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§ 492
Sophie Mannerheimin koulun tilapaisia opetustiloja koskevan han-
kesuunnitelman hyvaksyminen

HEL 2018-002991 T 10 06 00

Paatos
Kaupunginhallitus paatti hyvaksya Sophie Mannerheimin koulun paa-
koulun tilapaisten opetustilojen 19.3.2018 paivatyn hankesuunnitelman
seka paatti tilojen vuokraamisesta Fixcel Group Oy:lta siten, etta hank-
keen enimmaislaajuus on noin 3 578 htm? ja hankkeen arvonlisavero-
ton hinta on yhteensa enintaan 8 066 300 euroa helmikuun 2018 kus-
tannustasossa.
Kasittely
Kaupunginhallitus paatti kasitella kansliapaallikon kuudennen esityksen
kokouksen viimeisena asiana.
Asian aikana kuultavina olivat yksikon paallikkd Jarmo Raveala ja peru-
sopetuksen aluepaallikké Taina Tervonen. Asiantuntijat poistuivat kuu-
lemisensa jalkeen kokouksesta.
Todettiin, etta teknisena korjauksena yrityksen nimi Fixel Group Oy kor-
jataan muotoon Fixcel Group Oy.
Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna
Lisatiedot
Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
Liitteet
1 Hankesuunnitelma 19.3.2018 Sophie Mannerheimin koulu
Muutoksenhaku
Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus
Paatosehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
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Esittelijan perustelut

Suomenkieliset sairaalakoulut yhdistettiin vuonna 2011, jolloin Helsin-
gin sairaalakoulun nimeksi tuli Sophie Mannerheimin koulu. Sophie
Mannerheimin koulu on sairaala- ja erityiskoulu, jossa toimivat luokat
1.-9. Koulu toimii talla hetkelld kuudessa eri toimipisteessa. Koulun ny-
kyiset tilat ovat riittdmattomat ja osin huonossa kunnossa. Kaupunkiym-
pariston toimiala on yhteistydssa kasvatuksen ja koulutuksen toimialan
seka Sophie Mannerheimin koulun kanssa selvittanyt koulun tilantar-
peita ja tilaratkaisuja. Opetuksen tarkoituksenmukaisen jarjestamisen
kannalta sairaalakoulun toimipisteiden maaraa tulee vahentaa ja osa
toiminnasta tulee keskittaa yhteen rakennukseen. Akuutin tilatarpeen
seka selvitysten tuloksena on paadytty esittdmaan uutta sairaala- ja eri-
tyiskouluna toimivaa paakoulua, joka toimii maaraaikaisessa uudisra-
kennuksessa Kivelan sairaalan alueelle.

Hanke on sisallytetty Helsingin kaupunkistrategiaan, jossa todetaan
"Helsinki kayttaa tarvittaessa myonteista erityiskohtelua. Huolehditaan
erityista tukea tarvitsevien opetuksesta jarjestamalla sairaalakoululle
asianmukaiset tilat.” Sairaalakoulun tilakysymyksen ratkaisu on sisally-
tetty vuoden 2018 talousarvioehdotukseen vuokrahankkeena.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on 19.6.2018 § 130 antanut hanke-
suunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Sophie Mannerheimin koulu toimii talla hetkelld seuraavissa toimipis-
teissa ja seuraavin paivakohtaisin likimaaraisin oppilasmaarin:

1. Paakoulu, Mechelininkatu 46 B, 60 oppilasta.

2. Nordenskidldinkadun yksikko, Nordenskidldinkatu 20, rakennus 19,
56 oppilasta.

3. Stenbackinkadun yksikko, Stenbackinkatu 11, 14 oppilasta.
5. Valskarinkadun yksikko, Valskarinkatu 8, 35 oppilasta.
6. Sylvesterintien yksikkd, Sylvesterintie 10, 12 oppilasta.

Lisaksi opetusta annetaan sairaalan tiloissa niille potilaille, jotka eivat
voi kayda koulua sairaalan ulkopuolella. Lastenlinnantien tilat on irtisa-
nottu vuoden 2015 lopussa ja Isonniitynkadun yksikkod osoitteessa
Isonniitynkatu 7 on poistunut kaytosta 31.1.2018 lukien.

Sairaala- ja erityiskoululle toimivin ja paras sijainti on sairaalan lahei-
syydessa, mutta ei itse sairaala-alueella. Laakson alueelle suunnitellun
psykiatrian ja somaattisten sairauksien yhteissairaalahankkeen toteu-
tuessa myds lastenpsykiatria siirtyy uuteen yhteissairaalaan. Ennen yh-
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teissairaalahankkeen toteutuksen varmistumista sairaala- ja erityiskou-
lun pysyvaa sijaintia ei voida kuitenkaan ratkaista.

Akuutin tilatarpeen seka selvitysten tuloksena on paadytty esittamaan
uutta sairaala- ja erityiskouluna toimivaa paakoulua, joka korvaisi Mec-
helininkadun ja Nordenskioldinkadun tilat seka osan Valskarinkadun ti-
loista. Kaupungin omistamista tiloista tai ulkopuolisten omistamista ti-
loista ei ole I0ytynyt sopivia tiloja paakoululle. Parhaaksi vaihtoehdoksi
on osoittautunut maaraaikainen uudisrakennus Kivelan sairaalan alu-
eelle osoitteessa Sibeliuksenkatu 16. Paakoulussa olisi vuosiluokat 1-9
ja se on suunniteltu 165:lle erityista tukea vaativalle oppilaalle. Koulun
laajuus on noin 3 578 htm? ja 3 820 brm?2.

Sairaalakoulun oppilaaksiottoalueena on koko kaupunki. Opetuspaallik-
k6 mydntaa sairaalakoulun avo-oppilaspaikan. Sairaalakoulun oppilaat
ovat Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin lasten- ja nuorten so-
maattisten, neurologisten, psykiatristen osastojen ja avohoitoyksikoi-
den, Helsingissa sijaitsevien yksityissairaaloiden peruskouluikaisia tai
lisdopetuksessa olevia potilaita seka Helsingin Diakonissalaitoksen lap-
si- ja perhetyon palvelualueen peruskouluikaisia lapsia ja nuoria. Talla
hetkella koko koulun oppilasmaara on noin 160 oppilasta ja vuositasol-
la oppilasmaara on noin 900 oppilasta. Tulevaisuudessa avo-oppilas-
paikkojen tarve lisaantynee.

Talla hetkella padkouluna toimivassa Mechelininkadun toimipisteessa
ongelmana ovat ulkotilojen ja sisdankaynnin soveltumattomuus koulu-
kayttoon ja valituntipihan puute. Samassa rakennuksessa sijaitsee AA-
katkaisuklinikka, aikuisten paihdekuntoutuskahvila seka huumevieroitu-
syksikkd. Mechelininkadun toimipisteessa koululaiset eivat voi viettaa
valitunteja ulkona, koska rakennuksella ei ole erillista piha-aluetta ja la-
heiseen puistoon joudutaan menemaan vilkasliikenteisten katujen kaut-
ta. Sophie Mannerheimin koulun johtokunta on arvioinut, ettd Mecheli-
ninkadun tila ei sovellu koulu- ja osaamiskeskustoimintaan. Lisaksi
koululta puuttuvat kokonaan liikunta- ja juhlasalitilat. Koululle on sen
erityislaadun vuoksi pedagogisesti tavallistakin tarkeampaa pystya ko-
koontumaan juhliin ja muihin yhteisiin tilaisuuksiin riittdvan suureen sa-
liin.

Hankesuunnitelma on liitteena 1.

Tilapaisten tilojen vuokraaminen

Kaupunkiympariston toimiala on kilpailuttanut tilapaisten tilojen rakenta-
misen ja vuokraamisen. Kaupunkiymparistd toimialan rakennukset ja
yleiset alueet palvelukokonaisuuden tilapalvelut vuokraa tilat edullisim-
malta tarjoajalta Fixel Group Oy:lta ja vuokraa ne edelleen kasvatuksen
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Hankkeen rahoitus

ja koulutuksen toimialan kayttoon Sophie Mannerheimin koulun paa-
koulun toimitiloiksi.

Tarjouksen mukainen vuokra-aika on 1.8.2018-31.8.2023 ja optiot
1.9.2023-31.9.2025 + 1.10.2025-31.10.2027 + 1.11.2027-31.11.2028.
Tilahankkeiden kasittelyohjeiden mukaisesti nykyarvona laskettuna ar-
vonlisaveroton paaomitettu vuokrasumma on vuokra-ajalle 7 166 300
euroa. Rakennuttamisen kustannukset sisaltaen pihan seka lisa- ja
muutostydvarauksen ovat yhteensa 900 000 euroa helmikuun 2018
kustannustasossa.

Talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa on varauduttu hank-
keen toteuttamiseen vuonna 2018 vuokrahankkeena kohdassa 9 esite-
tyin tilakustannuksin. Hankkeessa ei tarvita vaistotiloja. Toiminnan
kaynnistamiskustannukset koostuvat kayttajan hankintoina toteutetta-
vista irtaimisto- ja kalustehankinnoista, jotka ovat toimialan ilmoituksen
mukaan 120 000 euroa (alv 0 %).

Vuokravaikutus kayttajalle

Hankkeen toteutus

Hankkeen tilakustannus eli tilahankkeiden kasittelyohjeiden (kaupun-
ginhallitus 14.12.2015 §1208) mukaan maaritelty sisdinen vuokra kayt-
tajalle sisaltaen paaomavuokran mukaan lukien muutostyovarausten ja
piharakentamisen investointikustannukset, yllapitokustannuksen, tila-
hankkeiden kasittelyohjeiden mukaisen yleiskustannuksen 0,5 eu-
roa/htm2 on yhteensa jyvitettyna kaikki optiokaudet sisaltavalle 124 kk
vuokra-ajalle keskimaarin enintaan 27,35

euroa/htm2. Lopullinen vuokra tarkistetaan toteutuneiden kustannusten
mukaan.

Suunnittelusta ja toteutuksesta vastaa tarjoaja. Tilat rakennetaan taysin
valmiiksi kaupungin ja viranomaisten hyvaksymaan kayttokuntoon.
Kaupunkiymparistotoimialan rakennukset ja yleiset alueet -palvelu
vuokraa tilat tarjoajalta ja vuokraa ne edelleen kasvatuksen ja koulutuk-
sen toimialan kayttoon. Vuokra-aika ja vuokranmaksuvelvollisuus alka-
vat, kun tilat on luovutettu kayttéon. Kohteen taloteknisesta yllapidosta
vastaa tarjoaja ja muusta yllapidosta kaupunkiympariston yllapitopalve-
lu. Koulu on tarkoitus ottaa kayttéon 01/2019.

Kasvatus- ja koulutuslautakunnan lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta on 19.6.2018 § 130 antanut hanke-
suunnitelmasta puoltavan lausunnon. Lausunnossaan kasvatus- ja
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Tiedoksi

Paatoshistoria

koulutuslautakunta kiinnittda huomiota muun muassa siihen, etta hank-
keen kustannuksia tulee seurata tiiviisti suunnittelun kaikissa vaiheissa
kustannustavoitteen saavuttamiseksi ja siihen, etta hankesuunnitel-
massa mainitussa vuokra-arviossa tulee pitaytya. Lisaksi tulee varmis-
taa hankkeen valmistuminen aikataulun mukaisesti siten, etta tilojen
kayttddnotto tapahtuu viimeistaan tammikuussa 2019.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251

maria.nelskyla(a)hel.fi

1 Hankesuunnitelma 19.3.2018 Sophie Mannerheimin koulu

Oikaisuvaatimusohje, kaupunginhallitus

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Kasvatus- ja koulutuslautakunta

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 19.06.2018 § 130
HEL 2018-002991 T 10 06 00

Lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi kaupunkiympariston toimialalle
19.03.2018 paivatysta Sophie Mannerheimin koulun paakoulun hanke-
suunnitelmasta puoltavan lausunnon ja lausui lisaksi seuraavaa:

Hankesuunnitelma vastaa paaosin hyvin toiminnallisessa tarveselvityk-
sessa asetettuja tavoitteita. Jatkosuunnittelua varten tulee kuitenkin
kiinnittda huomiota seuraaviin asioihin.

Hankkeen kustannuksia tulee seurata tiiviisti suunnittelun kaikissa vai-
heissa kustannustavoitteen saavuttamiseksi. Hankesuunnitelmassa
mainitussa vuokra-arviossa tulee pitaytya. Lisaksi tulee varmistaa
hankkeen valmistuminen aikataulun mukaisesti siten, etta tilojen kayt-
téonotto tapahtuu viimeistaan tammikuussa 2019.
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Lopullisessa toteutussuunnitelmassa otetaan huomioon kayttajan ja ti-
laelementtitoimittajan kesken kaydyissa kayttajakokouksissa tyostetty
pohjaratkaisu.

Hankkeen kiireellisyydesta johtuen kaikkia tavanomaisia hankesuunni-
telmavaiheen tarkasteluja ei ole suoritettu. Viranomaiskasittelyjen lisak-
si tulee valttamattomat tydsuojeluun ja turvallisuuteen liittyvat tarkaste-
lut suorittaa hankkeen maaraaikaisuudesta huolimatta ennen raken-
nuslupa-asiakirjojen valmistumista.

Maaraaikaisen tilaelementtirakennuksen tekniset ratkaisut eivat saa
johtaa ylimaaraisiin kayttokustannuksiin.

Helsingin kaupungin opetuksen digitalisaatio-ohjelman kaytannon to-
teutuksessa tulee kiintokalusteiden ja tietoteknisten ratkaisujen yksityis-
kohdat suunnitella kiintedssa yhteisty0ssa kayttajan kanssa.

19.06.2018 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:

Mirita Saxberg: Lisays kohtaan 3: (Lisaksi tulee varmistaa hankkeen
valmistuminen ja tilojen kayttdéonotto aikataulun mukaisesti) siten, etta
tilojen kayttoonotto tapahtuu viimeistdan tammikuussa 2019.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Mirita
Saxbergin tekeman vastaehdotuksen.

perusopetusjohtaja
Outi Salo

llari Suomalainen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86492
ilari.suomalainen(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 15.05.2018

§ 76

HEL 2018-002991 T 10 06 00

Esitys

Kaupunkiymparistélautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle Sophie Mannerheimin koulun paakoulun ti-
lapaisten opetustilojen 19.3.2018 paivatyn hankesuunnitelman hyvak-
symista ja tilojen vuokraamista Fixel Group Oy:lta tarjouksen mukaises-
ti Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan kayttéon siten, ettéa hankkeen
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Esittelija

Lisatiedot

enimmaislaajuus on n. 3 578 htm? ja vuokra-aika sisaltaen optiot yh-
teensa 124 kk alkaen arvioidun valmistumisajan 1.1.2019 jalkeen.

Tarjouksen mukainen vuokra-aika 1.8.2018 - 31.8.2023 ja optiot
1.9.2023 - 31.9.2025 + 1.10.2025 - 31.10.2027 + 1.11.2027 -
31.11.2028.

Tilahankkeiden kasittelyohjeiden mukaisesti nykyarvona laskettu arvon-
lisdveroton paaomitettu vuokrasumma vuokra-ajalle on 7 166 300 euroa
ja rakennuttamisen kustannukset sisaltaen pihan seka lisa- ja muutos-
tydvarauksen yhteensa enintdan 900 000 euroa, yhteensa enintaan

8 066 300 euroa helmikuun 2018 kustannustasossa

(R1102,1 THI 180,8).

Paatos tehdaan ehdolla, etta kasvatuksen ja koulutuksen toimiala an-
taa hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Samalla kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten aluei-
den jaosto paatti oikeuttaa toimitilavuokrausyksikon paallikon tekemaan
tarvittaessa vahaisia muutoksia vuokraukseen liittyviin asiakirjoihin.

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
paatti oikeuttaa rakennukset ja yleiset alueet-palvelukokonaisuuden jat-
kamaan hankkeen valmistelua odottamatta hankepaatosta.

tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Hanna Lehtiniemi, hankesuunnittelija, puhelin: 310 87723
hanna.lehtiniemi(a)hel.fi

Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi

Postiosoite

PL 1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunginkanslia@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki PL 1 Faksi Alv.nro

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



