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Asemakaavan muutos mahdollistaa Jatkasaaressa Saukonlaiturin
alueella Saukonkanavan varrella sijaitsevien kolmikerroksisten
kaupunkipientalokortteleiden 20065 ja 20066 toteuttamisen 2—6-
kerroksisina kerrostalokortteleina. Kortteleiden rakentamistehok-
kuuden nostamista on tutkittu kaupunginvaltuuston 26.11.2014
hyvaksyman toivomusponnen (Rantanen) johdosta.

Kaavan vireilletulon jalkeen kaava-aluetta on muutettu siten, ettei
se enaa koske Saukonpaatta ja sinne tutkittavaa venesatamaa.
Kaava-alueeseen on vireilletulon jalkeen lisatty korttelit 20063 ja
20064 sujuvan katuyhteyden mahdollistamiseksi Panamankadun
ja Poseidoninkujan valille. Asemakaavassa muutetaan naiden
kortteleiden osalta korttelirajoja seka muutoksesta johtuvia kortte-
likohtaisia kerrosaloja. Kortteleiden yhteenlaskettua kerrosalaa ei
ole muutettu.

Tavoitteena on suunnitella Saukonkanavan varrelle asuinkorttelit,
joissa yhdistyy kaupunkipientalomaisuus seka urbaani kantakau-
punkimainen kerrostaloasuminen. Alueelle on suunniteltu kaksi
korttelia, joissa 4—6-kerroksisten asuinlamellien valiin sijoittuu kak-
sikerroksisia osuuksia. Saukonkanavan linjausta on muutettu ve-
siliikenteelle paremmin toimivaksi.

Kaavan asuntokerrosala on 12 500 k-m?, josta uutta asuntoker-
rosalaa on 2 100 k-m?2. Asukasmaaran lisdys on noin 50.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, ettad Sau-
konkanavaa rajaavat korttelit rakentuvat tehokkaammin asuinker-
rostalokortteleina. Korttelin 20065 pysakointi sijoittuu korttelin alle
ja korttelin 20066 Saukonlaiturin pysakdintilaitokseen.

Helsingin kaupunki omistaa kaava-alueen maan. Kaavaratkaisu
on tehty kaupungin aloitteesta.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on muuttaa kaksi kaupunkipientalo-
korttelia Saukonkanavan varrella Saukonkanavan saarella tehok-
kaammin rakennetuiksi asuinkerrostalokortteleiksi. Kortteleiden
rakentamistehokkuuden nostamista on tutkittu kaupunginvaltuus-
ton 26.11.2014 hyvaksyman toivomusponnen (Rantanen) joh-
dosta.
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Tavoitteena on korttelit, joissa mittakaava vaihtelee kaupunkipien-
talomaisista osista kuusikerroksiseen kerrostaloon.

Tavoitteena on muuttaa Saukonkanavan linjausta paremmin vesi-
likennetta ja julkisen ulkotilan tilallisuutta tukevaksi.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta se toteuttaa AM-ohjelman asuntotuotantota-
voitteita, edistda uusien asuntojen laadukkaita toteutustapoja ja
kaupunginosia kehitetdan monipuolisina.

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on 11 900 m?.

Kaavaratkaisun myo6ta tonttien yhteenlaskettu kerrosala kasvaa
2 100 k-m>.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue on taysin meritayttojen aluetta, joka on vapautunut tavarasa-
tamatoiminnoilta asuinrakentamista varten. Talla hetkella alueella
sijaitsee valiaikaisesti maa-ainesten valivarastointia.

Suunnittelualue kuuluu vuonna 2015 voimaan tulleeseen Saukon-
laituri lannen asemakaavaan, jonka toteuttaminen on alkanut.
Saukonlaituri lansi -asemakaavassa korttelit on osoitettu kolmiker-
roksisiksi asuinrakennusten korttelialueiksi.

Saukonlaiturin alueen rakentaminen jatkaa Helsingin keskustan
tiivistd kaupunkirakennetta lanteen. Saukonlaiturin alueelle suun-
nitellaan kantakaupunkimaista kerrostaloasumista seka meren-
rantaan tasokasta pientalomaista asumista. Alueelle on suunni-
teltu korttelirakenteita, joille voidaan sijoittaa erilaisia talotyyppeja.
Perinteisen lamellityypin rinnalle on suunniteltu kortteleihin myos
piste-, pien- ja rivitalomaisia osuuksia ja naiden yhdistelmia.
Asunnoista saadaan nakymia merelle ja kanavalle. Kokonaisra-
kenteella on myds tavoitteena torjua alueen merkittavinta ympa-
ristotekijaa eli tuulisuutta ja sen aiheuttamia haasteita.

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Kortteleissa 20063 ja 20064 kerrosluku on kolme ja niiden mitoi-
tus on lahtdisin townhouse-kortteleiden mitoituksesta. Kortteli
20063 rajautuu Poseidoninpuistoon, kortteli 20064 sijoittuu Sau-
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konkanavan varrelle. Pysakainti on kadunsuuntaisena Panaman-
kadun varrella omalla LPA-tontilla. Osa pysakadinnista on jarjestet-
tava rakennusten rungon sisaan.

Kanavan varren rakennusten perustuksissa on huomioitava kana-
van ja katualueen rakenteet ja se, etta kanava seka katualueet
ovat tarvittaessa kaivettavissa huoltoa varten auki Panamanran-
nan puolelta.

Asuinrakennusten korttelialue (AK)

Saukonkanavan varrelle sijoittuvat korttelit 20065 ja 20066 ovat
yhdistelma asuinkerrostaloja ja kaupunkipientaloja. Kortteleiden
kerrosluku vaihtelee 2—6-kerroksen valilla. Kaksikerroksiset korke-
ampia lamelleja jakavat osiot toteutetaan townhouse-tyyppisina
omalla sisaankaynnilla varustettuina ratkaisuina. Korttelit rajautu-
vat Saukonkanavan puolella katuun korotetun terassipihan vali-
tyksella. Terassipihoilta johdetaan portaat Panamanrantaan.

Korttelin 20065 itapaahan sillan yhteyteen sijoittuu pieni liiketila
kahvilaa tai myymalaa varten. Korttelin pysakainti on tontilla ra-
kennusten ja terassipihan alla.

Korttelin 20066 pysakainti sijoittuu Saukonlaiturin pysakointilaitok-
seen. Kortteliin on mahdollista toteuttaa istutettu etupiha Posei-
doninkujan varrelle.

Kaavassa maarataan kattopinnat, joilla ei ole terasseja, toteutetta-
viksi viherkattoina.

Kanavan varren rakennusten perustuksissa on huomioitava kana-
van ja katualueen rakenteet ja se, etta kanava seka katualueet
ovat tarvittaessa kaivettavissa huoltoa varten auki Panamanran-
nan puolelta.

Vesialueet (W)

Saukonlaituri lannen asemakaavassa olevan Saukonkanavan lin-
jausta on muutettu siten, ettd nakymat kanavan taitteessa parane-
vat. Kanavan taitekohta ymparistdineen on samalla sovitettu Ber-
mudankujan, Bermudanaukion ja Poseidoninpuiston muodosta-
maan tilasarjaan. Kanavan ylittava silta on siirretty Bermudanku-
jan linjaan.

Kanavan rakenteet jatkavat Saukonlaiturin tavarasataman henkea
betonipintaisina. Pehmeytta kanavaymparistoon tuodaan puisilla
laitureilla ja oleskelukansilla. Kanavan ylittavat sillat rakennetaan
littymaan kanavanrakenteisiin visuaalisesti yhtenaisina. Siltojen
tulee olla ulkoasultaan selkeita ja yksinkertaisia. Sillan ja kanavan
kaide suunnitellaan yhtenaiseksi.
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Kanavan kummallakin puolella on venepaikkoja moottoriveneille.
Siltojen alituskorkeus, noin kolme metria, rajoittaa suurempien ve-
neiden paasyn kanavaan.

Kadut ja aukiot

Jatkasaaressa julkiset tilat muodostuvat tiiviin korttelirakenteen
rajaamista katutiloista ja aukioista, jotka ovat luonteeltaan kau-
punkimaisia. Pintamateriaaleina kaytetaan kantakaupungille tyy-
pillisesti asfalttia ja luonnonkivea. Luonnonkivea kaytetaan au-
kiopinnoissa, jalkakaytavilla ja rajauksissa. Saukonlaiturin alueen
valaistus toteutetaan valaisinpylvailla.

Korttelit 20065 ja 20066 rajautuvat Poseidoninkujaan. Saukonlai-
turin keskeisin ulkotilojen sarja Bermudankujalta Poseidoninpuis-
toon kulkee Poseidoninkujan kautta. Poseidoninkujan ja Pana-
mankadun lantinen liityntakohta on sovitettu muutettuihin korttelei-
hin 20065 ja 20066. Poseidoninkuja on luonteeltaan hidaskatu.
Kadun Poseidoninpuiston puoleinen reuna suunnitellaan osana
puistokokonaisuutta.

Panamanrannassa kulkee tasossa +3 - +4 julkinen kanavaa seu-
raava rantaraitti. Kortteliin 20065 kuuluva aukio suunnitellaan
luontevaksi osaksi rantaraittia. Panamanranta jatkuu Saukonlaituri
lannen asemakaava-alueella ja se suunnitellaan yhtena kokonai-
suutena.

Liikenne

Lahtokohdat

Alueella sijaitsee valiaikaisesti maa-ainesten valivarastointia.
Suunnittelualue kuuluu vuonna 2015 vahvistettuun Saukonlaituri
lannen asemakaavaan, jonka toteuttaminen on alkanut.

Kaavaratkaisu

Kortteleiden 20063 ja 20064 pysakainti on jarjestetty LPA-alueilla.

Korttelin 20065 pysakainti on jarjestetty rakennusten alla sijaitse-
vaan maanalaiseen pysakaintilaitokseen. Pysakointilaitoksen lat-
tia sijaitsee alimmillaan noin tasolla +0.7 (N2000). Tonteilla ns.
alin suositeltava rakentamiskorkeus korkealta merenpinnalta suo-
jautumista varten on kaava-alueella naiden tonttien kohdalla +3.1
(N2000). Taman tason alapuoliset tilat on rakennettava vesitiiviina
ja estettava rakenteellisin ratkaisuin veden paasy tiloihin esim.
ajoluiskien ja sadevesiviemardinnin kautta.
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Korttelin 20066 pysakainti sijoittuu Saukonlaiturin pysakaintilaitok-
seen Kortteliin 20068.

Korttelin 20065 pysakaintiin ajo on suunniteltu rakennuksien Pa-
namankadun puoleisesta paadysta. Tama tarkoittaa, etta Posei-
doninkujan liikenne on paaosin kiinteistoihin suuntautuvaa huolto-
ja saattoliikennetta seka mahdollisen liiketilan huoltoliikennetta.
Katu suunnitellaan hidaskatumaiseksi kohtaamispaikkoineen. Lii-
kennemaarat ovat hyvin pienia.

Palvelut

Lahtokohdat

Saukonlaiturin alueen pohjoispuolelle suunnitellaan Jatkasaaren
kaupallinen keskus, joten Saukonlaiturin alueelle ei tarvita laajaa
kaupallista palveluverkkoa. Saukonlaiturille suunnitellut kivijalkalii-
ketilat taydentavat palvelutarjontaa ja tuovat elavyytta alueelle.

Kaavaratkaisu

Kortteliin 20065 Panamanrannan varrelle sillan yhteyteen suunni-
tellaan pieni katutason liiketila kahvilaa tai pienta myymalaa var-
ten.

Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta perustasoa.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Alueella ei ole maanpaallista luonnontilaista ymparistoa.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaava-alueen ekologinen kestavyys on tutkittu ja ekotehokkuuden
kannalta tarkeimmat ratkaisut alueen rakentamiseen liittyen on
tehty Jatkdsaaren aiemmissa kaavoitusvaiheissa. Saukonlaituri
lannen asemakaavan laadinnan yhteydessa kaavaa arvioitiin kau-
punkisuunnitteluvirastolle kehitetyn Helsingin ekotehokkuuden ar-
viointityokalun, HEKO:n avulla (versio 31.8.2010). HEKO-tydkalun
kokonaispisteytyksessa Saukonlaiturin alue sai arvosanan hyva.
Arvioinnin yhteydessa on esitetty ekotehokkuuden parannusehdo-
tuksia liittyen pilaantuneen maa-aineksen sijoittamiseen, mahdolli-
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simman lahelle muualle Jatkasaareen, rakennusten energiankulu-
tukseen ja paikalliseen sahkontuotantoon, ulkovalaistuksen ekote-
hokkuuteen seka autopysakoinnin mitoitukseen, vuorottaiskayton

mahdollisuuteen ja toteutustapaan.

Kaavaratkaisu

Kaavassa sallitaan tuuligeneraattoreiden, aurinkopaneelien tai
muiden vastaavien energiakeraimien integroiminen rakennuksiin.
Hulevesien hidastamiseksi kaavassa maarataan kattopinnat, joilla
ei ole terasseja rakennettavaksi viherkattoina.

Kortteleiden 20063 ja 20064 pysakointi on jarjestetty LPA-alueilla.
Korttelin 20066 pysakainti sijoittuu Saukonlaiturin pysakaintilaitok-
seen kortteliin 20068 ja korttelin 20065 rakennusten alla sijaitse-
vaan pysakoaintihalliin. Koska pysakointihallin lattian taso on noin
+0,7, joudutaan rakenteet toteuttamaan vedenpaine-eristettyina.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Suunnittelualueella on satamaa palvellutta seka nykyista valiai-
kaiskayttdéa palvelevia yhdyskuntahuollon verkostoja. Olemassa
olevia verkostoja ei voida hyddyntaa uudisrakentamisessa ja ne
puretaan alueen rakentamisen yhteydessa.

Kaavaratkaisu

Poseidoninkujalle rakennetaan normaalit yhdyskuntateknisen
huollon verkostot seka putkistot jatteen putkikeraysta ja kauko-
jaahdytysta varten.

Tonteilla ns. alin suositeltava rakentamiskorkeus korkealta meren-
pinnalta suojautumista varten on kortteleissa 20063 ja 20064 +3.4
m (N2000) seka kortteleissa 20065 ja 20066 +3.1 m (N2000). Ta-
man alapuoliset tilat on rakennettava vesitiiviina ja estettava ra-
kenteellisin ratkaisuin veden paasy tiloihin esim. ajoluiskien ja sa-
devesiviemardinnin kautta.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Kaava-alue sijoittuu kokonaisuudessaan mereen tehdylle taytolle.
Taytét on tehty padasiassa 1960-luvulla. Saukonkanavan rantara-
kenteen alueellisen vakavuuden varmistamiseksi on tehty mas-
sanvaihto osalla kanavaa vuonna 2016. Massanvaihto sijoittuu
paaosin kanavan, Panamanrannan ja korttelin 20066 etelaosan
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kohdalle (kuva 1). Massanvaihdon kaivu on ulotettu syvimmillaan
tasolle -12,5 korttelin 20066 etelapaadyssa. Taytto on tehty lou-
heella.

Kortteleissa 20063, 20064 ja 20065 maaperan pilaantuneisuu-
desta on vahan tietoa - aluetta ei ole paikalla olleiden sediment-
tialtaiden rakenteiden vuoksi voitu tutkia muun alueen tutkimusten
yhteydessa. Vanhasta tayttohistoriasta johtuen on todennakaista,
ettd maaperassa esiintyvat haitta-aineet edellyttavat maaperan
kunnostamista ennen alueen ottamista kaavamuutoksen mukai-
seen kayttoon. Etenkin korttelissa 20065 lattiatasoltaan +0,7 ole-
van pysakointihallin kohdalla joudutaan joka tapauksessa teke-
maan maaleikkauksia. Rakentamisen yhteydessa tulee varautua
myOs jatejakeiden esiintymiseen tayttdaineksessa. Kaupungin
kiinteistdvirastossa valmistuu vuonna 2016 Saukonlaiturin kaava-
alueen lansiosan maaperan kunnostussuunnitelma, jonka tiedot ja
periaatteet lisataan kaava-aineistoon, kunhan ne ovat kaytetta-
vissa. Kaavamuutosalue siséltyy edellda mainittuun Saukonlaituri-
lansi -osaan. Kunnostussuunnitelman perusteella haetaan maa-
peran kunnostamiselle ilmoituspaatos.

Poseidoninpuisto Pt
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Kuva 1. Massanvaihto ja kevennyskaivu Panamanrannan kaava-
alueella ja Saukonkanavan alueella (Kvtontti/Ramboll 2015,
2016).

Alueen maaperan pilaantuneisuutta on tutkittu ja alueen maape-
ran todettu olevan paikoin pilaantunut orgaanisilla haitta-aineilla
seka metalleilla. Kanavan massanvaihdon yhteydessa poistettiin
pilaantuneita maa-aineksia alueelta.

Vanhasta tayttohistoriasta johtuen on todennakaoista, etta maape-
rassa esiintyvat haitta-aineet edellyttavat maaperan kunnosta-
mista ennen alueen ottamista kaavamuutoksen mukaiseen kayt-
toon.

Kaavaratkaisu

Kaava-alue on rakennettavuudeltaan vaativa mm. eri aikakausina
ja eri materiaaleilla tehtyjen tayttdjen takia. Kairaukset ovat syvim-
millaan ulottuneet Iahes tasolle -20, kallionpinnan taso vaihtelee
alueella noin -17 ... -4.

Rakennukset ja rakenteet tulee perustettavaksi paaluilla. Kadut ja
kunnallistekniikka voidaan perustaa maanvaraisesti tiivistetyn tay-
ton varaan. Rakennusten, katualueiden ja kanavan vaiheittain ra-
kentamisesta johtuvien potentiaalisten ongelmien minimoimiseksi
seka kanavan rakenteiden korjausvaiheen toimenpiteiden turvaa-
miseksi kaavassa on maarays koskien Saukonkanavan varren ra-
kennusten perustusten toteuttamista siten, etta Saukonkanavan
rantamuurit ja katualueet rakenteineen voidaan toteuttaa ja tarvit-
taessa kaivaa esiin avokaivannossa ja korjata rakennusten perus-
tusten vaurioitumatta. Lisaksi kaavassa maarataan, etta kiinteis-
ton rakenteet eivat saa vaikeuttaa katualueen rakenteisiin liittyvia
rakentamis-, korjaus- tai huoltotéita.

Kortteliin 20065 suunnitellun pysakadintihallin kohdalla joudutaan
tekemaan maankaivua, jossa yhteydessa saattaa esiintya myos
pilaantuneiden maiden kaivua. Rakentamisen yhteydessa on
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hyva varautua myos jatejakeiden esiintymiseen tayttdaineksessa.
Talonrakennuksessa on mahdollisesti kaytettava rakenteellisia
ratkaisuja, kuten tuuletettua alapohjarakennetta mahdollisten viih-
tyisyyshaittojen ehkaisemiseksi. Alueen kunnostusperiaatteet ja -
tavoitteet tulevat maaritellyiksi jatkosuunnittelussa seka kunnos-
tuksesta tehtavassa viranomaispaatoksessa.

Kaavassa on pilaantuneen maaperan selvittamista ja kunnosta-
mista koskeva kaavamaarays.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Kaavamuutosalueelle melua aiheuttavan alueen sisaisen katulii-
kenteen meluvaikutukset jadvat vahaisten likennemaarien vuoksi
vahaisiksi. Laivamelua saattaa kantautua Lansisataman laitu-
reissa vierailevista laivoista etenkin kaava-alueen rakennusten
ylempiin kerroksiin.

Kaavaratkaisu

Kaavassa edellytetdan asuinrakennusten parvekkeet lasitetta-
viksi. Lasituksella varmistetaan mahdollisesti ylempiin kerroksiin
kantautuvan laivamelun torjunta.

Pelastusturvallisuus

Lahtokohdat

Pelastusajoneuvojen reitti alueelle kulkee Panamankadun kautta.

Kaavaratkaisu

Panamanrantaan sijoittuu pelastusreitti, jonne on mahdollista si-
joittaa nostopaikkoja. Poseidoninkujaa voidaan kayttaa pelastus-
reittina, mutta sinne ei voi sijoittaa nostopaikkoja.

Jatkosuunnittelussa tulee huomioida pelastusteiden ajoreittien ja
nostopaikkojen tarkemmat jarjestelyt.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuk-
sia kadunrakentamisesta, Panamanrannan ja hulevesiputkistojen
rakentamisesta seka pilaantuneen maaperan kunnostuksesta.

Rakentamisesta aiheutuvia kustannuksia on arvioitu Saukonlaitu-




15 (21)

rin kaavoituksen yhteydessa seka alueen jo kaynnistyneessa to-
teutussuunnittelussa.

Kaupunki saa tuloja alueiden vuokrauksesta seka rakennusoikeu-
den myynnista.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen tiivistaa yhdyskuntarakennetta Hel-
singin ydinkeskustan laheisyydessa. Asemakaava-alueesta ja liit-
tymisesta lahiymparistoon on laadittu pienoismalli mittakaavaan
1:1 000. Pienoismallin avulla voidaan arvioida muodostuvaa kau-
punkirakennetta ja sen suhdetta olemassa olevaan ymparistoon.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jariestamiseen

Saukonlaituri lansi asemakaava-alue tuottaa liikennetta noin 2500
ajoneuvoa vuorokaudessa. Panamanrannan asemakaavamuutos
ei vaikuta merkittavasti likennemaariin.

Kaava luo edellytykset normaalien, korkeatasoisten yhdyskunta-
teknisen huollon palveluiden tuottamiselle alueelle.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Kaavaratkaisu mahdollistaa voimassa olevaa kaavaa korkeam-
man rakentamisen Saukonkanavan saareen. Rakentamisen kor-
keus on sovitettu ympardivaan kaupunkirakenteeseen.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisu mahdollistaa tehokkaan korttelirakenteen alle kol-
mensadan metrin etaisyydelle lahimmasta joukkoliikenteen pysa-
kista. Kaavaratkaisussa on priorisoitu hyvia kavely- ja pyorayh-
teyksia ja se mahdollistaa katutilaa elavoittavia lahipalveluita.

Kaavaratkaisussa edellytetaan vetta pidattavia vinerkattoja hule-
vesien viivyttamiseksi.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Jatkasaaren osayleiskaavan seka Saukonlaiturin asemakaavojen
laatimisen yhteydessa on selvitetty laajasti ymparistoterveydellisia
vaikutuksia.
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Korttelit sijoittuvat paaosin puiston, jalankulkureitin tai vahaautoi-
sen hidaskatumaisen kadun varrelle. Nain ollen kortteleihin koh-
distuvat ajoneuvoliikenteen aiheuttamat ongelmat ovat vahaiset.
Kortteleiden valittdmassa laheisyydessa olevat puistot seka me-
ren- ja kanavanrantojen ulkoilureitit tarjoavat kaikille vaestoryh-
mille monipuoliset virkistysmahdollisuudet.

TOTEUTUS

Kaava-alueen kuuluminen toteuttamisprojektiin

Kaava-alue kuuluu Lansisatama-projektiin, jonka toteuttamisesta
vastaa kaupungin kanslian aluerakentamisyksikko.

Rakentamisaikataulu

Rakentamisen aloittamisen on arvioitu olevan mahdollista alueella
noin vuonna 2020.

Korttelikortit

Alueelle on laadittu toteuttamista ohjaavat korttelikortit.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen
aluetta (valtakunnan keskus).

Yleiskaava

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue on keskustaa, jota kehitetdan toiminnallisesti se-
koittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen,
hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka kaupunki-
kulttuurin alueena. Nyt laadittu asemakaavan muutos on uuden
yleiskaavan tavoitteiden mukainen.
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Alueella on voimassa Jatkasaaren osayleiskaava, jonka kaupun-
ginvaltuusto hyvaksyi 21.6.2006. Osayleiskaavassa alue on mer-
kitty asuntovaltaiseksi alueeksi, jolle saadaan rakentaa paaosin
3—5-kerroksisia asuntoja. Nyt laadittu asemakaavan muutos on
osayleiskaavan mukainen.
Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alueella ei ole maanalaisia
varauksia.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 12270 (tullut voimaan
16.1.2015). Kaavan mukaan korttelit toteutetaan kolmekerroksi-
sina asuinrakennuksina.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekis-
teriin.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on
laatinut pohjakartan.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa maan.
Muut Iahtokohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 kaupungin aloitteesta.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin Satama

Helsingin seudun lilkkenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Liikennevirasto

Liikenteen turvallisuusvirasto/Trafi Merenkulku
kiinteistoviraston geotekninen osasto
kiinteistoviraston tonttiosasto

liikuntavirasto

pelastuslaitos

rakennusvalvontavirasto

rakennusvirasto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kir-
jeilla ja viraston verkkosivuilla www.hel.fi/ksv seka lehti-ilmoituk-
sella Helsingin Uutisissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 8.8.-26.8.2016
seuraavissa paikoissa:

e Jatkasaaren kirjastossa, Tyynenmerenkatu 1

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Suunnittelija oli tavattavissa 17.8.2016 Jatkasaaren kirjastossa.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Liikenneviraston ja Helsingin Sataman kannanotot kohdistuivat
venesataman suunnitteluun. Kiinteistoviraston tonttiosaston kan-
nanotto kohdistui kaupunkipientalokortteleiden muuttamiseen 2—-6
-kerroksisiksi asuinkerrostalokortteleiksi. Kiinteistovirasto pitaa
Saukonlaiturin alueen rakentamisen tehostamista tarkeana ja pyy-
taa kiinnittamaan huomiota kortteleiden 20065 ja 20066 pysakain-
nin jarjestamisen suunnittelullisiin ja teknistaloudellisiin nakokoh-
tiin seka optimaalisen mitoitusratkaisun etsimiseen. Alustavana
kaavoitettavan asuinrakennusoikeuden vahimmaismaarana esite-
taan 7 500-8 500 k-m2. Kiinteistoviraston geoteknisen osaston
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kannanotossa ilmoitetaan tonttien olevan osittain suunnittelemat-
tomasti merialueelle rakennettua vanhaa tayttdaluetta ja Saukon-
kanavan kohdalle tehdyn osittain tonteille ulottuvan massanvaih-
don. Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevissa viranomaisten
kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatydssa si-
ten, etta korttelin 20066 pysakadinti on suunniteltu Saukonlaiturille
toteutettavaan pysakaintilaitokseen kortteliin 20068. Uutta asuin-
rakennusoikeutta on tutkittu kaava-alueelle siten, etta pysakointi
on kuitenkin mahdollista toteuttaa molempien kortteleiden alle.
Saukonpaaden venesataman suunnitelmasta on taman kaavan
osalta luovuttu.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevia mielipidekirjeita
saapui 6 kpl. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty asukastilai-
suudessa ja puhelimitse.

Mielipiteet kohdistuivat ennen kaikkea Saukonpaaden venesata-

man aiheuttamiin haittoihin. Lisaksi mielipiteet liittyivat Panaman-
rannan kaupunkipientalokortteleiden muuttamiseen korkeammiksi
asuinkerrostalokortteleiksi.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavaty6ssa siten, ettd Saukon-
paaden venesataman suunnitelmista on luovuttu osana kaava-
hanketta.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Luonnosaineiston nahtavillaolo

Luonnosaineiston nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla
ja viraston verkkosivuilla www.hel.fi/ksv.

Luonnosaineisto oli nahtavilla 21.11.-12.12.2016 seuraavissa pai-
koissa:

e info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e Jatkasaaren kirjastossa, Tyynenmerenkatu 1

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Kiinteistoviraston kannanotto kohdistui kortteleiden kokonaislaa-
juuteen, joka todetaan mitoitukseltaan oikeansuuntaiseksi. Lisaksi
kannanotto kohdistui maarayksiin koskien kortteleiden kerrosluku-
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jen vaihtelua, korttelin sisaista jalankulkuyhteytta seka tontille si-
joittuvaa aukiota. Rakennusviraston kannanotto kohdistui kana-
van muuttuneeseen muotoon, jonka todetaan helpottavan ve-
neella liikkumista kanavassa seka kanavaan liittyviin katualueiden
rakenteisiin. Liikenneviraston kannanotossa todetaan, etta kana-
van alikulkukorkeus tayttaa Liikenneviraston suositukset vesiston
ylittavan sillan osalta.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.
Luonnosaineistoa koskevissa viranomaisten kannanotoissa esite-
tyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta maaraysta
koskien AK-kortteleiden kerroslukujen vaihtumisen maaraa on va-
hennetty. Kaavassa olevaa maaraysta koskien kanavaan liittyvia
katualueiden rakenteita on tarkennettu.
Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista
Luonnoksesta ei jatetty mielipiteita.

Kaavaehdotuksen kasittely
Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle
7.3.2017 ja se paatti asettaa asemakaavan muutosehdotuksen
nahtaville.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 31.3.-2.5.2017
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.
Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
kiinteistovirasto, geotekninen osasto
pelastuslautakunta

yleisten toiden lautakunta/rakennusvirasto

Yhteenveto lausunnoista

Yleisten tdiden lautakunnan lausunto kohdistui alueen esteetto-
myysluokitukseen.
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Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Sahko-
verkko Oy, Helen Oy ja pelastuslautakunta.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vastineet lausuntoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin. Kaavaehdotukseen
on tehty muutoksia, jotka eivat olennaisesti muuta kaavaehdotuk-
sen sisaltoa.

Kaavaehdotukseen on tehty seuraavat muutokset:

Yleisten toiden lautakunnan lausunnon johdosta:

— Alueen esteettomyysluokitus on selostuksessa muutettu
perustasoksi.

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

— asemakaavaan on taydennetty kohtaan "AK-kortteleita kos-
kee lisaksi”:

— Korttelialueelle voidaan toteuttaa kaupunkipientaloja.

Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden
seka esteettomyyden osalta.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle

Asemakaavoituspalvelu on 13.9.2017 muuttanut kaavaehdotusta.

Helsingissa 13.9.2017

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttdmispvm 25.01.2017
Kaavan nimi Panamanranta

Hyvéksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvéaksymispykéla Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,1920 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,1920

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevarauksell Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/] m?2 +/-]

Y hteensé 1,1920 100,0 12500 1,05 0,0000 2100

A yhteensa 0,5952 49,9 12500 2,10 0,1511 2100

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensé

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensé -0,0909

IR yhteensa

|L yhteensa 0,5365 45,0 -0,0517

[E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa 0,0603 5,1 -0,0085

Maar!alalset Pinta-ala Pinta-ala et L= |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m?2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]

Yhteensa

Suojellut rakennukset|SuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-mZ2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Y hteensa 1,1920 100,0 12500 1,05 0,0000 2100

A yhteensé 0,5952 49,9 12500 2,10 0,1511 2100

A 0,2056 34,5 4800 2,33 -0,2385 -5600

AK 0,3896 65,5 7700 1,98 0,3896 7700

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensé

|K yhteensé

T yhteensa

V yhteensé -0,0909

\ -0,0909

IR yhteensé

[L yhteensi 0,5365 45,0 -0,0517

Kadut 0,1696 31,6 0,0083

Kev.liik.kadut 0,2926 54,5 0,0351

LPA 0,0743 13,8 -0,0951

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa 0,0603 5,1 -0,0085

U 0,0603 100,0 -0,0085
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PANAMANRANTA JA SAUKONPAADEN VENESATAMA, ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Jatkasaaren lounaisosassa Saukonlaiturin alueella sijaitsevat kaksi kaupunkipientalo-
korttelia 20065 ja 20066 muutetaan 2—6-kerroksisiksi asuinkerrostalokortteleiksi. Saukon-
laiturin pohjoispuolelle Saukonpaateen suunnitellaan uusi pienvenesatama.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Saukonlaiturin
pohjoispuolelle
suunnitellaan uusi
venesatama tai
Saukonpaaden
venesataman
laajennus.

SAUKONPAASI

Panamanrannan
kaupunkipientalokorttelit |’
20065 ja 20066
muutetaan 2-6-
kerroksisiksi
asuinkortteleiksi.

SAUKONLAITURI |

"
T |
[

Saukonkanavan I
linjausta muutetaan. =

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan

tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.



Asemakaavan muutos koskee Saukonlaiturilla Jatkasaaressa sijaitse-
vaa kahta korttelia 20065 ja 20066 seka Saukonpaateen suunnitelta-
vaa uutta venesatamaa tai nykyisen venesataman laajennusta. Tavoit-
teena on mahdollistaa tehokkaampi rakentaminen Saukonkanavan var-
relle Saukonkanavan saarelle. Nykyisen asemakaavan mukaiset kau-
punkipientalokorttelit muutetaan asuinkerrostalokortteleiksi. Samalla
Saukonkanavan linjausta muutetaan paremmin kaupunkirakennetta tu-
kevaksi.

Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Suunnittelija on tavattavissa Huutokonttorilla, Jatkasaaren kirjastossa
17.8.2016 klo 16-18.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla 8.8.—26.8.2016 seuraa-
vissa paikoissa:

info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

Jatkasaaren kirjastossa, Tyynenmerenkatu 1
kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs
verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetaan esitta-
maan viimeistaan 26.8.2016.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai
sahkopostilla helsinki.kirjaamo@hel. fi.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan
erillinen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lIahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

— Jatkasaari-seura

— Lauttasaari-seura

— Helsingin Yrittajat
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Vaikutusten arviointi

e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin Satama
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Liikennevirasto
— Liikenteen turvallisuusvirasto/Trafi Merenkulku
— asuntotuotantotoimisto (ATT)
— kiinteistoviraston geotekninen osasto
— kiinteistoviraston tonttiosasto
— liikkuntavirasto
— pelastuslaitos
— rakennusvalvontavirasto
— rakennusvirasto

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa kaupunkikuvaan, Lansisataman kaupunkiraken-
teeseen, liikenteeseen, virkistykseen ja maisemaan ja laaditaan tarvit-
tavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi.
Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kau-
pungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Saukonlaiturin asemakaavan yhteydessa laadittuja selvityksia tayden-
netaan ja paivitetaan tarvittavilta osin. Lisaksi hydodynnetaan Jatkasaa-
ren kaavoituksessa aiemmin tehtyja selvityksia.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavoitus on tullut vireille kaupun-
kisuunnitteluviraston aloitteesta.

Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa (vuosilta 2004 ja 2015) ja
niissa alueet on merkitty vesialueeksi, asuinrakennusten ja autopaikko-
jen korttelialueeksi, yleiselle jalankululle ja pyorailylle merkityksi alu-
eeksi seka puistoksi.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi asuin- ja
tyopaikka-alueeksi.

Jatkasaaren kokonaisrakenteesta on laadittu osayleiskaava (2006),
jonka mukaan Saukonlaituri on paaosin 3—5-kerroksiseksi asuinalu-
eeksi suunniteltavaa aluetta.




Suunnittelualue on paaosin tavarasatamatoiminnoilta asuinrakenta-
mista varten vapautunutta aluetta. Alueella sijaitsee valiaikaisesti maa-
ainesten valivarastointia. Saukonpaadenrannassa on venesatama.
Suunniteltava venesatama rajoittuu rakennettavaan Saukonpaaden-
puistoon.

Lisatiedot suunnittelijoilta
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r You

3 i
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Maankaytto
Kirsi Rantama, arkkitehti, p. (09) 310 37207, kirsi.rantama@hel.fi

Liikenne
Sanna Ranki, insindori, p. (09) 310 37146, sanna.ranki@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat

Kati Immonen, insin6ori, p. (09) 310 37254, kati.immonen@hel.fi
Jarkko Nyman, insin606ri, p. (09) 310 37094, jarkko.nyman@hel.fi
Helena Farkkila-Korjus, diplomi-insindori, p. (09) 310 37325,
helena.farkkila-korjus@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Anu Lamsa, maisema-arkkitehti ,p. (09) 310 37479, anu.lamsa@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaa-
lisen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).
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Kaavoituksen eteneminen
N\ A
. /
L / ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 kaupungin aloitteesta

o esuunnittelusta on tiedotettu vuoden 2016 kaavoituskatsauksessa
Vireilletulo

/

/]
/
J
//

\L
O\

b esvireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtavilldolosta ilmoitetaan

osallisille kirjeilla ja verkkosivuillawww.hel.fi/ksv seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutisissa
*0AS nahtavilla 8.8.-26.8.2016 , suunnittelija tavattavissa 17.8.2016 Jatkasaaren kirjastossa

D8 *¢0AS:sta on mahdollisuus esittaa mielipiteita

\//

.

e|luonnosaineiston nahtavillaolosta ilmoitetaan osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/ksv
seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutisissa

eluonnosaineisto nahtavilla arviolta syksylla 2016, tarvittaessa jarjestetaan asukastilaisuus

Luonnos | | 0nnosaineistosta on mahdollisuus esittia mielipiteita

ekaavaehdotus esitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle arviolta syksylla vuonna 2017

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdess3, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

Ehdotus eviranomaisilta pyydetaan lausunnot ja kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutus
etarvittaessa lausunnot ja muistutukset kasitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa

/ ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

Hyv';siksy- ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan
ekaava tulee voimaan.
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Asuinrakennusten korttelialue.
Asuinkerrostalojen korttelialue.
Autopaikkojen korttelialue.
Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Rakennusala.

Rakennusalan osa, jossa rakennus tulee jakaa 2- 4 -
kerroksisiin osiin siten, ettd kerrosluku vaihtuu vahin-
taan kaksi kertaa.

Rakennusalan osa, jossa rakennus tulee jakaa 2- 5 -
kerroksisiin osiin siten, etta kerrosluku vaihtuu vahin-
taén kaksi kertaa.

Rakennusalan osa, jossa rakennus tulee jakaa 2- 6 -
kerroksisiin osiin siten, etta kerrosluku vaihtuu vahin-
taan kolme kertaa.

Rakennusalan osa, johon on rakennettava vahintaan
kerrosalan osoittaman luvun verran liiketilaa. Liiketi-
laan tulee johtaa sisa@nkaynti aukiolta.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa venepaikkoja.

| ISR g -
— —_ '
. au .
-

Ohjeellinen kortteliin kuuluva jalankulkuyhteys Poseido-
ninkujan ja Panamanrannan valilla.

Korttelialueen osa, joka on rakennettava Panamanran-
taan liittyvaksi aukioksi. Aukiota ei saa aidata.

Silta. Sillan rakenteiden tulee olla iimeeltaan keveita ja
huolellisesti viimeisteltyjé.

Puin tai pensain istutettava alueen osa, jolle voidaan
sijoittaa portaita.

Istutettava puurivi.

Maanalaisiin tiloihin johtava sijainniltaan ohjeellinen
ajoluiska.

Katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattu alueen
osa.

Kortteleille tulee rakentaa yhteinen kierratyshuone
jatteen putkikuljetusjarjestelman ulkopuolelle jaavan
materiaalin keraysta varten. Jatehuoneet ja jatteen
putkikuljetusjarjestelman kerayspisteet tulee sijoittaa
rakennukseen. Tilat saa rakentaa kaavassa osoite-
tun kerrosalan lisaksi.

Kaikissa asuinrakennushankkeissa on asukkaiden
kayttoon rakennettava riittdvasti varasto- ja huolto-
tiloja, tarvittaessa myds erityistarpeisiin kuten poltto-
puiden séilytykseen kuivina.

Kaikissa 1200 k-m2 suuremmissa asuinrakennus-
hankkeissa on asukkaiden kayttoon rakennettava
riitthvasti yhteisia vapaa-ajantiloja ja vahintaan 1 ta-
lopesula.

Asukkaiden yhteiseen kayttdon osoitettavat varas-
to-, huolto-, vapaa-ajan- ja pesulatilat seka saunat
saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan
lis&ksi.

Vapaa-ajantilat voidaan toteuttaa kortteleiden yhteisina.

Tontille sijoitettavien polkupydrépaikkojen vahimmais-
maara on 1 pp / 30 m2 asuntokerrosalaa. Néista va-
hintaan 75 % on sijoitettava rakennuksiin.

Rakennusten julkisivujen on oltava paaosiltaan paikal-
la muurattuja tai muuratun pinnan paalle rapattuja.
Erityistd huomiota on kiinnitettévé iimasto-olojen aset-
tamiin vaatimuksiin rakennustekniikalle.



Ulokkeellisia parvekkeita ei saa kannattaa maasta.
Parvekkeet on lasitettava.

Rakennuksiin on rakennettava kattoterasseja. Katto-
pinnat, joilla ei ole terasseja rakennetaan viherkat-
toina.

Suoraan katualueelle avautuvien porrashuoneiden
ulko-ovet on suunniteltava vahintadn 0,9 m syven-
nykseen.

Tuuligeneraattorien, aurinkopaneelien tai muiden
vastaavien energian keréimien integroiminen raken-
nuksiin on sallittua.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpi-
naista vaikutelmaa.

Tontin rajaseinésséasaa olla ikkunoita ja muita auk-
koja, jollei naapuritontilla ole talla kohdalla rakennus-
alaa.

Pysakadintitiloissa on oltava koneellinen ilmanvaihto.
Jateilmahormit tulee sijoittaa rakennuksiin ja johtaa
katolle. Hormit ja poistumistiet saa rakentaa kerros-
alan lisaksi.

Muuntamot tulee sijoittaa korttelialueille integroituna
rakennuksiin.

AK -korttelialueiden tonteille tulee varata kullekin yksi
kadun suuntaan avautuva ovellinen tila yhdyskun-
tateknisen huollon jakokaappeja varten. Tilassa ei
saa olla alapohjaa.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettéva ja tarvitta-
essa kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Saukonkanavan varrella rakennusten perustukset
tulee toteuttaa siten, ettdSaukonkanavan rantamuurit
ja katualueet rakenteineen voidaan toteuttaa ja tarvit-
taessa kaivaa esiin avokaivannossa ja korjata raken-
nusten perustusten vaurioitumatta. Kiinteistn raken-
teet eivat saa vaikeuttaa katualueen rakenteisiin liitty-
via rakentamis-, korjaus- tai huoltotoita.

A-korttelialueita koskee lisaksi:

- Asunnon lattian tulee olla asuntojen paaikkunoiden
kohdalla v&hintd&n metrin kadun tai puiston maan-
tasoa korkeammalla.

- Asuntokohtaisen pihatason tulee olla rakennusten
yhteisen pihatason, katutason tai puiston tason yla-
puolella.

- Rakentamattomat tontinosat, joita ei toteuteta pyséa-
kéintipaikkoina tai joita ei kaytetd leikki- tai oleskelu-
alueina on istutettava puin ja pensain.

AK-korttelialueita koskee lisdksi:

- Kortteleiden Panamanrannan puolelle tulee raken-
taa terasseja tai asuntopihoja. Terassit ja asuntopihat
saavat sijaita enintdén 1,2 m ja vahintdan 0,5 m Pa-
namanrannan katutason ylapuolella ja ne tulee liittaa
Panamanrantaan portain.

- Vl-kerroksisen rakennusosan ylimpaan kerrokseen
tulee rakentaa talosauna.

- Rakentamattomien tontinosien, joita ei kdytetd leikki-
tai oleskelualueina pintamateriaalina tulee kayttaa
luonnonkived tai ne on istutettava.

- IV-konehuoneita ja laitteita ei saa sijoittaa raken-
nusrungon ulkopuolelle. Tilat saa rakentaa asema-
kaavaan merkityn kerrosalan lis&ksi.

- Korttelialueelle voidaan toteuttaa kaupunkipientaloja.

Tonttien autopaikkaméaéraykset:

Asuinkerrostalot, vahintaan 1ap/ 135 k-m2
Asuinpientalot, véhintdédn  1ap/ asunto
Myymalat, enintaan 1ap/150 km-2

- Jokaista A- ja AK-korttelialueen tonttia varten tulee
osoiftaa yksi pysakéintipaikka, joka on varattu
likuntaesteisille.

Autopaikkojen ja ajoyhteyksien sijoittaminen
AK-korttelialueilla:

- Autopaikat on sijoitettava pysakéintilaitoksiin. Kort-
telin 20066 pysakainti sijaitsee korttelissa 20068.

- Ajoyhteydet korttelialueiden alla oleviin pysékdinti-
laitoksiin on j8rjestettavéa rakennusten kautta.

Téllg asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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misen tulee olla

Kerrostalovaltainen alue, jolle saadaan - a i i i
| AK I rakentaa padosin asuintaloja. Asema- Julkisten palvelujen ja hallinnon alue. liike-, toimisto- ja naihin verrattavia tiloja

alimpiin ja se tulee toteuttaa kansiratkaisuna sata- Tori.
kerroksiin saa osoittaa palveluja, toimitiloja Tyopaikka-alue. Tyopai isen tulee makentan paalle.
ja liiketiloja. Aluetta kehitetaan lisaksi palve- olla ympéristévaikutuksiltaan liike-, toimisto- : P e Katu.
Iujen, virkistyksen ja asuinympristoon sovel- ja naihin verrattavia tiloja. \sliflzjaa'ue' olle ssa rakentaa tarpeellisia _
tuvien toi ja alueelle yhdys- ) ’ Asemakaavoituksessa tulee ottaa huomi-
kuntateknisen huollon ja liikenteen kayttoon. | Vv Puisto. 4 Venesatama. oon valti asettamat mel
Asuntovaltainen alue, jolle saadaan rakentaa £ 0 e 3 5 o ohjearvot.
| A | paaosin 3 - § -kerroksisia rakennuksia. Asema- I VU | Urheilu-ja viriistyspalveluien alue. A Uimaranta tal uimala. Pl dsetion ;
k i alimpiin ii eeeeee Kevyen likenteen reitti. tuksen yht 4 selvitettava ja ennen
saa osoittaa palvelutiloja, toimitiloja ja liketiloja. Satama-alue. -~ yh eydessa sel . Ava ja enne
Aluetta kehi lisaksi j irki Alueelle saa rakentaa liikenteen hoidon ——-.--— 5m osayleiskaava-alueen ulkopuolella e i
ja asui i imitiloj kannalta tarpeellisia tiloja. oleva viiva. Py inti on sijoi
seka alueella tarpeellisen yhdyskuntateknisen z 5 . tiloihin.
huollon ja liikenteen kayttoon. f{f“’“‘”’ tydpaikka-alue. Alueen raja. i
ue varataan matkustajasatama-, tyo- . Pysakdintipaikkoja on varattava
Alue varataan Iahipalveluille, asunnoille ja tyo- paikka ja paIVBIULoimimqien alueeksi, Lisak- ST Suojeitava rakennus. seuraavasti:
[T paikoille. Tydpaikkarakentamisen tulee olla si alueelle saa rakentaa liikenteen hoidon N . . _
PL/TP aristovail i liike-, toimisto- ja kannalta tarpeellisia tiloja ja yhdyskunta- —@—  Raidainja pyskkeineen. - 1.ap/ 150 k-m2 asunnoille AK- alueilla
néaihin verrattavia tiloja. teknisen huollon tiloja. Tyopaikkarakenta- 410 : i ai -1ap /125 k-m2 asunnoille A- alueilla
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KORTTELIT 20063, 20064

KORTTELIKORTISSA ON ASEMAKAAVAMAARAYKSIA TAYDENTAVIA RAKENTAMISTAPA- JA SUUNNITTELUOHJEITA TONTINLUOVU-
TUKSEEN JA KATU- JA PUISTOSUUNNITTELUN TUEKSI. KORTIN RAKENTAMISTAPAOHJEET JA SUUNNITTELUOHJEET KOSKEVAT RAK-
ENNUKSIA, PIHAA TAl KATU- JA PUISTOALUETTA. KORTTI TUKEE ASEMAKAAVAN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMISTA JA TUO ESILLE
TOTETUKSESSA HUOMIOITAVIA KORTTELIN JA KATU- TAlI PUISTOALUEEN SOVITUSKOHTIA.

Aksonometria Panamankadulle

KORTTELIRAKENNE JA JULKISIVUT
Korttelit suunnitellaan town-
house-mitoituksella kolmekerrok-
sisiksi. Kortteli 20063 rajautuu
itapuolella Poseidoninpuistoon ja
kortteli 20064 Saukonkanavaan.
Rakennukset toteutetaan materiaa-
leiltaan ja teknisiltd ratkaisuiltaan
kestavin ja merenrantaan soveltuvin
vaihtoehdoin. Julkisivumateriaalina
kaytetaan kaikilla julkisivuilla pai-
kallamuurattua tiiltd, joka voidaan
rapata. Julkisivusavyina kaytetaan
harmaan, keltaisen, (puna)ruskean
ja mustan eri savyja.

PARVEKKEET JA KATOT

Parvekkeet hahmottuvat osana rak-
ennusmassaa ja paaosin sisaanve-
dettyina. Ulokkeellisia parvekkeita ei
saa kannattaa maasta. Parvekkeet
on lasitettava. Parvekkeiden tausta-
seinat toteutetaan esim. puuverhoil-
tuina. Parvekekaiteet ovat metallip-
innakaiteita tai lasia.

ql. l;.dh"i

Puuverhoilua sisdéntulon yhteydessé ja parvekkeen

taustaseindnd.

Rakennuksiin suunnitellaan kattoter-
aseja. Kattoterassien kaiteiden, rak-
enteiden yms. suunnittelussa tulee
huomioida alueen tuulisuus. Katot
suunnitellaan kattoterasseja luku-
unottamatta viherkattoina.

MAANTASOKERROS
Maantasokerroksessa asunnoista
on jarjestettdva uloskaynteja Pan-
amankadun, Panamanrannan ja
Poseidoninpuiston suuntaan. Asun-
non lattian tulee olla asuntojen
paaikkunoiden kohdalla vahintaan
metrin kadun tai puiston maantasoa
korkeammalla.

PERUSTAMINEN

Kanavan varrella rakennusten pe-
rustukset on rakennettava niin, etta
kanavan tukimuuri on huollettavissa
avokaivannossa rakennuksen vauri-
oitumatta.

POSE|DONIN-
PUISTO
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KORTTELIT 20063, 20064

Aksonometria Panamanrantaan ja Poseidoninpuistoon

PIHA JA LIITTYMINEN YMPARISTOON
Katukorot tulee tarkistaa rakennusvi-
raston teettamista katusuunnitelmis-
ta. Poseidoninpuiston suunnitelmat
tulee ottaa huomioon korttelin 20063
suunnittelussa. Katuun rajautuvat
rakentamattomat tontinosat rajata-
an katupinnoista luonnonkivin tai is-
tutusreunoin. Rakentamattomat ton-
tinosat on istutettava puin ja pensain
tuulisuuden haittojen valttamiseksi.

Asuntokohtaisen pihatason tulee olla
rakennusten yhteisen pihatason, ka-
tutason tai puiston tason ylapuolel-
la. Asuntopihat rajataan puistoon tai
katuun matalilla muureilla yhdistet-
tyna esim. metallisiin pinnakaiteisiin
tai kasvillisuuteen.

LPA-tontille on jarjestettava yleisen
jalankulun alue. Suunnitelma laadi-
taan katusuunnitelman mukaan.

Johtojen, rakenteiden (esim. luiskat)
tai laitteiden sijoittuessa katualueen
puolelle, on niille haettava sijoituslu-
pa suunnittelun yhteydessa.

Poseidoninpuiston alueella sijaitsevat
pilaantuneet maat ja ndiden kasittely
on otettava huomioon ennen tontin-
luovutusta.

JATEHUOLTO

Jatteiden putkikerdysjarjestelman
kerayspisteet tulee integroida rak-
ennuksiin. Kerdyspisteiden ja kier-
ratyshuoneen sijoittumisesta tulee
neuvotella Jatkdsaaren jatteen put-
kikerdys Oy:n kanssa.

PYSAKOINTI JA PELASTUS
Pysakointi  sijoittuu  kortteleiden
edessd sijaitsevalle kadun su-
untaiselle LPA-tontille. Muu tar-
vittava  pysakdinti on  jarjest-
ettava rakennukseen esim.
Poseidoninkujan puolelta. Pysakdin-
tiratkaisusta johtuen korttelit sovel-
tuu erityisesti townhouse-asunnaille.
Kadunvarsipysakointi  Panamanka-
dun lansireunalla on alueen vier-
aspysdkointia.

Pelastustie on Panamankadulla.

Asuntopihat rajataan puistoon tai katuun matalilla
muureilla yhdistettynd esim. metallisiin pinnakaiteisiin
tai kasvillisuuteen.
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KORTTELIT 20065, 20066

KORTTELIKORTISSA ON ASEMAKAAVAMAARAYKSIA TAYDENTAVIA RAKENTAMISTAPA- JA SUUNNITTELUOHJEITA TONTINLUOVU-
TUKSEEN JA KATU- JA PUISTOSUUNNITTELUN TUEKSI. KORTIN RAKENTAMISTAPAOHJEET JA SUUNNITTELUOHJEET KOSKEVAT RAK-
ENNUKSIA, PIHAA TAI KATU- JA PUISTOALUETTA. KORTTI TUKEE ASEMAKAAVAN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMISTA JA TUO ESILLE
TOTETUKSESSA HUOMIOITAVIA KORTTELIN JA KATU- TAlI PUISTOALUEEN SOVITUSKOHTIA.

Aksonometria kanavan suuntaan

KORTTELIRAKENNE JA JULKISIVUT
Korttelirakenne koostuu 4-6 kerrok-
sisista lamelleista ja niiden véliin
sijoittuvista townhouse-asunnoista.
Kortteliin 20065 suunnitellaan kort-
telia palveleva rannan ja puiston yh-
distava lapikaynti. Korttelit rajautu-
vat Panamanrantaan ensimmadiseen
kerrokseen liittyvin terassein, joka
korttelissa 20065 sijoittuu pysakaoin-
tikannen paalle.Terassivydhykkeeltd
johdetaan portaat Panamanrantaan.
Ylimpiin kerroksiin suunnitellaan kat-
toterasseja. Rakennukset muurein-
een toteutetaan materiaaleiltaan ja
teknisilta ratkaisuiltaan kestavin ja
merenrantaan soveltuvin vaihtoeh-
doin. Julkisivumateriaalina kaytetaan
kaikilla julkisivuilla paikallamuurat-
tua tiilta, joka voidaan rapata. Ju-
Ikisivusdvyina kaytetdan harmaan,
keltaisen ja ruskean eri savyja.

PARVEKKEET JA KATOT

Parvekkeet hahmottuvat osana rak-
ennusmassaa ja padosin sisaanve-
dettyinad. Ulokkeellisia parvekkeita ei
saa kannattaa maasta. Parvekkeet
on lasitettava. Parvekkeiden tausta-
seinat toteutetaan esim. puuverhoil-
tuina. Parvekekaiteet ovat metallip-
innakaiteita tai lasia.

Rakennuksiin suunnitellaan kattoter-
aseja. Kattoterassien kaiteiden, rak-
enteiden yms. suunnittelussa tulee
huomioida alueen tuulisuus. Katot
suunnitellaan kattoterasseja luku-
unottamatta viherkattoina.

MAANTASOKERROS

Panamanrannan puolelle sijoittu-
vat terassit rajataan rakennuk-
sen muuhun julkisivuun sopivalla
yvhtendiselld muurilla yhdistettyna

Parvekkeet ovat sisdédnvedettyjé tai osittain rungon
ulkopuolella.

metallipinnakaiteeseen. Terassit
rakennetaan vahintaan 0,5m ja en-
intddn 1,2m Panamanrannan katut-
ason ylapuolelle. Korttelissa 20066
Poseidoninkujan  puolella maan-
tasokerroksen asuntoihin on mah-
dollista  toteuttaa asuntopihoja.
Korttelin 20065 itapaatyyn sijoittuu
liiketila, joka suunnitellaan avautu-
maan tontille kuuluvalle aukiolle.

Korttelien yhteistilat voidaan to-
teuttaa vyhteisind. Vapaa-ajantilat
suositellaan sijoitettavaksi maan-
tasoon (esim. korttelin 20066
etelapaatyyn).

PERUSTAMINEN

Rakennusten perustukset on raken-
nettava niin, ettd kanavan tukimuu-
ri on huollettavissa avokaivannossa
rakennuksen vaurioitumatta.

Aluejulkisivu eteléén. Kortteli 20065.
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KORTTELIT 20065, 20066

Aksonometria Poseidoninpuiston suunnasta

PIHA JA LIITTYMINEN YMPARISTOON
Korttelissa 20065 Panamanran-
nan puolelle sijoittuvalle terassille
voidaan suunnitella asuntokohtaisia
pihoja seka yhteistéd ulko-oleskelu-
tilaa. Panamanrannan puolella tu-
lee rakentamaton tontin osa istut-
taa yhtendisevaisen suunnitelman
mukaan puin tai pensain. Kortteliin
20065 kuuluva aukio sovitetaan il-
meeltdan ja laatutasoltaan yht-
enevaiseksi Panamanrannan katusu-
unnitelmien kanssa. Aukiolle ei tule
toteuttaa erillisia terassirakenteita.

Korttelissa 20066 piha-alueet
voidaan sijoittaa Poseidoninkujan tai
Panamanrannan puolelle ja ne tulee
istuttaa puin tai pensain tuulisuuden
haittojen véhentdmiseksi. Asuntopi-
hat rajataan pihoille tai katuun ma-
talilla muureilla yhdistettyna esim.
metallisiin pinnakaiteisiin tai kasvil-
lisuuteen.

. nos P
Tontin ja kadun rajaukset suunnitellaan huolellisesti.
Rakentamattomat tontinosat istutetaan tai kivetddn

luonnonkivin.

PUISTO

Kortteleissa 20065 ja 20066 katuun
rajautuvat rakentamattomat tonti-
nosat rajataan katupinnoista luon-
nonkivin tai istutusreunoin.

Johtojen, rakenteiden (esim. luiskat)
tai laitteiden sijoittuessa katualueen
puolelle, on niille haettava sijoi-
tuslupa suunnittelun yhteydessa.
Katukorot tulee tarkistaa raken-
nusviraston teettamista katusuun-
nitelmista.

JATEHUOLTO
Jatteiden  putkikerdysjarjestelman

kerayspisteet tulee integroida rak-
ennuksiin. Kerdyspisteiden ja kier-
ratyshuoneen sijoittumisesta tulee
neuvotella Jatkdsaaren jatteen put-
kikerdys Oy:n kanssa.

Maantasokerroksen asunnoille voidaan suunnitella
asuntopihoja.

POSEIDONIN-

Asemakaavan havainnekuva

PYSAKOINTI JA PELASTUS

Korttelin 20065 pysakdéinti sijoittuu
korttelin alle. Ajo pysakointiin on
rakennuksessa korttelin lansipaad-
yssa. Polkupyo6rapysakointi voidaan
sijoittaa autohallin yhteyteen.
Korttelin 20066 pysakdinti sijoittuu
kaava-alueen ulkopuolelle kortteliin
20068.

Pelastusajoneuvon nostopaikat
sijoittuvat Panamanrannan puolelle.

Terasseihin liittyvat muurit suunnitellaan muun julki-
sivun kanssa yhtenevdisesti. Terassit liittyvat portain
katutasoon.



