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Asemakaavan muutos koskee Strombergintie 4:n tonttia.

Tontin kayttotarkoitus muutetaan toimitilarakennusten korttelialu-
eesta (KTY) asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Kaavamuu-
toksen tavoitteena on mahdollistaa kolmen uuden asuinkerrosta-
lon rakentaminen tontille. Tontilla olevat vanhat tehdasrakennuk-
set puretaan lukuun ottamatta ns. porttirakennusta, joka on esi-
tetty suojeltavaksi merkinnalla sr-2.

Kaavaratkaisu on kaupunkisuunnittelulautakunnan 17.6.2014 hy-
vaksymien Pitdjanmaen yritysalueen maankayton muutosperiaat-
teiden mukainen. Periaatteiden mukaan tontti on "toiminnoiltaan
monipuolisesti sekoittunutta aluetta, jolle voidaan osoittaa seka
tyo- tai toimitiloja etta asumista jatkosuunnittelun yhteydessa. Alu-
eelle voidaan osoittaa asumista, mikali alueelle kohdistuvat teolli-
suuden ymparistohairiot poistuvat"”.

Tontin kerrosala on 11 500 k-m?. Asukasmaaran lisays on noin
290. Tyo-, toimisto- ja liiketilaa kerrosalasta on 250 k-mZ2. Tonttite-
hokkuus on 1,6.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta se
edistaa asuntojen tdydennysrakentamista tulevan Raide-Jokerin
lahialueella.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty
hakemuksen johdosta ja sen sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa uusien asuinkerrosta-
lojen rakentaminen. Puiston reunaan rajautuvan rakennuksen
kaupunkikuvallisessa ilmeessa halutaan sailyttaa viitteita van-
hasta tehdasrakennuksesta, jotka joudutaan purkamaan huono-
kuntoisina. Vanha porttirakennus lahella Strombergintieta suojel-
laan ja se on osoitettu tyo- ja liiketiloille.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta se edistaa asuntojen taydennysrakenta-
mista. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on lisata asuntora-
kentamismahdollisuuksia hyvien joukkoliikenneyhteyksien, palve-
lutarjonnan seka ulkoilumahdollisuuksien laheisyydessa. Asumi-
sen sijoittaminen tyopaikkatonttien yhteyteen on ratkaistu siten,
ettei olemassa olevalle elinkeinotoiminnalle aiheuteta vaikeuksia
ja etta asumiselle voidaan turvata riittdavan hyvat ymparistoolosuh-
teet.
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Asemakaavan muutosta koskee kaksi erityistavoitetta: alueiden-

kayton suunnittelulla on huolehdittava, etta asunto- ja tyopaikka-

rakentamiseen on tarjolla riittavasti tonttimaata. Taajamia kehitet-
taessa on huolehdittava siita, etta viheralueista muodostuu yhte-

naisia kokonaisuuksia.

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on 7 035 m?2.
Kaavaratkaisun myota tontin kerrosala pysyy samana, mutta kayt-
totarkoitus muuttuu. Tontin kerrosala on 11 500 k-m?, josta liiketi-
laa tontilla on 250 k-mZ2. Tonttitehokkuus e = 1,6.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue sijaitsee Pitajanmaen yritysalueella. Tonttia ymparoi Strom-
bergin puisto. Tontilla sijaitsee nykyisin tehdasrakennus, porttira-
kennus ja pientalo. Tehdasrakennuksen ensimmainen osa on ol-
lut toiminnassa jo 1940-luvulla. Sita on sittemmin laajennettu ja
muutettu kulloisenkin kayton tarpeisiin aina 2000-luvulle saakka.
Tehtaassa on toiminut mm. Teras-koysi Oy, Sanoma Oy, Paiva-
lehden Arkistosaatio ja nykyinen toimija Kalevala Koru Oy. Ra-
kennukset ovat paaasiassa puhtaaksi muurattuja tiilirakennuksia
lukuun ottamatta Pitdjanmaentien puolella sijaitsevaa puuverhoil-
tua pientaloa. Rakennukset sijaitsevat Matajoen tuntumassa
Strombergin puiston keskella. Tontin itapuolella nousee jyrkka
kallio, jonka koilliskulmalla on suojeltu muinaisjaannds. Tontin
pohjoispuolelta alkaa Pitajanmaen yritysalue, muutoin tontin Iahei-
syydessa on lahinna asuinkerrostaloja.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Tontin kayttotarkoitus muutetaan toimitilarakennusten korttelialu-
eesta (KTY) asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tontin ra-
kennusoikeus pysyy samana eli 11 500 k-m?. Tonttitehokkuus on
e = 1,6. Tehdasrakennukset porttirakennusta lukuun ottamatta pu-
retaan huonokuntoisina. Asumista palvelevia asunnon ulkopuoli-
sia varastoja ja saunoja seka talopesuloita, kuivaus- ja jatehuo-
neita, teknisia tiloja, vaestosuojia, harraste-, kokoontumis- ja vas-
taavia yhteistiloja saa kerrosalan lisaksi rakentaa enintaan 15 %
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta. Asukkaiden kayttoon on
rakennettava riittavasti yhteisia vapaa-ajantiloja ja vahintaan 1 ta-
lopesula. Vahintaan yhteen uudisrakennukseen tulee ylimpaan
kerrokseen sijoittaa talosauna, jonka yhteydessa on kattoterassi.
Tontille saa rakentaa talousrakennuksia rakennusalojen ulkopuo-
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lelle. Erillisissa talousrakennuksissa on oltava viherkatto. Asunto-
jen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa asuntoina,
joissa on keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai enem-
man. Rakennusten kellaria ei saa rakentaa +6,7 m alemmaksi.

Puiston reunaan tontin lansiosaan on merkitty rakennusala seitse-
man kerroksiselle rakennukselle. Viisi alinta kerrosta tulee olla
puhtaaksimuurattua punatiiltd puiston puoleisilta julkisivuilta. Par-
vekkeet on my0s integroitava naiden julkisivujen osalta tiiliver-
houksen taakse eivatka ne saa ulottua rakennusalan ulkopuolelle.
Lisaksi rakennuksen arkkitehtonisessa ilmeessa tulee olla viitteita
paikalla olleesta tehdasrakennuksesta. Kaksi ylinta kerrosta (kuu-
des ja seitsemas) on sisdanvedettyja ja julkisivumateriaaliltaan ja
arkkitehtoniselta iimeeltaan muusta rakennuksesta poikkeavia.
Lantisen rakennuksen sisapihan julkisivujen paaasiallinen materi-
aali on paikallamuurattu tiili tai tilen paalle tehty rappaus/
slammaus. Parvekkeet saa rakentaa asemakaavaan merkityn ra-
kennusalan estamatta ja niita ei saa tukea maasta umpinaisin si-
vuseinin.

Tontin itdosaan on varattu kaksi rakennusalaa uudisrakennuksille,
jotka ovat kahdeksankerroksisia. Ylin kerros on sisaanvedetty.
Julkisivujen paaasiallinen materiaali on paikallamuurattu tiili tai tii-
len paalle tehty rappaus/slammaus. Parvekkeita koskevat samat
maaraykset kuin lantisimman rakennuksen sisapihaa koskevat.

Porttirakennus suojellaan suojelumaarayksella (sr-2). Rakennuk-
seen tulee sijoittaa tyo- ja tydpajatyyppisia liiketiloja.

Lahtokohdat

Pitajanmaentie on katuluokaltaan paakatu. Sen nopeusrajoitus
Pajamaentien risteyksesta pohjoiseen pain on 40 km/h ja Pajama-
entiesta eteldaan 50 km/h Strombergintie on puolestaan paikallinen
kokoojakatu, jonka nopeusrajoitus on 40 km/h. Strombergintien
likennemaara on nykyisin noin 3 200 ajon./vrk ja likennemaara
Pitajanmaentiella Strombergintie 4 kohdalla on noin 15 300
ajon./vrk.

Lahtokohdat

Pitajanmaen yritysalueen seka Talinlehdon ja Strombergin asun-
toalueen kaupalliset palvelut ovat Pitajanmaentien ja Takomotien
kulmauksessa. Kaupan vieressa on Strombergin leikkipuisto, ala-
asteen koulu on Valimomestarinpuiston itapuolella ja paivakoti
Kornetintien varressa noin 400 metrin paassa tontista. Tontti on




8 (25)

hyvien julkisten liikenneyhteyksien aarella. Jokeri-bussin pysakille
on 200 metria ja Valimon juna-asemalle on alle noin 500 metria.

Kaavaratkaisu

Lahialueella ovat asumisen peruspalvelut, kuten paivakoti, ala-
asteen koulu ja paivittaistavaramyymala seka erittain laajat ja mo-
nipuoliset viher- ja virkistysalueet valmiina.

Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaava-alueella ei ole luontotietojarjestelman arvokkaita luonto-
kohteita.

Tontilla on nykyisellaan hyvin vahan kasvillisuutta, vain muutama
koivu ja pieni nurmialue. Tontti sijaitsee kuitenkin hyvin vehreassa
ymparistdossa, koska se on Strombergin puiston ympardima.

Strombergin puisto on osa Lantista vihersormea ja yksi sen hie-
noimmista puistoista. Strombergin puisto on vehrea ja puustoinen
puisto, jonka keskeinen elementti on sen lapi virtaava Matajoki.
Puiston erikoisuus on Matajoen pieni vesiputous, joka on Helsin-
gin komein koski.

» R _ :
Matajoki luo Strombergin puiston tunnelman.
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Kaavaratkaisu

Tuleva asuinkorttelin lantisen asuinrakennuksen asunnot tulevat
avautumaan Strombergin puiston vehreaan maisemaan.

Asemakaavassa on osoitettu puilla ja pensailla istutettavia tontin
osia, mika lisaa tontin kasvullista alaa verrattuna nykyiseen. Pe-
lastustie on toteutettava tontin puolella, joten tontin toiminnot eivat
levia Strombergin puistoon. Jos tontille rakennetaan erillisia ta-
lousrakennuksia, niissa on oltava viherkatto.

Hulevesien maaraa vahennetaan kaava-alueella minimoimalla la-
paisemattomien pintojen maaraa mahdollisuuksien mukaan ja
kayttamalla lapaisevia pinnoitteita kulku- ja oleskelualueilla. Hule-
vesia tulee mahdollisuuksien mukaan viivyttaa tontilla ja johtaa
puistoalueelle. Matajoessa esiintyy taimenia, joten rakentamisen
aikana tulee huolehtia, ettei Matajokeen kulkeudu kiintoainesta.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Nykyisellaan kaava-alue on lahes kokonaan rakennettua ja hule-
vesia lapaisematonta pintaa ilman mainittavaa kasvillisuutta.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu edistaa ekologista kestavyytta tiivistamalla kaupun-
kirakennetta.

Kaavaratkaisussa rakentaminen on sijoitettu siten, etta sen peit-
tama maapinta-ala on aikaisempaa pienempi, jolloin lapaisevan

pinnan maara lisaantyy ja kaavassa on myos nykyistd enemman
kasvullista aluetta; nama edistavat hulevesien imeytysta tontilla.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Tontilla sijaitsevista rakennuksista vanhin on tehdasrakennuksen
itasiipi, johon liittyy punatiilinen ns. porttirakennus. Rakennus on
rakennettu 1930-luvulla. Kaupunginmuseo on lausunnossaan to-
dennut, etta porttirakennus tulee sailyttda ennallaan ja merkita
asemakaavaan suojelumaarayksella (sr-2).
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Strombergintie 4, ympariston kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
kohteet

Pitajanmaen alueen teollisuuden historia ulottuu 1900-luvun en-
simmaisille vuosikymmenille saakka. Strombergin teollisuuskiin-
teiston (Strombergintie 1, ensimmaisessa vaiheessa Goittfried
Strombergin konepaja) vanhimmat osat ovat peraisin vuodelta
1916. Osa rakennuksesta ja sen lahiymparistosta on suojeltu ase-
makaavassa (sr-1).

Pitajanmaentien etelapuolella tontista lounaaseen sijaitseva Talin
siirtolapuutarha (perustettu vuonna 1935) on maakunnallisesti ar-
vokas kulttuuriymparisto.

Strombergin puiston itdosassa on muinaismuistolain suojaama
Helsingin vuosien 1915-1918 maalinnoituksen lantisen puolustus-
lohkon tukikohta XXXV:10 (muinaisjaannosrekisterin n:o
1000013915). Tukikohdan rakenteista on sailynyt suurehko be-
toni- ja kivirakenteinen suoja-huone, jota on kaytetty puhelinkes-
kuksena. Rakenteet ovat osin sortuneet ja ne on verhottu maalla.

Kaavaratkaisu

Tontin vanhin rakennusosa eli porttirakennus tullaan sailyttdamaan
ja sille merkitaan kaavassa suojelumaarays (sr-2). Tama tarkoit-
taa, etta rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa
tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoita, jotka hei-
kentavat rakennuksen rakennustaiteellisia, historiallisia tai kau-
punkikuvallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.
Korjaamisen lahtokohtana tulee olla rakennuksen alkuperaisten
tai niihin verrattavien rakenteiden, rakennusosien ja niiden yksi-
tyiskohtien, materiaalien ja varien sailyttdminen. Rakennuksen si-
satiloissa korjaamisen lahtokohtana tulee olla alkuperaisten yksi-
tyiskohtien sailyttaminen. Mikali alkuperaisia rakennusosia joudu-
taan pakottavista syista uusimaan, se tulee tehda alkuperaistoteu-
tuksen mukaisesti.

Tontin tehdasrakennukset ovat huonossa kunnossa eika niiden
peruskorjaaminen ole mahdollista. Tontin lansireunalla oleva ra-
kennus on katsottu kaupunkikuvallisesti tarkeaksi rakennukseksi.
Kaavassa maaritellaan, etta rakennuksen arkkitehtuurissa tulee
olla viitteita paikalla olleesta tehdasrakennuksesta. Taman lisaksi
rakennuksen julkisuvut puiston suuntaan viiden alimman kerrok-
sen osalta tulee olla puhtaaksimuurattua punatiilta. Parvekkeet on
integroitava tiiliverhouksen taakse eika ne saa ulottua rakennus-
alan ulkopuolelle.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on nykyiseen verkostoon liitettavissa. Korttelin 46019
tontilla 2 sijaitsee johtokuja, jolle on rakennettu 250/300 mm jate-
vesiviemari.

Kaavaratkaisu

Kaavan toteuttaminen edellyttaa jatevesiviemarin korvaamista
paineellisella jatevesiviemarilla. Tama edellyttaa uutta pumppaa-
moa, joka voisi sijoittua AK-korttelin 46019 pohjoispuoliselle puis-
toalueelle. Viemarin linjaukselle varataan johtokuja-alue tontin ita-
laidalta. Linjaukset tutkitaan tarkemmin rakennusvaiheessa.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Kaavamuutosalue sijoittuu enimmakseen kitkamaa-alueelle, jossa
maakerroksen paksuus on arviolta yli metrin. Tontin itareunan
etelaosa sijoittuu kallioiselle alueelle. Tontin [ansipuolella sijait-
seva Matajoki tulvii ajoittain ja nykyinen maanpinnan taso tontilla
aiheuttaa paikoin tulvariskin.

Alue on ollut teollisessa kaytdssa noin 1940-luvulta lahtien. Ton-
tilla on toiminut muun muassa painotalo ja metallituotteiden val-
mistusta. Painotalossa on ollut kaytdssaan liuottimia, variaineita,
voiteluaineita ja poltonesteita. Oljya, bensiinia ja spriitd on varas-
toitu maanalaisissa sailidissa. Kaytosta poistetut sailiét on mah-
dollisesti taytetty hiekalla. Painotoiminnan jalkeen kemikaalien
kayttd alueella on ollut pienimuotoisempaa. Nykyisesta toimin-
nasta aiheutuu pienia maaria raskasmetalleja sisaltavia jatevesia,
jotka kasitellaan laitoksella ennen johtamista jatevesiviemariin.
Lahialueella toimii ja on toiminut useita kohteita, joissa on puhdis-
tettu maaperaa.

Kaavaratkaisu

Maapera on rakennettavuudeltaan hyvaa. Rakennukset ovat pe-
rustettavissa maan- tai kallionvaraisesti.

Kaavamuutosalueella on tehty maaperan pilaantuneisuustutki-
muksia vuonna 2016. Maaperassa on todettu pilaantumista kol-
messa kohdassa. Tontin lansireunassa on raskailla ja keskiras-
kailla Oljyhiilivedyilla pilaantunutta maata, luoteisosassa on ras-
kasmetalleilla pilaantunutta maata ja pohjoisosassa raskailla 6l-
jyhiilivedyilla pilaantunutta maata. Tontin tayttdmaassa havaittiin
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jatetayttoa useassa kohdassa. Taytossa oli mm. puuta ja lasia.
Pilaantuneisuuden selvittamista on taydennetty alueen ulkopuo-
lelle. Lisatutkimuksissa havaittiin, etta pilaantuneisuus jatkuu
Strombergin puistoon lanteen seka tontin ulkopuolelle pohjoiseen.

Alue on muuttumassa asumiskayttoon, mika edellyttad maaperan
puhdistamista kayttotarkoitukseen soveltuvaksi. Haitta-aineilla on
merkitysta myds rakentamisen aikaiseen massojen kasittelyyn ja
kayttomahdollisuuksiin. Rakennusten purkuvaiheissa tulee kiinnit-
taa erityista huomiota pilaantuneisuuden esiintymismahdollisuu-
teen rakennusten alapuolella, kuten myds alueilla, joilla on maa-
han jatettyja rakenteita, kuten sailidita tai altaita. Alueilla, joissa on
merkittavia maaria orgaanista jatetta, kuten puuta, tulee ottaa
huomioon hajoamisen mahdollisesti aiheuttama painumisriski ja
kaasujen tuotanto, mikali jatetta sisaltavaa tayttoéa on tarkoitus jat-
taa alueelle.

Asemakaavassa on annettu maarays: "Maaperan pilaantuneisuus
on selvitettava ja pilaantuneet alueet kunnostettava ennen raken-
tamiseen ryhtymista."

Ymparistohairiot
Lahtékohdat

Strombergin puistossa on sattunut tulva vuonna 1998 Matajoen
Pitajanmaentien alittavan rumpusillan tukkeutumisesta johtuen.
Talloin vedenpinta puistoalueella nousi niin voimakkaasti, etta
Strombergintie 4:ssa sijaitsevan teollisuusrakennuksen pohjaker-
roksen lattialla oli arvioitu olevan jopa metrin verran vetta. Tulva
on yksittainen tapaus, joka johtui vioittuneesta rumpusillasta. Ma-
tajoessa ei ole havaittu toistuvia tulvia Strombergin puiston koh-
dalla.

Teollisuusuuslaitokset

Asemakaava-alue rajoittuu Pitdjanmaen teollisuusalueeseen. Pi-
tajanmaella toimii kaksi laitosta, joille Turvallisuus- ja kemikaalivi-
rasto Tukes on maarannyt maankayton suunnittelua koskevan
konsultointivyohykkeen. Pitajanmaen laitokset ovat Teknos Oy,
jonka konsultointivyéhyke on 1 km ja Valio Oy, jonka konsultointi-
vyOhyke on 0,5 kilometria. Asemakaava-alueen etaisyys Tek-
nokseen on lIahimmillaan alle 0,5 kilometria ja Valioon lahimmil-
|&an noin 0,6 kilometria. Suunnittelualue on Teknos Oy:n konsul-
tointivyohykkeella. Konsultointivydhykkeella on kaavoituksessa
kiinnitettava erityistd huomiota riskeihin ja huolehdittava riittavista
etaisyyksista riskeja aiheuttavan toiminnon ja laitoksen ulkopuoli-
sen toiminnon valilla. Kaavoitusta koskee myos lausuntomenet-
tely, jossa suunnitelmista on pyydettava lausuntoa Tukesilta ja
pelastusviranomaiselta.
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Maalitehdas valmistaa liuotinohenteisia, niukkaliukoisia ja liuot-
teettomia maaleja, lakkoja ja ohenteita. Tehdas on kayttamiensa
kemikaalien perusteella luokiteltu vaarallisten kemikaalien laaja-
mittaista varastointia harjoittavaksi laitokseksi. Laitoksen kaytta-
mista kemikaaleista merkittavin ryhma ovat liuottimet. Laitoksen
kemikaaliviranomainen on kemikaaliturvallisuusvirasto Tukes.

Teknos Oy:n tehtaan normaalitoimintojen vaikutukset laitoksen
ulkopuoliseen ymparistoon ovat vahaisia. Tuotannossa syntyvista
luotinpaastoista valtaosa kerataan ja kasitellaan erillisessa yksi-
kossa. limaan paasee haihtuvia orgaanisia yhdisteita (VOC-yhdis-
teitd) hoyryjen kasittely-yksikosta ja hajapaastoina. Orgaanisilla
liuottimilla on tyypillista pienenakin pitoisuutena tuntuva ominai-
nen haju. Hajun esiintyminen satunnaisesti on mahdollista erityi-
sesti tehtaan alueella ja sen valittomassa laheisyydessa. Laitok-
sen toiminnan paastoja saadellaan ymparistoluvalla.

Asemakaava-alueen pohjoispuolella sijaitsee ABB Oy:n sahkdlait-
teita valmistava tehdas. Tehtaalla kaytetaan seka vesi- etta liu-
otinohenteisia maaleja. Maaleista vesiohenteisia on valtaosa.
Muita laitoksella kaytettavia kemikaalityyppeja ovat mm. hartsit ja
kovettimet. Tehtaalla varastoidaan nesteytettyja kaasuja (hiilidiok-
sidi, Mison (argon) ja happi) 5 m3 sailidssa. Lisaksi varastoidaan
pulloissa nestekaasua, hitsaus- ja suojakaasuja, happea ja typ-
ped. Kaasuvarastot sijaitsevat tehtaan radan puoleisella osalla yli
200 metrien etaisyydella asemakaava-alueesta. Tehtaan toimin-
nasta aiheutuu ilmaan VOC-paast6ja. Toiminnan paastdja saadel-
la&n ymparistoluvalla.

Kaavaratkaisu

Kaavatyon aikana tehtiin "Pitajanmaentien alikulut ja tulvariskien
hallinta Strombergin puiston kohdalla" -selvitys HKR:n tilaamana.
Selvityksessa suositellaan, etta nykyinen rumpu uusittaisiin le-
veampana alituspaikkana, joka mahdollistaisi virkistysreitin toteut-
tamisen samassa tunnelissa. Uusi, leveampi tunneli myos pienen-
taisi merkittavasti tulvariskia seka parantaisi joen ekologista tilaa.
Matajoen alituskohta ei kuulu kaava-alueeseen, mutta kyseisen
kohdan uudistaminen suunnitellaan tarkemmin Raide-Jokeriin liit-
tyvassa Patterimaen kaavassa ja toteutettaneen Raide-Jokerin
rakentamisen yhteydessa.

Kaavassa alin rakentamiskorkeus on merkitty (+6,7 m) ja piha-
alueelle tontin Iansireunaan alin koko (+6,5 m), jota alemmaksi
piha-aluetta ei saa rakentaa. Korkomerkinnat on asetettu Mata-
joen mahdollista tulvimista varten.
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Teollisuuslaitokset

Maalitehtaan toiminnoista on tehty ymparistovaikutusten arviointi
(YVA) vuonna 2000. Toiminta on paaosin sailynyt ennallaan arvi-
oinnin ajankohtaan verrattuna. Liuottimien kayttomaarat eivat ole
kasvaneet, vaan selvasti vahentyneet arvioinnin aikaisesta ti-lan-
teesta. Haihtuvien hiilivetyjen (VOC) paastot ilmaan on YVA-se-
lostuksessa arvioitu vahaisiksi. VOC-yhdisteiden aiheuttamat ha-
juhaitat ovat vahaisia, ja esiintyvat etupaassa laitoksen valitto-
massa laheisyydessa. Laitokselle ei ole nykyisen VOC-yhdistei-
den talteenottojarjestelman aikana tullut naapurustosta yhteyden-
ottoja hajuhaittojen takia.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on teettanyt ulkopuolisella asiantunti-
jakonsultilla Teknos Oy:n maalitehtaasta onnettomuusvaarojen
kartoituksen ja vaikutusten arvioinnin. Selvityksessa lahtokohtina
ovat olleet laki vaarallisten kemikaalien ja rajahteiden kasittelyn
turvallisuudesta (390/2005 ja lain muutos 358/2015), asetukset
kemikaalien teollisen kayton ja varastoinnin valvonnasta (VnA
856/2012 seka asetuksen muutos VnA 686/2015) seka Tukesin
ohje "Tuotantolaitosten sijoittaminen, 2015 ". Laitoksen toimintaan
on perehdytty mm. laitoskaynnein. Lahtotietoja tydhon on antanut
Teknos Oy, joka myds on osoittanut tydssa tarvittavat tehtaan toi-
minnan asiantuntijat: tehdaspaallikon, turvallisuuspaallikdn ja ym-
paristdasiantuntijan.

Tunnistetuista mahdollisista vaaratilanteista on arvioitu mallinta-
malla ne, joiden vaikutukset saattaisivat ulottua laitosalueen ulko-
puolelle. Merkittavimmat mahdolliset vaaratilanteet taman kaltai-
silla laitoksilla liittyvat palavien nesteiden kasittelyyn. Onnetto-
muustyyppeja voivat olla kemikaalin vuotaminen ulkona ja hoyrys-
tyneen aineen leviaminen ilmassa, vuotaneen kemikaalihdyryn ra-
jahtaminen tai kemikaalin syttyminen seka tulipalot tuotannossa ja
varastoinnissa. Seurausvaikutuksina tarkasteltiin tulipalojen Iam-
posateilya ja savukaasuja, rajahdysten ylipaineen vaikutuksia,
seka hoyrystyneiden aineiden pitoisuusvaikutuksia. Mallinnuk-
sissa kaytettiin kahta erilaista Tukesin oppaan mukaista saatilan-
netta.

Tapauksina tarkasteltiin ulkona sijaitsevan liuotinsailion vuotoa ja
tulipaloa, kemikaalien ulkona kulkevien siirtoputkistojen vuotoa ja
hoyryn rajahdysta, maanalaisten ja ulkosailididen sailididen tayton
yhteydessa tapahtuvia vuotoja, nestekaasusailion tayton yhtey-
dessa vuotavan kaasun paloa ja rajahdysta seka tulipaloa tuotan-
totiloissa tai varastorakennuksessa.

Tarkasteltujen skenaarioiden perusteella ei todettu asemakaava-
alueelle ulottuvia vaaraa aiheuttavia lamposateilyvaikutuksia, ra-
jahdyspainevaikutuksia tai kaasumaisten yhdisteiden pitoisuuksia.
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Pisimmalle ulottuvia vaikutuksia olisi tuotantolaitoksen tulipalossa,
jossa haitallisia hiilimonoksidin (haka) pitoisuuksia voisi ulottua
reilun 150 metrien etaisyydelle laitoksesta tarkasteltuna 20 m
paastokorkeudella. Asemakaava-alueen etaisyys Teknoksen tuo-
tantolaitoksesta on lahimmillaankin yli 400 metria.

ABB:n toiminnasta aiheutuu ymparistéon haihtuvien yhdisteiden
(VOC) paastoja. Laitoksella on VOC-paastojen vahentamisoh-
jelma. Laitoksen toiminnasta ei ymparistolupapaatoksen peruste-
lujen mukaan aiheudu merkittavaa ympariston pilaantumista tai
sen vaaraa, terveyshaittaa tai kohtuutonta rasitusta naapureille.
Ymparistokeskuksen tietoon ei ole tullut valituksia toiminnan ai-
heuttamista hairidista. Satunnaisesta liuottimen hajun esiintymi-
sesta on raportoitu, mutta hajun alkuperaa ei ole voitu todeta.

Asemakaava-alue sijaitsee lahimmillaan yli 200 metrin etaisyy-

della nesteytettyjen kaasujen varastosta, mika tayttaa eristysalu-

een vaatimukset mahdollisessa nesteytettyja kaasuja uhkaavassa

tulipalotilanteessa (OVA-ohjeet, Tyodterveyslaitos 2016).
Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaavaan liittyvat seuraavat selvitykset, joiden vaikutusta kaava-
ratkaisuun on selostettu kohdassa "Ymparistohairiot".

Pitajanmaentien alikulut ja tulvariskien hallinta Strombergin puis-
ton kohdalla, Helsingin kaupungin rakennusviraston julkaisut
2016:9

Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto, Teknos Oy:n Pi-
tajanmaen tehtaan onnettomuuksien vaikutusten arviointi, Poyry
Finland Oy, 7.12.2015.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia. Jatevesipumppaamon ja uuden paineviemarin rakentami-
nen maksaa arviolta 150 000 euroa. Tasta kustannuksesta vastaa
asemakaavan muutoksen hakija.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen tiivistaa Pitajanmaen asuinaluetta.
Yhdyskuntarakenteen kannalta kaavan mahdollistama asuntora-
kentaminen valmiin kaupunkirakenteen ja kunnallisten verkosto-
jen piirissa edesauttaa monipuolisten palvelujen sailymista alu-
eella.
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Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavaratkaisulla ei ole suoria vaikutuksia luonnonoloihin. Uudis-
rakentaminen tapahtuu jo olemassa olevan tontin alueella. Asun-
totontin piha-alueen viherrakentaminen lisaa alueen vehreytta ai-
kaisempaan tilanteeseen verrattuna.

Maisemallisesti kaavaratkaisu vaikuttaa Strombergin puistoon si-
ten, ettd vanhan tiilisen teollisuusrakennuksen tilalle tulee asuin-
rakennus.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Tontin aiempi tehdastoiminta on aiheuttanut arviolta noin 150 au-
ton vuorokausiliikenteen ja kaavan mukainen asumisen kerrosala
tuottaa noin 200 automatkaa vuorokaudessa. Lahikatujen liiken-
nemaaran lisays on siis noin 50 autoa vuorokaudessa. Lisays ja-
kaantuu Strombergintielle ja Pitajanmaentielle, eika silla ole mer-
kittavaa vaikutusta lahikatujen liikennemaariin.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

Uudisrakentaminen on sovitettu tontille ottaen huomioon tontin si-
jainti paikallisesti tarkean Strombergin puiston keskella. Kaava
edistaa paikallishistoriallisesti merkittavan porttirakennuksien sai-
lymista alueella ja rikastaa siten myos kaupunkikuvaa.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Suunnittelussa on huomioitu urbaani resilienssi erityisesti rankka-
sateiden ja Matajoen tulvimisen suhteen. Tahan on varauduttu
mm. edellyttamalla vettalapaisevia materiaaleja piha-alueelle.
Tontin osat, joita ei kayteta kulkuteina, leikkialueina tai pysakoimi-
seen, on kaava-alueella istutettava. Lisaksi kaava edellyttaa ta-
lousrakennuksiin viherkatot. Nama toimet auttavat myds pienil-
maston viilentamiseen.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri vaestoryh-
mien toimintamahdollisuuksiin 1ahiymparistossa, sosiaalisiin oloi-
hin ja kulttuuriin

Asemakaavamaarayksella varmistetaan, etta maaperan pilaantu-
neisuus puhdistetaan ennen alueen ottamista uuteen kayttotarkoi-
tukseen. Pilaantuneisuudesta ei siten aiheudu haittaa tai vaaraa
ihmisten terveydelle.

Lahiympariston teollisuuslaitosten normaalitoiminnan vaikutukset
alueella ovat vahaiset. Maalitehtaan poikkeustilanteissa ei tunnis-
tettujen riskien ja mallinnettujen tilanteiden perusteella todettu
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asemakaava-alueelle ulottuvia vaikutuksia. Viereisen sahkolait-
teita valmistavan tehtaan nesteytettyjen kaasujen varasto on riitta-
valla etaisyydella myos mahdollisessa tulipalotilanteessa.

Suurten tuotantolaitoksissa tai muissa paljon palokuormaa sisalta-
vissa toiminnoissa mahdollisten tulipalojen savukaasuvaikutukset
voivat tunnetusti levita erittain pitkalle palopaikalta. Suuri tulipalo
esimerkiksi maalitehtaalla saattaisi aiheuttaa suojautumistarpeen
myOs asemakaava-alueella. Riittava etaisyys mahdollistaa turvalli-
sen siirtymisen pois alueelta tai suojautumisen sisatiloihin. Uudet
rakennukset on Rakentamismaarayskokoelman D2 mukaisesti va-
rustettava siten, etta ilmanvaihto voidaan halytystilanteessa py-
sayttaa kokonaan porrashuoneeseen tai muuhun saavutettavaan
paikkaan sijoitettavasta kytkimesta.

Kaava luo terveellisyydelle ja turvallisuudelle riittavat edellytykset.

Vaikutukset yritystoimintaan

Tontin kayttotarkoitus muutetaan toimitilarakennusten korttelialu-
eesta (KTY) asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Kaavarat-
kaisu pohjautuu kaupunkisuunnittelulautakunnan 17.6.2014 hy-
vaksymiin Pitajanmaen yritysalueen maankayton muutosperiaat-
teisiin, joiden mukaan tontti on "toiminnoiltaan monipuolisesti se-
koittunutta aluetta, jolle voidaan osoittaa seka tyo- tai toimitiloja
ettd asumista jatkosuunnittelun yhteydessa. Alueelle voidaan
osoittaa asumista, mikali alueelle kohdistuvat teollisuuden ympa-
ristohairiot poistuvat".

Tontilla toimii talla hetkella Kalevala Koru Oy, joka tydllistda noin
120 henkil6a. Kalevala Koru Oy on my6s kaavamuutoksen hakija.
Yritys on katsonut, etta nykyiset korjaustarpeessa olevat tilat eivat
jatkossa vastaa yrityksen tarpeita. Uuden kaavan vahvistumisen
jalkeen tontilla oleva nykyinen yritystoiminta tulee siirtymaan muu-
alle. Kalevala Koru Oy on etsimassa toiminnalleen sopivampia toi-
mitiloja ensisijaisesti Helsingin alueelta. Yritykselle sopivien tilojen
kartoittamisen yhteydessa on kayty keskusteluja myos kiinteistovi-
raston tonttiosaston kanssa. Mikali sopivat tilat I0ydetaan, vaiku-
tukset yritystoimintaan tai tyopaikkoihin Helsingin alueella ovat va-
haiset.

Pitajanmaen yritysalueen maankayton muutosperiaatteiden ja uu-
den yleiskaavan keskeisina tavoitteena on varmistaa, etta Helsin-
gissa olisi tulevaisuudessa sopivia kiinteistdja ja tontteja myos te-
ollisuudelle ja yritysten laajentumiselle seka uusien sijoittumiselle.
Vaikka nykyinen toimitilatontti muuttuu kaavaratkaisussa paaasi-
assa asumiseen, on Pitajanmaen yritysaluetta tarkoitus kehittaa
myos lahivuosikymmenina merkittavana helsinkilaisena elinkeino-
alueena. Alueella on kuitenkin talla vuosikymmenella ollut varsin
paljon toimitilojen vajaakayttéa. Taman vuoksi on aluetasolla ollut
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tarkoituksenmukaista luoda konversioille toimitiloista asumiseen
edellytyksia erityisesti nykyisiin asuinalueisiin rajautuvilla tonteilla,
joihin myos Strombergintie 4:n tontti kuuluu. Samalla pyritaan
edistamaan seka alueen asukkaita ja yrityksia palvelevan viih-
tyisan ja toiminnoiltaan monipuolisen kaupunginosan kehittymista.
Kaavaratkaisussa tontti muuttuu padasiassa asumiseen, suojelta-
vaan porttirakennukseen on varattu tyo-, toimisto- tai liiketilaa
noin 250 k-mZ.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisua koskee kaksi erityistavoitetta:

- alueiden kaytdssa on edistettava olemassa olevan rakennus-
kannan hyodyntamista seka luotava edellytykset hyvalle taaja-
makuvalle eika uusia asuinalueita tai muita melulle herkkia toi-
mintoja tule sijoittaa melualueille varmistumatta riittavaa me-
luntorjuntaa.

- asemakaava muutosta koskee erityisesti Helsingin seutua kos-
keva erityistavoite, jonka mukaan alueidenkayton suunnitte-
lussa merkittava rakentaminen tulee sijoittaa joukkoliikenteen,
erityisesti raideliikenteen palvelualueelle.

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa "Asemakaavan kuvaus".

Lisaksi kaavaratkaisua koskevat seuraavat tavoitteet:

- alueidenkayton suunnittelussa pilaantuneen maa-alueen puh-
distustarve on selvitettava ennen ryhtymista kaavan toteutta-
mistoimiin.

- haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja
aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen
valille on jatettava riittavan suuri etaisyys.

Maaperan pilaantuneisuutta ja terveyshaittoja tai onnettomuus-
riskeja sisaltavaa toimintaa kasitellaan kohdassa "Ymparistohai-
riot".

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.
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Yleiskaava

Ote yleiskaava 2002:sta _

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003,

tullut kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on toimitilavaltai-
sena kehitettdvaa, kerrostalovaltaista aluetta (T). Liséksi alue on
kulttuurihistoriallisesti, rakennushistoriallisesti ja maisemakulttuu-

rin kannalta merkittava alue. Nyt laadittu kaavaratkaisu on yleis-
kaavan mukainen.
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Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue on liike- ja palvelukeskusta-aluetta, jota kehite-
taan toiminnallisesti sekoittuneena kaupan ja julkisten palvelujen,
toimitilojen, hallinnon, asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapal-
velujen seka kaupunkikulttuurin alueena. Nyt laadittu kaavarat-
kaisu on uuden yleiskaavan tavoitteiden mukainen.

Asemakaavat

AN

Ote ajantasa-asemakaavasta

Alueella on voimassa asemakaava nro 10987 (tullut voimaan
22.3.2002). Kaavan mukaan alue on merkitty toimitilarakennusten
korttelialueeksi (KTY). Asemakaava sallii kuuden kerroksen ra-
kennukset ja rakentamista 11 500 k-m?2,

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.




21 (25)

Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekis-
teriin.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on
laatinut pohjakartan, joka on tarkistettu 31.5.2016.

Maanomistus
Korttelialue on yksityisomistuksessa.
Muut I&htékohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
kaupunginmuseo

kiinteistoviraston tilakeskus

kiinteistoviraston tonttiosasto

pelastuslaitos

rakennusvalvontavirasto

rakennusvirasto

ymparistokeskus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.
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Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja viraston verkkosivuilla
www.hel fi/ksv seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 23.5.-17.6.2016 seuraavissa paikoissa:

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e Pitdjanmaen kirjastossa, Jousipolku 1

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs

¢ verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat.

Kaavapaivystys pidettiin 2.6.2016 Strombergintie 4:n tiloissa.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Rakennusviraston kannanotto kohdistui rakennusten korkeusase-
man suunnitteluun, jossa tulee huomioida Matgjoen mahdollinen
tulviminen.

Ymparistokeskuksen kannanotto kohdistui niin ikaan Matajoen tul-
variskiin. Heidan kannanotossaan tuotiin esiin hulevesien hallinta
ja niiden johtaminen Matajokeen. Ymparistokeskus toi esiin alle
kilometrin etaisyydella sijaitsevan Teknos Oy:n maalitehtaan. Ym-
paristokeskus toteaa, etta kaavamuutoksen toteuttaminen kasvat-
taa suuronnettomuusriskille altistuvien henkildiden lukumaaraa, ja
etta jatkosuunnittelussa on selvitettava tuotantolaitoksen toimin-
taan liittyvat riskit onnettomuusvaaran kannalta. Tulokset on ra-
portoitava kaavaselostuksessa ja tarvittaessa antaa kaavamaa-
rays haitallisten vaikutusten vahentamiseksi. Lisaksi ymparisto-
keskus nakee Tukesin ja pelastusviranomaisten lausunnot tar-
peellisiksi.

Kaupunginmuseo koki harmillisena, etta osa Pitajanmaen teollista
historiaa katoaa. Se esitti, etta tontin vanhin osa eli porttirakennus
tulee sailyttaa ennallaan ja merkita asemakaavaan suojelumaa-
rayksella (sr-2). Kaupunginmuseo piti tarkeana, etta puiston reu-
naan rajautuvan uudisrakennuksen kaupunkikuvallisessa il-
meessa ja julkisivumateriaaleissa on viitteita paikalla sijainnee-
seen teollisuusarkkitehtuuriin.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY) totesi,
etta vesihuollon linjat ja tilavaraukset tulee huomioida kaavoituk-
sessa. Alustava vesihuollon yleissuunnitelma tulee esittaa kaava-
selostuksen osana.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa
koskevissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu
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huomioon kaavatyossa siten, etta tulvariski huomioon ottaen kaa-
vaan on merkitty tontin alueen osalle alimmat maanpinnan korot.

Korkomerkintdjen asettamisessa on huomioitu nykyiset maanpin-
nan korot ja tontin sijoittumien puistoon. Lisaksi kaavaan on mer-
kitty alin rakentamisen korkeusasema.

Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunto Tukesilta ja pelastuslai-
tokselta, silla kaava-alue sijaitsee alle kilometrin paassa Teknos
Oy:n maalitehtaasta, laitoksen konsultointivydhykkeelld. Kaupun-
kisuunnitteluvirasto on teettanyt Pitdjanmaen maankayton suun-
nittelua varten Teknoksen tehtaan toimintojen onnettomuusvaaro-
jen vaikutusten arvioinnin (Pdyry, 2015) ja sen tuloksia on kaytetty
asemakaavan valmistelussa riittdvan turvallisuuden varmista-
miseksi.

Porttirakennukselle on merkitty suojelumerkinta (sr-2).

Rakennusten julkisivumateriaaleista ja parvekkeiden kasittelysta
on maaratty kaavamaarayksin.

Vesihuollon linjoille varataan kaavassa tila tontin itareunalta.
Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa
koskevia mielipidekirjeita saapui 5 kpl.

Mielipiteet kohdistuivat asuinrakennusten sijaintiin ja tehokkuu-
teen. Lisaksi mielipiteet kohdistuivat rakennusten julkisivujen ma-
teriaaleihin ja rakennusten korkeuteen. Koska kaava-alue sijait-
seen keskella puistoa, uusien rakennusten liittyminen puistoon ja
viherymparistoon nousi myos esille. Puisto haluttiin sailyttaa. Pita-
janmaen yritysalueen lapi kulkeva Strombergintie koetaan tar-
keana lapiajovaylana ja yritysalueen huoli kohdistui erityisesti tu-
levan tontin asukaspysakaintiin.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatydssa siten, etta tonttitehok-
kuus on sama kuin mita Pitdjanmaella on vastaavilla asuinalueilla
nyt ja tulevissa kaavoissa. Alue sijoittuu tulevan Raide-Jokerin va-
littomaan laheisyyteen ja Valimon juna-asema on myods kavely-
etaisyydella. Koska alue on hyvien kulkuyhteyksien aarella, on
jarkevaa rakentaa tehokkaasti. Rakennusten korkeus on paa-
saantoisesti sama kuin alueen muilla asuinrakennuksilla. Esimer-
kiksi Strombergintie 8:n rakennukset ovat kahdeksan kerroksisia
ja Strémberginpolun asuinrakennukset ovat kerrosluvultaan kuu-
desta kahdeksaan kerrosta.
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Puistoalue sailyy entisellaan ja kaavaratkaisu keskittyy vain tontin
46019 suunnitteluun. Kaupunkikuvallisesti kaavassa on huomioitu
vanha tehdasmiljoo rakennusten julkisivumateriaaleissa, jotka
maarataan kaavassa.

Asukaspysakointi on ratkaistu tontilla. Pysakainti on sijoitettu paa-
saantoisesti kahteen maanalaiseen kerrokseen.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 31.3.-2.5.2017

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle
14.3.2017 ja lautakunta paatti asettaa asemakaavan muutoseh-
dotuksen nahtaville.

Kirjeet

Nahtavillaoloajan ulkopuolella saapui yksi kirje. Kirjeessa pidettiin
positiivisena sita, etta alueelle tulee asuntorakentamista erityisesti
hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Siind nostettiin esiin
huoli teollisuusrakennuksen ja porttirakennuksen sailyttamisesta.
Tontilla sijaitsevaan puutaloon toivottiin asukastiloja tai tiloja yri-
tyksen kayttoon. Lisaksi kirjeessa tuotiin esiin tontin itdosaan sijoi-
tettujen uudisrakennusten arkkitehtuuri. Kirjeessa otettiin myos
esille Matajoen mahdollinen tulvariski.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomiot kohdistuivat eri
viranomaisten kanssa tehtavaan yhteistydhon jatkosuunnittelun
aikana.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
kaupunginmuseo

kiinteistdlautakunta

pelastuslautakunta
rakennusvalvontavirasto

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES)
yleisten toiden lautakunta
ymparistokeskus

Viranomaisilla ei ollut kaavaehdotukseen huomautettavaa.
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Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy, Helen
Sahkoverkko Oy, kiinteistdlautakunta, rakennusvalvontavirasto,
yleisten toiden lautakunta ja ymparistokeskus.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista kirjeesta ja viranomaisten lausunnoista seka vas-
tineet niissa esitettyihin huomautuksiin.
Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitet-
tyjen huomautusten johdosta.

Aineistoon tehdyt tdydennykset:

— kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

— kaavaselostusta on taydennetty kohdassa "Suojelukohteet”

— kaavakartan nimio on paivitetty.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistolautakunta esitti 19.9.2017 kaupunginhallituk-

selle 14.3.2017 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12455 hyvaksymista.

Helsingissa 19.9.2017

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéksymispykéala
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttdmispvm
46.kaupunginosa Pitdjanmaki, Strdmbergintie 4
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

0,7035

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

15.03.2017

14.03.2017
09.05.2016
09112455

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,7035

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukse

tI Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,7035

100,0

11500

1,63

0,0000

0

A yhteensa

0,7035

100,0

11500

1,63

0,7035

11500

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

-0,7035

-11500

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

IL yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

[ha]

Pinta-ala

[%]

Pinta-ala

m?]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/]

Yhteensa

1

250

1

250




Alamerkinnat

Aluevarau ksetl s

ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,7035

100,0

11500

1,63

0,0000

0

A yhteensa

0,7035

100,0

11500

1,63

0,7035

11500

AK

0,7035

100,0

11500

1,63

0,7035

11500

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensé

K yhteensa

-0,7035

-11500

KTY

-0,7035

-11500

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

IL yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

iel

Rakennussuojelu— T kme] [Ikm +/] [k-m2 +/]
Y hteensa 1 250 1 250
Asemakaava 1 250 1 250
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PITAJANMAKI, STROMBERGINTIE 4, ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Strombergin puiston italaidalle suunnitellaan uusia asuinkerrosta-
loja. Tontilla olevat vanhat teollisuusrakennukset puretaan ja nii-

den tilalle on mahdollista rakentaa uusia asuintaloja. Vanha portti-
rakennus sailyy. Hankkeen lahtokohdista keskustellaan Stromber-
gintie 4 C:n kokoustiloissa torstaina 2. kesakuuta klo 17.30-19.30.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

# / Strémbergin puisto ”

—— Muutosalueen rajaus

i/\ Olemassa olevat rakennukset
\)) puretaan

/7] Uudet asuinkerrostalot k=

46219 Korttelin ja tontin numero \\\:\)
DIRLVAN

Asemakaavan muutos koskee Strombergintie 4:n tonttia. Tehdasraken-
nukset ovat huonossa kunnossa eika niiden peruskorjaaminen ole
mahdollista. Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa uusien
asuinkerrostalojen rakentaminen. Puiston reunaan rajautuvan raken-
nuksen kaupunkikuvallisessa ilmeessa halutaan sailyttaa viitteita van-
hasta tehdasrakennuksesta.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.



Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Esittely- ja infotilaisuus pidetaan Strombergintie 4:n tiloissa 2.6.2016
klo 17.30-19.30.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa on
esilla 23.5.—-17.6.2016 seuraavissa paikoissa:

info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

Pitajanmaen kirjastossa, Jousipolku 1
kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs
verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 17.6.2016.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai
sahkodpostilla helsinki.kifaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan
erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Pitgjanmaki-seura
Talin Siirtolapuutarhayhdistys
Pitdjanmaen Teollisuusyhdistys
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— kaupunginmuseo
— kiinteistoviraston tonttiosasto ja tilakeskus
— pelastuslaitos
— rakennusvalvontavirasto




Vaikutusten arviointi

— rakennusvirasto
— ymparistokeskus

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa kaupunkikuvaan, maisemaan ja liikenteeseen ja
laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten
arvioimiseksi. Vaikutuksia arvioivat kaavan valmisteluun osallistuvat
kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalli-
set.

Suunnittelun taustatietoa

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille ton-
tin omistajan hakemuksesta. Kiinteistovirasto valmistelee asemakaa-
van muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayt-
tosopimuksen hakijan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (2002) alue on merkitty toimitilara-
kennusten korttelialueeksi (KTY).

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty toimitilavaltaisena kehitettavaksi
alueeksi.

Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (2015) alue on merkitty
liike- ja palvelukeskusta-alueeksi.

Suunnittelualuetta koskevia paatoksia:

e Pitdjanmaen yritysalueen maankayton muutosperiaatteet (kaupunki-
suunnittelulautakunnan paatos 17.6.2014). Aineisto loytyy Helsingin
kaupungin karttapalvelusta: kartta.hel.fi/suunnitelmat — Muut suun-
nitelmat.

Tontilla sijaitsee nykyisin tehdasrakennus, porttirakennus ja pientalo.
Tehdasrakennuksen ensimmainen osa on ollut toiminnassa jo 1940-
luvulla. Sita on sittemmin laajennettu ja muutettu kulloisenkin kayton
tarpeisiin aina 2000-luvulle saakka. Tehtaassa on toiminut mm. Teras-
koysi Oy, Sanoma Oy, Paivalehden Arkistosaatio ja nykyinen toimija
Kalevala Koru Oy. Rakennukset ovat paaasiassa puhtaaksi muurattuja
tiilirakennuksia lukuun ottamatta Pitdjanmaentien puolella sijaitsevaa
puuverhoiltua pientaloa. Rakennukset sijaitsevat Matajoen tuntumassa
Strombergin puiston keskella. Tontin itdpuolella nousee jyrkka kallio,
jonka koilliskulmalla on suojeltu muinaisjagannos. Kallio on osa Strom-
bergin puiston leikkialuetta. Tontin pohjoispuolelta alkaa Pitdgjanmaen
yritysalue, muutoin tontin Iaheisyydessa on lahinna asuinkerrostaloja.




Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Tytti Wiinikka, arkkitehti, p. (09) 310 37300, tytti.wiinikka@hel.fi

Liikenne
Taina Toivanen, insinddri, p. (09) 310 37433, taina.toivanen@hel fi

Teknistaloudelliset asiat
Jarkko Nyman, insinddri, p. (09) 310 37094, jarkko.nyman@hel.fi

n;\;"ﬁi;fs You Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaa-

| Qube lisen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel fi/suunnitelmavahti).




Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

Hyvaksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 tontin omistajan hakemuksesta

evireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka kaavan
valmisteluaineiston nahtavillaolosta ilmoitetaan osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla
www.hel.fi/ksv seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa.

*0AS nahtavilla 23.5.-17.6.2016, asukastilaisuus 2.6.2016 Strombergintie 4:ssa
*0AS:sta ja valmisteluaineistosta on mahdollisuus esittdaa mielipiteita

ekaavaehdotus esitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle arviolta talvella vuonna
2016/2017

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdesséa, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

eviranomaisilta pyydetaan lausunnot ja kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutus
etarvittaessa lausunnot ja muistutukset kasitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan
ekaava tulee voimaan.
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ILMAKUVA Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Strémbergintie 4, Pitajanmaki Asemakaavaosasto

Kaava-alueen nro 12455 rajaus Lantinen toimisto
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue. Sr-2-merkittyyn
rakennukseen tulee sijoittaa tyd-, toimisto- tai
liiketiloja.

2 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Likim&arainen rakennusalan raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnén poistamista.
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen

tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Maanpinnan alin sallittu korkeusasema.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan
rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden,
kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Maanalainen pysakdintitila, jonka saa rakentaa
asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi. Tilaan tai
sen alapuolelle saa sijoittaa teknisiéﬂ'a
vaestdnsuojatiloja sekd asumista palvelevia
varastotiloja. Autopaikkoja saa rakentaa kahteen
tasoon. Pihakannen on oltava aukoton.
Pysakadintitilojen poistoilmaa ei saa johtaa

pihamaalle. Pihakansi on pa&osin rakennettava ja
Istutettava leikki- ja oleskelualueeksi eika sille

saa sijoittaa autopaikkoja.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa. Puiden
tulee olla vahintadan 3 m korkeita.

- Pysakdimispaikka.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
- BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus. | byggnaden med
sr-2 -beteckning ska placeras arbets-, kontors- eller
affarsutrymmen.

Linje 2 m utanfdr planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Ungefarligt lage for byggnadsyta.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

L&gsta tillatna markhojd.

Det understreckade talet anger den byggnadsratt,
byggnadshdjd, taklutning eller annan bestammelse
som ovillkorligen ska iakttas.

Byggnadsyta.

Underjordiskt utrymme for bilparkering som far byggas
utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan. |
utrymmet eller under det far placeras tekniska
utrymmen och skyddsrum samt forradsutrymmen som
betjanar boendet. Bilplatser far byggas i tva plan.
Gardsdécket far inte ha éppningar. Evakueringsluft
fran parkeringsutrymmena far inte ledas ut pa garden.
Gardsdacket ska huvudsakligen byggas och planteras
till omrade for lek och utevistelse och bilplatser

far inte placeras pa det.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
ska tangera.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras med trad och buskar.
Traden ska vara minst 3 m hoga.

Parkeringsplats.




Enintaan 0,8 m korkea metallisaleaita, johon liittyy
pensasaita.

Enintaan 0,8 m korkea tiilimuuri.

- Suojeltava rakennus.

Kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti arvokas
rakennus.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siind saa
tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisarakentamistdita, jotka heikentavat rakennuksen
rakennustaiteellisia, historiallisia tai
kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat

arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Korjaamisen lahtdkohtana tulee olla rakennuksen
alkuperaisten tai niihin verrattavien rakenteiden,
rakennusosien ja niiden yksityiskohtien, materiaalien
ja vérien séilyttaminen.

Rakennuksen sisatiloissa korjaamisen lahtokohtana
tulee olla alkuperaisten yksityiskohtien
sailyttaminen.

Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan
pakottavista syistd uusimaan, se tulee tehda
alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

AK-KORTTELIALUE

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee
toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan
liséksi kolme asuinhuonetta tai enemman.

Asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja ja
saunoja seka talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita,
teknisia tiloja, vaestosuojia, harraste-,

kokoontumis- ja vastaavia yhteistiloja saa rakentaa
enintaan 15% asemakaavaan merkitysta kerrosalasta.
il_'ilglt( saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan
isaksi.

Asukkaiden kayttodn on rakennettava riittévasti
yhteisid vapaa-ajantiloja ja vahintéén 1 talopesula.

Vahintaan yhteen uudisrakennukseen tulee ylimpaan
kerrokseen sijoittaa talosauna, jonka yhteydessa on
kattoterassi.

Tontille saa rakentaa talousrakennuksia
rakennusalojen ulkopuolelle.

Talousrakennuksissa on oltava viherkatto.

For ledning reserverad del av omrade.

Maximalt 0,8 m hogt metallstaket med buskhé&ck.

Maximalt 0,8 m hog tegelmur.

Byggnad som bor skyddas.

Stadsbildsméssigt och arkitektoniskt vardefull
byggnad.

Byggnaden eller en del av den far inte rivas och i
den far inte heller utfdras sadana reparations-,
andrings- eller tillbyggnadsarbeten som forsvagar
byggnadens arkitektoniska, historiska eller
stadsbildsmassiga vérde eller &ndrar arkitekturens
sardrag.

Utgangspunkten for reparationsarbeten ska vara
bevarandet av byggnadens ursprungliga eller med
dessa jamfdrbara konstruktioner och byggnadsdelar
samt deras detaljer, material och farger.

| byggnadens interidrer ar utgangspunkten for
reparationsarbeten bevarandet av de ursprungliga
detaljerna.

Ifall ursprungliga byggnadsdelar maste férnyas av
tvingande skal, ska dessa gdras i enlighet med
originalutférandet.

AK-KVARTERSOMRADE

Minst 50 % av bostédernas sammanlagda lagenhetsyta
ska utgoras av bostader som forutom kok/kokutrymme
har minst tre bostadsrum.

For invanarna anvisade, utanfér bostaden belagna
forrad och bastur samt tvéttstugor, tork- och soprum,
tekniska utrymmen, skyddsrum, hobby-, samlings- och
motsvarande gemensamma utrymmen far till sin yta vara
hogst 15% av den i detaljplanen angivna vaningsytan.
Utrymmena far byggas utéver den i detaljplanen

angivna vaningsytan.

Tillrackligt med gemensamma fritidsutrymmen och minst
en tvattstuga ska byggas for invanarna.

| minst en av nybyggnadernas Gversta vaning ska
placeras en husbastu som ansluter till en takterrass.
Pa tomten far byggas ekonomibyggnader utanfor
byggnadsytorna.

Ekonomibyggnader ska ha grontak.




Rakentaminen ja kaupunkikuva

Rakennusten kellaria ei saa rakentaa korkeusasemaa
+6,7 m alemmalle tasolle.

Rakennuksen ensimmaisen kerroksen julkisivussa tulee
olla ikkunoita. Julkisivu ei saa antaa umpinasta
vaikutelmaa.

Julkisivumaaraykset lannen puoleisen rakennuksen
puiston suuntaan viiden alimman kerroksen osalta:
- materiaali on paikallamuurattu punatiili

- arkkitehtuurissa tulee olla viitteitéd paikalla

olleesta tehdasrakennuksesta

- parvekkeet on integroitava tiiliverhouksen taakse
eika ne saa ulottua rakennusalan ulkopuolelle

- parvekkeet tulee lasittaa.

Julkisivumaaraykset lannen puoleisen rakennuksen
sisapihan suuntaan kolmen alimman kerroksen osalta ja
itdpuolella olevien uudisrakennusten osalta:

- padasiallinen materiaali on paikallamuurattu tiili

tai tiilen paalle tehty rappaus/slammaus.

- parvekkeita ei saa tukea maasta

- parvekkeet tulee lasittaa

- parvekkeita saa rakentaa asemakaavaan merkityn
rakennusalan estamatta.

Julkisivumaaraykset l&nsipuoleisen rakennuksen
kuudennelle ja seitsemannelle kerrokselle:

- materiaali on muu kuin tiili

- kerrosten arkkitehtoninen ilme on muusta
rakennuksesta poikkeava.

Piha-alueet ja ulkotilat

Tontin raja tulee aidata pohjois-, lansi- ja
etelapuolelta matalalla tilimuurilla ja
metallisaleaidalla, johon liittyy pensasaita.

Ensimmaisessa kerroksessa jokaiseen asuntoon on
lityttéva oleskelupiha tai terassi. Asuntopihat
tulee aidata matalla pensasaidalla.

Tontin osat, joita ei kaytetd kulkuteing,
leikkialueina tai pys@koimiseen, on istutettava.

Hulevesien maaraé tulee vahentaa tontilla
minimoimalla lapaiseméattdmien pintojen maaraa
mahdollisuuksien mukaan ja kayttamalla lapaisevia
pinnoitteita kulku- ja oleskelualueilla.

Hulevesia tulee mahdollisuuksien mukaan viivyttaa
tontilla ja johtaa puistoalueelle.

Rakentamisen aikana tulee huolehtia, ettei Matajokeen
kulkeudu kiintoainesta.

Maapera

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja
pilaantuneet alueet on kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Byggande och stadsbild

Byggnadernas kallare far inte byggas pa en lagre
hojdniva an +6,7 m.

Fasaden i byggnads forsta vaning ska ha fonster.
Fasaden far inte ge ett slutet intryck.

Fasadbestdmmelser for de fem nedersta vaningarna mot
parken i byggnaden pa tomtens véstra sida:

- materialet ar pa platsen murat tegel

- arkitekturen ska referera till den byggnad som

funnits pa platsen

- balkongerna ska integreras bakom tegelfasaden och
de far inte stracka sig utanfér byggnadsgransen

- balkongerna ska inglasas.

Fasadbestdmmelser for de tre nedersta vaningarna mot
innergarden i byggnaden pa tomtens véstra sida och
for nybyggnaderna pa tomtens dstra sida:

- materialet ar huvudsakligen pa platsen murat tegel
eller rappning/slamning pa tegel

- balkongerna far inte stodas fran marken

- balkongerna ska inglasas

- balkonger far byggas utan hinder av den i

detaljplanen angivna byggnadsytan.

Fasadbestdmmelser for den sjatte och sjunde vaningen
i byggnaden pa tomtens véstra sida:

- materialet ar annat an tegel

- vaningarnas arkitektoniska uttryck avviker fran
byggnaden i 6vrigt.

Gardar och uterum

Tomten ska inhdgnas pa norra, vastra och sédra sidan
med en lag tegelmur och ett metallstaket med buskhack.

| anslutning till varje bostad i forsta vaningen ska
byggas en gard eller terrass. Bostadsgardarna ska
ingardas med en lag buskhack.

Tomtdelar som inte anvénds fér gangvégar, lekomraden
eller parkering ska planteras.

Dagvattnets volym ska minskas pa tomten genom att
minimera mangden ogenomslappliga ytor i man av
majlighet och genom att anvanda genomslappliga
belaggningar pa gang- och utevistelseomraden.

Dagvatten ska i man av méjlighet fordrdjas pa tomten
och ledas fill parkomradet.

| byggnadsskedet ska férhindras att Rutian belastas
av fast material.

Jordman

Markens kontamineringsgrad ska utredas och
kontaminerade omraden ska saneras innan byggandet
inleds.




Liikenne ja pysakointi
Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- asuinkerrostalot 1 ap / 130 k-m2
- tyo-, toimisto- tai liiketilat 1 ap / 200 k-m2
- vieraspysakainti 1 ap / 1000 k-m2.

Jos toteutetaan vahintaan 50 autopaikkaa keskitetysti
nimeamattémina, voidaan kokonaispaikkamaarasta
vahentaa 10 %. Jos toteutetaan yli 200 autopaikkaa
keskitetysti nimeamattdmina, voidaan
kokonaispaikkamaarasta vahentaa 15 %.

Jos tontti liittyy pysyvasti
yhteisk&yttoautojarjestelmaan tai osoittaa muulla
tavoin varaavansa asukkaille yhteiskayttéautojen
kayttomahdollisuuden, voidaan autopaikkojen
kokonaismaarasta vahentaa 5 ap yhta
yhteiskayttdautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin
enintaan 10 %.

Jos kerrostaloyhti6 osoittaa pysyvasti vaadittua

suuremman ja laadukkaamman pyorapysakaintiratkaisun,
autopaikkojen vahimmaismaarasta voidaan vahentaa 1 ap

kymmenta pyorapysakoinnin lisapaikkaa kohden,

kuitenkin enintaan 5 % autopaikkojen kokonaismaarasta.

Autopaikat on sijoitettava maanalaisiin
pysakointitiloihin ja istutusten avulla jasenndiden
asemakaavassa osoitetuille pysakointipaikoille seka
tarvittaessa autotalleihin rakennusten pohja- ja/tai
kellarikerroksiin.

Maanpaalliset autopaikat on suunniteltava niin, ettei
rakennus- tai puistoympariston rakennustaiteellinen
tai kulttuurihistoriallinen arvo vahene.
Pihajarjestelyt on suunniteltava ympariston tyyliin
sopivalla tavalla.

Polkupydrépaikkojen véhimmaismaérét:

- asuinkerrostalot 1 pp / 30 k-m2. Naista vahintaan
75 % on sijoitettava rakennuksiin tai pihan
pyo6rasuojiin.

- tyo-, toimisto- tai liiketilat 1 pp / 90 k-m2.
Kerrostaloissa seka ulkona sijaitsevien asukkaiden

pyorapaikkojen etta vieraspyorapysakaintipaikkojen
tulee olla runkolukittavia.

Téllé_l asema_kgava-alue.ella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

Trafik och parkering
Bilplatsernas minimiantal:

- flervaningshus 1 bp / 130 m2 vy
- arbets-, kontors- och afférslokaler 1 bp / 200 m2 vy
- gastparkering 1 bp/1000 m2 vy.

Ifall minst 50 bilplatser byggs som en helhet utan
namngivna platser far det totala antalet platser
minskas med 10 %. Ifall ver 200 bilplatser byggs som
en helhet utan namngivna platser kan det totala
antalet platser minskas med 15 %.

Ifall tomten varaktigt ansluts ill ett
sambruksbilsystem eller pa annat satt pavisar att
invanarna erbjuds motsvarande service kan
bilplatsernas totala antal minskas med 5 bp per
sambruksplats, sammanlagt dock maximalt 10 %.

Ifall husbolaget pavisar en bestaende
planeringslosning for cykelparkering som ar storre
och battre till sin kvalitet an minimikravet kan
bilplatsernas minimiantal minskas med 1 bp per 10
tillaggsplatser for cyklar, dock hdgst 5 % av
bilplatsernas totala mangd.

Bilplatserna ska placeras underjordiska
parkeringsutrymmen eller pa i detaljplanen angivna
parkeringsplatser som indelats med planteringar samt
vid behov i garage i byggnadernas botten- och/eller
kallarvaningar.

Bilplatserna ovan jord ska planeras sa att byggnads-
eller parkmiljéns arkitektoniska eller

kulturhistoriska varde inte minskar.
Gjé;_(qsfunktionerna ska anpassas till den omgivande
miljén.

Minimiantal cykelplatser:

-flervaningshus 1 ¢p / 30 m2 vy. Minst 75 % av dessa
ska placeras i byggnader eller i cykelskydd pa garden.
- arbets-, kontors- och afférslokaler

1¢cp /90 m2 vy.

Invanarnas cykelplatser i flervaningshusen och
utomhus samt gasternas cykelplatser ska ha
ramlasningsmojlighet.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradena
utarbetas en separat tomtindelning.
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Yhteyshenkilo: Anne Tiainen

TIE- JA RAITIOLHKENTEEN MELUSELVITYS

2.1

Akukon Oy

Tausta

Helsingin Pitdjanmékeen ollaan suunnittelemassa mahdollisia asuinrakennuksia koh-
teeseen Strombergintie 4. Suunnittelukohde koostuu uudisrakennuksista sekd kahdesta
vanhasta teollisuusrakennuksesta, joita ollaan muuntamassa asuinkdyttoon. Kohteesta
ollaan tekemissad kaavaluonnosta.

Kohteeseen kantautuu liikkennemelua Pitdjanmadentieltd ja Strombergintielta.

Téssd raportissa on esitetty kohteen meluselvitys, jonka tuloksena tarkastellaan asuinti-
lojen julkisivuilta edellytettdvid dédnitasoerotuksia ALa ja oleskelualueille kantautuvia
melutasoja. Adnitasoerotukset on laskettu melulaskennan tulosten perusteella kdyttden
asuintilojen ohjearvoa 35 dB pdivdaikaan ja 30 dB yoaikaan (Valtioneuvoston p&&tos
993/1992 [1]). Oleskelualueiden ulkomelutasojen tulee tdyttdd VNp ohjearvot: 55 dB
pdivdaikaan ja 50 dB yoaikaan.

Selvitys tehtiin kahdelle eri massoitteluvaihtoehdolle; vaihtoehto A késitti suojeltujen
rakennusten liséksi kaksi pistetaloa ja vaihtoehto B kolme pistetaloa.

Melulaskenta

Laskenta- ja maastomalli

Ympaéristomelun laskennat tehtiin Datakustik CADNA /A 4.5 -tietokoneohjelmalla kayt-
tden pohjoismaista tielitkennemelun laskentamallia [2].

Kolmiulotteinen tietokonemalli siséltdd alueen maaston korkeuskayrit, rakennusten si-
jainnit ja korkeudet seka liikennevéylien sijainnit ja korkeustiedot.

Rakennusten korkeustiedot ja sijainnit syotettiin malliin kdyttden ldhtotietoina arkki-
tehdilta saatuja asemapiirustuksia seuraaviin massoitteluihin:

e Ve A: kaksi samansuuntaista pistetaloa ja lisdkerros suojellun rakennuksen
pddlld (aineisto saatu 9.9.2015)

e Ve B: kolme pistetaloa ja lisdkerros suojellun rakennuksen péilléd (aineisto pai-
vatty 11.9.2015).

Maastokayrit ja lilkennevéaylien sijainnit saatiin Maanmittauslaitoksen maastotietokan-
ta-aineistosta (2015).

akustiikka|audiovisual| melu
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2.2

2.3

Laskentasuureet ja -pisteet

Laskentasuureena on melun A-keskiddnitaso Laeq pdivdaikaan klo 7-22 ja yoaikaan klo
22-7. Selvityksen tulokset, eli lasketut melutasot, esitetddn seka julkisivuihin kohdistu-
vina ettd pihoilla esiintyvind pdivaajan keskidénitasoina.

Pihojen &dédnitasot ovat kokonaismelutasoja siind mielessd, ettd ne siséltavat kaikki hei-
jastukset kovista pystypinnoista, kuten talojen ulkoseinistd. Tallainen laskentatulos
edustaa ulkotilojen, kuten oleskelualueiden, melua.

Seindn heijastusta ei oteta huomioon rakennuksen julkisivuun kohdistuvaa melutasoa
arvioitaessa. Siten aivan seindn ldhelld ohjearvoihin verrattava ddnitaso on n. 3 dB pie-
nempi kuin mitd melukartta ndyttdd. Sen sijaan julkisivujen laskentapisteiden tuloksis-
sa dédnitaso on suoraan julkisivulle kohdistuva melutaso.

Melukartan laskenta tehtiin kdyttden 1 x 1 m suuruisia laskentaruutuja. Laskentapisteet
sijaitsivat 2 m korkeudella maanpinnasta.

Tieliikenne

Laskennassa otettiin huomioon Pitdjanméaentien ja Strombergintien liikenne. Junarata
sijaitsee kaukana, teollisuusrakennuksen takana, jolloin junamelua ei kantaudu kohtee-
seen.

Laskennassa kaytetyt keskimddrdisen vuorokausiliikenteen ennusteliikennemaarat
KAVL2025 on esitetty taulukossa 1. Liikennemaéérét saatiin Helsingin Kaupunkisuunnit-
teluviraston litkkennesuunnitteluosastolta (saatu 31.8.2015 ja 10.9.2015).

Lisédksi laskentaan sisillytettiin raitioliikennettd Raidejokerin hankesuunnitelman mu-
kaan (pdivitty 17.8.2015). Raidejokerin vuorovilit mallinnettiin taulukon 2 mukaisesti.

Raidejokerista aiheutuva melutaso johtaa 0,6 dB suurempiin melutasoihin pelkkddn tie-
liikkenteeseen verrattuna.

Todettakoon, ettd melutasot eivét ole herkkii liikenteen vaihteluille. Esimerkiksi 50 %
kasvu litkennemddarissa aiheuttaa melutasoon 1,8 dB lisdyksen.

Taulukko 1. Laskennassa kiytetyt liikennetiedot.

tie KAVL2025 raskas-% paivan nopeus,
%-osuus km/h
Pitdjanmaentie 21 060 6,5 90 50

Strombergintie/Hiomotie 5 780 6,0 i 40
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3.1

3.2

Taulukko 2. Raidejokerin litkenne.

klo vuorovili/suunta yhteensi/suunta nopeus
00-02 15 min 8 kpl

02-05 30 min 6 kpl

05-07 10 min 12 kpl

07-22 5 min 180 kpl

22-00 10 min 12 kpl

pdivdaika 180 kpl 50 km/h
y6aika 38 kpl 50 km/h
Tulokset

Tulokset oleskelualueilla

Oleskelu- ja piha-alueiden lasketut pdivdajan melutasot on esitetty melukarttoina /liit-
teissi A1 ja A2 molemmille laskentavaihtoehdoille.

Koska pdivaajan liikenne muodostaa 90 % koko vuorokauden liikenteestd, padivadajan
melutasot ovat noin 7 dB suurempia ydajan melutasoihin verrattuna. Pdivédajan ohjear-
vojen ollessa vain 5 dB suurempia kuin yodajan ohjearvojen, on pédivdaika maaraava oh-
jearvojen suhteen.

Liitteissd keltaisella ja vihredlld merkityilla oleskelualueilla lilkennemelun keskidénita-
so alittaa ohjearvon 55 dB.

Parvekkeiden melutasoja késitelldan kohdassa 3.3.

Tulokset julkisivuilla

Liitteessi Al on esitetty julkisivuille kohdistuvat pdivdajan melutasot kunkin rakennuk-
sen julkisivuille merkityssd ympyrdssa. Kuten kohdassa 3.1 todettiin, pdivdaika on jul-
kisivujen ddnieristysmitoituksen kannalta maaraava.

Taulukossa 3 on esitetty yhteenveto tuloksista, sekd niiden mukaan lasketut &ani-
tasoerotukset kunkin rakennuksen julkisivuille. Aénitasoerotus lasketaan julkisivuun
kohdistuvan &ddnitason ja sisdtilan ohjearvon erotuksena, esim. ALx = 60 dB - 35 dB =
25 dB. Tarkemmat dénitasoerotussuositukset on esitetty liitteessdi B.
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3.3

Viitteet

Taulukko 3. Julkisivuille kohdistuvat suurimmat melutasot ja ddnitasoerotus yhdelld luvulla
ilmaistuna.

rakennus suurin kohdistuva aanitasoerotus huom.
melutaso paivalla AlLa
Ve A
etelaisin rakennus 60 dB <25 dB ei vaadi erillistd mitoitusta
suojeltu rakennus 59 dB <25 dB i
Ve B
eteldisin rakennus 60 dB <25 dB o
suojeltu rakennus 59 dB <25 dB i
Parvekkeet

Parvekkeille sovelletaan tavanomaisesti oleskelualueiden ohjearvoja (55 dB pdivilld ja
50 dB yoll4).

Niilld uudisrakennusten julkisivuilla, joille kohdistuva pédivdajan melutaso vaihtelee
valilla 52...60 dB, tulee parvekkeet lasittaa liikennemelua vastaan. Parvekelasituksen
tulee ndilla julkisivuilla tuottaa ddnitasoerotus ALa parveke = 1...8 dB. Tdmd saavutetaan
tavallisilla parvekelaseilla.

Julkisivuille, joille kohdistuu pdivdajan melutaso 52 dB tai alle, voidaan sijoittaa par-
vekkeita ilman lasitusta.

Parvekkeiden vaatimuksissa on huomioitu julkisivulle kohdistuvaan melutasoon lisét-
tava julkisivun ddniheijastusvaikutus (+3 dB).

Suojellun rakennuksen etela- ja lansijulkisivuille on suunniteltu pinnaparvekkeita, joita
ei ulkon&ollisistd syistd voida lasittaa. Kyseisille julkisivuille kohdistuvat péivéajan lii-
kennemelutasot ovat vililld 56...59 dB, joten parvekkeilla esiintyvat melutasot olisivat
59...62 dB. Laskennan perusteella todetaan, ettd 55 dB meluohjearvo ei tayty ndilla la-
sittamattomilla parvekkeilla. Tdama tulee huomioida kyseisten parvekkeiden sijoittelus-
sa tai suunnittelussa.

Liisa Kilpi Timo Peltonen

Nuorempi konsultti, DI Johtava konsultti, DI

1. Valtioneuvoston péitds melutason ohjearvoista 993/1992. Helsinki, 29.10.1992.

2. Road traffic noise - Nordic Prediction Method. TemaNord 1996:525. Nordic council of min-
isters. 110 s. Tieliikennemelun laskentamalli. Ohje 6/1993. Ymparistoministerio, Helsinki
1993.

3. Rakennuksen julkisivun déneneristdvyyden mitoittaminen. Ympéristoministerio, Ympiristo-
opas 108, Helsinki 2003.



akukon 153079 Liite A1

Strombergintie 4 Pihoilla esiintyvat ja Paiva (klo 7-22) [ ]..35dB
Liikennemeluselvitys, ve A julkisivuille kohdistuvat melutasot Keskidanitaso Laeq [ ]35..40dB
[ 40 ... 45 dB
N B 45..50dB
[ ]50..55dB

...60dB
...65dB
..70dB
..75dB
...dB

akukon Mittakaava:  1:500 (A4)

Akukon Oy
02.10.15/LK

Cadna/A 4.5 (Nordic)




akukon 153079 Liite B1

Strombergintie 4 Pihoilla esiintyvat ja Paiva (klo 7-22) [ ]..35dB
Liikennemeluselvitys, ve B julkisivuille kohdistuvat melutasot Keskidanitaso Laeq [ ]35..40dB
[ 40 ... 45 dB
N B 45..50dB
[ ]50..55dB

...60dB
...65dB
..70dB
..75dB
...dB

akukon Mittakaava:  1:500 (A4)

Akukon Oy
02.10.15/LK

Cadna/A 4.5 (Nordic)







)
W ; "’ - —h -!“ﬁ
,é —-4:-")&__-__-1 S » — a =4k
-! ] o
& rfx// < 1 .

- | |
B

!M.In! .....7, £l 1

| -
=R IT{IT] |||F ***** | ‘L.,?.,ié S
e o |

=48 . ——— '
W BT s o
T [ ] l! TITRETT ”m 7] IIF ' %%i\l‘ﬁ .

I
g L[ H] | ! !
i i A0 i i mnw i .J i
M!lll !i I TR 1711 !' I |

Kortteli katsottuna lounaasta

STROMBERGINTIE 4, HAVAINNEKUVA 1 MITTAK. PUM 14.2.2017 LW TSI




