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KAAVASELOSTUKSESSA esitetddn kaavaratkaisun keskeinen sisaltd ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tadydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA

Helsingin kaupunki

Hakijataho

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Maankaytto:

Laura Viljakainen, arkkitehti

Pia Sjoroos, projektipaallikkd

Liikenne: Pirjo Koivunen, insinoori

Teknistaloudelliset asiat:

Jarkko Nyman, insinoori

Kati Immonen, insin66ri (maaperan pilaantuneisuus)

Julkiset ulkotilat, maisema: Niina Strengell, maisema-arkkitehti
Vuorovaikutus: Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija
Kaavapiirtaminen: Elisabet Hautamaki, suunnitteluavustaja

Rakennusvalvontavirasto
Hanna-Leena Rissanen, arkkitehti

Rakennusvirasto
Jere Saarikko, aluesuunnittelija

Kiinteistovirasto
Mirva Koskinen, geotekniikkapaallikko
Anne Nahi, valvontalakimies

Helsingin ymparistokeskus
Juha Korhonen, ymparistotarkastaja

Helsingin kaupunginmuseo
Markku Heikkinen, tutkija

Kiinteistdo Oy Ida Aalbergin tie 1, valtakirjalla Sato-Rakennuttajat
Oy, yhteyshenkilo Maarit Tuomainen

Hanke-/viitesuunnittelu

Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy, arkkitehti Mikko Rusanen
Ramboll Oy, Johanna Jalonen, Marko Ahola ja Pekka Vainola

Kannen kuva: Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy
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LIITTEET
1 Seurantalomake

2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3 Kuvat ja kartat
e lImakuva
¢ Asemakaavakartta (A4-koossa)
e Havainnekuva
e Liikennesuunnitelma (pienennds)
o Ajouratarkastelu, pelastustien halytysajoneuvo, Sato Ida Aalbergin tie,
Ramboll, 7.10.2016 (pienennds)
4 Viitesuunnitelma, Anttila & Rusanen arkkitehdit Oy, 7.10.2016 (pienennds)

Meluselvitys, Ida Aalbergin tie 1, Helsinki, Ramboll, syyskuu 2016
Viitteellinen pihasuunnitelma, Ida Aalbergin tie 1, Ramboll 7.10.2016 (pie-
nennos)

[O)N&)]

LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA

e Vuorovaikutusraportti

e Maaperan pilaantuneisuustutkimus, Ida Aalbergintie 1, Helsinki, Ram-
boll, 17.5.2016

o Hulevesiselvitys, Ida Aalbergin tie 1, Helsinki, Ramboll 7.10.2016

e Ajouratarkastelu, jateauto 8,5 m, Sato Ida Aalbergin tie, Ramboll
7.10.2016

e Ajouratarkastelu, henkildauto 5,0 m, Sato Ida Aalbergin tie, Ramboll,
7.10.2016

¢ Autopaikkakaavio, Sato Ida Aalbergin tie, Ramboll, 7.10.2016
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TIVISTELMA

Asemakaavan muutos mahdollistaa |da Aalbergin tie 1:n tontin
taydentamisen uusilla asuinkerrostaloilla. Samalla nykyinen huo-
nokuntoinen liike- ja yhteistilarakennus voidaan purkaa ja vanho-
jen kerrostalojen opiskelija-asunnot on tarkoitus korjata vuokra-
asunnoiksi.

Nykyisten kerrostalojen yhteinen kerrosalamaara on noin 10 900
k-mZ2. Uutta asuntokerrosalaa tulee 5 000 k-m? ja rakennuksista
kaavaillaan noin kahdeksankerroksisia. Asukasmaaran lisays on
noin 100 asukasta. Kaavassa muutetaan opiskelija-asuntojen
korttelialue AY asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK.

Ida Aalbergin tie 1:n etelaosassa sijaitsevat naapuritontin (8) py-
sakointipaikat on tarkoitus sailyttaa.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Poh-
jois-Haagaan saadaan lisaa asuntoja hyvien liikenneyhteyksien
aarelle.

Helsingin kaupunki omistaa tontin. Kaava on tehty Sato Raken-
nuttajat Oy:n hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on
neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti asettaa kaavaehdotuksen
nahtaville. Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin lau-
sunnot. Esitetyt huomautukset kohdistuivat meluntorjuntatavoittei-
den saavuttamiseen, maakaasuputkien siirtojen huomioimiseen,
linnoituslaitteiden dokumentointiin seka pelastamiseen. Kaavaeh-
dotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtaisesti
kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on uusien asuntojen rakentaminen
Pohjois-Haagaan ja tontin nykyisten rakennusten muuttaminen
opiskelija-asunnoista vuokra-asunnoiksi.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta nykyista kaupunkirakennetta tiivistetaan tay-
dennysrakentamalla joukkoliikenneyhteyksien varteen ja samalla
mahdollistetaan asuntotuotantoa kasvavan kaupungin tarpeisiin.
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Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on 11 588 m?.
Tontin tehokkuusluvuksi on nykyisessa kaavassa merkitty e=1,0.
Rakennusoikeutta on kaytetty saastettavien rakennusten osalta
noin 10 900 k-m?. Kaavaratkaisun myota tontin kerrosala kasvaa
5 000 k-m>2. Syntyvien tonttien 9 ja 10 muodostaman kokonaisuu-
den kerrosalaksi tulee 15 900 k-m? tehokkuudeksi e=1,37.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen ldhtokohdat ja nykytilanne

Kaava-alue sijaitsee Haagan kaupunginosassa Pohjois-Haaga
Ill:n alueella, jonka alkuperainen asemakaava vahvistettiin
vuonna 1955. Tontin 29139/2 kahden kerrostalon ja yhden liikera-
kennuksen ryhman rakennukset valmistuivat vuosina 1970-71.
Korkeissa taloissa on opiskelija-asuntoja ja matalassa ravintola-
ja huoltorakennus.

Kuva:KSV

Kuvan etualalla yksikerroksinen purettava rakennus, taustalla opiskelija-asun-
not.

Suunnittelualueen pohjois- ja itdpuolelle on valmistunut 4.6.2013
paivatty Pohjois-Haagan itdosan osayleiskaava. Tontti rajautuu
osayleiskaavan kerrostalovaltaiseen alueeseen. Nykyisessa vuo-
delta 1955 olevassa asemakaavassa Hameenlinnanvaylan ja ton-
tin valinen alue on puistoaluetta, joka on nykyisin metsapuistoa.

Naapuritontilla lannessa on korkeita 12-kerroksisia asuinkerrosta-
loja. Etelapuolen asuinkerrostalotontin rakennukset ovat viisiker-
roksisia.
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Kuva: KSV

Kuvan etualalla yksikerroksinen purettava liike- ja yhteistilarakennus, taustalla
naapuritontin asuinkerrostalot

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Kaavamuutoksessa tontin 29139/2 kaavamerkinta AY muutetaan
opiskelijoille tarkoitetusta asuinrakentamisesta tavalliseen asuin-
kerrostalorakentamiseen AK ja tontti jaetaan ohjeellisella merkin-
nalla kahteen osaan. Kaavamuutos mahdollistaa tontilla sijaitse-
van liikkerakennuksen purkamisen ja sen korvaamisen uusilla
asuinkerrostaloilla. Asukkaiden autopaikat toteutetaan paaosin ra-
kenteellisena pihakannen alle.

Rakennuksen julkisivumateriaalin on oltava paaosin muurattu tiili,
saumaton rappaus tai puu. Erityisesti on otettava huomioon jalan-
kulkijan nakokulma. Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa. Maanpaallisen pysakadintitilan ja -rampin
julkisivut on kasiteltdva muun julkisivun tapaan tai vastaavalla laa-
tutasolla. Myos esim. koynndsistutuksilla saadaan pysakaintitilan
julkisivuihin elavyytta.

Talousrakennukset ja katokset varustetaan viherkatolla. Huleve-
sia viivytetaan ja imeytetaan piha-alueella hulevesipainanteiden
avulla. Asuinkerrostalojen korttelialueella vihertehokkuuden tulee
tayttaa Helsingin viherkertoimen tavoiteluku. Tontin lansireunassa
olevat kolme mantya on merkitty sailytettavaksi puiksi.




Liikenne

Kuva: Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy

Nakyma Ida Aalbergin tielta

Lahtokohdat

Nayttelijantie on Pohjois-Haagan alueen paikallinen kokoojakatu
ja Ida Aalbergin tie on kerrostaloalueen paattyva tonttikatu. Nai-
den katujen kautta kulkee kaikki kaava-alueelle tuleva liikenne.
Nayttelijantieta pitkin ajavat bussilinjat 40, 41,43 ja 56. Vuorovali
ruuhka-aikana noin 10 minuuttia. Pysakit sijaitsevat Nayttelijantien
varressa noin 300 metrin paassa kaava-alueesta.

Kaavamuutosalue on linnuntieta noin 950 metrin etaisyydella
Pohjois-Haagan asemalta. Junalla matkustusaika Helsingin kes-
kustaan on 13 min ja lentokentalle 18 min. Eliel Saarisen tien jo-
keripysakille on matkaa noin 480 metria ja Hameenlinnanvaylan
bussipysakeille noin 300 metria.

lda Aalbergin tien varressa on rajoittamatonta pysakaintia osittain
molemmin puolin katua. Kadun pohjoisreunalle on varattu myos
pysakaointipaikkoja isoille ajoneuvoille. Ostoskeskuksen tontilla
kaava-alueen pohjoispuolella on nykyisin asiakaspysakaintiin va-
rattuja pysakointipaikkoja noin 30 kappaletta. Ida Aalbergin tie 9
edustalla olevalla kdantopaikalla on 15 kappaletta henkildautojen
ja 2 kappaletta kuorma-/pakettiautojen pysakointipaikkoja. Pysa-
kointipaikat ovat aikarajoittamattomia. Ida Aalbergin tien pohjois-
paan kaantopaikalle on merkitty 3 kappaletta aikarajoitettua asia-
kaspysakointipaikkaa.
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Nayttelijantien itareunalla on eroteltu jalankulku- ja pyoratie ja lan-
sireunalla jalkakaytava. Ida Aalbergin tielld on kadun molemmin
puolin jalkakaytavat ja pyoraily on nykyisin sekaliikenteena ajora-
dalla. Jalankulku- ja pyoratiet kulkevat puistoalueen lapi etela-
pohjois- ja lansi-itdsuuntaisina.

Nayttelijantien keskimaarainen liikkennemaara kaava-alueen koh-
dalla on noin 10 000 ja Ida Aalbergin tien 800 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa.

Kaavaratkaisu

Liikenne ja pysakointi
Alueen liikenne pohjautuu nykyiseen katuverkkoon.

lda Aalbergin tien pohjoispaan kaantopaikan liikkennejarjestelyja
muutetaan siten, ettd kadun lansireunalle rakennetaan 5 vieras-
pysakaointiin tarkoitettua pysakadintipaikkaa.

Pyorailyn olosuhteita parannetaan rakentamalla jalkakaytavan li-
saksi erillinen yhdistetty jalankulku- ja pyoratie Ida Aalbergin tien
etelareunalle Nayttelijantiesta itdan. Raitti yhdistaa Runar
Schildtin puiston ja Ida Aalbergin puiston ita-lansisuuntaisen rei-
tin.

Kaavan autopaikkamaaraykset ovat kaupunkisuunnittelulautakun-
nan 15.12.2015 hyvaksyman asuintonttien pysakointipaikkamaa-
rien laskentaohjeen mukaiset. Asuntojen osalta 1 autopaikka /
130 k-m? kohden. (Etaisyys linnuntieta Iahimmalle pikaraitiotien
pysakille alle 600 m.) Tontilla sijaitsevien pyorapaikkoja 1 pp /

30 k-m? ja asukkaiden vieraiden pysakaintiin 1 autopaikka /

1 000 k-m?2.

Tontin pysakadintipaikat rakennetaan tontille maanpaalle ja piha-
kannen alle.

Palvelut

Lahtokohdat

Noin 200 metrin paassa lda Aalbergin tien pohjoispuolella sijait-
see Pohjois-Haagan ostoskeskus. Kaupallisten lahipalvelujen li-
saksi ostoskeskuksessa toimii tydvaenopiston opetuspiste. Tien
toisella puolella toimii Pohjois-Haagan leikkipuisto seka ruotsin-
kielinen paivakoti Lasse-Maja. Muita kaupallisia ja julkisia Iahipal-
veluja 16ytyy noin puolen kilometrin sateella.
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Kaavaratkaisu

Kaavassa ei ole merkintaa julkisille palveluille tai liiketiloille.
Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Luonnonymparisto

Lahtékohdat

Suunnittelualueella ei ole luonnonsuojelukohteita tai Helsingin
luontotietojarjestelman arvokkaita luontokohteita.

Kaava-alue sijaitsee kallioalueella. Tontilla on paikoin avokallioita.
Italaidalla ja luoteisnurkassa on puustoisia alueita.

Kaavaratkaisu

Tontin luoteis- ja kaakkoisnurkan puusto pyritaan sailyttamaan
kaavamerkinnalla. Lansilaidalle on merkitty muutama suojeltava
manty.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaava-alue sijaitsee Haaganpuron valuma-alueella ja on korke-
alla ymparoivaan maastoon verrattuna. Maanpinnan taso laskee
kohti Hameenlinnan vaylaa.

Puron valuma-alueelle on suunniteltu lisaa rakentamista myos vi-
reilla olevassa yleiskaavaehdotuksessa. Maankayton tiivistyessa
tulee hulevesien hallintaan kiinnittaa huomiota, jotta tulviminen ei
lisdanny.

Kaavaratkaisu

Uusien pelastusreittien ja pysakointipaikkojen rakentamisen joh-
dosta tontin kovan pinnan osuus kasvaa hieman nykyisesta. Uu-
den rakentamisen vaikutukset Haaganpuron valuma-alueelle pyri-
taan pitamaan mahdollisimman vahaisina. Kaavamaarayksilla oh-
jataan hulevesien imeyttamiseen tontilla ja viherkertoimen kayt-
toon kaava-alueella. Talousrakennukseen on rakennettava viher-
katto.
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Kaavan toteuttaminen tiivistaa kaupunkirakennetta hyvien joukko-
likenneyhteyksien lahella, mika mahdollistaa liikkumisen ekote-
hokkaasti.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Asemakaavan muutosalueella ja ymparistossa sijaitsee muinais-
muistolain perusteella suojeltu 1. maailmansodan aikaisen Helsin-
gin maalinnoituksen tukikohta XXIII asema 7 (1000013840), joka
on merkitty tuhoutuneeksi muutosalueella Sirkku Laineen Helsin-
gin rakennusvirastolle tekemassa Ensimmaisen maailmansodan
maalinnoitus Helsingissa - raportissa vuonna 1996.

Kaavaratkaisu

8.4.2016 pidetyssa kaupunginmuseon, kaupunkisuunnitteluviras-
ton ja asemakaavamuutoksen hakijan valisessa kokouksessa on
sovittu, ettd mahdolliset tontin piha- ja paikoitusalueella sijaitsevat
peitetyt linnoitusrakenteet otetaan rakennustoiden aikana esille ja
dokumentoidaan asemakaavan toteuttajan toimesta. Taman jal-
keen museovirasto poistaa muinaisjagannoksen rauhoituksen.

Yhdyskuntatekninen huolto
Lahtékohdat
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei edellyta yhdyskuntateknisten verkostojen lisara-
kentamista. Kaavamaarayksissa on annettu tonteille oikeus sijoit-
taa tonttijohtonsa viereisen tontin alueelle.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Kaavamuutosalue sijoittuu osin kallioiselle alueelle ja osin kitka-
maa-alueelle, jossa maakerroksen paksuus on arviolta yli metrin.

Gasum Oy:n korkeapaineisen maakaasun siirtolinjan 100 m suo-
javyOhyke sivuaa kaavamuutosalueen koilliskulmaa. Talla alueella
louhinta on luvanvaraista.
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Kiinteistolla sijaitsevat rakennukset on rakennettu vuosina 1970—
1971. Ennen rakennustdita alue on ollut metsaa. Maaperakartan
perusteella kohde sijaitsee kallioalueella. Alue ei sijaitse luokitel-
lulla pohjavesialueella.

Kaava-alueella on tehty maaperan pilaantuneisuustutkimus (Ram
boll, 17.5.2016), jonka perusteella alueella ei todettu olevan pi-
laantunutta maa-ainesta eika alueella ole maaperan puhdistustar-
vetta.

Tutkimuksen mukaan rakennusten seinalinjojen laheisyydesta
otetuissa maanaytteissa havaittiin kynnysarvon ylittavia pitoisuuk-
sia PCB-yhdisteita.

Kaavaratkaisu

Maapera on rakennettavuudeltaan hyvaa. Uudisrakennukset ovat
perustettavissa maan- tai kallionvaraisesti.

Louhinnassa tulee huomioida alueella nykytilassa sijaitsevat ra-
kenteet ja niiden tarinarajat sekd mahdolliset muut tarinaherkat
rakenteet tarinarajoineen.

Pihalla tehtavien maansiirtotdiden, etenkin seinustojen laheisyy-
teen kohdistuvan maankaivun yhteydessa tulee ottaa huomioon
maaperan mahdolliset PCB-pitoisuudet.

Kaavassa on pilaantunutta maa-ainesta koskeva maarays, jonka
mukaan maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantuneet
alueet kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Kaava-alue sijaitsee Hameenlinnanvaylan liikennemelun vaikutus-
alueella. Vaylan ja kaava-alueen valissa on metsaista puisto- ja
lahivirkistysaluetta. Maaston korkotaso laskee kohti puistoaluetta.
Alueen pohjoispuolella on metsaista puistoaluetta ja Keha I.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) tontin ymparistoon on kaavoitettu kantakaupunkia
(C2) kaupunkibulevardin, nykyisen Hameenlinnanvaylan varteen.

Kaava-alueella tehtiin meluselvitys elokuussa 2016. Meluohjearvo
ylittyy tontin pohjoisosassa sijaitsevalla opiskelijoiden oleskelupi-
halla jo nykytilanteessa. Vuoden 2040 ennusteliikenteen aiheut-
tama nykyisten rakennusten julkisivuihin kohdistuva paivamelu
ylittaa paikoitellen 65 dB Hameenlinnanvaylan puolella.
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Kaavaratkaisu

Kaavassa on maarays leikki- ja oleskelualueiden suojaamisesta
likenteen melulta. Meluselvityksen mukaan ohjearvot saavute-
taan suunnitelman mukaisella oleskelupihalla esimerkiksi korote-
tun talousrakennuksen ja meluseinien avulla. Meluselvityksessa
esitetylla ratkaisumallilla tulee tontin pohjoisimman rakennuksen
viereisen meluseinan ylareunan ulottua tasolle +42,5 ja itaisen ra-
kennusmassan seka uuden talousrakennuksen valisen melusei-
nan ylareunan ulottua tasolle +43,5, jotta saavutetaan riittava me-
lusuojaus. Uusi talousrakennus tulee rakentaa niin, etta sen katto
ulottuu tasolle +43,5, jolloin rakennus on noin 4 metria korkea. Ta-
lousrakennuksen taka- ja sivuseinien tulee olla umpinaisia. Melu-
selvityksen suunnitelma on selostuksen liitteena.

Asuntojen parvekkeet tulee tontilla lasittaa likennemelun torju-
miseksi.

Uudisrakennukset ovat melulta suojassa nykyisten rakennusten
takana ja niille ei tarvitse asettaa kaavamaaraysta julkisivun aane-
neristavyydesta. Nykyisten rakennusten julkisivuun kohdistuva
paivamelu on enimmilldaén 69 dB. Asemakaavaan on merkitty tar-
vittavat vaatimukset rakennusten ulkovaipan aaneneristavyy-
desta.

Suunnittelussa on huomioitava, etta peruskorjattavia kerrostaloja
koskevat vastaavat rakennustekniset vaatimukset mita uudisra-
kennuksia.

Pelastusturvallisuus

Kaavaratkaisu

Asemakaavan muutosta varten on laadittu pelastusteiden ajoura-
tarkastelu seka uudisrakennusten etta saneerattavien kerrostalo-
jen osalta.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

- Maaperan pilaantuneisuustutkimus, Ramboll 17.5.2016

- Meluselvitys, Ramboll, syyskuu 2016

- Hulevesiselvitys, Ramboll 7.10.2016

- seka muita viitesuunnitelmaa ja asemakaavatyota tukevia tar-
kasteluja ks. luettelo muusta kaavaa koskevasta materiaalista
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Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Vaikutukset vhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavan toteuttaminen tiivistaa kaupunkirakennetta. Taydennysra-
kentaminen tukeutuu kaupungin strategian mukaisesti nykyiseen
yhdyskuntarakenteeseen. Asuntorakentamismahdollisuudet li-
saantyvat hyvien joukkoliikenneyhteyksien lahella.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Asemakaavalla ei ole suuria vaikutuksia maisemaan. Tontin luo-
teis- ja kaakkoiskulmissa sijaitsevat puustoiset alueet seka muu-
tama erikseen suojeltavaksi merkitty korkea manty pyritaan sailyt-
tamaan. Kerroskorkeudet vastaavat tontin muiden rakennuksien
korkeuksia. Viereisen tontin 12-kerroksiset pistetalot sailyvat hal-
litsevina elementteind maisemassa.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestimiseen

Kaavaratkaisulla ei ole merkittavia vaikutuksia teknisen huollon
jarjestamiseen.

Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavan mahdollistama uusi asuntorakentamisen arvioi-
daan synnyttavan henkildautoliikennettd ymparoivaan katuverk-
koon noin 300 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kaavamuutosalueella
on talla hetkella opiskelija-asuntoja rakennettuna noin 10 900 km2
ja liiketiloja noin 700 km2. Nama tuottavat nykyisin ymparoivaan
katuverkkoon liikennetta noin 100 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Kaavamuutos tulee lisddmaan ympardivan katuverkon kuormi-
tusta noin 200 ajoneuvolla vuorokaudessa.

Kaavan toteuttaminen ei edellyta uusien katujen rakentamista.

Nayttelijantien, Ida Aalbergin tien ja Adolf Lindforsin tien liittymaan
rakennettava uusi kiertoliittyma parantaa alueen liikenneturvalli-
suutta. Kiertoliittyma hillitsee autoilijoiden ajonopeuksia ja selkeyt-
taa liittymassa ajoa seka vahentavat reitin houkuttelevuutta lapi-
ajoon.
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lda Aalbergin varteen Nayttelijantien ja Idan puiston valille raken-
nettava jalkakaytava- ja pyoratie taydentavat ja parantavat alueen
pyoratieverkkoa.

lda Aalbergin tie 9:n edustan pysakointialueen rakentaminen seka
kadun kaantopaikan uudet liikennejarjestelyt lisaavat katualueen
pysakaointipaikkoja.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Asemakaavalla ei ole suuria vaikutuksia kaupunkikuvaan. Uudet
rakennukset ovat korkeampia, kuin purettava liiketilarakennus,
mutta niiden korkeussuhteet ja julkisivun materiaalit noudattelevat
ympariston rakennustapaa.

Asemakaavan muutosalueella ja ymparistossa sijaitsee muinais-
muistolain perusteella suojeltu 1. maailmansodan aikaisen Helsin-
gin maalinnoituksen tukikohta XXIIl asema 7 (1000013840), joka
on merkitty tuhoutuneeksi muutosalueella. Mahdolliset tontilla si-
jaitsevat peitetyt linnoitusrakenteet otetaan maanrakennustoiden
aikana esille ja dokumentoidaan asemakaavan toteuttajan toi-
mesta. Taman jalkeen museovirasto poistaa muinaisjaannoksen
rauhoituksen.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Maankayton tiivistyessa tulee hulevesien hallintaan kiinnittaa huo-
miota, jotta tulviminen ei lisdanny. Uusien pelastusreittien ja pysa-
kointipaikkojen rakentamisen johdosta tontin kovan pinnan osuus
kasvaa hieman nykyisesta. Uuden rakentamisen vaikutukset Haa-
ganpuron valuma-alueelle pyritaan pitamaan mahdollisimman va-
haisina. Kaavamaarayksilla ohjataan hulevesien imeyttamiseen
tontilla ja viherkertoimen kayttoon kaava-alueella. Talousraken-
nukseen on rakennettava viherkatto.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin

Kaavan toteuttaminen antaa mahdollisuuden rakentaa uusia
asuntoja noin 100 asukkaalle. Liikennemelua saadaan torjuttua
paremmin. lda Aalbergin tielle tulee enemman kayttgjia. Nykyista
liketilarakennusta korkeammat rakennukset rajaavat aikaisempaa
enemman naapuritonttien asuntojen nakymia.

TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa voimassa olevan maan-
vuokrasopimuksen muuttamista. Tontille 29139/10 osoitettavan
uuden rakennusoikeuden varaaminen vuokralaiselle saatetaan
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vastaisuudessa lautakunnan ja kaupunginhallituksen paatetta-
vaksi. Samoin nykyisten sailyvien rakennusten (uusi tontti
29139/9) mahdollinen kayttotarkoitusmuutos saatetaan lautakun-
nan ja kaupunginhallituksen hyvaksyttavaksi, mikali nykyiset opis-
kelija-asunnot muutetaan vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuo-
tantoon. Maaomaisuuden kehittaminen ja tontit -palvelu neuvotte-
lee hankkeen toteuttajan kanssa tarvittavista vuokrasopimuksen
muutoksista ja tonttien luovutuksista.

Tontilla sijaitsevien 1. maailmansodan aikaisten linnoituslaitteiden
arkeologinen tutkimus ja dokumentointi teetetdan asemakaavan
toteuttajan toimesta rakennushankkeen kaynnistymisen yhtey-
dessa. Muinaismuistojen dokumentoinnista on sovittava Museovi-
raston Lansi-Suomen kulttuuriymparistopalveluiden kanssa. Tutki-
mussuunnitelma tulee hyvaksyttaa Museovirastolla.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisua koskee nelja erityistavoitetta: asunto- ja tyopaik-
karakentamiseen on tarjolla riittavasti tonttimaata; on ehkaistava
melusta, tarinasta ja ilman epapuhtauksista aiheutuvaa haittaa ja
pyrittava vahentamaan jo olemassa olevia haittoja; on varaudut-
tava lisaantyviin myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin; pi-
laantuneen maa-alueen puhdistustarve on selvitettava ennen ryh-
tymista kaavan toteuttamistoimiin

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.
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Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on tiivistettavaa aluetta.
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Yleiskaava

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003,
tullut kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostaloval-
taista aluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on yleiskaavan mukai-

nen.
+ et /éj

1 5, N A /-—' el
| Ida Aalbergin tie 1 (lda Aalbergs * !

i

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue sijaitsee bulevardin viereen rakennettavan kan-
takaupungin (C2) vieressa asuntovaltaisella alueella (A1 ja A3).
Nyt laadittu kaavaratkaisu on tarkistetun yleiskaavaehdotuksen

tavoitteiden mukainen.
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 |da Aalbergin tie 1 (Ida Aalbergs *
vag)
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Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 8.11.2011) mukaan alue on kallioresurssialu-
etta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mu-
kainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 6193 (vahvistettu
19.8.1970). Kaavan mukaan alue on opiskelija-asuntojen ja niihin
littyvien opiskelu- ja palvelutilojen korttelialuetta AY. Tonttitehok-
kuusluku on e=1,0. Rakennusten suurimmat sallitut kerrosluvut
vaihtelevat liikerakennuksen rakennusalan yhdesta opiskelija-
asuntorakennusten 7-9 kerrokseen.
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Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekis-
teriin.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on
laatinut pohjakartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Alue on vuokrattu. Kohde on
alun perin Helsingin yliopiston ja Aalto-yliopiston ylioppilaskuntien
seka Hamalaisten ylioppilassaation opiskelija-asumista varten ra-
kennuttama. Sato Oyj on hankkinut kohteen koko osakekannan
omistukseensa.
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Muut lIahtékohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2015 tontin vuokraoikeuden
haltijan hakemuksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

e Helen Oy

¢ Helen Sahkoverkko Oy

¢ Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

¢ Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

¢ Museovirasto

e Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)

¢ kaupunginmuseo

¢ Kiinteistoviraston geotekninen osasto

e Kiinteistoviraston tonttiosasto

e opetusvirasto

e pelastuslaitos

e rakennusvalvontavirasto

¢ rakennusvirasto

¢ varhaiskasvatusvirasto

e ymparistokeskus

e Gasum Oy

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja viraston verkkosivuilla
www.hel fi/lksv seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa ol
nahtavilla 4.—22.4.2016 seuraavissa paikoissa:

e info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e Pohjois-Haagan kirjastossa, Kaupintie 4

¢ kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs

¢ verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat.

Esittely- ja keskustelutilaisuus pidettiin 6.4.2016. Tilaisuudessa
tutustuttiin suunnittelualueeseen lda Aalbergin tie 1:n tontilla ja
sen jalkeen asiaa esiteltiin ja siita keskusteltiin Pohjois-Haagan
yhteiskoululla, osoitteessa Pietari Hannikaisen tie 6.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyman (HSL) kannanotossa
todettiin, etta taydennysrakentaminen hyvien jalankulku-, pyoraily-
ja joukkoliikenneyhteyksien varrella tukee Helsingin seudun liiken-
nejarjestelmasuunnitelma HLJ 2015:n tavoitteiden toteutumista.
HSL toteaa, etta suunnittelualue sijaitsee erittain hyvien joukkolii-
kenteen yhteyksien varrella ja alueen lisaasukkaiden matkustus-
tarpeet eivat edellyta erillisia joukkoliikennejarjestelyita. Helsingin
kaupunginmuseon kannanotto kohdistui asemakaavan muutos-
alueella ja sen ymparistossa olevaan muinaismuistolailla suojel-
tuun 1. maailmansodan aikaiseen maalinnoitukseen, joka on mer-
kitty tuhoutuneeksi muutosalueella. Kannanotossa todettiin kau-
punginmuseon, hakijan ja kaupunkisuunnitteluviraston sopineen
riittavien tutkimusten ja dokumentoinnin tekemisesta muutosalu-
eella asemakaavan toteuttajan toimesta rakennustoiden aikana.
Taman jalkeen Museovirasto poistaa muinaisjaannoksen rauhoi-
tuksen, jonka jalkeen niihin voidaan kajota. Kiinteistoviraston
geoteknisen osaston lausunnossa todettiin, ettd Gasum Oy:n
kaasun siirtolinjan 100 m suojavyohyke sivuaa tontin koilliskul-
maa. Talla alueella louhinta on luvan varaista. Taydennysrakenta-
minen alueella edellyttda louhintaa. Louhinnassa tulee huomioida
alueella nykytilassa sijaitsevat rakenteet ja niiden tarinarajat seka
mahdolliset muut tarindherkat rakenteet tarinarajoineen. Pelas-
tuslaitos muistutti kannanotossaan, etta asemakaavan muutok-
sessa on otettava huomioon tilavaraukset pelastusteiden ja nosto-
paikkojen rakentamiselle seka riittava sammutusveden saanti.
Ymparistokeskus pitda kannatettavana taydennysrakentamista,
jossa voidaan hyddyntaa jo rakennettua ymparistdd. Kannan-
otossa ehdotetaan, etta taman tyyppisessa taydennysrakentami-
sessa voitaisiin kayttaa viherkerrointa, hulevesien hallintaa voisi
toteuttaa esim. viherkatoilla, seka edellytykset toteuttaa tulevia
vaatimuksia nollaenergiarakentamisesta tulisi saada kaavaan
mm. aurinkoenergian hyodyntamisella ja rakennusten lampokuor-
man pienentamisella. Hameenlinnanvaylan liikkennemelun vaiku-
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tukset tulee arvioida ja ottaa huomioon suunnittelussa. Peruskor-
jattavia kerrostaloja koskevat vastaavat rakennustekniset vaati-
mukset mita uudisrakennuksia.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa
koskevissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu
huomioon kaavatyossa siten, etta kaavaan on laitettu maarays
maanrakennustoiden yhteydessa havaittavien linnoitelaitteiden
arkeologisesta tutkimuksesta ja dokumentoinnista, koilliskulman
louhinnan luvanvaraisuus ja tarinan huomioiminen louhinnassa on
kirjattu selostukseen, pelastusteiden tilavarauksista on tehty pe-
lastusajoneuvojen ajouratarkastelu seka vanhojen etta uusien ta-
lojen osalta, kaavaan on laitettu maaraykset hulevesien hidasta-
misesta, pihojen pinnoitteista ja viherkertoimen kaytosta tonteilla
seka talousrakennukseen on maaratty viherkatto. Tulevaan nolla-
energiarakentamiseen varaudutaan kaavassa sallimalla aurinko-
paneelien ja muiden vastaavien energiakeraimien sijoittaminen
rakennusten katoille. Meluselvitys on tehty ja sen tulokset on kaa-
vassa otettu huomioon seka uusiin etta vanhoihin rakennuksiin
kohdistuvissa vaatimuksissa.

Mielipiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa
koskevia mielipidekirjeita ei saatu.

Kaavarajauksen muuttaminen

Kaavarajausta on muutettu OAS-vaiheen jalkeen. Liikennesuunni-
telma liitettiin kokonaisuudessaan viereisen lda Aalbergin puiston
lansiosan kaavahankkeeseen kuuluvaksi. Alun perin osa liikenne-
suunnitelmasta kuului Ida Aalbergin tie 1:n asemakaavamuutos-
alueeseen ja sita seka koko liikennesuunnitelmaa esiteltiin kaa-
van vuorovaikutustilaisuudessa (nahtavilla 4.—-22.4.2016, asukas-
tilaisuus 6.4.2016). Kaavarajauksesta on poistettu myos viereiset
tontit 29139/7 ja 8.

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Viranomaisneuvottelu Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympa-
ristokeskuksen kanssa jarjestettiin 30.3.2016, jolloin hanke esitel-
tiin ja kaytiin lapi sijoittuminen ensimmaisen maailmansodan aikai-
selle linnoitusalueelle tuhoutuneiksi merkittyjen rakenteiden koh-
dalle. Todettiin, etta asiasta on sovittu pidettavaksi palaveri kau-
punginmuseon, Sato:n ja kaupunkisuunnitteluviraston kesken ja
etta prosessi etenee asianmukaisesti.




24 (26)

Kaavaehdotuksen kasittely

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle
15.11.2016 ja se paatti asettaa asemakaavan muutosehdotuksen
nahtaville.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 2.12.2016—9.1.2017
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.
Viranomaisten lausunnot
Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY)
Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)

kaupunginmuseo

kiinteistolautakunta

pelastuslautakunta

yleisten toiden lautakunta

ymparistokeskus

Gasum Oy

Yhteenveto lausunnoista

Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnossa katsottiin, etta asuin-
rakennusten julkisivujen aaneneristavyys on toteutettava siten,
etta sisatiloissa saavutetaan VN:n paatoksen 993/1992 mukaiset
sisatilojen melun enimmaisarvot. Mikali julkisivuun kohdistuva me-
lutaso ylittaa 60 dB (A) tulee huoneiston avautua myds talon sel-
laiselle julkisivulle, jossa VN:n paatoksen 993/1992 mukaiset me-
lun ohjearvot tayttyvat. Mikali olemassa oleviin asuinrakennuksiin
jaa pelkastaan Hameenlinnanvaylan suuntaan avautuvia asun-
toja, niiden tuuletus tulisi hoitaa erityisratkaisuina toteutettujen
tuuletusikkunoiden avulla siten, etta tuulettaminen ikkunasta ei
olisi valttamatonta ainakaan pitkaaikaisesti. Parvekkeiden lasitus-
ten maaraysta tulisi taydentaa VN:n paatoksen 993/1992 ulkoalu-
eiden melun enimmaisohjearvoilla. Julkisivun paivaajan kes-
kidanitasojen ollessa jo olevissa rakennuksissa 65 dB (A) tai yli ja
uudisrakennuksissa 60 dB(A) tai yli, on julkisivuille soveliainta ra-
kentaa viherhuoneet, joissa paivaaikana keskiaanitaso saa olla
enimmillaan 45 dB(A). Kaavaehdotuksessa on maaratty, etta tont-
tien leikki- ja oleskelualueet tulee suojata liikenteen melulta siten,
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ettd melutaso ei ylitd valtioneuvoston asettamia ohjearvoja. Kaa-
vakarttaan ja maarayksiin olisi syyta lisata meluseinat korkeuksi-
neen ja talousrakennuksen vahimmaiskorkeus seka rakentamis-
tapa.

Gasumin nakemyksen mukaan asemakaavaehdotuksessa esite-
tylla tavalla rakennettavat uudet rakennukset tayttavat turvalli-
suusvaatimukset, eikd maakaasuputkisto estd asemakaavamuu-
tosta. Pohjois-Haagassa on suunnitelmissa myds Raide-Jokerin
aiheuttamia maakaasuputkien siirtoja, joilla saattaa olla vaikutusta
maankayton suunnitteluun. Helsingin kaupunginmuseon lau-
sunnossa esitetaan, etta muutosalueella sijaitsevien muinaismuis-
tolain perusteella suojeltujen 1. maailmansodan aikaisten linnoi-
tuslaitteiden arkeologista tutkimusta ja dokumentointia koskevaa
kaavamaaraysta tulisi tdydentaa maininnalla, etta arkeologinen
tutkimus ja dokumentointi teetetdan asemakaavan toteuttajan toi-
mesta. Pelastuslautakunnan lausunnossa todetaan, etta tontin
ajovaylat, pelastustiet ja nostolava-ajoneuvojen nostopaikat on
suunniteltava niin, ettd ne pysyvat esteettomina myos talvikau-
della. Tontille on suunniteltava riittdva sammutusveden saanti
maanpaallista palopostia kayttaen.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: rakennusvalvon-
tavirasto, Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL).

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnon johdosta kaavaselos-
tusta on leikki- ja oleskelualueiden melusuojauksen osalta tayden-
netty meluselvityksessa esitetyn ratkaisuesimerkin meluseinien ja
talousrakennuksen vahimmaiskorkeuksilla ja talousrakennuksen
rakentamistavalla. Kaavakarttaa ja -maarayksia ei ole talta osin
muutettu, koska tarkempaa suunnitteluratkaisua ei ole tarkoituk-
senmukaista esittaa asemakaavassa, se tarkentuu jatkosuunnitte-
lussa. My6s vanhojen huoneistojen ja niiden tuuletuksen seka
parvekkeiden korjaus- ja muutostoiden tarkemmat ratkaisut maari-
tellaan jatkosuunnitteluvaiheessa. Asemakaavassa on vaatimuk-
set rakennusten ulkovaipan aaneneristavyydesta ja meluselvitys
on selostuksen liitteena.

Vastineet muihin lausuntoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin. Kaavaehdotukseen
on tehty tarkennuksia, jotka eivat olennaisesti muuta kaavaehdo-
tuksen sisaltoa.
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Kaavaehdotukseen on tehty seuraavat muutokset:

ELY-keskuksen lausunnon johdosta:

- selostusta on taydennetty leikki- ja oleskelualueen melusuo-
jauksen ratkaisuesimerkin meluseinien ja talousrakennuksen
vahimmaiskorkeuksilla ja talousrakennuksen rakentamista-
valla.

Helsingin kaupunginmuseon lausunnon johdosta:
— selostusta on tadydennetty toteutuksen osalta arkeologi-
sesta tutkimuksesta ja dokumentoinnista sovituilla etene-
mistavoilla.

Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden
seka ymparistohairididen ja toteutuksen osalta. Kaavan liitteena
oleva liilkennesuunnitelma on paivitetty. Lisaksi kaavakartan nimio
on paivitetty ja kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tar-
kistuksia, jotka koskevat oikeinkirjoitusta.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Asemakaavoituspalvelu on 11.9.2017 muuttanut asemakaavan
muutosehdotusta nro 12431.

Helsingissa 11.9.2017

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttdmispvm 30.09.2016
Kaavan nimi Ida Aalbergin tie 1

Hyvéksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 11.03.2016
Hyvéaksymispykéla Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,1588 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,1588

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

II Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/] m?2 +/-]
Yhteensa 1,1588 100,0 15900 1,37 0,0000 4312

A yhteensa 1,1588 100,0 15900 1,37 0,0000 4312

|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensé
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensé
IR yhteensa
[L yhteensa
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maar!alalset Pinta-ala Pinta-ala et L= |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m?2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]

Yhteensa

Suojellut rakennukset|SuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-mZ2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI izl

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-

m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

1,1588

100,0

15900

1,37

0,0000

4312

A yhteensé

1,1588

100,0

15900

1,37

0,0000

4312

AK

1,1588

100,0

15900

1,37

1,1588

15900

AY

-1,1588

-11588

|P yhteensa

Y yhteensé

C yhteensé

|K yhteensé

T yhteensa

V yhteensé

IR yhteenséa

[L yhteensa

[E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Helsingin kaupunki
Kaupunkisuunnitteluvirasto
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Ksv:n hankenro 5314_1
HEL 2015-007820

11.3.2016 Oas 1236-00/16

IDA AALBERGIN TIE 1, ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Ida Aalbergin tie 1:n tonttia tdydennetaan uusilla asuinkerrosta-
loilla. Nykyinen liike- ja yhteistilarakennus on tarkoitus purkaa.
Vanhat opiskelijoiden soluasunnot korjataan vuokra-asunnoiksi.
Ida Aalbergin tien kaantopaikoille suunnitellaan lisaa vieras-
pysakointipaikkoja. Hankkeen lahtokohdista keskustellaan maas-
tokaynnilla ja Pohjois-Haagan yhteiskoululla (Pietari Hannikaisen-
tie 6) 6. huhtikuuta.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Huonokuntoiset
opiskelija-asunnot
korjataan vuokra-
asunnoiksi.

Kaantopaikoille
suunnitellaan lisaa Uusia asuinkerros-
vieraspysakaointi- taloja suunnitellaan.

paikkoja.
n /

Puisto

Tontti 7 on
mukana pysa-
kéintirasitteen
takia.

Huonokuntoinen
like- ja yhteistila-
rakennus puretaan.

Naapuritontin nro 8
pysakéintipaikat on
tarkoitus sailyttaa.

E e

PESB\N

T

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan

tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.




Asemakaavan muutos koskee |da Aalbergin tien paatteena olevaa tont-
tia 29139/2 (Ida Aalbergin tie 1), jossa nykytilanteessa sijaitsevat opis-
kelijoiden asuntolarakennukset ja niihin liittyva liike- ja yhteistilaraken-
nus. Tavoitteena on mahdollistaa uusien asuinkerrostalojen rakentami-
nen tontille. Samalla nykyinen huonokuntoinen ja peruskorjauksen tar-
peessa oleva liike- ja yhteistilarakennus voitaisiin purkaa. Vanhojen
kerrostalojen opiskelija-asunnot on tarkoitus korjata vuokra-asunnoiksi.

Uusista rakennuksista kaavaillaan noin kahdeksankerroksisia ja niiden
yhteenlaskettu kerrosneliomaara olisi noin 5000. Uusiin taloihin tulisi
noin 100 asukasta. Kaavassa on tarkoitus muuttaa opiskelija-asuntojen
korttelialue AY asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK.

lda Aalbergin tie 1:n tontin etelaosassa sijaitsevat naapuritontin (8) py-
sakointipaikat on tarkoitus sailyttda. Pysakaointipaikkojen takia kaava-
muutosalueeseen kuuluvat myos tontti 8 (Ida Aalbergin tie 4) ja tontti 7
(Ida Aalbergin tie 2), jonka alueella sijaitsevan ajoyhteyden kautta py-
sakointipaikoille ajetaan.

Samalla suunnitellaan katualueella Ida Aalbergin tien kaantopaikoille
lisda vieraspysakaointipaikkoja.

Osallistuminen ja aineistot

Esittely- ja keskustelutilaisuus on 6.4.2016. Tilaisuus alkaa |da Aalber-
gin tien paasta (Ida Aalbergin tie 1) klo 17.30., jolloin tutustumme suun-
nittelualueeseen. Taman jalkeen asiaa esitellaan ja siita keskustellaan
Pohjois-Haagan yhteiskoululla, osoitteessa Pietari Hannikaisen tie 6,
kavelyn jalkeen arviolta klo 18.15-19.30.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja muuta valmisteluaineistoa on
esilla 4.-22.4.2016 seuraavissa paikoissa:

info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

Pohjois-Haagan kirjastossa, Kaupintie 4
kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs
verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 22.4.2016.

Kirjalliset mielipiteet lahetetdan osoitteeseen Helsingin kaupunki,
Kirjaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN



http://www.hel.fi/suunnitelmat.

Osalliset

Vaikutusten arviointi

KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13)
tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan
erillinen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
¢ alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Pohjois-Haaga seura ry
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Gasum Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
(ELY-keskus)
— kaupunginmuseo
— kiinteistoviraston geotekninen osasto
— kiinteistoviraston tilakeskus
— kiinteistoviraston tonttiosasto
— pelastuslaitos
— rakennusvalvontavirasto
— rakennusvirasto
— ymparistokeskus

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, kaupunkikuvaan, luontoon,
maisemaan ja liikkenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaava-
ratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia
suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa puisto- ja katualueen. Tontti 29139/2 on
Helsingin kaupungin omistama vuokratontti. Muutosalueeseen liittyvat
tontit 29139/7 ja 29139/8 ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut
vireille tontin 29139/2 vuokralaisen hakemuksesta.



mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1957- 2008).
Niissa tontti 29139/2 on merkitty opiskelija-asuntojen ja niihin liittyvien
opiskelu- ja palvelutilojen korttelialueeksi ja muut korttelialueet asunto-
ja liikerakennusten korttelialueeksi. Tontin 29139/2 asemakaava on
vuodelta 1969 ja se on vahvistettu vuonna 1970.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi alueeksi.

Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (2015) alue on merkintojen
Kantakaupunki C2, Asuntovaltainen alue A1 ja Asuntovaltainen alue A3
rajapinnassa. Suunnittelualueen itdpuolelta on merkitty kulkevaksi pika-
raitiotie.

Kiinteistdvirasto valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella
mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttosopimuksen hakijan
kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Tontilla sijaitsee nykyisin kaksi 7-9 -kerroksista opiskelijoiden asuntola-
rakennusten ryhnmaa seka yksikerroksinen liike- ja yhteistilarakennus.
Rakennukset ovat peruskorjausiassa. Tontin etelaosassa on rivi etelai-
sen naapuritontin (8) autopaikkoja.

Lisatiedot suunnittelijoilta

)
4

--:!f'r ?

™ Yo

Maankaytto
Laura Viljakainen, arkkitehti, p. (09) 310 37243, laura.viljakainen@hel. fi
Pia Sjoroos, projektipaallikko, p. (09) 310 37281, pia.sjoroos@hel.fi

Liikenne
Pirjo Koivunen, liikenneinsinoori, p. (09) 310 37128, pirjo.koivu-
nen@hel fi

Teknistaloudelliset asiat
Jarkko Nyman, insin6ori, p. (09) 310 37094, jarkko.nyman@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Niina Strengell, maisema-arkkitehti p. (09) 310 37458, niina.stren-
gell@hel fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaa-
lisen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).



mailto:laura.viljakainen@hel.fi
mailto:pia.sjoroos@hel.fi
mailto:nen@hel.fi
mailto:jarkko.nyman@hel.fi
mailto:gell@hel.fi
http://www.youtube.com/helsinkisuunnittelee)
http://www.hel.fi/suunnitelmavahti).

Kaavoituksen eteneminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2015 tontin vuokralaisen hakemuksesta

Vireilletulo
svireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka kaavan
valmisteluaineiston nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeilld ja verkkosivuilla
www.hel.fi/ksv seké lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa.
OAS *0AS nahtavilla 4.4.-22.4.2016 , asukastilaisuus 6.4.2016 Pohjois-Haagan yhteiskoululla

*0AS:sta ja valmisteluaineistosta on mahdollisuus esittaa mielipiteita

ekaavaehdotus esitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle arviolta syksylld vuonna 2016

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdessé, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

Ehdotus sviranomaisilta pyydetaan lausunnot ja kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutus
starvittaessa lausunnot ja muistutukset kasitelldaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
skaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan
Hyvaksyminen | ekaava tulee voimaan.




lImakuva Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Haaga, Pohjois-Haaga Asemakaavaosasto
(Ida Aalbergin tie 1) Lantinen toimisto
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

++ = 2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

— . —— — Osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.
—x—— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Korttelin numero.

9 Ohjeellisen tontin numero.
5000 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Vil Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
+40.2  Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen korkeus-
asema.
| Rakennusalan osa, jolle on jatettava korttelialuetta
L. ._1 avaava vali. Valiin saa sijoittaa parvekkeita. Valin

kautta tulee jarjestaa jalankulku pihamaalle. Valin
sijainti on likimaarainen.

™~ -1 Pihamaan 0sa, jonka alle saa sijoittaa autopaikkoja.
A Pihakannen on oltava aukoton. Autopaikkoﬁan p0|Jsto-

iimaa ei saa johtaa pihamaalle.

:7‘ Rakennusala, jolle saa rakentaa pihakannen alaisen
_ a1 autohallin.

| Pysakéimispaikka.

-1 Rakennusalan osa, jossa pihakannelle saa rakentaa
. 1 autopaikkoja.

"~ T Rakennusalan osa, jossa pihakannelle saa rakentaa
. — autopaikkoja. Alue on erotettava muusta piha-alu-
eesta istutuksin.

r
BERERE

1 Talousrakennuksen rakennusala. Rakennus tulee va-
. —1 rustaa viherkatolla.

~e | Likimaarainen leikki- ja oleskelualueeksi varattu
.—1 alueen osa.

"1 Merkinté osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee
.—1 olla suora uloskaynti porrashuoneista.

i |stutettava alueen osa.

“hule ! Likimaarainen alue, jolle on muodostettava painanne
. — viivyttdmaan huleveden kulkeutumista valuma-alueelle.

T oo Aoyhteys.

® Suojeltava puu.

" Sag | Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuksen
borananad Ulkovaipan aaneneristavyyden likennemelua vastaan on
oltava vahintd&n merkityn luvun ilmoittama maara.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréans for delomrade.
Riktgivande tomtgrans.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Ungeféarlig markhojd for markyta eller gardsdéck.

Del av byggnadsyta for passage, som vidgar kvarters-
omrade. Balkonger far placeras i passagen.

Via passagen ska fotgangare kunna ga in till gards-
omradet. Passagens lage ar ungefarligt.

Del av gardsplan under vilken bilplatser far placeras.
De far inte finnas dppningar i gardsdacket. Bilplatsernas
franluft far inte ledas ut till gardsplanen.

Byggnagsyta,"dér man far bygga en parkeringshall
under gardsdacket.

Parkeringsplats.

Del av byggnadsyta, dar bilplatser far byggas pa
gardsdacket.

Del av byggnadsyta, dér bilplatser far byggas pa
gardsdacket. Omradet ska avskiljas fran det vriga
omradet med planteringar.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.
Byggnaden ska forses med grontak.

Ungefarligt omrade, som reserveras for lek och ute-
vistelse.

Beteckningen anger att denna sida av byggnaden
ska ha direkt utgang fran trapphuset.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade med markkontakt som ska behallas
planterad med trad och buskar.

Ungefarligt omrade dér en sénka ska bildas som
fordrojer dagvattenavrinningen till filddesomradet.

Korforbindelse.

Trad som ska skyddas.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan, dér
ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens ytter-
hélje ska vara minst pa den niva, som talet anger.



RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA

Rakennuksen julkisivumateriaalin on oltava padosin muurattu
tiili, saumaton rappaus tai puu. Olemassa olevaa rakennusta
korjattaessa tai laajennettaessa saadaan kayttaa myos ole-
massa olevan rakennuksen julkisivumateriaalia.

Yhtenaisen paatyseinapinnan enimmaisleveys on 10 metrid,
lukuunottamatta alle 8 metrin etaisyydella toisistaan sijaitse-
via paatyja ja olemassa olevia rakennuksia.

Maanpaallisen pysékaintitilan ja -rampin julkisivut on késitel-
tava muun julkisivun tapaan tai vastaavalla laatutasolla.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutel-
maa.

Vahintaan 70 % asunnoista tulee varustaa asuntokohtaisella
parvekkeella, oleskelupihalla tai terassilla.

llmanvaihtokonehuoneen saa rakentaa rakennuksen ylimman
kerroksen ylapuolelle.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO AK-KORTTELI-
ALUEELLA

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi saa rakentaa:

- asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja, sau-
noLa ja talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita, harraste-,
kokoontumis- tai vastaavia yhteistiloja

- pysékointi- ja teknisia tiloja ja niiden vaatimia kuiluja ja hor-
meja

Uusien rakennusten asukkaiden kayttoon tulee rakentaa:

- riittdvat yhteiset vapaa-ajan tilat
- talopesula ja kuivaustilat
- talosauna, johon tulee liittya vilvoitteluparveke tai -terassi

Varastotilat voi toteuttaa kahden tontin yhteisind. Yhteistilat
tulee varustaa suurin ikkunoin. Tontin lounaiskulman raken-
nukseen tulee sijoittaa yhteistila rakennuksen 1. kerroksen
lounaiskulmaan.

Asuntojen huoneistoalasta tulee véhintaan 50 % toteuttaa
asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi kolme asuin-
huonetta tai enemmén. Maéarays ei koske vuokra-asuntoja.

Tonteilla on oikeus sijoittaa tonttijohtonsa viereisten
tonttien alueelle.

PIHA-ALUEET JA ULKOTILAT

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta kulkuteina,
oleskelualueina tai pysakaintiin, on sailytettavé luonnonmu-
kaisina tai istutettava ja niiden kaupunkikuvallisesti arvokas
puusto on sailytettava.

Pihojen pinnotteissa tulee mahdollisimman suuressa maarin
suosia hulevesien virtausta hidastavia rakenteita.

BYGGANDE OCH STADSBILD

Byggnadens fasadmaterialet ska huvudsakligen vara
murat tegel, fogfri rappning eller tra. Vid reparation eller
tillbyggnad av existerande byggnad far man ocksa
anvanda den existerande byggnadens fasadmaterial.

En enhetlig gavelvaggyta far vara hogst 10 meter bred,
med undantag av gavlar pa mindre an 8 meters avstand
fran varandra och befintliga byggnader.

Parkeringsutrymmets och parkeringsrampens fasader
ovan markniva ska behandlas som &vriga fasader eller
ges en fasadbehandling med jamférbar standard.

Fasaden i markplansvaningen far inte ge ett slutet intryck.

Minst 70 % av bostaderna ska forses med egen balkong,
gard eller terrass.

Ventilationsmaskinrum far byggas ovan byggnadens
oversta vaning.

BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN
PA AK-KVARTERSOMRADET

Utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan far byggas:

- for invanarna avsedda, utom bostaden belagna forrad

bastur och tvattstugor, tork- och soprum, hobby-, samlings-
eller motsvarande gemensamma utrymmen

- parkerings- och tekniska utrymmen med tillhérande schakt
och kanaler.

For de nya byggnadernas invanares bruk ska byggas:

- tillrdckliga gemensamma fritidsutrymmen
- tvattstuga och torkrum
- gemensam bastu med tillhérande balkong eller terrass

Forradsutrymmen kan byggas gemensamt for tva tomter.
Gemensamma utrymmena ska forses med stora fonster.
Ett gemensamt utrymme ska placeras i sydvéstra hornet

i forsta vaningen i den byggnad, som befinner sig i tomtens
sydvastra horn.

Minst 50 % av bostadernas sammanlaﬁda lagenhetsyta ska ut-
oras av bostader som forutom kdk/kokutrymme har minst tre
ostadsrum. Bestdmmelsen galler inte hyresbostader.

Tomterna har ratt att placera sina tomtledningar pa
bredvidliggande tomter.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Obebyggda delar av tomten, som ej anvands som gangvagar,
for utevistelse eller for parkering, ska bevaras i naturenligt
tillstand eller forses med planteringar och for stadsbilds-
massigt vérdefulla traddbestand ska bevaras.

Vid val av gardsomradets ytbelaggning ska konstruktioner,
som fordrojer dagvattenflodet prioriteras.



Korttelin tonttien 29139/9 ja 29139/10 muodostaman koko-
naisuuden vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

Maanpinnan ja pihakannen korkeusasemat tulee suunnitella
siten, etta liittyminen ympardiviin korttelialueisiin on mahdolli-
simman saumaton.

Aurinkopaneelien ja muiden vastaavien energian keraimien
sijoittaminen rakennusten katoille on sallittua.

Leikkipaikat saa toteuttaa tonttien yhteisina niin, etté
leikkipaikka saa sijaita toisen tontin puolella.

MELU, ILMANLAATU JA MAAPERA

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantuneet alu-
eet kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Asuntojen parvekkeet on lasitettava likennemelun torju-
miseksi.

Tonttien leikki- ja oleskelualueet tulee suojata liikenteen
melulta siten, ettd melutaso ei ylita valtioneuvoston asettamia
ohjearvoja.

SUOJELUKOHTEET

Tontilla maanrakennustoiden yhteydessa havaittavista 1.
maailmansodan aikaisista linnoitelaitteista on tehtéva arkeo-
loginen tutkimus ja dokumentointi.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:

- vahintaan 1 ap/130 k-m2
- liséksi asukkaiden vieraille vahintadan 1 ap/1000 k-m2
asuntokerrosalaa.

Tontille 29139/10 on osoitettava tontin 29139/9 autopaikat.

Tonteille 29139/9 ja 29139/10 saa sijoittaa tontin 29139/8
autopaikkoja.

Ajon autopaikoille saa jarjestaa toisen tontin kautta.

Véhintaan 50 % asukkaiden autopaikoista on sijoitettava
rakennusten kellarikerroksiin ja/tai maanalaisiin pysakdinti-
tiloihin. Muut autopaikat tulee sijoittaa pihakannelle tai
maantasoon p-merkityille alueen osille.

Tontille sijoitettavien autopaikkojen maaraa voidaan vahentaa
10 %, mikali autopaikkoja osoitetaan keskitetysti vahintaan
50 ap ja autopaikat ovat nimeamattémia.

POLKUPYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARA TONTILLA:

- 1 pp/30 m2 asuntokerrosalaa. Naista vahintaan 75 % on
sijoitettava rakennuksiin tai talousrakennuksiin ja vahintaan
50 % on sijoitettava pihatasoon.

- ulkona sijaitsevissa pyorapysakoinnin paikoissa tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

Kvartershelhetens groneffektivitet pa tomterna 29139/9
och 29139/10 ska uppfylla Helsingfors gronytefaktors
malsattningsstal.

Markytans och gardsdackens hojd ska planeras sa att an-
slutningen till omgivande kvartersomraden ar s& smidig
som mojligt.

Solpaneler eller andra motsvarande energifangare
far placeras pa byggnadernas tak.

Lekplatser far byggas gemensamt for tomterna sa att
lekplatsen far placeras pa den ena tomten.

BULLER, LUFTKVALITET OCH JORDMAN

Markens kontamineringsgrad ska utredas och kontaminerade
omraden ska saneras innan byggandet inleds.

Balkonger i bostéder ska inglasas mot trafikbuller.

Tomternas lek- och utevistelseomraden ska skyddas mot
trafikbuller s&, att bullernivan inte éverstiger riktvardet
i statsradets beslut.

SKYDDSOBJEKT

Om befastningskonstruktioner fran 1. varldskriget patraffas
vid markbyggnadsarbeten pa tomten, ska arkeologiska
undersdkningar och dokumentation av dessa utforas.

MINIMIANTAL BILPLATSER:

- minst 1 bp/130 m2 vy
- dessutom for invanarnas gaster minst 1 bp/1000 m2
bostadsvaningsyta.

Pa tomten 29139/10 ska anvisas bilplatser for tomten 29139/9.

Pa tomterna 29139/9 och 29139/10 far placeras bilplatser
for tomten 29139/8.

Infart till bilplatserna far ordnas via den andra tomten.

Minst 50 % av invanarnas bilplatser ska placeras i
byggnaders kéllarvaningar och/eller underjordiska parkerings-
utrymmen. Ovriga bilplatser ska placeras pa gardsdacket
eller i markniva pa p-markerade del av omradet.

Pa tomten kan bilplatsernas antal minskas med 10 % om de
sammanfors i enheter pa minst 50 bp och bilplatserna inte
ar namngivna.

MINIMIANTALET CYKELPLATSER PA TOMTEN:

- 1 ¢p/30 m2 vaningsyta. Minst 75 % av dem ska placeras
i byggnader eller i ekonomibyggnader och minst 50 %
i gardsniva.

- cykelplatser, som ar belagna utomhus ska ha mojlighet
for ramlasning.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet ut-
arbetas en separat tomtindelning.
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IDA AALBERGINTIE 1, HELSINKI
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1. TYON TAUSTA JA SELVITYSKOHDE

Tyo6ssa laadittiin kohteen kaavamuutosta palveleva meluselvitys. Kaavamuutoksen lopputavoit-
teena on mahdollistaa uudisrakennusten lisédksi kohteen nykyisten rakennusten muutos normaa-
leiksi asuintaloiksi. Tydssa selvitettiin laskennallisesti mallintamalla suunnittelukohteen ulkopi-
hoille seka kahden uudisrakennuksen ja tavallisiksi asuinkerrostaloiksi muutettavien nykyisten
opiskelija-asuintalojen julkisivuille ja parvekkeille kohdistuva tieliikenteen melu. Tarkastelut teh-
tiin ennustetilanteessa. Lisaksi esitettiin vertailutilanteeksi melu my&s nykytilanteessa. Tulosten
perusteella selvitettiin, tarvitaanko suunnitelmiin mahdollisesti tarkennuksia, esim. muutoksia ra-
kennusmassoihin, tai erillisia meluesteita ulkoalueiden suojaamiseksi melulta. Lisdksi maaritettiin
rakennusten ulkovaipan daaneneristavyysvaatimukset kaavamaarayksiin eri julkisivuilla. Samoin
selvitettiin parvekkeiden toteuttamismahdollisuudet ja lasitusvaatimukset, seka se, asettaako
melu rajoituksia tai vaatimuksia huoneistojen sijoitteluun. Melutarkastelujen lahtékohtana olivat
Valtioneuvoston paatéksen 993/92 mukaiset meluohjearvot.

Tyd on tehty Helsingin SATO oyj:n toimeksiannosta. Tilaajan yhteyshenkilona on ollut Maarit
Tuomainen. Helsingin kaupunkisuunnitteluvirastossa yhteyshenkiléna ovat olleet Laura Viljakai-
nen seka Pirjo Koivunen. Meluselvityksen on laatinut Ramboll Finland Oy, jossa tydsta on vas-
tannut projektipaallikké Olli-Matti Luhtinen.
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Kuva 1: Selvityskohteen sijainti
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2. MENETELMAT JA LAHTOTIEDOT

2.1 Sovellettavat ympéaristomelun ohjearvot

Taulukko 1: Valtioneuvoston paatdksen 993/92 mukaiset melutason ohjearvot

Paivalla Yélla
klo 7-22 klo 22-7

Asumiseen kaytettavat alueet, virkis-
tysalueet taajamissa ja niiden valitto-

o s S B 4 B"?
massa laheisyydessa seka hoito- tai 55 d 5/50d
oppilaitoksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet,

leirintdalueet, virkistysalueet taajami- 45 dB 40 dB?

en ulkopuolella ja luonnonsuojelualu-
eet ¥

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

1) Uusilla asuinalueilla melutason y6ohjearvo on 45 dB.
2) Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta ydohjearvoa.
3) Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei kayteta oleskeluun tai luonnon havainnointiin yolla.

4) Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kaytettavien alueiden ohjearvoja

Ymparistdmelun kuvaamiseen kaytetaan yleisimmin keskidanitasoa LAeq (ekvivalenttitasoa), jos-
sa hetkittaiset aanen voimakkuuden vaihtelut on tasoitettu ja erikorkuiset osaaanet painotettu
korvan herkkyytta vastaavalla tavalla (ns. A-painotus). Meluntorjuntalakiin liittyen on annettu
Valtioneuvoston paatés (993/92), jossa on esitetty yleiset melutason ohjearvot pitkan ajan ekvi-
valenttitasoina. Ohjearvot on tarkoitettu kaytettavaksi hyvaksi kaavoittamisessa, rakentamisessa
ja tiensuunnittelussa.

Selvityskohdetta voidaan pitda taydennysrakentamiskohteena eika ns. uutena alueena jossa ul-
koalueiden yéohjearvo olisi 5 dB alhaisempi (taulukko 1). Uudella alueella tarkoitetaan Ymparis-
toministerion mukaan vahintaan korttelin kokoista, aiemmin (asuinkayttéon) rakentamatonta
aluetta. Liikenteen vuorokausijakautumasta johtuen tieliikenteen y6ajan keskiaanitasot ovat tas-
sa kohteessa 7-8 dB alhaisemmat kuin paivalla, jolloin paivamelu tulee maaraavaksi ulkoalueiden
melutilannetta arvioitaessa. Rakennuksen ulkovaipan aaneneristavyysvaatimus maaraytyy tau-
lukon 1 mukaisesti siten, etta sisalla asunnoissa ei paivaajan keskiaanitaso ylita 35 dB. Em. lii-
kennejakautumasta johtuen sisétilojen y6ajan ohjearvo 30 dB toteutuu paivaohjearvon toteutu-
essa eika julkisivumeluja ydaikaan ole tarpeen tarkastella. Parvekkeet tulkitaan asuntokohtaisiksi
ulko-oleskelualueiksi ja niilla tulisi saavuttaa ulko-oleskelualueiden meluohjearvot.

Valtioneuvoston paatéksessa 993/92 ei mainita erikseen asuintaloja ja opiskelija-asuntoloita,
vaan puhutaan "asumiseen kaytettavista alueista” joilla on samat vaatimukset sisatilojen, par-
vekkeiden ja ulko-oleskelualueiden melun osalta. Peruskorjattavia kerrostaloja koskevat kuiten-
kin vastaavat rakennustekniset vaatimukset mita uudisrakennuksia (@anieristykset jne.).
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2.2 Laskentamenetelma

Selvityskohteen melutilanne kartoitettiin laskennallisesti 3d-maastomalliin perustuvalla Soundp-
lan melulaskentaohjelmalla. Melutasot laskettiin ulkoalueiden melutilanteen arvioimiseksi 2 m
korkeudelle maanpinnasta. Lisaksi laskettiin rakennusten julkisivuun kohdistuva melutaso tarvit-
tavien aaneneristdavyysvaatimusten ja parvekkeiden toteuttamismahdollisuuksien arvioimiseksi.
Kaytetyt laskentaparametrit olivat:

e Ohjelma: Soundplan 7.4

e Menetelma: RTN - Nordic 1996

e Anen heijastusten kertaluokka: 2

e Laskentasade: 1000 m

e Laskentaruudukko: 3 m x 3 m

e Laskentapisteet julkisivuilla 4 m valein

Laskentaparametrit on esitetty myds melukarttaliitteissa. Melumallinnuslaskentojen menetelma-
tarkkuus on yleensa + 2dB.

2.3 Maastomalli

Melulaskennan maastomallin muodostamiseen kaytettiin kaupungin numeerista kantakarttaa,
Maanmittauslaitoksen maastotietokannan vapaasti saatavaa laserkeilaus-korkeusaineistoa
2016/08 seka konsulttien suunnitelmia kohteesta. Maastomalli sisaltéa maastonmuodot pistepil-
vena, ajoratojen yms. taiteviivoina, seka lisaksi rakennukset, meluesteet, akustisesti kovat pin-
nat ja muut danen etenemiseen vaikuttavat tekijat.

2.4 Liikennetiedot

Nyky- ja ennustetilanteen tieliikennetiedot saatiin Helsingin kaupunkisuunnitteluvirastosta ja ne
on esitetty melukarttaliitteissa. Ydajan klo 22-07 osuutena liikenteestd oli Hdmeenlinnanvaylalla
11 %, Keha I:11d ja katuverkolla 10 %. Liikenne-ennusteena vuodelle 2040 oli suuremman liiken-
nemaaran antava skenaario, jossa tietullit eivat olisi kaytdssa eika Hameenlinnanvayla olisi “kau-
punkibulevardi”.

3. TULOKSET
3.1 VYleista

Selvityksen tulokset on esitetty melukarttaliitteissa (10). Ulko-oleskelualueiden melutilanne on
esitetty 5 dB varivydhykkein. Padivaajan ohjearvo (55 dB) ylittyy keltaisesta varivyéhykkeesta al-
kaen ja yoohjearvo 50 dB ylittyy tummanvihreadsta varivydhykkeesta alkaen. Rakennusten jul-
kisivuihin kohdistuva melu on kuvattu tarkemmalla jaotuksella ja hieman erilaisin varisavyin liit-
teissa 5 ja 6.

3.2 Tilanne ulko-oleskelualueilla

Suunniteltujen uudisrakennusten oleskelupiha on sijoitettu samaan paikkaan, jossa sijaitsee jo
nyt nykyisten opiskelija-asuntojen oleskelupiha. Meluohjearvo ylittyy oleskelupihalla jo nykytilan-
teessa (liite 1). Liikenteen kasvu lisdd Hameeenlinnanvaylan melupaastéa vuoteen 2040 mennes-
sa viela noin 1 dB. Vaikka alkuperaisessa suunnitelmassa on oleskelupihan pohjoisreunaan sijoi-
tettu polkupydravaja, ylittyvat meluohjearvot edelleen oleskelupihalla (liite 3), koska melua paa-
see pihalle rakennusten valista ja my6s polkupydéravajan yli. Kun rakennusten valiin sijoitetaan
liitteen 4 mukaiset meluseinat ja polkupydravajaa korotetaan esitetylla tavalla, saavutetaan me-
luohjearvot oleskelupihalla.
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3.3 Parvekkeiden melutilanne
3.3.1 Parvekkeille asetettavat meluvaatimukset

Parvekkeet tulkitaan asuntokohtaisiksi ulko-oleskelualueiksi ja uusissa kohteissa niilla tulisi saa-
vuttaa ainakin ulko-oleskelualueiden paivdaajan meluohjearvo 55 dB. Lasituksille asetettavat vaa-
timukset esitetdaan niilta edellytetyn aaneneristavyyden (aanitasoeron AL, liitteissa dL) mukaan,
jolla ohjearvo saavutetaan. Tavallisella parvekelasituksella (6-8 mm, normaalit ilmaraot) saavu-
tetaan yleensa enintaan 10 dBA aanitasoero. ELY-keskuksen vuonna 2013 julkaistussa melun ja
tarinan torjuntaoppaassa kaavoittajille (Hannu Airola, Uudenmaan ELY-keskus) todetaan: " Mikéali
parveke halutaan sijoittaa talon julkisivulle, missd meluohjearvo ylittyy, se tulee méérété lasitet-
tavaksi (tai muilla keinoin taata melun tarvittava vaimentaminen). Jos pédivdajan keskidénitaso
Jjulkisivulla on kuitenkin yli 65 dB, ei parvekkeita tulisi rakentaa.”

3.3.2 Uudisrakennukset

Uudisrakennusten julkisivumelu on esitetty liitteessa 5. Rakennukset ovat hyvin suojassa nykyis-
ten rakennusten takana ja suurin julkisivuun kohdistuva paivamelu on vain 61 dB, padosin viela
tata alempi. Lasitettuja parvekkeita voitaisiin sijoittaa kaikille julkisivuille, koska paivamelu ei yli-
ta miltaan osin 65 dB. Parvekkeet tulee lasittaa keltaisista yli 55 dB kohdista alkaen.

3.3.3 Suunnittelukohteen nykyiset rakennukset

Naiden liitteessa 6 esitetty julkisivumelu Hameenlinnanvaylan puolella on selvasti suurempi. Mi-
kali naiden osalta sovellettaisiin em. uudisrakennuskohteita koskevaa ELY-keskuksen opasta
(3.3.1), ei parvekkeita voisi sijoittaa paaosalle Hdmeenlinnanvaylan puoleisia julkisivuja sita la-
hempana olevan rakennuksen osalta, eika osalle lantisemman rakennuksen julkisivuja, koska 65
dB paivamelu ylittyy. Mikali parvekkeilla paivamelu ei saisi tédssa vanhassakaan kohteessa ylittaa
55 dB ohjearvoa, tulisi naille toteuttaa parvekelasitus monissa kohdissa tavallista paremmalla,
12-14 dB daneneristavyydella. Valmistajilla on lasitusratkaisuja joilla saavutetaan jopa 15 dB aa-
nitasoero. Talldin lasitus on tavallista paksumpi (vahintéan 10 mm) ja tiivistykset laadukkaampia
ja lisdksi parvekkeen kattoon tulee asentaa akustiikkalevyt. Lanteen aukeavilla julkisivuilla ei ole
meluongelmia parvekkeiden osalta

3.4 Rakennusten julkisivuun kohdistuva melu
3.4.1 Uudisrakennukset

Kuten kohdassa 3.3.2 jo todettiin, rakennukset ovat hyvin suojassa nykyisten rakennusten taka-
na ja suurin julkisivuun kohdistuva paivamelu on vain 61 dB. Vaatimus julkisivun @anitasoerosta
olisi talléin vain 26 dB (61 dB - paivaajan ohjearvo sisatiloissa 35 dB = 26 dB). Alle 30 dB vaati-
muksille ei yleensa aseteta kaavamaaraysta aanitasoerosta. Siten ei uudisrakennusten osalta ole
tarpeen asettaa kaavamaaraysta julkisivun daneneristavyydesta.

3.4.2 Suunnittelukohteen nykyiset rakennukset

Nykyisten rakennusten julkisivuun kohdistuva paivémelu on enimmilldan 69 dB. Jos nailta van-
hoilta rakennuksilta edellytetdan nykyisia sisamelun ohjearvoja, vaatimus julkisivun aani-
tasoerosta olisi talléin 34 dB (69 dB - paivaajan ohjearvo sisdtiloissa 35 dB = 34 dB). Vahimmil-
1dan Hameenlinnanvaylan puoleisten julkisivujen daneneristavyyden tulisi olla 30 dB.

Nykyisten rakennusten ulkovaipan kokonaiseristavyytta eli danitasoeroa ulkomelua vastaan ei
tunneta. Vanhan kerrostalon &aneneristavyyden parantamiseksi ainoa kohtuullisin toimenpitein
suoritettavissa oleva tehokas toimenpide on vanhojen 2-lasisten ikkunoiden vaihtaminen uusiin,
jolloin julkisivun daneneristavyys voidaan mitoittaa riittdvaksi kun vaadittu adnitasoero tiedetaan.
Ikkunat uusimalla julkisivujen kokonaisadneneristavyytta liikennemelua vastaan voitaisiin paran-
taa ikkunatyypista ja huonekoosta riippuen noin 35-38 dB saakka. Erindisten lahteiden perus-
teella ikkunaremontin on arvioitu maksavan n. 500-1000 €/ikkuna”
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3.5 Melun vaikutus huoneistojen sijoitteluun

Edelld mainitussa ELY: n oppaassa on myds todettu: “Jos asuinrakennuksen julkisivulla ylittyy
pdivélld keskidénitaso 65 dB, tulee kaavassa méaéaradtd asunnot aukeamaan myds suuntaan, jossa
ohjearvot tdyttyvét (ns. ldpitalon huoneisto). Takaamalla asunnon avautuminen hiljaisemman
julkisivun puolelle mahdollistetaan asunnon tuulettaminen ilman melusta aiheutuvaa haittaa...”.

Talldin pitaisi kaikilla asunnoilla olla my@s julkisivua milld kohtaa liitteissa 5 ja 6 on enintaan
kirkkaanpunainen vari (<= 65 dB). Uudisrakennusten osalta tdma ei ole ongelma koska 65 dB ei
ylity miltdan osin (liite 5). Nykyisilla rakennuksilla tdma edellyttaisi monissa kohdissa lapitalon
huoneistoja (liite 6). Mainittu ELY:n ohje on laadittu kuitenkin uudisrakennushankkeita silmalla
pitaen.
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a) Nakyma koillisesta
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Suurin julkisivuun kohdistuva keskidanitaso on 61 dB.Vaatimus
julkisivun aanitasoerosta olisi tall6in vain 26 dB*. Alle 30 dB
/ vaatimuksille ei yleensa aseteta kaavamaaraysta aanitasoerosta.

*61 dB - 35 dB (paivaajan ohjearvo sisatiloissa) = 26 dB.

Julkisivut dB

b) Nakyma lounaasta

Lasitettuja parvekkeita voitaisiin sijoittaa
kaikille julkisivuille, joihin kohdistuva paiva-
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taa keltaisista yli 55 dB kohdista alkaen.
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Parvekkeilla ei paivamelu saisi ylittaa 55 dB.
Talla julkisivulla tama edellyttaisi parveke-
lasituksella tavallista parempaa, paaosin
12-14 dB aaneneristavyytta.

Suurin julkisivuun kohdistuva keskidanitaso on 69 dB.Vaatimus
julkisivun aanitasoerosta olisi talléin 34 dB*.
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Suurin julkisivuun kohdistuva keskidanitaso on 67 dB.Vaatimus
julkisivun aanitasoerosta olisi talléin 32 dB*.

*67 dB - 35 dB (paivaajan ohjearvo sisatiloissa) = 32 dB.
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Liite 6: Tielikenteen paivaajan (7-22) keskiaanitaso (L peq)
Suunniteltu maankayttd, 2040 ennusteliikenne
Tilanne nykyisten rakennusten julkisivuilla
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