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VUOROVAIKUTUSRAPORTTI

Etela-Haagan korttelin 29002 tontin 7 (Kauppalantie 27-29) asemakaavan muutos (nro 12422)

Vuorovaikutusraportin sisalto ja siina kaytetyt koodit

Vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot asemakaavan muutok-
sen (kaavaratkaisu) valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipi-
teista, muistutuksista ja lausunnoista (huomautukset) seka vastineet
niihin.

Mielipiteen tai muistutuksen esittajat on tarvittaessa ilmaistu koodein,
kun kyseessa on yksityishenkilo. Koska henkilotietojen ja henkilorekis-
terin esittamista avoimessa verkossa rajoittavat henkilotietolaki ja laki
viranomaistoiminnan julkisuudesta, ei koodien selitysta yksityishenkilGi-
den osalta ole julkaistu vuorovaikutusraportin internet-versiossa.

Jaljennokset kaikista kaavan valmisteluaikana saaduista kannan-
otoista, mielipiteista, muistutuksista ja lausunnoista seka koodien seli-
tys ovat nahtavissa Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite:
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13.

Vuorovaikutusraportin osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheen lo-
pussa on yhteenveto 10.5.2016 jarjestetysta kaavapaivystyksesta.

VUOROVAIKUTUSRAPORTTISSA esitetdan vastineet kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin.
Vuorovaikutusraporttia tdydennetdaan kaavaprosessin edetessa.
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Kaavoituksen eteneminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2015 tontin omistajan hakemuksesta

Vireilletulo

svireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/ksv seké lehti-
ilmoituksella Haagalainen-lehdessa.

*0AS nahtavilla 27.4.-18.5.2016 , kaavapaivystys 10.5.2016 Etelda-Haagan kirjastossa

*0AS:sta ja valmisteluaineistosta on mahdollisuus esittdaa mielipiteita

OAS

ekaavaehdotus esitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle 27.9.2016
ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdesséa, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla
Ehdotus eviranomaisilta pyydetaan lausunnot ja kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutus

etarvittaessa lausunnot ja muistutukset kasitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

Hyviksyminen ekaava tulee voimaan.
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YHTEENVEDOT ESITETYISTA HUOMAUTUKSISTA JA VASTINEET NIIHIN

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston nahtavillaolo
27.4.-18.5.2016

Viranomaisten kannanotot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta saa-
tiin kannanotot seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

Helen Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY)
Museovirasto

kiinteistoviraston geotekninen osasto

kiinteistoviraston tonttiosasto

rakennusvirasto

ymparistokeskus

Kaupunginmuseo, pelastuslaitos ja rakennusvalvontavirasto eivat nah-
neet tarvetta kannanoton antamiseen.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan liittyen saatiin 7 viranomaiskan-
nanottoa. Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman (HSY)
kannanotto koski tontilla sijaitsevaa hulevesiviemaria. Ymparistoviras-
ton kannanotto kohdistui ilmastonmuutoksen hillintaan ja ymparistohai-
rididen torjuntaan. Kiinteistoviraston geoteknisen osaston kannanotto
kohdistui maaperaan, ymparistohairioihin ja hulevesiviemariin. Kiinteis-
toviraston tonttiosaston kannanotto koski tontin arvonnousuun liittyvia
maapoliittisia neuvotteluja.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa koske-
vissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon
kaavatydossa mm. siten, ettd kaavassa on annettu hulevesien kasitte-
lyyn ja ymparistohairididen hallintaan liittyvia kaavamaarayksia.

Vastineet viranomaisten kannanottoihin

Ymparistokeskuksen edellyttamat melu-, runkoaani- ja tarinaasiat on
selvitetty ja otettu huomioon kaavaehdotusta laadittaessa. Kaavamuu-
toksen valmistelun yhteydessa on Helimaki Akustikot Oy:ssa laadittu
ymparistohairioista selvitykset ja niiden pohjalta on laadittu tarvittavat
kaavamaaraykset. Sijoittamalla uusi asuinrakennus kaavaehdotuksen
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mukaisesti on pihoja mahdollisuus suojata riittavan hyvin liikkenteen ai-
heuttamilta haitoilta. Melu-, runkoaani- ja tarindasioita on selostettu tar-
kemmin kaavaselostuksen kohdassa "Ymparistohairiot".

HSY:n iimoittamat asiat on otettu huomioon siten, etta tontin koillisreu-
nalle on varattu kaavamaarayksella hulevesiviemarin paikka.

Kiinteistoviraston geoteknisen osaston kannanotto on otettu huomioon
kaavaehdotusta laadittaessa. Rakentaminen seka siihen liittyva louhi-
minen on luvanvaraista toimintaa, johon liittyen tulee rakennuslupaa
haettaessa ottaa huomioon rakennustoista aiheutuvat tarinavaikutuk-
set.

Kiinteistdviraston tonttiosaston kannanotossa mainitut maapoliittiset
neuvottelut on kaynnistetty ja niiden tulee olla tehty ennen asemakaa-
van muutosehdotuksen etenemista kaupunginvaltuuston paatdksente-
koon.

Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa koske-
via mielipidekirjeita saapui 8 kpl. Yhdelta Iahettgjalta tuli kaksi mielipi-
dekirjetta. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty kaavapaivystyksessa
ja puhelimitse.

Mielipiteet kohdistuivat paaosin uudisrakentamisen mitoitukseen, te-
hokkuuteen ja korkeuteen. Kaavaratkaisun mukaisen uudisrakentami-
sen koettiin olevan sopimatonta Haagan kaupunkikuvaan ja sen koet-
tiin pilaavan naapureiden ja junamatkustajien nakymia. Kaavamuutok-
sen koettiin rikkovan maankaytto- ja rakennuslakia seka voimassa ole-
via asemakaavamaarayksia. Useassa mielipiteessa viitattiin Etela-Haa-
gan kaavoitusperiaatteisiin ja oltiin sita mielta, etta suunnitelmat poik-
keavat niista merkittavasti. Erityisesti uudisrakennuksen koettiin poik-
keavan kaavoitusperiaatteissa maaritellysta kerrosluvusta (3-4 ker-
rosta) ja rakennusten sijoitteluperiaatteista.

Mielipiteissa kysyttiin myos perusteluja kaavaratkaisun mukaiselle tay-
dennysrakentamiselle. Alueen rakentamistehokkuuksien ei koettu ja-
kautuvan kaavaratkaisun mukaisena tasavertaisesti samanarvoisessa
asemassa oleville tonteille.

Mielipiteissa ilmaistiin huoli kallioiden ja maaston luontaisten muotojen
seka korkeusasemien sailymisesta kaavamuutosalueella. Huolta ai-
heutti myos puuston ja muun kasvillisuuden elinolosuhteiden heikkene-
minen varsinkin muutosalueen radanpuoleisella osalla, jossa mainitaan
olevan mm. 3 ikivihreaa kuusta, kymmenkunta korkeaa mantya, useita
lehtipuita, jalopuita ja pensaita jotka jaisivat uuden rakentamisen alle.
Mielipiteissa toivottiin, etta kaikki tontilla olevat puut ja kalliot on inven-
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toitava. Mielipiteissa vastustettiin uudisrakentamisen aiheuttamaa muu-
tosta naapuritalojen avoimiin ja vehreisiin nakymiin. Uudisrakennuksen
koettiin heikentavan Haagan puutarhakaupunginosan viihtyisyytta ja
imagoa.

Tontilta uskotaan valuvan muutoksen jalkeen hulevesia naapuritonteille
ja epailtiin lumitilajarjestelyjen riittavyytta. Muutosalueen etelareunalle
sijoittuvan ajoreitin jatke lisda erdan mielipiteen mukaan merkittavasti
levottomuutta naapuritontilla. Myds uusien asukkaiden lapikulku naapu-
ritontin kautta Tunnelitielle on mielipiteen mukaan estettava. Uudisra-
kennuksen epailtiin heijastavan ja siten lisaavan junaradalta tulevaa
melua ymparistoonsa. Junaliikenteen melumaaran arveltiin myos li-
saantyvan nykyisesta liikenteen lisdantyessa. Myds uudisrakentamisen
alta poistuvan puuston uskottiin osaltaan vaimentavan raideliikenteen
melua ja sen heijastumista kaavaratkaisuun verrattuna.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatydssa mahdollisuuksien mukaan
siten, ettd kaavaan on tehty useita kaupunkikuvaan, maaston muotoi-
hin ja hulevesien kasittelyyn vaikuttavia maarayksia.

Vastineet mielipiteisiin aihepiireittain

Taydennysrakentamisen perustelut ja lainmukaisuus seka suhde
Etela-Haagan kaavoitusperiaatteisiin

Kaavaratkaisun tavoitteena on Huopalahden asemanseudun maankay-
ton tehostaminen Haagan kaupunkikuvaan sopivalla taydennysrakenta-
misella. Alueen keskeinen sijainti Huopalahden raideliikenneaseman ja
tulevan pikaraitiotien (Raide-Jokeri) laheisyydessa perustelee ratkai-
sua. Etela-Haagan kaavoitusperiaatteiden mukaisesti suunnittelun lah-
tokohtina ovat olleet nykyisen ympariston hyvat ominaisuudet, sekoittu-
nut kaupunkirakenne, kaupunkirakenteen arvojen ja olemassa olevien
kayttotarkoitusten sailyttaminen. Tassa asemakaavan muutoksessa va-
littu ratkaisu on luonteva tapa taydentaa olemassa olevaa kortteliraken-
netta. Sen ei myodskaan voi katsoa aiheuttavan alueeseen rajautuville
naapureille kohtuutonta haittaa.

Asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen ja se korvaa nykyisin
voimassa olevan asemakaavan, joten kaikkia nykyisen asemakaavan
maarayksia ei tarvitse kaavaratkaisussa noudattaa. Asemakaavojen
tavoitteena on sovittaa yhteen kaupungin tavoitteet seka yksityisten
tontinomistajien, alueen asukkaiden ja muiden toimijoiden tarpeet mah-
dollisimman tarkoituksenmukaisella tavalla. Vierekkaistenkin tonttien
kaavamaaraykset ja tonttitehokkuudet voivat olla tapauskohtaisesti eri-
laisia riippuen mm. siitd, mitad kaupungin rakentumisen vaihetta ne
edustavat ja mihin tarkoitukseen ne on laadittu. Muidenkin alueen tont-
tien rakentamistehokkuuksia voidaan tarvittaessa tapauskohtaisesti tar-
kistaa Haagan kaavoitusperiaatteet ja kunkin tontin olosuhteet huomioi-
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den. Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (kaupunkisuunnittelu-
lautakunnan paatoés 14.6.2016) alue on asuntovaltaista aluetta A3,
jonka korttelitehokkuus on paaasiassa 0,4—1,2. Kaavaratkaisu tuottaa
muutosalueelle tehokkuusluvun 1,19, joka on siten myos uuden yleis-
kaavaehdotuksen mukainen.

Etela-Haagan kaavoitusperiaatteita ja kaavaratkaisun suhdetta siihen
on selostettu tarkemmin kaavaselostuksen kohdassa "Suunnittelun Iah-
tokohdat / Muut suunnitelmat". Kaavaratkaisu noudattaa kaavoitusperi-
aatteissa maariteltyja Haagaan tulevan taydennysrakentamisen ominai-
suuksia ja on niiden mukainen. Jyrkkaan rinteeseen sijoittuvan uudisra-
kennuksen pysakaointi voidaan sijoittaa kaavoitusperiaatteiden mukai-
sesti rakennuksen alle sijoittuvaan pysakointikellariin, jota ei lasketa
mukaan rakennuksen kerroslukuun. Kaavamaarayksiin on myos Kirjattu
rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin korkeus-
taso (+37), joka ei ylita kaava-alueella ja sen luoteispuolella sijaitsevien
naapurirakennusten vastaavia korkeusasemia. Koska ymparistossa on
paljon erikorkuisia rakennuksia, ei uudisrakennuksen tarvitse kuiten-
kaan olla kaikkia ympardivia rakennuksia matalampi. Uudisrakennuk-
sen mittasuhteita rajoitetaan myos rakennusalan mitoituksella ja kaava-
maarayksella rakennuksen paadyn enimmaisleveydesta. Kaavoituspe-
riaatteissa mainittu tarve osoittaa taydennysrakentamista mm. katujen
varsille voidaan tulkita tarkoittavan myo6s junaradan varsia. Uudisraken-
tamisella voidaan nain parantaa piha-alueiden meluntorjuntaa.

Muutokset maisemaan, kaupunkikuvaan ja luonnonoloihin

Uusi rakennus vaikuttaa Haagan alueen kaupunkikuvalliseen ilmee-
seen rautatien varressa. Tontin takaosa muuttuu metsaisesta pihasta
rakennetuksi ja kaupunkimaiseksi. Rautatien varressa kaupunkikuva
taydentyy uudella rakennuksella, jonka korkeus vastaa ympardivien ra-
kennusten korkeuksia. Rataa reunustava kaupunkirakenne taydentyy
sailyttaen kuitenkin varsin avoimen luonteensa. Haagan rakennuskan-
taa tdydennetaan uudisrakennuksella, joka sopii julkisivuiltaan ja mitta-
kaavaltaan alueelle. Uudisrakennus ei vaikuta merkittavasti lahistolla
olevien arvorakennusten kulttuurihistorialliseen ja maisemalliseen mer-
kitykseen. Kaavamuutosalue on jo nykyisin asemakaavan mukaisesti
asuinkaytossa (asunto- ja likerakennusten korttelialue).

Monet uudisrakennusta vastustavat mielipiteet kohdistuivat osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman liitteena olleeseen viitesuunnitelmaan, jota
on kaavaprosessin edetessa tarkennettu ja sopeutettu ymparistoon.
Kaavaratkaisussa on myos tehty useita kaupunkikuvaan ja rakennuk-
sen arkkitehtuuriin vaikuttavia maarayksia, joilla varmistetaan uudisra-
kennuksen sopivuus Haagan kaupunkikuvaan. Kaavaratkaisun mah-
dollistaman uudisrakentamisen johdosta joidenkin Iahella sijaitsevien
asuntojen nakymat muuttuvat, mutta ne sailyvat kuitenkin suhteellisen
avarina ja valjina.
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Kaavaratkaisussa on maarays, jonka mukaan alueen puustoa on hoi-
dettava elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistettava siten, ettd sen mai-
semallinen merkitys sailyy. Maarays koskee seka uudisrakennushank-
keita etta tonttien pitkan aikavalin yllapitoa. Kaupunkikuvalle tarkea
manty Kauppalantien varressa on merkitty kaavaratkaisussa suojelta-
vaksi. Vaikka tontilla on nykyisin jonkin verran hyvakuntoista taysikas-
vuista puustoa, ei sita ole luokiteltu arvokkaiden luontokohteiden jouk-
koon. Puuston sailymista kaupunkikuvassa on osaltaan varmistettu tay-
dennysrakentamisen kaavoitusperiaatteiden mukaisesti maaraamalla
pysakointi sijoitettavaksi yleensa rakennusten alle. Yksityisomisteisen
tontin nykyinen piha-alue on ollut nykyisin virkistyskaytossa taloyhtiolla,
joka on kaavamuutoksen hakija. Korttelialueelle jaa kaavaratkaisun
myota yha riittavasti piha-aluetta sen asukkaiden virkistyskayttoon.

Tontin kasvillisuus ja maastonmuodot on inventoitu hakijan toimesta
viitesuunnitelman ja perustamistapalausunnon pohjaksi. Viitesuunnitel-
massa on esitetty sailytettavaksi tarkoitetut puut ja esitetty tarvittavat
muutokset maaston muotoihin. Kaavakartassa on maaratty maanpin-
nan likimaarainen korkeusasema joillakin ympariston kannalta oleelli-
silla kohdilla.

Muutokset liikennejarjestelyihin

Asemakaavan mahdollistaman uuden asuntorakentamisen arvioidaan
tuottavan ymparoéivaan katuverkkoon noin 40 ajoneuvomatkaa vuoro-
kaudessa. Uusien asukkaiden tuottama lisays alueen nykyisiin likenne-
maariin ei ole merkittava, eika se tuota naapurustoon kohtuutonta hai-
riota.

Kaavassa on annettu maarays uudisrakennuksen maanalaisiin tiloihin
johtavan ajoluiskan likimaaraisesta sijainnista ja siihen liittyvien tuki-
muurien pintamateriaaleista. Tontin korkeuserot ja ajoluiskaan liittyvat
tukimuurit tulevat osaltaan rajoittamaan lapikulun mahdollisuutta Tun-
nelitielle naapuritonttien kautta.

Uudisrakentamisen ymparistovaikutukset (melu, hulevedet)

Melulaskennassa on otettu huomioon myads junaradan likennemaaran
oletettu kasvu ennustevuoteen 2035 mennessa. Liikennemelua torjuva
rakentaminen parantaa meluolosuhteita myos jo rakennetuilla alueilla.

Kaavaselostuksen liitteena on ote Helimaki Akustikot Oy:n laatimasta
meluselvityksesta. Meluselvityksessa esitetyt toimenpiteet likenneme-
lulta suojautumiseksi on otettu huomioon kaavaehdotusta laadittaessa.
Selvityksessa on erikseen laskettu uudisrakennushankkeen vaikutukset
radan vastapuolen kiinteistodon kohdistuvalle likennemelulle. Meluselvi-
tyksen mukaan As Oy Pappilantie 3 Bostads Ab:n piha-alueelle kohdis-
tuvien keskiaanitasojen kasvu uudisrakennuksesta johtuen on alle 0,1
dB.
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Kaavassa on maaratty, etta vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hu-
levesia tulee viivyttaa. Lisaksi hulevesijarjestelyista tulee laatia raken-
nuslupavaiheessa suunnitelma. Niin nykyisten kuin tulevienkin tonttien
on huolehdittava hulevesien kasittely voimassaolevien maaraysten ja
Helsingin kaupungin rakennusjarjestyksen mukaisesti. Asemakaavan
muutoksesta ei aiheudu nykyisten tonttien hulevesien kasittelyyn sellai-
sia uusia velvoitteita, jotka eivat olisi jo nykyisin voimassa.

Yhteenveto kaavapaivystyksesta 10.5.2016

Kaavapaivystyksessa kavi asukkaita ainakin radan toisella puolella ole-
vista asuintaloista (Haagan Pappilantie 1 ja 3) seka viereisesta taloyhti-
osta (Tunnelitie 2). Naapuritalojen asukkaat olivat hanketta vastaan ja
pitivat sitd Haagaan sopimattomana:
e Luhtikaytavatalo on "aavetalo", joka kaantaa selkansa ratanaky-
maan pain
e Suunniteltu uudisrakennus on lilan korkea; vedottiin Etela-Haa-
gan kaavoitusperiaatteiden (KSV 1998:1) lauseeseen "Haagan
taydennysrakentaminen toteutetaan Haagan vallitsevan raken-
nustavan mukaisesti 3—4-kerroksisin pienehkdin asuinkerrosta-
loin ja rivitaloin" (s.19). Kysyttiin, ovatko periaatteet muuttuneet?
e Uudisrakennus on liian lahella rataa, jolloin "suojaviheralue" me-
netetaan
e Tontilla olevat kauniit puut (mm. ikivihreat korkeat kuuset) mene-
tetaan
e Rakennuksen pitaisi olla paaty rataan pain (olisi "haagalaista”
rakentamista)
e Kerrostalon sijaan ehdotettiin rivitaloa
e Rakennuksesta tulee melumuuri, joka heijastaa ratamelun vas-
tapaisiin taloihin
¢ Alimman maanpinnan tason nostaminen noin 4 metria nykyi-
sesta tekee naapurien (Tunnelitie 2) valisen piharajan keinote-
koiseksi ja rumaksi (tata mielta oli myds Tunnelitie 2 asukas)
e Tontin maanpinnan tason nostoa, parkkihallikellaria ja ylinta va-
jaata kerrosta pidettiin kerroslukukeplotteluna
e Ehdotettiin taydennysrakentamista muualle (mm. Orapihlajatien
varasto/yritystonttien tilalle).
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Asemakaavan muutosehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 21.10.-21.11.2016

Muistutus

Vastine

Kirjeet

Ehdotuksesta tehtiin 1 muistutus.

Muistutus kohdistui taydennysrakentamisen perusteluihin seka kaava-
ratkaisun aiheuttamiin muutoksiin maisemaan, kaupunkikuvaan ja luon-
nonoloihin.

Muistutuksen tekija (Mu 1) viittasi aiemmin osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta lahettamaansa mielipiteeseen (Mi 8). Muistutuksen te-
kijan mielesta aiempaa vastustavaa mielipidetta ei ole otettu huomioon,
koska kaavasuunnitelma on edelleen vireilla ja alueelle suunnitellaan
yha massiivista rakennusta. Muistutuksessa toivottiin, etta myos raken-
tamista vastustavien mielipiteet otettaisiin huomioon ja alue sailytettai-
siin sellaisenaan. Lisaksi suunnitelman Iahtokohtia ja alkuperaa pidet-
tiin mielipiteessa outona jo siita katsottuna, mista se on alun alkaen
saanut ideansa. Muistutuksen loppuun oli liitetty osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmasta aiemmin lahetetty mielipide.

Kaavan valmistelussa on otettu huomioon myos aiemmin esitetyt mieli-
piteet. Asemakaavoitus on usein erilaisten ristiriitaisten tavoitteiden ja
kaupungin strategioiden yhteensovittamista, joten kaikkia mielipiteita ei
voida sellaisenaan ottaa huomioon kaavaratkaisussa. Taydennysra-
kentamisen perusteluja ja lainmukaisuutta seka suhdetta Etela-Haagan
kaavoitusperiaatteisiin on selostettu tarkemmin osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman naita asioita koskevien mielipiteiden vastineessa.

My6s muistutuksen liitteeksi kopioituun edellisen vaiheen mielipitee-
seen on vastattu edella osallistumis- ja arviointisuunnitelman naita asi-
oita koskevien mielipiteiden vastineessa.

Nahtavillaoloajan ulkopuolella on saapunut 2 kirjetta. Toinen kirjeista
(Ki 1) oli lahetty myohastyneena mielipiteena osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta. Mielipide ei ehtinyt 27.9.2016 kaupunkisuunnittelulau-
takunnan ehdotusvaiheen aineistoon, joten se kasitelladn muistutus-
ajan ulkopuolella saapuneena kirjeena. Kirjeet kohdistuivat ymparisto-
hairidihin, Etela-Haagan kaavoitusperiaatteisiin, valtakunnallisiin aluei-
denkayttotavoitteisiin, yleiskaavaan, tdydennysrakentamisen peruste-
luihin, muualle rakentamiseen seka kaavaratkaisun aiheuttamiin muu-
toksiin maisemaan, kaupunkikuvaan ja luonnonoloihin.




Vastine

10 (12)

Kirjeessa Ki 1 ehdotetut taydennysrakentamisalueet eivat sisally taman
kaavamuutoksen kokonaisuuteen ja niita arvioidaan tarvittaessa myo-
hemmin erillisind kaavamuutoshankkeina. Kaava-alue on Helsingin uu-
dessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) asuntovaltaista
aluetta A3, jota kehitetdan paaasiassa asumisen, puistojen, virkistys- ja
liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Nyt laadittu kaavarat-
kaisu on uuden yleiskaavan tavoitteiden mukainen, joten kaavamuutos-
aluetta ei ole tarpeen asettaa kirjeen Ki 1 ehdotuksen mukaisesti ra-
kennuskieltoon.

Kirjeessa Ki 2 esitetyt nakokohdat on otettu huomioon kaavaehdotusta
valmisteltaessa. Kaavaselostusta on taydennetty lisaamalla liiteaineis-
toon kaavaa varten laadittu meluselvitys kokonaisuudessaan. Helimaki
Akustikot Oy:ssa laaditun meluselvityksen kohdassa 3.2 on selostettu
melumallinnukseen kaytettyja raideliikenteen lahtotietoja. Melulasken-
nassa kaytetyn ennusteen liikennemaaratiedot on esitetty selvityksen
taulukossa 2. Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta junalii-
kenteen ennustettavaan kasvuun liittyen. Aénitasojen laskennan mene-
telmia on kuvailtu meluselvityksen kohdassa 4. Meluselvityksen koh-
dassa 4.2 on my0s kasitelty erikseen melumallinnukseen liittyvia nor-
maaleja epatarkkuuksia mm. tuulen suuntaan liittyen. Meluselvityk-
sessa on todettu, ettd malli olettaa tuulen suunnan olevan aina lah-
teelta vastaanottajalle, joten malli mallintaa aina melun kannalta huo-
nointa tilannetta.

Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaisesti kaavaratkai-
sussa on ehkaisty melusta ja tarinasta aiheutuvaa haittaa seka pyritty
mahdollisuuksien mukaan vahentamaan jo olemassa olevia haittoja.
Junaliikenteen melua on pyritty torjumaan suunnitteluratkaisulla, joka
perustuu radan varteen sijoittuvan uudisrakennuksen rakennusmassan
kayttamiseen meluesteena. Kaavaratkaisun mahdollistama uudisraken-
nus alentaa junaliikenteesta aiheutuvia melutasoja useiden sen takana
sijaitsevien asuintalojen pihoilla ja julkisivuilla. Uudisrakennushankkeen
vaikutus junaradan vastapuolen melutasoihin on vahainen. Lahin vas-
tapuolen rakennus on noin 65 metrin etaisyydelld uudisrakennuksesta.
Meluselvityksen mukaan uudisrakennuksen vaikutus taman Haagan
Pappilantie 3:ssa sijaitsevan asuinrakennuksen julkisivuille kohdistu-
vien keskiaanitasojen kasvuun on noin 1 dB ja piha-alueille alle 0,1 dB.
Meluselvitys perustuu kolmiulotteiseen tarkasteluun, joten mielipiteessa
Mi 2 mainitut maaston ja rakennusten korkeustiedot on huomioitu las-
kelmissa. Kaavaratkaisun mukaan uudisrakennuksen julkisivupinnan ja
vesikaton leikkauskohdan ylin korkeusasema on +37.0. Lahiymparis-
tossa on useita korkeustason +37 alittavia ja ylittavia rakennuksia. Alu-
een kumpuileva maasto ja nykyisten rakennusten vaihtelevat korkeudet
huomioiden kaavaratkaisuun valittu rakentamisen korkeus tuottaa kes-
keiselle paikalle Etela-Haagan kaupunkikuvaan luontevasti sopivan li-
sayksen.
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Etela-Haagan kaavoitusperiaatteita, tdydennysrakentamisen peruste-
luja seka kaavaratkaisusta aiheutuvia muutoksia maisemaan, kaupun-
kikuvaan ja luonnonoloihin koskeviin nakokohtiin on vastattu edella
osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheen naita asioita koskevien
mielipiteiden vastineessa.

Viranomaisten lausunnot
Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Liikennevirasto

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
kiinteistolautakunta

pelastuslautakunta

yleisten toiden lautakunta

ymparistolautakunta

Yhteenveto lausunnoista

ELY-keskuksen lausunnossa katsottiin, ettd asemakaavaehdotus to-
teuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita tiivistyvasta yhdyskun-
tarakenteesta raideyhteyden varrella ja kaavassa on annettu riittavat
maaraykset melu-, tarina- ja runkomeluhaittojen estamiseksi.

Pelastuslautakunnan lausunto kohdistui sammutus- ja pelastustehta-
vien jarjestelyihin. Kaavaehdotus mahdollistaa uudisrakentamisen pai-
kalle jossa on korkeuseroja, mutta joka ei sijaitse katujen laheisyy-
dessa. Nain ollen pelastusjarjestelyihin on kiinnitettava erityista huo-
miota.

Ymparistolautakunnan lausunnossa todettiin, etta kaavaehdotuksen
mukainen tdydennysrakentaminen kavelyetaisyydelle tarkeasta joukko-
liikenteen solmukohdasta on kannatettavaa. Ymparistolautakunnan ja
liikenneviraston lausunnot koskivat ymparistohairididen huomioon otta-
mista kaavaratkaisussa. Ymparistolautakunnan lausunnossa todettiin,
etta kaavaselostukseen on hyva liittaa tehdyt ymparistovaikutusselvi-
tykset ainakin siltd osin, etta kaavamaaraysten riittavyytta voi arvioida.
Liikennevirasto muistutti lausunnossaan myas, ettei se osallistu uuden
maankayton johdosta aiheutuviin mahdollisiin melun- ja tarinantorjun-
nan kustannuksiin.

Yleisten toiden lautakunnan lausunnossa todettiin, ettei kaavamuutok-
sen toteuttaminen aiheuta kustannuksia rakennusvirastolle.
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Kiinteistolautakunnan lausunnossa todetaan, etta tontin omistajan
kanssa tulee kayda kaupunginhallituksen maapoliittisen paatoksen mu-
kaiset neuvottelut. Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen
kuin tontin omistajan kanssa on tehty sopimus.

HSY:n lausunnossa todettiin, etta tontti 29002/9 tulee liittaa yleiseen
vesihuoltoverkkoon yksityisin liittymisjohdoin esim. tontille 29002/10
merkityn ajoyhteyden kautta. Lisaksi asemakaavassa tulee huomioida
tontin 29002/10 liittyminen johtokuja-alueella sijaitsevaan yleiseen hule-
vesiviemariin tontin 29002/9 kautta.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy, kaupungin-
museo, rakennusvalvontavirasto.

Vastineet lausuntoihin

Pelastuslautakunnan lausunnossaan ilmoittamat asiat on otettu huomi-
oon kaavaehdotusta laadittaessa. Tonttikohtaiset hankesuunnitelmat
tarkentuvat kaavaprosessin aikana ja sen jalkeen. Rakennusten lopulli-
set suunnitelmat ja turvallisuusratkaisut kasitellaan rakennuslupavai-
heessa. Suunnitelmista tehdyt pelastuslaitoksen huomiot on toimitettu
edelleen tiedoksi kaavamuutoksen hakijalle ja kyseessa olevan hank-
keen suunnittelijoille.

Ymparistdlautakunnan lausunnon mukaisesti kaavakarttaan merkittyjen
aanitasoerovaatimusten lukuarvoja on tarkistettu ylospain siten, etta ne
ottavat paremmin huomioon meluselvityksen mukaiset enimmaisaanita-
sot. Lisaksi selostusta on taydennetty lisaamalla liiteaineistoon ympa-
ristovaikutusselvitysten aineistoa.

Liikenneviraston lausunnon osalta voidaan todeta, ettei kaavaratkaisun
toteuttamisen edellyttamia melun- ja tarinantorjunnan kustannuksia
kohdistu liikennevirastolle.

Kiinteistélautakunnan lausuntoon viitaten todetaan, etta lausunnon mu-
kaiset neuvottelut kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa on aloitettu ja
kaavaan liittyva maankayttosopimus tulee olla tehty ennen asemakaa-
van muutosehdotuksen etenemista kaupunginvaltuuston paatdksente-
koon.

HSY:n lausunnosta johtuen kaavakarttaan on lisatty kaavamaarays,
joka mahdollistaa tonttien 29002/9 ja 10 tonttijohtojen sijoittamisen tois-
tensa alueelle. My6s kaavaselostusta on tasmennetty kaavamaarayk-
seen liittyen kohdassa "Yhdyskuntatekninen huolto".




