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Tilakeskus

Yhteenveto

Hankkeen nimi Sofianlehdon A-talon toiminnallinen muutos: toimintakeskus, kehitysvam- | Hankenumero
mapoliklinikka ja LAH-tilat 8033113

Osoite Rakennustunnus (RATU)
Sofianlehdonkatu 8, 00610 Helsinki 5425

Sijainti Kohdenumero

Kumpula 4335

Kayttaja/toiminta
Sosiaali- ja terveysvirasto

Rakennuksen laajuustiedot brm? htm? hym?

4438 3333 3082

Hankkeen tarpeellisuus

Sofianlehdon A-talon hanke keskittaa ja kehittda runsaasti tukea ja apua tarvitsevien kehitysvammaisten lasten ja nuorten
tukipalvelut keskeiselle ja saavutettavalle sijainnille Helsingin kaupungin palvelutilaverkossa, ja mahdollistaa vammaisten
yksiléiden laitoshoidon alasajamisen 2020 loppuun mennessa.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 9/2016 RI 109,2; THI 161,3)

brm? htm? hym? Inv.kustannusarvio (alv 0%)
Uudi Laai . P
Toiminnallinen muutos 4438 3333 3082 7 000 000 €
€

1577 €/brm?

2100 €/htm?

Tilakustannus kayttajille

po €/htm?/kk yp€/htm?/kk yht.€/htm?/kk yht. € / kk yht. €/v
Tuleva vuokra (3333 htm?) 17,40 4,00 21,40 71326 855914
Nykyinen vuokra (2 701 htm?) 14,38 3,18 17,56 44 972 539 664

Toiminnan kaynnistdmiskustannukset 180 000 euroa (ALV 0%)

Hankkeen aikataulu
Kuntotutkimukset ja tarveselvitys 1/2015-9/2015, Hankesuunnittelu ja lisatutkimukset 10/2015-5/2016
Toteutussuunnittelu ja paatoksenteko 6-12/2016, Rakentamisen valmistelu 1/2017-4/2017, Rakentaminen 05/2017-4/2018

Rahoitussuunnitelma
Talousarvioehdotuksen vuodeksi 2017 rakentamisohjelmassa v. 2017-2026 hankkeelle on varattu 6 300 000 euroa ALV 0%.
Hankkeen lisarahoitustarve 700 000 euroa ALV 0% otetaan huomioon rakentamisohjelmaa tarkistettaessa.

Vaistotilat Vaistétilojen kustannus
Sofianlehdon B-talo Sofianlehdonkatu 8, 00610 Helsinki 34 663 euroa/kk

Toteutus- ja hallintamuoto
Hankkeen toteutusvastuu on kiinteistoviraston tilakeskuksella. Kellarin pilaantuneen maaperan puhdistustoimenpiteiden to-
teutusvastuu on kiinteistdviraston tontti-osastolla.

Lisatiedot

Sofianledon A-talon kolmannessa kerroksessa sijaitseva Kapylan koulun TOl-ryhmaét siirtyvat ennen A-talon toteutuksen al-
kamista Kapylan koulun Hykkylan rakennukseen 02/2017.

Kellarin pilaantuneen maaperan puhdistustoimenpiteet rahoitetaan kaupunginhallituksen kayttéon varatuista alueen rakenta-
miskelpoiseksi saattamisen maararahoista. Nama tyot toteutetaan rakennuksen tdiden yhteydessa.
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Hankkeen perustiedot

Kohteen nimi: Sofianlehdon A-talo

Osoite: Sofianlehdonkatu, 8 00610 Helsinki

Sijainti: Kaupunginosa 24, Kumpula, kortteli 949, tontti 5

Hanketyyppi: Toiminnallinen muutos (ja siihen liittyvat tekniset korjaustoimenpiteet)
Hankenumero: 8033113

Kohdenumero: 4355

Rakennustunnus (RATU): 5425

Rakennuksen omistaa kiinteistoviraston tilakeskus. Talla hetkelld kayttajahallintokunnat
ovat sosiaali- ja terveysvirasto ja opetusvirasto.

Tama tarveselvitys ja hankesuunnitelma kasittda rakennuksen kaikki kerrokset kattavan toi-
minnallisen muutoksen ja siihen liittyvat tekniset korjaustoimenpiteet. Toiminnallisten muu-
tosten ja korjaustdiden tavoitekayttdaika on 10 vuotta. Tavoitekayttdaika perustuu kayttaja-
hallintokunnan toiminnan suunnittelun, A-talon kuntoarvion ja nykyisten teknisten jarjestel-
mien kunnon perusteella tehtyihin johtopaatoksiin. Taman takia rakennuksessa tehdaan toi-
minnallisten muutosten lisdksi vain valttamattomia teknisia korjauksia kayttétarpeen mukai-
sessa laajuudessa.

Tarveselvitys ja hankesuunnitelma on laadittu yhteistydssa kiinteistoviraston tilakeskuksen
ja sosiaali- ja terveysviraston kanssa. Hankkeen suunnittelun yhteydessa on kuultu asian-
tuntijoina rakennusvalvontaviraston, pelastuslaitoksen, kaupunginmuseon, kaupunkisuunnit-
teluviraston, ymparistdkeskuksen, rakennusviraston, kiinteistdviraston tontti-osaston seka
sosiaali- ja terveysviraston tydsuojelun edustajia.

Sosiaali- ja terveysviraston tilahankeryhma on hyvaksynyt taman hankesuunnitelman liit-
teena olevan tarvekuvauksen 8.9.2014.

Tasta hankesuunnitelmasta erillisen opetusviraston Kapylan koulun TOI-ryhmien uudelleen
sijoituksen suunnitelmat on laadittu yhteistydssa kiinteistdviraston tilakeskuksen ja opetusvi-
raston kanssa. TOl-ryhmat sijaitsevat talla hetkella A-talon kolmannessa kerroksessa, ja
muuttavat Kapylan koulun Hykkylan rakennukseen 02/2017.

Liite 1 Suunnittelutyéryhmaé

Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Sofianlehdon A-talossa on nelja kerrosta ja kellari, rakennus on valmistunut vuonna 1929 ja
suunnittelija arkkitehti Gunnar Taucher. Rakennuksen alkuperainen kayttétarkoitus oli las-
tentalo, ja rakennus on peruskorjattu kattavasti vuosina 1966 ja 1991, jolloin koko raken-
nukseen on asennettu koneellinen ilmanvaihto. Taman lisaksi on suoritettu vahaisempia
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muutos- ja kunnostustoita. Vuosina 2010-2014 suoritettiin vaiheistetusti julkisivujen kunnos-
tus- ja korjaustyot.

Tontilla on voimassa oleva asemakaava nro 11899 (2010). Tontilla on kaksi rakennusta, A-
talo ja siitd kaakkoon sijaitseva Isonniitynkadun ryhmakoti. A-talo on suojeltu asemakaa-
vassa sr-1-merkinnalla, ja rakennuksen kerrosala ja paakayttétarkoitus sailyy ennallaan.

Piha-aluetta ei ole erikseen suojeltu. Kaavaan merkittyjen autopaikkojen maarasta on voitu
poiketa osoittamalla alue mydhemmin lisattaville autopaikoille. Taman perusteella kayttajan
paikoitustarve ja asiakkaiden LE-taksilikennejarjestelyt ahtaalla pihalla on tutkittu tarkoin ja
paadytty yksisuuntaiseen jarjestelyyn joka parantaa saattoliikenteen sujuvuutta ja turvalli-
suutta.

Rakennus on liitetty alueen kaukoldampdverkostoon, kunnalliseen kayttovesiverkostoon ja
sekavesiviemariverkostoon.

Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Sofianlehdon A-talon hanke keskittaa ja kehittaa runsaasti tukea ja apua tarvitsevien kehi-
tysvammaisten lasten ja nuorten tukipalvelut keskeiselle ja saavutettavalle sijainnille Helsin-
gin kaupungin palvelutilaverkossa, ja mahdollistaa vammaisten yksildiden laitoshoidon alas-
ajamisen 2020 loppuun mennessa.

Toiminnalliset perustelut

Suomen Valtioneuvoston 11/2012 tekema periaatepaatoksen mukaan vammaisten yksiloi-
den laitosasuminen lakkautetaan Suomessa asteittain, siten ettei yksikdan vammainen hen-
kilo asu enaa laitoksessa vuoden 2020 jalkeen. Tama periaatepaatoksen mukaan jokaisella
vammaisella ihmiselld on oikeus asua samoin kuin muutkin ihmiset. Periaatepaatos nojaa
Suomen perustuslakiin sekd Suomen vuonna 2008 allekirjoittamaan YK:n vammaisten ih-
misten oikeuksia koskevaan yleissopimukseen (Convention on the Rights of Persons with
Disabilities, CRPD). Kaikki EU:n jasenmaat ovat allekirjoittaneet sopimuksen. EU:lla on
vammaisstrategia vuosille 2010-2020, jonka tavoitteena on auttaa vammaisopimuksen
maaraysten taytantéonpanossa niin EU:n kuin jasenvaltioiden tasolla. Edella mainitut sopi-
mukset ja paatokset ohjaavat Suomen kuntia lakkauttamaan vammaisten ihmisten laitos-
hoidon ja kehittdmaan asumista seka asumisen tukemiseksi tarvittavia palveluja.

Helsingin kaupunki on sitoutunut tdhan tavoitteeseen, ja luopuu talla hetkellda vammaisten
henkildiden laitoshoidosta hankkimalla kaupungin rajojen sisalta vammaisille henkiléille
asuntoja muun muassa ryhmakodeista. Jotta laitohoidon alasajaminen on mahdollista, pal-
velut tulee sijoittaa ja keskittaa osaksi uusia asumisjarjestelyja.

Alueellinen tarkastelu ja toiminnalliset perustelut on kuvattu yksityiskohtaisesti kayttajan laa-
timassa 8.9.2014 paivatyssa tarvekuvauksessa.

Liite 2 Kéyttdjan laatima tarvekuvaus
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Tekniset ja taloudelliset perustelut

Sofianlehdon A-talon peruskorjaus ja toiminnallinen muutos toteutetaan tdman paivan laa-
tutasoa noudattaen, voimassa olevien rakennusmaaraysten ja ohjeiden seka Helsingin kau-
pungin rakennusvalvontaviraston ohjeiden mukaisesti. Tilat suunnitellaan terveellisiksi, tur-
vallisiksi, viihtyisiksi ja ajanmukaisiksi.

Suunnittelussa ja toteutuksessa kiinnitetdan, rakennuksen ominaispiirteita ja suojeluarvoja
kunnioittaen, erityistd huomiota paloturvallisuuteen, esteettomyyteen, sisailman laatuun, aa-
nenvaimennukseen seka valaistukseen, siten etta tilat soveltuvat aisti- ja liikuntarajoitteisille
lapsille ja nuorille.

Hankesuunnittelvaiheen alussa maaritetty 10 vuoden kayttdaikatavoite perustuu kayttaja-
hallintokunnan toiminnan suunnittelun, A-talon kuntoarvion ja nykyisten teknisten jarjestel-
mien kunnon ja kayttdian arvioimiseen seka riittdvien korjaustoimenpiteiden maarittdmiseen
edeltd mainittujen tekijoiden perusteella.

Rakennuksen paakayttotarkoitus sailyy ennallaan, ja varsinaiset tilamuutokset ovat vahai-
set. Padosa LVI-jarjestelmista, kuten 90-luvun alussa koneellinen ilmanvaihto, ovat kun-
nossa ja sailyvat ennallaan. Lattioiden ja rakenteiden liittymiin ja [&pivienteihin tehdaan tii-
vistyskorjaukset, jolloin rakennuksen valipohjia ei tarvitse avata ja puhdistaa kuin paikalli-
sesti. Markatilojen vedeneristeet ja pintamateriaalit uusitaan jokaisessa kerroksessa. Ka-
tolle ja julkisivuille tehdaan paikallisia kunnostustoimenpiteita, ja ikkunat kunnostetaan ja
osittain uusitaan kuntotutkimuksen perusteella.

Kattavammat rakennustekniset ja teknisiin jarjestelmiin kohdistuvat toimepiteet sijaitsevat
kellarissa ja 4. kerroksessa. Lahes kaikki alapohjat kattavat purku- ja kunnostustyét teh-
daan kellarissa, jossa kuntotutkimusten yhteydessa 16ydettiin alapohjan laatasta haitta-ai-
neita ja sen alta pilaantunutta maata (PIMA). Samassa yhteydessa parannetaan vedeseris-
tysta ja tehdaan salaojat rakennuksen ulkopuolelle. 4. kerrokseen toteutetaan automaatti-
nen palonsammutuslaitteisto, jonka venttiilit ja ohjauskeskus sijoitetaan kellarin lammadnja-
kohuoneeseen. Laitteiston tarvitsema syéttovesijohto rakennetaan ja liitetdan Sofianlehdon-
kadun alla kulkevaan HSY:n vesijohtoon. Tasta vesijohdosta saadaan riittava vedenpaine
siten, etta erillistd paineenkorotusta tai valisailiota ei jarjestelmaan tarvita.

Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Rakennuksessa on talla hetkella sosiaali- ja terveysviraston runsaasti tukea ja apua tarvit-
sevien kehitysvammaisten paivatoimintaa (1. krs) ja kehitysvammaisten poliklinikka (2. ja
osin 3. krs) seka opetusviraston kehitysvammaisten TOl-ryhmat (osa 3. krs). 4. krs on
poissa kaytostd, ja se on viimeksi toiminut ryhmakoteina. Kellarissa sijaitsevat yhteiset sosi-
aalitilat, varastot ja tekniset tilat.

Hankkeen toteutuksen jalkeen toiminnat on jarjestetty eri kerroksiin seuraavasti:
Kellari Sosiaalitilat, varastot ja vammaisten ty6- ja paivatoiminta

1. Kerros Vammaisten tyo- ja paivatoiminta
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2. Kerros Kehitysvammapoliklinikka
3. Kerros Kehitysvammapoliklinikka ja vammaisten tyo- ja paivatoiminta

4. Kerros Osasto Visiitti (Lyhytaikaisen hoidot tilat)

Vammaisten tyo- ja paivatoiminta

Killinmaen paivatoimintaa korvaava toiminta sulautuu osaksi nykyista 1. kerroksessa sijait-
sevaa ja 3. kerroksessa sijaitsevaa uutta toimintaa. Lisatilat mahdollistavat suuremman
asiakamaaran, joka koostuu kaikkein runsaiten tukea ja apua tarvitsevista henkildista. Ky-
sessa on moniaistinen kuntouttava toiminta, jota toteutetaan multisensorisissa aistihuo-
neissa ja ryhmatyoétiloissa. Osa aistielamyksista tapahtuu ulkona. Henkilékunnan maara on
20.

Kehitysvammapoliklinikka

Kehitysvammapoliklinikan toiminnot keskitetdan nykyisesta neljasta eri sijainnista Sofianleh-
don 2. ja 3. kerroksen tiloihin. Toiminnan keskidéssa ovat tietoliikenneyhteyksilla varustetut
vastaanottohuoneet ja "back-office” —tyoskentelymalli, joka saa lisatilaa hammashoitolan
siirtyessa hankkeen toteutuksen myoéta toisaalle. Henkildkunnan maara on 29 henkil6a.

Osasto Visiitti (Lyhytaikaisen hoidot tilat)

Asiakkaina ovat lapset, kouluikaiset ja nuoret henkilot. Kayttajina ovat helsinkildiset perheet,
jotka hoitavat kehitysvammaista lastaan kotona. Lyhytaikaishoitopalvelu tukee naita per-
heitd tarjoamalla lapselle ja nuorelle kotia vastaavan valvotun asuinhuoneen, jossa asumi-
sen kesto on vuorokaudesta kahteen viikkoon. Yksikossa on 12 asukasta ja henkildkunnan
maara on 17.

Toimiinnat on kuvattu yksityiskohtaisesti kayttajan laatimassa 8.9.2014 paivatyssa tarveku-
vauksessa, johon merkityt henkilokunnan maarat ovat tarkentuneet hankesuunnittelun ai-
kana.

Hankkeen laajuus

Hankkeen laajuustiedot:

bruttoala 4438 brm2
huoneistoala 3333 htm2
tekniset tilat huoneistoala 288 htm2
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Laatutaso

Suunnittelussa pyritaan viihtyisdan, ajanmukaiseen ja turvalliseen ymparistodn seka asiak-
kaiden ettd henkildkunnan kannalta. Rakenteiden, materiaalien, kalusteiden ja varusteiden
tulee olla kulutusta kestavia, helposti puhdistettavia ja kayttokustannuksiltaan edullisia. Tilo-
jen, kalusteiden, varusteiden seka taloteknisten jarjestelmien ja laitteiden suunnitelmissa
kiinnitetdan erityistd huomiota sisailman laatuun, vedottomuuteen, valaistukseen seka aa-
nenvaimennukseen.

Liite 3 Tilaohjelma ja inventointikaaviot
Liite 4 Rakennusosat ja tekniset jéarjestelmét
Liite 5 Viitesuunnitelmat

Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Rakennuksen suunnittelussa on otettu tarkoin huomioon voimassa olevat rakennusmaa-
raykset ja ohjeet, kayttajan tarpeet ja tilaajaomistajan nakdkulma. Kohteen erityisvaatimuk-
sena voidaan todeta asemaakaavan suojelumerkinnat ja rakennuksen pihajarjestelyjen toi-
mivuuden turvaaminen, kehitysvammaistyon edellyttamat esteettomyys ja turvallisuusvaati-
mukset, seka usean yksikdn samanaikainen toiminta samassa rakennuksen eri kerroksissa.

Hankkeen ymparistotavoitteet

Hankkeen tavoitteena on energiatehokkuuden parantaminen silta osin, kuin se rakennuksen
ominaisluonteen ja 10 vuoden kayttotavoite huomioon ottaen on mahdollista.

Talotekniset muutokset pyritdan toteuttamaan siten, etta vahainen laitteiden, kanavien seka
putkien uusiminen on mahdollista ilman talon rakenteiden purkamista tai mahdollisimman
vahan purkaen. Uusien taloteknisten asennusten osalta pyritddn mahdollisimman pieneen
energian kulutukseen. Ylapohjan lammdneristysta parannetaan poistamalla turve-eristeet,
jotka korvataan puhalluseristeelld. Ikkuna- ja oviliittymat tiivistyskorjataan.

Hankkeeseen laaditun energiaselvityksen mukaan rakennuksen energiatehokkuus paranee
ilmanvaihdon ld&mmadntalteenoton ja uuden valaistuksen myd6ta.
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Vaikutusten ja riskien arviointi

Vaikutukset tiloihin ja toimintaan

Toiminnallisen muutoksen ja siihen liittyvien korjaustoiden tavoitteena on varmistaa
Sofianlehdon A-talon tilojen terveellisyys, turvallisuus ja toiminallisuus. Kunnostetut tilat
soveltuvat luontevasti sosiaali- ja terveysviraston tarvekuvauksen mukaiseen monipuoliseen
runsaasti tukea ja apua tarvitsevien kehitysvammaisten palvelutoimintojen tarjoamiseen, ja
tilojen varustus vastaa toiminnan edellyttamaa vaatimustasoa.

Rakennuksen salaojituksella, perusmuurin ulkopuolisella ylitasoituksella ja pintavesien
ohjauksella ehkaistaan hulevesien aiheuttama kosteusvaurioriski. Alapohjan haitta-
ainepurkutdiden sekd maaperan kunnostustoimenpiteiden avulla huolehditaan siita etta
tutkimuksissa havaitut haitta-aineet poistetaan tiloista kokonaisuudessaan.

Strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Helsingin kaupungin strategiaohjelman tavoitteena on muun muassa se, ettei toimitilojen
kokonaispinta-ala kasva. Sofianlehdon A-talon hanke perustustuu 27.5.2008 ja 30.10.2012
tehtyihin sosiaalilautakunnan paatoksiin kehitysvammaisten yksilollisen asumisen kehitys-
hankkeesta (ASU-hanke), jonka tavoitteena on aikaansaada toimiva palvelukokonaisuus
kehitysvammaisten henkildiden asumiseen ja paivittaisiin toimintoihin.

Paivatoimintatilojen tarve Helsingissa kasvaa, kun Kirkkonummella sijaitsevan Killinmaen
laitoshoito lakkautetaan ja asukkaat muuttavat Helsinkiin rakennettaviin ryhmakoteihin. Sofi-
anlehdon A-talon hankkeen my6ta sosiaali- ja terveysviraston on mahdollista keskittaa pal-
velutoimintoja, jolloin tilankayttda tehostuu vaiheittain noin 600 htm2.

Hankkeen riskit

Tybmaan rajaukseen, materiaalikuljetusten turvallisuuteen seka tydsta naapurikiinteistolle
aiheutuvan hairion, pdlyn ja melun ehkaisemiseen tulee kiinnittaa erityistda huomiota.
Rakennuksen korjauksen kohteena olevissa rakenneosissa on haitta-aineita, joiden purku-
tyot on tehtava asianmukaisesti.

Toteutuksen yhteydessa tulee huolehtia riittavasta saasuojauksesta ja rakentamisen aikai-
sesta kosteudenhallinnasta. Julkisivujen paikallisissa rappauskorjaustoissa tulee huolehtia
siita, ettd nykyiseen rappaukseen ei aiheudu vaurioita. Julkisivujen siistiltd nayttavien rap-
pausten kunto on tutkittu kopokartoituksella, jonka mukaan on mahdollista etta rappaukseen
tulee kohdistaa tulevina vuosina kattavampia korjaustoimenpiteitd. Nama tyot voidaan suo-
rittaa rakennuksen ulkopuolelta siten, etta kayttajien toiminta ei keskeydy.

Kellarin lattian purkutoiden jalkeiset PIMA-selvitysten ja -tdiden ajoitus tulee koordinoida
huolella rakennuksen kunnostustoiden kanssa, siten etta rakentamisen aikataulussa ei ai-
heudu tarpeetonta viivastysta.
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Helsingin kaupunki Tarveselvitys ja Sofianlehdon A-talo
Kiinteistovirasto hankesuunnitelma Sofianlehdonkatu 8 00610 Helsinki

Tilakeskus 8.11.2016

Rakentamiskustannukset

Tilakeskuksen laatiman kustannusarvion mukaan hankkeen kustannukset ovat
kustannustasossa 9/2016 (RI = 109,2; THI = 161,3) lasketun hintatason mukaan 7 000 000
euroa ALV 0 % (1577 euroa/brm?).

Tilakustannus kayttajalle

Rakennuksen toiminnan nykyinen vuokra on 44 972 euroa/kk (17,56 euroa/htm?/kk, josta
paaomavuokra noin 14,38 euroa/htm?kk ja yllapitovuokra noin 3,18 euroa/htm?kk). Vuosi-
vuokra on yhteensa 539 664 euroa. Vuokranmaksun perusteena on yhteensa 2 701 htm?
(A-talo ja B-talon 4. kerroksen puolikas lisatila).

Rakennuksen vuokra hankkeen toteutuksen jalkeen on noin 71 326 euroa/kk

(21,40 euroa/htm?/kk, josta padomavuokra 17, 40 euroa/htm?/kk ja yllapitovuokra

4,00 euroa/htm?/kk). Vuosivuokra on yhteensa noin 855 914 euroa. Vuokranmaksun perus-
teena on 3 333 htm?, joka kattaa kaikki rakennuksen tilat. Tuottovaade on 3% ja poistoaika
30 vuotta.

Sosiaali- ja terveysvirasto maksaa vaistétiloista rakentamisen ajan Sofianlehdon toiminnan
A-talon ja B talon nykyisten tilojen vuokran suuruista vuokraa. Vaistétilat sijaitsevat Sofian-
lehdon B-talossa, niiden pinta-ala on yhteensa 1 974 htm?2. Kehitysvammapoliklinikan pinta-
ala on 871 htm? ja kehitysvammapaivatoiminnan pinta-ala on 574 htm?. Osasto Visiitin (Ly-
hytaikaisen hoidot tilat), joka jatkaa nykyisissa tiloissa B-talossa, pinta-ala on 529 htm?2.
Vaistotilojen vuokraksi muodostuu 34 663 euroa/kk.

Vaistdtiloille tehtavien pienten muutostdiden kustannus on noin 10 000 euroa. Vaistdtilojen

kustannuksista ei aiheudu lisdkustannuksia perittavaan Sofianlehdon A-talon peruskorjauk-
sen jalkeiseen vuokraan.

Yllapito ja kayttotalous

Rakennuksen yllapidosta vastaa kiinteistoviraston tilakeskus.

Toiminnan kaynnistamiskustannukset koostuvat kayttajan hankintoina toteutettavista laite ja
irtokalustehankinnoista, jotka sosiaali- ja terveysviraston ilmoituksen mukaan ovat seuraa-
vat:

Vammaisten tyo- ja paivatoiminta 70 000 euroa (ALV 0%)
Kehitysvammapoliklinikka 40 000 euroa (ALV 0%)
Osasto Visiitti (Lyhytaikaisen hoidot tilat) 70 000 euroa (ALV 0%)
Yhteensa 180 000 euroa (ALV 0%)

Sosiaali- ja terveysvirasto varaa vaistoétiloihin siirtymisen aiheuttamiin muutto- ja siivouskus-
tannuksiin 10 0000 euroa (alv 0%).
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Helsingin kaupunki Tarveselvitys ja Sofianlehdon A-talo
Kiinteistovirasto hankesuunnitelma Sofianlehdonkatu 8 00610 Helsinki

Tilakeskus 8.11.2016

Hankkeen aikataulu

Kokonaisaikatauluun on vaikuttanut Kapylan koulun TOI-ryhmien uudelleen sijoituksen sel-
vittdminen ja varmistuminen seka Sofianlehdon B-talon vaistotilaketjun muutokset. Suunnit-
telun aikatauluun on vaikuttanut A-talon kellarin PIMA-tutkimukset kesalla ja syksylla 2016
ja PIMA- ja haitta-ainetoimenpiteiden suunnitelmien yhteensovitus. Hanke toteutetaan yhte-
naisena urakkana, siten etta kiinteistdviraston tontti-osastolle kuuluva pilaantuneen maape-
ran kunnostustyot tehddan samassa yhteydessa.

Kuntotutkimukset ja tarveselvitys 1/2015-9/2015
Hankesuunnittelu ja lisatutkimukset 10/2015-5/2016
Toteutussuunnittelu ja paatdksenteko 6-12/2016
Rakentamisen valmistelu 1/2017-4/2017
Rakentaminen 05/2017-4/2018

Liite 6 Hankkeen aikataulu

Rahoitussuunnitelma

Kaupunginvaltuuston 2.12.2015 hyvaksymassa talousarvion vuodeksi 2016
talonrakentamishankkeiden rakentamisohjelmassa v. 2016-2025 hankkeelle on varattu
6 300 000 euroa ALV 0% ja rakentamisen ajoitus 2016 - 2017. Tassa ohjelmassa yhtena
kokonaisuutena (Rak. A, paivatoimintakeskus, kehitysvammapoliklinikka ja LAH-tilat)
toteutettava hanke on jaettu kahteen osaan (1) Rak. A 4. krs, Sofianlehdon
lyhytaikaisyksikon tilat, 1 800 000 euroa ALV 0% ja (2) Rak. A, Vaikeasti
kehitysvammaisten paivatoimintakeskus, 4 500 000 euroa ALV 0%.

Kaupunginjohtajan 5.10.2016 talousarvioehdotuksen vuodeksi 2017 ja taloussuunnitelma-
ehdotuksen vuosiksi 2017 - 2019 talonrakentamishankkeiden rakentamisohjelmassa v.
2017 - 2026 hankkeelle on varattu 6 300 000 euroa ALV 0% ja rakentamisen ajoitus 2017-
2018. Hankkeen lisarahoitustarve 700 000 euroa ALV 0% ja sen ajoitus otetaan huomioon
rakentamisohjelmaa tarkistettaessa.

A-talon kellarin pilaantuneen maaperan puhdistustoimenpiteet rahoitetaan kaupunginhalli-
tuksen kayttéon varatuista alueen rakentamiskelpoiseksi saattamisen maararahoista.

Opetusviraston TOI-ryhmien sijoitus Kapylan peruskoulun Hykkylan tiloihin -hankkeen kus-
tannus (176 000 euroa ALV 0%) rahoitetaan talousarvion talonrakennushankkeiden raken-
tamisohjelman alakohdalle 8 02 02 04 osoitetuista kohdentamattomista korjausmaarara-
hoista.
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Helsingin kaupunki Tarveselvitys ja Sofianlehdon A-talo

Kiinteistovirasto hankesuunnitelma Sofianlehdonkatu 8 00610 Helsinki
. 8.11.2016

Tilakeskus

Vaistotilat

Hanke toteutetaan yhtenaisena urakkana. Sosiaali- ja terveysviraston toiminta siirretaan
toteutuksen ajaksi vaistotiloihin 1aheisyydessa sijaitsevan Sofianlehdon B-talon tiloihin,
joissa toimitaan valilla 04/2017- 05/2018.

Sofianledon A-talon kolmannessa kerroksessa sijaitseva Kapylan koulun TOI-ryhmat
siirtyvat ennen A-talon toteutuksen alkamista Kapylan koulun Hykkylan rakennukseen
02/2017. TOIl-ryhmien muutto on Sofianlehdon A-talosta erillinen ja opetusvirastolle kuuluva
toiminnallinen muutos -hanke. Toi-ryhmat sijoittuvat Hykkylan rakennukseen toistaiseksi,
lopullinen sijoitus riippuu Kapylan kouluverkon liittyvista paatoksista jotka tarkentuvat
mydhemmin.

Toteutus- ja hallintamuoto

Hankkeen toteutusvastuu on kiinteistdviraston tilakeskuksella. Rakennuksen alla olevan pi-
laantuneen maaperan kunnostustydt toteutusvastuu on kiinteistdviraston tontti-osastolla.

Rakennuksen omistaa kiinteistoviraston tilakeskus.

Paatosehdotus

Hankesuunnittelutydryhma esittaa, ettéd Sofianlehdon A-talon tarveselvitys ja hankesuunni-
telma hyvaksytaan siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 4438brm? ja rakentamiskus-
tannusten enimmaishinta arvonlisaverottomana 7 000 000 euroa syyskuu 2016 kustannus-
tasossa.
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Sofianlehdon A-talon toiminnallinen muutos: toimintakeskus, kehitysvammapoliklinikka ja LAH-tilat
tarveselvitys ja hankesuunnitelma

Liite 1 Suunnittelutyéryhma

SOFIANLEHDON A-TALON TOIMINNALLINEN MUUTOS: TOIMINTAKESKUS,

KEHITYSVAMMAPOLIKLINIKKA JA LAH-TILAT

Kayttajahallintokunta

Sosiaali- ja terveysvirasto

Tilaaja ja rakennuttaja

KV/ Tilakeskus

Rakennuttajakonsultti

Ramboll CM Oy
HKR-rakennuttaja

Suunnittelijat

Paa- ja arkkitehtisuunnittelu

Rakennesuunnittelu
LVIA-suunnittelu
Sahkosuunnittelu
Palotekninen suunnittelu
Pihasuunnittelu
Akustinen suunnittelu

Keittiosuunnittelu

Suvi Kohonen

Kalevi Aittola

Nina Sohlberg-Ahlgren
Hilve Nenonen

Paivi Brander

Teemu Metsala
Anni Karki
Olavi Kovanen
Jari Kiuru
Anne Lo6fstrom

Jarmo Patronen

Jouni Ahman

Tuomo Salonpaa

suunnittelija
insindori
paallikké
ylilaakari

osastonhoitaja

projektinjohtaja
projektinjohtaja
LVI-insindori
sahkaoinsindori
asiakaspaallikkd

tekn. isannoitsija

projektipaallikko
projektinjohtaja

Jeskanen-Repo-Teranne Arkkitehdit Oy /

Timo Jeskanen ja Juha Kihlstrom

Expecon Oy / Jari Hatara

Wise Group Finland Oy / Antti Kaijalainen

Wise Group Finland Oy / Mikael Forsberg

Paloassat / Valtteri Korvantausta

Nyman & Ristimaki Oy / Johanna Ristimaki
Helimaki Akustikot Oy / Petteri Laine
HKR-Ark-Ayt / Pirjo Pajarinen
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Sofianlehdon A-rakennuksen peruskorjauksen tarvekuvaus
HEL 2014-010834 T 10 06 01

Sofianlehdon A-rakennus sijaitsee Kumpulasssa osoitteessa
Sofianlehdonkatu 8a, 00610 Helsinki. Rakennus sijaitsee tontilla
24949/5 ja sen kokonaisala on 4316 m2. Tontin omistaa
Kiinteistoviraston tonttiosasto ja rakennuksen omistaa kiinteistdviraston
tilakeskus. Rakennuksen peruskorjaus kasittda runsaasti tukea ja apua
tarvitsevien kehitysvammaisten péaivatoimintatilat, kehitysvammaisten
lasten lyhytaikaisen hoidon yksikén, keskitetyn
kehitysvammapoliklinikan seka rakennuksen kellaritilat.

Kaupunginhallitus on 25.8.2014 paattanyt osaltaan vuoden 2015
talousarvioehdotuksesta, joka sisaltaa talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmaehdotuksen vuosiksi 2015-2024. Runsaasti tukea ja
apua tarvitsevien kehitysvammaisten paivatoimintakeskuksen ja
kehitysvammaisten lasten lyhytaikaisen hoidon tilojen peruskorjauksille
Sofianlehdon A-rakennuksessa on esitetty rahoitus, yhteensa 6,3
miljoonaa euroa vuosille 2015-16. Kehitysvammapoliklinikan tilat
peruskorjataan samalla kuin muutkin kerrokset.
Peruskorjaussuunnitelma laaditaan niin, ettd rakentamisohjelmassa
varattu rahoitus riittda koko Sofianlehdon A-rakennuksen
peruskorjaukseen.

Tarvekuvaus hyvaksyttiin eteenpéin vietavaksi sosiaali- ja
terveysviraston tilahankeryhmassa 8.9.2014. Suunnittelun aikana on
selvitettava ymparivuorokautisen toiminnan laajuus ja yévalvonnan
jarjestaminen Sofianlehdon alueella.

Lisatiedot

Paula Heikkinen, arkkitehti, puhelin: 310 65264

paula.k.heikkinen(a)hel fi
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Hannu Juvonen Riitta Simoila

vs. virastopaallikko osastopaallikkd
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 6000 Toinen linja 4 A +358 9 310 5015 0201256-6 F11880001200052430
00099 Helsingin kaupunki Helsinki 53 Faksi Alv.nro

sosiaalijaterveys@hel.fi www.hel.fi/sote +358 9 310 42504 F102012566
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SOSIAALI- JA TERVEYSVIRASTO Sofianlehdon A-rakennus
TALOUS- JA TUKIPALVELUT -OSASTO
TILAHALLINTO 8.9.2014

1. Yhteenveto

Vastuullinen osasto, toimisto, toiminta:
Sosiaali- ja terveysvirasto, perhe- ja sosiaalipalvelut -osasto, vammaistyg,
vammaisten tyo- ja paivatoiminta, asumispalvelut ja kehitysvammapoliklinikka

Sosiaali- ja terveysviraston tilahankeryhma on hyvéksynyt tarvekuvauksen kokouksessaan
8.9.2014.

Sofianlehdon A-rakennus sijaitsee Kumpulasssa osoitteessa Sofianlehdonkatu 8a, 00610
Helsinki. Rakennus sijaitsee tontilla 24949/5 ja sen kokonaisala on 4316 m?. Tontin omistaa
kiinteistéviraston tonttiosasto ja rakennuksen omistaa kiinteistdviraston tilakeskus. Raken-
nuksen peruskorjaus kasittaa runsaasti tukea ja apua tarvitsevien kehitysvammaisten paiva-
toimintatilat, kehitysvammaisten lasten lyhytaikaisen hoidon yksikén, keskitetyn kehitys-
vammapoliklinikan seka rakennuksen kellaritilat.

Runsaasti tukea ja apua tarvitsevien kehitysvammaisten péaivatoimintatilojen peruskorjaus
korvaa Multisensorisen resurssikeskuksen uudisrakennushankkeen (bruttoala 1600 brm?,
hy6tyala 967 hym?), jolle on varattu rahoitus vuoden 2014 talousarvion talonrakennushank-
keiden rakentamisohjelmassa. Sosiaalilautakunta hyvaksyi 29.5.2012 uudisrakennushank-
keen tarveselvityksen osoitteeseen Haapaniemenkatu 18, 00530 Helsinki. Tontti on yksityi-
sessa omistuksessa. Kun sosiaali- ja terveyslautakunta hyvaksyy Sofianlehdon A-
rakennuksen peruskorjaushankkeen tarveselvityksen, samalla lautakunta kumoaa paatok-
sen Multisensorisen resurssikeskuksen uudisrakennushankkeen sijoittumisesta Haapanie-
menkadulle. Kehitysvammaisten lasten lyhytaikaisen hoidon yksikén peruskorjaukseen on
varattu rahoitus vuoden 2014 talousarvion talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa.

Kaupunginhallitus on 25.8.2014 paattanyt osaltaan vuoden 2015 talousarvioehdotuksesta,
joka sisaltaa talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaehdotuksen vuosiksi 2015-2024.
Runsaasti tukea ja apua tarvitsevien kehitysvammaisten paivatoimintakeskuksen ja kehitys-
vammaisten lasten lyhytaikaisen hoidon tilojen peruskorjauksille Sofianlehdon A-
rakennuksessa on esitetty rahoitus, yhteensa 6,3 miljoonaa euroa vuosille 2015-16.

Kehitysvammapoliklinikan tilojen korjaamiseen toimintaa paremmin vastaavaksi on ollut va-
rattuna rahoitus sosiaali- ja terveysviraston pienten toiminnallisten korjaushankkeiden listalla
vuodelle 2014. Erillisesta toiminnallisesta korjaushankkeesta on luovuttu, koska kehitys-
vammapoliklinikan tilat peruskorjataan samalla kuin muutkin kerrokset. Sofianlehdon A-
rakennukseen keskitetaan kehitysvammapoliklinikkapalvelut Itakeskuksen, Malmin ja Killin-
maen toimitiloista. Peruskorjaussuunnitelma laaditaan niin, ettéa rakentamisohjelmassa va-
rattu rahoitus riittad koko Sofianlehdon A-rakennuksen peruskorjaukseen.
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SOSIAALI- JA TERVEYSVIRASTO Sofianlehdon A-rakennus
TALOUS- JA TUKIPALVELUT -OSASTO
TILAHALLINTO 8.9.2014

Perustelut hankkeelle

Hanke perustuu 27.5.2008 ja 30.10.2012 tehtyihin sosiaalilautakunnan paatéksiin (§ 215 ja
§ 354) kehitysvammaisten yksilollisen asumisen kehityshankkeesta (ASU-hanke), joka on
tarkoitus toteuttaa vuosina 2008-2017. ASU-hankkeen tavoitteena on aikaansaada toimiva
palvelukokonaisuus kehitysvammaisten henkildiden asumiseen ja paivittaisiin toimintoihin.

Runsaasti tukea ja apua tarvitsevien kehitysvammaisten paivatoimintatilojen tarve Helsin-
gissa kasvaa, kun Kirkkonummella sijaitsevan Killinméen laitoshoito lakkautetaan ja asuk-
kaat muuttavat Helsinkiin rakennettaviin ryhmakoteihin. Sofianlehdon A-rakennuksesta va-
pautuu opetusvirastolta lisda tilaa n. 380 m? paivatoimintaa varten, kun runsaasti tukea ja
apua tarvitsevien kehitysvammaisten oppilaiden opetus siirtyy uusiin tiloihin. Kehitysvam-
mapoliklinikan toimintaa varten vapautuu sosiaali- ja terveysviraston omasta kaytosta lisaa
tilaa 43 m?, kun kehitysvammaisten hammashoitola siirtyy uuteen Kalasataman terveys- ja
hyvinvointikeskukseen.

Sosiaali- ja terveysvirasto luopuu peruskorjauksen jalkeen Sofianlehdon B-rakennuksessa
sijaitsevasta 736 m? kehitysvammaisten lasten yksikdstd. Samalla virasto luopuu 117 m?
Itakeskuksen kehitysvammapoliklinikan tilasta ja 86 m? Malmin kehitysvammapoliklinikan ti-
lasta. Kun Killinmaen laitoshoitoa korvaavat ryhmakodit ovat valmistuneet, virasto luopuu
Killinmaen 42 m? kehitysvammapoliklinikan tilasta.

Toiminta Uudet tilat m? Luovuttavat tilat m?
Paivatoimintatila, Sofianlehto A n. 380

Lasten yksikko, Sofianlehto B 736
Itakeskuksen kevpkl 117
Malmin kevpkl 86
Killinmaen kevpkl 42
Yhteensa n. 380 981

Paivatoiminnan kuvaus ja tilat

Helsingin kaupunki jarjestaa tys- ja paivatoimintaa kuudessa omassa toimintayksikéssa. Li-
saksi kaupunki jarjestaa koulunsa paattaneille kehitysvammaisille nuorille ja tydssakayville
aikuisille jatko-opetusta Haavikon opetus- ja aikuiskasvatuskeskuksessa. Vaikeimmin kehi-
tysvammaisten paivatoiminta tapahtuu télla hetkella paaosin laitosyksikoissa Sofianlehdos-
sa ja Killinmaessa. Laitosten lakkauttamisen yhteydessa avopalveluihin muuttaa kaikkein
vaikeimmin kehitysvammaisia henkil6ita, joille tavanomaiset paivatoiminnan palvelut eivat
ole soveltuvia.
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SOSIAALI- JA TERVEYSVIRASTO Sofianlehdon A-rakennus
TALOUS- JA TUKIPALVELUT -OSASTO
TILAHALLINTO 8.9.2014

Sofianlehdon A-rakennuksen 1. kerroksessa on runsaasti tukea ja apua tarvitseville kehitys-
vammaisille henkiléille multisensorista (moniaistista), kuntouttavaa paivatoimintaa. Killinma-
en paivatoimintaa korvaava paivatoiminta sulautuu tédhan ja 3. kerroksesta vapautuvat kou-
lun tilat mahdollistavat kasvavan maaran asiakkaita. Toiminta on suunniteltu kokopéaivaisek-
si, jolloin keskusta voivat kayttaa puolipaivaisesti useat henkilst.

Multisensorisen resurssikeskuksen aikaisemmin suunniteltu uudisrakennuksen ohjelma-ala
(967 hym?) on sovitettu Sofianlehdon A-rakennuksen kellari-, 1. ja 3. kerrosten olemassa
oleviin tiloihin (1102 hym?). Peruskorjaushankkeen hyotyala méaaraytyy olemassa olevan ra-
kennuksen huonejaon mukaisesti, eivatka uudis- ja korjaushankkeiden tilaohjelmat ole tasta
syysté taysin verrannollisia keskenaan.

Tilat jakaantuvat multisensorisiin, terapia-, ryhmatyo-, yleisiin, sauna- seka henkilokunnan ti-
loihin. Yhteisia tapahtumia varten on sisdantulokerroksessa iso sali, joka on mahdollista ja-
kaa siirtoseinalla kahdeksi tilaksi. Aisti-, terapia- ja ryhmatyétiloihin seka saliin liittyvat varas-
tot suunnitellaan huolella.

Aistitiloja ovat mm. valkoinen huone, kaikutila, mustavalohuone, fysioakustisen tuolin huone,
vesiaistitila seka asiakkaiden tietokonetila. Toiminnallisissa tiloissa jarjestetaan yksilo- ja
ryhmaétoimintaa. Naita tiloja ovat mm. musiikkiterapia- ja fysioterapiatilat sek& kuntosali.
Ryhmatyotiloissa toimivat kddentaitoryhma, senioriryhma seka runsaasti tukea ja apua tar-
vitsevien kehitysvammaisten ryhma. Senioriryhma on tarkoitettu kokopaivatydsta elékkeelle
siirtyville kehitysvammaisille henkiléille.

Nykyinen eteisaula on pieni kayttdjamaaraan nahden. Inva-wc:t uusitaan siten, etta wc-
istuimen molemmin puolin on tilaa avustajille. Nykyinen keittié uusitaan jakelukeittioksi.
Ruokailutilan yhteyteen suunnitellaan opetuskeittio. Ulkotyéryhmaé varten varataan taukotila
rakennuksen kellarikerroksesta.

Asiakkaat kayttavat apuvalineind mm. nostolaitteita ja isoja pyoratuoleja, joiden vaatima ti-
lantarve seka avustajien lasnaolo huomioidaan tilamitoituksissa. Lapikulkua huoneiden valil-
14 on valtettava. Osa aistielamystoiminnasta tapahtuu ulkona. Pihan on tarjottava mahdolli-
suus grillaukseen, pihajuhliin ja tapahtumiin myds ymparivuotisesti.

Henkilokunnan tauko- ja ruokailutila, keittié ja pukuhuonetilat suunnitellaan noin 20 henkildl-
le. Pukuhuonetilat sijaitsevat kellarikerroksessa.



HELSINGIN KAUPUNKI TARVEKUVAUS 5(8)

SOSIAALI- JA TERVEYSVIRASTO Sofianlehdon A-rakennus
TALOUS- JA TUKIPALVELUT -OSASTO
TILAHALLINTO 8.9.2014

Liite 1: Multisensorisen resurssikeskuksen uudisrakennuksen ohjeellinen tilaohjelma

Liite 2: Tilaohjelmavertailu: Multisensorisen resurssikeskuksen aikaisemmin suunniteltu uu-
disrakennuksen ohjelma-ala, joka on sovitettu Sofianlehdon A-rakennuksen kellari-, 1. ja 3.
kerroksiin

Kehitysvammapoliklinikan toiminnan kuvaus ja tilat

Talla hetkelld kehitysvammapoliklinikan toiminta on sijoittunut neljaan paikkaan. Sofianleh-
don A-rakennuksen 2. ja 3. kerroksessa tydskentelee 21 tyontekijaa, ItakeskuksessaTurun-
linnantien toimipisteessa 5 tyontekijaa, Malmilla Latokartanontien toimipisteessa 3 tyénteki-
jaa ja Killinméaessa 4 tyontekijaa. Lisdksi on harjoittelijoita. Kaikkien kehitysvammapoliklini-
koiden toiminta on tarkoitus keskittda Sofianlehdon A-rakennukseen kehitysvammapoliklini-
kan nykyisiin 905 m? tiloihin ja hammashoidolta vapautuvaan 43 m? tilaan, yhteensa 948 m2

Usean toimipisteen keskittdminen edellyttéa back office (BO) -tyoskentelymallin ja -tilojen
kehittamist&. Poliklinikan kdytdssa tulee olemaan 12-13 vastaanottohuonetta, 2 tyéryhma-
vastaanottotilaa, liikkuntatila ja toimistotyémahdollisuus kaikille yhta aikaa. Kaikki tydhuoneet
varustetaan tarvittavilla tietoliikenneyhteyksilla. Tilaohjelmassa mainituissa huoneissa pa-
rannetaan seinien aanieristysta ja valiovet muutetaan desibelioviksi.

Kehitysvammapoliklinikka tarvitsee 2. kerroksessa 2 BO-tilaa, jotka on mahdollista suunni-
tella hammashoidon vapautuviin tiloihin, nykyiseen toimenpidehuoneeseen tai nykyiseen kir-
jastoon. Kaytavan toisessa paadyssa on avointa odotustilaa, josta voidaan erottaa vilisei-
nalla uusi toimistohuone. Fysioterapeuttien kaytéssa on 3. kerroksessa BO-tyyppinen toi-
mistotila. BO-tiloihin tarvitaan useita tydasemia ja suunnittelussa huomioidaan erityisesti
akustinen ergonomia ja tietosuojandkokohdat usean henkilén tyéskennellessa samassa
huoneessa (tekstien sanelu, puhelinvastaanotto, keskittymista vaativa tyo). Poliklinikka tar-
vitsee 2. kerroksessa uuden tyéryhmévastaanottotilan, joka on mahdollista suunnitella ny-
kyiseen toimenpidehuoneeseen tai nykyiseen kirjastoon.

Henkildkunnan tauko- ja ruokailutila, keittié ja pukuhuonetilat suunnitellaan noin 33 henkilol-
le. Pukuhuonetilat sijaitsevat kellarikerroksessa.

Liite 3: Kehitysvammapoliklinikan ohjeellinen tilaohjelma
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5. Lyhytaikaisen hoidon kuvaus ja tilat

Lyhytaikaisen hoidon (LAH) asiakkaina ovat lapset, kouluikdiset ja nuoret kehitysvammaiset
henkilot. Kayttajina ovat helsinkildiset perheet, jotka hoitavat kehitysvammaista lastaan ko-
tona. Lyhytaikaisen hoidon tavoite on pystya tukemaan perheita kehitysvammaisen lapsen
tai nuoren hoidossa. Lyhytaikaishoitopaikka on lapsen ja nuoren koti jakson aikana. Lapsen
ja nuoren arjen on tarkoitus sujua kuten omassa kodissa henkilokohtaisten kuntoutussuunni-
telmien tavoitteiden mukaisesti. Paasaantdisesti lyhytaikaisen hoidon kesto on vuorokau-
desta kahteen viikkoon. Osa lapsista kayttaa LAH-paikkaa myds intervallihoitopaikkana vuo-
roviikoin.

Lyhytaikaisen hoidon yksikén tilat peruskorjataan Sofianlehdon A-rakennuksen 4. kerrok-
seen (579 m?), jossa aikaisemmin ovat olleet aikuisten kehitysvammaisten laitoshoitopaikat.
LAH-yksikossa on 12 asukasta. Yksikdssa on 4 kotia, joissa kussakin on 3 asuinhuonetta.
Koteihin kuuluu asukkaiden yhteinen ruokailutila, olohuone seka 2 kylpyhuonetta. Yhteen
kylpyhuoneeseen tarvitaan laveripesumahdollisuus ja pienia vauvoja varten tarvitaan hoito-
taso. Kerrokseen tulee lisaksi kaikille asukkaille yhteinen oleskelutila. Paivatoimintatilojen
sauna talon 1. kerroksessa on myds LAH-yksikon asukkaiden kaytossa.

Yksikkoon rakennetaan uusi jakelukeittio, kodinhoitotila ja varasto. Ruoka tulee talon ulko-
puolelta, mutta aamupala, valipala ja iltapala valmistetaan osastolla. Arkena asukkaat syo-
vat lounaan paivakodissa tai koulussa. Ruoan, pyykin ja jatteiden kuljetuksissa kiinnitetaan
erityisesti huomioita puhtaiden ja likaisten logistiikkaan.

Tarvittavien apuvalineiden ja varusteiden méaara on yksiléllinen (seisomateline, pyoratuoli,
henkilokohtainen wec-istuin jne.). Asukkaiden tavarat kulkevat asukkaan mukana, mutta osa
apuvalineista jaa yksikkdon. Intervallipaikkoja kayttavien vaatteet ja apuvalineet sailytetaan
yksikéssa. Ulkovaatteille seké kengille tarvitaan naulakot, muut vaatteet ovat huoneessa lu-
kittavissa kaapeissa. Nostolaitteelle on varattava latauspiste.

Henkilokunnan tauko- ja ruokailutila, keittié ja pukuhuonetilat suunnitellaan noin 17 henkil6l-
le. Pukuhuonetilat sijaitsevat kellarikerroksessa.

Liite 4: Lyhytaikaisen hoidon yksikon ohjeellinen tilaohjelma
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6. Laatutaso ja esteettomyys

Paloturvallisuus pitaa ottaa tilasuunnittelussa korostetusti huomioon. Yhteistiloihin asenne-
taan induktiosilmukkajarjestelma. Kaikkien tilojen akustiikka on suunniteltava ja toteutettava
huolella. Riittavaan aanieristykseen eri tilojen valilla kiinnitetdan huomiota. Kaytettavien ra-
kenteiden, materiaalien, kalusteiden ja varusteiden tulee olla kulutusta kestavia, helposti
puhdistettavia, turvallisia ja kayttdkustannuksiltaan edullisia. Suunnitelmissa otetaan huomi-
oon kestéavan kehityksen periaatteet.

Sisatilojen ja piha-alueen tulee olla esteettomia. Suunnittelussa ja rakentamisessa noudate-
taan kaupungin hyvaksymia esteettomyyslinjauksia. Liikuntarajoitteiden liséksi otetaan
huomioon aistivammaisuudesta johtuvat tarpeet. Taksiliikenteen tulee voida tapahtua rau-
hassa ja turvallisesti. Liikenteelle tulee varata kaantopaikka.

7. Vaistotilojen tarve

Hankkeen vuoksi tarvitaan vaistotilat. Paivatoiminnan vaistétiloina ovat Isonniityn ryhmako-
din toimintatila, Steniuksentien ryhmakodin toimintatila seka useita huoneita esim. Sofian-
lehdon B-rakennuksen 1. kerroksen vapaista tiloista.

Kehitysvammapoliklinikka tarvitsee vaistotilat, joissa on riittavat vastaanottotilat ja tietolii-
kenneyhteydet 21 tydntekijalle.

Lyhytaikaisen hoidon yksikkda varten ei tarvita véistétiloja. Lasten lyhytaikaisen hoidon yk-
sikké sijaitsee Sofianlehdon B-rakennuksessa peruskorjauksen valmistumiseen saakka.

8. Henkilosto

Henkil6stomitoitus tasmentyy mydhemmassa vaiheessa.

9. Kaynnistamiskustannukset

Irtaimiston hankintaan varataan 70 000 euroa pdaivatoimintakeskusta varten, 40 000 euroa
kehitysvammapoliklinikkaa varten ja 70 000 euroa lasten lyhytaikaisen hoidon yksikkéa var-
ten, yhteensa 180 000 euroa.
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10. Tavoiteaikataulu

Kiinteistdviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteutuksesta. Tavoiteaikataulun mukaan pe-
ruskorjaus valmistuu vuonna 2016.

11. Alustava kustannus- ja vuokra-arvio

Kiinteistoviraston tilakeskus arvioi kohteen rakennuskustannukset ja vuokran. Hanke rahoi-
tetaan investointirahoituksella. Sosiaali- ja terveysvirasto tulee vuokraamaan koko raken-

nuksen tilat.

12. Tyéryhma

Sosiaali- ja terveysvirasto:

Perhe- ja sosiaalipalvelut, vammaistyo,

vammaisten tyo- ja paivatoiminta, johtava ohjaaja Ulla Hayrinen,
kehitysvammapoliklinikka, osastonlaakari Hilve Nenonen

Talous- ja tukipalvelut, tilahallinto, projektisuunnittelija Paula Heikkinen

Kiinteistdvirasto:
Tilakeskus, investoinnit, projektiarkkitehti Teemu Metsala



MULTISENSORINEN RESURSSIKESKUS—OHIJEELLINEN TILAOHJELMA
LUONNOS 13.03.2012 / SOSIAALIVIRASTO / TILAYKSIKKO

Asiakaspaikkoja 40, henkilokuntaa 14 + 1 ja 5 erityistyontekijaa

TILA LKM HYM2 HYM2 HUOM,

MULTISENSORISET TILAT:

sali 1 90 90  Sali jaettavissa kahteen eri tilaan. Toimii mm. motorisena
tilana (kattokiskoihin kiinnitettavat rakenteet, keinut
yms.). Kdynti ulos terassille, sijainti eteistilan lihell4.
Varustuksena esitysseing, videotykki, interaktiivinen seina,
lattialdmmitys.

salin ndyttamd 1 20 20  Kiintedn ndyttdmon alaosassa tuolivarasto, nostin
nayttamolle.

ndyttdmon varasto 1 6 6 Yhteys yhteen kotipesaan, nostin.

salin varasto 1 15 15  Varastotilat yhteydessa fysioterapiatilaan. Kattokiskot
motorisia laitteita varten. Tilan koko tarkentuu vélineiden
mukaan.

ruokailutila / opetuskeittit 1 44 44 Opetuskeittio yhdistettavissa saliin.

Kaksi uunia, korkeussaadettava tiskipoytataso. TyGtaso,
jonka ylapuolelle asennetaan kattopeili. Tila toimii myos
ruckailutilana. Kasienpesualtaat. Keittion jakelu- ja
astianpalautuslinjasto.

Seuraavat multisensoriset tilat ryhmittyvat lahelle toisiaan. Kahden aistitilan véliin sijoitetaan tilojen tekniikkatila ja yhteinen

valkoinen tila, rentoutustila 1 30 30  Varustus: tdhtitaivas, sahkdtakka, Taustamusiikkia. (6
asiakasta) Tila muodoltaan nelidmainen. Toimii lepotilana
ja yksittdisten asiakkaiden fysio-ohjaustilana. Hyva
aanieristys, ei dantd ulkoal

kaikutila 1 25 25  Interaktiivinen danitila: Adnisanky, kumupenkki,
soundbeam-laite, vélinekaapit.

mustavalohuone 1 10 10  Kehonhahmotus- ja nddnkuntoutustila: Mustavalolamppu,
etutilaan apuvalinesailytys ja valinekaappi. Osana isompaa
toimintatilaa.

FAT-tila 1 20 20  Fysioakustinen tuoeli, tahtitaivas,

tekniikkatila 1 21 21  Musiikkilaitekaapit, projektorit, dvd-laitteet,
ddnentoistolaitteet.

aistitilojen varastotilat yht. 1 25 25

spa-tila i 25 25 Yhden hengen poreallas keskell3 tilaa. Tilan kdyttd
vesiaistitilana. Yhteys pesu- ja wc-tilaan. Nostolaite. Liittyy
saunaosastoon.

laylyhuone 1 7 7 Upotettu kiuas tms. Saunaosasto vuokrattavissa ulos

pesu 1 12 12 Saunaosaston pesuhuonetta voidaan kayttaa
laveripesuun. Pesuvilineet, pesuaineet, essut, saappaat
yms. tarvikkeet.

varasto / saunaos. siivous 1 4 4

inva-wc 1 5,5 5,5  Yhteys pesu- ja pukutilaan.

pukutila = kauneussalonki 1 15 15  Kokovartalopeili, sahkotakka.

asiakkaiden tietokonetila 1 10 10  Sijainti toimintatilojen Idhell3. Sdadettdva monitorin
katselukulma. Tila toimii samalla lepotilana. Tila voi sijaita
myds aulassa.

YHT. 384,5

TERAPIATILAT:

musiikkiterapia 1 35 35  Banditila: &neneristys, akustointi, pistorasiavarustus
riittavd, ddnentoisto, lukittavia kaappeja.
Musiikkiterapeutin liikuteltava tyopiste. Tila jaettavissa
tarvittaessa kahteen osaan

musiikkiterapian varasto 1 8 8 Avattavissa terapiatilaan.

fysioterapia 1 36 36 Lattialammitys, peiliseind+ tukikaide, puolapuut, vesipiste,
kattokiskot. Sijainti kuntosalin vieressa. Yhteinen varasto
salin kanssa, pistorasiavarustus riittava, lattiamateriaali
joustavaa (kumimatto).

kuntosali 1 50 50
Erityiskuntolaitteet,Interaktiivinen seind, Nintendo Wii.

wc-/pesutila 1 8 8 inva-wc varustus, laveripesumahdollisuus

YHT. 137




RYHMATYOTILAT:

kotipesd 1 1 40 40

(senioriryhmd, 20 paikkaa) Kotipesissa reilu rst-allastaso + kaapit vélineille,
asiakkaiden omat lukittavat lokerot, kdsienpesuallas.
Tiloista mahdollisesti kaynti ulko-oleskelutilaan.
Kahvinkeittomahdollisuus, asiakastietokone.

kotipesd 2 1 30 30  (vaikeavammaisten ryhma) Sijainti multisensoristen tilojen
I12hella.

wc-/pesutila 1 12 12 Inva-wc varustus, laveripesumahdollisuus
(vaikeavammaisten kotipesan yhteydess&) Hoitopdyta,
vélineet, vaipat, nostolaite. Korkeussaadettava
hoitopesulavitsa

taidetila (kadentaitoryhma) 1 45 45  Markapuoli/kuivapuoli, hiekanerotuskaivo, vesipiste,
Sijainti tydpajan yhteyteen.

kotipesien we-/pesutila 2 kpl 4 8 m2 1 16 16 Inva-wc varustus, laveripesumahdollisuus Hoitopdytd,
vdlineet, vaipat.

kotipesien ja taidetilan apuvdlinevarastot, . 28 28 kotipesien’ valissa, kaynti

yms. varastot molemmista toimintatiloista.

YHT. 171

YLEISET TILAT

eteisaula 1 45 45  Aulassa asiakkaille naulakkopaikka. Yhteys saliin.
Istuskelumahdollisuus. Aula korkea, avara tila.
Asiakasliikenteestd vastaavan henkilon / vahtimestarin
tyopiste aulassa

tekninen tila / valvonta Aulan yhteydessi, noin 5m2, valvontakdmeroiden naytot
ym.

aulan wc-tilat 2 kpl & 2 55 11  Inva-wc-varustus.

pyérituolien pesu- ja latauspaikka 1 14 14
Pyoratuolien pesumahdollisuus, (4 latauspaikkaa)
varustuksena pydratuolien puhdistuslaite. Tila toimii myds
tilapaisena naulakkopaikkana juhlien aikana.

vélinelainaamo 1 20 20  Oma ulko-ovi, sijainti |helld aistitiloja, vesipiste,
kohdepoisto.

jakelukeittio 1 35 35  Annoksia ~60, erillinen ruokahuoltosuunnitelma.

siivoustilat 1 8 8
Sijainti vaatehuoltotilan vieressa (siivoustekstiilien pesu).

vaatehuoltotila 1 10 10  Lasiaukollinen ovi, pesukone, kuivausrumpu, laskutila,
pesuallas (likainen ja puhdas pyykki}

YHT. 143

HENKILOKUNNAN TILAT: Tybtilat varustetaan pako-ovin.

Henkilokunnan sosiaalitilat

puku-, pesu- ja we-tilat 1 27 27  mitoitus tarkentuu erikseen miehille ja naisille

toimistohuone (johtaja) 1 12 12

toimistotila {fysioterapeutit) 1 12 12  Sijainti fysioterapiatilan viereen.

toimistotila (kommunikaatio-ohjaaja) 1 10 10

henkilokunnan tyatila 1 16 16  Kaksi tybasemaa, |ladkekaappi ja lddkejadkaappi,
ensiapukaapit, asiakirjakaappi, kdsienpesuallas.

henkilokunnan taukotila 1. 10 10
vesipiste, mikro, kahvinkeitin, jadkaappi Tila
yhdistettavissd henkildkunnan tydtilaan tarvittaessa.

kokoustila 1 30 30  Henkilokunnan neuvottelutila, toimii myds
pienryhmitilana. Videotykki + nettiyhteydet

tybpaja 1 14 14  Sijainti taidetilan yhteyteen. Vesipiste, kohdepoisto,
savenpolttouuni.

YHT. 131

LISAKSI:

ulkotavaroiden varasto kylmaa tilaa

HYOTYALA YHT. 967

BRUTTOALA 1600

Tiloissa induktiosilmukat, sdddettavé lattialdmmitys sekd paljon pistorasioita eri korkeuksilla.




Tilaohjelmavertailu SOFIANLEHTO 14.2.2014

TILA Ohjelma-ala  Tilakaavio hym2 Kerros Huomioita
Multisensoriset tilat
Sali 90 103,9 1.krs jaettavissa kahtia
Nayttamo 20 22,7 1.krs
Néayttamovar 6 4,2 1.krs
Salin varasto 15 16,4 kellari
Ruokailutila 44 47,5 1.krs
Aistihuone - 28,5 1.krs &i ohjelmassa
Rentoutustila/ Valkeahuone 30 479 1.krs
Kaikutila 25 14,5 1.krs
Mv-huone 10 7.4 1.krs
FAT-tila 20 11,8 1.krs
Tekniikkatila 21 tekniikka huoneissa
Var multis. 25 8,1 1.krs
Spa 25 26,6 1.krs
Loylyhuone 7 8,0 1.krs
Pesu 12 12,2 1.krs
Var spa 4 12,1 kellari ja 1.krs |2 kpl
LE WC 55 4,5 1.krs
Pukutila 15 17,4 1.krs
Tietokonetila 10 16,2 1.krs
3845 407,9
Terapiatilat
Musiikkiterapia 35 29,3 1.krs
Varastot mus.terapia, fysioterapia, kuntosali 8 38,9 kella;,;r:rs Ja 3kpl
Fysioterapia 36 38,2 kellari
Kuntosali 50 58,6 3.krs
WC fysioterapia ja musiikkiterapia 8 8.4 1.krs ja kellari |3 kpl (2,7+3,6+2,1)
137 173,3
Ryhmatyotilat
Kotipesa1l 40 34,8 3.krs
Kotipesa 2 30 35,0 3.krs
wcC 12 8,4 3.krs
Taidetila 45 33,1 3.krs
WC/pesu (2x8) 16 "7 3.krs yhteinen taidetila ja kuntosali
Varasto 28 314 kellari ja 3.krs |2 kpl (27,6+3.5)
171 154,1
Yieiset tilat
Eteisaula 40 38,7 1.krs
Valvomo 5 7.3 1.krs
Aulan WC (2x5,5) 11 8,7 1.krs
Pydratuolit 14 10,0 kellari
Vélinelainaamo 20 36,6 kellari
Jakelukeittio 35 16,2 1.krs
5 ellari, 1.krs j
Siivous 8 14,0 K gtk; sia 3 kol (B.4+3.4+42)
Vaatehuolto 10 11,2 kellari
143 142,7
Henkildkunnan tilat
Sos.tilat 27 75,3 kellari 2 kpl (32,3+43,1)
Johtaja 12 13,6 3.krs
Terapeutit 12 17,8 1.krs
Ohjaaja 10 9,2 3.krs
Taukotila/ ulkotyd - 19,4 kellari &i ohjelmassa
Tyétila 16 10,0 3.krs
Taukotila 10 13,3 3.krs
Moinitoimitila, kokoustila 30 39,4 3.krs
Tybpaja 14 26,6 3.krs
Lepohuone - 13,3 kellari ei ohjelmassa
131 2246
Yhteensa 966,5 1102,6
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Sofianlehdon A-talon toiminnallinen muutos: toimintakeskus, kehitysvammapoliklinikka ja LAH-tilat
Tarveselvitys ja hankesuunnitelma
Liite 3 Tilaohjelma ja inventointikaaviot

KELLARI
Huoneen numero Huoneen nimi Pinta-ala
001 Kaytava 85,5
003 Var spa 9,5
003.1 Var 4,0
005 Sos.tilat/naiset 38,5
006 Sos.tilat/naiset 15,0
007 wC 1,5
008 wC 1,5
009 SH 1,5
012 Motorinen tila 21,5
013 Motorinen tila 16,5
014 Varasto 3,5
015 Motorisen tilan varasto 16,5
017 Pukuh./Miehet 15,0
018 LEWC 3,5
019 Varasto 6,5
021 Var. 1,0
022 Vaatehuolto 11,5
023 Kaytava 58,0
024 Kaikuhuone 20,0
026 TyOpaja 27,5
027 Pesutilat / Miehet 21,0
028 wC 1,5
029 Sauna 5,0
030 Varasto 11,5
031 Valinelainaamo 25,0
032 Varasto 18,5
033 Siivouskeskus 14,0
038 Salin varasto 32,5
039 Toimk. var 17,5
040 wC 2,5
041 Erityisliikuntavalineet 10,0
042 Pol.var 7,5
043 Pol. var 6,5
Porrash. 4.5
Porrash. 8,0
Hyotyala yhteensa 458,0 hym2

TEKNISET TILAT

002 VM 2,0
004 Tekn.tila 17,0
011 Muuntamo 34,0
016 SPK 9,0
020 LJH 35,0
025 PUH.TALOJ. 3,0
Hissikuilu 3,0
Hissikuilu 7,0
Yhteensa 110,0 m2
Huoneistoala 559,0 htm?2

Bruttoala 882,5 brm2




Sofianlehdon A-talon toiminnallinen muutos: toimintakeskus, kehitysvammapoliklinikka ja LAH-tilat
Tarveselvitys ja hankesuunnitelma
Liite 3 Tilaohjelma ja inventointikaaviot

1.KERROS

Huoneen numero Huoneen nimi Pinta-ala

PAIVATOIMINTA

101 Tuulikaappi 13,5
101.1 Porrash. 9,0
102 Eteisaula 59,0
104 Kaytava 36,0
105 Aulan WC 2,0
106 Aulan WC 2,0
108 Komm. ohjaajat 16,5
109 Siivous 4.0
110 Aula 30,0
111 Var mus.terapia 2,5
112 Tuulikaappi 6,5
113 Musiikkiterapia 28,5
114 WC terapia 2,0
115 Ulkotydryhma 18,5
116 Nayttamo 22,5
117 Sali 103,0
118 Ruokailutila 47,0
120 INVA WC 6,5
121 Kaytava 30,0
122 Jakelukeittio 14,5
124 Varasto 3,0
125 Taidetila 31,5
125.1 Yksil6tila 12,0
126 Taidetila var. 7,0
127 Taidetila 11,5
128 Aistihuone 48,5
129 Aistihuone var. 7,0
130 Kaytava 7,5
131 LEWC 4,5
132 Pukutila 18,5
133 Pesutila 12,0
133.1 Spa 26,5
134 Léylyhuone 7,0
135 Aula 16,0
136 Halkovar. 3,0
137 Tuulikaappi 6,5
137.1 Porrash. 9,0
Hyotyala yhteensa 675,5 hym2

TEKNISET TILAT

104 .1 Sahko 1,0
1211 Sahko 1,0
123 ATK 1,5
Tekn.tila 1,5
Tekn.tila 2,0
Hissikuilu 3,0
Hissikuilu 6,0
Yhteensa 16,0 m2
Huoneistoala 723,0 htm2

Bruttoala 898,0 brm2
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2.KERROS
Huoneen numero Huoneen nimi Pinta-ala
POLIKLINIKKA
201 Porrash. 20,5
202 Kaytava/ Odotust. 40,5
202 Kaytava/ Odotust. 70,0
2021 Kaytava 8,5
203 Vast.otto 13,5
204 Vast.otto 14,0
205 Vast.otto 20,0
206 Tyoh./Vast.otto 12,0
207a Odotustila 21,0
207b Tydhuone 11,0
208 Tydryhmavast.otto 30,0
209 wcC 1,5
210 Toimisto 17,5
211 Vast.otto 24,5
212 WC LE 6,5
213 Arkisto 12,0
214 Kopiot. 6,0
215 Vast.otto 12,0
216 Toimisto 7,0
217 Toimisto 27,0
218 wcC 2,5
219 Vast.otto 25,0
220 Neuvotteluh.. 36,0
221 Taukot. 11,5
222 Keittio 8,5
224 Vast.otto 11,5
225 Tekn 1,0
227 Vast.otto/ Kokoust. 24,5
228 Var 7,5
229 Eteinen 9,0
229.1 Eteinen 6,0
230 Vast.otto 245
231.a Toimisto 22,0
231.b Var. 2,0
232 Siiv 5,0
233 WC hk 2,5
234 Odotust. 15,5
235 WC as 4,5
236 Vast.otto 25,5
237 Tyor./Vast.otto 35,0
238 Tybhuone 8,5
239 Porrash. 20,5
Hyotyala yhteensa 683,5 hym2
TEKNISET TILAT
Hissikuilu 3,0
Hissikuilu 6,0
Tekn.tila 1,0
Tekn.tila 1,0
202.1 Sahko 1,0
202.2 Sahko 1,0
Yhteensa 13,0 m2
Huoneistoala 714,0 htm?2

Bruttoala 821,5 brm?2
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3.KERROS

Huoneen numero Huoneen nimi Pinta-ala

KEHITYSVAMMAPOLIKLINIKKA

301 Porrash. 20,5
302 Kayt./Odotust. 36,0
302.1 Eteinen 2,5
303 Eteinen 16,0
304 Toimisto 23,0
305 Toimisto 30,5
306 WC as 5,5
3071 Terapiaval.var. 14,0
307.2 Vast.otto 14,5
308.a Terapiatila A 32,0
308.b Terapiatila B 22,0
309 WC HK 3,0
310 Vast.otto 13,5
Hyotyala 233,0 hym2
PAIVATOIMINTA
311 Kaytava 76,0
312 Johtava ohjaaja 13,0
313 Ohjaajat 19,0
314 Lepohuone 13,5
315 Taukotila 11,5
317 wC 4,0
318 Eteinen 5,0
319 Valkoinen huone 34,0
320 Varasto 55
321 Eteinen 5,0
322 Monitoimitila 38,0
323 Siivous 55
324 LE-WC 5,5
325 Aistihuone 35,0
326 Eteinen 8,0
327 WC/pesu 12,5
328 Monitoimitila 33,0
329 Viherhuone 59,0
329.1 Var viherhuone 3,5
330 Porrash. 20,5
Hydtyala 407,0 hym?2
Hyotyala yhteensa 640,0 hym2

TEKNISET TILAT

Hissikuilu 3,0
Hissikuilu 6,0
Tekn. tila 1,5
Tekn.tila 1,5
Tekn.tila 1,5
Tekn. tila 1,0
316 Tekn. 1,0
302.1 Sahko 1,5
311.1 Sahko 1,0
Yhteensa 18,0 m?2
Huoneistoala 666,0 htm?2

Bruttoala 821,5 brm2
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4 KERROS
Huoneen numero Huoneen nimi Pinta-ala
RYHMAKODIT
401 Porrash 20,5
402a Kaytava 9,5
402b Kaytava 38,5
403 Kaytava 23,0
404 wcC 4,0
405 WC/ pesuh. 8,5
406 Keittio 18,5
407 Hoitohuone 15,0
408 Hoitohuone 19,0
409 Hoitohuone 13,0
410 Kaytava 21,0
411 wcC 3,5
412 Pesuh. 55
413 Hoitohuone 20,5
414 Hoitohuone 15,5
415 Hoitohuone 15,5
416 Hoitohuone 14,5
417 Keittiovar. 12,0
419 Taukoh. 13,0
420 WC hk 1,5
421 Tyoh. 9,5
422 Oleskelu 43,0
423a Kaytava 9,5
423b Kaytava 30,5
424 Kodinh 8,0
425 Siiv 2,5
426 Kaytava 20,5
427 wcC 4,0
428 Pesuh. 4.0
429 Hoitohuone 21,0
430 Hoitohuone 15,5
431 Hoitohuone 16,0
432 Keittid 14,5
433 Kaytava 25,0
434 WC 5,0
435 PESUH. 6,0
436 Hoitohuone 18,5
437 Hoitohuone 21,5
438 Hoitohuone 22,0
439 Hoitohuone 17,5
440 Porrash 20,5
Hyotyala yhteensa 626,5 hym2
TEKNISET TILAT
Hissikuilu 3,0
Hissikuilu 6,0
Sahkatila 0,5
Sahkétila 1,0
Tekn.tila 1,0
Tekn.tila 1,0
Tekn.tila 1,0
Tekn.tila 1,0
425.1 Tekn. 1,5
441 Kaytava 2,0
Yhteensa 18,0 m2
Huoneistoala 671,0 htm2

Bruttoala 821,5 brm2
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ULLAKKO

Huoneen numero Huoneen nimi Pinta-ala

TEKNISET TILAT

500 Tekninen tila 3

501 IV-konehuone 33

502 Hissikoneh. 7

503 IV-konehuone 8

504 Tekninen tila 2,5

505 Tekninen tila 8

506 Hissikoneh. 13

507 IV-konehuone 455

508 Tekninen tila 1,5
Yhteensa 121,5 m2
Bruttoala 141,0 brm2

KOKO RAKENNUS YHTEENSA:

Bruttoala

5.ullakko 141

4 kerros 822
3.kerros 822
2.kerros 873
1.kerros 898

Kellari 882
Yhteensa 4438 brm12

Huoneistoala

5.ullakko

4.kerros 671
3.kerros 666
2.kerros 714
1.kerros 723
Kellari 559
Yhteensa 3333 htm2

Tekniset tilat

5.ullakko 123
4 kerros 15
3.kerros 13
2.kerros 13
1.kerros 13
Kellari 111

Yhteensa 288 htm2
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KELLARI KELLARI
BRUTTOALA HUONEISTOALA
882,5 m? 559,0 m?
Bruttoala Huoneistoala Tekniset tilat
Kerros brm2 Kerros htm2 Kerros htm?2
5.ullakko 141 4 kerros 671 5.ullakko 123
4 kerros 822 3.kerros 666 4 kerros 15
3.kerros 822 2.kerros 714 3.kerros 13
2.kerros 873 1.kerros 723 2.kerros 13
1.kerros 898 0.Kellari 559 1.kerros 13
0.kellari 882 3333 m? 0.kellari 111
4 438 m? 288 m?
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INVENTOINTIPOHJAT 1:200, 1:1 31.5.2016
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Sofianlehdon A-talon toiminnallinen muutos: toimintakeskus, kehitysvammapoliklinikka ja LAH-tilat

Rakennusosat ja tekniset jarjestelmat

Rakennusteknilliset osat

Liite 4

c 8
g c 8 c
w & ®©®@ ¢ @®©
2 2 = 9 L
s £ 8 3 _ ¢
X c c & g £
T © © g g @
s £ &£ ® 7 2
32332373 5 3 o
O O O 4O X o Huomioita
Alueosat
Maaosat X vierustat kaivetaan auki ja uudet taytot
Tuennat ja vahvistukset
Paallysteet X kaivetuilla asfalttialueila
Alueen varusteet, opasteet
Alueen rakenteet, aidat, tukimuurit
Pihavarastot, katokset, jatekatokset
Talo-osat
Perustukset
Anturat X [tarvittaessa vahvistus, tuenta
Perusmuurit X pinnoitus, vedeneriste
Salaojat X myos tarkastus ja rannivesikaivot
Alapohjat
Alapohjalaatat X massanvaihto laajuus, osin huoneissa
Kanaalit X esiin tulevien kanaalien paikkakorjaus
Runko
Kantavat seinat X paikkarappauskorjaus+pinnoitus
Pilarit, palkit X palkistoissa lahovaurioita
Valipohjat X tasoite, liittymien tiivistys
Ylapohjat X [Ammoneristys, liittymien tiivistys
Julkisivut
Ulkoseinat, julkisivupinnat X paikkarappauskorjaus+pinnoitus
Lammoneristeet X korkkieristeiden poisto patterien kohdalta
Ikkunat X ikkunakartoituksen mukaan
Ulko-ovet, lukot X
Vesipellit X vesipellityksien harjatuuletuksen korjaus
Julkisivuvarusteet X uudet turvavarusteet vesikatolle
Ulkotasot
Parvekkeet X pinnoituskorjaus
Katokset X
Vesikatot
Vesikattorakenteet, vesikatteet X paikkakorjaukset, ja pinnoitus
Raystasrakenteet X uusi pellitys ja tuuletusvali
Vesikourut, sydksytorvet X osakorjaus + pinnoitus
Kattoikkunat X
Muut rakennusosat
Tilaosat
Tilan jako-osat
Valiseinat X | x
Lasivaliseinat X
Kaiteet X
Palo-ovet X
Valiovet, erityisovet X
Lukitus X

Tilapinnat




Lattioiden pintarakenteet

Sisakatot, alakatot

Seinien pintarakenteet

Tilavarusteet

Kiintokalusteet

Varusteet, opasteet

Laitteet

Muut tilaosat

Hissit X
Portaat X
Tulisijat ja savuhormit X

ATEX-tilat

Muut rakennusosat




LVIA-jarjestelmat

Uudisrakennus

Uusitaan kokonaan

Uusitaan osittain

Lisataan/ laajennetaar

Korjataan

Sailyy ennallaan

Huomioita

Lammitysjarjestelma

Lampdjohdot

huonejaon vaatimat siirrot

Lammodnjakokeskus

Lammityspatterit

huonejaon vaatimat siirrot

Lattialammitys

vain kellarin markatilat, motoriset tilat

Vesimaaran mittaus

Lisataan lamminvesimittari

Vuodonilmaisimet

Kayttovesijarjestelma

Vesijohdot huonejaon vaatimat siirrot

Vesikalusteet uusiin vesipisteisiin uudet kalusteet
Viemadrijarjestelma

Viemarijohdot huonejaon vaatimat siirrot

Pohjaviemarit

Rasvanerotuskaivo

Sadevesijarjestelma

Sadevesiviemarit

Sadevesikaivot

limanvaihtojarjestelma

lImanvaihtokoneet

puhallinten kuluvien osien uusinta,
suodatinten uusinta

IV-kanavistot

huonejaon vaatimat siirrot,
raitisiimakammioiden ja -kanavien
korjaus

I\VV-paatelaitteet

huonejaon vaatimat siirrot, osaan
uusista tiloista uudet paatelaitteet

IV:n jadhdytysjarjestelmat

Lammon talteenottojarjestelma

Lisatéan TK6:lle

Muut jarjestelmat

Kaasujarjestelmat

Paineilmajarjestelmat

Kylméajarjestelmat, jadhdytyslaitteet

keittiokylmididen lauhdutinkompressori

Koneellinen savunpoisto

Lisatdan paatyporrashuoneisiin

Palontorjuntajarj., pikapalopostit

Palonsammutusjarjestelmat

Lisataan 4 krs sprinklaus

Kohdepoistojarjestelmat

Purunpoistojarjestelma

Liittymat

Kaukoladmpdliittyma

Vesiliittyma

lisataan sprinklerliittyma

Viemariliittyma




Rakennusautomaatiojarjestelmat

Uudisrakennus

Uusitaan kokonaan

Uusitaan osittain

Lisataan/laajennetaar

Korjataan

Sailyy ennallaan

Huomioita

Rakennusautomaatiojarjestelma

lisataan sprinklerjarjestelma

Savunpoiston ohjausjarjestelma

x

porrashuoneiden koneellinen savunp

Palopeltienohjausjarjestelma

muutokset mahdollisia 4. kerroksessa

Sahkojarjestelmat

Uudisrakennus

Uusitaan kokonaan

Uusitaan osittain

Lisataan/laajennetaar

Korjataan

Sailyy ennallaan

Huomioita

Asennus- ja apujarjestelmat

Kaapelihyllyjarjestelmat

Johtokanavajarjestelmat

Lisataan tarvittavilta osin huonetiloihin

Lattiakanavajarjestelmat

Lapiviennit

Esitystekniset apujarjestelmat

Paajakelujarjestelma

Muuntamo ja keskijannitekojeisto

Sahkolittyma

x| X

Paakeskukset

Vanha paakeskusosa uusitaan

Nousu- ja jakokeskukset

Vikavirtasuojat lisataan

Kaapelointi

Purkuosilta uusitaan

Varavoimajarjestelma

Aurinko- tai tuulivoimajarjestelmat

Laitteiden ja laitteistojen sdhkoistys

Kiinteiston laitteet ja -laitteistot

LVI-laitteet ja -laitteistot

XX [X][X

Kayttajan laitteet ja -laitteistot

Kylmalaitteiden sahkoistys

x

Sahkoliitantijarjestelmat

Pistorasiat

Kosketinkiskojarjestelmat

Valaistusjarjestelmat

Sisavalaistusjarjestelma

Ulkovalaistusjarjestelma

Aluevalaistusjarjestelma

Julkisivuvalaistusijarjestelma

Esitysvalaistusjarjestelma

Rakennuksen sahkolammitysjar;j.

Lattialdammitykset

1. Kerroksen tilaan 128

Putkistojen saattolammitys

Sulanapitojarjestelmat

Turvavalaistusjarjestelmat

Poistumisreitti- ja turvavalaistusjarj.

Uusitaan koko rakennuksessa




Hatavalaistusjarjestelma X

Tietotekniset jarjestelmat

Antennijarjestelma X

Yleiskaapelointijarjestelma X Lisatdan rakennukseen

Puhelinjarjestelma X

Ovipuhelinjarjestelma X Mahdollinen lisdys 4.krs->alasisdank.
Tilakohtaiset kuva- ja danijarj.

AV-jarjestelma X Huonekorttien mukaan

Esitysdanentoistojarj. (nayttamot) X

Kuvanesitysjarjestelma X Huonekorttien mukaan

Kuuloa avustavat jarjestelmat X Huonekorttien mukaan induktiosilmukat

Merkinanto- ja kutsujarjestelmat

Ajannayttdjarjestelma X

Varattuvalojarjestelma Huonekorttien mukaan

XX

Kutsujarjestelma Huonekorttien mukaan

Vuoronumerojarjestelma X

Tiedotus- ja nayttojarjestelmat

Informaatiopalvelujarjestelma

Opastevalojarjestelma

XXX

Aanentoisto- ja kuulutusjarjestelméa

Tilaturvallisuusjarjestelmat

Sahkolukitusjarjestelma X

Kulunvalvontajarjestelma X Kulunvavottuja ovia lisda

Murtoilmaisinjarjestelma X Uusitaan koko rakennukseen

Kameravalvontajarjestelma X

Henkil6turvallisuusjarjestelma X Huonekorttien mukaan

Paloturvallisuusjarjestelmat

Paloilmoitinjarjestelma X Uusitaan koko rakennukseen

Palovaroitinjarjestelma

Savunpoistojarjestelma X

Palopeltien ohjaus- ja valvontajarj.

Palo-ovien ohjaus- ja valvontajarj.

Savusulkujarjestelma

XIX|X[X] X

Aéanievakuointijarjestelma

Automaatio- ja mittausjarjestelmat

Rakennusautomaatiojarjestelma X |X RAU-suunnitelmien mukaisesti

Kayttoveden mittausjarjestelma

Sahkbéenergian mittausjarjestelma

X|X[X

Lammon mittausjarjestelma

Muut jarjestelmat

Varavoimajarjestelmat X
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Liite 5 Hankkeen aikataulu

Helsingin kaupunki, HKR SOFIANLEHTO A Toiminnallinen muutos

Paallikko:Tuomo Salonpaa Suunnittelija: Tuomo Salonpaa
2016 2017 2018 2019 2020

Hierarkia Selite Kesto Alkaa

1 Hankesuunnitelman hyvaksyttaminen 88 pv 24.8.2016 _

2 Rakennuttamistarjous 5 pv 29.8.2016

3 Luonnossuunnittelu L2 9 pv 24.8.2016

4 Suunnitelmien hyvaksyttaminen L2 5 pv 6.9.2016| 4l

5 Kustannuslaskenta LKA 10 pv 12.9.2016| 111

6 Rakennuslupasuunnittelu 35 pv 12.9.2016 _.

7 Tyopiirustukset 58 pv 12.9.2016| A 1

8 Suunnitelmien hyvaksyttaminen 7pv, 1.12.2016 81

9 Kustannuslaskenta TKA 14 pv| 12.12.2016 ol

10 HILMA ilmoitus 1 pv 2.1.2017 10

11 Urakkatarjousaika 39 pv 3.1.2017 11122

12 Urakoitsijoiden valinta 20 pv 27.2.2017 120

13 Kustannuslaskenta UKA 15 pv| 27.2.2017 130

14 Valitusaika 15 pv 27.3.2017 141

15 Urakkasopimukset 10 pv| 17.4.2017 150

16 Rakentaminen 259 pv 2.5.2017 1o

17 Takuu 523 pv| 30.4.2018 Te e

H:\Sofianlehto A\Aikataulut\Hankeaikataulu.prj 24.8.2016 Sivu: 1/1

PlaNet 6.4.6

Im_m_:m_: kaupunki, HKR
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