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VARATTAVAT TONTIT JA VARAUSEHDOT (YLEINEN TONTINVARAUS-
KIERROS 2016) - TONTINVARAUSMUISTIO 3.11.2016

OSIO A: Tonttikohtaiset varausehdot

10. SORNAINEN, Kalasatama, Sompasaaren alue

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus | Asuntoja kpl

10634/1 3200

38

Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle (Y-tunnus
1799608-6) erikseen nimeamansa yhtion lukuun Hi-
tas-omistusasuntojen seka Kehittyva kerrostalo -
hankkeen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Varauksensaaja on velvollinen yhdessa Kehit-
tyva kerrostalo -tydryhman seka kaupungin ni-
meamien ja/tai hyvaksymien yhteistyotahojen
kanssa toteuttamaan koko korttelia 10634 koske
van hankkeen ns. SunZEB-ideologiaan perustu-
valla suunnitteluratkaisulla varauksensaajan ha-
kemuksen ja sen liitemateriaalin mukaisesti.

Varauksensaaja on velvollinen esittamaan tutki-
musohjelman Kehittyva kerrostalo -tydryhman
hyvaksyttavaksi ja noudattamaan hyvaksyttya
tutkimusohjelmaa tontin suunnittelussa ja raken-
tamisessa. Tutkimusohjelmassa tulee huomioida
erityisesti

o korkealaatuinen asuntosuunnittelu,

o raportointi teknisten ratkaisujen ja asukas-
kokemusten seurannasta useamman vuo-
den ajalta (vahintaan 3 vuotta),

o raportointi suunnitteluprosessin seuran-
nasta seka

o Aran edellyttama koerakentamishankkei-
den tutkimuksen lapinakyvyys

Varauksensaajan tulee hyvaksyttaa hankkeen
paasuunnittelija seka viite- ja konseptisuunni-
telma kiinteistoviraston tonttiosastolla.

3 Helsingin kaupunki
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Varauksensaaja on velvollinen soveltuvin osin
noudattamaan liitteena 9 olevia Kehittyva kerros-
talo -hankkeiden lisaehtoja.

Asunnot toteutetaan Hitas | -ehdoin.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisaehtoja, liitteena 6 ole-
via hintakontrolloitujen ja Hitas-tontinvarausten
lisaehtoja seka liitteend 3 olevia Kalasataman
Sompasaaren alueen tontinvarausten lisdehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus | Asuntoja kpl

10634/2 4 000

57

VVO Kodit Oy:lle (Y-tunnus 2336408-5) vapaarahoit-
teisten vuokra-asuntojen seka Kehittyva kerrostalo -
hankkeen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Varauksensaaja on velvollinen yhdessa Kehit-
tyva kerrostalo -tydryhman seka kaupungin ni-
meamien ja/tai hyvaksymien yhteistyotahojen
kanssa toteuttamaan koko korttelia 10634 koske-
van hankkeen ns. SunZEB-ideologiaan perustu-
valla suunnitteluratkaisulla varauksensaajan ha-
kemuksen ja sen liitemateriaalin mukaisesti.

Varauksensaaja on velvollinen esittamaan tutki-
musohjelman Kehittyva kerrostalo -tydryhman
hyvaksyttavaksi ja noudattamaan hyvaksyttya
tutkimusohjelmaa tontin suunnittelussa ja raken-
tamisessa. Tutkimusohjelmassa tulee huomioida
erityisesti

o korkealaatuinen asuntosuunnittelu,

o raportointi teknisten ratkaisujen ja asukas-
kokemusten seurannasta useamman vuo-
den ajalta (vahintdan 3 vuotta),

o raportointi suunnitteluprosessin seuran-
nasta seka

o Aran edellyttama koerakentamishankkei-
den tutkimuksen lapinakyvyys

3 Helsingin kaupunki
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Vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon va-
rattava tontti luovutetaan myymalla kaypaan ar-
voon. Asunnot on pidettava talléin vuokra-asun-
tokaytdssa vahintaan 10 vuotta tontille rakennet-
tavien rakennusten valmistumisesta lukien.

Varauksensaajan tulee hyvaksyttaa hankkeen
paasuunnittelija seka viite- ja konseptisuunni-
telma kiinteistoviraston tonttiosastolla.

Varauksensaaja on velvollinen soveltuvin osin
noudattamaan liitteena 9 olevia Kehittyva kerros-
talo -hankkeiden lisaehtoja.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisaehtoja ja liitteena 3 ole-
via Kalasataman Sompasaaren alueen tontinva-
rausten lisaehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus | Asuntoja kpl

10634/3 3200

38

Asuntosaation Rakennuttaja Oy:lle (Y-tunnus
1799608-6) erikseen nimeamansa yhtion lukuun
asumisoikeusasuntojen seka Kehittyva kerrostalo -
hankkeen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Varauksensaaja on velvollinen yhdessa Kehit-
tyva kerrostalo -tydryhman seka kaupungin ni-
meamien ja/tai hyvaksymien yhteistyotahojen
kanssa toteuttamaan koko korttelia 10634 koske-
van hankkeen ns. SunZEB-ideologiaan perustu-
valla suunnitteluratkaisulla varauksensaajan ha-
kemuksen ja sen liitemateriaalin mukaisesti.

Varauksensaaja on velvollinen esittamaan tutki-
musohjelman Kehittyva kerrostalo -tydryhman
hyvaksyttavaksi ja noudattamaan hyvaksyttya
tutkimusohjelmaa tontin suunnittelussa ja raken-
tamisessa. Tutkimusohjelmassa tulee huomioida
erityisesti

& 7 Helsingin kaupunki
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o korkealaatuinen asuntosuunnittelu,

o raportointi teknisten ratkaisujen ja asukas-
kokemusten seurannasta useamman vuo-
den ajalta (vahintdan 3 vuotta),

o raportointi suunnitteluprosessin seuran-
nasta seka

o Aran edellyttama koerakentamishankkei-
den tutkimuksen lapinakyvyys

Varauksensaajan tulee hyvaksyttaa hankkeen
paasuunnittelija seka viite- ja konseptisuunni-
telma kiinteistoviraston tonttiosastolla.

Varauksensaaja on velvollinen soveltuvin osin
noudattamaan liitteena 9 olevia Kehittyva kerros-
talo -hankkeiden lisaehtoja.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja ja liitteena 3 ole-
via Kalasataman Sompasaaren alueen tontinva-
rausten lisaehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus | Asuntoja kpl

10634/4 3800

45

Fira Oy:lle (Y-tunnus 1773404-3) rakennuttajakon-

sulttialoitteisena ryhmarakennuttamishankkeena to-
teutettavien Hitas-omistusasuntojen seka Kehittyva
kerrostalo -hankkeen suunnittelua varten seuraavin
ehdoin:

Varauksensaaja on velvollinen yhdessa Kehit-
tyva kerrostalo -tydryhman seka kaupungin ni-
meamien ja/tai hyvaksymien yhteistyotahojen
kanssa toteuttamaan koko korttelia 10634 koske
van hankkeen ns. SunZEB-ideologiaan perustu-
valla suunnitteluratkaisulla varauksensaajan ha-
kemuksen ja sen liitemateriaalin mukaisesti.

Varauksensaaja on velvollinen esittamaan tutki-
musohjelman Kehittyva kerrostalo -tydryhman
hyvaksyttavaksi ja noudattamaan hyvaksyttya
tutkimusohjelmaa tontin suunnittelussa ja raken-
tamisessa. Tutkimusohjelmassa tulee huomioida
erityisesti

& 7 Helsingin kaupunki

Kiinteistovirasto
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o korkealaatuinen asuntosuunnittelu,

o raportointi teknisten ratkaisujen ja asukas-
kokemusten seurannasta useamman vuo-
den ajalta (vahintdan 3 vuotta),

o raportointi suunnitteluprosessin seuran-
nasta seka

o Aran edellyttama koerakentamishankkei-
den tutkimuksen lapinakyvyys

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kaikessa toiminnassaan ryhmarakennuttamisesta
annetun lain saannoksia seka esittamaan raken-
nuttajakonsultin palveluista perittavat korvaukset
kiinteistoviraston tonttiosaston osastopaallikon
hyvaksyttavaksi hyvissa ajoin ennen hankkeen
markkinoinnin aloittamista.

- Kaupunki ei maksa mainittujen tehtavien hoitami-
sesta varauksensaajalle mitaan korvausta.

- Varauksensaajan on noudatettava tontin toteutta-
misessa ryhmarakennuttamisen periaatteita ja
ryhmarakennuttamista koskevaa lainsaadantoa.

- Varauksensaajan tulee hyvaksyttaa hankkeen
paasuunnittelija seka viite- ja konseptisuunni-
telma kiinteistoviraston tonttiosastolla.

- Varauksensaaja on velvollinen soveltuvin osin
noudattamaan liitteena 9 olevia Kehittyva kerros-
talo -hankkeiden lisaehtoja.

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja, liitteena 7 ole-
via ryhmarakennuttamisessa noudatettavia Hi-
tas-tontinvarausten lisaehtoja seka liitteena 3
olevia Kalasataman Sompasaaren alueen tontin-
varausten lisaehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus | Asuntoja kpl

10637/1-4 yht. 14 600 yht. 182

Luovutettavaksi hintakilpailulla saantelemattomaan
omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon kiinteistolau-
takunnan paattamin ehdoin.

£ 3 Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto




20. LANSISATAMA, Jitkasaari, Saukonlaituri 1ansi
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Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

20072/1-2

yht. 5 750

71

Luovutettavaksi hintakilpailulla saantelemattomaan
omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon kiinteistolau-
takunnan paattamin ehdoin.

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

20073/1-3

yht. 11 180

141

Luovutettavaksi hintakilpailulla saantelemattomaan
omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon kiinteistolau-
takunnan paattamin ehdoin.

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

20074/1-2

yht. 5 980

75

Luovutettavaksi hintakilpailulla saantelemattomaan
omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon kiinteistolau-
takunnan paattamin ehdoin.

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

20076/1

4 350

51

Asuntotuotantotoimistolle Hitas-omistusasuntojen
suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

- Asunnot toteutetaan Hitas | -ehdoin.

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja, liitteena 4 ole-
via Jatkasaaren alueen tontinvarausten lisaeh-
toja seka liitteena 6 olevia hintakontrolloitujen ja
Hitas-tontinvarausten lisaehtoja.

\\_} Helsingin kaupunki

‘-’/ Kiinteistovirasto
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Lansisatama, Atlantinkaari

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus | Asuntoja kpl

20828/4 2900

34

Asuntotuotantotoimistolle valimuodon asuntotuotan-
non suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Tontti tulee suunnitella kaupunkikuvallisena ja
toiminnallisena kokonaisuutena yhteistydssa
korttelin muiden toimijoiden kanssa hankkeiden
yhteensovittamiseksi.

Hankkeiden yhteensovittamiseksi varauksensaa-
jalta edellytetaan suunnittelutyon kaynnistamista
ilman aiheetonta viivytysta.

Mahdollisessa Hitas-tuotannossa noudatetaan
Hitas | -ehtoja.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja seka liitteena 4
olevia Jatkasaaren alueen tontinvarausten lisa-
ehtoja sekd mahdollisessa Hitas-tuotannossa liit-
teena 6 olevia hintakontrolloitujen ja Hitas-tontin-
varausten lisaehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus | Asuntoja kpl

20828/5 5460

64

Temotek Oy:lle (Y-tunnus 1011395-7) Hitas-omis-
tusasuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Tontti tulee suunnitella kaupunkikuvallisena ja
toiminnallisena kokonaisuutena yhteistydssa
korttelin muiden toimijoiden kanssa hankkeiden
yhteensovittamiseksi.

Hankkeiden yhteensovittamiseksi varauksensaa-
jalta edellytetdan suunnittelutyon kaynnistamista
ilman aiheetonta viivytysta.

Varauksensaaja on velvollinen hyvaksyttamaan
hankkeen paasuunnittelijan seka viite- ja konsep-
tisuunnitelman kiinteistoviraston tonttiosastolla.

\\l‘x‘/

Helsingin kaupunki

‘-’/ Kiinteistovirasto
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Asunnot toteutetaan Hitas | -ehdoin.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisaehtoja, liitteena 4 ole-
via Jatkdsaaren alueen tontinvarausten lisaeh-
toja seka liitteena 6 olevia hintakontrolloitujen ja
Hitas-tontinvarausten lisdehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus | Asuntoja kpl

20828/6 4 200

49

R-Rakennuttajat Oy:lle (Y-tunnus 2748062-2) raken-
nuttajakonsulttialoitteisena ryhmarakennuttamis-
hankkeena toteutettavien Hitas-omistusasuntojen
suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Tontti tulee suunnitella kaupunkikuvallisena ja
toiminnallisena kokonaisuutena yhteistydssa
korttelin muiden toimijoiden kanssa hankkeiden
yhteensovittamiseksi.

Hankkeiden yhteensovittamiseksi varauksensaa-
jalta edellytetdan suunnittelutyon kaynnistamista
ilman aiheetonta viivytysta.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kaikessa toiminnassaan ryhmarakennuttamisesta
annetun lain sdannoksia seka esittdamaan raken-
nuttajakonsultin palveluista perittavat korvaukset
Kiinteistoviraston tonttiosaston osastopaallikon
hyvaksyttavaksi hyvissa ajoin ennen hankkeen
markkinoinnin aloittamista.

Kaupunki ei maksa mainittujen tehtavien hoitami-
sesta varauksensaajalle mitdan korvausta.

Varauksensaajan on noudatettava tontin toteutta-
misessa ryhmarakennuttamisen periaatteita ja
ryhmarakennuttamista koskevaa lainsaadantoa.

Varauksensaaja on velvollinen hyvaksyttamaan
hankkeen paasuunnittelijan seka viite- ja konsep-
tisuunnitelman kiinteistoviraston tonttiosastolla.

\\l‘x‘/

Helsingin kaupunki

‘-’/ Kiinteistovirasto
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- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja, liitteena 4 ole-
via Jatkasaaren alueen tontinvarausten lisaeh-
toja seka liitteena 7 olevia ryhmarakennuttami-
sessa noudatettavia Hitas-tontinvarausten lisdeh-

toja.
Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus | Asuntoja kpl
20829/1 6 140 72

Uudenmaan Mestari-Rakentajat Oy:lle (Y-tunnus
1924003-9) Hitas-omistusasuntojen suunnittelua
varten seuraavin ehdoin:

- Tontti tulee suunnitella kaupunkikuvallisena ja
toiminnallisena kokonaisuutena yhteistydssa
korttelin muiden toimijoiden kanssa hankkeiden
yhteensovittamiseksi.

Hankkeiden yhteensovittamiseksi varauksensaa-
jalta edellytetdan suunnittelutyon kaynnistamista
ilman aiheetonta viivytysta.

- Asunnot toteutetaan Hitas | -ehdoin.

- Varauksensaaja on velvollinen hyvaksyttamaan
hankkeen paasuunnittelijan seka viite- ja konsep-
tisuunnitelman kiinteistoviraston tonttiosastolla.

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja, liitteena 4 ole-
via Jatkasaaren alueen tontinvarausten lisaeh-
toja seka liitteena 6 olevia hintakontrolloitujen ja
Hitas-tontinvarausten lisaehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus | Asuntoja kpl

20829/2 4 500 53

Asuntotuotantotoimistolle valimuodon asuntotuotan-
non suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

\\_} Helsingin kaupunki

‘-’/ Kiinteistovirasto
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Tontti tulee suunnitella kaupunkikuvallisena ja
toiminnallisena kokonaisuutena yhteistyossa
korttelin muiden toimijoiden kanssa hankkeiden
yhteensovittamiseksi.

Hankkeiden yhteensovittamiseksi varauksensaa-
jalta edellytetdan suunnittelutydn kaynnistamista
ilman aiheetonta viivytysta.

Mahdollisessa Hitas-tuotannossa noudatetaan
Hitas | -ehtoja.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisaehtoja, liitteena 4 ole-
via Jatkdsaaren alueen tontinvarausten lisaeh-
toja seka mahdollisessa Hitas-tuotannossa liit-
teena 6 olevia hintakontrolloitujen ja Hitas-tontin-
varausten lisaehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus | Asuntoja kpl

20829/3 10 500

152

Brita Maria Renlunds Minne saatidlle (Y-tunnus
0222614-2), Svenska Handelshogskolanille (Han-
ken) (Y-tunnus 0245907-7) seka Alandsbanken
Asuntorahasto Erikoissijoitusrahastolle (Y-tunnus
2517120-1) asuntohankkeiden suunnittelua varten

seuraavin ehdoin:

Asuinrakennusoikeudesta noin 30 % varataan
Brita Maria Renlunds Minne -saatiolle toteutetta-
vaksi ensisijaisesti lasten kanssa tyoskenteleville
suunnattuna valtion tukemana vuokra-asuntotuo-
tantona (pitka korkotuki), noin 30 % Hankenille
toteutettavaksi valtion tukemana opiskelija-asun-
totuotantona ja loput, noin 40 % Alandsbanken
Asuntorahastolle toteutettavaksi saantelematto-
mana ja vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuo-
tantona.

Vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon va-
rattava tontti luovutetaan myymalla kaypaan ar-
voon. Asunnot on pidettava talldin vuokra-asun-
tokaytdssa vahintaan 10 vuotta tontille rakennet-
tavien rakennusten valmistumisesta lukien.

3 Helsingin kaupunki

‘ Kiinteistovirasto
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Varauksensaajat ovat velvollisia tutkimaan hank-
keiden toteuttamisen ja hallinnoinnin kannalta
tarkoituksenmukaista tonttijakoa ennen raken-
nussuunnittelun aloittamista seka kustannuksel-
laan hakemaan tonttijaon seka tonttien lohko-
mista ja rekisterointia ennen rakennusluvan ha-
kemista.

Mikali varauksensaajat eivat paase tonttijaosta
sopimukseen, kiinteistdviraston tonttiosasto maa-
raa tonttijaosta vapaan harkintansa mukaan.
Kaupungilla on lisdksi oikeus seuraamuksitta
maarata varaus paattymaan yhden tai useam-
man varaajan osalta kesken varausajan, mikali
osapuolet eivat paase mainituista asioista tai
korttelin toteuttamiseen liittyvista yhteisjarjeste-
lyistd sopimukseen.

Varauksensaajat ovat keskenaan velvollisia sopi-
maan yhteisen pysakoinnin jarjestamisesta seka
muista hankkeen toteutuksen kannalta olennai-
sista yhteisista jarjestelyista.

Tontti tulee suunnitella kaupunkikuvallisena ja
toiminnallisena kokonaisuutena yhteistydssa
korttelin muiden toimijoiden kanssa hankkeiden
yhteensovittamiseksi.

Hankkeiden yhteensovittamiseksi varauksensaa-
jilta edellytetaan suunnittelutydon kaynnistamista
ilman aiheetonta viivytysta.

Varauksensaaja on kuitenkin tietoinen, etta ra-
kentamisen aloittaminen edellyttaa tontilla osit-
tain sijaitsevan, risteilytoimintaan kaytettavan
hallin purkamista. Halli voidaan purkaa risteilytoi-
minnan lakattua hallissa ja siirryttya korvaaviin ti-
loihin.

Varauksensaajat ovat velvollisia hyvaksyttamaan
hankkeen paasuunnittelijan seka viite- ja konsep-
tisuunnitelman kiinteistoviraston tonttiosastolla.

Varauksensaajat ovat velvollisia noudattamaan

kohdassa B mainittuja lisdehtoja seka liitteena 4
olevia Jatkasaaren alueen tontinvarausten lisa-

ehtoja.

3 Helsingin kaupunki
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26. KOSKELA, Koskelan sairaala-alue
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Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

26962/1ja 3

18 900 + 7 500

316

Asuntotuotantotoimistolle valtion tukemien vuokra-
asuntojen ja valimuodon asuntotuotannon suunnitte-
lua varten seuraavin ehdoin:

- Tonteille kaavoitettavasta asuinrakennusoikeu-
desta noin 1/3 tulee toteuttaa valtion tukemina
vuokra-asuntoina ja noin 2/3 valimuodon asun-

toina.

- Mahdollisessa Hitas-tuotannossa noudatetaan

Hitas | -ehtoja.

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja seka mahdolli-
sessa Hitas-tuotannossa liitteena 6 olevia hinta-
kontrolloitujen ja Hitas-tontinvarausten lisaehtoja.

32. KONALA

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

32026/8

2500

31

Luovutettavaksi hintakilpailulla saantelemattomaan
omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon kiinteistolau-
takunnan paattamin ehdoin.

36. VIIKKI, Viikinkallio, Viikinranta

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

36279/2

35 000

422

Asuntotuotantotoimistolle kumppanuuskaavoitusta ja
asuntohankkeiden suunnittelua varten seuraavin eh-

doin:

\\_} Helsingin kaupunki
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Att:n tulee toteuttaa 55 % varausalueen asuinra-
kennusoikeudesta, josta 25 % tulee toteuttaa val-
tion tukemana vuokra-asuntotuotantona ja 30 %
valimuodon asuntotuotantona.

Varauksensaaja on velvollinen yhteistyossa kau-
punginkanslian, kaupunkisuunnitteluviraston ja
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa jarjesta-
maan tontista SR-kilpailun. Kilpailun tarkoituk-
sena on muun ohella 16ytaa alueelle laadukas
maankaytollinen kokonaisratkaisu alueen tulevan
asemakaavoituksen tueksi ja pohjaksi.

Urakkakilpailun voittajalle tullaan varaamaan
osuus alueesta vapaarahoitteista asuntotuotan-
toa varten kiinteistdlautakunnan erikseen paatta-
min ehdoin.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja seka mahdolli-
sessa Hitas-tuotannossa liitteena 6 olevia hinta-
kontrolloitujen ja Hitas-tontinvarausten lisaehtoja.

38. MALMI, Fallkullan Kiila

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

38339/2

6 000

75

Luovutettavaksi hintakilpailulla ensisijaisesti puuker-

rosrakentamisena toteutettavaan saantelematto-

maan omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon kiin-
teistdlautakunnan paattamin ehdoin.

39. TAPANINKYLA, Tapanila, Fallkullan kiila

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

39280/1

9 300

109

Asuntotuotantotoimistolle valimuodon asuntotuotan-
non suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

\\_} Helsingin kaupunki

‘-’/ Kiinteistovirasto



14 (26)

Tontille kaavoitettavasta asuinrakennusoikeu-
desta noin puolet tulee toteuttaa asumisoikeus-
asuntoina ja noin puolet hintakontrolloituina
omistusasuntoina.

Varauksensaaja vastaa alueen asemakaavassa
osoitettujen tonttikohtaisten ja mahdollisten alu-
eellisten pysakointiratkaisujen suunnittelusta ja
toteuttamisesta. Varauksensaaja on tata varten
velvollinen perustamaan mahdollisesti vaaditta-
vat pysakointiyhtiot ja huolehtimaan muista mah-
dollisista toimista. Varauksensaaja on velvollinen
noudattamaan kiinteistdviraston tonttiosaston
mahdollisesti antamia ohjeita ja pyydettaessa
esittdmaan pysakadintipaikkojen hallinnoinnin to-
teuttamista koskevat suunnitelmat tonttiosaston
hyvaksyttavaksi.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja seka hintakont-
rolloidun omistusasuntotuotannon osalta liitteend
6 olevia hintakontrolloitujen ja Hitas-tontinvaraus-
ten lisdehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus | Asuntoja kpl

39281/1 2 500

31

Asuntotuotantotoimistolle valtion tukemien vuokra-
asuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Varauksensaaja vastaa alueen asemakaavassa
osoitettujen tonttikohtaisten ja mahdollisten alu-
eellisten pysakdintiratkaisujen suunnittelusta ja
toteuttamisesta. Varauksensaaja on tata varten
velvollinen perustamaan mahdollisesti vaaditta-
vat pysakointiyhtiot ja huolehtimaan muista mah-
dollisista toimista. Varauksensaaja on velvollinen
noudattamaan kiinteistoviraston tonttiosaston
mahdollisesti antamia ohjeita ja pyydettaessa
esittdmaan pysakadintipaikkojen hallinnoinnin to-
teuttamista koskevat suunnitelmat tonttiosaston
hyvaksyttavaksi.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja.

\\l‘x‘/
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Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus | Asuntoja kpl

39281/2 5500

65

Asuntotuotantotoimistolle asumisoikeusasuntojen
suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Varauksensaaja vastaa alueen asemakaavassa
osoitettujen tonttikohtaisten ja mahdollisten alu-
eellisten pysakointiratkaisujen suunnittelusta ja
toteuttamisesta. Varauksensaaja on tata varten
velvollinen perustamaan mahdollisesti vaaditta-
vat pysakointiyhtiot ja huolehtimaan muista mah-
dollisista toimista. Varauksensaaja on velvollinen
noudattamaan kiinteistdviraston tonttiosaston
mahdollisesti antamia ohjeita ja pyydettaessa
esittdmaan pysakadintipaikkojen hallinnoinnin to-
teuttamista koskevat suunnitelmat tonttiosaston
hyvaksyttavaksi.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisaehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus | Asuntoja kpl

39282/2 5000

63

Asuntotuotantotoimistolle valtion tukemien vuokra-
asuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Varauksensaaja vastaa alueen asemakaavassa
osoitettujen tonttikohtaisten ja mahdollisten alu-
eellisten pysakointiratkaisujen suunnittelusta ja
toteuttamisesta. Varauksensaaja on tata varten
velvollinen perustamaan mahdollisesti vaaditta-
vat pysakointiyhtiot ja huolehtimaan muista mah-
dollisista toimista. Varauksensaaja on velvollinen
noudattamaan Kiinteistdviraston tonttiosaston
mahdollisesti antamia ohjeita ja pyydettaessa
esittdmaan pysakadintipaikkojen hallinnoinnin to-
teuttamista koskevat suunnitelmat tonttiosaston
hyvaksyttavaksi.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisadehtoja.

\\ ‘x‘/
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Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus | Asuntoja kpl

39282/3 5000

59

Asuntotuotantotoimistolle asumisoikeusasuntojen
suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Varauksensaaja vastaa alueen asemakaavassa
osoitettujen tonttikohtaisten ja mahdollisten alu-
eellisten pysakointiratkaisujen suunnittelusta ja
toteuttamisesta. Varauksensaaja on tata varten
velvollinen perustamaan mahdollisesti vaaditta-
vat pysakointiyhtiot ja huolehtimaan muista mah-
dollisista toimista. Varauksensaaja on velvollinen
noudattamaan kiinteistdviraston tonttiosaston
mahdollisesti antamia ohjeita ja pyydettaessa
esittdmaan pysakadintipaikkojen hallinnoinnin to-
teuttamista koskevat suunnitelmat tonttiosaston
hyvaksyttavaksi.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisaehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus | Asuntoja kpl

39283/1 6 200

73

Asuntotuotantotoimistolle hintakontrolloitujen omis-
tusasuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Varauksensaaja vastaa alueen asemakaavassa
osoitettujen tonttikohtaisten ja mahdollisten alu-
eellisten pysakointiratkaisujen suunnittelusta ja
toteuttamisesta. Varauksensaaja on tata varten
velvollinen perustamaan mahdollisesti vaaditta-
vat pysakointiyhtiot ja huolehtimaan muista mah-
dollisista toimista. Varauksensaaja on velvollinen
noudattamaan Kiinteistdviraston tonttiosaston
mahdollisesti antamia ohjeita ja pyydettaessa
esittdmaan pysakadintipaikkojen hallinnoinnin to-
teuttamista koskevat suunnitelmat tonttiosaston
hyvaksyttavaksi.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisaehtoja seka liitteena 6
olevia hintakontrolloitujen ja Hitas-tontinvaraus-
ten lisdehtoja.

\\l‘x‘/

Helsingin kaupunki

‘-’/ Kiinteistovirasto



17 (26)

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus | Asuntoja kpl

39284/1 8 300

98

Asuntotuotantotoimistolle hintakontrolloitujen omis-
tusasuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

Varauksensaaja vastaa alueen asemakaavassa
osoitettujen tonttikohtaisten ja mahdollisten alu-
eellisten pysakointiratkaisujen suunnittelusta ja
toteuttamisesta. Varauksensaaja on tata varten
velvollinen perustamaan mahdollisesti vaaditta-
vat pysakointiyhtiot ja huolehtimaan muista mah-
dollisista toimista. Varauksensaaja on velvollinen
noudattamaan kiinteistdviraston tonttiosaston
mahdollisesti antamia ohjeita ja pyydettaessa
esittdmaan pysakadintipaikkojen hallinnoinnin to-
teuttamista koskevat suunnitelmat tonttiosaston
hyvaksyttavaksi.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisaehtoja seka liitteena 6
olevia hintakontrolloitujen ja Hitas-tontinvaraus-
ten lisdehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus | Asuntoja kpl

39312/4 4 800

56

Asuntotuotantotoimistolle paaasiassa senioreille
suunnattujen asumisoikeusasuntojen suunnittelua
varten seuraavin ehdoin:

Varauksensaaja vastaa alueen asemakaavassa
osoitettujen tonttikohtaisten ja mahdollisten alu-
eellisten pysakdintiratkaisujen suunnittelusta ja
toteuttamisesta. Varauksensaaja on tata varten
velvollinen perustamaan mahdollisesti vaaditta-
vat pysakointiyhtiot ja huolehtimaan muista mah-
dollisista toimista. Varauksensaaja on velvollinen
noudattamaan kiinteistoviraston tonttiosaston
mahdollisesti antamia ohjeita ja pyydettaessa
esittdmaan pysakadintipaikkojen hallinnoinnin to-
teuttamista koskevat suunnitelmat tonttiosaston
hyvaksyttavaksi.

\\l‘x‘/
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- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisaehtoja.

42. KULOSAARI, Kulosaaren korttelitalo

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

42047/33

2 960

37

Asuntotuotantotoimistolle valtion tukemien vuokra-
asuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja.

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

42047/34

3450

43

Luovutettavaksi hintakilpailulla saantelemattomaan
omistus- ja/tai vuokra-asuntotuotantoon kiinteistolau-
takunnan paattamin ehdoin.

47. MELLUNKYLA, Mellunmiki

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

47218/2

7100

89

Asuntotuotantotoimistolle valtion tukemien vuokra-
asuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisaehtoja.

Mustapuronpuiston alue

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

47291/3

1250

15

Asuntotuotantotoimistolle asumisoikeusasuntojen
suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

\\_} Helsingin kaupunki
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- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisaehtoja.

Mellunmaki, Naulakallion pientaloalue

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

473121

3100

36

OikeaKoti Asunnot -nimiselle yhtidlle (Y-tunnus
2690475-3) valtion tukemien lyhyen korkotuen
vuokra-asuntojen suunnittelua varten seuraavin eh-

doin:

- Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan
hankkeen/alueen yhteistydssa kaupungin alueel-
listen yhteistyo- ja koordinointiryhmien kanssa.

- Tontille rakennettavat rakennukset tulee ensisi-
jaisesti suunnitella toteutettaviksi puurakentei-

sina.

- Varauksensaajan tulee hyvaksyttaa hankkeen
paasuunnittelija seka viite- ja konseptisuunni-
telma kiinteistoviraston tonttiosastolla.

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisaehtoja.

Kortteli/tontti(t)

Asuinrakennusoikeus

Asuntoja kpl

473131

1700

20

Jyranoja Oy:lle (Y-tunnus 2502286-3) hintakontrolloi-
tujen omistusasuntojen suunnittelua varten seuraavin

ehdoin:

- Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan
hankkeen/alueen yhteistydssa kaupungin alueel-
listen yhteisty6- ja koordinointiryhmien kanssa.

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisaehtoja seka liitteena 6
olevia hintakontrolloitujen ja Hitas-tontinvaraus-

ten lisdehtoja.

\\_} Helsingin kaupunki
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49. LAAJASALO, Kruunuvuorenranta

Kruunuvuorenranta, Haakoninlahti 1

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus | Asuntoja kpl

49273/8 4450 56

Asuntotuotantotoimistolle valtion tukemien vuokra-
asuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja seka liitteena 5
olevia Kruunuvuorenrannan alueen tontinvaraus-
ten lisdehtoja.

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus | Asuntoja kpl

49273/9 2 800 35

Asuntotuotantotoimistolle valtion tukemien vuokra-
asuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja seka liitteena 5
olevia Kruunuvuorenrannan alueen tontinvaraus-
ten lisdehtoja.

Kruunuvuorenranta, Stansvikinnummi

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus | Asuntoja kpl

49331 14 000 175

Luovutettavaksi erilliselld ilmoittautumis- ja neuvotte-
lumenettelylla keskustatoimintojen korttelin ja siihen

sisaltyvien liike- ja asuntotonttien suunnittelua varten
Kiinteistélautakunnan paattamin ehdoin.

54. VUOSAARI, Rastila

Kortteli/tontti(t) Asuinrakennusoikeus | Asuntoja kpl

54010/3 n. 7 000 91
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Avara Oy:lle (Y-tunnus 2486256-1) kumppanuus-
kaavoitusta ja valtion tukemien lyhyen korkotuen
vuokra-asuntojen seka vapaarahoitteisten vuokra-
asuntojen suunnittelua varten seuraavin ehdoin:

- Tontille kaavoitettavasta asuinrakennusoikeu-
desta tulee lahtokohtaisesti noin puolet toteuttaa
valtion tukemina lyhyen korkotuen vuokra-asun-
toina ja noin puolet vapaarahoitteisina vuokra-
asuntoina.

- Kumppanuuskaavoituksessa tulee tontin suunnit-
telussa kiinnittda huomiota siihen, etta kaavarat-
kaisu mahdollistaa riittdvassa maarin perheasun-
tojen (kaksi makuuhuonetta tai enemman) toteut-
tamisen.

- Varauksensaaja on velvollinen tutkimaan hank-
keiden toteuttamisen ja hallinnoinnin kannalta
tarkoituksenmukaista tonttijakoa ennen raken-
nussuunnittelun aloittamista seka kustannuksel-
laan tarvittaessa hakemaan tonttijaon seka tont-
tien lohkomista ja rekisterdintia ennen rakennus-
luvan hakemista.

- Varauksensaaja on tietoinen, etta rakentamisen
aloittaminen edellyttad muun ohella asemakaa-
van muutoksen lainvoimaiseksi tuloa. Kaupunki
ei vastaa mistaan vahingoista, haitoista eika kus-
tannuksista, mikali varauksensaajan hanke ta-
man johdosta viivastyy.

- Kumppanuuskaavoituksen tulee tapahtua yhteis-
tydssa kaupungin kanssa.

- Mahdolliset yhteistydokumppanit on hyvaksytet-
tava kiinteistoviraston tonttiosastolla.

- Varauksensaaja on velvollinen hyvaksyttamaan
hankkeen viite- ja konseptisuunnitelman kiinteis-
toviraston tonttiosastolla.

- Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan
kohdassa B mainittuja lisdehtoja.

3 Helsingin kaupunki
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OSIO B: Yleiset varausehdot ja varausten lisaehdot

1.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus paatty-
maan kesken varausajan ja/tai olla jatkamatta varausta, mikali
varauksensaaja ei noudata varausehtoja ja kaupungin niiden pe-
rusteella mahdollisesti antamia ohjeita.

2.

Tontit suunnitellaan ja toteutetaan varauksensaajan kokonais-
vastuuperiaatteella. Tontin rakentamiseen ja aikatauluun saattaa
merkittavasti vaikuttaa yleisten alueiden ja ymparoivien kiinteis-
téjen rakentaminen. Varauksensaaja on velvollinen osaltaan kus-
tannuksellaan sovittamaan yhteen tarvittavilta osin varausaluetta
koskevat suunnitelmat ja toteutuksen mainittujen tahojen kanssa.
Varauksensaaja on myds velvollinen koordinoimaan varausalu-
een rakentamisen siten, ettei tontin rakentamisesta aiheudu ai-
heetonta haittaa muiden kiinteistojen eika yleisten alueiden ra-
kentamiselle.

Varausalueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka ra-
kennetaan kaupungin ja muiden naiden toteuttamisesta vastaa-
vien tahojen paattaman aikataulun mukaisesti. Siksi varauksen-
saaja on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakentamisen aloitta-
mista varmistamaan katujen, yleisten alueiden seka kunnallistek-
niikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutusaikataulun seka ton-
tin rakentamiskelpoisuuden naista vastaavilta tahoilta.

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali varauksensaa-
jan hankkeen rakentamisen aloittaminen, rakentaminen tai kayt-
téonotto viivastyy varausaluetta ympardivien kiinteistojen, yleis-
ten alueiden tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivastymisen johdosta, jos hankkeen toteutumisen edellyttama
asemakaava tai asemakaavan muutos ei tule voimaan tai tonttia
ei muista syista saada rakentamiskelpoiseksi varauksensaajan
hankkeen toteuttamisen edellyttamassa aikataulussa tai mikali
varauksensaaja joutuu viivastymisen johdosta suorittamaan vali-
aikais- tai muita jarjestelyja varausalueen osalta.

& 7 Helsingin kaupunki
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3.

Kerrostalotuotannossa varausalueelle toteutettavien rakennusten
suunnittelussa ja rakentamisessa tulee kiinnittdd huomiota ener-
giatehokkuutta parantaviin ratkaisuihin. Rakennuksen tulee tayt-
taa vahintaan C energiatehokkuusluokalle asetetut vaatimukset
siten, ettd E-luku alittaa tason 120 kWh/m?/vuosi, ellei kiinteisto-
lautakunta erittdin painavasta varauksensaajasta riippumatto-
masta syysta toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen viimeistaan hakiessaan varaus-
alueen pitkaaikaista vuokraamista esittamaan kiinteistoviraston
tonttiosastolle varausalueelle rakennettavaa rakennusta koske-
van energiatodistuksen tai muun rakennuksen energiatehok-
kuutta osoittavan kiinteistoviraston tonttiosaston hyvaksyman
selvityksen.

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta pidattaytya varausalueen
luovuttamisesta, mikali varauksensaajan hanke ei tayta edella
mainittua vaatimusta eika kiinteistélautakunta myénna vaatimuk-
sesta poikkeusta.

4.

Kalasataman, Jatkasaaren ja Kruunuvuorenrannan projektialu-
eilla Hitas-omistusasuntotuotannossa tontille toteutettavasta
asuinhuoneistoalasta vahintaan 70 % tulee toteuttaa perheasun-
toina (kaksi makuuhuonetta tai enemman). Naiden asuntojen
keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80 h-m?.

Muille alueille toteutettavassa Hitas-omistusasuntotuotannossa
tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan 50 % tu-
lee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai enem-
man). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80
h-m?2.

Ryhmarakennuttamishankkeissa ei noudateta edella mainittua
ehtoa.

Saantelemattdmassa ja hintakontrolloidussa omistusasuntotuo-
tannossa tontille toteutettavasta asuinhuoneistoalasta vahintaan
40 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta tai
enemman). Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahin-
téan 70 h-m2.

Kiinteistoviraston tonttiosastolla on oikeus mydntaa mainittuihin
vaatimuksiin poikkeuksia, mikali se on asuntojen alueellisen ky-
syntatilanteen tai muun painavan syyn vuoksi perusteltua eika
muutosta voida pitaa merkittavana.

Helsingin kaupunki
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5.

Varauksensaajan tulee noudattaa mahdollisia alueellisia raken-
nustapaohjeita. Hankkeiden suunnittelu ja toteutus tulee tapah-
tua yhteistyossa kaupungin alueellisten yhteistyo- ja koordinointi-
ryhmien kanssa.

6.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan liitteena 8 olevaa
Kiinteistoviraston tonttiosaston 11.8.2016 paivattya toimintaoh-
jetta Kaivu- ja louhintatoimenpiteiden suorittamisesta seka kaa-
dettavista puista.

7.

Valtion tukemassa vuokra-asuntotuotannossa asuntojen vuokra-
taso on saannelty. Vuokrat maaritelladn omakustannusperiaat-
teen mukaisesti Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen hy-
vaksymaan hankinta-arvoon perustuen.

Varauksensaaja on velvollinen vaadittaessa esittamaan kohteen
huoneenvuokran maaraytymisen periaatteet muun ohella kiin-
teistdviraston asunto-osaston hyvaksyttavaksi ennen huoneen-
vuokraustoiminnan aloittamista.

8.

Vuokra- ja asumisoikeusasuntotuotantoon varattaville tontille ra-
kennettaviin rakennuksiin voidaan sijoittaa kaupungin tai kaupun-
gin hyvaksyman yhteison yllapitamia erityisryhmille suunnattuja
asumisyksikdita tai varata osuus asunnoista erityisryhmien itse-
naiseen asumiseen. Yksittdisessa hankkeessa osuus voi tarpeen
ja aluekohtaisen harkinnan mukaan olla korkeintaan 20 % tontin
tai tonttien rakennusoikeudesta tai suurempikin niin erikseen so-
vittaessa.

9.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan hakemaan va-
rauksen kohteen (tontin) osalta tonttijaon, lohkomisen ja tontin
merkitsemisen kiinteistorekisteriin hyvissa ajoin ennen rakennus-
luvan hakemista.

3 Helsingin kaupunki
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10.

Varauksensaajalla on taman varauspaatoksen perusteella oi-
keus omalla kustannuksellaan ja vastuullaan suorittaa varausalu-
eella tavanomaisia geoteknisia maaperatutkimuksia (esim. maa-
peran kairaus). Varauksensaajan tulee ilmoittaa hyvissa ajoin
ennen maaperatutkimusten suorittamista Helsingin kaupungille
(tonttiosasto) tutkimusten tekemisesta. Tonttiosasto antaa tarvit-
taessa maaperatutkimusten suorittamisesta kirjallisesti aluekoh-
taisia lisdohjeita, joita varauksensaajan tulee noudattaa.

Varauksensaajalla ei ole kuitenkaan oikeutta ilman eri suostu-
musta suorittaa varausalueella muita toimenpiteita, kuten kaataa
puita.

Varauksensaaja on velvollinen vaadittaessa kustannuksellaan
ennallistamaan varausalueen Helsingin kaupungin edellyttamaan
kuntoon.

Helsingin kaupunki ei vastaa mistaan vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali maaperatutkimusten suorittaminen va-
rausalueella ei ole mahdollista.

11.

Varauksensaaja on velvollinen suunnittelemaan ja toteuttamaan
talle varatut tontit ilman aiheetonta viivytysta ja osaltaan aktiivi-
sesti edistamaan talle varattujen tonttien suunnittelua ja rakenta-
mista. Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan, mikali on ilmeista, ettei tonttien
rakentamista aloiteta varausaikana ja hankkeen viivastyminen
johtuu varauksensaajasta riippuvasta syysta.

Kaupungilla on kaikissa tilanteissa oikeus seuraamuksitta olla
jatkamatta varausta.

Varauksensaaja on velvollinen toiminnassaan noudattamaan ve-
rotusta, ympariston suojelua, tydsuojelua, tydoloja seka tyéeh-
toja koskevia seka muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita.

Mikali varauksensaaja ei noudata edella tarkoitettuja lakisaatei-
sia velvoitteitaan tai varauksensaaja taikka varauksensaajana
toimivan yhtion johtohenkilo tai edustus-, paatos- tai valvontaval-
taa kayttava henkild tuomitaan ns. harmaaseen talouteen liitty-
vasta rikoksesta (esim. verotus) tai muusta vastavasta yritystoi-
mintaan liittyvasta rikoksesta, kaupungilla on oikeus seuraamuk-
sitta maarata varaus paattymaan kesken varausajan.

3 Helsingin kaupunki

‘ Kiinteistovirasto
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Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus
paattymaan kesken varausajan, mikali varauksensaaja asete-
taan konkurssiin tai yrityssaneeraukseen tai muutoin kay il-
meiseksi, ettei varauksensaajalla ole taloudellisia tai muita edel-
lytyksia hankkeen toteuttamiseksi.

12.

Jatkasaaren, Kalasataman ja Kruunuvuorenrannan projektialuei-
den tontinvaraukset tulevat voimaan vasta, kun varauksensaaja
on allekirjoittanut alueellisten varausehtojen sisaltaman si-
toumuksen ja toimittanut sen kiinteistdviraston tonttiosastolle.

LITTEET

Varausaluekartta Viikinkallio/Viikinranta
Varausaluekartta Vuosaari/Rastila

Kalasataman Sompasaaren alueen varausten lisdehdot
Jatkasaaren alueen varausten lisaehdot
Kruunuvuorenrannan alueen varausten lisaehdot
Hintakontrolloidussa ja Hitas-tuotannossa noudatettavat
lisdehdot

Ryhmarakennuttamisessa noudatettavat Hitas-lisaehdot
Tonttiosaston toimintaohje 11.8.2016

Kehittyva kerrostalo -hankkeiden lisaehdot

Ok wh =

©oN

\\_} Helsingin kaupunki

‘-’/ Kiinteistovirasto



160 - \\\w b e
% B s 109

S BLite1
[?SS 0 /

3
o} o\
AN s R 1.6
% &
3 Q T £
¥ (26 £ 1.
2\ N\ -
2 =
S “ f(\ \
: 8
N \
{2 .
1\\.: =1
Y F s
S LR -
=, - 2
_\‘_ \ ).7- W
a A N %
T2: O \\ %0
F2VN _ A
- P‘ : \ ¢
ASEN : \ A
t2 N ‘
‘e }— \
8 g A Y)Y \
o __L__L~ J-l&mlﬁ_[__ A ! ; 9.7
W/ "\Q\ 292
; W=
w0 Y
5 :, A / “‘\l" 1 “-\‘ /'; ) . ’
Y 4 L3 2]
H % Hilstohdctneadons SRR T ; e
" / ‘.-m,-."“!"‘ o
JEX A i O : /
o

;
2
-\ 9 ’,“ i, J
\ & 0 N
5
) % (- AORLZ S
7 /, - ! i V \‘ \\\ -

VIIKKI Viikinranta suunniteltu tontti 36279/2, alustava rajaus Viikinrannan asemakaavaluon-
noksesta (v. 2016). Tarkempi suunnittelu kumppanuuskaavoituksena, ei mittakaavassa. |



'7.4%2016 1408709

Liite 2
)

e ;

|y Retkeilijankatu
12.4

Paikoitus

s

eyisugliexiod.

Kantakartta ©Helsingin kaupunki
VUOSAARI Rastila Retkeilijankatu 13, tontti 54010/3 alustava rajaus. Tarkempi suunnittelu kumppanuuskaavoituksena.



10.10.2016/mt Liite 3

KALASATAMAN SOMPASAAREN ALUEELLA NOUDATETTAVAT

LISAEHDOT

1. YLEISET EHDOT

1.1.

1.2.

1.3.

Maéaritelmat:

Varauksensaajalla tarkoitetaan jaljempana soveltuvin osin
myo6s hankkeen toteuttamista varten perustettavaa yhtio-
ta/yhtioita lukuun ottamatta 2.1. kohtaa, jossa on eritelty
toisistaan varauksensaaja ja varauksensaajan perustama
yhti6.

Varauksen kohteella tarkoitetaan jaljempana varauksen-
saajalle varattua aluetta tai siitd muodostettavaa tonttia/
muodostettavia tontteja.

Jaljempana Kalasatamalla ja Kalasataman alueella tarkoi-
tetaan Sompasaaren asemakaava-alueen asuinkorttelei-
den mukaista aluetta.

Varauksensaajan toteutusvelvollisuudesta yleisesti:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnitte-
lemaan ja toteuttamaan varauksen kohteen kaupunginhalli-
tuksen varauspaatoksen ja varauksen kohteen luovutus-
asiakirjojen ehtoja noudattaen taysin valmiiksi.

Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava asema-
kaavan maarayksia, hyvaa rakentamis- ja rakennuttamis-
tapaa seka rakentamista koskevia viranomaismaarayksia
ja ohjeita seka lupaehtoja.

Varauksen kohde on suunniteltava ja toteutettava siten,
etta rakentamisesta aiheutuu mahdollisimman vahan hait-
taa muiden tonttien ja yleisten alueiden rakentamiselle ja
kaytolle.

Edella mainittujen suunnitelmien hyvaksyminen ja lupien
myontaminen ei vapauta varauksensaajaa siitd korvaus-
vastuusta, joka saattaa aiheutua siita vahingosta, jonka
alueelle suoritettavien tilojen ja alueiden rakentaminen tai
kayttd voi aiheuttaa kaupungille tai kolmannelle.

Kehittyva Kerrostalo —hankkeet:

Mikali varauksen kohteeseen toteutetaan Kehittyva Kerros-
talo —hanke, varauksensaaja on velvollinen hankkeensa



1.4.

2. ERITYISEHDOT

2.1.

suunnittelussa ja toteutuksessa noudattamaan sita, mita
kaupunki tallaisten hankkeiden osalta erikseen maaraa.

Hankkeen eteneminen ja koordinointi:

Varauksensaaja on velvollinen kuuden (6) kuukauden ku-
luessa naiden lisaehtojen allekirjoittamisesta ilmoittamaan
kiinteistoviraston tonttiosastolle ja kaupunginkanslian ta-
lous- ja suunnitteluosaston Kalasataman aluerakentamis-
projektille varauksen kohteen suunnitellun rakentamisaika-
taulun ja alustavan hankesuunnitelman.

Varauksensaaja on edelleen velvollinen viipymatta ilmoit-
tamaan edella mainituille tahoille mahdollisista merkittavis-
ta hankesuunnitelman tai rakentamisaikataulun muutoksis-
ta.

Varauksen kohteen rakentamiselle on haettava rakennus-
lupaa varausajan kuluessa. Rakentaminen on aloitettava
ilman aiheetonta viivytysta, kun rakennuslupa on saatu,
kuitenkin viimeistaan kuuden (6) kuukauden kuluessa lu-
van saamisesta.

Kaupunki voi perustellusta syysta jatkaa varausaikaa seka
myontaa edella mainittuihin maaraaikoihin pidennysta.

Kaupunki ilmoittaa, etta perusteltuna syyna pidetaan vain
varauksensaajasta rippumatonta syyta, kuten esimerkiksi
asemakaavasta tai rakennusluvasta tehtya valitusta, hank-
keen toteuttamisen edellyttamaa asemakaavan muutosta
tai kunnallistekniikan taikka esirakentamisen viivastymista.

Varauksen kohteen suunnittelua ja toteuttamista seurataan
ja koordinoidaan Helsingin kaupungin kaupunginkanslian
talous ja —suunnitteluosaston aluerakentamisen maaraa-
min valiajoin jarjestettavissa kokouksissa. Varauksensaaja
nimeaa organisaatiostaan yhdyshenkilon, joka osallistuu
po. kokouksiin.

Alueellinen palveluyhtié

Varauksensaaja ja/tai varauksensaajan perustama yhtié on
velvollinen ryhtymaan kaupungin maaraamin ehdoin osak-
keenomistajaksi uuteen perustettavaan alueelliseen palve-
luyhtioon.
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Varauksensaaja sitoutuu talloin tarvittaessa toimimaan
edellda mainitun uuden palveluyhtion perustajaosakkaana.
Ryhmarakennuttamiseen varatuilla tonteilla perustajaosak-
kaana toimii kuitenkin varauksensaajan osoittama ja Hel-
singin kaupungin hyvaksyma rakennuttajakonsultti, paa-
suunnittelija tai muu vastaava rakennusalan ammattilainen.

Alueellinen palveluyhtié perustetaan asemakaavaan mer-
kittyjen korttelikohtaisten yhteispihatonttien, maantasoisten
autopaikkatonttien ja asemakaavassa maariteltyjen yhteis-
kerhotilojen seka alueportaalin ja kaupungin niin vaatiessa
Kalasatamanpuistoon suunnitellun maanalaisen pysakainti-
laitoksen tai muiden mahdollisten toimintojen tai alueiden
toteuttamista, rahoittamista, kayttéa ja yllapitoa varten. Pal-
veluyhtio toteuttaa omakustannusperusteisia palveluja
osakkeenomistajilleen.

Varauksensaaja on velvollinen tekemaan tonttikohtaisesti
palveluyhtion kanssa merkinta- ja kayttosopimuksen tai
muun vastaavan sopimuksen edellisessa kappaleessa
mainittujen asioiden toteuttamisesta ja kaytosta, merkitse-
maan/ostamaan kayttamiensa palvelujen mukaisesti palve-
luyhtion osakkeita ja suorittamaan osakkeiden merkinta-
hinnat tai niitd vastaavan omarahoitusosuuden palveluyhti-
Olle kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti vii-
meistaan kahden kuukauden kuluessa tontin pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen/kauppakirjan allekirjoittamisesta, ellei
palveluyhtidon kanssa toisin sovita.

Varauksensaaja tai ryhnmarakennuttamisen varattujen tont-
tien osalta edellda mainittu rakennuttajakonsultti, padsuun-
nittelija tai muu vastaava rakentamisen ammattilainen on
velvollinen pysymaan palveluyhtion osakkaana ja osallis-
tumaan sen hallintoon Kalasataman alueen valmistumisen
asti tai siihen asti, kunnes palveluyhtio luovutetaan merkin-
ta- ja kayttésopimuksen tai muun vastaavan sopimuksen
mukaan alueen tontteja hallitsevien tai omistavien yhtioi-
den tai muiden yhteisdjen hallintaan.

Jétteen alueellinen putkikeréysjérjestelma:

Varauksensaaja on velvollinen jarjestamaan varauksen
kohteeseen rakennettavien rakennusten jatteen kerayksen
(tdman hetkisten tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi
ja pienkartonki) Kalasatamaan toteutettavalla alueellisella
jatteen putkikeraysjarjestelmalla, ellei kaupunki muuta paa-
ta.

Varauksensaaja on jatteen kerayksen jarjestamista varten
velvollinen kytkemaan varauksen kohteeseen rakennetta-
vat rakennukset po. jarjestelmaan ja velvollinen ryhtymaan
Kalasataman jatteen putkikerays Oy:n (jaljempana yhtio)



osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta myohemmin vah-
vistettavien periaatteiden seka ehtojen mukaisesti. Yhtio
toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paa-
ta.

Varauksensaaja on myos velvollinen tekemaan yhtion
kanssa tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, merkinta- ja
kayttdsopimukset tai muut mahdolliset sopimukset.
Sopimusten ehdoista, osakkeiden merkintahinnoista,
jarjestelman kaytosta ja yllapidosta perittavista maksuista
seka muista vastaavista paattaa yhtio Helsingin kaupungin
vahvistamien periaatteiden mukaisesti.

Ellei Kalasataman jatteen putkikerays Oy:n toisin maaraa,
varauksensaaja on velvollinen allekirjoittamaan tonttikohtai-
sesti yhtion kanssa

e putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevan
suunnittelu- ja toteutussopimuksen viimeistaan
kolmen kuukauden kuluessa tontin lyhytaikaista
vuokrausta koskevasta paatoksesta,

e merkintasopimuksen, merkitsemaan/ostamaan
kayttdmiensa palvelujen mukaisesti yhtion osakkeita ja
suorittamaan osakkeiden merkintahinnat yhtidlle
viimeistaan kahden kuukauden kuluessa tontin
pitkaaikaisen vuokrasopimuksen tai kauppakirjan
allekirjoittamisesta ja

e kayttésopimuksen ennen varauksen kohteeseen
(vuokra-alueelle/myytavalle tontille) toteutettavien
rakennusten viranomaisten toimesta tapahtuvaa
kayttdonotettavaksi hyvaksymista.

Yhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttaman
runkoverkon katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka
hankkii jarjestelman keskusyksikoét ja muut vastaavat. Li-
saksi yhtio toteuttaa putkikeraysjarjestelman kiinteistokoh-
taiset jarjestelman osat (kuten kiinteistoputki ja syottdase-
mat) varauksen kohteeseen.

Helsingin kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus
maarata varauksen kohdetta palvelevien jatteidenkerays-
pisteiden tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta.

Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan
alueellisen jatteen putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja
kayton edellyttamien syotto- tai kerayspisteiden, putkien,
johtojen, laitteiden tai muiden vastaavien rakentamisen,
pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen,
uudistamisen tai kehittdmisen varauksen kohteessa ja
tarvittavilta osin sille rakennettavissa rakennuksissa ja
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rakenteissa. Varauksensaaja on velvollinen
kustannuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan
putkikeraysjarjestelman asentamisen ja kayton
edellyttamat tekniset tilat, kiinteistdtekniset jarjestelmat,
johtokujat ja muut vastaavat.

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa sopi-
maan yhdessa korttelin muiden tonttien kanssa mahdollis-
ten yhteisten valiaikaisten jatekatosten, korttelikohtaisen
kierratyshuoneen, syottbaseman ja —syo6ttopisteiden seka
teknisen tilan toteuttamisesta seka naiden kaytosta, yllapi-
dosta, korjaamisesta ja uusimisesta seka kustannusten ja-
kamisesta.

Edelleen varauksensaaja on velvollinen korvauksetta
sallimaan perinteisten jateastioiden valiaikaisen
sijoittamisen ja kayton varauksen kohteessa.

Siltd osin kuin jatteen keraysta ei voida jarjestaa po.
jarjestelmalla (kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso
kartonki tai muut jarjestelmaan soveltumattomat jatteet),
jatteen kerays jarjestetaan kaupungin maaraamalla tavalla
(talla hetkella korttelikohtaiset kierratyshuoneet).

Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut rakennus-
ten kayttdonottoon mennessa, varauksensaaja on velvolli-
nen huolehtimaan kustannuksellaan varauksen kohteen
jatteen kerayksesta valiaikaisesti perinteisin jatteen ke-
rayksen menetelmin. Helsingin kaupunki ja jateyhtio eivat
vastaa tasta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitois-
ta eika kustannuksista.

Rakentamisen logistinen ohjaus:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan laatimaan
varauksen kohdetta koskevan rakentamisen logistiikka-
suunnitelman kaupungin hyvaksyman Kalasataman alueel-
lisen logistiikkasuunnitelman ja kaupungin antamien ohjei-
den mukaisesti. Suunnitelma on esitettava hyvissa ajoin
kaupungin (rakennusviraston katu- ja puisto-osaston) hy-
vaksyttavaksi ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan edella mai-
nittuja logistiikkasuunnitelmia. Varauksensaaja on edelleen
velvollinen noudattamaan kaupungin tai taman edustajan
(logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien perusteella anta-
mia ohjeita ja maarayksia.

Varauksensaaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallytta-
maan edella mainittujen suunnitelmien ja niiden perusteella
annettujen ohjeiden ja maaraysten noudattamista koskevat
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ehdot myds varauksen kohteen toteuttamista koskeviin
urakkasopimuksiin.

Mikali varauksensaaja tai taman lukuun toimiva kolmas ei
noudata edella mainittuja logistiikkasuunnitelmia tai sita,
mita niiden perusteella on maaratty eika varauksensaaja
viipymatta siihen kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyonti-
aan, kaupungilla tai taman edustajalla on oikeus tehda tai
teettaa laiminlydonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpi-
teet parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheu-
tuvat kustannukset taysimaaraisena varauksensaajalta.

Autopaikkojen jarjestdminen:

Uudet kaavamaaraykset mahdollistavat varauksen kohde-
kohtaisesti (tonttikohtaisesti) asukkaiden tarpeen mukaisen
pysakointinormia alhaisemman autopaikkamaaran toteutta-
misen siten, ettd asuntorakentamisen yhteydessa toteute-
taan kunkin korttelin pihakannen alle yhteiskayttoon nimea-
mattdmina vahintadan 65 % asemakaavassa maaratyista
autopaikoista. Kukin varauksen kohde (tontti) saa sijoittaa
mainittujen korttelikohtaisten autopaikkojen lisaksi auto-
paikkoja myohemmin kortteliin 10636 toteutettavaan alu-
eelliseen pysakointilaitokseen, mika varmistetaan mainitun
korttelin tonttien varaus- ja luovutusehdoilla.

Mikali varauksen kohde (tontti) ei osallistu alueelliseen
pysakointilaitokseen, eika toteuta siten asemakaavan edel-
lyttdmaa autopaikkojen vahimmaismaaraa (100 %), tulee
korttelin 10636 toteuttajan osoittaa kaava-alueella auto-
paikkojen riittavyys ennen korttelin 10636 alueellisen pysa-
kointilaitoksen rakennusluvan hyvaksymista. Taman vuoksi
korttelin 10636 toteuttaja on velvollinen tiedustelemaan
ennen pysakadintilaitoksen toteuttamista ja rakennusluvan
hyvaksymista kaava-alueen muiden kortteleiden tonttien
vuokralaisilta/ omistajilta (lisd)autopaikkatarvetta (kaavan
mukaisen autopaikkojen vahimmaismaaran 100 % toteut-
tamiseen). Mikali tallaista tarvetta on ja mikali (lisa)auto-
paikkaa tarvitseva suorittaa autopaikasta toteutuskustan-
nuksia vastaavan hinnan, korttelin 10636 toteuttaja on
velvollinen toteuttamaan nama autopaikat oman korttelin
autopaikkojen lisaksi.

Taman vuoksi varauksen kohteiden (AK- ja AKS -tonttien)
varauksensaajat ovat velvolliset kustannuksellaan suunnit-
telemaan ja rakentamaan asuntotonttien talonrakentami-
sen yhteydessa vahintaan 65 % asemakaavassa maara-
tyista autopaikoista ja niiden pysakdintia palvelevat kan-
nenalaiset pysakointilaitokset rakenteineen ja laitteineen
yhteispiha (AH)- ja/tai AK-/AKS-tonteille tai ma-Ipa -
merkinnalla varustetuille alueille, ellei asemakaavassa ole
toisin maaratty.



Varauksen kohteiden mahdolliset lisdautopaikat sijoitetaan
ja toteutetaan myohemmin korttelin 10636 pysakaointilaitok-
seen, ellei asemakaavassa ole toisin maaratty. Korttelei-
den autopaikkoja voidaan osoittaa asemakaavassa myos
katualueelle.

Edella mainitun lisaksi korttelialueilla varauksensaajat ovat
velvolliset kaupungin niin vaatiessa suunnittelemaan ja ra-
kentamaan pysakaointilaitoksen yhteistydssa muiden tont-
tien varauksensaajien kanssa.

Asuntotonttien varauksensaajat omistavat mainitut pysa-
kointilaitokset rakenteineen ja laitteineen seka vastaavat
niiden kaytosta, huollosta, kunnossa- ja puhtaanapidosta
seka kustannuksista.

Mikali useampi varauksen kohde sijoittaa autopaikkoja
kannenalaiseen pysakointilaitokseen, tonttien varauksen-
saajat ovat velvolliset keskenaan erikseen sopimaan laitos-
ten suunnittelusta ja rakentamisesta, omistamisesta, kay-
tosta, huollosta, kunnossa- ja puhtaanapidosta seka kus-
tannusten jakamisesta tonttien autopaikkamaarien tai
muun erikseen sovittavan perusteen mukaisessa suhtees-
sa.

Mikali korttelialueilla AK/AKS -tonttien varauksensaajat ei-
vat paase sopimukseen edella mainittujen rakentamisvel-
voitteiden toteuttamisesta, kaupungilla on oikeus kortteli-
kohtaisesti maarata niiden toteuttajat ja maaritella toteut-
tamisehdot tontinluovutusehtojen yhteydessa.

Kaupunki luovuttaa varauksen kohteiden varauksensaajille
yhteispihatonteista maanalaiset maaraalat, mikali asema-
kaavassa ei osoiteta pysakdintia maantasoisille autopaik-
katonteille (LPA), pysakaintilaitosta varten erillisilla pitkaai-
kaisilla vuokrasopimuksilla, joissa sovitaan tarkemmin lai-
tosten toteuttamiseen ja kayttoon liittyvistd ehdoista.

Hallintarajana maanalaisten pysakaintilaitosten ja yhteispi-
hatonttien valilla on pysakointilaitoksen sisaankaynti- ynna
muita mahdollisia maanpaallisia rakenteita lukuun ottamat-
ta laitoksen kannen vesieristyksen suojabetonin ylapinta,
ellei muuta sovita.

Pysakointilaitoksen suunnitelmat on esitettava kaupungin
ja alueellisen palveluyhtion hyvaksyttavaksi.

Kaikki pysakointilaitosten ajo- ja kulkuyhteyksien jarjesta-
mista koskevat rasite- ja rasiteluonteiset oikeudet luovute-
taan puolin ja toisin korvauksetta.
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Kaupunki ei vastaa autopaikkojen eika mahdollisesti vaa-
dittavien valiaikaisten autopaikkojen jarjestamisesta aiheu-
tuvista kustannuksista. Kaupunki ei myodskaan vastaa va-
rausten kohteiden toteuttamisen mahdollisesta viivastymi-
sesta aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksis-
ta.

Kaupunki vuokraa tarvittaessa varauksensaajalle alueen
valiaikaisten autopaikkojen jarjestamiseksi tavanomaisin
ehdoin.

Kalasataman &lykk&éat energiajérjestelmét

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteutta-
maan varauksen kohteeseen kaikkiin huoneistoihin, kahvi-
la-, ravintola- ja liiketiloihin seka kiinteistdon yhteisiin jarjes-
telmiin alykkaiden energiajarjestelmien toiminnot taman liit-
teen lopussa olevan 1.12.2014 paivatyn ohjeen "Kalasa-
taman &lykké&ét energiajarjestelmaét, tontinluovutusehdot”
mukaisesti.

Sahkdautojen lataukseen liittyvat velvoitteet (kohta 4. sah-
kbautojen lataus) eivat koske varauksensaajaa silta osin,
kun asemakaavassa osoitetaan varauksen kohteen auto-
paikat sijoitettavaksi alueellisen palveluyhtion toteuttamille
maantasoisille autopaikkatonteille (LPA).

Fiksu Kalasatama

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varauksen
kohteen osalta kaupungin niin vaatiessa seuraavaa Fiksua
Kalasatamaa tai myohemmin tarkennettavaa vastaavaa
ehtoa:

Kaikki talotekniset ja muut tietotekniikkaa hyodyntavat jar-
jestelmat tulee toteuttaa sellaisella tavalla, etta niihin on
avattavissa internet-verkon kautta kaytettava tietotekninen
rajapinta. Rajapinnan kuvauksen tulee olla avoin ja sen tu-
lee perustua yleisiin standardeihin.

Rajapinnan tavoitteena on mahdollistaa uutta liiketoimintaa
ja uusia palveluita seka saada aikaan jarjestelmatason
merkittavia kustannussaastoja.

Jarjestelmat tulee pyrkia toteuttamaan niin, etta niiden data
ja rajapinnat ovat kaytettavissa avoimen datan yleisilla li-
senssiehdoilla. Talléin tulee noudattaa Helsingin Region
Infoshare-palvelun maarittelemia kaupunkien yleisia avoi-
men datan lisenssiehtoja.



2.7.

2.7.1.

2.7.2.

2.7.3.

2.7.4.

2.7.5.

2.7.6.

2.17.7

Kalasataman alueen muita erityisehtoja

Varauksensaajan on laadittava yhteistoiminnassa kaupun-
gin nimeaman yhteistydryhman kanssa varauksen kohtee-
seen rakennettavia rakennuksia seka piha- ja istutusjarjes-
telyja koskevat suunnitelmat.

Varauksensaajan on hyvaksytettava varauksen kohteen
pintakuivatussuunnitelma korkeustasoineen rakennusviras-
tossa.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan varauksen
kohteen osalta Kalasataman alueelle mahdollisesti laadit-
tavaa maanrakennusohjetta.

Rannan puolella olevien varauksen kohteiden varauksen-
saajat ovat velvolliset hyvaksyttamaan tonttien perustamis-
suunnitelmat etukateen rakennusvirastossa.

Varauksensaaja on velvollinen maksamaan asemakaavas-
sa varauksen kohteelle merkityn rakennusoikeuden mukai-
sesti Helsingin kaupungin kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosaston aluerakentamiselle tai muulle kaupun-
gin ilmoittamalle taholle ymparistotaiteelliseen yhteistyohon
10 e/k-m? (rakennuskustannusindeksi 1/2009) ja indeksi-
tarkistuksen tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen/kaup-
pakirjan allekirjoittamiseen mennessa. Rakennuskustan-
nusindeksilla tarkoitetaan indeksisarjaa RI 2005 = 100, jol-
loin 1/2009 pisteluku on 113,5.

Varauksensaaja sitoutuu korvauksetta siihen, etta varauk-
sen kohteen kautta voidaan johtaa vesijohdon- ja viemarin
runkoputket HSY:n Vesihuollon kanssa sovittujen suunni-
telmien mukaisesti.

Varauksensaajan tulee laatia pienoismalli varauksen koh-
teesta ja sille tulevista rakennuksista mittakaavaan 1:400
L 2 piirustusten pohjalta kaupunkisuunnitteluviraston ra-
jauspiirustusten ja ohjeiden mukaisesti.

Varauksensaaja on velvollinen Helsingin kaupungin niin
vaatiessa korvauksetta sallimaan yhdyskuntateknista huol-
toa palvelevien muuntamotilojen sijoittamisen varauksen
kohteeseen. Muuntamotila sijoitetaan omaan erilliseen ra-
kennukseen tai maan tasolla olevaan kerrokseen raken-
nuksen ulkoseinalle siten, ettd muuntamon ovi avautuu
suoraan ulos. Talléin varauksensaaja on velvollinen erik-
seen sopimaan Helen Sahkoverkko Oy:n kanssa muunta-
motilan suunnittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta,
kaytosta ja yllapidosta sekd kustannuksista tavanomaisesti
noudatettavin ehdoin. Mikali osapuolet eivat paase asiassa



2.7.8.

2.7.9.

2.7.10.

2.7.11

2.8.

sopimukseen, asian ratkaisee kiinteistoviraston tonttiosas-
to.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan toteutta-
maan varauksen kohteeseen asemakaavamaaraysten
edellyttdmien yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jako-
kaappien syvennykset kaikkine rakenteineen Helen Sah-
koverkko Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti seka kor-
vauksetta sallimaan po. jakokaappien rakentamisen, pita-
misen, kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen varauk-
sen kohteessa.

Varauksensaaja on lisaksi velvollinen Helsingin kaupungin
niin vaatiessa kustannuksellaan toteuttamaan varauksen
kohteeseen katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sahkonjoh-
timien riippurakenteiden edellyttamat upotetut johtovarauk-
set ja tartunnat katu- ja julkisivuilla naiden laitteiden ja ra-
kenteiden omistajien ja tulevien kayttajien antamien ohjei-
den mukaisesti seka korvauksetta sallimaan niiden kiinnit-
tamisen, rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltami-
sen ja uudistamisen varauksen kohteessa.

Kalasataman alueen kehittamista ja rakentamista on tar-
koitus mahdollisesti edistaa kaupungin seka alueella kul-
loinkin toimivien varauksensaajien yhteistyona toteutetta-
valla yhteismarkkinoinnilla. Varauksensaaja on velvollinen
kaupungin niin vaatiessa osallistumaan alueelliseen yh-
teismarkkinointiin. Talldin kaupunki paattaa yhteismarkki-
noinnin muodoista yhteistyossa varauksensaajien kanssa.

Kaukokylmaén liittymismahdollisuus

Helsingin Energian tarkoitus on rakentaa kustannuksellaan
kadunrakentamisen yhteydessa kaukokylman runkover-
kosta varauksen kohteeseen liityntaputken rakennusten ja
tilojen mahdollista jaahdytysta varten.

Taman vuoksi varauksen kohteeseen toteutettava raken-

nus on liitettavissa kaukokylmaverkkoon jaahdytyksen jar-
jestamista varten Helsingin Energian kanssa erikseen so-
vittavin ehdoin.

Varauksen siirtdminen, muuttaminen ja voimassa olo:

Varausta ei voida siirtaa kolmannelle ilman kaupungin
suostumusta.

Kaupungilla on oikeus varausaikana seuraamuksitta muut-
taa varauksen kohteen sijaintia esimerkiksi silloin, kun
hankkeen toteuttamisen edellyttdma ruoppaus saattaa
vaarantaa alueen stabiliteetin tai kun hankkeen toteuttami-
sen edellyttdma ruoppaus, alueen puhdistaminen tai ranta-



rakentaminen saattavat johtaa poikkeuksellisen korkeisiin
kustannuksiin tai kun suunnittelualueen tai sen ympariston
toiminnallisuus, kaytettavyys ja toteutettavuus sita edellyt-
taa tai kun asemakaavan muutoksen laatiminen sitd muu-
toin edellyttaa. Sijainnin muuttamisella tarkoitetaan myos
varauksen kohteen pienentamista tai laajentamista.

Samoin kaupungilla on oikeus varausaikana seuraamuksit-
ta muuttaa varauksen kohteen varausehtoja esimerkiksi
silloin, kun muutoksella voidaan saavuttaa esimerkiksi
alueen tai sen ympariston toiminnallisuuden, kaytettavyy-
den, toteutettavuuden tai kokonaisuuden kannalta parempi
lopputulos.

Edella mainitusta huolimatta varauksensaaja on muutoin
velvollinen noudattamaan tdman varauspaatoksen ehtoja,
ellei kaupungin kanssa erikseen toisin sovita.

Varaus on voimassa varausajan edellyttaen, etta varauk-
sensaaja ei luovu varauksesta ja etta varauksensaaja nou-
dattaa kaupunginhallituksen varauspaatoksen seka sen liit-
teiden ehtoja.

Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus seuraamuksit-
ta maarata varaus kesken varausajan heti raukeamaan ja
varata varauksen kohde kolmannelle. Samoin kaupungilla
on edelleen oikeus seuraamuksitta maarata varaus kesken
varausajan heti raukeamaan ja varata varauksen kohde
kolmannelle, mikali varauksensaaja tai yksi tai useampi va-
rauksensaajana olevan ryhman tai yhteenliittyman jasenis-
ta varausaikana asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan tai
muutoin joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei va-
rauksensaaja tai varauksensaaja oleva ryhma tai yhteenliit-
tyma pysty suoriutumaan velvoitteistaan.

Sama koskee tilannetta, jossa varausaikana iimenee, etta
varauksensaaja tai yksi tai useampi varauksensaajana
olevan ryhman tai yhteenliittyman jasenista laiminlyd/on
laiminlyonyt lainsaadannon mukaisia velvoitteita, kuten
osakeyhtio- tai/ja kirjanpitolain velvoitteita, tai rekisterdinti-
velvoitteita, tai vero-, sosiaaliturva- ja elakevakuutus- tai
muiden vastaavien yhteiskuntavelvoitteiden suorittamisen.

Kaupunki paattdaa mahdollisesta varausajan jatkamisesta
harkintansa mukaan ottaen huomioon muun ohella sen,
mita talta osin on edelld kohdassa 1.4. todettu. Kaupunki ei
vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.



2.9.

2.10.

Muut ehdot:

Varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan huoleh-
timaan varausten kohteiden toteuttamisen ja kayton edel-
lyttdmia rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevien sopimus-
ten laadinnasta seka niiden perustamisesta.

Varauksen kohteen vuokrausperusteet, kuten vuokra-aika
ja vuokran maara, esitetdan mydéhemmin kaupunginval-
tuuston paatettavaksi.

Varauksen kohteen luovutuksessa esitetaan noudatetta-
vaksi kaupungin tavanomaisia asuntotonttien ja muiden
alueiden luovutusehtoja seka kiinteistolautakunnan mah-
dollisesti paattamia lisdehtoja. Mainittuihin lisdehtoihin
saattaa kuulua/kuuluu myds laadittavaan asemakaavan
muutokseen perustuvia rasitteenluonteisia asioita. Kau-
pungilla on oikeus tutkia ja harkita tarkemmin varausaikana
mainittuja lisdehtoja. Samoin kaupungilla on oikeus va-
raushetkella olevan asemakaavan keskeneraisyyden pe-
rusteella muuttaa tdssa varauspaatoksessa olevia ehtoja
kaavan mukaiseksi.

Kaupunki vastaa varauksen kohteen mahdollisesti pilaan-
tuneen maaperan, sedimenttien ja pohjaveden puhdistami-
sesta kaupungin maanluovutuksissa tavanomaisesti nou-
datetuin ehdoin ottaen kuitenkin huomioon 2.8 kohdassa
mainitut varauksen muuttamista ja siirtdamista koskevat
asiat.

Kaupunki sisallyttda varauspaatdksen mukaiset ehdot har-
kintansa mukaan varauksen kohteen luovutussopimuksiin.

Varauksensaajalla ei ole varauspaatoksen perusteella oi-
keutta aloittaa rakennus- eikd maanrakennustoita varauk-
sen kohteessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta edella varausten kohtei-
den rakentamista koskevien velvoitteiden tayttaminen edel-
lyttaa, ettd kaupunki paattaa aikanaan varauksen kohteen
luovuttamisesta varauksensaajalle ja etta varauksensaaja
allekirjoittaa lopulliset luovutusasiakirjat.

Sitoumus:

"NIMI” sitoutuu Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan
(Sérnainen) Sompasaaren asemakaavan muutoksen nro
12200 mukaisen korttelin nro xxxxx tontin/tonttien x — x
varauksensaajana noudattamaan edella ja jaljiempana esi-
tettyja seka kaupunginhallituksen varauspaatoksesta muu-
toin ilmenevia kyseista tonttia koskevia varausehtoja.



Helsingissa .............cccoeeeini, kuun .......... paivana 201X

Varauksensaajan allekirjoitus



LANSISATAMAN JATKASAAREN ALUEELLA NOUDATETTAVAT

Liite 4

LISAEHDOT (20.10.2016)

1. YLEISET EHDOT

1.1. Mé&aéritelmat:

Jaljempana varauksensaajalla tarkoitetaan soveltuvin osin
my0s hankkeen toteuttamista varten perustettavaa yhtiota/
yhtidita.

Jaljempana varauksen kohteella tarkoitetaan varauksensaajalle
varattua tonttia tai siitd muodostettavaa tonttia.

Jaljempana Jatkasaarella ja Jatkasaaren alueella tarkoitetaan
Jatkasaaren osayleiskaavan nro 11350, Saukonpaaden
asemakaavan nro 11030, Jatkasaaren ns. Atlantinkaaren
asemakaavan muutoksen nro 12331 ja Jatkasaaren ns. Saukonlaituri,
Lansi asemakaavan muutoksen nro 12270 mukaisia alueita.

1.2. Varauksensaajan toteutusvelvollisuudesta yleisesti:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan
ja toteuttamaan varauksen kohteen kaupunginhallituksen
varauspaatoksen ja varauksen kohteen luovutusasiakirjojen
ehtoja noudattaen taysin valmiiksi.

Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava asemakaavan
maarayksia, hyvaa rakentamis- ja rakennuttamistapaa

seka rakentamista koskevia viranomaismaarayksia

ja ohjeita seka lupaehtoja.

Varauksen kohde on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
rakentamisesta aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
muiden tonttien ja yleisten alueiden rakentamiselle ja kaytolle.

1.3. Kehittyvd Kerrostalo —hankkeet:

Mikali varauksen kohteeseen toteutetaan Kehittyva Kerrostalo
—hanke, varauksensaaja on velvollinen hankkeensa
suunnittelussa ja toteutuksessa noudattamaan sita, mita
kaupunki tallaisten hankkeiden osalta erikseen maaraa.

1.4. Hankkeen eteneminen ja koordinointi:

Varauksensaaja on velvollinen kuuden (6) kuukauden kuluessa
naiden lisaehtojen allekirjoittamisesta ilmoittamaan
kiinteistoviraston tonttiosastolle seka kaupunginkanslian
Lansisataman aluerakentamisprojektille varauksen

kohteen suunnitellun rakentamisaikataulun ja alustavan
hankesuunnitelman.

Varauksensaaja on edelleen velvollinen viipymatta ilmoittamaan
edella mainituille tahoille mahdollisista merkittavista
hankesuunnitelman tai rakentamisaikataulun muutoksista.



Varauksen kohteen rakentamiselle on haettava rakennuslupaa
varausajan kuluessa. Rakentaminen on aloitettava

ilman aiheetonta viivytysta, kun rakennuslupa on saatu,
kuitenkin viimeistaan kuuden (6) kuukauden kuluessa luvan
saamisesta.

Kaupunki voi perustellusta syysta jatkaa varausaikaa seka
myontaa em. maaraaikoihin pidennysta.

Kaupunki ilmoittaa, etta perusteltuna syyna pidetaan vain
varauksensaajasta rippumatonta syyta, kuten esimerkiksi
asemakaavasta tai rakennusluvasta tehtya valitusta, hankkeen
toteuttamisen edellyttamaa asemakaavan muutosta

tai kunnallistekniikan taikka esirakentamisen viivastymista.

Varauksen kohteen suunnittelua ja toteuttamista seurataan
ja koordinoidaan Helsingin kaupungin kaupunginkanslian
maaraamin valiajoin jarjestettavissa projektikokouksissa.
Varauksensaaja nimeaa organisaatiostaan

yhdyshenkilon, joka osallistuu po. kokouksiin.

2. ERITYISEHDOT
2.1. Alueellinen jétteiden putkikeréysjérjestelma:

Varauksensaaja on velvollinen jarjestamaan varauksen
kohteeseen rakennettavien rakennusten jatehuollon (taman
hetkisten tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi ja
pienkartonki) Jatkasaaren alueelle toteutettavalla alueellisella
jatteen putkikeraysjarjestelmalla, ellei kaupunki toisin
maaraa.

Talloin varauksensaaja on velvollinen ryhtymaan kaupungin
toimesta perustetun alueellisen jateyhtion (Jatkasaaren
jatteen putkikerays Oy) osakkaaksi kaupungin ja yhtion
toimesta myohemmin vahvistettavien periaatteiden seka
ehtojen mukaisesti. Yhtio toimii omakustannusperiaatteella,
ellei kaupunki toisin paata.

Varauksensaaja on myds velvollinen tekemaan jateyhtion
kanssa tarvittavat suunnittelu-, merkinta- ja kayttosopimukset
tai muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista,
merkinta- tai muista mahdollisista maksuista, jarjestelman
kaytosta ja yllapidosta perittavistd maksuista seka muista
vastaavista paattaa yhtio kaupungin vahvistamien periaatteiden
mukaisesti. Varauksensaaja on velvollinen tekemaan

edella mainitut sopimukset seka suorittamaan merkinta- ym.
mahdolliset maksut yhtion ilmoittamaan maaraaikaan
mennessa.

Ellei Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy toisin maaraa, varauksensaaja
on velvollinen tekemaan hankkeensa osalta

putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevan suunnittelu-

ja toteutussopimuksen kolmen (3) kuukauden kuluessa

varauksen voimaantulosta.



Varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa
suorittamaan merkintdmaksun tai osan siita ennen varauksen
kohteen pitkaaikaista vuokraamista tai myymista, mikali
jatteiden putkikeraysjarjestelman rahoittaminen sita
painavista syista edellyttaa. Talloin asian yksityiskohdista
sovitaan tarkemmin erikseen.

Yhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttaman
runkoverkon katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka
hankkii jarjestelman keskusyksikot ja muut vastaavat. Lisaksi
yhtio toteuttaa putkikeraysjarjestelman kiinteistokohtaiset
jarjestelman osat (kuten kiinteistoputki ja syottdasemat)
varauksen kohteeseen.

Helsingin kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus

maarata varauksen kohdetta palvelevien jatteidenkerayspisteiden
tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta.

Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen
jatteen putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja

kayton edellyttamien putkien, johtojen, kerayspisteiden ja
laitteiden rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen, uudistamisen tai kehittdamisen varauksen
kohteessa. Edelleen varauksensaaja on velvollinen korvauksetta
sallimaan perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen

ja kayton varauksen kohteessa.

Siltd osin kuin jatehuoltoa ei voida jarjestaa po. jarjestelmalla
(kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki

tai muut jarjestelmaan soveltumattomat jatteet), jatehuolto
jarjestetdan kaupungin maaraamalla tavalla.

Mikali jarjestelma ei ole valmistunut rakennusten kayttoonottoon
mennessa, varauksensaaja on velvollinen huolehtimaan
kustannuksellaan varauksen kohteen jatehuollosta

valiaikaisesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Helsingin
kaupunki ja jateyhtio eivat vastaa tasta mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

2.2. Rakentamisen logistinen ohjaus:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan laatimaan
varauksen kohdetta koskevan rakentamisen logistiikkasuunnitelman
kaupungin hyvaksyman Jatkasaaren alueellisen
logistiikkasuunnitelman ja kaupungin antamien ohjeiden

mukaisesti. Suunnitelma on esitettava hyvissa ajoin

kaupungin hyvaksyttavaksi ennen rakentamistoimenpiteisiin
ryhtymista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan em.
logistiikkasuunnitelmia.

Varauksensaaja on edelleen velvollinen

noudattamaan kaupungin tai taman edustajan (logistiikkaoperaattori)
po. suunnitelmien perusteella antamia ohjeita

ja maarayksia.

Varauksensaaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan



em. suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen
ohjeiden ja maaraysten noudattamista koskevat ehdot
myOs varauksen kohteen toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin.

Mikali varauksensaaja tai taman lukuun toimiva kolmas ei

noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella
on maaratty eika varauksensaaja viipymatta siihen

kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyontiaan, kaupungilla

tai taman edustajalla on oikeus tehda tai teettaa laiminlyonnin
korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet parhaaksi

katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat

kustannukset taysimaaraisena varauksensaajalta.

2.3. Alueellinen yhteismarkkinointi:

Jatkasaaren alueen kehittamista ja rakentamista edistetaan
kaupungin seka alueella kulloinkin toimivien varauksensaajien
yhteistyona toteutettavalla yhteismarkkinoinnilla.

Kaupunki osoittaa nayttelytilat Jatkasaaren alueelle toteutettavien
hankkeiden esittelya ja yhteismarkkinointia varten.

Kaupunki perustaa Jatkasaaren Internet-sivuston harkintansa
mukaan.

Varauksensaaja on velvollinen tuomaan esille ja markkinoimaan
varauksen kohdettaan em. nayttelytiloissa, mahdollisesti

perustettavilla Jatkasaaren Internet-sivustoilla seka

kaupungin mahdollisesti jarjestamassa kaupunkirakentamisnayttelyssa.
Esittely- ja markkinointiaineisto koostuu

mm. hankkeen yleiskuvauksesta, havainnekuvista, muusta
tavanomaisena pidettavasta esittely- ja markkinointiaineistosta

seka hanketta kuvaavasta pienoismallista.

Aineisto pienoismalleineen on toimitettava esille pantavaksi
ennen kohteen rakentamisen aloittamista ja pidettava

esilla kuusi (6) kuukautta hankkeen valmistumisen jalkeen, ellei
kaupungin kanssa toisin sovita. Mahdollisen
kaupunkirakentamisnayttelyn

materiaalin toimittamisesta annetaan

ohjeet erikseen.

Kaupunki antaa erikseen tarkemmat ohjeet esittely- ja
markkinointiaineiston sisallosta ja laajuudesta seka pienoismallista.
Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan em.

aineiston ja pienoismallin tuottamisesta.

Varauksensaajalla on oikeus ilman kaupungin erillista
suostumusta kayttaa kaupungin omistamaa Jatkasaaren
"Hyva Jatka” -markkinointitunnusta kohteensa tavanomaisena
pidettavassa markkinoinnissa.

Varauksensaaja on velvollinen suorittamaan nayttelytilojen
jarjestamisesta kaupungille korvauksen. Korvaus maksetaan
kertasuorituksena kaupungin esittdman laskun mukaisesti.
Korvaus maaraytyy asemakaavassa varauksen

kohteelle osoitetun rakennusoikeuden mukaan ja korvausta



suoritetaan 0,40 euroa/k-m? (+ ALV).

Maksua ei perita aravalainoitetun eika valtion korkotukeman
(pitka korkotuki) vuokra-asuntotuotannon osalta.

Maksua ei palauteta, mikali varauksensaaja paattaa maksun
suorittamisen jalkeen luopua varauksesta tai varaus
muutoin raukeaa.

Mahdollisista muista yhteismarkkinointitoimenpiteista sovitaan
kaupungin ja alueella kulloinkin toimivien varauksensaajien
kanssa erikseen tapauskohtaisesti.

2.4. Yhdyskuntateknisen huollon jakokaapit, muuntamotilat ja
katuvalaisimien kiinnittdminen:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan
ja toteuttamaan varauksen kohteeseen asemakaavamaaraysten
edellyttamien yhdyskuntateknista huoltoa

palvelevien jakokaappien syvennykset kaikkine rakenteineen
Helen Sahkoverkot Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti

seka korvauksetta sallimaan po. jakokaappien rakentamisen,
pitamisen, huoltamisen ja kayttamisen.

Varauksensaaja on lisaksi velvollinen kaupungin niin vaatiessa
suunnittelemaan ja toteuttamaan varauksen kohteeseen
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat muuntamotilat

Helen Sahkoverkot Oy:n antamien ohjeiden ja kaavamaaraysten
mukaisesti. Muuntamoiden sijoittuminen tonteille

tarkentuu alueen kunnallisteknisen suunnittelun edetessa.

Ellei Helen Sahkoverkot Oy toisin maaraa, se vuokraa po.
muuntamotilat omakustannusperiaatteen mukaisesti maaraytyvaan
vuokraan ja muutoin Helen Sahkoverkot Oy:n

tavanomaisesti noudattamin ehdoin.

2.5. Tonttien rakentamiskelpoisuus:

Varauksensaajat ovat tietoisia, ettd varausalueen rakentamiseen
ja sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa

yleisten alueiden rakentaminen, maanalaisten tilojen seka
muiden varausaluetta ymparoivien kiinteistdjen rakentaminen.

Varauksensaajat ovat osaltaan kustannuksellaan velvollisia
koordinoimaan varausalueensa suunnittelun ja rakentamisen
ymparoivien kiinteistdjen seka yleisten alueiden

rakentamisen kanssa siten, ettei varausalueen rakentamisesta
aiheudu aiheetonta haittaa muiden kiinteistojen eika

yleisten alueiden rakentamiselle.

Varauksensaaja on velvollinen selvittamaan ja varmistamaan
kadun seka kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat
ja toteutusaikataulun naista vastaavilta tahoilta.

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle eika kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali varauksensaajan hankkeen rakentamisen

aloittaminen, rakentaminen tai hankkeen kayttéonotto



viivastyy esimerkiksi ymparoivien Kiinteistojen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen

johdosta tai muiden vastaavanlaisten syiden vuoksi, tai varauksensaaja
joutuu tallaisen viivastymisen johdosta suorittamaan valiaikais- tai
muita jarjestelyja varausalueensa osalta.

2.6. Autopaikkojen jérjestdminen korttelissa 20828

Ellei kaupunki toisin maaraa, asuinkerrostalotonttien (AK) 20828/4, 5 ja
6 varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan sijoittamaan
hankkeitaan palvelevat velvoiteautopaikat tonteille 20828/4, 5 ja 6
asemakaavan ja sen maaraysten mukaisesti rakennettavaan
maanalaiseen pysakointilaitokseen. Tonttien 20828/4, 5 ja 6
pysakointilaitos tulee suunnitella toiminnallisena kokonaisuutena
kiinteistorajoista riippumatta. Ellei kaupunki toisin maaraa, ajo- ja
kulkuyhteys po. pysakointilaitokseen tulee jarjestaa Azorienkujalta
tontille 20828/5 toteutettavan ajoluiskan kautta.

Tonttien 20828/4, 5 ja 6 varauksensaajat ovat velvollisia keskenaan
yhteen sovittamaan ja koordinoimaan hankkeidensa suunnittelun ja
rakentamisen siten, ettei hankkeiden toteuttamisesta aiheudu toiselle
aiheetonta haittaa taikka vahinkoa. Varauksensaajat ovat edelleen
velvollisia keskenaan sopimaan kaikista pysakointilaitoksen
toteuttamiseen ja kayttoon liittyvista rasitteista ja yhteisjarjestelyista.
Osapuolilla ei ole oikeutta peria rasitteista ja rasiteluonteisista
oikeuksista puolin eika toisin mitaan korvausta, elleivat osapuolet
keskenaan toisin sovi.

Tonttien 20828/4, 5 ja 6 varauksensaajat ovat velvollisia keskenaan
sopimaan pysakointilaitoksen suunnitteluun ja toteuttamiseen liittyvista
keskeisista periaatteista ja kustannusten jakamisesta. Ellei
kiinteistoviraston tonttiosasto toisin maaraa, varauksensaajat ovat
velvollisia esittamaan tdman sopimuksen tonttiosastolle ennen kuin
ensimmaiselle tontille haetaan rakennuslupaa. Mikali osapuolet
laiminlyovat edella mainitun velvoitteen, tonttiosastolla on
seuraamuksitta oikeus pidattaytya tonttien lyhytaikaisesta
vuokraamisesta siihen saakka, kunnes velvoite on taytetty.

Varauksensaajat vastaavat kustannuksellaan kaikista
hankkeidensa asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamien
velvoiteautopaikkojen jarjestamisesta. Varauksensaajat
vastaavat kustannuksellaan myds mahdollisesti vaadittavan
valiaikaisen pysakoinnin jarjestamisesta aiheutuvista
kustannuksista. Kaupunki ei vastaa mistaan varauksensaajan
pysakoinnin jarjestamisesta aiheutuvista haitoista, vahingoista,
kustannuksista tai velvollisuuksista.

Autopaikkojen jérjestdminen korttelissa 20829

Ellei kaupunki toisin maaraa, asuinkerrostalotonttien (AK) 20829/1, 2 ja
3 varauksensaajat ovat velvollisia kustannuksellaan sijoittamaan
hankkeitaan palvelevat velvoiteautopaikat tonteille 20829/1, 2 ja 3
asemakaavan ja sen maaraysten mukaisesti rakennettavaan
maanalaiseen pysakointilaitokseen. Tonttien 20829/1, 2 ja 3
pysakointilaitos tulee suunnitella toiminnallisena kokonaisuutena
kiinteistorajoista riippumatta. Ellei kaupunki toisin maaraa, ajo- ja



kulkuyhteys po. pysakointilaitokseen tulee jarjestaa Azorienkujalta
tontille 20829/1 toteutettavan ajoluiskan kautta.

Tonttien 20829/1, 2 ja 3 varauksensaajat ovat velvollisia keskenaan
yhteen sovittamaan ja koordinoimaan hankkeidensa suunnittelun ja
rakentamisen siten, ettei hankkeiden toteuttamisesta aiheudu toiselle
aiheetonta haittaa taikka vahinkoa. Varauksensaajat ovat edelleen
velvollisia keskenaan sopimaan kaikista pysakointilaitoksen
toteuttamiseen ja kayttoon liittyvista rasitteista ja yhteisjarjestelyista.
Osapuolilla ei ole oikeutta peria rasitteista ja rasiteluonteisista
oikeuksista puolin eika toisin mitaan korvausta, elleivat osapuolet
keskenaan toisin sovi.

Tonttien 20829/1, 2 ja 3 varauksensaajat ovat velvollisia keskenaan
sopimaan pysakointilaitoksen suunnitteluun ja toteuttamiseen liittyvista
keskeisista periaatteista ja kustannusten jakamisesta. Ellei
kiinteistoviraston tonttiosasto toisin maaraa, varauksensaajat ovat
velvollisia esittamaan tdman sopimuksen tonttiosastolle ennen kuin
ensimmaiselle tontille haetaan rakennuslupaa. Mikali osapuolet
laiminlyovat edella mainitun velvoitteen, tonttiosastolla on
seuraamuksitta oikeus pidattaytya tonttien lyhytaikaisesta
vuokraamisesta siihen saakka, kunnes velvoite on taytetty.

Varauksensaajat vastaavat kustannuksellaan kaikista
hankkeidensa asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamien
velvoiteautopaikkojen jarjestamisesta. Varauksensaajat
vastaavat kustannuksellaan myds mahdollisesti vaadittavan
valiaikaisen pysakoinnin jarjestamisesta aiheutuvista
kustannuksista. Kaupunki ei vastaa mistaan varauksensaajan
pysakoinnin jarjestamisesta aiheutuvista haitoista, vahingoista,
kustannuksista tai velvollisuuksista.

Autopaikkojen jarjestdminen tontilla 20076/1

Korttelin 20076 tontin 1 varauksensaaja on velvollinen
kustannuksellaan sijoittamaan hankettaan palvelevat velvoiteautopaikat
korttelin 20076 alueelle asemakaavan mukaisesti rakennettavaan
maanalaiseen pysakointilaitokseen. Korttelin 20076 pysakaintilaitos
tulee suunnitella toiminnallisena kokonaisuutena kiinteistorajoista
riippumatta.

Tontin 20076/1 varauksensaaja seka korttelin 20076 muut
varauksensaajat ovat velvollisia keskenaan yhteen sovittamaan ja
koordinoimaan hankkeidensa suunnittelun ja rakentamisen siten, ettei
hankkeiden toteuttamisesta aiheudu toiselle aiheetonta haittaa taikka
vahinkoa. Varauksensaajat ovat edelleen velvollisia keskenaan
sopimaan kaikista pysakaintilaitoksen toteuttamiseen ja kayttoon
liittyvista rasitteista ja yhteisjarjestelyista. Osapuolilla ei ole oikeutta
peria rasitteista ja rasiteluonteisista oikeuksista puolin eika toisin
mitaan korvausta, elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi. Edelleen
korttelin 20076 varauksensaajat ovat velvollisia keskenaan sopimaan
pysakointilaitoksen suunnitteluun ja toteuttamiseen liittyvista
keskeisista periaatteista ja kustannusten jakamisesta.

Varauksensaajat vastaavat kustannuksellaan kaikista
hankkeidensa asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamien



velvoiteautopaikkojen jarjestamisesta. Varauksensaajat
vastaavat kustannuksellaan myds mahdollisesti vaadittavan
valiaikaisen pysakoinnin jarjestamisesta aiheutuvista
kustannuksista. Kaupunki ei vastaa mistaan varauksensaajan
pysakoinnin jarjestamisesta aiheutuvista haitoista, vahingoista,
kustannuksista tai velvollisuuksista.

2.7. Véestbnsuojapaikkojen jarjestdminen

Ellei kaupunki toisin maaraa, varauksensaaja on velvollinen
kustannuksellaan sijoittamaan viranomaismaaraysten edellyttamat
vaestonsuojatilat varauksen kohteeseen rakennettaviin vaestonsuojiin.

Kaupunki ei vastaa mistaan varauksensaajan vaestonsuojapaikkojen
jarjestamisesta johtuvista haitoista, vahingoista, kustannuksista tai
velvollisuuksista.

2.8. Hyvéntoivonpuiston puiston suunnitelmien huomioiminen tontin
suunnittelussa ja rakentamisessa

Hyvantoivonpuistoon rajoittuvien tonttien varauksensaajat ovat
velvollisia huomioimaan tonttiensa suunnittelussa ja rakentamisessa
muun ohella Hyvantoivonpuiston puistosuunnitelmat siten, etta tonttien
kulkuyhteydet puistoon seka mahdolliset pelastusreitit ym.
suunnitellaan puistosuunnitelmaa seka siita ilmenevia periaatteita
noudattaen. Tonteilta puistoon tulevat kulkuyhteydet tulee talloin muun
ohella suunnitella ja toteuttaa siten, ettd ne muodostavat
kaupunkikuvallisen ja toiminnallisen kokonaisuuden
puistosuunnitelmissa esitettyjen yhteyksien kanssa.

Kaupunki ei vastaa mistaan edella mainitusta suunnitelmasta
mahdollisesti johtuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

2.9. Hyvéntoivonpuistoon sijoitettavat varauksen kohdetta palvelevat
pelastustiet

Ellei kaupunki toisin maaraa, kortteleiden 20828 ja 20829
varauksensaajilla on oikeus kayttaa asemakaavan muutoksen nro
12331 kaavakarttaan merkittya ("pp/pe”) Hyvantoivonpuiston
puistoalueen (VP) osaa pelastustiena. Kaavakartassa osoitetun
pelastustien sijainti on viitteellinen ja pelastustien seka nostopaikkojen
tarkka sijainti on sovittava hyvissa ajoin ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista rakennusviraston kanssa.
Varauksensaajan oikeus ei miltaan osin rajoita alueen kayttamista
yleisena puistoalueena.

Ellei Kaupunki tai rakennusvirasto toisin maaraa, rakennusvirasto
suunnittelee ja toteuttaa pelastustien Hyvantoivonpuiston rakentamisen
yhteydessa. Ellei Kaupunki tai rakennusvirasto toisin maaraa,
varauksensaaja vastaa yhdessa muiden varauksensaajien kanssa,
joita kulloinkin kyseessa oleva pelastustie tai sen osa palvelee,
pelastustien kunnossapidosta sisaltaen talvikunnossapidon seka



rakenteellisen kunnossapidon. Kunnossapidolla tarkoitetaan tassa
yhteydessa pelastuskayton edellyttamaa tasoa.

Ellei Kaupunki tai rakennusvirasto toisin maaraa, rakennusvirasto perii
pelastustien suunnittelusta ja toteuttamisesta aiheutuvat normaalin
puistosuunnitelman mukaiseen puistorakentamiseen nahden
ylimaaraiset kustannukset varauksensaaijilta, joita kulloinkin kyseessa
oleva pelastustie tai sen osa palvelee, toteutuneiden todellisten
kustannusten mukaan. Kustannukset jaetaan kunkin tontin
varauksensaajan suoritettavaksi ensisijaisesti varauksensaajien
keskinaisen sopimuksen mukaisesti.

Mikali varauksensaajat eivat paase kustannustenjaosta sopimukseen,
on Kaupungilla tai rakennusvirastolla oikeus paattaa kustannusten
jakamisesta varauksensaajien kesken. Talloin kaupungilla on lisaksi
oikeus sisallyttaa edella mainitut kustannustenjakoa koskevat ehdot
tonttien lopullisiin luovutussopimuksiin.

Kaupunki ei vastaa mistaan pelastustien suunnittelusta, yllapidosta tai
rakennuttamisesta aiheutuvista velvollisuuksista, vahingoista, haitoista
eikd kustannuksista, ellei nimenomaisesti toisin sovita. Kaupunki ei
vastaa myoskaan mistaan vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali pelastustie ei ole valmistunut varauksen kohteeseen
rakennettavan rakennuksen kayttdonoton ajankohtana.

3.0. Alueellinen kierrdtyshuone

Varauksensaaja on velvollinen kaupungin tai Jatkasaaren

jatteen putkikerays Oy:n vaatimuksesta seka sen antamien
ohjeiden mukaisesti suunnittelemaan ja toteuttamaan rakennuksen
katutasoon sijoittuvan Jatkasaaren asuinkiinteistoja

palvelevan alueellisen kierratyshuoneen.

Mikali varauksensaajan ja Jatkasaaren jatteen putkikerays
Oy:n valilla ei toisin sovita, Jatkasaaren jatteen putkikerays
Oy vuokraa po. tilan omakustannusperiaatteen mukaisesti
maaraytyvaan vuokraan seka muutoin yhdessa sovittavin
ehdoin. Mikali varauksensaaja ja mainittu yhtio eivat paase
asiasta sopimukseen, kaupungilla on oikeus maarata
vuokrasta ja vuokrauksen ehdoista.

3.1. Tybmaan siistiné pitéminen

Varauksensaaja on velvollinen tydmaan jarjestamisessa ja
varausalueen rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin
asettamat kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

TyOmaa on pidettava jatkuvasti yleisiimeeltaan siistina ja jarjestettava
siten, etta se nayttaa huolitellulta kaupunkikuvassa, eika siita saa
aiheutua vaaraa alueen tuntumassa liikkuville. Ymparaiville kiinteistoille
on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava rakennusviraston kanssa sen maaraamin ehdoin. Mikali



tydomaa-alueita sijoitetaan tonttialueille, naiden luovuttamisesta
tydmaan kayttoon on sovittava kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa.

Mahdollisista tilapaisista liikennejarjestelyista on sovittava hyvissa ajoin
etukateen rakennusviraston katupalvelun seka tarvittaessa myds
Helsingin kaupungin liikkennelaitoksen kanssa.

3.2. Varauksen siirtdminen ja voimassa olo:

Varausta ei voida siirtaa kolmannelle ilman kaupungin
suostumusta.

Varaus on voimassa varausajan edellyttaen, etta varauksensaaja
ei luovu varauksesta ja ettd varauksensaaja noudattaa
kaupunginhallituksen varauspaatoksen seka sen liitteiden

ehtoja. Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan heti
raukeamaan ja varata varauksen kohde kolmannelle.

Kaupunki paattaa mahdollisesta varausajan jatkamisesta
harkintansa mukaan ottaen huomioon muun ohella sen,
mita talta osin on edella kohdassa 1.4. todettu. Kaupunki ei
vastaa vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

3.3. Muut ehdot:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan
varauksen kohteen toteuttamisen ja kayton edellyttamia
rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevien sopimusten
laadinnasta seka niiden perustamisesta.

Varauksen kohteen luovutuksessa noudatetaan kaupungin
tavanomaisia luovutusehtoja seka kaupungin asianomaisen
viranomaisen mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Kaupunki vastaa varauksen kohteen mahdollisesti pilaantuneen
maaperan ja pohjaveden puhdistamisesta kaupungin
maanluovutuksissa tavanomaisesti noudatetuin ehdoin.

Kaupunki sisallyttaa varauspaatoksen mukaiset ehdot harkintansa
mukaan varauksen kohteen luovutussopimuksiin.

Varauksensaajalla ei ole varauspaatoksen perusteella oikeutta
aloittaa rakennus- eika maanrakennustoita varauksen
kohteessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta edella varausten kohteiden
rakentamista koskevien velvoitteiden tayttaminen edellyttaa,
etta kaupunki paattaa aikanaan varauksen kohteen
luovuttamisesta varauksensaajalle ja ettd varauksensaaja
allekirjoittaa lopulliset luovutusasiakirjat.

3.4. Sitoumus:

Varauksensaajana sitoudumme noudattamaan edella esitettyja
seka kaupunginhallituksen varauspaatoksesta muutoin



ilmenevia varausaluetta koskevia varausehtoja.

Helsingissa ............ccocoeienen. kuun .......... paivana 201...
Varauksensaaja (Nimi):........ccoovuiiiiiiii e
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KRUUNUVUORENRANNAN TONTINVARAUSTEN ALUEELLISET LISA-

EHDOT (4.10.2016)

1.1.

1.2.

Yleista
Varauksensaajan toteutusvelvollisuudesta yleisesti:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan
suunnittelemaan ja toteuttamaan varauksen kohteen
kaupunginhallituksen varauspaatoksen ja varauksen
kohteen luovutusasiakirjojen ehtoja noudattaen tay-
sin valmiiksi.

Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava
asemakaavan maarayksia, hyvaa rakentamis- ja ra-
kennuttamistapaa seka rakentamista koskevia vi-
ranomaismaarayksia ja ohjeita seka lupaehtoja.

Varauksen kohde on suunniteltava ja toteutettava si-
ten, ettd rakentamisesta aiheutuu mahdollisimman
vahan haittaa muiden tonttien ja yleisten alueiden
rakentamiselle ja kaytolle.

Edellda mainittujen suunnitelmien hyvaksyminen ja
lupien myontaminen ei vapauta varauksensaajaa sii-
ta korvausvastuusta, joka saattaa aiheutua siita va-
hingosta, jonka alueelle suoritettavien tilojen ja alu-
eiden rakentaminen tai kayttd voi aiheuttaa kaupun-
gille tai kolmannelle.

Kehittyva Kerrostalo -hankkeet:

Mikali varauksen kohteeseen toteutetaan Kehittyva
Kerrostalo -hanke, varauksensaaja on velvollinen
hankkeensa suunnittelussa ja toteutuksessa noudat-
tamaan sita, mitd kaupunki tallaisten hankkeiden
osalta erikseen maaraa.

\\ Z

Liite 5

Helsingin kaupunki

‘-’/ Kiinteistovirasto
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Hankkeen eteneminen ja koordinointi:

Varauksensaaja on velvollinen kuuden (6) kuukau-
den kuluessa naiden lisaehtojen allekirjoittamisesta
ilmoittamaan kiinteistdviraston tonttiosastolle seka
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston
Kruunuvuorenrannan aluerakentamisprojektille va-
rauksen kohteen suunnitellun rakentamisaikataulun
ja alustavan hankesuunnitelman.

Varauksensaaja on edelleen velvollinen viipymatta
ilmoittamaan edella mainituille tahoille mahdollisista
merkittavista hankesuunnitelman tai rakentamisaika-
taulun muutoksista.

Varauksen kohteen rakentamiselle on haettava ra-
kennuslupaa varausajan kuluessa. Rakentaminen
on aloitettava ilman aiheetonta viivytysta, kun ra-
kennuslupa on saatu, kuitenkin viimeistaan kuuden
(6) kuukauden kuluessa luvan saamisesta.

Kaupunki voi perustellusta syysta jatkaa varausai-
kaa seka myontaa em. maaraaikoihin pidennysta.

Kaupunki ilmoittaa, etta perusteltuna syyna pidetaan
vain varauksensaajasta rippumatonta syyta, kuten
esimerkiksi asemakaavasta tai rakennusluvasta teh-
tya valitusta, hankkeen toteuttamisen edellyttamaa
asemakaavan muutosta tai kunnallistekniikan taikka
esirakentamisen viivastymista.

Varauksen kohteen suunnittelua ja toteuttamista
seurataan ja koordinoidaan Helsingin kaupungin
kaupunginkansliassa jarjestettavissa projektikokouk-
sissa. Varauksensaaja nimeaa organisaatiostaan
yhdyshenkilon, joka osallistuu po. kokouksiin.

Alueellinen jétteen putkikeréysjérjestelma:

Varauksensaaja on velvollinen jarjestamaan varauk-
sen kohteeseen rakennettavien rakennusten jatteen
kerayksen (taman hetkisten tietojen mukaan sekaja-
te, biojate, paperi ja pienkartonki) Kruunuvuorenran-
taan toteutettavalla alueellisella jatteen putkikerays-
jarjestelmalla, ellei kaupunki muuta paata.

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto
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Varauksensaaja on jatteen kerayksen jarjestamista
varten velvollinen kytkemaan varauksen kohteeseen
rakennettavat rakennukset po. jarjestelmaan ja ryh-
tymaan Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays
Oy:n (jaliempana myos yhtid) osakkeenomistajaksi
kaupungin ja yhtion toimesta myohemmin vahvistet-
tavien periaatteiden seka ehtojen mukaisesti. Yhtio
toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki
muuta paata.

Varauksensaaja on myos velvollinen tekemaan yhti-
on kanssa tarvittavat suunnittelu- ja toteutus-, mer-
kinta- ja kayttosopimukset tai muut mahdolliset so-
pimukset. Sopimusten ehdoista, osakkeiden merkin-
tahinnoista, jarjestelman kaytosta ja yllapidosta pe-
rittdvistd maksuista ja muista vastaavista paattaa yh-
tio Helsingin kaupungin vahvistamien periaatteiden
mukaisesti.

Ellei Kruunuvuorenrannan jatteen putkikerays Oy
toisin maaraa, varauksensaaja on velvollinen allekir-
joittamaan yhtion kanssa

e putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevan
suunnittelu- ja toteutussopimuksen viimeistaan
kolmen kuukauden kuluessa tontin lyhytaikaista
vuokrausta koskevasta paatoksesta

e merkintasopimuksen, merkitsemaan/ostamaan
kayttamiensa palvelujen mukaisesti yhtion osak-
keita ja suorittamaan osakkeiden merkintahinat
yhtidlle viimeistaan kahden kuukauden kuluessa
tontin pitkdaikaisen vuokrasopimuksen tai kaup-
pakirjan allekirjoittamisesta ja

e kayttosopimuksen ennen varauksen kohteeseen
(vuokra-alueelle/myytavalle tontille) toteutetta-
vien rakennusten viranomaisten toimesta tapah-
tuvaa kayttoonotettavaksi hyvaksymista

Varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaa-
tiessa suorittamaan osakkeiden merkintahinnan tai
osan siitd ennen varauksen kohteen pitkaaikaista
vuokraamista tai myymista, mikali jatteiden putkike-
raysjarjestelman rahoittaminen sita painavista syista
edellyttaa. Talloin asian yksityiskohdista sovitaan
tarkemmin erikseen.

Helsingin kaupunki
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Yhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyt-
taman runkoverkon katualueelle tai muulle yleiselle
alueelle seka hankkii jarjestelman keskusyksikot ja
muut vastaavat. Lisaksi yhtio toteuttaa putkikerays-
jarjestelman kiinteistokohtaiset jarjestelman osat
(kuten kiinteistoputki ja syottdasemat) varauksen
kohteeseen.

Helsingin kaupungilla ja taman maaraamalla on
oikeus maarata varauksen kohdetta palvelevien
jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta
maarasta ja sijoittelusta.

Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sal-
limaan alueellisen jatteen putkikeraysjarjestelman
toteuttamisen ja kayton edellyttamien syotto- tai ke-
rayspisteiden, putkien, johtojen, laitteiden tai muiden
vastaavien rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen, korjaamisen, uudistamisen tai kehit-
tamisen varauksen kohteessa ja tarvittavilta osin
sille rakennettavissa rakennuksissa ja raken-
teissa. Varauksensaaja on velvollinen kustan-
nuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan putki-
keraysjarjestelman asentamisen ja kayton edellyt-
tamat tekniset tilat, kiinteistotekniset jarjestelmat,
johtokujat ja muut vastaavat.

Liséksi varauksensaaja on velvollinen tarvittaessa
sopimaan yhdessa korttelin muiden tonttien kanssa
mahdollisten yhteisten valiaikaisten jatekatosten,
korttelikohtaisen kierratyshuoneen, syottdbaseman ja
—syoOttopisteiden seka teknisen tilan toteuttamisesta
seka naiden kaytosta, yllapidosta, korjaamisesta ja
uusimisesta seka kustannusten jakamisesta.

Edelleen varauksensaaja on velvollinen korvauk-
setta sallimaan perinteisten jateastioiden vali-
aikaisen sijoittamisen ja kayton varauksen koh-
teessa.

Siltd osin kuin jatteen keraysta ei voida jarjestaa po.
jarjestelmalla (kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut,
iso kartonki tai muut jarjestelmaan soveltumattomat
jatteet), jatteen Kkerays jarjestetdan kaupungin
maaraamalla tavalla (talla hetkella LPA-tonteille
sijoitettavat kierratyshuoneet).
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Mikali putkikeraysjarjestelma ei ole valmistunut ra-
kennusten kayttoonottoon mennessa, varauksen-
saaja on velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan
varauksen kohteen jatteen kerayksesta valiaikaisesti
perinteisin jatteen kerayksen menetelmin. Helsingin
kaupunki ja jateyhtio eivat vastaa tastd mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuk-
sista.

Rakentamisen logistinen ohjaus:

Kaupunki laatii Kruunuvuorenrannan projektialueen
rakentamisesta aiheutuvien hairididen minimoi-
miseksi, tyOmaaturvallisuuden ja alueen viihtyvyy-
den parantamiseksi seka alueen eri rakentamisen
toimintojen yhteensovittamiseksi alueelle rakentami-
sen alueellisen logistisen suunnitelman.

Varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaa-
tiessa kustannuksellaan laatimaan varauksen koh-
detta koskevan rakentamisen logistiikkasuunnitel-
man kaupungin hyvaksyman alueellisen logistiikka-
suunnitelman ja kaupungin antamien ohjeiden mu-
kaisesti. Suunnitelma on esitettava hyvissa ajoin ra-
kennusviraston katu- ja puisto-osaston tai sen maa-
raaman hyvaksyttavaksi ennen rakentamistoimenpi-
teisiin ryhtymista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan edella
mainittuja kaupungin hyvaksymaa tonttikohtaista lo-
gistiikkasuunnitelmaa ja Kruunuvuorenrannan alu-
eelle vastaisuudessa laadittavaa alueen yleista lo-
gistiikkasuunnitelmaa seka kaupungin tai sen edus-
tajan (logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien pe-
rusteella antamia ohjeita ja maarayksia.

Varauksensaaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisal-
lyttdmaan em. suunnitelmien ja niiden perusteella
annettujen ohjeiden ja maaraysten noudattamista
koskevat ehdot myos varauksen kohteen toteutta-
mista koskeviin urakkasopimuksiin tai muihin vas-
taaviin sopimuksiin.

Mikali varauksensaaja tai taman lukuun toimiva kol-

mas ei noudata edelld mainittuja logistiikkasuunni-
telmia tai sitd, mitd niiden perusteella on maaratty
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eika varauksensaaja viipymatta siihen kehotuksen
saatuaan korjaa laiminlyontiaan, kaupungilla tai ta-
man edustajalla on oikeus tehda tai teettaa laimin-
lyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet par-
haaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheu-
tuvat kustannukset taysimaaraisena varauksensaa-
jalta.

Tybémaa-aidat ja visuaalinen ilme

Kaupunki on laatinut Kruunuvuorenrannan projekti-
alueelle tydomaa-aitoja ja visuaalista ilmetta koske-
van ohjeen. Ohje sisaltaa alueen tydmaa-aitoihin ja
muuhun viestintaan liittyvat visuaaliset tunnisteet ja
niiden kayttoohjeet. Sen tarkoituksena on yhdenmu-
kaistaa aluetta koskevan viestinnan ulkoasu. Ohjetta
noudatetaan kaikessa Kruunuvuorenrannan nimissa
tehtavassa viestinndssa ja markkinoinnissa ja se
koskee kaikkia henkilGita, organisaatioita, sidosryh-
mia ynna muita tahoja, jotka osallistuvat aluetta kos-
kevaan viestintaan ja markkinointiin.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan edella
mainittua ohjetta seka kaupungin tai taman edusta-
jan antamia ohjetta tasmentavia maarayksia.

Varauksensaaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisal-
lyttdmaan edella mainitun ohjeistuksen noudattamis-
ta koskevat ehdot myods varauksen kohteen toteut-
tamista koskeviin urakkasopimuksiin.

Mikali varauksensaaja tai taman lukuun toimiva kol-
mas ei noudata edelld mainittua ohjeistusta tai sita,
mita niiden perusteella on maaratty eika varauksen-
saaja viipymatta siihen kehotuksen saatuaan korjaa
laiminlyontiaan, kaupungilla tai taman edustajalla on
oikeus tehda tai teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi
vaadittavat toimenpiteet parhaaksi katsomallaan ta-
valla seka peria tasta aiheutuvat kustannukset tay-
simaaraisena varauksensaajalta.

Elinkelpoisen puuston séilyttdminen
Varauksensaaja on tietoinen, ettd Kruunuvuoren-
rannan projektialueen rakentamisen yhtena keskei-

sena tavoitteena on olemassa olevan elinkelpoisen
puuston mahdollisimman laaja sailyttaminen.
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Kaupunki teettaa alueella harkintansa mukaan puus-
tokartoituksen elinkelpoisen puuston kartoittamisek-
Si.

Varauksensaaja on kaupungin niin vaatiessa velvol-
linen kustannuksellaan teettdamaan varausalueen ja
sen toteuttamisen edellyttamien tyomaa-alueiden
osalta (tarkentavan) puustokartoituksen ja vaaditta-
essa esittamaan sen kaupungin hyvaksyttavaksi.
Elinkelpoiset puut on talldin esitettava varauksen-
saajan hankkeen (piha)suunnitelmissa.

Varauksensaaja on velvollinen osaltaan huolehti-
maan, etteivat sailytettavaksi mahdollisesti osoitet-
tavat puut varauksensaajan hankkeen toteuttami-
sen, eika varausalueen mahdollisen kayton, johdos-
ta tuhoudu tai muutoin vahingoitu. Varauksensaaja
on velvollinen sisallyttamaan puuston sailyttamista
koskevat ohjeet kohteen urakka- ja muihin toteutus-
sopimuksiin.

Kaupunki sisallyttaa puuston sailyttamistd koskevat
sopimussakkoehdot ja mahdolliset tarkentavat ehdot
harkintansa mukaan aikanaan tonttien luovutusso-
pimuksiin.

Kaupunki tai sen maaraama jarjestaa vuokra-
alueella harkintansa mukaan katselmuksen em. eh-
tojen noudattamiseksi rakentamistoiminnan paatyt-
tya varausalueelle.

Alueellinen palveluyhtié

Mikali Kruunuvuorenrannassa paatetdaan Helsingin
kaupungin ja alueellisen palveluyhtion toimesta
laajentaa Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy:n toimin-
ta-aluetta varauksen kohteeseen tai perustaa uusi
alueellinen palveluyhtio alueelle, varauksensaaja ja
varauksensaajan perustama yhtio on velvollinen
Helsingin kaupungin niin vaatiessa ryhtymaan osak-
keenomistajaksi mainittuun yhtioon kaupungin maa-
raamin ehdoin.

Yhtié toimii omakustannusperiaatteella, ellei kau-
punki toisin paata.
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Varauksensaaja sitoutuu talldin tarvittaessa toimi-
maan edella mainitun uuden palveluyhtion perusta-
jaosakkaana. Ryhmarakennuttamiseen varatuilla
tonteilla perustajaosakkaana toimii kuitenkin varauk-
sensaajan osoittama ja Helsingin kaupungin hyvak-
syma rakennuttajakonsultti, paasuunnittelija tai muu
vastaava rakennusalan ammattilainen.

Alueellinen palveluyhtid on perustettu/perustetaan
asemakaavaan merkittyjen yhteispihatonttien, alueel-
listen pysakdintilaitosten ja/tai autopaikkatonttien, yh-
teiskerhotilojen ja alueportaalin seka muiden mahdol-
listen toimintojen tai alueiden (jaljempana Palvelu-
konseptit) toteuttamista, rahoittamista, kayttoa ja yl-
lapitoa varten.

Varauksensaaja tai varauksensaajan perustama
yhtio on velvollinen tekemaan tonttikohtaisesti
palveluyhtion kanssa merkinta- ja kayttosopimuksen
Palvelukonseptien toteuttamisesta ja kaytosta,
merkitsemaan/ostamaan kayttamiensa palvelujen
mukaisesti palveluyhtion osakkeita seka maksamaan
Palvelukonseptien investointikustannusten katta-
miseksi osakkeiden merkintdhinnat ja investointi-
maksut kaupungin vahvistamien periaatteiden mukai-
sesti.

Ellei Kruunuvuorenrannan Palvelu Oy tai perustetta-
va uusi yhtio toisin maaraa, varauksensaaja on vel-
vollinen allekirjoittamaan merkinta- ja kayttosopi-
muksen viimeistaan kahden kuukauden kuluessa
tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen tai kauppa-
kirjan allekirjoittamisesta.

Lisaksi varauksensaaja tai varauksensaajan perus-
tama yhtio (vuokralainen) on velvollinen suorit-
tamaan merkinta- ja kayttdsopimuksen mukaisesti
palvelujen kaytostd kuukausittaiset kayttomaksut
palveluyhtidlle  rakennusvalvontaviraston  hyvak-
syman rakennuksen kayttoonottotarkastuksen
jalkeen.

Varauksensaaja tai ryhmarakennuttamisen varattu-
jen tonttien osalta edella mainittu rakennuttajakon-
sultti, padsuunnittelija tai muu vastaava rakentami-
sen ammattilainen on velvollinen pysymaan palvelu-
yhtion osakkeenomistajana ja osallistumaan sen hal-

Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto



9(14)

lintoon Kruunuvuorenrannan alueen valmistumisen
asti tai siihen asti, kunnes palveluyhtid luovutetaan
merkinta- ja kayttosopimuksen tai muun vastaavan
sopimuksen mukaan alueen tontteja hallitsevien tai
omistavien yhtididen tai muiden yhteis6jen hallin-
taan.

Varauksensaaja on tietoinen, ettd Kruunuvuoren-
rannan alueen (yhteis)pysakaintiratkaisut tarkentu-
vat alueen maankayton suunnittelun edetessa. Kau-
punki ei vastaa autopaikkojen eika mahdollisesti
vaadittavien valiaikaisten autopaikkojen jarjestami-
sestad aiheutuvista kustannuksista. Kaupunki vuok-
raa tarvittaessa alueen valiaikaisten autopaikkojen
jarjestamiseksi tavanomaisin ehdoin.

Kaupunki paattaa harkintansa mukaan myohemmin
tietoliikenneverkon perustamisesta Kruunuvuoren-
rannan alueelle. Mikali alueellinen tietoliikenneverk-
ko paatetaan toteuttaa, varauksensaaja on velvolli-
nen kustannuksellaan kaupungin maarittelemin eh-
doin liittdmaan tonttinsa po. verkkoon.

Yhteismarkkinointi

Kruunuvuorenrannan projektialueen kehittamista ja
rakentamista pyritaan edistamaan kaupungin seka
alueella kulloinkin toimivien varauksensaajien yhteis-
tyona toteutettavalla yhteismarkkinoinnilla.

Yhteismarkkinointitoimenpiteitd voivat olla esimer-
kiksi kaupunkirakentamisnayttelyt, alueen omien In-
ternet—sivujen perustaminen seka kaupungin ja va-
rauksensaajien yhteistyona jarjestettavat kohteiden
esittelytilaisuudet. Kaupungin osalta markkinointiin
kuuluu alueen yleismarkkinointi ja varauksensaajien
osalta kohdemarkkinointi.

Mahdollisista  yhteismarkkinointitoimenpiteista ja
naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta sovi-
taan kaupungin ja alueella kulloinkin toimivien va-
rauksensaajien kanssa erikseen tapauskohtaisesti.

Varauksensaajat ovat kuitenkin kaupungin niin vaa-

tiessa velvollisia kustannuksellaan laatimaan kortte-
leistaan LOD 3-4 tasoiset 3D-tuotemallit seka kor-
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vauksetta luovuttamaan po. mallit kaupungin naytte-
ly-, markkinointi- ja viranomaiskayttoon.

Lisaksi varauksensaajat ovat velvollisia pyydettaes-
sa kustannuksellaan toimittamaan kaupungille koh-
teidensa tavanomaisen markkinointimateriaalin kay-
tettavaksi edella mainittuihin tarkoituksiin.

Ympéristotaide

Varauksensaaja on tietoinen, ettd Kruunuvuoren-
rannan alueella tonttien ja yleisten alueiden raken-
tamisessa kiinnitetaan erityistda huomiota valaistus-
suunnitteluun ja ympariston viihtyvyytta pyritaan pa-
rantamaan muun muassa ymparistd- ja valotaiteen
keinoin. Kaupunki on tilannut Kruunuvuorenrannan
projektialueen valaistuksesta yleissuunnitelman, jos-
ta ilmenevia periaatteita ja ohjeita tulee noudattaa
tonttien valaistuksissa.

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan
suunnittelemaan ja toteuttamaan tontille ymparisto-
taidetta, jossa valaistuksella on tarkea rooli. Varauk-
sensaaja on velvollinen kayttdamaan ymparistotai-
teen suunnitteluun ja toteuttamiseen noin 10 eu-
roa/k-m? (+ alv, rakennuskustannusindeksi 1/2010).
Rakennuskustannusindeksilla tarkoitetaan indeksi-
sarjaa Rl 2005 = 100, jolloin 1/2010 pisteluku on
113,50. Edellda mainituin perustein maaraytyva
summa osoittaa tavoitetason, josta voidaan perustel-
lusta syysta poiketa. Suunnitelman laadinnassa tu-
lee kayttdaa valaistussuunniteluun erikoistunutta
suunnittelijaa.

Varauksensaaja on velvollinen hyvaksyttamaan ym-
paristotaiteen suunnitelmat ja kustannusarviot alue-
tyoryhman kokouksessa ennen rakennuslupakasitte-
lya.

Varauksensaaja on tietoinen, etta tontille toteutetun
ymparistotaiteen yllapito ja huolto seka niista aiheu-
tuvat kustannukset ovat tontin vuokralaisen vastuulla
eika vuokralaisella ole ilman kaupungin suostumusta
oikeutta purkaa tai muutoin poistaa taideteosta sen
alkuperaiselta paikalta.
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Vuokralainen omistaa mainitut vuokra-alueelle toteu-
tettavat ymparisto- ja valotaideteokset.

Ymparistotaiteen suunnittelun, toteutuksen, vyllapi-
don ja huollon voi hoitaa yksin tai yhteistyossa lahi-
tonttien kanssa.

Yhdyskuntateknisen huollon jakokaapit, muuntamoti-
lat ja katuvalaisimien kiinnittdminen:

Varauksensaaja on vaadittaessa velvollinen kustan-
nuksellaan suunnittelemaan ja toteuttamaan varauk-
sensaajan kohteeseen yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien jakokaappien syvennykset kaikkine ra-
kenteineen Helen Sahkoverkko Oy:n antamien oh-
jeiden mukaisesti seka korvauksetta sallimaan po.
jakokaappien rakentamisen, pitdmisen, huoltamisen
ja kayttamisen.

Varauksensaaja on lisaksi velvollinen kaupungin niin
vaatiessa suunnittelemaan ja toteuttamaan varauk-
sen kohteeseen yhdyskuntateknista huoltoa palvele-
vat muuntamotilat Helen Sahkoverkko Oy:n anta-
mien ohjeiden mukaisesti.

Muuntamoiden sijoittuminen tonteille tarkentuu alu-
een kunnallisteknisen suunnittelun edetessa. Muun-
tamoiden sijoittuminen tonteille tarkentuu alueen
kunnallisteknisen suunnittelun edetessa. Talloin va-
rauksensaaja on velvollinen erikseen sopimaan He-
len Sahkoverkko Oy:n kanssa muuntamotilan suun-
nittelusta, rakentamisesta, luovuttamisesta, kaytosta
ja yllapidosta seka kustannuksista tavanomaisesti
noudatettavin ehdoin. Mikali osapuolet eivat paase
asiassa sopimukseen, asian ratkaisee Kkiinteistovi-
raston tonttiosasto.

Varauksen siirtdminen, muuttaminen ja voimassaolo

Varausta ei voida siirtaa kolmannelle ilman kaupun-
gin suostumusta.

Kaupungilla on oikeus varausaikana seuraamuksitta
muuttaa varauksen kohteen sijaintia esimerkiksi sil-
loin, kun alueen puhdistaminen tai rakentaminen
saattaa johtaa kaupungin kannalta poikkeuksellisen
korkeisiin kustannuksiin tai kun suunnittelualueen tai
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sen ympariston toiminnallisuus, kaytettavyys ja to-
teutettavuus sita edellyttaa tai kun asemakaavan
muutoksen laatiminen sitd muutoin edellyttaa. Si-
jainnin muuttamisella tarkoitetaan myo6s varauksen
kohteen pienentamista tai laajentamista.

Samoin kaupungilla on oikeus varausaikana seuraa-
muksitta muuttaa varauksen kohteen varausehtoja
esimerkiksi silloin, kun muutoksella voidaan saa-
vuttaa esimerkiksi alueen tai sen ympariston
toiminnallisuuden, kaytettavyyden, toteutettavuuden
tai kokonaisuuden kannalta parempi lopputulos.

Edella mainitusta huolimatta varauksensaaja on
muutoin velvollinen noudattamaan taman varaus-
paatoksen ehtoja, ellei kaupungin kanssa erikseen
toisin sovita.

Varaus on voimassa varausajan edellyttaen, etta va-
rauksensaaja ei luovu varauksesta ja etta varauk-
sensaaja noudattaa kaupunginhallituksen varaus-
paatoksen seka sen liitteiden ehtoja.

Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus seu-
raamuksitta maarata varaus kesken varausajan heti
raukeamaan ja varata varauksen kohde kolmannel-
le. Samoin kaupungilla on edelleen oikeus seuraa-
muksitta maarata varaus kesken varausajan heti
raukeamaan ja varata varauksen kohde kolmannel-
le, mikali varauksensaaja tai yksi tai useampi va-
rauksensaajana olevan ryhman tai yhteenliittyman
jasenistd varausaikana asetetaan konkurssiin tai
selvitystilaan tai muutoin joutuu tilanteeseen, jossa
on ilmeista, ettei varauksensaaja tai varauksensaaja
oleva ryhma tai yhteenliittyma pysty suoriutumaan
velvoitteistaan.

Sama koskee tilannetta, jossa varausaikana ilme-
nee, ettd varauksensaaja tai yksi tai useampi va-
rauksensaajana olevan ryhman tai yhteenliittyman
jasenista laiminlyd/on laiminlyonyt lainsaadannon
mukaisia velvoitteita, kuten osakeyhtio- tai/ja kirjan-
pitolain velvoitteita, tai rekisterdintivelvoitteita, tai ve-
ro-, sosiaaliturva- ja elakevakuutus- tai muiden vas-
taavien yhteiskuntavelvoitteiden suorittamisen.
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Kaupunki paattaa mahdollisesta varausajan jatkami-
sesta harkintansa mukaan ottaen huomioon muun
ohella sen, mita taltd osin on edella kohdassa 1.3.
todettu. Kaupunki ei vastaa vahingoista, haitoista ei-
ka kustannuksista, mikali se paattaa olla jatkamatta
varausta.

Muut ehdot:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan
huolehtimaan varauksen kohteen toteuttamisen ja
kayton edellyttamia rasitteenluonteisia asioita, rasit-
teita ja yhteisjarjestelyja koskevien sopimusten laa-
dinnasta seka tarvittaessa ja kaupungin siihen suos-
tumuksen antaessa niiden perustamisesta.

Varauksen kohteen luovutuksessa noudatetaan
kaupungin tavanomaisia luovutusehtoja seka kau-
pungin asianomaisen viranomaisen mahdollisesti
paattama lisaehtoja.

Kaupunki vastaa varauksen kohteen mahdollisesti
pilaantuneen maaperan ja pohjaveden puhdistami-
sesta kaupungin maanluovutuksissa tavanomaisesti
noudatetuin ehdoin.

Kaupunki sisallyttda varauspaatoksen mukaiset eh-
dot harkintansa mukaan varauksen kohteen luovu-
tussopimuksiin.

Kaupunki ei vastaa tonttien toteuttamisen mahdolli-
sesta viivastymisesta aiheutuvista vahingoista, hai-
toista eika kustannuksista.

Varauksensaajalla ei ole varauspaatoksen perus-
teella oikeutta aloittaa rakennus- eikd maanraken-
nustoita varauksen kohteessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta edelld varausten
kohteiden rakentamista koskevien velvoitteiden tayt-
taminen edellyttaa, ettd kaupunki paattaa aikanaan
varauksen kohteen luovuttamisesta varauksensaa-
jalle ja ettd varauksensaaja allekirjoittaa lopulliset
luovutusasiakirjat.
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Sitoumus:
Varauksensaajana sitoudumme noudattamaan edel-
la esitettyja sekad kaupunginhallituksen varauspaa-
toksestd muutoin ilmenevia varausaluetta koskevia
varausehtoja.

Helsingissa .............ccoeieinnn. kuun .......... paivana
201...

Varauksensaaja (toiminimi ja y-tunnus)
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(pdivitetty 25.10.2016)

VAPAARAHOITTEISESSA OMISTUSASUNTOTUOTANNOSSA
NOUDATETTAVAT HITAS- JA HINTAKONTROLLOITUJA (PUOLIHITAS)
ASUNTOJA KOSKEVAT EHDOT

N&ma varausehdot koskevat kaikkia Hitas |-, Hitas Il- ja hintakontrolloituja (puolihi-
tas) asuntoja, ellei jonkin ehdon kohdalla ole toisin mainittu ja ellei kysymys ole
yhtidmuotoisesta ryhmarakennuttamisesta. Tall6in on noudatettava omia ryhméra-
kennuttamista koskevia Hitas ll-varausehtoja.

1 Varauksensaajan on laadittava yhteistoiminnassa kaupungin ni-
medaman yhteistyéryhmén kanssa varattavalle alueelle rakennettavia
rakennuksia seka piha- ja istutusjarjestelyja koskevat suunnitelmat.
Suunnitelmien on perustuttava kaupunkisuunnittelulautakunnan hy-
vaksymiin lahiymparistén suunnitteluohjeisiin.

Suunnitelmista on saatava Hitas-tyéryhmén lausunto.

2 Varattavaa aluetta hallitsemaan on perustettava asunto-osakeyhti6.
Asunto-osakkeiden osakkeenomistajien tulee olla luonnallisia henki-
16ita.

Hitas | -ehtojen mukaan kaupungille on varattava tilaisuus tulla yhtién
perustajaosakkaaksi tai merkitd haluamiinsa huoneistoihin oikeutta-
vat osakkeet.

3 Varattavaa aluetta hallitsemaan perustettavan yhtion yhti6jarjestyk-
selle on saatava kiinteistélautakunnan hyvaksyminen eika yhtidjérjes-
tysté saa kiinteistélautakunnan suostumuksetta muuttaa.

Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.

4 Yhtidjarjestykseen on siséllytettdva 1.1.2011 tai sen jalkeen valmis-
tuneita yhtiota koskevat joko Hitas | -ehdot tai Hitas Il -ehdot. J&l-
kimmaisessa tapauksessa ehtojen pysyvyys varmistetaan maan-
vuokrasopimukseen siséllytettavalla yhti¢jarjestyksen noudattamista
koskevalla ehdolla ja sopimussakolla.

Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.

5 Varauksensaajan on ennen tontin pitkdaikaisen vuokrasopimuksen
tekemista esitettava kiinteistélautakunnalle selvitys siita, etté yhtion
yhtijarjestykseen on siséllytetty joko Hitas | -ehdot tai Hitas Il -ehdot.

Varauksessa, joka on tehty Hitas | -ehdoin, tulee lisaksi esittaa selvi-
tys siita, ettd Helsingin kaupunki on otettu yhtién osakkaaksi.

Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.

\\_} Helsingin kaupunki
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Varattavalle alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on
sen lisdksi, mité rakennuslupa-asiakirjojen kasittelysté on erik-
seen maaratty, esitettdva etukateen ennen rakennusluvan ha-
kemista asuntolautakunnan (jéljempé&na asunto-osaston osasto-
paallikbn) hyvéksyttaviksi.

Suunnittelussa ja rakentamisessa on noudatettava niitd Hitas-
tyéryhman hyvaksymia laatutasoa koskevia suunnitelmia, jotka
ovat asuntojen hinnan maarittelyn perusteena.

Taman vuoksi rakennussuunnitelmille (laadulle) tulee saada Hi-
tas-tyéryhman puoltava lausunto ja asunto-osaston osastopaalli-
kén hyvaksynta viimeistédén ennen rakennusluvan hakemista ja
asuntojen markkinoinnin aloittamista.

Asuntojen myyntihinnoittelun tulee vastata hankkeen laatutasoa.
Asuntojen hintapuite (korkein sallittu keskim&aréinen velaton
myyntihinta, euroa/as-m?) maardytyy kohteen hankinta-arvon
(korkein sallittu velaton kokonaismyyntihinta, euroa) mukaan ja
noudattaen tavanomaisia Hitas-tyéryhman hyvaksymia Hitas-
asuntojen myyntihinnan maarittelyperiaatteita seké rakennus-
suunnitelmien kasittelyad koskevaa menettelya.

Hyvaksyttdvan hinnan maarittelyn perusteena ovat ensisijaisesti
urakkakilpailun perusteella maaraytyvat rakennuskustannukset.
Mikali kaupungin kanssa erikseen on sovittu tai kaupunki on erik-
seen niin maarannyt, hyvaksyttavéan hinnan maarittelyn perusta-
na voivat olla myds vertailuaineistoon perustuva sopimushinta tai
rakennuskustannusten laskennallinen toteaminen tai hintapuite.

Urakkatarjouspyynnét on toimitettava vahintdan kolmelle urakoit-
sijalle, ellei kiinteistdviraston tonttiosasto toisin méaraa.

Talléin mikali kohde toteutetaan ilman avointa urakkakilpailua,
eikd asunnoille ole maaratty hintapuitetta, asuntojen hankinta-
arvo maaritetdan puolueettoman ja kaupungin hyvaksyman kus-
tannuslaskijan tekeman rakennusosa-arvion perusteella. Kustan-
nuslaskelma tulee tehdé rakennuslupasuunnitelmiin perustuen ja
Hitas-ty6ryhmén antamien ohjeiden mukaisesti. Hankinta-arvoon
tulee talldin sisallyttdd kaikki po. asuntojen toteutuskustannukset,
kuten rakennuttaja-, suunnittelu- ja tonttikustannukset, rakenta-
mis- ja takuuvaiheen kustannukset seké& vaestdnsuojien, kunnal-
listekniikan ja autopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvat kustan-
nukset ja liittymismaksut. Liséksi hankinta-arvoon tulee sisallyt-
t48 esimerkiksi asukkaiden yhteistilojen sekd muiden vastaavien
tilojen kustannukset.

Varauksensaaja vastaa rakennusosa-arvion teettdmisesta aiheu-
tuvista kustannuksista.

& 7 Helsingin kaupunki
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Mikali kaupunki ja varauksensaaja eivat pddse hankinta-arvosta
yhteisymmaérrykseen, kaupunki teettdd puolueettomalla kustan-
nuslaskijalla vaihtoehtoisen rakennusosa-arvion, jonka perusteel-
la hankinta-arvo maaraytyy.

Asuntojen hankinta-arvolle ja sen perusteella maaraytyvalle hin-
tapuitteelle tulee saada Hitas-tyéryhmén puoltava lausunto ja
asunto-osaston osastopaallikdn hyvaksynté viimeistdan ennen
asuntojen markkinoinnin aloittamista ja tontin pitkdaikaista vuok-
raamista.

e Rakennusliikkeet

Rakennusliikkeiden osalta asuntojen hankinta-arvo ja sen perus-
teella maaraytyva hintapuite maaritetdan edella mainituin tavoin

rakennusosa-arvion perusteella. Rakennusliikkeiden osalta nou-
datetaan muutoin edellé mainittuja ehtoja.

e Hintakontrolloidut asunnot

Hintakontrolloitujen asuntojen osalta hankinta-arvo ja sen perus-
teella maaraytyva hintapuite maaritetdan edella mainituin tavoin
vain asuntojen ensimyynnin osalta. Hintakontrolloitujen asuntojen
osalta noudatetaan muutoin edelld mainittuja ehtoja.

Asuntojen ensimyynnin osalta hankinta-arvolle ja sen perusteella
maaraytyvalle hintapuitteelle tulee saada Hitas-tyéryhman puol-
tava lausunto ja asunto-osaston osastopaallikdn hyvaksynta vii-
meistddn ennen asuntojen markkinoinnin aloittamista ja tontin
pitkdaikaista vuokraamista.

Asunto-osakkeiden jalleenmyyntid ei sdénnellé eiké perustetta-
van asunto-osakeyhtién yhtidjarjestykseen sisallyteta Hitas-
saantelyd koskevia maarayksia.

Varauksensaajan on ennen tontin pitkdaikaisen vuokrasopimuk-
sen tekemista esitettédva asunto-osaston osastopaallikdlle raken-
nushankkeen kustannuksista laskelma, josta tulee ilmeta asunto-
jen hintapuite ja Hitas-tyéryhmén lausunto rakennushankkeen
hankinta-arvosta.

Varauksensaaja on velvollinen arpomaan kaikki asunnot/ostajat
Helsingin kaupungin (kiinteistdviraston asunto-osaston) kulloinkin
voimassa olevan ohjeen ja sen perusteella antamien mééaraysten
mukaisesti.

Asuntojen arvonnassa tulee etusijalle asettaa sellaiset asunnon-
tarvitsijat, jotka itse tai joiden perheenjdsenet muuttavat asuntoi-
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hin asumaan. Perheasunnoiksi suunnitellut asunnot tulee arvon-

nassa osoittaa ensisijaisesti lapsiperheille.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 3.6.2009 (136 §) mukaan omis-
tamisrajoituksen valvonta koskee 1.1.2011 tai sen jalkeen val-
mistuvia Hitas-yhti6ita.

Varauksensaaja sitoutuu selvittdmaan uusien Hitas-osakkeiden
(asuntojen) myyjana/luovuttajana hyvissa ajoin etukateen ennen
kutakin kauppaa/luovutusta ostajan/ostajatalouden/luovutuksen-
saajan aikaisemmat Hitas-osakkeiden omistukset kiinteistdviras-
ton asunto-osastolta ja ostajalta/ostajataloudelta/luovutuksen-
saajalta.

Asuntolautakunnan paatéksen 17.12.2015 (128 §) mukaan osta-
jan/ostajatalouden/luovutuksensaajan on luovuttava kaikista ai-
kaisemmista Hitas-osakkeiden omistuksista. Samalla varauksen-
saaja on velvollinen huolehtimaan, ettd kuhunkin Hitas-
osakkeiden kauppakirjaan/luovutusasiakirjaan sisallytetdan asun
to-osaston edellyttdman mallin mukainen ostajan/ostaja-
talouden/luovutuksensaajan tdydentdma ja allekirjoittama myyn-
tiehto (lomake).

Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.
Sitoumuksen toimittaminen

Varauksensaaja on velvollinen toimittamaan vuokranantajalle
(kiinteistoviraston tonttiosasto) ennen tontin pitk&aikaista vuok-
raamista rakennuttajana/omatoimisena rakennuttajana toimivien
perustajaosakkaiden allekirjoittaman

1 Omistamisrajoituksen valvonta
Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa koskevan kau-
pungin edellyttdmén sitoumuksen asunto-osakkeiden kauppakir-

joihin/luovutusasiakirjoihin siséllytettévisté ehdoista ja

2 Arvonta seka hankinta-arvon ja suunnitelmien noudatta-
minen

asuntojen arvontaa seka suunnitelmien ja hankinta-arvon nou-
dattamista koskevan kaupungin edellyttdmén sitou-muksen.

Omistamisrajoituksen valvontaa koskeva ehto/sitoumus ei koske
hintakontrolloituja asuntoja.

=
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Tiedottaminen

Varauksensaajan on huolehdittava siita, ettd yhtion kaikille osak-
kaiksi tuleville tiedotetaan hinta- ja laatutason maaraytymisperi-
aatteista ja maanvuokrasopimuksen ehdoista.

Samalla varauksensaaja sitoutuu tiedottamaan uusia asuntoja
myytaessa tuleville ostajille asunto-osakkeiden kauppakir-
jaan/muuhun luovutusasiakirjaan ja tontin maanvuokrasopimuk-
seen siséllytettdvistd omistamisrajoituksen valvontaa koskevista
ehdoista. Tdma ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.

Mikali varatulle alueelle tulevia rakennuksia ei rakenneta valtion
tuen turvin, asunto-osakeyhtion tuleville osakkaille on varattava
mahdollisuus valita ainakin yksi jdsen yhtion rakennusaikaiseen
hallitukseen.

Kaikista asuntojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden kauppakir-
joista/luovutusasiakirjoista on lahetettava jaljennos kiinteistévi-
raston asunto-osastolle kahden (2) kuukauden kuluessa kaupas-
ta/luovutuksesta.

Lisaksi varauksensaaja on velvollinen toimittamaan kiinteistovi-
raston asunto-osastolle myynnin valvontaa varten hyvaksyttyyn
hankinta-arvoon perustuvan myyntihintaluettelon ja yhtidjérjes-
tyksen ennen ennakkomarkkinoinnin aloittamista sekd muuttokir-
jeen (tiedon kohteen valmistumisesta).

Vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon varatun kohteen maan-
vuokraan ei mydnneté alennusta, vaikka kohde olisi haettu valti-
on arava- tai korkotukikelpoiseksi.

Maanvuokraan mydnnettavét alennukset ovat mahdollisia vain
kiinteistélautakunnan valtion lainoittamaan tai korkotukemaan
tuotantoon varaamissa kohteissa.

Hitas-yhtididen osalta noudatetaan Helsingin kaupungin kulloin-
kin voimassa olevia Hitas-jarjestelmaa koskevia paatoksia.

Hitas-sdantelya koskevat ehdot ovat voimassa 30 vuotta yhtién
viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta. Mainitun vaiheen
valmistumispéaivana pidetdan rakennuttajan asuntoasianosastolle
ilmoittamaa muuttopaivaa. Muuttopaivén tulee olla sama raken-
nusvaiheen kaikkien huoneistojen osalta. Valmistamispaivéna
pidetdan toissijaisesti ajankohtaa, jolloin rakennusvalvontaviras-
ton on hyvaksynyt rakennusvaiheen kayttdon otettavaksi.

Tama ehto ei koske hintakontrolloituja asuntoja.
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(pdivitetty 25.10.2016)

Vapaarahoitteisessa omistusasuntotuotannossa noudatettavat Hitas Il -
ehdot (ryhméarakennuttaminen)

Varauksensaajalla tarkoitetaan ndissa varausehdoissa my6s jokaista ryhméara-

kennuttajaa.

1

Varauksensaajan on laadittava yhteistoiminnassa kaupungin ni-
meamén yhteistydryhman kanssa varattavalle alueelle rakennetta-
via rakennuksia seké piha- ja istutusjarjestelyja koskevat suunni-
telmat. Suunnitelmien on perustuttava kaupunkisuunnittelulauta-
kunnan hyvaksymiin 1ahiymparistén suunnitteluohjeisiin.

Suunnitelmista on saatava Hitas-tyéryhman lausunto.

Varattavaa aluetta hallitsemaan on perustettava asunto-
osakeyhtio.

Ryhmaérakennuttajien ja asunto-osakkeiden osakkeenomistajien
tulee olla luonnallisia henkil&ita.

Varattavaa aluetta hallitsemaan perustettavan yhtién yhtidjarjes-
tykselle on saatava kiinteistélautakunnan hyvéksyminen, eika yh-
tijarjestysta saa kiinteistélautakunnan suostumuksetta muuttaa.

Yhtigjarjestykseen on siséllytettavéa 1.1.2011 tai sen jélkeen val-
mistuneita yhti6itd koskevat Hitas Il -ehdot. Ehtojen pysyvyys var-
mistetaan maanvuokrasopimukseen siséllytettavalla yhtidjarjestyk-
sen noudattamista koskevalla ehdolla ja sopimussakolla.

Varauksensaajan on ennen tontin pitkdaikaisen vuokrasopimuk-
sen tekemista esitettéva kiinteistélautakunnalle selvitys siitd, etta
yhtién yhtidjarjestykseen on siséllytetty Hitas Il -ehdot.

Varattavalle alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on
sen lisaksi, mitd rakennuslupa-asiakirjojen kasittelystd on erikseen
maaréatty, esitettdva etukateen ennen rakennusluvan hakemista
asuntolautakunnan (jaljempana asunto-osaston osastopaallikdn)
hyvéaksyttaviksi.

Suunnittelussa ja rakentamisessa on noudatettava niitd Hitas-
tyéryhman hyvaksymia laatutasoa koskevia suunnitelmia, jotka
ovat asuntojen hinnan maarittelyn perusteena.

=
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Taman vuoksi rakennussuunnitelmille (laadulle) tulee saada Hi-
tas-tyéryhmén puoltava lausunto ja asunto-osaston osastopaalli-
kén hyvaksynta viimeistddn ennen rakennusluvan hakemista.

Asuntojen myyntihinnoittelun tulee vastata hankkeen laatutasoa.
Asuntojen hintapuite (korkein sallittu keskimaarainen velaton
myyntihinta, euroa/as-m?) maaraytyy kohteen hankinta-arvon (kor-
kein sallittu velaton kokonaismyyntihinta, euroa) mukaan ja nou-
dattaen tavanomaisia Hitas-tydryhman hyvéksymié Hitas-
asuntojen myyntihinnan maarittelyperiaatteita seké rakennus-
suunnitelmien kasittelyad koskevaa menettelya.

Hyvaksyttdvan hinnan maarittelyn perusteena ovat ensisijaisesti
urakkakilpailun perusteella maaraytyvét rakennuskustannukset.
Mikali kaupungin kanssa erikseen on sovittu tai kaupunki on erik-
seen niin maarannyt, hyvaksyttavéan hinnan maarittelyn perustana
voivat olla myds vertailuaineistoon perustuva sopimushinta tai ra-
kennuskustannusten laskennallinen toteaminen tai hintapuite.

Urakkatarjouspyynnét on toimitettava vahintdan kolmelle urakoitsi-
jalle, ellei kiinteistdviraston tonttiosasto toisin maaraa.

Talléin mikali kohde toteutetaan ilman avointa urakkakilpailua, eika
asunnoille ole maaratty hintapuitetta, asuntojen hankinta-arvo
maaritetdan puolueettoman ja kaupungin hyvdksymén kustannus-
laskijan tekemén rakennusosa-arvion perusteella. Kustannuslas-
kelma tulee tehda rakennuslupasuunnitelmiin perustuen ja Hitas-
tyéryhmén antamien ohjeiden mukaisesti. Hankinta-arvoon tulee
talloin sisallyttaa kaikki po. asuntojen toteutuskustannukset, kuten
rakennuttaja-, suunnittelu- ja tonttikustannukset, rakentamis- ja ta-
kuuvaiheen kustannukset seké& vaestdnsuojien, kunnallistekniikan
ja autopaikkojen jarjestamisesté aiheutuvat kustannukset ja liitty-
mismaksut. Lisdksi hankinta-arvoon tulee siséllyttda esimerkiksi
asukkaiden yhteistilojen sekd muiden vastaavien tilojen kustan-
nukset.

Varauksensaaja vastaa rakennusosa-arvion teettdmisesta aiheu-
tuvista kustannuksista.

Mikali kaupunki ja varauksensaaja eivat pddse hankinta-arvosta
yhteisymmaérrykseen, kaupunki teettdd puolueettomalla kustan-
nuslaskijalla vaihtoehtoisen rakennusosa-arvion, jonka perusteella
hankinta-arvo méaraytyy.

Asuntojen hankinta-arvolle ja sen perusteella maaraytyvalle hinta-
puitteelle tulee saada Hitas-tyéryhman puoltava lausunto ja asun-
to-osaston osastopaallikdn hyvaksynta viimeistdadn ennen tontin
pitkdaikaista vuokraamista.
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Varauksensaajan on ennen tontin pitkdaikaisen vuokrasopimuk-
sen tekemista esitettdva asunto-osaston osastopaallikdlle raken-
nushankkeen kustannuksista laskelma, josta tulee iimet& asunto-
jen hintapuite ja Hitas-tyéryhmén lausunto rakennushankkeen
hankinta-arvosta.

Asuntojen luovutuksessa tulee etusijalle asettaa sellaiset asun-
nontarvitsijat, jotka itse tai joiden perheenjdsenet muuttavat asun-
toihin asumaan. Perheasunnoiksi suunnitellut asunnot tulee osoit-
taa ensisijaisesti lapsiperheille.

Kaupunginvaltuuston paatdksen 3.6.2009 (136 §) mukaan omis-
tamisrajoituksen valvonta koskee 1.1.2011 tai sen jalkeen valmis-
tuvia Hitas-yhti6ita.

Varauksensaaja sitoutuu selvittdmaan uusien Hitas-osakkeiden
(asuntojen) myyjana/luovuttajana hyvissa ajoin etukateen ennen
kutakin kauppaa/luovutusta ostajan/ostajatalouden/luovutuksen-
saajan aikaisemmat Hitas-osakkeiden omistukset kiinteistoviras-
ton asunto-osastolta ja ostajalta/ostajataloudelta/luovutuksen-
saajalta.

Asuntolautakunnan paatéksen 17.12.2015 (128 §) mukaan osta-
jan/ostajatalouden/luovutuksensaajan on luovuttava kaikista ai-
kaisemmista Hitas-osakkeiden omistuksista. Samalla varauksen-
saaja on velvollinen huolehtimaan, ettd kuhunkin Hitas-
osakkeiden kauppakirjaan/luovutusasiakirjaan siséllytetdan asun-
to-osaston edellyttdman mallin mukainen ostajan/ostaja-
talouden/luovutuksensaajan tdydentdma ja allekirjoittama myyn-
tiehto (lomake).

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd edellda mainitut ehdot koskevat Hi-
tas-asuntojen (osakkeiden) edelleen myymista rakentamisvai-
heessa ennen kohteen valmistumista. Liséksi mainittua ajankoh-
taa ennen varauksensaajan merkitessa ja hankkiessa perustaja-
osakkaana omaan kaytt66n Hitas-asuntoja (osakkeita) tdman on
varmistettava, ettei hanella ole aikaisempia Hitas-asuntoja (osak-
keita). Talldin varauksensaaja on velvollinen luovuttamaan omis-
tusoikeudella kaikki aikaisemmat Hitas-osakkeet uuden asunnon
valmistumiseen mennessa.

Sitoumuksen toimittaminen

Varauksensaaja on velvollinen toimittamaan vuokranantajalle (kiin-
teistdviraston tonttiosasto) ennen tontin pitk&aikaista vuokraamista
rakennuttajana/omatoimisena rakennuttajana toimivien perustaja-
osakkaiden allekirjoittaman
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1 Omistamisrajoituksen valvonta

Hitas-asuntojen omistamisrajoituksen valvontaa koskevan kau-
pungin edellyttdmén sitoumuksen asunto-osakkeiden kauppakir-
joihin/luovutusasiakirjoihin siséllytettavista ehdoista ja aikaisem-
pien omien Hitas-asuntojen (osakkeiden) luovuttamisesta seka

2 Hankinta-arvon ja suunnitelmien noudattaminen

suunnitelmien ja hankinta-arvon noudattamista koskevan kaupun-
gin edellyttdman sitoumuksen.

Tiedottaminen

Varauksensaajan on huolehdittava siita, ettd yhtion kaikille osak-
kaiksi tuleville tiedotetaan hinta- ja laatutason maaraytymisperiaat-
teista sekd maanvuokrasopimuksen ehdoista.

Samalla varauksensaaja sitoutuu tiedottamaan uusia asuntoja
myytdessa tuleville ostajille asunto-osakkeiden kauppakirjaan /
muuhun luovutusasiakirjaan ja tontin maanvuokrasopimukseen si-
sallytettavistd omistamisrajoituksen valvontaa koskevista ehdoista.

Mikali varatulle alueelle tulevia rakennuksia ei rakenneta valtion
tuen turvin, asunto-osakeyhtion tuleville osakkaille on varattava
mahdollisuus valita ainakin yksi jasen yhtion rakennusaikaiseen
hallitukseen.

Varauksensaaja on velvollinen toimittamaan kiinteistéviraston
asunto-osastolle valvontaa varten hyvaksyttyyn hankinta-arvoon
perustuvat alustavat hintatiedot, yhtidjarjestyksen ja muuttokirjeen
(tiedon kohteen valmistumisesta).

Kaikista asuntojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden kauppakir-
joista/luovutusasiakirjoista on lahetettava jaljennds kiinteistdviras-
ton asunto-osastolle kahden (2) kuukauden kuluessa kaupas-
ta/luovutuksesta.

Vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon varatun kohteen maanvuok-
raan ei myénneta alennusta, vaikka kohde olisi haettu valtion ara-
va- tai korkotukikelpoiseksi.

Maanvuokraan myénnettavat alennukset ovat mahdollisia vain
kiinteistélautakunnan valtion lainoittamaan tai korkotukemaan tuo-
tantoon varaamissa kohteissa.

Hitas-yhtididen osalta noudatetaan Helsingin kaupungin kulloinkin
voimassa olevia Hitas-jarjestelmaa koskevia paatoksia.

£ 7 Helsingin kaupunki
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Hitas-sadantelya koskevat ehdot ovat voimassa 30 vuotta yhtion
viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta. Mainitun vaiheen
valmistumispéaivéana pidetddn rakennuttajan asunto-osastolle il-
moittamaa muuttopdivaa. Muuttopdivan tulee olla sama raken-
nusvaiheen kaikkien huoneistojen osalta. Valmistumispaivana
pidetddn toissijaisesti ajankohtaa, jolloin rakennusvalvontavirasto
on hyvéksynyt rakennusvaiheen kayttéon otettavaksi.
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KAIVU- JA LOUHINTATOIMENPITEIDEN SUORITTAMINEN SEKA KAADETTAVAT
PUUT

1. Yleista Talla ohjeella pyritaan selventamaan kaivettavien ja louhittavien
massojen seka kaadettavien puiden osalta vuokraehtoja seka
esitetaan tarvittavat yhteyshenkilot. Lisaksi on tasmennetty
pilaantuneisiin maihin liittyvia kaytantoja. Edelleen ohjeessa
annetaan tontin varaajalle (hankkeen toteuttajalle) tietoa tontilla ja
yleisilla alueilla mahdollisesti oleviin kunnallisteknisiin johtoihin
ym. liittyen.

Onhjetta voi kayttaa esimerkiksi liitteena maanrakennuksen
urakka-asiakirjoissa ja tarjouspyynnagissa.

Tontinvarauspaatos ei oikeuta hankkeen toteuttajaa suorittamaan
tontilla maanrakennus- tai muita rakentamistoimenpiteita. Naista
tulee sopia kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista. Katu- ja muilla yleisilla alueilla
suoritettaville maankaivu- ja ym. toimenpiteille tulee hankkia lupa
etukateen rakennusvirastolta ( http://www.hel.fi/www/hkr/fi/luvat ).

2. Pilaantumaton maa- ja kiviaines

Vuokra-alueen rakentamisesta muodostuvat maa- ja kiviainekset
ovat ensisijaisesti kaupungin omaisuutta ja ne tulee kuljettaa
korvauksetta rakennusviraston tai Staran (Helsingin kaupungin
rakentamispalvelu) osoittamaan paikkaan. Hankkeen toteuttaja
vastaa toimittamistaan maa-ainestiedoista ja niiden
oikeellisuudesta. Mikali maa- tai kiviaineksille ei ole osoittaa
vastaanottopaikkaa tai niiden laatu poikkeaa ilmoitetusta ovat ne
hankkeen toteuttajan vastuulla ja omaisuutta.

Vuokra-alueen rakentamisesta vastaa hankkeen toteuttaja.
Hankkeen toteuttajan tulee toimittaa rakennuslupahakemuksen
yhteydessa laadittava selvitys kaivu-, rakennus- ja purkujatteen
kasittelysta sahkopostitse Mikko Suomiselle
(mikko.suominen@hel.fi) ja Kalle Kulmalalle
(kalle.kulmala@hel.fi) ennen kaivutoiden aloittamista.

Edella mainittujen asioiden osalta tulee olla yhteydessa
rakennusvirastoon tai Staraan:

- Rakennusvirasto, kaupungin massakoordinaattori Mikko
Suominen, puh. 09 310 39232 tai 050 380 1002.
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- Stara, Ymparistoinsinoori Kalle Kulmala, puh. 09 310 38534
tai 0500 656782.

3. Pilaantunut maa-aines

Kaupunki teettaa harkintansa mukaan luovutettavien tonttien
maaperan pilaantuneisuusselvitykset ennen alueen vuokraamista.

Jos alue on pilaantunut, tontin kunnostamisesta sovitaan
tapauskohtaisesti vuokraehdoissa. Kunnostaminen tehdaan
yleensa rakentamisen yhteydessa. Maanrakennustyon
aloittamisajankohta tulee ilmoittaa tonttiosastolle vahintaan kahta
viilkkoa ennen toiden aloittamista.

Mikali varauksensaaja tai vuokralainen epailee puhtaaksi oletetun
tontin maaperan olevan pilaantunut, taman tulee ottaa ennen
toihin ryhtymista yhteytta tonttiosaston asiantuntijoihin.

Kaupunki maksaa maaperan pilaantumisesta aiheutuvat
tavanomaiseen rakentamiseen nahden ylimaaraiset
kustannukset. Pois kaivettava maa luokitellaan pilaantuneeksi,
kun maassa olevien haitta-aineiden pitoisuudet ylittavat
valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaiset alemmat
ohjearvot. Kustannukset korvataan ainoastaan siina tapauksessa,
etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpiteista on sovittu
tonttiosaston kanssa ennen niiden toteuttamista. Ylimaaraisina
kuluina ei pideta maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa téiden
hidastumista.

Maaperaan liittyvissa asioissa tulee olla yhteydessa
kiinteistoviraston tonttiosastoon:

- ymparistoinsindori Johanna Hytonen, puh. 09 310 36414 tai
050 587 2930

- vs. ymparistosuunnittelija Elina Harkonen, puh. 09 310 36573
tai 040 725 0485

- johtava ymparist6asiantuntija Satu Jarvinen, puh. 09 310
39225 tai 050 380 1015.
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4. Jatetta sisaltavat maa-ainekset ja maanalaiset vanhat rakenteet

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan
uudisrakentamisen edellyttdamassa laajuudessa vuokra-alueella
tai sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut
jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat,
asfaltoinnin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan
rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen
merkittavia kustannuksia, kustannusten jakamisesta
vuokranantajan ja vuokralaisen valilla voidaan neuvotella
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa edellyttaen, etta tama
tapahtuu ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten
vuokralainen vastaa kaikista mainituista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista,
joita vuokralaisen hankkeelle saattaa aiheutua rakenteiden,
jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

Jos vuokra-alueelta |0ytyy merkittavia maaria jatteita, tulee
vuokralaisen olla yhteydessa kiinteistoviraston tonttiosastoon:

- vuokrauksen valmistelija
- kohdassa 3. mainitut henkilot

5. Kaadettavat puut Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustyon
yhteydessa kaadettavat puut tai toimittamaan ne Staran
osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta tai
kuljetuksesta sovitaan Staran suorittamassa
puustokatselmuksessa.

Rakennettavilta tonteilta kaadettavista puista tulee olla hyvissa
ajoin yhteydessa Staraan:

- etumies Tero Nenonen, puh. 09 310 78811 tai 0500 445579

Puiden kaadosta rakennetuilta tonteilta tulee olla yhteydessa
rakennusvalvontavirastoon, puh. 09 310 2611 (ohjeita
http://www.rakvv.hel fi).

Postiosoite / Postadress Kayntiosoite / Besoksadress www.hel.fi’kv/tontti

PL 2214 / PB 2214 Tonttiosasto / Tomtavdelningen Puh. / Tfn (09) 310 1671

00099 HELSINGIN KAUPUNKI / Fabianinkatu 31 D / Y-tunnus 0201256-6 ey L )
00099 HELSINGFORS STAD Fabiansgatan 31 D IBAN FI06 8000 1200 0626 37 \\‘_/\_;/ Helsingin kaupunki

Kiinteistdvirasto

tontti@hel.fi SWIFT (BIC) DABAFIHH



HELSINGIN KAUPUNKI TOIMINTAOHJE KAUPUNGIN 4 (5)
KINTEISTOVIRASTO TONTTIEN RAKENNUTTAJILLE
Tonttiosasto

11.08.2016

6. Tontilla ja yleisilla alueilla olevat kunnallistekniset johdot, laitteet ja rakenteet

Hankkeen toteuttajan tulee hankesuunnittelun alkuvaiheessa
selvittaa kiinteistoviraston kaupunkimittausosastolta, sijaitseeko
tontilla mahdollisesti kaytossa olevia kunnallisteknisia johtoja,
laitteita tai muita rakenteita. Hankkeen toteuttajan tulee samalla
selvittaa tontin laheisyydessa katu- tai muilla yleisilla alueilla
olevien kunnallisteknisten johtojen, latteiden ja muiden
rakenteiden sijainti.

Mikali tontilla on kunnallisteknisia johtoja ym., hankkeen
toteuttajan tulee olla viipymatta yhteydessa kiinteistoviraston
tonttiosastoon johtosiirtotarpeen selvittamiseksi ja mahdollisesti
vaadittavista johtosiirroista sopimiseksi.

Mikali hankkeen toteuttaminen voi vaikuttaa myds katu- tai muilla
yleisilla alueilla oleviin kunnallisteknisiin johtoihin ym., hankkeen
toteuttajan tulee selvittda kaupunkimittausosastolta naiden
johtojen ym. omistajat seka sopia omistajien kanssa kaikista
mahdollisesti vaadittavista luvista, valiaikaisjarjestelyista tai
muista toimenpiteista hyvissa ajoin ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Hankkeen toteuttajan tulee suunnitella ja toteuttaa tonttinsa siten,
etteivat tontille jaavat tai tontin l1aheisyydessa katu- tai muilla
yleisilla alueilla olevat kunnallistekniset johdot ym. rakentamisen
johdosta vahingoitu. Hankkeen toteuttajan velvollisuuksiin kuuluu
sisallyttaa tarvittavat maininnat tontin rakentamista koskeviin
urakka-asiakirjoihin seka antaa rakennustoimenpiteita
suorittavalle riittavat tiedot ja ohjeet vahinkojen valttamiseksi.

Johtotietojen selvittamiseksi ota yhteytta kiinteistoviraston
kaupunkimittausosaston johtotietopalveluun:

- johtotietopalvelun hoitaja Minna Lindman, puh. 09 310 31988
- johtotietopalvelun hoitaja Ari Pollari, puh. 09 310 31989

- johtotietopalvelun hoitaja Markus Polkki, puh. 09 310 31900
Kiinteistoviraston tonttiosastolla asiaa hoitaa:

- toimistopaallikké Katarina Kurenlahti, puh. 09 310 36415

- tekninen asiantuntija Merja Makipaa, puh. 09 310 3453
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Helsingin kaupunki ei vastaa mistaan hankkeen toteuttajalle eika
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikali tonttia ei ole pystytty saattamaan
rakentamiskelpoiseksi hankkeen toteuttajan edellyttamassa
aikataulussa.
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Tonttiosasto

1 Tontille on toteutettava Kehittyva Kerrostalo —hanke varauspaatéksen ehtojen seka kaupungin

mahdollisesti erikseen antamien ohjeiden mukaisesti.

Kaupungilla on seuraamuksitta oikeus maarata varaus kesken varausajan paattymaan, mikali
varauksensaaja laiminly6 varausehtojen noudattamisen eikd kehotuksesta huolimatta korjaa
laiminlyontiaan.

2 Varauksensaaja on velvollinen hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa tutkimaan ja kehitta-
maan varauksensaajan tontinvaraushakemuksesta seka varauspaatoksesta ilmenevia kehitta-
misteemoja.

3 Varauksensaajan hanke on suunniteltava ja toteutettava tiiviissé yhteistydssa kaupungin po.

hanketta varten nimeaman aluetyéryhman kanssa. Varauksensaaja on velvollinen nimedmaan
hankkeelle organisaatiostaan yhteyshenkilén, joka osallistuu kaupungin maaradmin valiajoin
jarjestettaviin aluetydéryhman kokouksiin.

Varauksensaaja on velvollinen, muiden mahdollisesti maarattyjen raporttien ja selvitysten li-
saksi, toimittamaan talous- ja suunnittelukeskuksen kehittdmisosastolle hankkeen edetessa
seuraavat raportit/lomakkeet:

- Hanketietolomake (tontinvarausvaihe)

- Hanketietolomake (rakennuslupavaihe)

- Valmistumistietolomake (vastaanottotarkastusvaihe)

- Seurantaraportointilomake (6 kk kohteen valmistumisesta)

4 Varauksensaaja on velvollinen hyvissa ajoin ennen rakennusluvan hakemista esittdmaan han-
ketta koskevat luonnossuunnitelmat aluetydryhman arvioitaviksi. Tyéryhman mahdollisesti esit-
tamat jatkosuunnitteluohjeet on otettava huomioon rakennuslupasuunnitelmia laadittaessa ja
kehitettdessa.

Lopulliset rakennuslupasuunnitelmat on, sen liséksi mita suunnitelmien hyvaksymisesta on
mahdollisesti erikseen maaratty, esitettdva kulloisenkin alueen aluetydéryhman hyvaksyttavaksi
ennen rakennusluvan hakemista.

5 Hanke on toteutettava aluetydryhman hyvaksymia rakennuslupasuunnitelmia noudattaen.
Mahdollisista muutoksista on neuvoteltava ja sovittava tyéryhman kanssa. Tama ei kuitenkaan
koske muutoksia, joita on pidettava vahaisina.

6 Varauksensaaja on velvollinen 6 kuukauden kuluessa hankkeen valmistumisesta toimittamaan
talous- ja suunnittelukeskukselle toteutusraportin, jossa selvitetddan hankkeen perustietojen li-
saksi seuraavat asiakokonaisuudet:

- Kuvaus keskeisista kehittdmistavoitteista.

- Valitut toteuttamistavat.

- Kehittdmisteemojen todentamiseksi esitetyt seurantamenetelmat.

- Hankkeen tulokset, poikkeamat suunnitteluvaiheen ja toteutusvaiheen valilla
sekd mahdolliset jatkokehitysideat.

7 Varauksensaaja saa korvauksetta oikeuden ilman kaupungin erillistd suostumusta kayttaa
kaupungin omistamaa Kehittyva Kerrostalo -markkinointitunnusta kohteensa tavanomaisena
pidettadvassa markkinoinnissa.

Varauksensaaja on velvollinen ilmoittamaan Kehittyva kerrostalo -hankkeestaan kohteen ty6-
maataulussa talous- ja suunnittelukeskuksen antamien ohjeiden mukaisesti.



