HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO

ASEMAKAAVAOSASTO 2015:12355

Hotelli Marski
4. KAUPUNGINOSA, KAMPPI, KORTTELI 63, TONTTI 1

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS







ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
ASEMAKAAVAN MUUTOSKARTTA NRO 12355

PAIVATTY 22.9.2015

Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin

4. kaupunginosan (Kamppi)
korttelin 63 tonttia 1

tason +7.0 ylapuolella oleva alue

Kaavan nimi: Hotelli Marski
Hankenumero: 0888 3
HEL 2014-000888

Laatija:
Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto

Vireilletulosta ilmoittaminen: 11.3.2015
Kaupunkisuunnittelulautakunta: 22.9.2015

Nahtavilldolo (MRL 65 §): 9.10.-9.11.2015
Kaupunkisuunnitteluvirasto: selostusta taydennetty 8.3.2016
Hyvaksyminen: kaupunginvaltuusto

Voimaantulo:

Alueen sijainti: Hotelli Marski sijaitsee Helsingin keskustassa Manner-
heimintien ja Lonnrotinkadun kulmassa (Mannerheimintie 10 - Lonnro-
tinkatu 1).



LITTEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Seurantalomake

Sijaintikartta

lImakuva

Asemakaavan muutos

Havainnekuva

Ote maakuntakaavasta

Ote 2. vaihemaakuntakaavasta

Ote Yleiskaava 2002:sta

Ote Helsingin uudesta yleiskaavaehdotuksesta (Kslk:n paatds
10.11.2015)

Ote ajantasa-asemakaavasta

Ote voimassa olevasta asemakaavasta

Maanalainen huoltotila, 1. rak.vaihe, Arkkitehtitoimisto Laatio
Kuvaliite suojelukohteista

Hakijan suunnitelmakuvat

LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA

Hotelli Marskin suunnitelmaluonnokset, arkkitehtitoimisto CJN

Marski rakennushistorian selvitys 2013, 5.12.2013, Kati Salonen ja
Mona Schalin Arkkitehdit Oy

Kun Helsinkiin rakennettiin City, Keskustaan vuosina 1945-1990 val-
mistuneet liikerakennukset, Helsingin kaupunginmuseo 2014

Meluselvitys asemakaavan muutosta varten, Ramboll, 27.4.2015



1
TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisaltd

Asemakaavan muutos mahdollistaa hotelli Marskin Lonnrotinkadun
puoleisen siiven korottamisen kolmella kerroksella, ilmanvaihtokone-
huoneen laajentamisen korttelin keskiosassa sekad osan maanalaisista
autopaikoista muutettavan hotellitoiminnan kayttoon. Rakennus merki-
taan liike- ja hotellirakennusten korttelialueeksi. Kadunvarsien ensim-
mainen kerros varataan myymala-, ravintola-, kahvila- tai muiksi asia-
kaspalvelutiloiksi. Rakennus merkitaan suojeltavaksi rakennukseksi.
Kerrosala kasvaa maan pinnalla 769 k-m2 ja maan alla 2 100 k-m2.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty Valion elakekassan aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty litteena olevan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaavan muutosluon-
nosaineisto on pidetty nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa, kau-
pungin ilmoitustaululla ja viraston internetsivustolla ja siitda on pyydetty
lausunnot. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja muutosaineistosta
on jatetty kaksi naapurien mielipidetta seka viranomaisten kannanot-
toja, jotka on otettu kaavoitustyossa huomioon.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista.
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin lausunnot. Esitetyt
huomautukset kohdistuivat maankayttosopimuksen tekemiseen, tontin
huoltotiloihin, katualueelle tuleviin rakenteisiin seka palotekniseen
suunnitelmaan. Kaavaehdotukseen ei tehty muutoksia.

Asemakaavan muutoksen toteutus

Hotelli Marskin on tarkoitus aloittaa kiinteiston peruskorjaus- ja lisara-
kentamistyot valittomasti asemakaavan vahvistumisen jalkeen vuonna
2016.

Maankayttosopimus

Kiinteistdvirasto valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella
mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttosopimuksen hakijan
kanssa erikseen kaytavissa neuvotteluissa.
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LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee seuraavat erityistavoitteet: olemassa
olevan rakennuskannan hyddyntaminen, elinkeinotoiminnan kilpailuky-
vyn tukeminen seka melusta, tarinasta ja ilman epapuhtauksista aiheu-
tuvan haitan vahentaminen seka kulttuuriymparistdjen arvojen sailytta-
misen edistaminen. Hotelli Marski sijaitsee valtakunnallisesti merkitta-
van Esplanadin - Bulevardin rakennetun kulttuuriympariston vieressa
(RKY 2009, Museovirasto).

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin kohdassa ase-
makaavan vaikutukset.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriildassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta ja kulttuuri-
historian tai maiseman vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta, val-
takunnan keskusta ja kulttuuriympariston vaalimisen kannalta tarkeaa,
valtakunnallisesti merkittavaa aluetta (RKY 2009).

Maakuntakaavojen tavoitteet on otettu huomioon.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on keskustatoimintojen alu-
etta seka kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakult-
tuurin kannalta merkittavaa aluetta. Tontti on myos osa kavelykeskus-
taa. Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (kaupunkisuunnittelulauta-
kunnan paatds 10.11.2015) alue on Liike- ja palvelukeskustan aluetta
(C1). Nyt laadittu kaavaratkaisu on uuden yleiskaavaehdotuksen mu-
kainen.



Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut alueella voimaan
10.6.2011) mukaan alue on suunnitellun maanalaisen tilan aluetta. Nyt
laadittu asemakaavan muutos on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 4629 (vahvistettu 28.11.1959).
Kaavan mukaan tontti on liiketontti, jolle saa sijoittaa asuntoja ainoas-
taan kiinteiston hoitohenkilokunnalle. Tontille saa sijoittaa 9-kerroksisen
rakennuksen. Asemakaavassa on maaratty kattolistan enimmaiskor-
keus +35.74. Tontilla tulee kaavan mukaan olla vahintaan 75 autopaik-
kaa. Asemakaava ei maarittele rakennusoikeutta.

Kortteli kuuluu 15.12.2004 hyvaksytyn keskustan maanalaisen huoltolii-
kenteen ja pysakadinnin asemakaavan nro 11300 alueeseen. Siina on
korttelin kohdalla maanalainen korttelikohtaisia huoltoliikenne- ja las-

taustiloja varten varattu tila suojavyohykkeineen likimaaraisessa huolto-
tunnelin tasossa.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.

Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 1 momentin
mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi.
Kantakaupungin alueella on myds voimassa maankaytto- ja rakennuslain
38 §:n 1 momentin mukainen rakennuskielto, joka koskee rakennusten 1.
kerrosten ja kadunvarsien myymala-, liikke- ja toimitilojen muuttamista
asuinkayttoon. Kielto ei koske kortteleita, joilla on voimassa rakennus-
kielto asemakaavan laatimista varten MRL:n 53 § nojalla.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 23.1.2015.
Maanomistus

Tontti on yksityisomistuksessa (Valion elakekassa).



Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Palvelut

Tontti sijaitsee Helsingin keskustassa kaupunkikuvallisesti nakyvalla
paikalla. Rakennus on osa Mannerheimintien kivitalorivistoa seka
Esplanadin puistoa rajaavaa tilaa. Rakennus sijaitsee vilkkaasti liiken-
noityjen Mannerheimintien ja Lonnrotinkadun kulmassa.

Tontilla on arkkitehti Einari Terasvirran suunnittelema ja vuonna 1961
valmistunut toimisto-, hotelli- ja myymalarakennus. Sisustus on laadittu
yhdessa limari Tapiovaaran kanssa. Aikaisemmin toimistokaytossa ol-
leet kerrokset 3-5 otettiin 1970-luvulla hotellikayttoon. Vuonna 1999 toi-
sen kerroksen juhla- ja kokoustilat muutettiin hotellihuoneiksi ja vuosien
varrella on tehty useita muitakin muutoksia. Rakennus on muuttunut
kokonaan hotelliksi lukuun ottamatta pohjakerroksen myymaloita ja ra-
vintolatiloja. Rakennuksen laajuus on 12 931 k-m2.

Korttelialueelle on raakalouhittu osa koko korttelia palvelevaa huolto- ja
lastaustilaa huoltoliikennetunnelin rakentamisen yhteydessa, mutta sita
ei ole otettu kayttoon. Jalankulku- ja ilmanvaihtoyhteydet huoltotilasta
on osoitettu naapuritontin Lonnrotinkatu 3:n (tontin 4/63/2) asemakaa-
vassa nro 12242.

Muutossuunnitelmat on laatinut Arkkitehtitoimisto CJN Oy.

Tontti sijaitsee keskustan palvelujen ulottuvilla.

Suojelukohteet

Mannerheimintie rakennuksen edustalla on osa Esplanadin - Bulevar-
din rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY 2009, Museovirasto).

Kaupunginhallituksen 1987 hyvaksymissa Liikekeskustan kaavoitus- ja
kehittamisperiaatteissa Esplanadin alue on kaupunkikuvan kannalta ra-
kennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas ymparistokokonai-
Suus.

Kaupunginmuseo on antanut lausunnon osallistumis- ja arviointisuunni-
telmasta seka asemakaavan muutosluonnosaineistosta 16.4.2015.
Siina todetaan muun muassa, etta Hotelli Marskia on pidetty Einari Te-
rasvirran uran yhtena merkittavimmista toista, jonka esikuvana voi
nahda pelkistetyn, kansainvalisen modernismin.



Hotelli Marski oli mukana Helsingin kaupunginmuseon City-inventoin-
nissa 2014 yhtena liikekeskustan sodanjalkeisen rakennuskannan tutki-
muskohteena. Inventoinnissa todetaan, etta Marskin arvot liittyvat suo-
malaisen hotelli- ja ravintolatoiminnan historiaan ja arkkitehtuurihistori-
aan, mutta rakennuksella on myos politiikkaan liittyvia kulttuuri- ja yh-
teiskuntahistoriallisia arvoja. Inventoinnissa huomautetaan myos, etta
rakennuksen kayttotarkoitus ja julkisivut on syyta sailyttaa ja rakennus
suojella asemakaavassa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Ymparistohairiot
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TAVOITTEET
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Keskustan likenne Mannerheimintiella seka Pohjoisesplanadilta Lonn-
rotinkadulle aiheuttaa melua. Ramboll Oy:n 27.4.2015 asemakaavan
muutosta varten laatimissa meluselvityksissa todetaan, etta suurim-
malle melulle altistuu rakennuksen Mannerheimintien ja Lonnrotinka-
dun risteyksen puoleinen kulma, jonka aanitaso 1. kerroksen kohdalla
on enimmillaan 68 dB. Muulla julkisivulla danitaso vaihtelee 65-67 dB
valilla.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa Hotelli Marskin
lisarakentaminen Lonnrotinkadun puolella, ilmanvaihtokonehuoneen
laajentaminen seka osan maanalaisista autopaikoista muuttaminen ho-
tellikayttoon. Tavoitteena on rakennustaiteellisesti, kulttuurihistorialli-
sesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaan rakennuksen suojelu ja lisara-
kentamisen sovittaminen suojeltuun rakennukseen. Tavoitteena on
my0s turvata pohjakerrostilojen sailyminen myymala- ja asiakaspalve-
lutilana.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Tontti merkitaan liike- ja hotellirakennusten korttelialueeksi. Pohjaker-
roksen tilat osoitetaan myymala-, ravintola-, kahvila- tai muiksi asiakas-
palvelutiloiksi.



Rakennus merkitaan rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokkaana suojeltavaksi (sr-2).

Mitoitus
Muutosalueen pinta-ala on 1 988 m2.
Liike- ja hotellirakennusten korttelialue (KLH)
Tontti on liike- ja hotellirakennusten korttelialuetta.

Kadunvarsien ensimmainen kerros on varattava myymala-, ravintola-
tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi tasolla +7.9 - +8.5.

Tontin rakennusoikeus on yhteensa 15 800 k-m2, josta 13 700 k-m2 on
maanpinnalla ja 2 100 k-m2 kellarikerroksessa. Tonttitehokkuus on e =
8.0.

Kerrosala kasvaa maan pinnalla 769 k-m2 ja maan alla 2 100 k-m2.
Kaupunkikuva

Lonnrotinkadun lisarakentaminen seka kattokerrosten ja ilmastointiko-
nehuoneiden kaupunkikuvassa nakyvat rakenteet on kasiteltava osana
rakennuksen julkisivujen arkkitehtuuria, sovittaen ne suojeltaviin raken-
nuksiin ja ymparoivan keskustan kaupunkikuvaan ja pitkiin nakymiin.

lImanvaihtohormit seka lauhduttimet, hajoittajat, puhaltimet, piiput, hor-
mien ylaosat ja muut kalusteet on suunniteltava niin, ettd ne sopivat ra-
kennuksen arkkitehtuuriin, eivatka ne nay kaupunkinakymissa ja pi-
hanakymissa.

Tontille on laadittava valaistuksen ja mainosten kokonaissuunnitelma.
Suojelukohteet

Rakennus suojellaan merkinnalla sr-2. Rakennus on rakennustaiteelli-
sesti, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina tai sen arvokkaissa
sisatiloissa saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoita,
jotka heikentavat rakennuksen tai sen arvokkaiden sisatilojen raken-
nustaiteellista, kulttuurihistoriallista tai kaupunkikuvallista arvoa tai
muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.



Palvelut

Hankkeeseen ryhtyvan on liitettava lupahakemukseen rakennushisto-
rian selvitys.

Kaava-alueen ita- ja etelapuolella sijaitseva Mannerheimintien, Espla-
nadin ja Bulevardin alue kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan raken-
nettuun kulttuuriymparistoon (RKY 2009).

Rakennus sijaitsee kaupunkikuvallisesti merkittavalla paikalla Manner-
heimintien rakennusrivistossa ja Esplanadin valtakunnallisesti arvok-
kaan kulttuuriympariston reunalla. Rakennus nakyy pitkalle puistoon,
mika tulee ottaa huomioon jatkosuunnittelussa. Lisarakentamisen arkki-
tehtuurin tulee olla mittakaavaltaan ja jasentelyltdan pienipiirteista ja
sen tulee sovittautua arkkitehti Einari Terasvirran arkkitehtuuriin.

Tontti sijaitsee keskustan palvelujen ulottuvilla.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta perustason aluetta.

Liikenne ja pysakainti

Keskiarkivuorokausilikennemaara on Mannerheimintiella noin 15 900
autoa ja raitiovaunua seka Lonnrotinkadulla noin 11 100 autoa vuoro-
kaudessa. Mannerheimintiella liikenndi 750 raitiovaunua, mika sisaltyy
ylla mainittuun arkivuorokausilikennemaaraan.

Asemakaavamaarayksen mukaan tontin autopaikkamaara on vahin-
taan 32 ja enintaan 48 autopaikkaa.

Suunnitelman toteuttamisen yhteydessa kellarikerroksista poistetaan
56 autopaikkaa ja tilat muutetaan hotellikayttoon. Kellariin on tarkoitus
jaada yhteensa 48 autopaikkaa. Autopaikkojen minimimaara 32 ap tu-
lee ydinkeskustan autopaikkojen laskentaohjeesta hotelleille (1 ap /
500 k-m2).

Autopaikat tulee sijoittaa yleiseen pysakointilaitokseen tai rakennuksen
kellarikerroksiin. Ajoyhteys kellareihin jarjestetaan Lonnrotinkadulta.
Tontille on sijoitettava vahintaan 30 polkupyorapaikkaa.



Huolto

Tontin huolto tulee jarjestaa koko korttelin yhteisen maanalaisen
huolto- ja lastaustilan kautta tai tontin kellaritiloihin sijoittuvan huoltoti-
lan kautta, johon on ajoyhteys Lonnrotinkadulta. Mikali huolto jarjeste-
taan kellaritilan kautta, tulee rakennusluvan yhteydessa laatia selvitys,
miten tontin huolto voidaan myohemmin liittda keskustan maanalaisen
huoltotunnelin kautta toimivaksi.

Korttelin alle on raakalouhittu osa koko korttelia palvelevaa huolto- ja
lastaustilaa seka louhittu yksi pysty-yhteys Hotellin Marskin naapuriton-
tille 63/2. Louhittu tila sijaitsee Marskin naapuritonttien 63/11 ja 14 alu-
eella. Huoltotunnelin rakentamisen yhteydessa korttelin kiinteistonomis-
tajat laativat sopimuksen huoltotunneliin liittymisesta, yhteisesta huolto-
pihasta seka poistumistie- ja pysty-yhteyksista. Tiloille on haettu raken-
nuslupa, mutta niita ei ole rakennettu eika varusteltu valmiiksi. Maan-
alaisen tilan liitekartassa on huoltotunnelin rakennusluvan yhteydessa
laadittu suunnitelma.

Hakijan logistiikkaselvityksen mukaan hotellin huoltoliikenne Lonnrotin-
kadulla on suhteellisen vahaista eika hotellin huonemaaran (222 hotelli-
huonetta) kasvattaminen 74 huoneella lisaa jakeluliikenteen maaria.
Kellarin 57 autopaikan poistaminen ja muuttaminen hotellikayttoon va-
hentaa liikennetta Lonnrotinkadulla vuodessa hakijan arvion mukaan
15 000 pysakointikerran maaran.

Maanalaiset tilat ja yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alueella tason +7 alapuolella on voimassa keskustan maanalai-
sen huoltoliikenteen ja pysakdinnin asemakaava nro 11300.

Asemakaava mahdollistaa teknisen huollon liittymisen maanalaiseen
olemassa olevaan tilaan.

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Jatkosuunnittelussa tulee huomioida lisakerroksien rakentamisesta ai-
heutuvat lisakuormitukset olemassa oleville kantaville rakenteille ja pe-
rustuksille.

Palotekninen suunnitelma

Tontille on laadittava palotekninen suunnitelma ennen rakennusluvan
myontamista pelastuslaitoksen edellyttamalla tavalla.



Ymparistohairiot

Keskustan likenne Mannerheimintiella seka Pohjoisesplanadilta Lonn-
rotinkadulle aiheuttaa melua. Ramboll Oy:n asemakaavan muutosta
varten laatimissa meluselvityksissa (27.4.2015) todetaan, etta suurim-
malle melulle altistuu rakennuksen Mannerheimintien ja Lonnrotinka-
dun risteyksen puoleinen kulma, jonka aanitaso 1. kerroksen kohdalla
on enimmillaan 68 dB. Muulla julkisivulla danitaso vaihtelee 6567 dB
valilla.

Asemakaavamaaraysten mukaan hotellihuoneiden ulkovaipan aane-
neristavyyden likennemelua vastaan tulee olla vahintaan 35 dBA ker-
roksissa 1.-3. ja vahintdan 32 dBA muissa kerroksissa.

llImanvaihtohormien aiheuttaman melun vaimennukseen ja pihojen aa-
nentasoihin on kiinnitettava erityista huomiota.

Yrjonkadun uimahallin saunan savut tulee ottaa huomioon ilmanvaihto-
jarjestelyjen jatkosuunnittelussa.

)
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Asemakaavan muutosta koskevat seuraavat erityistavoitteet: olemassa
olevan rakennuskannan hyodyntaminen, elinkeinotoiminnan kilpailuky-
vyn tukeminen seka melusta, tarinasta ja ilman epapuhtauksista aiheu-
tuvan haitan vahentaminen seka kulttuuriymparistdjen arvojen sailytta-
misen edistaminen. Hotelli Marski sijaitsee valtakunnallisesti merkitta-
van Esplanadin - Bulevardin rakennetun kulttuuriympariston vieressa
(RKY 2009, Museovirasto).

Asemakaavan valmistelun yhteydessa on arvioitu kaavan toteuttamisen
vaikutuksia kulttuuriperintoon, kaupunkikuvaan, keskustan huoltoliiken-
teeseen, liikenteen vaikutuksia hotellihuoneiden aaneneristavyyteen
seka muutoksen vaikutuksia keskustan elinvoimaisuuteen.

Kaavan toteuttaminen mahdollistaa hotellitoiminnan kehittamisen ja ho-
tellihuoneiden lisaamisen. Muutos luo paremmat edellytykset elinkeino-
toiminnalle keskustassa. Pohjakerrosta koskevalla maarayksella taa-
taan katutason elavyys ja tilojen sailyminen myymala-, ravintola-, kah-
vila- tai muina asiakaspalvelutiloina.

Rakennuksen suojelulla taataan olemassa olevan kaupunkikuvan saily-
minen seka rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkiku-
vallisesti arvokkaan rakennuksen sailyminen. Asemakaavamerkinnailla
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ja -maarayksilla varmistetaan uudisrakentamisen soveltuminen kau-
punkikuvaan ja rakennuksen arkkitehtuuriin.

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia liikenteeseen eika teknisen huol-
lon jarjestamiseen. Asemakaava mahdollistaa pysakaoinnin jarjestami-
sen joko kellarikerroksissa tai maanalaisissa yleisissa pysakointilaitok-
sissa. Asemakaava mahdollistaa my6s huollon jarjestamisen joko kella-
rikerroksissa tai korttelin yhteisen huoltopihan ja Keskustan huoltotun-
nelin kautta.

Asemakaavan melumaarayksilla taataan, ettda myods peruskorjauksissa
huolehditaan riittavasta hotellihuoneiden aaneneristavyydesta liikenne-
melua vastaan seka ilmanvaihdon aiheuttaman melun vaimennuksesta.

6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta kaupungille kustannuksia.
Maankayttosopimus

Kiinteistdvirasto valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella
mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttosopimuksen hakijan
kanssa erikseen kaytavissa neuvotteluissa.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille Valion elakekassan (tontin omistaja) ha-
kemuksen johdosta (saapunut 22.1.2014).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeella (paivatty 11.3.2015), jonka mukana lahetet-
tiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Vireilletulosta ilmoitettiin myos
vuosien 2014 ja 2015 kaavoituskatsauksissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaavan muutosluon-
nosaineisto on pidetty nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa, kau-
pungin ilmoitustaululla ja viraston internet-sivustolla ja siita on pyydetty
lausunnot.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty litteend olevan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteis-
tyota Helsingin kaupungin kiinteistoviraston tonttiosaston, tilakeskuk-
sen, kaupunkimittausosaston ja geoteknisen osaston, kaupunginmu-
seon, rakennusvalvontaviraston, rakennusviraston, pelastuslaitoksen,
ymparistokeskuksen, Helen Oy:n ja Helen Sahkoverkko Oy:n seka Uu-
denmaan elinkeino, liikkenne- ja ymparistokeskuksen ja Museoviraston
kanssa.

Esitetyt mielipiteet

8
KASITTELYVAIHEET

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse kaksi mielipidetta, jotka koskivat osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa ja asemakaavanmuutosaineistoa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnosaineistosta
saadut mielipiteet kohdistuivat korttelin kaikkien kiinteistjen omistajien
aseman ja edun huomioon ottamiseen ja naapurikiinteiston suunnitel-
mien huomioon ottamiseen, rajaseinan ikkunoihin ja rajaseinan vierei-
sen seinan korkeuteen seka huollon jarjestamiseen.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon eika asemakaavan
muutoksella ole vaikutuksia kannanotoissa esitettyihin asioihin.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 22.9.2015 ja se paatti esittdad kaupunginhallitukselle asemakaa-
van muutosehdotuksen hyvaksymista.

Kasittely

Mikko Aho: Esityslistatekstiin ja selostukseen korjataan
tontin rakennusoikeus siten, etta rakennusoikeus on yh-
teensa 15 800 k-m2, josta 13 700 k-m2 on maan pinnalla
ja 2 100 k-m2 kellarikerroksessa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 9.10.-9.11.2015

Muistutukset

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.
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Viranomaisten lausunnot
Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
Kaupunginmuseon johtokunta

kiinteistolautakunta

pelastuslautakunta

yleisten toiden lautakunta

ymparistokeskus

Yhteenveto lausunnoista

ELY-keskus katsoo lausunnossaan, ettd asemakaavamuutos huomioi
hyvin suojelutavoitteet.

Kiinteist6lautakunta puolsi kaavaa seuraavin huomautuksin: hanke
edellyttaa maankayttosopimuksen tekemista ja kaavan tulisi edellyttaa,
etta huolto jarjestetaan huoltotunnelin kautta. Pelastuslaitoksen lau-
sunto edellytti paloteknisen suunnitelman laatimista ja sen hyvaksytta-
mista paloviranomaisilla. Yleisten tdiden lautakunnan lausunto totesi,
etta katualueelle tulevat rakenteet tulee toteuttaa rakennusmaaraysten
mukaisesti.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.
Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huomioon mahdollisuuksien mu-
kaan. Vastineet lausuntoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotuksen selostukseen on tehty seuraava muutos:

Kiinteist6lautakunnan lausunnon ja hakijan selvityksen johdosta:
e Selostuksen kohtaa Huolto on taydennetty.
Pelastuslautakunnan lausunnon johdosta:

e Selostusta on taydennetty lisdamalla maininta, etta tontille on
laadittava palotekninen suunnitelma ennen rakennusluvan
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myontamista pelastusviranomaisen edellyttamalla tavalla.
Kaavaselostusta on lisaksi taydennetty lisaamalla Ote Helsingin uu-
desta yleiskaavaehdotuksesta (Kslk 10.11.2015) seka taydennetty
suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden osalta.
Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkisuunnitteluvirasto totesi (8.3.2016) kirjeessaan kaupunginhal-

litukselle, etteivat annetut lausunnot anna aihetta muuttaa kaavaehdo-
tusta.

Helsingissa 8.3.2016

Mikko Aho
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HOTELLI MARSKIN ASEMAKAAVAA MUUTETAAN

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellaan hotelli Marskin tontille
asemakaavan muutosta Lonnrotinkadun varren lisGrakentamista, kella-
rin kdyttéonottoa ja muita rakennuksen muutostoité varten.

Mita ja miten suunnitellaan

Asemakaavan muutos koskee Kampin korttelin 63 tonttia 1 osoitteessa
Mannerheimintie 10.

Valion elakekassa hakee asemakaavan muutosta lisakerroksien raken-
tamiseksi Lonnrotinkadun puoleisen matalan siiven paalle, maanalais-
ten autopaikkatilojen osan muuttamiseksi hotellikayttoon seka ilman-
vaihtokonehuonetilojen laajentamiseksi ullakkotasolla. Hakijan nykyis-
ten suunnitelmien mukaan kokonaiskerrosala tontilla maan paalla olisi
noin 13 850 k-m? (uutta noin 1100 k-m?) ja maan alla noin 2100 k-m?
(kaikki uutta).

Asemakaavan muutoksessa tontti merkitdan hotellirakennusten kortte-
lialueeksi. Katutason pohjakerros osoitetaan myymala- ja asiakaspalve-
lutilaksi. Rakennus arvokkaine sisatiloineen maarataan suojeltavaksi.

Rakennuksen huollon jarjestamistapaa selvitetaan asemakaavan val-
mistelun yhteydessa. Yleiskaavaluonnoksen ja keskustan huoltotunne-
lin asemakaavan tavoite on jarjestaa huolto maan alta korttelin yhteisen
maanalaisen huoltopihan ja keskustan huoltotunnelin kautta. Hakijan
suunnitelmissa huolto tapahtuisi edelleen Lonnrotinkadun ajoyhteyden
ja maanalaisen huoltotilan kautta. Autopaikat sijaitsevat joko yleisessa
pysakointilaitoksessa tai tontin kellarikerroksissa.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen seka asemakaavan muu-
toksen aikataulu

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavaluonnosaineisto
ovat esilla 23.3.-17.4.2015. seuraavissa paikoissa:

¢ kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13
e www.hel fi/suunnitelmat.
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Asemakaavoituksen etenemista voi seurata kaupunkisuunnitteluviras-
ton internetpalvelusta: www.hel.filksv kohdassa Suunnitelmat kartalla.

Kaavan valmistelija on tavattavissa kaupunkisuunnitteluvirastossa so-
pimuksen mukaan.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavan luonnosai-
neistosta pyydetaan toimittamaan viimeistaan 17.4.2015.

Mielipiteet tulee toimittaa kirjallisesti osoitteeseen Helsingin kaupunki,
Kirjaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13),
sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel fi, faksilla (09) 655 783 tai suulli-
sesti kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jarjestetaan erillisin neuvotte-
luin. Valmisteluaineiston ja saadun palautteen pohjalta valmistellaan
kaavaehdotus.

Rakennussuojelukysymykset ratkaistaan yhteistyossa kaupunginmu-
seon kanssa.

Kaavaehdotus esitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle kesalla
2015. Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan julkisesti nahtaville ja
siitd pyydetaan viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuksesta voi tehda
muistutuksen nahtavilldoloaikana. Asemakaavaehdotuksen julkisesta
nahtavillaolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka julkaistaan Helsingin
sanomissa, Hufvudstadsbladetissa ja Metrossa seka verkkosivuilla
www.hel.fi/ksv.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on kaupunginhallituksen ja kaupun-
ginvaltuuston kasiteltavana loppusyksysta 2015.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat

¢ alueen ja lahialueiden maanomistajat, yritykset, laitokset ja
asukkaat,

e alueen nykyiset ja tulevat kayttajat

e Helsingin kaupunginosayhdistykset ry, Kampin kaupungin-
osayhdistys ry, Metropoliseura ry, Rakennustaiteen seura ry

e Helsingin seudun kauppakamari ry, Helsingin Yrittajat

e Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus, Museovi-
rasto, Helsingin seudun ymparistopalvelut/ vesihuolto
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e kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kiinteistoviraston tonttiosas-
to, tilakeskus, kaupunkimittausosasto ja geotekninen osasto,
kaupunginmuseo, rakennusvalvontavirasto, rakennusvirasto, pe-
lastuslaitos, ymparistokeskus, Helen Sahkoverkko Oy, Helen Oy

e muut ilmoituksensa mukaan

Maankéyttésopimus

Kiinteistdvirasto valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella
mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttosopimuksen hakijan kans-
sa erikseen kaytavissa neuvotteluissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja muut viranomaiset arvioivat kaavan val-
mistelun yhteydessa kaavan toteuttamisen vaikutuksia mm. kulttuuripe-
rintddn, kaupunkikuvaan, keskustan huoltoliikenteeseen, liikenteen vai-
kutuksia hotellihuoneiden aaneneristavyyteen seka muutoksen vaiku-
tuksia keskustan elinvoimaisuuteen.

Suunnittelun lahtokohdat
Kaavamuutos on tullut vireille Valion Elakekassan hakemuksesta.

Voimassa oleva asemakaava on vuodelta 1959. Sen mukaan tontti on

liiketontti, jolle saa sijoittaa asuntoja ainoastaan kiinteistonhoitohenkilo-
kunnalle. Tontille saa sijoittaa 9-kerroksisen rakennuksen. Alue on ra-

kennuskiellossa asemakaavan muuttamista varten.

Yleiskaava 2002:ssa kortteli on keskustatoimintojen aluetta, kavelykes-
kustan aluetta seka kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja mai-
semakulttuurin kannalta merkittavaa aluetta.

Rakennuksen edustan Esplanadin- Bulevardin alue sisaltyy valtakun-
nallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéon (RKY 2009).

Marskin hotelli- ja liikerakennus on arkkitehti Einari Terasvirran suunnit-
telema ja se valmistui 1961. Aikaisemmin toimistokaytossa olleet ker-
rokset 3-5 otettiin 1970-luvulla hotellikayttoon. Vuonna 1999 toisen ker-
roksen juhla- ja kokoustilat muutettiin hotellihuoneiksi ja vuosien varrel-
la on tehty useita muita muutoksia. Rakennus on 12 900 kerrosala-
nelidmetria (k-m?2). Pohjakerroksessa on ravintola- ja myymalatiloja.
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Tontille on laadittu lisarakentamis- ja muutossuunnitelmat, joiden ra-
kentaminen on arvioitu alkavan 2016.

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

- Marski, rakennushistorian selvitys 2013 (Kati Salonen ja Mona
Schalin Arkkitehdit Oy)

- Kun Helsinkiin rakennettiin City, keskustan vuosina 1945-1990 val-
mistuneet liikerakennukset, Helsingin kaupunginmuseo 2014

- Marskin suunnitelmaluonnokset (Arkkitehtitoimisto CJN )

Lisatiedot:
arkkitehti Anne Karppinen, puhelin 310 37200, anne.karppinen(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttdmispvm
Kortteli 63, tontti 1, Hotelli Marski

0,1986
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,2100

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pi

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

nta-ala [ha]

14.09.2015

11.03.2015

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Aluevarauksetl i

[ha]

Pinta-ala
[%]

Tehokkuus
[e]

Kerrosala [k-
m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m? +/-]

Yhteensa

0,1986

100,0

15800 7,96

2869

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensi

|IC yhteensa

|K yhteensa

0,1986

100,0

15800 7,96

2869

T yhteensa

V yhteensa

|R yhteensa

|L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

Kerrosala [k-
m2]

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

2100

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/]

Yhteensa

1

12931

1 12931




Alamerkinnat

Aluevarau ksetl s

ala
[ha]

Pinta-ala

[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,1986

100,0

15800

7,96

2869

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensi

|IC yhteensa

|K yhteensi

0,1986

100,0

15800

7,96

2869

KLH

0,1986

100,0

15800

7,96

2869

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensa

IL yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

2100

ma

2100

Suojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos

iel
Rakennussuojelu—y v T kme] [Ikm +/] [k-m2 +/-]
Yhteensa 1 12931 1 12931
Asemakaava 1 12931 1 12931
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -
MAARAYKSET

Liike- ja hotellirakennusten korttelialue.
Kadunvarsien ensimmainen kerros on

varattava myyméla-, ravintola-, kahvila-
tai muiksi asiakaspalvelutiloiksi tasoilla

+7.9-+48.5,

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

RAKENNUSOIKEUS
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Ensimmainen luku ilman etuliitettd osoit-
taa kerroksissa sallitun kerrosalan.

Ma -merkitty luku osoittaa kellariker-
roksissa sallitun kerrosalan.

RAKENNUSALAT JA KORKEUDET

L&nnrotinkadun lisarakentaminen seka
ylimpien kattokerrosten ja ilmastointiko-
nehuoneiden kaupunkikuvassa nékyvat
rakenteet on kasiteltdvé osana rakennuk-
sen julkisivujen arkkitehtuuria, sovittaen
ne suojeltaviin rakennuksiin ja ympéardi-
van keskustan kaupunkikuvaan ja pitkiin
nakymiin.

limanvaihtohormit seka lauhduttimet,
hajoittajat, puhaltimet, piiput, hormien
yldosat ja muut kalusteet on suunnitel-

g2
L. N

tava, ryhmiteltéva ja suojattava niin,
ettd ne sopivat rakennuksen arkkiteh-
tuuriin, eivétké ne ndy kaupunkinky-
missé ja pihandkymissa.

Tontille on laadittava valaistuksen ja
mainosten kokonaissuunnitelma, joka
tulee sovittaa osaksi julkisen kaupunki-
tilan ja valaistuksen yleissuunnitelmaa.

RAKENNUSSUOJELU

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteelli-
sesti, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunki-
kuvallisesti arvokas rakennus.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa
eika siind tai sen arvokkaissa sis&tilois-
sa saa tehdd sellaisia korjaus-, muutos-
tai lisBrakentamistoitd, jotka heikentévat
rakennuksen tai sen arvokkaiden siséti-
lojen rakennustaiteellista, kulttuurihistori-
allista tai kaupunkikuvallista arvoa tai
muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Hankkeeseen ryhtyvan on liitettéva lu-
pahakemukseen rakennushistoriasel-
vitys.

Kaava-alueen itd- ja eteldpuolella sijait-
seva Mannerheimintien, Esplanadin ja
Bulevardin alue kuuluu valtakunnallises-
ti merkittdvaan rakennettuun kulttuuriym-
paristdon (RKY 2009).

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Tontin autopaikkamaara on vahintaan
32 autopaikkaa ja enintd&n 48 autopaik-
kaa. Autopaikat tulee sijoittaa yleiseen
pysakdintilaitokseen tai rakennuksen

!_ " kellarikerroksiin. Ajoyhteys kellarikerrok-
L. ._] Rakennusala seen saadaan jarjestaa Lonnrotinkadulta.
!_ +39.8 1 Rakennuksen vesikaton ylimmén koh- Tontille sijoitettavien polkupydrépaikkojen
L_>===="_ dankorkeusasema. vahimmalsmaara 30 polkupybdrapalkkaa,
Taman luvun osoittaman korkeusase-
man ylapuolelle ei saa sijoittaa teknisia HUOLTO
tiloja eika laitteita esimerkiksi lauhdutti-
nlla' h.a]ot.talla, pluhaltlmla tai ;30|st0|lma- Tontin huolto tulee jarjestda koko kortte-
piippuja eikd muita rakennelmia. ) . ) .
lin yhteisen maanalaisen huolto- ja las-
| — . ) taustilan kautta, joka liittyy keskustan
. \Y) - limastointikonehuoneiden rakennusala. . -
L. ] maanalaiseen huoltotunneliin, tai ton-
c— tin maanalaisiin kellaritiloihin sijoittuvan
!_ —| Maanalainen tila. . \ . :
L ma ] huoltotilan kautta, johon on ajoyhteys
' ' Lénnrotinkadulta. Mikali huolto jarjeste-
taan tontin kellaritilojen kautta, tulee ra-
KAUPUNKIKUVA

kennusluvan yhteydessa laatia selvitys,
miten tontin huolto voidaan my8hemmin
liitt3& keskustan maanalaisen huoltotun-
nelin kautta toimivaksi.

ILMANVAIHTOHORMIT JA MELU

limanvaihtohormien aiheuttaman melun
vaimennukseen ja pihojen ddnentasoihin
on kiinnitettdva erityistad huomiota. llman-
vaihtohormien ja -laitteiden aiheuttama
tuntikeskiarvo &&nitaso rakennuksen
ulkoseinalla tai sisapihoilla ei saa ylittda
45 dBA.

Rakennuksessa tulee olla suodattimilla
varustettu koneellinen tulo- ja poistoilma-
jarjestelm, johon tuloilma tulee ottaa
mahdollisimman korkealta rakennuksen
keskiosan pihalta.

Hotellihuoneiden ulkovaipan aaneneris-
tavyyden likennemelua vastaan tulee
olla vahintaén 35 dBA kerroksissa 1.-3.
ja vahintdan 32 dBA muissa kerroksissa.

YLEISET RAJASEINAMAARAYKSET JA
PELASTUSTURVALLISUUS

Tonttien valisiin rajaseiniin saa tehda
aukkoja ja ikkunoita.

Tonttien valisille rajoille ei tarvitse ra-
kentaa rajaseinaa eiké palomuuria.

Alueet on suunniteltava ja rakennettava

siten, ettd rajaseindé vastaava pelastus-
turvallisuustaso on saavutettavissa vaih-
toehtoisin keinoin.

Talld asemakaava-alueella korttelialu-
eelle on laadittava erillinen tonttijako.

Louhinta ja rakentaminen ei saa aiheut-

taa vahinkoa rakennuksille tai maanalai-
sille tiloille tai rakenteille, kaduille, katu-

puille ja kunnallistekniikan verkostoille.

Korttelialueelle tason +7 alapuolella on
voimassa keskustan maanalaisen huol-
toliikenteen ja pysakdinnin asemakaava
nro 11300.
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Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
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- Lahikeskusta C3 Virkistys- ja viheralue
Kaupunkibulevardi

Asuntovaltainen alue A1 Merellisen virkistyksen ja
matkailun alue Paakatu

Asuntovaltainen alue A2

Viheryhteys Valtakunnallisesti tai seudullisesti
) tarkean tien tai kadun, kaupunkibule-
Asuntovaltainen alue A3 munns) Rantaraiti vardin tai padkadun maanalainen tai
| katettu osuus
Asuntovaltainen alue A4 Vesialue Baanaverkko
Suomenlinnan aluekokonaisuus Ostersundom ei kuulu
Rautatie asemineen kaava-alueeseen
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kaupungin hallinnollisen alueen
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Raideliikenteen runkoyhteys

alue
Ote Helsingin uudesta yleiskaavasta Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Kaupunkikaava, ehdotus (Kslk 10.11.2015) Asemakaavaosasto
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MUSEOVIRASTO

Valtakunnallisesti merkittavit rakennetut kulttuuriymparistot RKY

e T il A o e
a'lsamomen pus’gﬁja kasvutlataallmen puutadl fuls IHH

sr-2

0 250 m pol‘u‘akarlca © Maanmittauslaitos lupanra MMLAVIR/MYY/258/08
]

Kunta: Helsinki
Nimi: Esplanadi - Bulevardi

Julkaisupaivamaara 22.12.2009

Kaava-alue on valtakunnallisesti merkittavan
rakennettun kulttuuriympéristén vieressa D_ sr-2
(RKY2009, Esplanadi-Bulevardi)

Hotelli Marski Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Kamppi, kortteli 63, tontti 1 Asemakaavaosasto
Liite asemakaavaan nro 12355 Keskustaprojekti
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