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Kiinteistovirasto pitaa maankayton viranomaistoimintaa joustavoittavaa
seka kuntien ja ELY -keskusten toimintaa yhteisty6- ja kumppanuuspai-
notteisemmaksi vievaa muutosehdotusta oikeansuuntaisena askeleena
kohti ajanmukaista maankayton viranomaishallintoa.

Kuntien ja erityisesti kaupunkien maankaytto- ja rakennusasioiden re-
surssit ja osaaminen ovat pitkajanteisen panostamisen myota saavutta-
neet tason, jossa kuntien ja valtion paallekkaista viranomaistoimintaa
voidaan vahentaa. Samalla on luontevaa luopua kaavoituksen lakisaa-
teisista viranomaisneuvotteluista, jotka viime vuosina eivat juurikaan
ole tuoneet lisaarvoa kaavoitusprosesseihin. Niissa kun lahinna on tyy-
dytty toistamaan jo aiemmin esitettyja lausuntoja ja kantoja. Lakisaatei-
sista kokouksista luopuminen vapauttaa samalla resursseja epaviralli-
seen, selvasti dynaamisempaan ja tuloksekkaampaan kumppanuus-
pohjaiseen yhteistyohon. Pelkalla lakimuutoksella ei kuitenkaan synny
toimivaa kumppanuuskulttuuria. ELY-keskusten ja sen virkamiesten
rooli muuttuu niin perinpohjaisesti, etta muutosehdotuksen hyotyjen
saavuttaminen tarvitsee tuekseen voimakasta koulutuspanostusta, uu-
sia toimintakonsepteja ja niita tukevaa vahvaa muutosjohtamista.

Tilanteessa, jossa kaupan ja palvelujen tulevaisuuteen, saavutettavuu-
teen ja alan tyopaikkoihin liittyy alan digitalisoitumisesta johtuvaa huo-
mattavaa epavarmuutta, on hyva lieventaa kauppaan ja palveluihin liit-
tyvia vanhentuneita erikoisrajoitteita. Niiden poistaminen helpottaa alan
ja erityisesti sen uusien toimijoiden sijoittumista palvelujen luonteen ja
saavutettavuuden kannalta mielekkaasti. Ehdotus edistaa samalla
mahdollisuuksia uusien kilpailua lisdavien toimijoiden sijoittumiseen.
Vabhittaiskaupan suuryksikdn koon nosto mahdollistaa uusien palvelu-
ja tavaramyyntikonseptien kannattavaa yhdistamista niin erityis- kuin
paivittaistavarakauppaan ilman suuryksikdn alhaisen kokorajoituksen
aiheuttamaa vaikeutettua ja hidasta lupaprosessia eri kaavatasojen
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muutosvaatimuksineen. Vahittaiskaupan sijoittumista edistavien ehdo-
tettujen 71 b ja 71 ¢ -pykalien muutoksia koskeva siirtymasaannos on
kuitenkin epaonnistunut. Kun maakunta- ja yleiskaavoituksen uudista-
misrytmi sdannénmukaisesti on yli 15 vuotta ja muutokset astuvat voi-
maan vasta lakimuutoksen hyvaksymisen jalkeisten maakunta- ja yleis-
kaavojen alueilla, muutokset astuvat kaytannéssa voimaan aikaisintaan
noin neljannesvuosisadan paasta, mikali niilden soveltaminen edellyttaa
seka maakunta- etta yleiskaavan muuttamista. Nama asukkaita ja ku-
luttajia hyodyttavat tarpeelliset maankayton muutokset eivat ole niin
suuria, ettad ne vaatisivat nain hitaita ja raskaita kaavaprosesseja. Laki-
muutos olisi maarattava astumaan taltakin osin voimaan heti ja kumoa-
van mahdollisten maakunta- ja yleiskaavojen asiaa koskevat poikkea-
vat ja vanhentuneet maaraykset.

Peter Haaparinne, vs. osastopaallikkd, puhelin: 09 310 31864
peter.haaparinne(a)hel.fi
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