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§121
Jatkasaaren Bunkkerista jadrjestetyn toteutuskilpailun lopputulok-
seen perustuvan hankekokonaisuuden hyvaksyminen

HEL 2014-008155 T 10 03 09
Paatos

Kaupunginvaltuusto paatti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti

oikeuttaa kiinteistélautakunnan tekemé&an Jatk&dsaaren Bunkkerin toteu-
tuskilpailun voittajan SRV Rakennus Oy:n kanssa yhtién tekeman tar-
jouksen mukaisesti Bunkkeria koskevat toteutussopimuksen, kiinteisto-
kaupan esisopimuksen ja sen mukaisen lopullisen kiinteistékaupan.

Tarjouspyynt6 on liitteend 1, sen mukainen 1.4.2016 paivétty tarjouskir-
je liitteend 2, toteutussopimusluonnos liitteena 3 ja kiinteistékaupan esi-
sopimus liitteena 4.

Toteutussopimuksen ja kiinteistékaupan esisopimuksen mukaisella lo-
pullisella kiinteistékaupalla yhtidlle tai sen maaraamalle myydéaan Hel-
singin kaupungin 20. kaupunginosan (Jatk&saari) korttelin nro 20811
ohjeellinen tontti nro 2 (noin 8 588 m%n suuruinen méaraala kiinteistos-
ta 91-20-9909-100) ja silla oleva Bunkkeri-rakennus.

Kauppahinta on 22 711 000 euroa. Kauppahintaa tarkistetaan vuotui-
sella kahden (2) prosentin korotuksella Bunkkerin toteutuskilpailun tar-
jousten viimeisen j&ttdmispaivan (1.4.2016) ja lopullisen kauppakirjan
allekirjoituspdivan valiseltd ajalta.

Kiinteistolautakunta oikeutetaan tekemaan kauppakirja kiinteistékaupan
esisopimuksessa sanotuin ja muuten kaupungin tavanomaisin ehdoin.

Kiinteistoviraston hallinto-osasto oikeutetaan tekemaan sopimuskoko-
naisuus huomioiden vahaisid muutoksia ja tarkennuksia toteutussopi-
mukseen, Kiinteistdkaupan esisopimukseen seki lopulliseen kiinteiston
kauppakirjaan.

hyvéksya liitteenad 5 olevan Jatkdsaaren Bunkkeriin vuokratiloiksi ra-
kennettavien likunta- ja uimahallitilojen hankesuunnitelman siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 18 915 bruttoneliémetrié ja 13 080 huo-
neistoneliémetria.
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Kasittely

Kiinteistdviraston tilakeskus oikeutetaan samalla tekemaan liitteené 6
olevan vuokrasopimusluonnoksen ja vastuunjakotaulukon mukainen
vuokrasopimus liikunta- ja uimahallitiloista hankesunnitelman ja siihen
liittyvéan SRV Rakennus Oy:n pddomavuokrista tekemén tarjouksen
mukaisesti 25 vuoden mééraajaksi.

Tarjouksen mukaan liikkuntatilojen vuokra on 18,00 euroa huoneistone-
libmetriltd kuukaudessa ja uimahallitilojen 25,00 euroa huoneistonelié-
metriltd. Pddomavuokra pagomitettuna kiinteédlle 25 vuoden vuokra-
ajalle on yhteenséa noin 47,7 miljoonaa euroa. Tilakeskus on oikeutettu
vuokraamaan nama tilat edelleen liikuntavirastolle samoin ehdoin ja
vuokrin lisattyna 0,50 euroa nelidmetriltd maksettavalla kuukausittaisel-
la asiantuntijapalkkiolla. Pd4adomavuokran maaré on sidottu elinkustan-
nusindeksiin (1951:10=100) ja maaritelty pitden perusindeksin& tammi-
kuun 2016 indeksipistelukua.

Samalla kaupunginvaltuusto hyvaksyi seuraavan toivomusponnen:

Hyvaksyessadan Bunkkeri-ratkaisun esityksen mukaisena kau-
punginvaltuusto edellyttas, ettda kaupunginhallitus selvittaa, mi-
ten K&pylinnan myés monia erityisryhmia palveleville liikuntati-
loille jarjestyy korvaavat tilat niin Képylinnan remontin aikana
kuin sen valmistumisen jalkeen joko Képylinnassa tai samalla
alueella. (Osku Pajamaki)

Julistettuaan keskustelun paattyneeksi puheenjohtaja esitti selonteko-
na, ettd keskustelun kuluessa oli valtuutettu Yrjé Hakanen ehdottanut,
ettd kaupunginvaltuusto paattaisi palauttaa asian kaupunginhallituksel-
le uudelleen valmisteltavaksi siten, ettd selvitetdan vaihtoehtoina edulli-
sempi vuokrasopimus liikuntatiloille tai kyseisten tilojen toteuttaminen
kaupungin omana hankkeena.

Puheenjohtaja esitti selontekona, ettd keskustelun kuluessa oli valtuu-
tettu René Hursti ehdottanut, ettd kaupunginvaltuusto edellyttaisi, etta
Kapylinnan liikuntatilat sailytetdén kaupungin omana liikkuntatilana ja
sen toiminta erityisryhmien ja muiden osalta, myos k&darmetalon remon-
tin jalkeen jatkuu, eikd bunkkerin valmistuminen lakkauta Kapylinnan
toimintaa.

Liséksi keskustelun kuluessa oli ehdotettu hyvaksyttavéksi seuraavat
kaksi toivomuspontta:

Valtuutettu Sirkku Ingervo oli valtuutettu Yrj6 Hakasen kannattamana
ehdottanut hyvaksyttavaksi seuraavan toivomusponnen:
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1 &&nestys

Kaupunginvaltuusto edellyttd, ettd Kapylinnan liikuntatila pyri-
taan sailyttamaan kaupungin omana liikuntatilana ja sen toimin-
ta erityisryhmien ja muiden osalta myds Kdarmetalon remontin
ja Bunkkerin valmistumisen jalkeen.

Valtuutettu Osku Pajamaki oli valtuutettu Bjérn Manssonin kannattama-
na ehdottanut hyvéksyttavaksi seuraavan toivomusponnen:

Hyvéksyess&dn Bunkkeri-ratkaisun esityksen mukaisena kau-
punginvaltuusto edellyttaa, ettd kaupunginhallitus selvittaa, mi-
ten Képylinnan myds monia erityisryhmia palveleville liikuntati-
loille j&rjestyy korvaavat tilat niin K&pylinnan remontin aikana
kuin sen valmistumisen jalkeen joko Kapylinnassa tai samalla
alueella.

Selonteko my&nnettiin oikeaksi.

Puheenjohtaja totesi, ettei valtuutettu Yrjé Hakasen palautusehdotusta
ollut kannatettu, joten se raukesi.

Puheenjohtaja totesi, ettei valtuutettu René Hurstin vastaehdotus liity
kasiteltdvana olevaan asiaan, joten sitd ei oteta danestettévaksi.

Puheenjohtajan ehdotuksesta kaupunginvaltuusto hyviaksyi ensin yksi-
mielisesti kaupunginhallituksen ehdotuksen.

Puheenjohtaja esitti hyvaksyttévaksi seuraavan danestysjarjestyksen:
Toivomusponsien hyvaksymisestd d3nestetdén kummastakin erikseen.

Puheenjohtajan tekemé ja valtuuston hyvaksyma adanestysesitys kuului
seuraavasti: Ken hyvaksyy valtuutettu Sirkku Ingervon ehdottaman toi-
vomusponnen, d&nestda jaa, ken sitd vastustaa dinestas ei.

JAA-ehdotus: Kaupunginvaltuusto edellyttaa, ettd Kapylinnan liikuntati-
la pyritaén sailyttdmaéan kaupungin omana liikkuntatilana ja sen toiminta
erityisryhmien ja muiden osalta myds K&armetalon remontin ja Bunkke-
rin valmistumisen jalkeen.

El-ehdotus: Vastustaa

Jaa-aanet: 24

Zahra Abdulla, Paavo Arhinméaki, Gunvor Brettschneider, Mika Ebeling,
Yrj6 Hakanen, Veronika Honkasalo, Rene Hursti, Sirkku Ingervo, Jukka
Jérvinen, Helena Kantola, Dan Koivulaakso, Harri Lindell, Petra Malin,
Sami Muttilainen, Sara Paavolainen, Sirpa Puhakka, Jukka Relander,

Postiosoite

PL1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
helsinki.kirjaamo@hel. fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 8 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alvnro

http:/imww.hel filkaupunginvaltuusto  +358 9 655 783 Fl02012566



wey Helsingin kaupunki
Kaupunginvaltuusto

Poytakirja 9/2016 7 (243)

Kaj/4
11.05.2016

2 aanestys

Pekka Saarnio, Leo Stranius, llkka Taipale, Tuomo Valokainen, Pertti
Villo, Tuulikki Vuorinen, Anna Vuorjoki

Ei-ddnet; 2
Jessica Karhu, Kauko Koskinen

Tyhja: 56

QOuti Alanko-Kahiluoto, Hennariikka Andersson, Maija Anttila, Pentti
Arajarvi, Sirpa Asko-Seljavaara, Matti Enroth, Laura Finne-Elonen, Pat-
rik Gayer, Juha Hakola, Fatbardhe Hetemaj, Mari Holopainen, Nina Hu-
ru, Nuutti Hyttinen, Ville Jalovaara, Seppo Kanerva, Arja Karhuvaara,
Emma Kari, Otso Kivekas, Laura Kolbe, Terhi Koulumies, Tuuli Kousa,
Heimo Laaksonen, Timo Laaninen, Otto Lehtipuu, Jape Lovén, Hanne-
le Luukkainen, Silvia Modig, Elina Moisio, Seija Muurinen, Bjérn Mans-
son, Lasse Mannist®, Jarmo Nieminen, Matti Niiranen, Hannu Oskala,
Osku Pajaméki, Pia Pakarinen, Jaana Pelkonen, Terhi Peltokorpi, Erkki
Peréla, Mika Raatikainen, Timo Raittinen, Marcus Rantala, Tuomas
Rantanen, Tatu Rauhamaki, Risto Rautava, Nasima Razmyar, Laura
Rissanen, Wille Rydman, Tomi Sevander, Osmo Soininvaara, Johanna
Sydanmaa, Pilvi Torsti, Ulla-Marja Urho, Mirka Vainikka, Thomas
Wallgren, Ville Ylikahri

Poissa: 3
Jasmin Hamid, Eero Heindluoma, Mari Puoskari

Kaupunginvaltuusto ei ollut hyvéaksynyt valtuutettu Sirkku Ingervon eh-
dottamaa toivomuspontta.

Puheenjohtajan tekema ja valtuuston hyvaksyma &anestysesitys kuului
seuraavasti: Ken hyvaksyy valtuutettu Osku Pajamé&en ehdottaman toi-
vomusponnen, dadnestaa jaa, ken sitd vastustaa danestéa ei.

JAA-ehdotus: Hyvaksyessaan Bunkkeri-ratkaisun esityksen mukaisena
kaupunginvaltuusto edellyttda, ettd kaupunginhallitus selvittéda, miten
Kapylinnan myds monia erityisryhmia palveleville liikuntatiloille jarjestyy
korvaavat tilat niin Képylinnan remontin aikana kuin sen valmistumisen
jalkeen joko Kapylinnassa tai samalla alueella.

El-ehdotus: Vastustaa

Jaa-aanet: 64

Zahra Abdulla, Outi Alanko-Kahiluoto, Maija Anttila, Pentti Arajarvi,
Paavo Arhinméaki, Sirpa Asko-Seljavaara, Gunvor Brettschneider, Mika
Ebeling, Laura Finne-Elonen, Patrik Gayer, Juha Hakola, Mari Holopai-
nen, Veronika Honkasalo, Rene Hursti, Nina Huru, Nuutti Hyttinen,
Sirkku Ingervo, Ville Jalovaara, Jukka Jarvinen, Helena Kantola, Jes-
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sica Karhu, Arja Karhuvaara, Emma Kari, Otso Kivekas, Dan Koivu-
laakso, Laura Kolbe, Kauko Koskinen, Tuuli Kousa, Timo Laaninen,
Harri Lindell, Jape Lovén, Petra Malin, Silvia Modig, Elina Moisio, Sami
Muttilainen, Bjoérn Mansson, Jarmo Nieminen, Matti Niiranen, Hannu
Oskala, Sara Paavolainen, Osku Pajamaki, Terhi Peltokorpi, Erkki Pe-
rald, Sirpa Puhakka, Mika Raatikainen, Marcus Rantala, Tuomas Ran-
tanen, Risto Rautava, Nasima Razmyar, Jukka Relander, Pekka Saar-
nio, Tomi Sevander, Osmo Soininvaara, Leo Stranius, Johanna Syd&n-
maa, llkka Taipale, Pilvi Torsti, Mirka Vainikka, Thomas Wallgren, Tuo-
mo Valokainen, Pertti Villo, Tuulikki Vuorinen, Anna Vuorjoki, Ville Yli-
kahri

Tyhja: 18

Hennariikka Andersson, Matti Enroth, Yrj6 Hakanen, Fatbardhe Hete-
maj, Seppo Kanerva, Terhi Koulumies, Heimo Laaksonen, Otto Lehti-
puu, Hannele Luukkainen, Seija Muurinen, Lasse Mannists, Pia Pakari-
nen, Jaana Pelkonen, Timo Raittinen, Tatu Rauhamaki, Laura Rissa-
nen, Wille Rydman, Ulla-Marja Urho

Poissa: 3
Jasmin Hamid, Eero Hein&luoma, Mari Puoskari

Kaupunginvaltuusto oli hyvaksynyt valtuutettu Osku Pajam&en ehdotta-
man toivomusponnen.

Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi
Juha Viljakainen, hankepaallikko, puhelin: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel fi
Liitteet
1 Tarjouspyynté 29.3.2016
2 Tarjous 1.4.2016
3 Luonnos toteutussopimukseksi 29.3.2016
4 Kiinteistékaupan esisopimus
5 Hankesuunnitelma 4.1.2016
B Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 20 k.)
7 Liikuntalautakunnan lausunto hankesuunnitelmasta
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, valtuusto
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Otteet
Ote Otteen liitteet
SRV Rakennus Oy Kunnallisvalitus, valtuusto
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Paatdésehdotus
Paatds on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Esittelijdn perustelut

Jatkasaaren Bunkkerin toteutuskilpailun tavoitteena on ollut |dytaa Jat-
kasaaren maamerkkirakennukselle uusi omistaja, joka kehittda ja suun-
nittelee Bunkkeriin monipuolisen tilakokonaisuuden ja toteuttaa raken-
nukseen kaupungin tarvitsemat liikkuntatilat kaupungin antamaan méaa-
raaikaan 31.5.2019 mennessa kaupungin kannalta kokonaistaloudelli-
sesti edullisella tavalla. Tastad on saatu SRV Rakennus Oy:lté tarjous
1.4.2016.

Kaupunki sitoutuu tekemaan mainituista, mm. koulujen kéyttéon tule-
vista liikkuntatiloista ja uimahallista vuokrasopimuksen lilkuntaviraston ja
opetusviraston kayttoon 25 vuodeksi. Liikuntalautakunta puoltaa Bunk-
kerin vuokratilojen hankesuunnitelmaa.

Kilpailuehdotuksen toteuttamiseksi tarvittavaa asemakaavamuutosta
on valmisteltu toteuttamiskilpailun rinnalla ajan sdastamiseksi, jotta
vuokratilat saataisiin koulujen kayttéon koulujen toiminnan alkamiseen
mennessd. Asemakaavamuutosehdotus hyvéksyttiin kaupunkisuunnit-
telulautakunnassa 16.2.2016 ja asemakaavamuutos on néhtavilla
22.4.2016 saakka. Asemakaavamuutosehdotuksen kartta on liitteena
7.

Kaikki liilkuntatilat on suunniteltu liikuntaviraston hyvaksymaén tilaohjel-
man mukaisesti. Kaupungin antamat energiatehokkuustavoitteet ylite-
taan. Kilpailuehdotus tayttaa hankekokonaisuudelle asetetut toiminnalli-
set, taloudelliset, aikataululliset ja kaupunkikuvalliset tavoitteet. Tar-
jouksen sisaltdma viitesuunnitelma edustaa korkealaatuista arkkiteh-
tuuria.
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Jatkdsaaren Bunkkerin toteutuskilpailulla on etsitty toteuttajaa kaupun-
gin kannalta kokonaistaloudellisesti, toiminnallisesti ja aikataulullisesti
sekd kaupunkikuvallisesti toteuttamiskelpoiselle ratkaisulle Jatkasaaren
maamerkkirakennuksen uudeksi kaytoksi. Kun lahtékohdaksi kaupun-
gin toimesta on asetettu, ettéd Bunkkeri-rakennus ainakin osittain séilyy
hahmona paikallaan, kilpailu on ollut perusteltua jarjest4s rakennuksen
parhaaksi mahdolliseksi hyddyntamiseksi niin, ettei kiinteistén kehitts-
minen kuormita kaupungin investointibudjettia.

Bunkkerin kaksivaiheisen toteuttamiskilpailun jarjestamisesté ja raken-
nusoikeuden vahimmaismyyntihinnoista paétettiin kaupunginvaltuus-
tossa 26.11.2014 (366 §). Toteutuskilpailun ensimmaisesta vaiheesta,
kilpailuun osallistujien valinnasta ja kilpailun jatkamisesta paatettiin kiin-
teistélautakunnassa 28.4.2015 (186 §). Tarjouspyynté lahetettiin
8.1.2016 ja 3.2.2016 saatiin ehdollinen tarjous. Tarjouksen ehdollisuu-
den vuoksi ja hankintamenettelyn maaramuotojen noudattamiseksi kiin-
teistélautakunnassa 25.2.2016 (75 §) paatettiin hankinnassa siirtya
neuvottelumenettelyyn. Neuvotteluvaiheen jalkeen pyydettiin tarjousta
29.3.2016 ja saatiin lopullinen tarjous 1.4.2016.

Sataman entisen kappaletavaravaraston, "Bunkkerin” muuttamista uu-
teen kayttoon on selvitetty vuodesta 2000 I&htien useissa vaiheissa.
Rakennukseen oli alun perin tarkoitus sijoittaa liikuntatoimen tilojen li-
sdksi opetustoimen tiloja, mutta tastd on sittemmin luovuttu. Koska
kaupungin oma kayttd rajoittuu tulevaisuudessa vain rakennuksen alim-
piin kerroksiin, muulle rakennukselle oli etsittava uusi kayttotarkoitus ja
kokonaisuudelle yksityinen toteuttaja.

Kiinteistdvirasto ja kaupunkisuunnitteluvirasto ovat todenneet, etts
Bunkkeriin (nykyisellddn noin 38 800 m?) on mahdollista toteuttaa asu-
mista noin 20 000 k-m? ja muuta kerrosalaa (mm. liikuntatilat, uimahalli
ja kaupallisia palveluita) noin 16 000 k-m2. Bunkkerin kerroksia voidaan
purkaa liikuntatilojen ja asuinrakentamisen tielta.

Kilpailun yhtenad ehtona on ollut velvoite liikuntatilojen toteuttamisesta
31.5.2019 mennesséa. Aikataulu perustuu Jatk&saaren peruskoulun ra-
kentamisaikatauluun, joka talousarviossa 2016 ja taloussuunnitelmassa
2016 - 2018 on ajoitettu vuosille 2018 - 2019. Vaestéennusteet tukevat
tata aikataulua. Koulujen yhteyteen ei ole budjetoitu eika kaavoitettu
omia liikuntatiloja, vaan vuonna 2009 vahvistuneen asemakaavan mu-
kaan koulujen liikkuntatilojen on tarkoitus sijaita Bunkkerissa.

Liikuntatilat ja uimahalli toteutetaan Bunkkerin toteutuskilpailun voitta-
jan toimesta ja kaupunki sitoutuu ko. tilojen vuokralaiseksi (tilakes-
kus/liikuntavirasto) pitk&aikaisella, 25 vuoden vuokrasopimuksella.

Investointivaikutukset
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Toteuttamiskilpailussa ei jaeta rahapalkintoja tai palkkioita. Toteutta-
miskilpailulla tai sen ratkaisulla ei ole vaikutuksia kaupungin investoin-
tiohjelmaan. Bunkkerin laskennallisen korjausvelan on arvioitu olevan
35 milj. euroa, joka hankkeen toteutuessa poistuu.

Tulovaikutukset

Saadun tarjouksen mukaan kaupunki saa kiinteiston kauppahintana
22,711 milj. euroa. Liikuntavirasto arvioi uimahalli- ja liikuntatilojen paa-
sylipputuloiksi 3,0 milj. euroa vuodessa.

Vuokravaikutus ja vaikutus kayttétalouteen

Kayttémenojen suuruudeksi arvioidaan 5,531 milj. euroa vuodessa.
Padomavuokran suuruus on saadun tarjouksen mukaan 3,241 milj. eu-
roa vuodessa. Yllapitovuokraksi arvioidaan 0,8 milj. euroa vuodessa ja
henkildstékuluiksi 1,5 milj. euroa vuodessa.

Paiomavuokra padomitettuna kiintealle 25 vuoden vuokra-ajalle on yh-
teensa noin 47,7 miljoona euroa.

Vuokrakustannuksiin ja vuokralaiselle kuuluviin yllapitokustannuksiin
tulee varautua kiinteistéviraston tilakeskuksen, liikuntaviraston ja ope-
tusviraston kayttétaloutta suunniteltaessa vuodesta 2019 alkaen.

Hankkeen toteutus ja aikataulu:
Bunkkerin toteutuskilpailun aloitus syksy 2014
Bunkkerin toteutuskilpailun ratkaisu kevat 2016

Asemakaavamuutoksen valmistuminen  syksy 2016

Bunkkerin luonnossuunnittelu syksy 2015 - kevat 2016
Bunkkerin rakennussuunnittelu kesa - syksy 2016
Rakentaminen kevat 2017 - kesa 2019

Liikuntatilojen luovutus vuokralaisille 31.5.2019 mennessa.

Hankkeen poikkeuksellisuuden vuoksi rakennusaikaiseen ja takuuajan
valvontaan tullaan kayttdma&an rakennusviraston asiantuntemusta.

Lopuksi

Ehdotus on sisilléltaan kiinteistélautakunnan esityksen mukainen.
Esittelija

Kaupunginhallitus
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alvnro
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Kaupunginvaltuusto
== Kaj/4
11.05.2016
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
katri.erroll(a)hel. fi
Juha Viljakainen, hankepaallikkd, puhelin: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel fi
Liitteet
1 Tarjouspyynté 29.3.2016
2 Tarjous 1.4.2016
3 Luonnos toteutussopimukseksi 29.3.2016
4 Kiinteistékaupan esisopimus
5 Hankesuunnitelma 4.1.2016
6 Salassa pidettava (JulkL 24 § 1 mom 20 k.)
7 Liikuntalautakunnan lausunto hankesuunnitelmasta
Oheismateriaali
1 Vipuset - Helsinki ry:n vetoomus 31.3.2016
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, valtuusto
Otteet
Ote Otteen liitteet
SRV Rakennus Qy Kunnallisvalitus, valtuusto
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Tiedoksi
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistélautakunta
Liikuntalautakunta
Opetuslautakunta
Talous- ja suunnitteluosasto
Paatoshistoria
Kaupunginvaltuusto 27.04.2016 § 111
HEL 2014-008155 T 10 03 09
Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
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Kaupunginvaltuusto
==

Kajl4
11.05.2016

Paatos
Puheenjohtajan ehdotuksesta kaupunginvaltuusto paatti panna asian
poydalle.
26.11.2014 Ehdotuksen mukaan
Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel fi

Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Juha Viljakainen, hankepaallikko, puhelin: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel fi

Kaupunginhallitus 18.04.2016 § 354
HEL 2014-008155 T 10 03 09

Esitys

Kaupunginhallitus p&atti esittaé kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistélautakunnan tekemaan
Jatkasaaren Bunkkerin toteutuskilpailun voittajan SRV Rakennus Oy:n
kanssa yhtién tekeman tarjouksen mukaisesti Bunkkeria koskevat to-
teutussopimuksen, kiinteistokaupan esisopimuksen ja sen mukaisen lo-
pullisen kiinteistékaupan.

Tarjouspyyntd on litteen& 1, sen mukainen 1.4.2016 péivétty tarjouskir-
je liitteena 2, toteutussopimusluonnos liitteena 3 ja kiinteistdkaupan esi-
sopimus liitteena 4.

Toteutussopimuksen ja kiinteistékaupan esisopimuksen mukaisella lo-
pullisella kiinteistokaupalla yhticlle tai sen maaraamalle myydaan Hel-
singin kaupungin 20. kaupunginosan (Jatké&saari) korttelin nro 20811
ohjeellinen tontti nro 2 (noin 8 588 m%n suuruinen maaraala kiinteistos-
td 91-20-9909-100) ja silld oleva Bunkkeri-rakennus.

Kauppahinta on 22 711 000 euroa. Kauppahintaa tarkistetaan vuotui-
sella kahden (2) prosentin korotuksella Bunkkerin toteutuskilpailun tar-
jousten viimeisen jattamispdivén (1.4.2016) ja lopullisen kauppakirjan
allekirjoituspaivan véliselt ajalta.

Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kiinteistlautakunta oikeutetaan tekemaan kauppakirja kiinteistékaupan
esisopimuksessa sanotuin ja muuten kaupungin tavanomaisin ehdoin.

Kiinteistdviraston hallinto-osasto oikeutetaan tekeméan sopimuskoko-
naisuus huomioiden vahaisia muutoksia ja tarkennuksia toteutussopi-
mukseen, Kiinteistdkaupan esisopimukseen seki lopulliseen kiinteistén
kauppakirjaan.

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya liitteen 5 olevan Jatkdsaaren
Bunkkeriin vuokratiloiksi rakennettavien likunta- ja uimahallitilojen han-
kesuunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 18 915 brut-
tonelidmetria ja 13 080 huoneistoneliometria.

Kiinteistoviraston tilakeskus oikeutetaan samalla tekemaan liitteena 6
olevan vuokrasopimusluonnoksen ja vastuunjakotaulukon mukainen
vuokrasopimus liikunta- ja uimahallitiloista hankesunnitelman ja siihen
liittyvén SRV Rakennus Oy:n pddomavuokrista tekeman tarjouksen
mukaisesti 25 vuoden maaraajaksi.

Tarjouksen mukaan liikuntatilojen vuokra on 18,00 euroa huoneistone-
libmetriltd kuukaudessa ja uimahallitilojen 25,00 euroa huoneistonelit-
metriltd. Padomavuokra paaomitettuna kiintealle 25 vuoden vuokra-
ajalle on yhteenséa noin 47,7 miljoonaa euroa. Tilakeskus on oikeutettu
vuokraamaan nadma tilat edelleen liikuntavirastolle samoin ehdoin ja
vuokrin lisattyna 0,50 euroa neliometriltd maksettavalla kuukausittaisel-
la asiantuntijapalkkiolla. Pddomavuokran maéré on sidottu elinkustan-
nusindeksiin (1951:10=100) ja méaéritelty pitden perusindeksina tammi-
kuun 2016 indeksipistelukua.

18.04.2016 Ehdotuksen mukaan

Asian kasittelyn aikana kuultavina olivat Minna Aarnio ja Jaakko Stauf-
fer. Asiantuntijat eivat olleet lasna pastdksenteon aikana.

17.11.2014 Ehdotuksen mukaan
10.11.2014 Poydalle
03.11.2014 Poéydalle

apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Postiosoite

PL1

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Kéyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 FI10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alvnro

http://www.hel filkaupunginvaltuusto ~ +358 9 655 783 Fl02012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 9/2016 15 (243)
Kaupunginvaltuusto

Kaj/4
11.05.2016

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Juha Viljakainen, hankepaallikkd, puhelin: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel fi

Kiinteistolautakunta 07.04.2016 § 140
HEL 2014-008155 T 10 03 09

Esitys
Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta
A

Jatkasaaren Bunkkerin toteutuskilpailu todetaan ratkaistuksi ja SRV
Rakennus Oy (Y-tunnus 1728244-6) valitaan kilpailun voittajaksi
1.4.2016 paivatyn tarjouksen (liite nro 2) mukaisesti.

B

kiinteistélautakunta oikeutetaan tekemaan SRV Rakennus Oy:n kanssa
Jatkdsaaren Bunkkeria koskeva, liitteena oleva toteutussopimus (liite
nro 8) ja liitteen oleva kiinteistokaupan esisopimus (liite nro 6).

Cc

Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Jatk&saari) korttelin nro
20811 ohjeellinen tontti nro 2 (noin 8 588 m?n suuruinen maaraala kiin-
teistéstd 91-20-9909-100) ja silla oleva Bunkkeri-rakennus myydé&an
SRV Rakennus Oy:lle tai sen maaraamalle allekirjoitetun toteutussopi-
muksen ja kiinteistokaupan esisopimuksen mukaisesti seké kiinteisto-
lautakunta oikeutetaan tekemaan kauppakirja kiinteistokaupan esisopi-
muksessa (liite nro 6) sanotuin ehdoin ja kaupungin tavanomaisin eh-
doin siten, ettd kauppahinta on ennen jaljempand sanottua korotusta
22 711 000 euroa.

Kauppahinta muodostuu liséksi edelld mainittuun kauppahintaan koh-
distuvasta kahden (2) prosentin vuotuisesta korotuksesta Bunkkerin to-
teutuskilpailun tarjousten viimeisen jattadmispaivan (1.4.2016) ja kaup-
pakirjan allekirjoituspéivan véliselta ajalta.

D

kiinteistéviraston hallinto-osasto oikeutetaan tekemaan sopimuskoko-
naisuus huomioiden vahaisid muutoksia ja tarkennuksia paatdskohdan

Postiosoite Kédyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

B mukaiseen toteutussopimukseen ja kiinteistékaupan esisopimukseen
sekd paatoskohdan C mukaiseen lopulliseen kiinteistén kauppakirjaan.

E

litteena oleva Jatkdsaaren Bunkkerin vuokratiloja koskeva hankesuun-
nitelma (liite nro 3) hyvaksytaan siten, ettd vuokratilahankkeen enim-
maislaajuus on 18 915 brm? ja 13 080 htm>2.

F

kiinteistéviraston tilakeskuksen toimitilapaallikkd oikeutetaan tekemaan
vuokrasopimus Jétk&saaren Bunkkeriin rakennettavista liikunta- ja ui-
mahallitiloista SRV Rakennus Oy:n 31.3.2016 pddomavuokran maarés-
t& antaman tarjouksen (liite nro 2) mukaisesti hintaan liikuntatilat 18,00
euroa/htm?/kk ja uimahallitilat 25,00 euroa/htm?/kk sek& vuokraamaan
kyseessa olevat vuokratilat liilkuntavirastolle samoin ehdoin ja vuokrin
seka 0,50 euron/m?/kk suuruisella asiantuntijapalkkiolla.

G

Kiinteistlautakunta p&atti tarkastaa poéytékirjan taman pykalan osalta
heti.

07.04.2016 Esittelijdn muutetun ehdotuksen mukaan
Minna Aarnio: Muutan esitystani seuraavasti:

Péaatdésehdotuksen G kohta poistetaan niin, ettd H kohta muuttuu sa-
malla kohdaksi G.

Esityksen perustelujen kohdan Vuokravaikutus ja vaikutus kayttotalou-
teen viimeinen kappale muutetaan kuulumaan seuraavasti:

Hankkeen poikkeuksellisuuden vuoksi rakennusaikaiseen ja takuuajan
valvontaan tullaan kayttdmaan rakennusviraston asiantuntemusta.

25.02.2016 Ehdotuksen mukaan
28.04.2015 Ehdotuksen mukaan
02.10.2014 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

kiinteistjen kehittamispaallikko
Minna Aarnio

Minna Aarnio, kiinteistéjen kehittamispaallikké, puhelin: 310 79531

Postiosoite
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minna.aarnio(a)hel.fi
Kristian Berlin, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
Juhani Linnosmaa, projektipaallikks, puhelin: 310 74401
juhani.linnosmaa(a)hel.fi
Otto Virenius, projektipaallikko, puhelin: 310 70869
otto.virenius(a)hel fi

Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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MUUTOKSENHAKUOHJEET

1
MUUTOKSENHAKUKIELTO

Poytakirjan 118, 119, 120, 132 ja 133 §:t.

Tahan paéatokseen ei saa hakea muutosta, koska p&atos koskee asian
valmistelua tai taytantéonpanoa.

Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

2
VALITUSOSOITUS

Poytékirjan 121, 122, 123, 125, 126, 127, 128 ja 129 §:t.
T&han paatékseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.
Valitusoikeus

— se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatés valittomasti vaikuttaa (asianomainen)
— kunnan jéasen.

Valitusaika

Kunnallisvalitus on tehtdva 30 paivan kuluessa pastdksen tiedoksi-
saannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle vimeistaan valitusajan vii-
meisend péivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen péatoksesta tiedon, jollei muuta nay-
tetd, seitsemén paivan kuluttua kirjeen lahettdmisestsd. Kunnan jasenen
katsotaan saaneen paattksesté tiedon, kun poytakirja on asetettu ylei-
sesti ndhtavéksi.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen
paiva on pyhapdiva, itsendisyyspdiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannu-
saatto tai arkilauantai, saa valituksen tehdé ensimmaisena arkip&ivana
sen jélkeen.

Valitusperusteet
Kunnallisvalituksen saa tehda silld perusteella, etts

— paatds on syntynytvirheellisessa jarjestyksessa
— pé&éatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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— p&atdés on muuten lainvastainen.
Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehd&én Helsingin hallinto-oikeudelle.

Hallinto-oikeuden asiointiosoite on seuraava:

Sahkopostiosoite:  helsinki.hao@oikeus.fi

Postiosoite: Radanrakentajantie 5
00520 HELSINKI

Faksinumero: 029 56 42079

Kéayntiosoite: Radanrakentajantie 5

Puhelinnumero: 029 56 42000

Valituksen muoto ja siséltd

Valitus on tehtéva kirjallisesti. Myos sé@hkoinen asiakirja tayttaa vaati-
muksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on iimoitettava

— p&aéatds johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paatdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen
vaaditaan tehtavaksi

— perusteet, jolla muutosta vaaditaan.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
valituksen laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava
myds taman nimi ja kotikunta.

Valituksessa on lisdksi ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero, joihin
asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus.
Sahkoista asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella,

jos asiakirjassa on tiedot lahettajasts eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheyttd ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava

— péaatds, johon haetaan muutosta valittamalla, alkuperéisena tai jal-
jenndksend

— todistus siitd, mina paivana paatés on annettu tiedoksi, tai muu sel-
vitys valitusajan alkamisen ajankohdasta

Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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— asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole
jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikeudenkdyntimaksu

Poéytakirja

3

Hallinto-oikeus perii muutoksenhakuasian kasittelysta 250 euron oikeu-
denkayntimaksun. Mikéli hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paa-
tosta muutoksenhakijan eduksi, oikeudenkayntimaksua ei perita.

Paatosta koskevia poytikirjan otteita ja liitteita lahetetddn pyynnosta.
Asiakirjoja voi tilata Helsingin kaupungin kirjaamosta.

Séahkodpostiosoite: helsinki.kijaamo@hel.fi
Postiosoite: PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
Faksinumero: (09) 655 783
Kayntiosoite: Pohjoisesplanadi 11-13
Puhelinnumero: (09) 310 13700 (Yleishallinto)
(09) 310 13701 (Kaupunkisuunnittelu- ja kiinteistétoimi)
(09) 310 13702 (Rakennus- ja ymparistotoimi)
(09) 310 13703 (Sivistystoimi)
(09) 310 13704 (Sosiaali- ja terveystoimi)

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 08.15-16.00.

MUUTOKSENHAKU HANKINTAPAATOKSEEN

Poytakirjan 124 §.

Tahan paatokseen tyytymaton asianosainen voi hakea péaatékseen
muutosta vaatimalla hankintaoikaisua tai tekemalla valituksen markki-
naoikeudelle taikka molemmat.

OHJEET HANKINTAOIKAISUVAATIMUKSEN TEKEMISEKSI

Oikaisuvaatimusaika

Asianosaisen on esitettava vaatimus 14 paivan kuluessa siitd, kun
asianosainen on saanut tiedon hankintayksikén paatoksesta tai muusta
ratkaisusta.

Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta vaatimasta hankintaoikai-
sua.

Postiosoite
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HELSINGIN KAUPUNGINVALTUUSTO
HELSINGFORS STADSFULLMAKTIGE

Mari Puoskari Sara Paavolainen
puheenjohtaja puheenjohtaja
ordférande ordférande

Tiina Teppo

poytakirjanpitaja

protokoliférare

Poytakirja tarkastettu

Protokollet justerat

Mika Raatikainen Terhi Peltokorpi

Ville Jalovaara

Asiakirja on sadhkoisesti allekirjoitettu.
Dokumentet &r elektroniskt undertecknat.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

PL1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alvnro
helsinki.kirfjaamo@hel.fi http://www.hel filkaupunginvaltuusto ~ +358 9 655 783 Fl02012566



Helsingin kaupunki

Poytakirja 9/2016 243 (243)

Kaupunginvaltuusto
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Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavana Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa (Pohjoisesplanadi 11-13) 20.05.2016.
Protokollet har hallits offentligt framlagt pa Helsingfors stads registra-
torskontor (Norra esplanaden 11-13) 20.05.2016.
Tiina Teppo
johtava asiantuntija
ledande sakkunnig
Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL1 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alvnro
helsinki.kiri@aamo@hel.fi http:/imww.hel.filkaupunginvaltuusto ~ +358 9 655 783 Fl02012566






C\\ve 7
ALUSTAVA LUONNOS

JATKASAAREN BUNKKERIN
TOTEUTUSKILPAILU

Alustava hankekuvaus

xx.x.2014
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1 HANKKEEN TOTEUTUSMENETTELY

Helsingin kaupunki, likuntavirasto (LIV) (jaljempana hankintayksik-
ko) jarjestad toteutuskilpailun Jatkasaaren Bunkkeri—nimisen ra-
kennuksen kehittamisestd, suunnittelusta ja rakentamisesta. Tar-
koituksena on loytaa kaupungin kannalta kokonaistaloudellisesti,
toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti paras, kaupungin asettamat
tavoitteet tayttéva, toteutuskelpoinen ratkaisu.

Kilpailu toteutetaan julkisena hankintana, silla kilpailun voittaja to-
teuttaa osana kilpailualueen toteutusta myds hankintayksikolle jul-
kiseen kayttdon tulevia likuntatiloja. Kilpailumenettelyna kaytetaan
rajoitettua menettelya.

Kilpailualue késittaa Jatkésaaren korttelin 20811 osoitteessa Lansi-
satamankuja 1 - Hampurinkuja 4 - Hietasaarenkuja 19 - Rionkatu 8
sijaitsevan
¢ entisen sataman talletusvarasto Bunkkerin ja
e sen pohjoispuolelle, nykyisen toimistosiiven tilalle rakennet-
tavan maanalaisen pysékéintitilan kansirakenteineen seka
o rakennuksen eteldpuolelle rakennettavan pihakannen ja sen
alle rakennettavan ajoyhteyden ja mahdolliset autopaikat.

Kilpailualueen sijainti on esitetty liitteessa 1 ja kilpailualueen rajaus
on esitetty liitteessa 2.

Hankintayksikolla on oikeus kilpailun aikana tasmentaa kilpailualu-
etta vahaisessa madrin rakennusta ympardivien yleisten alueiden

osalta seka hankintayksikdn kayttéon tulevien liikuntatilojen 1ahto-
tietojen ja hankintarajojen osalta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto laatii kumppanuuskaavoituksella kilpai-
lun voittajan (jaliempéana myos toteuttaja) kanssa voittaneen ehdo-
tuksen perusteella asemakaavan muutoksen.

Hankintayksikké tekee Bunkkerin kehittajaksi, rahoittajaksi, suunnit-
telijaksi ja rakentajaksi valittavan toteuttajan kanssa kokonaisvas-
tuullisen toteutussopimuksen yksityisista asuin- ja mahdollisista
muista tiloista ja hankintayksikon kéayttéon tulevista liikuntatiloista
muodostuvan kokonaisuuden toteuttamisesta.

Taman toteutuskilpailun perusteella ei edellytetd muiden kuin tassa
hankekuvauksessa mainittujen liilkuntatilojen (noin 16 000 k-m?) ja
niitd palvelevien autopaikkojen rakentamista. Kilpailualueelle on
kuitenkin mahdollista toteuttaa laadittavan asemakaavan muutok-
sen mukaan myés asuntoja noin 20 000 k-m? seka kokonaisuutta
palvelevia muita tiloja, esim. kahvila- tai myymaéléatilaa. Lopullinen
toteutettava kerrosalamaéra ja autopaikkojen maaré maaraytyvat
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voittaneen kilpailuehdotuksen sisaltdman suunnitelman ja laaditta-
van asemakaavan muutoksen mukaisesti. Erityisesti asuntojen ra-
kentaminen on hyvin toivottavaa.

Toteuttaja suunnittelee ja rakentaa kustannuksellaan kokonaisvas-
tuuperiaatteella kilpailualueen toteutussopimuksen mukaisesti tay-
sin valmiiksi hankintayksikén ja viranomaisten hyvaksyméaéan kun-
toon.

Kiinteistolautakunta tulee myymaén toteutussopimuksen mukaisesti
kilpailualueelle muodostettavan tontin rakennuksineen ja rakennus-
oikeuksineen toteuttajalle ja/tai tAméan perustamille tai maaraamille
yhtidille. Hankintayksikké tekee toteuttajan kanssa pitkaaikaisen
vuokrasopimuksen véhintéén 20 vuodeksi hankintayksikon kéyt-
toon tulevista tiloista ja alueista sekd maksaa niista toteuttajalle tar-
jousvertailun voittaneessa tarjouksessa esitetyn ja vuokrasopimuk-
sessa sovittavan vuokran.

Kilpailun kohteena oleva rakennus on télla hetkella kooltaan 38 800
m?. Rakennus siséltaa kehittamisen jalkeen rakennusoikeutta
suunnitteluratkaisusta riippuen yhteensa noin 36 000 k-m?, josta
asuntorakennusoikeutta on noin 20 000 k-m? ja liikuntarakennusoi-
keutta on noin 16 000 k-m?2,

Toteuttaja vastaa muodostettavan tontin ja silla sijaitsevan Bunkke-
ri-rakennuksen toiminnallisesta ja kaupallisesta konseptista ja rat-
kaisusta lukuun ottamatta liikuntaviraston kayttoon toteutettavia lii-
kuntatiloja, joiden toiminnallinen siséltd, tilaohjelma ja laatutaso on
madritelty tassa hankekuvauksessa ja tdman liitteissa. Toteuttaja
vastaa kuitenkin siité, ettd kohteesta muodostuu yhtenainen, toimi-
va kokonaisuus ja ettd kokonaisuuden menestymiselle luodaan
parhaat edellytykset. Toteuttaja sitoutuu kokonaisvastuuperiaatteel-
la kiinteiston kehittdmiseen ja sen toteuttamiseen pitkalla téhtéyk-
selld.

Kilpailussa ei makseta palkkioita.
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2 YLEISTA

2.1 Jéatkasaaren alue ja sen rakentuminen

Jatkasaari sijaitsee Helsingin lounaisessa kantakaupungissa. Jat-
kasaari rajautuu pohjoisessa Ruoholahden asuinkortteleihin ja
Mechelininkadun ja Hietalahden rannan kautta Hietalahteen sekéa
etelassa ja lannessa mereen. Jatkdsaaren maapinta-ala on noin
100 hehtaaria. Jatkasaarta hallitsi vuoden 2008 loppuun saakka sa-
tama ja siihen liittyneet varasto- ja teollisuusalueet.

Kaupungin tavoitteena on, etté Jatkédsaaresta muodostuu kanta-
kaupunkiin liittyvé uusi, korkeatasoinen ja vetovoimainen asunto-
alue, jossa on monipuoliset palvelut, viihtyiséat puistot ja toimivat jul-
kisen ja kevyen liilkenteen yhteydet. Jatkdsaaren merellista sijaintia
on tarkoitus korostaa kevyen liikenteen rantareitillé ja venesatamil-
la.

Kaupungzin tavoitteena on kaavoittaa Jatkdsaaren alueelle noin 1,2
milj. k-m* uutta rakennusoikeutta, josta asumista on noin 800 000
k-m? ja toimitiloja noin 400 000 k-m?.

Kaupunki arvioi, ettd Jatkdsaaren uuden asunto- ja toimistoalueen
rakentaminen kestéda 20 - 30 vuotta. Jatk&saari tarjoaa valmistuttu-
aan kodin noin 18 000 asukkaalle ja ty0paikan noin 6 000 henkilol-
le.

2.2 Bunkkerin kiinteisto ja sen kehittaminen

Helsingin kaupunki omistaa Jatkdsaaressa sijaitsevan, voimassa
olevan asemakaavan muutoksen nro 11770 mukaisen ohjeellisen
kaavatontin (YU) 20811/2, jolla sijaitsee Bunkkeri-niminen raken-
nus. Rakennuksessa olevia tiloja on vuokrattu toistaiseksi voimassa
olevin vuokrasopimuksin, kolmen kuukauden irtisanomisajoin. Kau-
punki purkaa lahiaikoina rakennuksen pohjoispuolella olevan mata-
lan toimistosiiven.

Bunkkerin sijainti on esitetty liitteessé 1. Tulevan tontin koko on
noin 9 000 m?. Alkuperaisen Bunkkeri -rakennuksen koko on noin
38 800 m? ja tulevan uuden asuinrakennusoikeuden maéra on
suunnitteluratkaisuista, mm. autopaikoituksen ratkaisuista riippuen,
noin 20 000 k-m2. Osittaisen purkamisen ja uudisrakentamisen jél-
keen kokonaisuus on noin 36 000 k-m?. Osa Bunkkerin ylemmista
kerroksista voidaan purkaa lilkuntatilojen ja asuinrakentamisen tiel-
ta.
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Liitteessé 5 on Bunkkerin kuntotutkimusraportti ja Bunkkerin haitta-
aineraportti. Kaupunki ei vastaa raportissa annettujen tietojen oi-
keellisuudesta.

Toteuttaja rakentaa Bunkkerin alempiin kerroksiin uimahallin ja
muut liikuntatilat liitteena olevien kuvausten mukaisesti. Kaupunki
sitoutuu vuokraamaan uimabhallin ja muut liikuntatilat vahintdan 20
vuoden vuokrasopimuksella. Tilat on rakennettava kayttéénotto-
valmiiksi ja luovutettava kaupungille 31.5.2019 mennessa.

Bunkkerin pohjoispuoleiselle tontille 20811 kaupunki rakentaa kort-
telitalon, jossa sijaitsee 170 péivahoitopaikkaa ja 200 esi-2-luokan
oppilaspaikkaa. Korttelitalon rakentaminen on ajoitettu vuosille
2016-2017.

Toteuttaja rakentaa Bunkkerin rakennuksen pohjoispuolelle ja ete-
lapuolelle tarvittavat autopaikat pihakansien alle ja/tai kellarikerrok-
seen. Pohjoispuoleinen pihakansi tulee osittain palvelemaan edella
mainitun uuden korttelitalon piha-alueena. Kaupunki vastaa raken-
tamisen aikana mahdollisesti tarvittavien korttelitalon valiaikaisten
piha-alueiden jarjestamisesta. Etelapuoleisten Bunkkerin kellarin
ajoyhteyden ja suunnitteluratkaisusta riippuen rakennettavien pyséa-
kdintipaikkojen paalle toteuttaja rakentaa pihakannen.

Asuntorakentaminen edellyttdd asemakaavan muuttamista, likunta-
tilojen rakentaminen on voimassa olevan asemakaavan mukaista.
Asemakaavamuutosta vaimistellaan kaupunkisuunnitteluvirastossa
siten, etta kilpailun voittanut ehdotus voidaan toteuttaa niin pian
kuin mahdollista.

2.3 Kaupungin Bunkkerin kehittdmiselle asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on I6ytda Bunkkerille uusi omistaja, uusi
kayttotarkoitus ja ratkaista samalla Jatkésaaren peruskoulujen ja
asukkaiden liikuntatilatarpeet vuokratilahankkeena.

Kaupungin tavoitteena on, etta Jatkasaaren Bunkkeriin toteutuu
monipuoliset asuin- ja liikuntapalvelut tarjoava kokonaisuus (noin
35 000 k-m?). Bunkkerin liikuntatilojen tarkoituksena on parantaa
kantakaupungin lantisten osien liikkuntapalvelutarjontaa.

Bunkkerin tulee muodostaa arkkitehtonisesti nayttava, ympardivaa
kaupunkirakennetta taydentava kokonaisuus.

Ylakerroksiin tuleva lisdrakentaminen on toteutettava siten, etta
alapuolinen liikuntatilakayttd on turvallista ja esteeténta rakentami-
sen ajan, jos asuntorakentaminen toteutetaan liikuntatilojen kayt-
téénoton jalkeen.
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Bunkkerin suunnittelussa ja toteuttamisessa tavoitteena on toimiva
osa elavaa, omaleimaista, viihtyisaa ja toimivaa kaupunkirakennet-
ta. Tavoitteena on luoda Bunkkerista osa toimivaa ja kiinnostavaa
kaupunkiympéristda katuineen ja aukioineen, jotka omalta osaltaan
lisaavat koko alueen vetovoimaisuutta.

2.4 Tiivistelma toteutuskilpailusta ja sen paaperiaatteista

Toteutuskilpailu toteutetaan hankintalain mukaisena rajoitettuna
menettelyna.

Aluksi pyydetaén julkisella hankintailmoituksella (Hilma) osallistu-
mishakemuksia. Hankintayksikké toimittaa vahintaan viidelle osal-
listumishakemuksen jattaneelle ja ehdokkaan soveltuvuutta koske-
vat vahimmaéisvaatimukset parhaiten tayttavalle osallistujalle tar-
jouspyyntdaineiston. Tarjouspyynnén saavien valinta suoritetaan
kokonaisarviointina mainittujen osallistujien kesken sen mukaan,
ketka tayttavat parhaiten mainitut vahimmaisvaatimukset.

Tarjouspyynnon saajille on asetettu kohdassa 4.2.4 mainitut eh-
dokkaan soveltuvuutta koskevat vahimmaisvaatimukset:

Tarjoajalla on oltava kaytettavissaan riittdva tekninen taito, koke-
mus ja taloudelliset seka muut rakentamisen edellytykset keskeisel-
le alueelle sijoittuvan laaja ja rakennusteknisesti haastavan hank-
keen toteuttamiseksi. My0ds tydyhteenliittymat ja vastaavat hyvaksy-
taan.

Tarjoajan ja mahdollisten yhteistyOkumppaneiden on taytettava la-
kisaateiset velvoitteet julkiseen tarjouskilpailuun osallistujille ja se
on osoitettava virallisin dokumentein. Tarjoajan ja mahdollisten yh-
teistybkumppaneiden on noudatettava mm. verotusta, ympariston-
suojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia sekd muita vastaavia la-
kisdateisia velvoitteita.

Parhaan tarjouksen valintaperusteena on kokonaistaloudellinen
edullisuus.

Tarjousten vertailuperusteet ja naiden painoarvot ovat mainitut
kohdassa 4.2.6

Hankintayksikélla on oikeus keskeyttaa hankinta tdmén hankeku-
vauksen mukaisesti.

Jatkasaaren Bunkkerin toteutuskilpailun paédperiaatteet ovat seu-
raavat:
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- Toteuttajan oikeuksista ja velvollisuuksista sovitaan yksityiskoh-
taisesti taman tarjouspyynnén ehtojen mukaisesti kilpailun voit-
tajan kanssa tehtavassa toteutussopimuksessa.

- Toteuttaja sitoutuu kehittdméaén tarjouksensa siséltdmaa luon-
nossuunnitelmaa yhteistydssa liikuntaviraston, kaupunkisuunnit-
teluviraston ja kiinteistéviraston kanssa. Tamén pohjalta kau-
punkisuunnitteluvirasto laatii asemakaavan muutoksen.

- Toteuttaja vuokraa ensin Helsingin kaupungilta (kiinteistdviras-
ton tonttiosastolta) lyhytaikaisesti rakennusluvan hakemista var-
ten kilpailualueelle muodostettavan tontin ja tarvittaessa lyhyt- ja
pitkaaikaisesti tontin ulkopuoliset alueet kaupungin kayttamin
tavanomaisin ehdoin ja vuokrin, ellei kaupungin kanssa muuta
sovita.

- Toteuttaja ja/tai tdman perustama tai maaraama yhtié/yhtiét os-
taa toteutussopimuksen ja kiinteistbkaupan esisopimuksen mu-
kaisin ehdoin Helsingin kaupungilta kilpailualueelle asemakaa-
van muutoksella muodostettavan tontin (sisaltda Bunkkerin ra-
kennuksen) vahintdan kohdassa 4.4 esitetyilld minimihinnoilla
Kilpailun voittaneen tarjouksen siséltdmén suunnitelman toteut-
tamista varten.

- Kaupunki (Kiinteistdviraston tonttiosasto) vastaa tontin myyjéna
pilaantuneen maan puhdistamisesta kilpailualueella vakiin-
tuneesti kaytetyin, kohdassa 3.6 mainituin ehdain.

- Toteuttaja vastaa Bunkkerin toiminnallisesta ja kaupallisesta
konseptista ja kokonaisratkaisusta niin, etta kiinteiststd muo-
dostuu toimiva kokonaisuus ja kokonaisuuden menestymiselle
luodaan parhaat mahdolliset edellytykset myés pitkalla tah-
taimella.

- Toteuttaja suunnittelee ja rakentaa kilpailualueen kustannuksel-
laan kokonaisvastuuperiaatteella lainvoimaiseksi tulleen ase-
makaavan muutoksen ja toteutussopimuksen mukaisesti huolel-
lisesti ja korkeatasoisesti, vahintaan ymparoivan alueen suunni-
teltua laatutasoa vastaavaksi, taysin valmiiksi hankintayksikén
(likuntavirasto) ja viranomaisten hyvéksymé&an kuntoon.

- Toteuttaja on velvollinen kustannuksellaan hakemaan kaikki
hankkeen toteuttamiseksi vaadittavat viranomais- ja muut luvat
sekéa suostumukset. Toteuttaja on edelleen velvollinen noudat-
tamaan hankkeelle myénnettyjen viranomais- ja muiden lupien
ehtoja ja mééarayksié, voimassa olevan asemakaavan maarayk-
sié seké muita rakentamista koskevia viranomaismaérayksia,
ellei niistd mydnneta poikkeamislupaa.
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- Toteuttaja vastaa lisaksi kustannuksellaan kaikista hankkeen to-
teuttamisen edellyttdmisté rasite-, yhteisjérjestely-, sopimus-,
rahoitus- ja muista vastaavista jarjestelyistd seka hankkeen to-
teuttamisen valvonnasta.

- Toteuttaja sitoutuu suunnittelemaan ja rakentamaan hankin-
tayksikén kayttoon 31.5.2019 mennessé uimahallin ja muut lii-
kuntatilat taysin valmiiksi hankintayksikdn ja viranomaisten hy-
viksyméaan kuntoon tamén hankekuvauksen ja liitteena olevan
aineiston mukaisesti sekd vuokraamaan tilat hankintayksikdlie
huoneenvuokrasopimuksella vahintaan 20 vuodeksi. Liikuntati-
lojen tilaohjelma on liitteena 4.

- Liikuntatilojen rakentamisessa toteuttajan tulee huomioida, etta
likuntapaikkarakentaminen on erikoisrakentamista. Varsinaisten
uimahalli- ja peseytymistilojen lisaksi kaikki pukuhuonetilat ovat
maérkétiloja, ja ne mm. tulee varustaa riittavélla mééaréalla lattia-
kaivoja. Uimahallin huoltoyhteyksien on toimittava esteetta.
LVISA -suunnittelussa tulee huomioida tilojen erityisvaatimukset
mm. akustiikan ja vedenalaisten valaisimien osalta.

- Toteuttaja ottaa huomioon liikuntatilojen kayttédnottoaikataulun
ja kayton aikaisen turvallisuuden suunnitellessaan kiinteiston
muuta kehittdmisté, purkamista ja lisdrakentamista.

- Toteuttaja suunnittelee ja rakentaa asunnot ja pysékaintitilat se-
k& pysakéintitilojen paélle tulevat pihakannet kilpailualueella.

Bunkkerista jarjestettavan toteutuskilpailun eteneminen:
- Toteutuskilpailu on hankintalain mukainen rajoitettu menettely.

- Kaupunki pyytéé julkisella iimoituksella (Hiima ym.) osallistu-
mishakemuksia Bunkkerin toteuttamiskilpailuun halukkailta.

- Kaupunki lahettad véhintaan viidelle kilpailuun iimoittautuneelle,
ja valitsemalleen ehdokkaan soveltuvuutta koskevat vahim-
maisvaatimukset parhaiten téayttavélle kilpailijalle tarjouspyyn-
ndn ja liiteaineistot.

- Kaupunki voi pyytaé tarjouksiin tarkennuksia kaikille valituille
osallistujille esitettavin kysymyksin.

- Kilpailuehdotus (tarjous) siséltaa ostotarjouksen muodostetta-
vasta tontista, jolla sijaitsee Bunkkeri-niminen rakennus, ja ton-
tin tulevasta asuin- ja muusta rakennusoikeudesta sekaé tarjouk-
sen liikuntatilojen vuokraamisesta kaupungille seké ideasuunni-
telmat.
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Kilpailuehdotusten (tarjousten) ideasuunniteimat kasittavét koko
kilpailualueen yksityisine ja kaupungin vuokrattaviksi tulevine
julkisine osineen. Tavoitteena on laatia toiminnallinen ja kaupal-
linen konsepti, jossa kuvataan alustavasti kohteeseen tulevien
toimintojen sijainnit, sisalt6 ja luonne.

Kaupungin monijaseninen tyéryhma tekee esityksen Kiinteist6-
lautakunnalle toteutuskilpailun voittajan valinnasta ja tontin va-
raamisesta voittajalle.

Kaupunki varaa tontin kilpailun voittajalle ja/tai timan perusta-
mille tai maaraamille yhtidlie/yhtidille ja allekirjoittaa ta-
mén/néiden kanssa tarjouksen mukaisen toteutussopimuksen ja
kiinteistokaupan esisopimuksen.

Kaupunki sitoutuu kdynnistdmaan lisdrakentamisen edellytta-
man asemakaavamuutoksen rinnan kilpailun kanssa tai viimeis-
taan valittdmasti kilpailun ratkettua. (Liikuntatilojen rakentami-
nen on nyt voimassa olevan asemakaavan mukaista.)

Toteuttaja rakentaa kohteen valmiiksi siten, etta kaupungin kéyt-
td6n tulevat lilkuntatilat luovutetaan kaupungille tysin valmiiksi
rakennettuina hankintayksikdn ja viranomaisten hyvaksymésséa
kunnossa 31.5.2019 mennessa. Hankekokonaisuus on toteutet-
tava yhtajaksoisesti.

Kaupungilla on oikeus nimeta kayttajan edustajia osallistumaan
rakentamisen valvontaan.

Hankintayksikkd (LIV) ja toteuttaja solmivat pitkdaikaisen vuok-
rasopimuksen kaupungin kaytté6n tulevista tiloista.
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3 LAHTOTIETOJA BUNKKERISTA

3.1

Bunkkerin lahiymparistd

Bunkkerin eteldjulkisivu on osa avointa maisemaa, joka siséltaa
Jatkasaaren liikuntapuiston alueen. Osa alueesta on vuokrattu Hel-
singin satamalle vuoteen 2021 asti.

Bunkkerin itapuolelle valmistui vuonna 2011 Verkkokaupan tavara-
talo, joka kohoaa tasolle + 46 m seka Tallink Silja Oy:n paakonttori.

Bunkkerin pohjoispuolelle, sen valittdbméaén laheisyyteen rakenne-
taan korttelitalo, jossa samassa rakennuksessa toimivat paivakoti ja
peruskoulun ensimmaiset luokat. Talon rakennuttaa opetusviraston
ja sosiaaliviraston kayttéon kiinteistéviraston tilakeskus. Korttelita-
lon rakentaminen on ajoitettu vuosille 2016-2017.

Bunkkerin lansipuolelle on kaavoitettu koulutontti, jonka maksimi-
korkeus on nelja kerrosta. Koulun réaystéds nousee noin tasolle + 22.
Koulun lansipuoliset asuinkorttelit ovat seitseman - kahdeksan -
kerroksisia. Asuinkortteleiden rakentamisen on arvioitu alkavan
vuoden 2016 aikana.

Jatkasaaren koulujen rakentaminen on ajoitettu vuosille 2018-2019
ja niiden suunnittelu kdynnistyy vuoden 2015 aikana.

Bunkkerin ympéristd6n tulevien liikuntapalveluiden liséksi Jatkésaa-
ren alueelle on suunniteltu julkisten ja kaupallisten palveluiden kes-
kittymaa ns. keskuskortteleiden alueelle.

Jatkédsaaressa on helppo liikkua kavellen ja pyoréillen seka kayttaa
julkista liikennettd. Se lisda alueen kantakaupunkimaista ilmetta.
Suunnitelluissa ja rakennettavissa likenneyhteyksissa painottuvat
raitiolinjasto ja metron laheisyys. Raitiovaunuliikenne palvelee kas-
vavaa kaupunginosaa ja vastaa matkustajasataman tarpeisiin. Jéat-
késaaren valmistuessa koko aluetta kiertaa silmukkamainen raitio-
likenneverkko.

3.2 Bunkkerin historia

Bunkkeri rakennettiin sataman varastorakennukseksi ja se valmistui
juuri ennen konttirahdin yleistymistd. Suomen EU:iin liittymiseen
vuonna 1995 asti se oli aktiivisessa kaytdssa.
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Vuonna 1972 valmistunut Bunkkeri on arkkitehti Risto-Veikko Luuk-
kosen viimeinen suunnittelutyd. Ensimmainen oli T6816n messuhal-
li, josta sittemmin tuli liikuntatila Kisahalli. Nyt myés Bunkkeriin
suunnitellaan liikuntakayttoa.

Talo on aikansa betonirakentamisen malliesimerkki. Vastaavanlai-
sia rakenneinnovaatioita esiintyy Tapiolan WeeGee-talossa. Seki
Bunkkerin ettd WeeGee-talon rakennesuunnittelijana oli Bertel
Ekengren.

Jatkasaarenkallion ja Hietasaaren asemakaavatyOn yhteydesséa
kaupunginmuseo arvioi tavarasataman aikaisia rakennuksia, joista
kuusi on tarkoitus séilyttda. Bunkkeri oli ainoa, jota ei esitetty suo-
jeltavaksi. Yksi perustelu on rakennuksen ika. Se on liian uusi suo-
jeltavaksi museaalisista syistd. On kuitenkin perusteltua olla pur-
kamatta rakennusta sen arkkitehtuuriarvojen vuoksi.

3.3 Bunkkerin arkkitehtuuri ja mahdolliset muutokset

Bunkkerin arkkitehtuurin merkittavimmat, suunnittelussa huomioon
otettavat ominaispiirteet ovat:

o pyoristetyt kulmat
o koko talon kiertavat 60 cm korkeat nauhaikkunat

» |astaussiltojen betoniset, yldpuolelta kannatetut katok-
set

o alimman kerroksen julkisivun sisddn veto, mika tuottaa
katoksen kanssa 9 metrid syvan katetun ulkotilan

o valipohjien kasettirakenne

e 20 x 20 metrin moduuliruudukko, jonka kulmissa on 3
metrid halkaisijaltaan olevat pylvaat

e puhtaaksi valetut betonipinnat

Bunkkerin muuttamista monitoimitaloksi on tutkittu jo vuosien ajan.
Talon ominaispiirteet séilyvat, vaikka siihen tehtaisiin radikaalejakin
muutoksia:
e ylimpia kerroksia tai osia niistd voi purkaa ja korvata
uudisrakentamisella

e julkisivuja voi muokata avaamalla uusia ikkunoita tai
isompiakin aukkoja
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¢ julkisivuja voi muokata uusilla materiaalivalinnoilla

e maantasokerroksen kantamattomat betoniseinat voi
vaihtaa lasisiksi

e jos rakennusta korotetaan koko rakennuksen kiertavélla
"korttelilla", voidaan raystadn maksimikorkeutena pitaa
tasoa + 42.

e jos korotus tehdaan torni- tai pistemadisilla ratkaisuilla,
voidaan raystéaslinjaa korottaa enemmankin.

Bunkkerin pohjoispuolella oleva toimistosiipi puretaan kaupungin
toimesta ennen kilpailun alkamista tai sen aikana. Toimistosiiven
kautta kulkevat kunnallistekniset johdot huomioidaan véliaikaisia
rakenteita toteutettaessa.

3.4 Kaavoitustilanne

Kilpailualueella on voimassa asemakaava 11770 vuodelta 2009 ja
osa etelapuoleisesta kilpailualueesta on wvuonna 1979 laaditun
asemakaavan 8043 alueella. Voimassa oleva asemakaava on liit-
teena 3.

Kilpailualueesta on vireilld asemakaavamuutos 12173, joka on eh-
dotusvaiheessa. Kaupunki tekee tarvittavat asemakaavamuutokset
viimeistaan toteutuskilpailun ratkettua.

3.5 Liikenne ja pysakointi

Autopaikat on sijoitettava maan alle tai rakennuksen kellariin. Ra-
kennuksen eteldpuolella autopaikkoja voidaan sijoittaa my6s maan
paélle, pihakannen alle. Vireilld olevassa asemakaavamuutoksessa
ja kaupungin toimesta laadituissa viitesuunnitelmissa Bunkkerin ja
sen lisdrakentamisen edellyttdmét autopaikat on ehdotettu sijoitet-
taviksi Bunkkerin pohjoispuolelle tulevan pihakannen alle sekéa
Bunkkerin kellariin ja rakennuksen etelapuolelle rakennettavan pi-
hakannen alle. Pohjoispuolelle rakennettavan korttelitalon piha-alue
olisi osittain pysakaintihallin palld. Ajoyhteydet tontille tulevat poh-
joisesta Rionkadulta ja eteldstd Tyynenmerenkadulta.

Liikuntatilojen henkildstolle tulee varata xx autopaikkaa, joista va-
hintdén 2 tulee olla tavanomaista leveampia tavaroiden purkua ja
lastausta varten.

Bunkkerin huolto pitdéd suunnitella hankkeen edetessa tarkemmin.
Lansisatamankujaa YO -tontin kohdalla ei voi kayttaé huoltoreitting,
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silld koulun ja Liikuntapuiston véliin ei haluta huoltoajoa. Tarkoitus
on ollut suunnitella YO-tontti siten, etta tontin pohjoisreunalla kulkisi
huoltoyhteys my&s Bunkkerille.

Tyynenmerenkadun varteen varataan tilaa busseille, jotka kuljetta-
vat koululaisia uimahallille.

Nykyisen asemakaavan mukaan alueella noudatettavat autopaik-

kamaaraykset:

Asunnot 1 ap/125 k-m?
Opiskelija-asuntolat 1 ap/240 k-m?
Muut asuntolat 1 ap/300 k-m?
Toimistot, enintdan 1 ap/350 k-m?
Myymaélat, enintdén 1 ap/120 k-m?
Teollisuus, enintéan 1 ap/200 k-m?
Koulut, enintaan 1 ap/800 k-m?
Sisaliikuntatilat, enintaan 1 ap/100 k-m?
Muut julkiset tilat, enintaén 1 ap/350 k-m?
Hotellit, enintaan 1 ap/350 k-m?

3.6 Haitta-aineet ja maaperan pilaantuneisuus

Bunkkerin eteldpuolella on vanha kaatopaikka (Liite 5 C), joka tulee
huomioida etelapuoleista pysékdintinallia ja ajoyhteyttd Tyynen-
merenkadulle suunniteltaessa ja rakennettaessa.

Uudenmaan ympdristdkeskus on mydntanyt 5.6.2009 ympéristo-
luvan YS 674 pilaantuneen maan kunnostamiseksi Jatkdsaaren
asemakaava-alueella 1. Kilpailualueella, Bunkkerin etelapuolella
olevan vanhan kaatopaikan kunnostamiselle haetaan ympérist6-
lupaa.

Alueen maapera kunnostetaan ymparistdlupien mukaisesti raken-
tamisen yhteydessé. Pilaantuneen maaperan kunnostuksen suun-
nittelusta, toteutuksesta ja valvonnasta vastaa Kiinteistdviraston
tonttiosasto. Kaatopaikan osalta kiinteistdviraston tonttiosasto vas-
taa kunnostuskustannusta tasolle +-0, tdméan tason alapuolella
kunnostuskustannuksista vastaa kiinteistdén uusi omistaja.

Kiinteistdssad on tehty haitta-ainetutkimukset vuonna 2008 (lite 5
B).

Helsingin kaupunki (kiinteistéviraston tonttiosasto) vastaa tontin
myyjana pilaantuneen maan puhdistamisesta kilpailualueella ta-
soon +0 (N43). Kaupungin valitsema konsultti suorittaa tarvittavat
pilaantuneisuustutkimukset, kunnostussuunnittelun ja toteutusvai-
heessa pilaantuneen maan kunnostuksen valvonnan. Kaupunki te-
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kee tarvittavat ilmoitukset/hakee luvat pilaantuneen maan puhdis-
tamiseksi alueella. Myytdvan tontin maapera puhdistetaan ostajan
toimesta joko rakennuksen purun tai uudisrakentamisen yhteydes-
sa.

Ostajan tulee esittdd maaperan pilaantuneisuuden varmistamista
varten suunniteima myytavan tontin maanrakennustobista heti, kun
kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Ostajan tulee ilmoittaa myyjalle (Helsingin kaupunki, kiinteistoviras-
to, tonttiosasto, ympdéristdinsinddri Johanna Hytdnen, puhelin
09 310 36414) rakennusten purkamisen tai rakentamisen aloi-
tusajankohta viimeistaan kaksi viikkoa ennen téiden aloittamista ja
otettava huomioon puhdistamisesta mahdollisesti aiheutuva téiden
hidastuminen.

Ostaja kaivaa pilaantuneet maat ympaéristokeskuksen péaatdksen
mukaisesti ja kuljettaa ne myyjédn (kiinteistdviraston tonttiosasto)
osoittamaan vastaanottopaikkaan. Myyja (kiinteistdviraston tontti-
osasto) vastaa kunnostamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja val-
vonnasta.

Myyja (tonttiosasto) maksaa edella mainittujen periaatteiden mu-
kaan ostajalle maaperan puhdistamisesta aiheutuneet tavanomai-
siin maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraiset kulut. Yli-
madraisid kustannuksia médriteltdessa vertailukustannuksina pide-
taan puhtaiden maiden osalta niiden kuljettamista 20 kilometrin
paahan kohteesta. Ylimaaraisind kuluina ei pidetd maaperan puh-
distamisesta aiheutuvaa tdiden hidastumista.

Korvattavista kuluista ja yksikk@hinnoista seka toimenpiteista sovi-
taan tarkemmin ennen rakentamista. Myyja (kiinteistoviraston tont-
tiosasto) maksaa kustannukset ostajan esittdmén ja tonttiosaston
hyvaksyman laskun mukaisesti. Edelld mainitut kustannukset voi-
daan korvata vain, jos kyseisistd yksikkdhinnoista ja toimenpiteista
on sovittu ennen maankaivua.

Edella mainittu ei kuitenkaan koske ostajan toiminnasta ennen tont-
tien myyntia ja/tai myynnin jélkeen aiheutunutta pilaantumista. Jos
tontille jaa rakentamisen jalkeen pilaantuneita maita, ostajan tulee
tehda pilaantumisesta merkinta rakennuksen huoltokirjaan.

Myyjé ei vastaa maaperdn puhdistamisesta aiheutuvasta viivésty-
misestd, eika viivdstyksesta johtuvista vahingoista eika kustannuk-
sista, joita ostajan hankkeelle saattaa aiheutua myytédvén tontin
maaperén puhdistamisesta.

Edellda mainittu myyjan vastuu pilaantuneesta maaperasta ja velvol-
lisuus maaperéan puhdistamisesta aiheutuneiden kustannusten kor-
vaamiseen on voimassa siihen asti, kun myytavalla tontilla sijaitse-
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va rakennus on kumppanuuskaavoituksena laadittavan asemakaa-
van ja tontin kauppakirjan mukaisesti ensimmaisen kerran viran-
omaisten toimesta hyvaksytty kayttdédn otettavaksi. Mikéli tontin
maaperaa joudutaan tdman jalkeen puhdistamaan, vastaa ostaja
kustannuksellaan maaperan puhdistamisesta.

Maaperan kunnostuksen loppuraportti toimitetaan erikseen ostajal-
le.

3.7 Ympariston hairidtekijat
Bunkkeri sijaitsee liikkenteellisesti vilkkaalla paikalla.

Satamasta tuleva laivojen matalataajuuksinen melu on otettava
huomioon rakennusten ja piha-alueiden suunnittelussa ja rakenta-
misessa. Asemakaavassa on annettu rakenteellista meluntorjuntaa
koskevia maarayksia.

3.8 Alueen tontinvaraukset

Kilpailualueella ei ole voimassa olevia tonttivarauksia.

3.9 Maanomistus

Kilpailualue on Helsingin kaupungin omistuksessa.

3.10 Kunnallistekniikka

Kohde on liitetty kunnallisteknisiin verkostoihin. Kilpailualueella ja
sen ymparilld sijaitsevista kaduista ja puistoista on laadittu katu-
suunnitelmat ja kunnallistekniikan verkostojen yleissuunnitelmat.
Osa kaduista on jo rakennettu, mikd on huomioitava rakentamises-
sa, niin ettei valmiita pintoja rikota.

3.11 TyOmaatilat

Tydmaatilat tulee mahdollisuuksien mukaan sijoittaa kilpailu-
alueelle.
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3.12 Kaupungin paatokset

Kaupungin aluerakentamisen johtoryhméa ja elinkeinopoliittinen
neuvottelukunta ovat kasitelleet Bunkkeria kevaan 2014 aikana ja
paattaneet jarjestaa Bunkkerista toteuttamiskilpailun.

Kaupunginhallitus on xx.xx.xxxx paéattanyt varata Bunkkerin ja liit-
teessa 1 esitetyt alueet suunnittelu- ja toteutuskilpailua varten.

3.13 Verkkokauppa.com

Bunkkerin vieressé oleva Verkkokauppa.com on kiinnostunut mah-
dollisuudesta pitdd Bunkkerista kolme kerrosta edelleen varasto-
kaytossa, jotka Verkkokauppa.com vuokraisi kayttddnsa. Samoin
Verkkokauppa.com on myds kiinnostunut pysékdintihallien yhteis-
kaytdsta/yhdistamisesta sekd mahdollisesta muusta yhteiskaytosta.
Verkkokauppa.comissa yhteyshenkild on Samuli Seppéld/ samu-
li.seppala@verkkokauppa.com.

Kaupungilla ei ole asiasta sitoumuksia Verkkokauppa.com kanssa.
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4 KILPAILUN KUVAUS

4.1 Hankintamenettely

Bunkkerin toteutuskilpailu jarjestetaan noudattaen julkisista hankin-
noista annetun lain sa&dnndksia, koska kilpailun voittaja toteuttaa
samassa yhteydessa alueelle hankintayksikdn kayttéon julkisena
osana vuokrattavat likkuntatilat. Kilpailumenettelyna kaytetaan rajoi-
tettua menettelyd ja toteuttajan valintaperusteena on kokonaista-
loudellinen edullisuus tassa hankekuvauksessa esitettyjen tarjous-
ten vertailuperusteiden mukaisesti.

Hankintamenettelyn kaikki vaiheet kdydéaan ja siihen liittyvat aineis-
tot, kuten osallistumishakemukset, tarjoukset ja sopimukset, tulee
laatia suomen kielella.

4.2 Kilpailun vaiheet

4 2.1 Hankintailmoitus

Hankintayksikkd julkaisee hankintailmoituksen, jolla se pyytda ha-
lukkaita ehdokkaita ilmoittautumaan kilpailuun jattamalla osallistu-
mishakemuksen hankintailmoituksen, taméan hankekuvauksen ja
hankekuvauksen liitteiden mukaisesti.

4.2.2 Osallistumishakemuksen jattaminen

Ehdokkaat iimoittavat osallistumishakemuksen jattamisella kiinnos-
tuksensa osallistua hankintaan. Osallistumishakemus tulee tehdé
hankintailmoituksen liitteena olevalla osallistumishakemuslomak-
keella.

Osallistumishakemuslomakkeesta ilmenevét ehdokkaan vahim-
maisvaatimuksia koskevat tiedot ja selvitykset. Endokas suljetaan
pois kilpailusta, jos tdma ei tayta ehdokkaan soveltuvuutta koskevia
vahimmaisvaatimuksia.
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Osallistumishakemus liitteineen tulee jattaa xx.xx.xxxx klo 14.00
mennessa osoitteeseen:

Helsingin kaupungin kirjaamo
Pohjoisesplanadi 11-13

00170 Helsinki

PL 10, 00099 Helsingin kaupunki
09 310 1641

Ehdokkaan tulee ottaa huomioon, etta postin jakelu postilokerosta
kaupungin kirjaamoon voi kestaa enemman kuin yhden vuorokau-
den.

Osallistumishakemusta koskevat kysymykset ja tiedustelut tulee
toimittaa viimeistdan xx.xx.xxxx sahkdpostitse osoitteeseen
x00xxxxxxxx. Vastaukset mahdollisine liitteineen julkaistaan Hel-
singin kaupungin internet -sivuilla Xx.XX.XXXX.

4.2.3 Osallistumishakemusten arviointi

Ehdokkaan soveltuvuutta koskevat vahimmaisvaatimukset tayttavi-
en, osallistumishakemuksen jattédneiden keskuudesta valitaan va-
hintaan viisi tarjouspyynnon saajaa. Valinta suoritetaan kokonaisar-
viointina mainittujen osallistujien kesken sen mukaan, ketka taytta-
vat parhaiten mainitut vahimmaisvaatimukset.

Osallistumishakemusten arvioinnin tekee arviointiryhma, johon kuu-
luvat:

Outi Santti, Helsingin kaupunki, kaupunginkanslia, talous- ja suun-
nitteluosasto

Minna Aarnio, Helsingin kaupunki, kiinteistdvirasto, kiinteistdjen ke-
hittamisyksikkd

Kristian Berlin, Helsingin kaupunki, kiinteistdvirasto, tonttiosasto

Arviointiryhma valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja nimeéé
itselleen sihteerin. Arviointiryhma saa kuulla tarpeellisiksi katsomi-
aan asiantuntijoita. Arviointiryhmén tehtavana on arvioida osallis-
tumishakemusten sisaltdémat ehdokkaiden soveltuvuutta koskevien
vahimmaisvaatimusten tayttyminen ja valita osallistujista vahintaan
viisi parhaiten mainitut vaatimukset tayttanytta tarjouspyynnén saa-
jaa.

4.2.4 Ehdokkaan soveltuvuutta koskevat vahimmaisvaatimukset

Osallistumishakemuksen jattdneen ehdokkaan on taytettdava eh-
dokkaan soveltuvuutta koskevat seuraavat vahimmaisvaatimukset:
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Taloudelliset ja rahoitukselliset edellytykset

Vaatimus 1

Ehdokkaalla (yhteisolla tai yhteenliittymalld) on kaytdssaan sellaiset
taloudelliset ja rahoitukselliset edellytykset, ettd se pystyy toteutta-
maan yksin tai mahdollisten yhteistybkumppaneidensa kanssa
Bunkkerin useita kymmenia miljoonia euroja maksavan kohteen
kaikkine yksityisine ja julkisine osineen myéhemmin allekirjoitetta-
van toteutussopimuksen mukaisesti.

Tata ominaisuutta arvioidaan ehdokkaan vakavaraisuudesta, mak-
sukykyisyydesta, kannattavuudesta ja luottokelpoisuudesta saatu-
jen tietojen seké ehdokkaan laatiman selvityksen perusteella.

Osallistumishakemuksen yhteydessé toimitettavat selvitykset,
joiden perusteella vaatimusta arvioidaan:

O Ehdokkaan laatima selvitys, jonka tulee ainakin siséltaa:

- kuvaus ehdokkaasta ja mahdollisista yhteistydkump-
paneista seké& sopimusjarjestelyista

- tiedot ehdokkaan omistuksista, taloudesta ja toimin-
nasta

- ehdokkaan keskeiset tuloslaskelman ja taseen tun-
nusluvut

- hankkeen todennakdinen omistus- ja rahoitusmalli
(miten hankkeen rahoitus jarjestetdéan ja turvataan)
seka oman ja vieraan paaoman péaéaléhteet.

O Ehdokasta koskevat vahvistetut tilinpaéatosasiakirjat kolmelta
edelliselta tilikaudelta. Mikali ehdokas ei voi toimittaa tilin-
paatdstietoja, koska ehdokas on vasta aloittanut toimintansa,
ehdokkaalla on mahdollisuus toimittaa selvitys vakavarai-
suudestaan ja maksukyvystdan muulla hankintayksikén hy-
vaksymalla tavalla.

Liséksi hankintayksikk® voi tarkistaa ehdokkaan taloudelliset
edellytykset ja luottotiedot yleisesti kaytetyista rekistereista.
Téama ei kuitenkaan poista ehdokkaan velvollisuutta toimittaa
edelld vaadittuja tietoja ja asiakirjoja.
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Verojen ja julkisten maksujen suorittaminen

Vaatimus 2

Ehdokkaan (yhteisdn tai yhteenliittyman jokaisen osapuolen) tulee
olla suorittanut veronsa, elakemaksunsa ja muut lakisaateiset mak-
sut tai ehdokkaalla tulee olla veronsaajan hyvdksyma maksusuun-
nitelma tai muun maksunsaajan hyvaksyma maksusuunnitelma.
Jos maksujen laiminlydntia on kuitenkin pidettava vahaisena, jaa
ehdokkaan sulkeminen kilpailun ulkopuolelle hankintayksikdn har-
kintaan.

Osallistumishakemuksen yhteydessé toimitettavat selvitykset,
joiden perusteella vaatimusta arvioidaan:

O Veroviranomaisen todistus maksetuista veroista ja sosiaali-
turvamaksuista tai verovelkatodistus tai selvitys siita, etta ve-
rovelkaa koskeva maksusuunnitelma on tehty.

O Tydelakekassan ja/tai vakuutusyhtidn todistus eldkevakuu-
tuksen oftamisesta ja eldkevakuutusmaksujen suorittamises-
ta tai selvitys siitd, ettd erdantyneita elakevakuutusmaksuja
koskeva maksusopimus on tehty.

Edellda mainittuina todistuksina ja selvityksina hyvaksytaan myos
muut kuin viranomaisten antamat todistukset ja selvitykset, jos
ne on antanut yleisesti luotettavana pidetty muu arvioija tai tieto-
jen yllapitaja. Tallainen yhteisd on erimerkiksi rakennusalalla
toimiva Rakentamisen Laatu RALA ry tai Tilaajavastuu.fi

Mikali ehdokkaaksi hakeutuu yritysryhmd, vaaditut tiedot tulee
toimittaa kunkin yrityksen osalta.

Ulkomaisen ehdokkaan on toimitettava vastaavat tiedot sijoittu-
mismaansa lainsaadannon mukaisella rekisteriotteella tai vas-
taavalla todistuksella tai muulla yleisesti hyvaksytylla tavalla.

Todistukset ja selvitykset eivét saa olla kolmea kuukautta van-
hempia osallistumishakemuksen jattamispaivasta laskettuna.
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Rekisterdinnit

Vaatimus 3

Ehdokas (yhteis0 tai yhteenliittyman jokainen osapuoli) on rekiste-

roitynyt kaupparekisteriin, ennakkoperintalain mukaiseen ennakko-
perintdrekisteriin ja tydnantajarekisteriin seka arvonlisaverolain mu-
kaiseen arvonlisdverovelvollisten rekisteriin, jos lainsdadantd edel-
Iyttaa rekisterditymista.

Osallistumishakemuksen yhteydesséa toimitettavat selvitykset,
joiden perusteella vaatimusta arvioidaan:

O Hankintayksikkd tarkistaa rekisterditymisen yritys- ja yhteisd-
tietojarjestelmasta. Jos ehdokas ei ole rekisterditynyt edella
mainittuihin rekistereihin, on taman toimitettava hankintayk-
sikdn pyynnosta ja esitetyssa maaréajassa selvitys rekiste-
réimattdmyyden perusteista.

0O Lisaksi endokkaan on toimitettava pyynn{sta ja siina esite-
tyssa maaraajassa hankintayksikolle ehdokasta koskeva
kaupparekisteriote.

Ulkomaisen ehdokkaan on toimitettava vastaavat tiedot sijoittu-
mismaansa lainsdadannén mukaisella rekisteriotteella tai vas-
taavalla todistuksella tai muulla yleisesti hyvaksytylla tavalla.

Mikali ehdokkaaksi hakeutuu yhteenliittyma (esimerkiksi yritys-
ryhma), vaaditut tiedot tulee toimittaa kunkin yrityksen osalta.

Selvitykset eivét saa olla kolmea kuukautta vanhempia osallis-
tumishakemuksen jattamispaivasta laskettuna.

Selvitys rekisteréiméattémyyden perusteista, jos ehdokas ei kuu-
lu kauppa-, ennakkoperinta, tyénantaja- tai arvonlisaverovelvol-
listen rekisteriin. Selvitys voi olla ehdokkaan itsensé laatima.
Jos hankintayksikkd hyvaksyy selvityksen, ehdokasta ei suljeta
kilpailusta.

Kilpailijan referenssit

Vaatimus 4

Ehdokas (yhteiso tai jokin yhteenliittyman osapuoli tai ehdokkaan
nimeama yhteistydbkumppani) on viimeisen viiden vuoden aikana to-
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teuttanut ainakin yhden, véahintaan 3500 k-m? kokoisen uimabhalli-
ja/tai liikuntapaikkarakennuksen tai muun vaativan rakentamisko-
konaisuuden uudis- tai peruskorjaushankkeen. Ehdokas on viimeis-
ten viiden vuoden aikana toteuttanut vaativan asuinkerrostalokoh-
teen.

Ehdokkaan tulee olla ollut hankkeessa paéatoteuttajana.

Osallistumishakemuksen yhteydessa toimitettavat selvitykset,
joiden perusteella vaatimusta arvioidaan:

O Ehdokkaan laatima selvitys, jonka tulee sisaltéda ainakin:

- referenssiluettelo vaatimuksen mukaisista uimahalli-
jaftai liilkuntapaikka- tai muista vaativista rakennus-
hankkeista aikataulu- ja laajuustietoineen seka eh-
dokkaan rooli ja vastuut esitetyissa hankkeissa

- referenssiluettelo asuinrakennushankkeista aikataulu-
ja laajuustietoineen seké ehdokkaan rooli ja vastuut
hankkeissa.

- hankkeiden siséltdkuvaukset

Referenssitiedot on toimitettava liitteené xx olevalla lomak-
keella.

Henkiloston kokemus/ referenssit

Vaatimus 5

Ehdokkaalla (yhteisélla tai yhteenliittymalla tai sen nimedmalla yh-
teistybkumppanilla) tulee olla kaytettavissa hanketta varten riitta-
vasti kokenutta henkildstoa.

Ehdokkaan tulee nimeta seuraavat asiantuntijat ja toimittaa heidén
referenssitietonsa osallistumishakemuksen yhteydessa:

O hankkeen johto (projektinjohtaja): koko hankkeen johtajalla
tulee olla pitk&daikainen kokemus vaativien rakennushank-
keiden menestyksekkaasta johtamisesta

O liikunta- ja uimahallirakentamisesta vastaava henkild, jolla
tulee olla kokemusta oman vastuualueensa tehtavista, ja
jonka tulee olla ollut mukana vaativassa rakennushankkees-
sa vastaavassa tehtdvassa

O suunnittelusta vastaavat henkilét (arkkitehti/paasuunnittelija),
joilla tulee olla kokemusta oman vastuualueensa tehtévista,
ja joiden tulee olla ollut mukana vaativassa rakennushank-
keessa vastaavassa tehtavassa.
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Osallistumishakemuksen yhteydessé toimitettavat selvitykset,
joiden perusteella vaatimusta arvioidaan:

O Ehdokkaan laatima selvitys, jonka tulee ainakin sisaltaa:

- projektinjohtajan ja paasuunnittelijan henkiléreferens-
sit taméan hankkeen kannalta oleellisista referensseis-
ta.

- referensseissé tulee esittad aikaisempien hankkeiden
laajuus ja sisaltd, kuinka kauan henkild on toiminut
hankkeessa, hankkeen kokonaiskesto, henkilén vas-
tuualue ja vastuut hankkeessa

- henkildiden koulutus ja mahdolliset patevyydet

Kokemus- ja henkiloreferenssitiedot on toimitettava liitteené
xx olevalla lomakkeella.

4.2.5 Tarjouspyyntd ja tarjous

Ehdollaan soveltuvuutta koskevat vihimmaisvaatimukset parhaiten
tayttaneille vahintaan viidelle osallistujalle lahetetaan tarjouspyyntd
litteineen. Jos osallistujia ilmoittautuu vahemman kuin viisi, tar-
jouspyyntd lahetetadn kaikille ilmoittautuneille ja vahimmaisvaati-
mukset tayttaville.

Bunkkerin toteutuskilpailun tavoitteena on saada aikaan teknis-
taloudellisesti, toiminnallisesti ja kaupunkikuvallisesti laadukas
suunnitelma Jatkasaaren merkkirakennuksen uudeksi kaytoksi.

Tarjouksen tulee sisaltaa:

a) kilpailualueelle muodostettavan tontin (sis. Bunkkerin rakennuk-
sen) kauppahinta (€),

b) ideasuunnitelmaan merkityn rakennusoikeuden yksikkéhinnat
(€/k-m?),

c) kaupungin kayttéon rakennettavien liikuntatilojen pddomavuokra
(€/m®/kk) 20 vuoden vuokrasopimuksella laskettuna,

d) paapiirustustasoinen ideasuunnitelma tulostettuna kokoon A3.

Ideasuunnitelmassa tulee esittdd Bunkkerin kokonaiskonseptin
kannalta oleellinen ja havainnollinen materiaali seka ytimekas kirjal-
linen kuvaus. Bunkkerin muutosrakentamisen suunnitteluperiaatteet
on kuvattu luvuissa 3 ja 5.
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Ideasuunnitelmassa tulee esittaa riittavat tiedot asemakaavan muu-
tostarpeista. Alueelle laaditaan voittaneen ehdotuksen ideasuunni-
telmasta kehitetyn suunnitelman perusteella kumppanuuskaavoi-
tuksena asemakaavamuutos.

Ideasuunnitelman tulee siséltda pohjapiirrokset, pituus- ja poikittais-
leikkaukset, julkisivukaaviot ja varjostettu asemapiirros, jossa on
esitetty myds naapurusto ja likenneyhteydet. Liséksi ideasuunni-
telmassa esitetaan laajuuslaskelmat.

Ideasuunnitelmaan tulee siséllyttda tarjousten vertailua varten tie-
dot myds kilpailualueelle toteutettavasta rakennusoikeuden maa-
rasta (k-m?) seka rakennusoikeuden yksikkdhinnasta (euroa/k-m?),
mikali tarjottava yksikkéhinta on korkeampi kuin hankekuvauksen
mukainen rakennusoikeuden vahimmaismyyntihinta. Tarjoaja sitou-
tuu toteuttamaan kilpailualueelle vahintdan ilmoittamansa raken-
nusoikeuden maaran.

Kilpailuehdotuksen tulee tayttaa luvussa 5 esitetyt kaupungin
Bunkkerin toteuttamiselle asettamat vaatimukset mukaan lukien
kaupungin kayttdédn tulevien liikuntatilojen toimintaedellytykset ra-
kennushankkeen mahdollisesti jatkuessa liikuntatilojen kayttoon-
oton jalkeen seka liikuntatilojen toimintaedellytykset vahintaan 20
vuoden vuokrasopimuksen aikana. Mikali kilpailuehdotus on ristirii-
dassa naiden vaatimusten kanssa, tullaan ehdokas hylkaamaan.

Jos ehdokkaan mielestd jokin osa tarjouksesta siséltaa likesalai-
suuksia, ehdokkaan on yksilditdva nama tarjouksessaan. Hankin-
tayksikkd harkitsee ovatko liikesalaisuuksiksi esitetyt asiat lain mu-
kaan salassa pidettavia.

Tarjous jatetdan xx.xx.2015 klo 14.00 mennessé osoitteella:

Helsingin kaupungin kirjaamo
Pohjoisesplanadi 11-13
00170 Helsinki

PL 10

00099 Helsingin kaupunki
puh. 09 310 1641

4.2.6 Toteuttajan valinta

Hankintayksikdn nimeama arviointiryhma laatii kiinteistélautakun-
nalle esityksen kilpailun voittajasta ja tontin varaamisesta voittajalle.
Arviointiryhmaéan kuuluvat:

Outi Santti, Helsingin kaupunki, kaupunginkanslia, talous- ja suun-
nitteluosasto
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Minna Aarnio, Helsingin kaupunki, kiinteistévirasto, kiinteistéjen ke-
hittdmisyksikkd

Kristian Berlin, Helsingin kaupunki, kiinteistévirasto, tonttiosasto
Matti Kaijansinkko, Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto
Hanna Lehtiniemi, Helsingin kaupunki, liikuntavirasto

Arviointiryhma valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja nimeaa
itselleen sihteerin. Arviointirynma saa kuulla tarpeellisiksi katsomi-
aan asiantuntijoita. Arviointiryhman tehtdvana on arvioida tassa
hankekuvauksessa esitettyjen ja tarjouspyynnéssa mainittujen tar-
jousten vertailuperusteiden mukaisesti saadut tarjoukset ideasuun-
nitelmineen ja seka esittéa kiinteistdlautakunnalle toteutuskilpailun
voittajan valintaa ja tontin varaamista voittajalle.

Hankintayksikko tarkistaa ennen tarjousten arviointia saatujen tar-
jousten tarjouspyynnén mukaisuuden. Tarjouspyynndn vastaiset
tarjoukset suljetaan tarjousvertailusta. Tarjouspyynndn mukaiset
tarjoukset arvioidaan ilmoitettujen vertailuperusteiden mukaisesti.

Tarjoukset pisteytetdan ja pisteytykset perustellaan. Hankintayksik-
ko voi pyytaa tarjouksista lausuntoa tai arviota hankintayksikén ul-
kopuolisilta riippumattomilta tahoilta. Ulkopuoliset arviot tai lausun-
not eivat kuitenkaan ole hankintayksikkd4a sitovia.

Hankintayksikko valitsee kilpailualueelle muodostetun tontin (sis.
Bunkkerin rakennuksen) ostajaksi ja hankkeen toteuttajaksi tar-
jouspyynnén mukaisen, kokonaistaloudellisesti edullisimman, eli
parhaat vertailupisteet saaneen tarjouksen antaneen tarjoajan.

Tarjousten vertailuperusteet ja niiden painoarvot ovat seuraavat:

1. Kilpailualueelle muodostettavan tontin myyntihinta tarjouk-
sen luonnossuunnitelman sisaltaman toteutettavan kerrosne-
limetrima&ran (k-m?) perusteella (painoarvo 40 %).

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vertailtava tontin myyntihin-
ta lasketaan kohdassa 4.4 mainitun rakennusoikeuden va-
himmaismyyntihinnan tai tarjouksessa esitetyn sitd korke-
amman rakennusoikeuden yksikkdhinnan (euroa/k-m?) seka
tarjouksessa esitetyn kerrosnelidmetrimaaran (k-m?) perus-
teella.

Lopuksi todetaan vield, etta tontin kauppahinta muodostuu
edelld mainitusta riippumatta, tdssa hankekuvauksessa
my&hemmin mainitulla tavalla, asemakaavaan ja rakennus-
lupaan merkittyjen eri padkayttdtarkoitusten mukaisten toteu-
tettavien tilojen mukaisesti.
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2. Uusien liikuntatilojen pitkdaikaisesta vuokrauksesta hankin-
tayksikolle aiheutuvat kustannukset (painoarvo 40 %).

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vertailtavat kustannukset
lasketaan siten, etta vuokra-aika on 20 vuotta ja liikuntatilo-
jen maara 16 000 k-m?2,

Tarjouksia vertailtaessa tarjottu liikuntatilojen vuokra péaa-
omitetaan ja lisdtaan kiinteiston kauppahintaan.

3. Kilpailualueen tontin ja silla sijaitsevan Bunkkeri-nimisen ra-
kennuksen toiminnallinen ja kaupunkikuvallinen ratkaisu
(painoarvo 20 %).

4.2.7 Sopimuksen/ sopimusten tekeminen

Kaupunki tekee kilpailun voittajan kanssa toteutussopimuksen, ton-
tin myymistd koskevat sopimukset seka liikuntatilojen vuokraami-
sen edellyttamat sopimukset.

Toteutussopimus tehddan voittaneen tarjouksen antaneen kanssa.
Hankintayksikkd ja toteuttaja allekirjoittavat toteutussopimuksen.
Kun kilpailun voittaneen tarjouksen perusteella laadittu asemakaa-
van muutos on tullut voimaan, toteutussopimukseen tehdaan ase-
makaavan edellyttamét muutokset.

Toteutussopimus siséltdd muun muassa muodostettavan tontin (si-
sédltdd Bunkkerin rakennuksen) luovutusta koskevat ehdot seka lii-
kuntatilojen rakentamista ja vuokraamista koskevia ehtoja. Lisaksi
kaupunki (kiinteistélautakunta) tekee toteuttajan kanssa toteutus-
sopimuksen mukaisesti tontin ostamisesta kiinteistbkaupan esiso-
pimuksen ja lopullisen kauppakirjan.

Kiinteistbkaupan esisopimuksessa ja tonttien lopullisissa kauppakir-
joissa noudatetaan kaupungin tavanomaisesti noudattamia ehtoja
seka kiinteistélautakunnan mahdollisesti paattamia lisdehtoja. Esi-
sopimukseen ja kauppakirjoihin sisallytettavat lisdehdot perustuvat
esimerkiksi Jatkasaaren alueella tavanomaisesti kaytettyihin vakio-
ehtoihin, laadittavaan asemakaavan muutokseen ja sen maarayk-
siin, toteutussopimukseen, tarjouspyyntéon seka xx.xx.2014 paivat-
tyyn hankekuvaukseen.

4.3 Toteutusalueen ja rakennusoikeuksien luovutus toteuttajalle

Kaupunki (kiinteistdlautakunta) myy kilpailun voittajalle ja/tai taman
perustamille tai maaraamille yhtidille muodostettavan tontin ja tontin
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rakennusoikeudet seka vuokraa tarvittavat alueet tarjouksen ja laa-
dittavan toteutussopimuksen mukaisesti.

4.4 Tontin ja rakennuksen kauppahinta

Kilpailualueen tontille osoitettujen rakennusoikeuksien kauppahin-
nat (euroa/k-m?) ovat vahintaan seuraavat, ellei voittaneessa tarjo-
uksessa ole tarjottu korkeampaa tai korkeampia yksikkéhintoja.

- asuinrakennusoikeus 900 euroa/k-m?
- liikuntatilojen rakennusoikeus 300 euroa/k-m?
- toimisto- ja muu rakennusoikeus 400 euroa/k-m?
- liiketilojen rakennusoikeus 450 euroa/k-m?

Tontin kauppahinta lasketaan edelld mainittujen rakennusoikeuden
vahimmaismyyntihintojen tai voittaneessa tarjouksessa esitettyjen,
niitd korkeampien rakennusoikeuden yksikkdhintojen seka vahin-
taan laadittavaan asemakaavan muutokseen myytéavélle tontille
merkityn kerrosnelidmetrimaaran (k-m?) perusteella.

Kauppahinta lasketaan rakennusluvan mukaisen rakennusoikeuden
mukaan, jos se on asemakaavan osoittamaa rakennusoikeutta suu-
rempi. Myyntihinta lasketaan kuitenkin asemakaavan mukaisen ra-
kennusoikeuden mukaan, jos rakennusiuvan mukainen rakennus-
oikeus on tatd pienempi. Kaupungilla on oikeus tarkistaa edella
mainittuja rakennusoikeuden yksikkéhintoja ajan kulumisen perus-
teella jaljempana kohdassa x.x.x mainitulla tavalla.

4.5 Kauppahinnan maksaminen

Toteutussopimuksessa sovitaan Bunkkerin kiinteistokokonaisuuden
toteuttamiseen tarvittavan tontin ja rakennusoikeuksien kiinteist6-
kaupan esisopimuksen tekemisestd ja kaupoista. Esisopimuksen
allekirjoittamisen yhteydessa toteuttaja maksaa kasirahana lopulli-
sen kaupan tekemisen vakuudeksi 10 % tarjouksen perusteella las-
ketusta kaupan kohteen kauppahinnasta.

Lopullinen kauppa tehdéén sen jélkeen, kun kilpailun voittajaa kos-
keva hankintap&atds ja kaupan kohdetta koskeva asemakaavan
muutos on tullut voimaan ja/tai kun tontti on varattu kilpailun voitta-
jalle ja kun tontille on myénnetty rakennuslupa.

Maksamattomalle rakennusoikeuden (k-m2) hinnalle voidaan toteu-
tussopimuksessa kaupungin Kiinteistétoimen vaatimuksesta edellyt-
tdd maksettavaksi rahoitusmarkkinoilla vastaavan tyyppisessa ra-
hoituksessa kaytettavaa korkoa toteutus- ja maksuaikataulusta riip-
puen. Sovellettava korko ja siihen liittyvat ehdot maaritellaan tar-
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kemmin neuvotteluvaiheessa kilpailun voittaneen tarjouksen laati-

jan kanssa. Maksuaikataulu maaraytyy toteutussopimuksen mu-
kaan.

4.6 Toteutusaikataulu

Kilpailun kaynnistyminen syksy 2014

Voittajan valinta kevét 2015
Asemakaavamuutos kevat 2017 (tavoite)
Liikuntatilat valmiit toukokuu 2019 (pakollinen)
Koko kohde valmis syksy 2024 (tavoite)

4.7 Vaiheittain rakentaminen

Kilpailualueen toteuttamiselle asetetaan sakollisia vélitavoitteita,
jotka sidotaan asemakaavamuutoksen voimaantuloon.

Kohteen rakentaminen voidaan tarvittaessa jakaa kahteen osaan.
Liikuntatilojen rakentaminen on voimassa olevan asemakaavan
mukaista ja voidaan siksi aloittaa heti kiinteistén hallinnan siirryttya
tarjouskilpailun voittajalle. Liikuntatilojen on oltava valmiit ja luovu-
tettu hankintayksikolle 31.5.2019 mennessa.

Rakentamisen viivastyessa toteuttaja on velvollinen suorittamaan
hankintayksikblle sopimussakkoa, jonka suuruus maarataan neu-
votteluissa.

Mikali suorituksen viivdstymisestd syntyy merkittdvaa haittaa tai
vahinkoa hankintayksikélle tms. julkisille intresseille, on hankintayk-
sikélla oikeus teettad tydt toteuttajan kustannuksella. Hankintayksi-
kén oikeus ottaa tyd suoritettavakseen syntyy jo ennakoidun viivas-
tyksen perusteella, mikali mydhastyminen on ilmeista.

4.8 Hankinnan keskeyttadminen ja toteutussopimuksesta vetaytyminen

4.8.1 Hankintayksikon oikeus keskeyttaa hankinta

Hankintayksikélla on oikeus keskeyttdad hankinta milloin tahansa
ennen toteutussopimuksen allekirjoittamista.

Hankintayksikkd voi hylata kaikki ehdotukset tai lopulliset tarjouk-
set.
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4.8.2 Hankintayksikdn oikeus vetdytya toteutussopimuksesta

Toteutussopimuksen allekirjoittamisen jalkeen hankintayksikdn oi-
keus vetaytyd sopimuksesta maaraytyy toteutussopimuksen ehto-
jen mukaan. Hankintayksikdlld on oikeus vetdytya toteutussopi-
muksesta painavista syista. Tallaisia ovat esimerkiksi:

— toteuttajan konkurssi, velkajérjestely tai muuten osoitettu
maksukyvyttdmyys

— olennaiset heikentavat muutokset toteuttajan taloudellisessa
asemassa

— toteuttajan olennainen viivastyminen hankkeen toteutukselle
sovitusta aikataulusta tai toteuttajan olennaiset maksuviivas-
tykset

— muu toteutussopimuksessa maariteltava painava syy

Kiinteistbkaupan esisopimukset paattyvat ehtojensa mukaisesti
samanaikaisesti toteutussopimuksen kanssa.

4.8.3 Toteuttajan oikeus vetdytya kilpailusta tai toteutussopimuk-
sesta

Ehdokkaalla on oikeus vapaasti vetéaytya kilpailusta sitovan tarjouk-
sen tekemiseen asti. Toteuttajalla on oikeus irtisanoa allekirjoitta-
mansa toteutussopimus paattymaan kuuden kuukauden irtisano-
misaikaa noudattaen ilman seuraamuksia seuraavissa tapauksissa:

a)

Bunkkerin hankkeen toteuttamisen edellyttdma asemakaavamuutos
ei ole tullut voimaan 24 kuukauden kuluessa toteutussopimuksen
voimaantulosta.

b)
Asemakaavan muutos poikkeaa oleellisesti toteutussopimuksesta.

Itisanomisaika on varattu osapuolten vilisille neuvotteluille, joissa
kaydaan lapi mahdollisuus tarkistaa toteutussopimusta siten, etta
Bunkkerin hanke voitaisiin toteuttaa muuttuneet |ahtékohdat huo-
mioon ottaen.

4.8.4 Korvaukset toteutussopimuksen paattamistilanteissa

Toteutussopimuksen paéttyessa ylla mainituilla perusteilla hankin-
tayksikolla on oikeus pitaa xxxx.
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5 SUUNNITTELULLE ASETETUT VAATIMUKSET

Asemakaavaa tullaan muuttamaan yhteistydssa tulevan toteuttajan
kanssa.

Ideasuunnitelman tulee téyttda tdssa kohdassa esitetyt hankintayk-
sikdn Bunkkerin toteuttamiselle asettamat vaatimukset. Mikali idea-
suunnitelma on ristiriidassa naiden vaatimusten kanssa, tullaan eh-
dokas hylkdamaan.

Kaupunkikuvalliset ja toiminnalliset vaatimukset

Bunkkerin arkkitehtuurin merkittdvimmat, muutossuunnittelussa
huomioitavat ominaispiirteet ovat:
e pydristetyt kulmat
¢ koko talon kiertavat 60 cm korkeat nauhaikkunat
e lastaussiltojen betoniset, ylapuolelta kannatetut katokset
e alimman kerroksen julkisivun sisdanveto, mika tuottaa
katoksen kanssa 9 metria syvan katetun ulkotilan
valipohjien kasettirakenne
e 20 x 20 metrin moduuliruudukko, jonka kulmissa 3 met-
rid halkaisijaltaan olevat pylvaat
e puhtaaksi valetut betonipinnat

Bunkkerin muuttamista monitoimitaloksi on tutkittu jo vuosien ajan.
Talon ominaispiirteet séilyvét, vaikka siihen tehtéisiin radikaalejakin
muutoksia:

e ylimpia kerroksia tai osia niista voi purkaa ja korvata uudis-
rakentamisella

e julkisivuja voi muokata avaamalla uusia ikkunoita tai isom-
piakin aukkoja

e julkisivuja voi muutenkin muokata uusilla materiaalivalinnoilla

e maantasokerroksen kantamattomat betoniseinét voi vaihtaa
lasisiksi

e jos rakennusta korotetaan koko rakennuksen kiertavalla
"korttelilla", on raystaddn maksimikorkeus tasolla + 42.

e jos korotus tehdaan torni- tai pistemaisilla ratkaisuilla, voi-
daan raystaslinjaa korottaa enemmankin.

Bunkkerin eteldjulkisivu on osa avointa maisemaa, jonka sisaan jaa
Jatkdsaaren liikuntapuisto. Bunkkerin itdpuolella valmistui vuonna
2011 Verkkokaupan tavaratalo, joka kohoaa tasolle + 46. Bunkkerin
lansipuolelle on kaavoitettu koulutontti, jonka maksimikorkeus on
nelja kerrosta. Se tarkoittaa, ettéd koulun raystas nousee noin tasol-
le + 22. Koulun lansipuoliset asuinkorttelit ovat seitsemankerroksi-
sia.
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5.2 Kerrosala ja rakennusten korkeus

Lopullinen kerrosala maaraytyy kilpailuehdotuksen siséltaméan
suunnitelman ominaisuuksien, mm. pysakdintipaikkojen maaran
mukaisesti. Kilpailualue siséltaa rakennusoikeutta suunnittelurat-
kaisusta riippuen yhteensé noin 36 000 k-m?, josta asuntoraken-
nusoikeutta on noin 20 000 k-m?2.

5.3 Uimahallin tekniset ja toiminnalliset vaatimukset (sitovia)

Liikuntatilojen tilaohjelmassa mainittujen vaatimusten lisaksi:

e Suunnitteluohjeina Uimabhalli- ja kylpylateknisen yhdistyksen
ja Opetusministerién julkaisu nro 74; Uimahallien ja kylpyl6i-
den rakennuttaminen, Kuluttajaviraston ohjeita uimahallien ja
kylpyldiden turvallisuuden edistamiseksi sekd RT 97-10839
kortti Uimahallit ja virkistysuimalat.

o Kaikkiin liikuntatiloihin tulee kameravalvonta, kulunvalvonnan
nettiyhteys ja valmius kaupungin verkkoyhteydelle.

e Uimahallin puolella sijaitsevissa valvonta- ja ensiaputiloissa
pitaa olla erillinen ilmastointi.

e Uimahallin varastotiloissa tulee olla ilmastointi, jotta mérat
vesililkkuntavéalineet kuivuvat.

e Uimahalliin ja sen suihku- ja pukutiloihin tulee keskus-
painepesurijarjestelma seka keskusallasimuri, liséksi koko
likuntalaitokseen aulatiloineen keskuspdlynimuri.

e Erillisen allasimurin séilytys- ja huoltotila, hissilla yhteys kel-
larikerroksesta allastasolle.

e Uimahallin henkildkunnan kayttédn pesukone, kuivausrumpu
ja moppien hoitokone esim. Essi 20 Pre Cleaner.

o Kemikaalit tankataan rakennuksen ulkopuolelta mahdolli-
simman lyhyin siirtomatkoin.

o Kemikaalien putkitukset sekd sailytystilat pitdd varustaa
asianmukaisin valumasuojin. Kaytettavat kemikaalit ovat nat-
riumhypokloriitti 15 % ja rikkihappo 37%.

e Pukuhuonetiloinin tulee séhkopistorasiat hiustenkuivaaijille.
Lisdksi tarvitaan lukittavia pistorasioita riittdvan tiheasti sii-
vouskoneita varten.

5.4 Liikuntatilojen tekniset ja toiminnalliset vaatimukset (sitovia)

Ks. erillinen Bunkkerin liikuntatilojen tilaohjelma.

5.5 Asuinrakennukset

Saatelemattémia vapaarahoitteisia omistus- ja/tai vuokra-asuntoja.
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5.6 Pysakdinti

Bunkkerin kiinteistén pysékdinti on jarjestettdva omalla tontilla. Py-
sédkointipaikkojen méaara mitoittaa osaltaan toteutettavan rakennus-
oikeuden maaraa.

5.7 Vaestonsuojapaikat

Bunkkerin tontille on osoitettu 460 vaestdnsuojapaikkaa Jatkasaa-
ren yhteisvdestdnsuojaan. Loput vaestdnsuojapaikat on rakennet-
tava tontille.

Toteuttaja lunastaa Jatkdsaaren yhteisvdestdnsuojaan sijoitetut va-
estdnsuojapaikat kaupungin erikseen vahvistamilla ehdoilla ja hin-
nalla.

5.8 Jatehuolto

Jéatkasaaren alueella on toteutettu keskitetty jatteen putkikeraysjar-
jestelma, jota hallinnoi kaupungin perustama omakustannusperus-
teinen yhtié. Bunkkerin tontin toteuttaja ja/tai timéan tonttia hallitse-
maan ja/tai omistamaan perustama tai maaraama yhtié/-t on velvol-
linen kaupungin vaatiessa liittymaan jateputkijarjestelméan ja jate-
yhtién osakkaaksi sekd maksamaan osuutensa jarjestelman raken-
tamiskustannuksista osakkeiden merkintéhintana ja kaytosta kayt-
tdbmaksuina.

Toteuttaja on edelleen velvollinen tekem&an yhtion kanssa tarvitta-
vat suunnittelu-, merkinté- ja kayttésopimukset. Sopimusten ehdois-
ta, merkinté- tai muista mahdollisista maksuista, jarjestelméan kéay-
tosté ja yllapidosta perittévistd maksuista seka muista vastaavista
paattaa yhtié kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti. To-
teuttaja on velvollinen tekemaan edelld mainitut sopimukset seka
suorittamaan merkinta- ym. mahdolliset maksut yhtién ilmoittamaan
madaraaikaan mennessa.

Toteuttaja ostaa kaupungilta 34500 kpl jateyhtion B- osakesarjan
aanioikeudettomia osakkeita hintaan 20,18 €/osake ja vastaa va-
rainsiirtoveroista ym. maksuista. Osakkeiden maara vastaa Bunk-
kerin tontille nykyisessa asemakaavassa osoitettua yleisen raken-
nusoikeuden maaraa. Hinta sisaltda naiden osakkeiden osalta osa-
kemerkintdmaksun yleisen osan, jolla katetaan jatejarjestelméan
yleiset osat (esim. runkoverkko ja jateasema), mutta se ei siséalla
kiinteistokohtaisia jarjestelman osia.

Ostaja on edella mainittujen ostettavien osakkeiden lisaksi velvolli-
nen merkitsemaan jateyhtiosta lisad osakkeita 1 osake/k-m? silté
osin kuin hankkeen koko tai sen perusteella laadittavan asemakaa-
van muutoksen rakennusoikeus ylittad 34 500 k-m?,
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Kaupungilta ostetut osakkeet eivat sisalla kiinteistdkohtaisista jar-

jestelman osista aiheutuvia kustannuksia, jotka hankkeen toteutta-
jan tulee maksaa lisdpadoman suorituksena jateyhtiéon. Lisdpéa-

omasuorituksen suuruus riippuu kiinteistélle asennettavien jarjes-

telman osien kustannuksista, joiden voidaan arvioida olevan luok-

kaa 20-31 €/k-m2.

Silté osin, kuin hankkeen toteuttaja on velvollinen merkitsemaén j&-
teyhtiosta uusia osakkeita, osakemerkintd maksu muodostuu ylei-
sesta osasta seka kiinteistOkohtaisesta osasta. Yleinen osa on
vuonna 2014 noin 22,25 €/osake ja se nousee vuosittain (1.1.) 5 %.
Naista kahdesta osasta muodostuvat merkintdmaksu on arviolta
noin 40-50 €/osake (k-m?), riippuen erityisesti kiinteistolle asennet-
tavien putkikeraysjarjestelman laitteiden laadusta ja laajuudesta.

Lisatietoja: Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy, toimitusjohtaja
Jarmo Mattila, puh. 050 431 40331, www.jatkasaarenroori.fi.
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6 MUITA YLEISIA VAATIMUKSIA

Téassa luvussa on esitetty muita Bunkkerin suunnittelulle ja raken-
tamiselle asettuja vaatimuksia, jotka ilmoitetaan taustatiedoiksi kil-
pailulle.

6.1 Liikenteen aiheuttamien ymparistéhairididen huomioon ottaminen

Liikenteen aiheuttamat korkeat melutasot julkisivuilla voivat edellyt-
tda seindrakenteilta huomattavan suurta daneneristavyytta ja ta-
vanomaisesta poikkeavia ratkaisuja. Laivojen aiheuttaman melu ja
tulee suunnittelussa ja rakentamisessa ottaa huomioon.

6.2 TyOmaa-alue

Tybmaan siisteys ja jarjestelméllisyys auttaa hankkeen hyvan ima-
gon luomisessa. Tydmaan siisteyteen ja jérjestykseen tulee kiinnit-
taa erityistd huomiota. Tydmaa-alue tulee rajata siistilla aidalla Jat-
kdsaaren aitaohjeiden mukaan. Tybmaalogistiikkaan tulee panos-
taa, jotta tydbmaasta ulkopuolisilie aiheutuvat haitat voidaan mini-
moida.

6.3 Tyobnaikaiset liikennejarjestelyt

Tyonaikaiset liikennejarjestelyt tulee suunnitella huolellisesti. Ajo-
neuvoliikenteen vélityskyky on pyrittava pitdméaan vastaavana kuin
ennen rakentamista. Kevyen liikenteen reitit on jarjestettava turval-
lisesti tydmaan ohi. Uimahalliin ja liikuntatiloihin tulee olla esteetdn
kulku koko tydmaan ajan.

Kaikki tilapaisten liikennejarjestelyjen suunnitelmat on sovittava
kaupungin kanssa ja toimitettava tarkastettaviksi Jatkasaaren alu-
eelliselle rakentamislogistiikkaoperaattorille hyvissa ajoin ennen
niiden toteuttamista. Tilapaisista likennejarjestelyista on tiedotetta-
va hyvin yhteistydssé kaupungin kanssa. Liikennejarjestelyjen
opastuksiin ja liikenneturvallisuuteen tulee kiinnittéa erityista huo-
miota.

6.4 Tyoturvallisuus

Tybturvallisuuteen tulee panostaa voimakkaasti. Tavoitteena on, et-
ta rakentamisen aikana ei tapahdu yhtadan tydtapaturmaa, joka ai-
heuttaa sairauspoissaolon. Tydtapaturmista tulee iimoittaa kaupun-
gille. Jokainen tyétapaturma on analysoitava ja tehtavéa selvitys sii-
ta, kuinka vastaavanlaisilta tyétapaturmilta tulevaisuudessa voidaan
vélttya.



ALUSTAVA LUONNOS
Sivu 34 / 36

6.5 Rakentamisen logistinen ohjaus

Toteuttaja on velvollinen kustannuksellaan laatimaan rakentamisen
logistiikkasuunnitelman kaupungin hyvdksyman Jatkdsaaren alu-
eellisen logistiikkasuunnitelman ja kaupungin antamien ohjeiden
mukaisesti. Suunnitelma on esitettdva hyvissa ajoin kaupungin hy-
vaksyttéavaksi ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Toteuttaja on velvollinen noudattamaan em. logistiikkasuunnitelmia.
Toteuttaja on edelleen velvollinen noudattamaan kaupungin tai ta-
man edustajan (logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien perusteella
antamia ohjeita ja maarayksia.

Toteuttaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttimaan em. suunni-
telmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja méaéaraysten
noudattamista koskevat ehdot myds hankkeen toteuttamista koske-
viin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin.

Mikali toteuttaja tai tdman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei nouda-
ta em. logistiikkasuunnitelmia tai sitd, mitd niiden perusteella on
maaratty eiké toteuttaja viipymatta siihen kehotuksen saatuaan kor-
jaa laiminlyéntidén, kaupungilla tai tdman edustajalla on oikeus
tehda tai teettda laiminlyénnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpi-
teet parhaaksi katsomallaan tavalla seka perid tastd aiheutuvat
kustannukset taysimaaraisena toteuttajalta.

6.6 Alueellinen yhteismarkkinointimaksu

Jatkasaaren alueen kehittdmistd ja rakentamista edistetddn kau-
pungin seké alueella kulloinkin toimivien varauksensaaji-
en/rakennuttajien yhteistydna toteutettavalla yhteismarkkinoinnilla.

Kaupunki osoittaa nayttelytilat Jatkdsaaren alueelle toteutettavien
hankkeiden esittelya ja yhteismarkkinointia varten. Kaupunki perus-
taa Jatkasaaren Internet-sivuston harkintansa mukaan.

Toteuttaja on velvollinen tuomaan esille ja markkinoimaan hanket-
taan em. nayttelytiloissa, mahdollisesti perustettavilla Jatkdsaaren
Internet-sivustoilla sekd kaupungin mahdollisesti jarjestamassa
kaupunkirakentamisnéyttelyssa. Esittely- ja markkinointiaineisto
koostuu mm. hankkeen yleiskuvauksesta, havainnekuvista, muusta
tavanomaisena pidettavasta esittely- ja markkinointiaineistosta se-
ké hanketta kuvaavasta pienoismallista.

Aineisto pienoismalleineen on toimitettava esille pantavaksi ennen
kohteen rakentamisen aloittamista ja pidettéva esilld kuusi (6) kuu-
kautta hankkeen valmistumisen jalkeen, ellei kaupungin kanssa toi-
sin sovita. Mahdollisen kaupunkirakentamisnayttelyn materiaalin
toimittamisesta annetaan ohjeet erikseen.
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Kaupunki antaa erikseen tarkemmat ohjeet esittely- ja markkinointi-
aineiston siséllosta ja laajuudesta seké pienoismallista. Toteuttaja
vastaa kustannuksellaan em. aineiston ja pienoismallin tuottami-
sesta.

Toteuttajalla on oikeus ilman kaupungin erillistd suostumusta kayt-
td4d kaupungin omistamaa Jatkdsaaren "Hyva Jatka® -
markkinointitunnusta kohteensa tavanomaisena pidettavassa
markkinoinnissa.

Toteuttaja on velvollinen suorittamaan néyttelytilojen jarjestamises-
t4 kaupungille korvauksen. Korvaus maksetaan kertasuorituksena
kaupungin esittdman laskun mukaisesti. Korvaus maaraytyy ase-
makaavassa varauksen kohteelle osoitetun rakennusoikeuden mu-
kaan ja korvausta suoritetaan 0,40 euroa/k-m?2 (+ ALV).

Maksua ei palauteta, mikéli toteuttaja paattdd maksun suorittami-
sen jédlkeen luopua varauksesta tai hanke muutoin raukeaa.

Mahdollisista muista yhteismarkkinointitoimenpiteistd sovitaan kau-
pungin ja alueella kulloinkin toimivien varauksensaajien kanssa
erikseen tapauskohtaisesti.

6.7 Yhdyskuntateknisen huollon jakokaapit, muuntamotilat ja katuvalaisimien
kiinnittaminen

Toteuttaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja to-
teuttamaan varauksen kohteeseen asemakaavamaaraysten edel-
Iyttdmien yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jakokaappien sy-
vennykset kaikkine rakenteineen Helen Sahkdverkot Oy:n antamien
ohjeiden mukaisesti sekd korvauksetta sallimaan po. jakokaappien
rakentamisen, pitdmisen, huoltamisen ja kayttamisen.

Toteuttaja on lisdksi velvollinen kaupungin niin vaatiessa suunnitte-
lemaan ja toteuttamaan varauksen kohteeseen yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevat muuntamotilat Helen Séhkdverkot Oy:n antami-
en ohjeiden ja kaavamadardysten mukaisesti. Muuntamoiden sijoit-
tuminen tonteille tarkentuu alueen kunnallisteknisen suunnittelun
edetessa. Ellei Helen Sahkbverkot Oy toisin maéaraa, se vuokraa
po. muuntamotilat omakustannusperiaatteen mukaisesti maarayty-
vaén vuokraan ja muutoin Helen Sahkoverkot Oy:n tavanomaisesti
noudattamin ehdoin
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6.8 Vaiheittain rakentaminen

Toteuttajan tulee rakentaa koko Bunkkeri valmiiksi mahdollisimman
nopeasti. Tavoitteena on toteuttaa Bunkkeri yhtéjaksoisesti suhdan-
teet huomioon ottaen. Rakentaminen on saatettava valmiiksi
XX. XX.XXXX mennessa.

Toteuttaja suunnittelee, rakentaa ja luovuttaa liikuntatilat kaupungil-
le 31.5.2019 mennessé sitoutuen vuokraamaan tilat kaupungille
pitkdaikaisella vuokrasopimuksella.

Bunkkerin pohjoispuolella oleva maanalainen pysékéintiratkaisu on

toteutettava xx.xx.xxxx mennessa, jotta rakentamisen aiheuttama
haitta korttelitalon toimintaan voidaan katsoa olevan kohtuullinen.

6.9 Harmaan talouden torjunta

Harmaan talouden torjunnassa noudatetaan Helsingin kaupunki-
konsernin antamia ohjeita.
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LIIKUNTAVIRASTO
Liikuntalautakunta

LAUSUNTOPYYNTO

Liikuntatilojen ja uimahallin sijoittamisesta Lansisataman Monitoimitalo Bunkkeriin

Helsingin kaupungin tilakeskus ja liikuntavirasto ovat yhteistyossa laa-
tineet tarveselvityksen uimahallin ja liikuntatilojen sijoittamisesta Moni-
toimitalo Bunkkeriin (osoite: Tarmonkuja 2, 00180 Helsinki). Liikuntavi-
raston liséksi Bunkkerissa toimivat kaupunginkirjasto, nuorisoasiain-
keskus ja opetusvirasto. Jatkdsaaren peruskoulu sijoittuu Bunkkerin 2.
ja 3. kerrokseen. Koulu ei rakenna omaa liikuntatilaa vaan vuokraa ra-
kennuksessa olevia likuntaviraston tiloja. Uimahallin ja sen teknisten ti-
lojen laajuus on 4 682 htm2. 5. — 6. kerroksen liikuntatilojen laajuus on
6 450 htm2. Yhteensa tiloja on 11 132 htm?2.

Tilakeskus on arvioinut uimahallin suunnittelu-, rakennuttamis-, jara-
kentamiskustannusten olevan arvonlisaverottomana yhteensa

18 120 000 euroa ja 5. — 6. kerroksen liikuntatilojen 17 040 000 euroa.
Yhteensa 35 160 000 euroa.

Tilakeskuksen tilapalvelun tekemén laskelman mukaan ko. arvon-
liséverottomasta kustannusarviosta uimahallin vuokra-arvio on

1240 000 euroa vuodessa ja 5. — 6. kerroksen liikuntatilojen 1 260 000
euroa vuodessa. Yhteensa vuokrakustannus on 2 500 000 euroa vuo-
dessa.

Investointikustannukset ja vuokrat on laskettu kéyttajakohtaisesti kun-
kin kayttajan hallintaan tulevan pinta-alan, teknisten jarjestelmien ja va-
rustuksen mukaan. Yhteistilojen ja kaikille yhteisten rakenteiden (aulat,
poistumisportaat, kuilut, ulkovaippa ym.) kustannus on jyvitetty neliéi-
den suhteessa kustannuksiin ja sita kautta edelleen vuokriin.

Kiinteistoviraston tilakeskus esittaa, etté likuntalautakunta hyvaksyy
18.10.2011 paivatyn tarveselvityksen ja edelld mainitut kustannukset.

Lausunto pyydetaan toimittamaan 19.12.2011 mennessa osoitteeseen:
Kiinteistdvirasto, tilakeskus, hankepalvelut /Aulikki Korhonen, PL 2213.
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LLWTE & 1(16)

KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS

1. OSAPUOLET

MYYJA

OSTAJA

Helsingin kaupunki,

jota edustaa kiinteistélautakunta
Y-tunnus 0201256-6

PL 2200, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jaljiempana "Myyja”)

Omasta puolestaan ja/tai perustamansa/perustettavan yhtién/yhtididen
puolesta ja lukuun:

SRV Rakennus Oy

Y-tunnus 1728244-6

PL 855, Tarvonsalmenkatu 15, 02601 Espoo
(jaliempana "Ostaja”)

Jaliempana yhdesséa: "Osapuolet” tai erikseen "Osapuoli”

2. KAUPUNGIN PAATOKSET

3. KAUPAN KOHDE

Kiinteistolautakunta, 2.10.2014 (478 §)
Kaupunginhallitus, 17.11.2014 (1203 §)
Kaupunginvaltuusto, 26.11.2014 (8 §)
Kiinteistélautakunta, 28.4.2015 (4 §)
Kiinteistolautakunta, xx.xx.2015 (xx §)
Kaupunginhallitus, x.x.2015 (xx §)
Kaupunginvaltuusto, x.x.2015 (xx §)

Liitekartan 1 osoittama noin 8 588 m?n suuruinen méaéaraala, joka muo-
dostuu Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin
254 tontista 1 (kiinteistétunnus 91-20-254-1).

Jaljempana "Tontti".



2 (16)
4. SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Kaupunginvaltuusto paatti 26.11.2014 (366 §) kaupunginhallituksen eh-
dotuksen mukaisesti oikeuttaa kiinteistolautakunnan jarjestamaén Hel-
singin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20811 oh-
jeellisesta tontista 2 ja silla sijaitsevasta ns. Bunkkeri-rakennuksesta
(jaljempana: "Bunkkerin rakennus”) toteutuskilpailun.

Toteutuskilpailu jarjestettiin julkisena hankintana kdyttaen rajoitettua
menettelya, josta siirryttiin [] neuvottelumenettelyyn. Neuvottelumenet-
telyn paatyttya laadittiin 29.3.2016 paivatty tarjouspyynto (jaljempana:
"Tarjouspyyntd”) ja siihen sisaltynyt 22.12.2015 paivéatty hankekuvaus
(jaliempéana: "Hankekuvaus”).

Tarjouspyynté on téman Esisopimuksen liitteena nro 4 ja Hankekuvaus
on tdman Esisopimuksen liitteena 5.

Ostaja on 31.3.2016 esittényt kokonaistaloudellisesti edullisimman tar-
jouksen (jaliempana: "Tarjous”) ja siihen siséltyvén kilpailuehdotuksen
(jaliempana: "Kilpailuehdotus™).

Tarjous ja Kilpailuehdotus ovat tdmén Esisopimuksen liitteena 2.

Talla kiinteistékaupan esisopimuksella (edelld ja jaljempéana: "Esisopi-
mus”) on tarkoitus sopia Myyjan ja Ostajan valilla Ostajan velvollisuu-
desta ostaa ja Myyjan velvollisuudesta myydéa Esisopimuksen koh-
dassa 3. tarkemmin yksil6ity Tontti. Tontti myydaan kokonaisuudes-
saan yhdella kiinteistokaupalla ja yhteisesti maaraosin Ostajalle jatai
taman mydhemmin perustaman/perustettavan yhtién/yhtiéiden lukuun.

Osapuolet toteavat, ettd SRV Rakennus Oy:n velvollisuudesta toteuttaa
taman Esisopimuksen tarkoittama Tontti ja toteuttamisen periaatteista
on lisaksi sovittu erilliselld Toteutussopimuksella (jaljempana: "Toteu-
tussopimus”) ja sen liitteilld. Toteutussopimus on allekirjoitettu yh-
dessa taman Esisopimuksen allekirjoittamisen kanssa.

Myyjén tarkoituksena on myyda Tontti ja silla sijaitseva Bunkkerin ra-
kennus Ostajalle ja vuokrata Ostajalta tdman Bunkkerin rakennukseen
toteuttamat liikkunta- ja uimahallitilat erikseen allekirjoitettavan vuokra-
sopimuksen mukaisin ehdoin.

5. KINTEISTOKAUPAN EDELLYTYKSET

Tonttia koskeva asemakaavatilanne ilmenee Hankekuvauksen koh-
dasta 3.3.

Tontin Kilpailuehdotuksen mukainen toteuttaminen edellyttda voimas-
saolevan asemakaavan muuttamista, jolloin vastaisuudessa laadittavan
asemakaavan muutoksen (jaliempéana: "Kaavamuutos”.) voimaantulo
on osaltaan yksi edellytys Tonttia koskevan lopullisen kiinteistokaupan
tekemiselle.
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Kilpailuehdotuksen toteuttamisen edellyttdma Kaavamuutos tehdaan
ns. kumppanuuskaavoituksena yhteistytssa Ostajan ja Helsingin kau-
pungin kaupunkisuunnitteluviraston kanssa. Ostaja sitoutuu liséksi ke-
hittam&an Kilpailuehdotusta yhteistydssa Helsingin kaupungin liikunta-
viraston ja kiinteistdviraston kanssa. Kaavamuutoksen hyvaksymisesta
paattaa lopulta kaupunginvaltuusto. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei
talld Esisopimuksella sovita eikd voida sopia mainitun Kaavamuutok-
sen lopullisesta sisallosta.

Helsingin kaupunki kasittelee Kilpailuehdotuksen Ideasuunnitelman to-
teuttamisen edellyttaméan Kaavamuutoksen normaalin kaavoitusproses-
sin mukaisesti.

Sitomattomana tavoitteena on asemakaavan hyvaksyminen ja voi-
maantulo viimeistaan 31.5.2017, mikali kaavasta ei valiteta hallinto-oi-
keuteen.

Osapuolet toteavat, etta ellei niiden kesken erikseen kirjallisesti toisin
sovita, Tonttia koskevan lopullisen kiinteistdkaupan tekemisen edelly-
tyksena on, etta kaikki jaljempana luetellut lopullisen kiinteistékaupan
tekemisen edellytykset 1 — 7 seka jaljempana kohdassa 10. mainitut
kaupanteon edellytykset ovat toteutuneet:

1) Tonttia koskeva Kaavamuutos kaavamerkinnaila "YUA" (=Urheilu-
toimintaa palvelevien rakennusten seka asuinrakennusten kortteli-
alue) sisaltden asuinrakennusoikeutta vahintaan 20.000 k-m? ja lii-
kunta- ja uimahallitilojen rakennusoikeutta vahintaan 13.000 k-km?
ja liiketilojen rakennusoikeutta vahintdan 300 k-km? on lainvoimai-
nen ja kuulutettu seké kaavanmukainen uusi tontti muodostettu;

2) Ostaja on I6ytanyt Tontille rakennettaville liikunta- ja uimahallitiloille
seka liiketiloille ulkopuolisen sijoittajan viimeistdan 31.10.2016 men-
nessa,;

3) Tontilla sijaitsevan Bunkkerin rakennuksen osittainen purkulupa
seka rakennuslupa mahdollistaen liikunta-, uimahalli- ja liikehuo-
neistojen rakentamisen Tontille on tullut voimaan;

4) Bunkkerin rakennuksen tiloista tehdyt vuokrasopimukset ovat paat-
tyneet ja tilat ovat vapautuneet vuokralaisten hallinnasta Myyjan Os-
tajalle toimittaman kirjallisen ilmoituksen mukaisesti;

5) Myyija on teettéanyt Bunkkerin rakennuksen haitta-aineselvityksen
viimeistaan 31.10.2016 mennessa ja hyvaksynyt sen tulokset;

8) Ostaja on suorittanut Bunkkerin rakennuksen teknisen due diligence
-tarkastuksen viimeistaan 31.10.2016 mennessa ja hyvaksynyt sen
tulokset todeten mm. Bunkkerin rakennuksen sailytettavaksi suunni-
teltujen rakenteiden teknisen ja muun soveltuvuuden vastaavan Os-
tajan Tonttia koskevien rakennussuunnitelmien vaatimuksia; seka
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7) Ostajan hallitus on tehnyt Tontin rakennushankkeesta aloituspaa-
toksen viimeistaan 30.11.2016 mennessa.

Mikali Ostaja ei ole viimeistdan 30.11.2016 mennessa kirjallisesti vah-
vistanut, etta kaikki edella kohdissa 2), 6) ja 7) mainitut kaupanteon
edellytykset ovat tayttyneet, kummallakin Osapuolella on oikeus purkaa
tama Esisopimus valittdmin vaikutuksin, ottaen kuitenkin huomioon jal-
jempéna sovitun neuvotteluvelvoitteen.

Edelleen kummallakin Osapuolella on oikeus purkaa tama Esisopimus
valittomin vaikutuksin, mikéli Myyja ei ole viimeistdan 31.10.2016 men-
nessa kirjallisesti vahvistanut, ettd edelld kohdassa 5) mainittu kaupan-
teon edellytys on tayttynyt, eikd Myyja ole kyseiseen ajankohtaan men-
nessa kirjallisesti iimoittanut luopuvansa edellyttamésta sanotun ehdon
tayttymista, ottaen kuitenkin huomioon jéljempana sovitun neuvottelu-
velvoitteen.

Mikali kohtien 2), 5), 6) tai 7) mukaiset kaupanteon edellytykset eivat
ole maaraajassa tayttyneet, pyrkivat Osapuolet neuvotteluteitse I10yta-
méaan molempia Osapuolia tyydyttavan ratkaisun po. kaupanteon edel-
Iytyksen tayttymatta jadmisesta huolimatta. Mikali neuvottelutulosta ei
saavuteta molempia Osapuolia tyydyttavalla tavalla viimeistaan kol-
menkymmenen (30) vuorokauden kuluessa Osapuolen kirjallisesta
neuvottelupyynndsta lukien, on kummallakin Osapuolella oikeus purkaa
tama Esisopimus valittdmin vaikutuksin. Osapuolen purkaessa Esisopi-
muksen tdmén kohdan mukaisesti, paattyy samalla valittémasti Toteu-
tussopimuksen voimassaolo.

Osapuolet ovat velvollisia toimittamaan toisilleen kohtien 5) ja 6) mukai-
sesti teettdmiensa ja/tai toteuttamiensa Bunkkerin rakennuksen tutki-
musten kirjalliset tulokset ja selvitykset.

Osapuolten oikeudesta irtisanoa tama Esisopimus valittoméasti paéatty-
maan on liséksi sovittu Esisopimuksen kohdassa 12.

6. KINTEISTOKAUPAN MAARAAIKA JA KAUPPAHINTA

Ostaja sitoutuu ostamaan ja Myyja myymaééan edella kohdassa 3. tar-
kemmin yksiloidyn Tontin viipymétta, kuitenkin viimeistaan seuraavasti:

Tonttia koskeva kiinteistokauppa toteutetaan edella mainittujen kohtien
5. ja 10. mukaisten lopullisen kiinteistdkaupan edellytysten toteuduttua
viimeistaén kolmen (3) kuukauden kuluessa Bunkkerin rakennuksen
purkua koskevasta maankayttd- ja rakennuslain mukaisesta aloitusko-
kouksesta lukien.

Ellei jaliempana mainitusta muuta johdu, Tontin kauppahinta on hyvak-
sytyn Tarjouksen mukaisesti vahintdan yhteensa 22.711.000 euroa,
joka maaraytyy seuraavasti:
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- Asuinrakennusoikeuden osalta rakennusoikeuden yksikkohinta on
900 euroa/k-m? ja kauppahintaa peritaan vahintaan 20.500 k-mz:1ta,
jolloin vahimmaiskauppahinta asuinrakennusoikeuden osalta on
18.450.000 euroa.

- Liikunta- ja uimahallitilojen osalta rakennusoikeuden yksikkdhinta
on 300 euroa/k-m? ja kauppahintaa peritdan vahintaan 13.620 k-
mZ2:Ita, jolloin vahimmaiskauppahinta liikunta- ja uimahallitilojen ra-
kennusoikeuden osalta on 4.086.000 euroa.

- Liike-, myymala- ja toimistorakennusoikeuden osalta rakennusoi-
keuden yksikkohinta on 500 euroa/k-m? ja kauppahintaa peritaan
vahintaan 350 k-mzIta, jolloin vahimmaiskauppahinta liike-, myy-
mala- ja toimistorakennusoikeuden osalta on 175.000 euroa.

- Maanpaallisten ja maanalaisten pysakointi- ja huoltotilojen osalta
rakennusoikeuden yksikkohinta on 0 euroa/k-m?2.

Kauppahinnan perusteena olevaan rakennusoikeuden maaraan ei las-
keta hissikuiluja, asumista palvelevia erillisia yhteis-, varasto- ja huolto-
tiloja tai teknisia tiloja eika ns. luhtikaytavia, eika niista siten perita
kauppahintaa.

Mikali Tontille voidaan vastaisuudessa voimaan tulevan kaavamuutok-
sen tai muiden pakottavien viranomaismaaraysten vuoksi toteuttaa jon-
kin tai joidenkin kayttétarkoitusten osalta vahemman kerrosalaa kuin
edella on kyseisen kayttdtarkoituksen osalta mainittu, kyseisen/kyseis-
ten kayttotarkoitusten osalta mainittua vahimmaiskauppahintaa tarkis-
tetaan toteutettavaa rakennusoikeutta vastaavaksi. Kauppahintaa tar-
kistetaan talloin kulloinkin kyseessa olevan kayttotarkoituksen osalta
edellda mainitun rakennusoikeuden yksikkéhinnan mukaan.

Myyijalla on oikeus peria Tontista lisakauppahintaa, mikali lainvoimai-
sen rakennusluvan/-lupien mukaan rakennusoikeutta kaytetaan enem-
man kuin edella tdssa kohdassa on kauppahinnan maarittamisen pe-
rusteena kaytetty. Lisdkauppahinta maaraytyy kunkin kayttotarkoituk-
sen osalta noudattaen edella mainittuja rakennusoikeuden yksikkdhin-
toja.

Ostaja on velvollinen hakiessaan Tontin ostoa esittamaan selvityksen
lainvoimaisesta rakennusluvasta/-luvista ilmenevasta kaytetysta raken-
nusoikeuden maarasta kayttotarkoituksittain ja nain maaraytyvasta
Tontin kauppahinnasta.

Lisédkauppahintaa ei perita siltéd osin kuin Kaavamuutos sallii kaavakart-
taan merkityn rakennusoikeuden ylittamisen.

Mikali Myyja myoéntad kaupan tekemiselle asetettuun méaaraaikaan pe-
rustellusta syysta vahaisen pidennyksen, kauppahinnan maksamisen
yhteydessa peritaan korkoa kolmen (3) prosentin vuotuisen koron mu-



6 (16)
kaan alkuperaistéd maaraaikaa seuraavasta paivasta kaupan tekemi-
seen asti. Po. korko lasketaan kaupantekohetkella tiedossa olevan
Tontin kauppahinnan perusteella.

7. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUDEN SIIRTYMINEN, KAUPPAHINNAN MAKSAMISEN
VAIHEISTUS JA KIINNITYKSET SEKA LISAKAUPPAHINNAN MAKSAMINEN

Tontin omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Ostajalle heti Tontin kauppakir-
jan allekirjoituksin, kun edelld kohdassa 6. mainituin perustein maaray-
tyvasta Tontin kauppahinnasta ja mahdollisesta korosta yhteensa viisi-
toista (15) prosenttia on kokonaisuudessaan maksettu Myyjan pankkiti-
lille ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Myyja kuittaa em. maksueran
vastaanotetuksi lopullisen kiinteistokauppakirjan allekirjoituksin.

Seuraava era, yhteensa viisitoista (15) prosenttia, edella kohdassa 6.
mainituin perustein maaraytyvasta Tontin kauppahinnasta ja mahdolli-
sesta korosta (2. maksuera) on maksettava kokonaisuudessaan Myy-
jan pankkitilille kahden (2) vuoden kuluessa Tontin kauppakirjan allekir-
joittamisesta.

Seuraava erd, yhteensa kolmekymmenté (30) prosenttia, edella koh-
dassa 6. mainituin perustein maaraytyvasta Tontin kauppahinnasta ja
mahdollisesta korosta (3. maksuerd) on maksettava kokonaisuudes-

saan Myyjan pankkitilille kahden (2) vuoden kuluessa edellda mainitun
2.maksueran maksamisesta.

Viimeinen era, yhteensa neljakymmenta (40) prosenttia, edella koh-
dassa 6. mainituin perustein maaraytyvasta Tontin kauppahinnasta ja
mahdollisesta korosta (4. maksuera) on maksettava kokonaisuudes-
saan Myyjan pankkitilile yhden (1) vuoden kuluessa edella mainitun
3.maksueran maksamisesta.

Osapuolet toteavat kuitenkin, etta mikali Tontin maaraosalle toteute-
taan asuntorakentamista, Ostaja sitoutuu maksamaan po. Tontin maa
raosan kauppahinnan kokonaisuudessaan ennen Tontin maaréaosaa
hallinnoimaan perustetun asunto-osakeyhtion asuntokauppalain mu-
kaista hallinnon luovuttamista sen osakkeenomistajille (asunnon osta-
jille).

Maksamattoman kauppahinnan vakuudeksi Ostaja panttaa Tontin maa-
raosiin vahvistetut kiinnitykset hallinnanjako- ja mahdollisen maanvuok-
rasopimuksen jalkeen parhaalle etusijalle. Vaihtoehtoisesti Ostajalla on
lopullisen kiinteistokaupan tekemisen yhteydessa oikeus toimittaa mak-
samattoman Tontin kauppahinnan vakuudeksi Myyjalle taman hyvak-
syma pankkitakaus, jolloin maksamattoman kauppahinnan vakuudeksi
Tontin maaraosiin ei haeta edella mainittuja kiinnityksia.

Mikali Ostaja ei toimita edelld mainittua pankkitakausta maksamatto-
man Tontin kauppahinnan vakuudeksi Myyjalle, Ostaja valtuuttaa Ton-
tin lopullisen kauppakirjan allekirjoituksin Helsingin kaupungin kiinteis-
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téviraston hallinto-osaston hakemaan Ostajan kustannuksella em. etu-
sijalle vahvistettavan kiinnityksen kaupan kohteena oleviin Tontin maa-
raosiin loppukauppahinnan (maksuerét: 2, 3 ja 4) maksamisen vakuu-
deksi. Kiinnitys haetaan kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa tai
valittdmasti taman jalkeen.

Samalla Ostaja méaraa, etta todistuksena edella mainitun kiinnityksen
vahvistamisesta annettavat panttikirjat kirjaamisviranomaisen on luovu-
tettava kiinteistdviraston hallinto-osastolle. Ostaja luovuttaa ja panttaa
edella mainitut panttikirjat Myyjalle Tontin loppukauppahinnan (mak-
suerat: 2, 3 ja 4) maksamisen vakuudeksi.

Kiinnityksen suuruus on yhteensa enintédan maksamatonta loppukaup-
pahintaa (maksuerat: 2, 3 ja 4) vastaava maara lisattyna 20 %:lla.

Tontin 2.maksueran maksamisen yhteydessa Myyja luovuttaa Ostajalle
panttikirjat, joiden arvo on yhteensa enintaan po. maksueraa vastaava
maara. Ostaja huolehtii kustannuksellaan tdman jalkeen halutessaan
kiinnityksen kuolettamisesta.

Tontin 3.maksuerdn maksamisen yhteydessé Myyja luovuttaa Ostajalle
panttikirjat, joiden arvo on yhteensa enintdan po. maksueréaé vastaava
maara. Ostaja huolehtii kustannuksellaan taman jélkeen halutessaan
kiinnityksen kuolettamisesta.

Tontin 4. maksueran maksamisen yhteydessé Myyja luovuttaa Ostajalle
loput panttikirjat. Ostaja huolehtii kustannuksellaan tdmén jélkeen halu-
tessaan kiinnityksen kuolettamisesta.

Mikali Ostaja jattaa loppukauppahinnan (maksuerét: 2, 3 ja 4) tai osan
naista kokonaan tai osittain maksamatta, eika kirjallisen maksukehotuk-
sen saatuaan kahden (2) kuukauden kuluessa suorita maksamatonta
kauppahintaa eikéd Myyja myénna mainittuun maaraaikaan pidennysta,
Myyijalla on oikeus Ostajaa enemp&a kuulematta voimassa olevan lain
mukaisesti hakea pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan
tavalla.

8. VAKUUDET

Taman Esisopimuksen seké Toteutussopimuksen ehtojen noudattami-
sen vakuutena Myyijélla on oltava Ostajan jarjestama ja Myyjan hyvék-
syma luottovakuutustoimintaa harjoittavan yhtion antama yhden miljoo-
nan viidensadantuhannen (1 500 000,00) euron omavelkainen takaus
tai muu vastaavan suuruinen Myyjan hyvaksyma vakuus. Tarkemmin
vakuuden asettamisesta méaaratdan Toteutussopimuksen kohdassa 9.

9. SRV RAKENNUS OY:N TOTEUTUSVELVOLLISUUS

Osapuolet toteavat, ettd SRV Rakennus Oy:n velvollisuudesta toteuttaa
taman Esisopimuksen tarkoittama Tontti ja toteuttamisen periaatteista
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on tdman Esisopimuksen lisdksi sovittu erilliselléd Toteutussopimuksella
ja sen liitteilla.

Toteutussopimus on allekirjoitettu yhdessé tdman Esisopimuksen alle-
kirjoittamisen kanssa.

10. TONTIN LUOVUTTAMISEN EDELLYTYKSET JA MYYJAN OIKEUS
PIDATTAYTYA TONTIN MYYMISESTA

Sen jalkeen, kun kohdan 5. mukaiset lopullisen kiinteistokaupan teke-
misen edellytykset ovat tayttyneet, Tontin myynti tulee vireille Ostajan
kiinteistdviraston tonttiosastolle esittamalla vapaamuotoisella kirjalli-
sella hakemuksella, jonka Ostaja on velvollinen jattdméaan 14 paivan
kuluessa edella mainittujen edellytysten tayttymisesta lukien. Hake-
musten kasittelyaika on noin 6-8 viikkoa.

Tontin luovuttamisen ja luovutushakemuksen kasittelyn yleisina edelly-
tyksina ovat, ellei Osapuolten kesken erikseen toisin sovita:

1. Tontti on merkitty kiinteistdrekisteriin;

2. Tonttia omistamaan ja hallinnoimaan on perustettu Ostajan ilmoit-
tama méara asunto- ja/tai kiinteistbosake- ja/tai muita yhtiGita;

3. Ostaja on laatinut Tonttia ja Bunkkerin rakennusta koskevan hallin-
nanjakosopimusluonnoksen, jonka Myyja on Toteutussopimuksen mu-
kaisesti hyvaksynyt; ja

4. Ostaja on muutoinkin noudattanut sité, mité tdssa Esisopimuksessa,
ja Toteutussopimuksessa ja naiden liitteissa on edellytetty tai maaratty.

Ostaja on velvollinen huolehtimaan siité, etté edelld kohdassa 2 maini-
tut yhtiot on perustettu ja kohdassa 4 mainittu hallinnanjakosopimus on
tehty ennen edelld mainitun tonttiosastolle tehtédvan myyntihakemuksen
jattamista. Myyjé on velvollinen hyvéksymaén Ostajan laatiman Tontir
ja Bunkkerin rakennuksen hallinnanjakosopimusluonnoksen Toteutus-
sopimuksen mukaisesti.

Mikali Ostaja on olennaisesti laiminlyonyt tai muutoin olennaisesti rikko-
nut tdhan Esisopimukseen, Toteutussopimukseen tai naiden liitteisiin
perustuvia ehtoja, Myyjalla on oikeus seuraamuksitta pidéattaytya Tontin
luovuttamisesta siihen saakka, kunnes Ostaja on korjannut olennaisen
laiminlydntinsa taikka rikkomuksensa.

Myyjé ei vastaa Ostajalle eiké kolmannelle osapuolelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikéli Myyja
edelld mainituin perustein pidattaytyy Tontin luovuttamisesta. Myyja ei
my&skaan vastaa vahingoista, haitoista eiké kustannuksista, mikali
Tontin luovuttamista koskevat paatokset eivat saa lainvoimaa tai niiden
myoéntaminen pitkittyy esimerkiksi valitusten jondosta.
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11. OSTAJALLE LOPULLISELLA KIINTEISTOKAUPALLA SIRTYVA IRTAIN OMAISUUS
11.1. Bunkkerin rakenteet

Bunkkerin tdman hetkisen rakennuksen tiedot iimenevat Hankekuvauk-
sesta ja erityisesti sen kohdista 2. ja 3.

Tontilla sijaitsee talla hetkelld Bunkkerin rakennus, joka siirtyy Tontin
luovutuksen yhteydessa Ostajalle siina kunnossa kuin se Esisopimuk-
sen allekirjoittamisen hetkelld on. Rakennus luovutetaan tarvittavilta
osin purettavaksi.

Edella todetusta huolimatta Myyja kuitenkin vastaa Bunkkerin raken-
nuksen mahdollisesta pilaantumisesta aiheutuvista lisdkustannuksista
200.000 euroa vylittaviltd osin.

Ostaja on velvollinen 31.10.2016 mennessé suorittamaan Bunkkerin
rakennukseen teknistd kuntoa koskevat tutkimukset, joissa Ostajan tu-
lee selvittaa rakennuksen sailytettdvaksi suunniteltujen rakenteiden
tekninen ja muu soveltuvuus Ostajan Tonttia koskevien rakennussuun-
nitelmien edellyttaméssa laajuudessa. Myyja on velvollinen myo6tévai-
kuttamaan (mm. varmistamalla Ostajalle paasyn Bunkkerin rakennuk-
seen), ettd Ostaja pystyy suorittamaan tutkimukset edelld mainitussa
aikataulussa.

Ostaja vastaa mahdollisista Bunkkerin rakennukseen liittyvista veroista
ja muista julkisoikeudellisista maksuista silta osin, kuin niiden peruste
on syntynyt Tontin omistus- ja hallintaoikeuden siirtymisen jalkeen Os-
tajalle. Tata edeltavaan aikaan kohdistuvista em. maksuista vastaa

Myyja.
11.2. Kiinteistétekniset liittymat ym.

Kiinteistdteknisten liittymien osalta noudatetaan sité, mitéd Hankeku-
vauksessa ja erityisesti sen kohdassa 3.9. on sanottu.

Kiinteistotekniset liittymat siirtyvat ilman eri korvausta Ostajalle, kun
Tontin lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu. Myyja sitoutuu myétévai-
kuttamaan kiinteistoteknisten liittymien siirrossa.

Tarvittaessa Ostaja on velvollinen kustannuksellaan liittdmaéan Tontille
toteutettavat hankkeet yhdyskuntateknisiin verkostoihin.
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12. SOPIMUKSEN IRTISANOMINEN

12.1. Myyjéan irtisanomisoikeus

Myyjélla on oikeus seuraamuksitta irtisanoa téma Esisopimus valitto-
masti paattymaéan ja/tai pidattaytya Tontin luovuttamisesta, mikéli Os-
taja olennaisesti laiminlyd tassa Esisopimuksessa, Toteutussopimuk-
sessa, tai ndiden liitteissa esitettyja osto-, suunnittelu-, rakentamis- ja
muita velvoitteita tai muutoin olennaisesti rikkoo Esisopimuksen, Toteu-
tussopimuksen, Kilpailuehdotuksen tai naiden liitteissa esitettyja ehtoja,
eiké kirjallisen kehotuksen siihen saatuaan kohtuullisen ajan kuluessa
korjaa laiminlydntidan tai rikkomustaan.

Myyjélla on edelleen oikeus seuraamuksitta irtisanoa tama Esisopimus
valittdmasti paattymaan ja/tai pidattaytya Tontin luovuttamisesta, mikali
Ostaja asetetaan konkurssiin tai selvitystilaan taikka Ostaja muutoin
joutuu tilanteeseen, jossa on ilmeista, ettei Ostaja pysty suoriutumaan
velvoitteistaan. Ostajalla tai sen konkurssipesélla on edella esitetyssa
tilanteessa kuitenkin mahdollisuus esittada Myyjalle jarjestelya, jolla Os-
tajan suoritusvelvollisuus voidaan tayttaa tai luovuttaa kolmannelle ja
jonka Myyija voi kohtuudella hyvaksya. Myyja ei ole kuitenkaan velvolli-
nen hyvaksymaan edella tassa kohdassa tarkoitettua jarjestelya.

Myyjalla on edelleen oikeus seuraamuksitta irtisanoa taméa Esisopimus
valittdmasti paattymaéan ja/tai pidattaytya Tontin luovuttamisesta, mikali
iimenee, ettd Ostaja on tahallaan tai térkeélla tuottamuksella rikkonut
verotusta, ymparistonsuojelua, tydsuojelua, tydoloja seké tydehtoja
koskevia tai muita vastaavia lakisaateisia velvoitteita tai syyllistyy nai-
den tahalliseen tai torkean tuottamukselliseen rikkomiseen.

Myyijalla on lopuksi oikeus seuraamuksitta irtisanoa tama Esisopimus
vélittomasti paattymaan ja/tai pidattaytya Tontin luovuttamisesta, mikali
taméan Esisopimuksen kohdassa 5. tarkoitettu Ostajan Kilpailuehdotuk-
seen perustuva ja sen nojalla kumppanuuskaavoituksena laadittava
Kaavamuutos ei ole tullut voimaan viimeistdan 31.12.2017.

Myyijén edella tassa kohdassa mainittu irtisanomisoikeus on voimassa
siihen asti, kunnes Tontin omistusoikeus on siirtynyt lopullisella kiinteis-
tokaupan kauppakirjalla Ostajalle.

Taman Esisopimuksen irtisanomisesta paattaa kiinteistdlautakunta ja
mahdollisesta irtisanomisesta iimoitetaan Ostajalle todisteellisesti.

Mikali Myyja irtisanoo Toteutussopimuksen sen 10.1. kohdan mukai-
sesti, Myyjalld on oikeus seuraamuksitta irtisanoa myds tama Esisopi-
mus valittdomasti paattymaan.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Ostajan Kilpailuehdotuksen ja suunni-
telmien omistus- ja kayttdoikeus sailyy Esisopimuksen paatyttya Osta-
jalla.
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Taman Esisopimuksen irtisanominen ei vaikuta Myyjan oikeuteen
saada Ostajalta taman Esisopimuksen ja Toteutussopimuksen perus-
teella sopimussakkoa eikd mahdollista vahingonkorvausta. Sopimussa-
kon perimisen osalta noudatetaan sita, mitd kohdassa 17. on sanottu.

Myyija ei vastaa Ostajalle eikad kolmannelle irtisanomisesta mahdolli-
sesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

12.2. Ostajan irtisanomisoikeus

Ostajalla on oikeus seuraamuksitta irtisanoa tdma Esisopimus valitto-
masti paattymaan, mikali Myyja olennaisesti laiminlyo tassa Esisopi-
muksessa, Toteutussopimuksessa tai naiden liitteissa esitettyja velvoit-
teita tai muutoin olennaisesti rikkoo Esisopimuksen, Toteutussopimuk-
sen, Kilpailuehdotuksen tai naiden liitteissa esitettyja ehtoja, eika kirjal-
lisen kehotuksen siihen saatuaan kohtuullisen ajan kuluessa korjaa lai-
minlyontiaan tai rikkomustaan.

Ostajalla on oikeus seuraamuksitta irtisanoa tdma Esisopimus valitto-
masti paattymaan, mikali edelld kohdassa 5. tarkoitetut lopullisen kiin-
teistokaupan tekemisen edellytykset eivét ole toteutuneet viimeistéén
31.12.2017 mennessa.

Ylia tarkoitettu Ostajan irtisanomisoikeus on voimassa siihen asti, kun-
nes Tontin omistusoikeus on siirtynyt lopullisella kiinteistékaupan kaup-
pakirjalla Ostajalle.

Ostaja ei vastaa mistaan Myyjalle tai kolmannelle mahdollisesti aiheu-
tuvista haitoista, vahingoista tai kustannuksista, mikali Esisopimuksen
voimassaolo paattyy tassa kohdassa mainitulla tavalla.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta Ostajan Kilpailuehdotuksen ja suunni-
telmien omistus- ja kayttdoikeus sailyy Esisopimuksen paatyttya Osta-
jalla.

13. LOPULLISESSA KIINTEISTOKAUPASSA NOUDATETTAVAT EHDOT JA KAUPAN PE-
RIAATTEET

Tontin lopullisessa kiinteistbkaupassa noudatetaan Kaupungin tavan-
omaisesti kayttamia, litteena 3 olevia ehtoja sekd Osapuolten sopimia
tarkentavia, tahéan Esisopimukseen ja Toteutussopimukseen ja néiden
liitteisiin perustuvia ehtoja.

Tontin lopullinen kiinteistdkauppa tehdaan taman Esisopimuksen mu-
kaisessa aikataulussa ja yhdella kertaa. Myyja ei siten miltdan osin jaa
Tontin osaomistajaksi.

Tontti myydaan yhteisesti maaraosin Ostajalle ja/tai tdman osoittamille
asunto- ja/tai kiinteistbosake- ja/tai muille yhtioille.
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Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Tontin lopulliseen kauppakirjaan sisal-
lytettdvan sopimussakon maara on kulloinkin enintdan viisisataatuhatta
(500 000,00) euroa Tontin maaraosaista luovutuksensaajaa kohden.

14. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tahan Esisopimukseen liittyvat erimielisyydet pyritaan aina ensisijai-
sesti ratkaisemaan Osapuolten vélisin neuvotteluin ja erimielisyyden
kohteesta pyydetaan tarvittaessa kolmannen puolueettoman osapuolen
asiantuntijalausunto. Valittavan asiantuntijan tulee olla Osapuolten hy-
vaksyma.

Lausunnon pyytamisesta aiheutuvista kustannuksista vastaa se Osa-
puoli, jonka kannan vastainen lausunto kokonaan tai paaosin on.
Muussa tapauksessa Osapuolet vastaavat kustannuksista tasaosuuk-
sin.

Mikali erimielisyydesta ei paasta sopimukseen, annetaan asia Helsin-
gin karajaoikeuden ratkaistavaksi. Talléin sovelletaan Suomen lakia.

15. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO, MUUTTAMINEN SEKA SIIRTAMINEN

Tama Esisopimus tulee voimaan, kun Helsingin kaupungin toimivaltai-
nen viranomainen on sen hyvaksynyt ja ko. paatés on tullut lainvoi-
maiseksi, ja kun Myyja ja Ostaja ovat sen allekirjoittaneet.

Samalla todetaan, ettd taman Esisopimuksen allekirjoittamisen yhtey-
dessd on Myyjan ja SRV Rakennus Oy:n vélilla allekirjoitettu myos
Tonttia koskeva Toteutussopimus.

Taman Esisopimuksen mahdolliset muutokset on tehtava kirjallisesti ja
molempien Osapuolien on ne allekirjoitettava.

Ostajalla ei ole oikeutta siirtda tata Esisopimusta eika siihen perustuvia
oikeuksiaan eika velvoitteitaan kolmannelle ilman Myyjan suostumusta.
Myyijélla ei ole ilman perusteltua syyta oikeutta kieltaytya antamasta
suostumustaan, mikali siirronsaaja tayttaa Toteutussopimuksen koh-
teena olevaa hanketta koskevassa osallistumispyynnossa esitetyt tarjo-
ajaa koskevat kriteerit. Mikali Esisopimus oikeuksineen ja velvoittei-
neen Myyjan suostumuksin siirretaén kolmannelle, on myos Toteutus-
sopimus oikeuksineen ja velvoitteineen siirrettdva samalle siirronsaa-
jalle. Edella sanottua noudatetaan, elleivat Osapuolet keskenaan erik-
seen toisin sovi.

16. ESISOPIMUKSEN VOIMASSAOLO

Esisopimus on voimassa 31.12.2018 asti. Myyja ja Ostaja voivat erik-
seen sopia Esisopimuksen méaaraajan jatkamisesta. Mikali kohdan 5.
mukaiset lopullisen kiinteistokaupan tekemisen edellytykset eivat ole
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31.12.2018 mennessa toteutuneet eivatka Osapuolet ole sopineet Esi-
sopimuksen maaraajan jatkamisesta, paattyy tdma Esisopimus auto-
maattisesti eikd Osapuolilla ole mitaan vaatimuksia toisiaan kohtaan.

Esisopimuksen irtisanomisesta on maaratty edelld kohdassa 13.

17. OSTAJAN KORVAUSVASTUUT JA SOPIMUSSAKKO

Mikali Ostaja ei maaraajassa Esisopimuksen voimassaoloaikana ja
kaikkien kohdan 5. ja kohdan 10. mukaisten lopullisen kiinteistokaupan
tekemisen edellytysten toteuduttua seka Myyjan kirjallisen kehotuksen
saatuaan osta tdman Esisopimuksen kohteena olevaa Tonttia Esisopi-
muksen mukaisesti, Ostaja on velvollinen suorittamaan Myyjalle mah-
dollisten valittomien vahinkojen liséksi sopimussakkoa enintdan mil-
joona (1 000 000,00) euroa.

Mikali Ostaja muulla tavoin olennaisesti rikkoo tai laiminlyd tdméan Esi-
sopimuksen tai sen liitteiden ehtoja, eiké kohtuullisessa ajassa korjaa
menettelyaan saatuaan tahan kirjallisen kehotuksen Myyijalta, Ostaja
on velvollinen suorittamaan Myyjalle mahdollisten vélittdmien vahinko-
jen lisaksi sopimussakkoa kulloinkin enintédan satatuhatta (100 000,00)
euroa.

Osapuolet toteavat, ettéd tdman Esisopimuksen tarkoittaman Tontin to-
teuttamista (suunnittelu, rakentaminen ym.) koskevien velvoitteiden lai-
minlydnnin johdosta mahdollisesti perittavistad sopimussakoista ja va-
hingonkorvauksista on sovittu Myyjan ja Ostajan vaélilla erikseen Toteu-
tussopimuksessa. Silté osin, kun Myyja on oikeutettu Ostajan suoritta-
maan sopimussakkoon ja/tai vahingonkorvaukseen Esisopimuksen mu-
kaisesti, Ostaja ei ole velvoitettu suorittamaan Toteutussopimuksen
mukaisia sopimussakkoja ja/tai vahingonkorvausta samasta Ostajan
sopimusrikkomuksesta johtuen ja painvastoin.

Ostaja ei missaan tilanteessa ole velvollinen korvaamaan vélillisia tai
muita epasuoria vahinkoja.

18. MYYJAN VAHINGONKORVAUSVELVOLLISUUS

Mikali Myyja rikkoo tai laiminlyd tdméan Esisopimuksen tai sen liitteiden
ehtoja, Myyja on velvollinen korvaamaan tasta aiheutuneet valittémat
vahingot Ostajalle. Mikali Myyja ei maaraajassa Esisopimuksen voi-
massaoloaikana ja kaikkien kohdan 5. ja kohdan 10. mukaisten lopulli-
sen kiinteistokaupan tekemisen edellytysten toteuduttua myy tamén
Esisopimuksen kohteena olevaa Tonttia Esisopimuksen mukaisesti Os-
tajalle, sovelletaan Myyjan vastuuseen kuitenkin maakaaren (540/1995,
muutoksineen) saannoksia.

19. ASIAKIRJOJEN ETUSIJAJARJESTYKSESTA

Mikali tama Esisopimus ja sen liitteet ovat keskenaan ristiriidassa, nou-
datetaan ristiriidan osalta tamén Esisopimuksen ehtoja. Silta osin kuin



20. MUUT EHDOT

21. MAKSUT
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liitteet ovat keskenaan ristiriidassa, maaraytyy liitteiden keskindinen
etusijajarjestys kohdassa 22 maaritellyn liitteiden numerojarjestyksen
mukaisesti.

Ostaja on velvollinen kustannuksellaan hakemaan myytavaa Tonttia
koskevan tonttijaon, lohkomisen ja sen rekisteréimisen kiinteistorekiste-
riin.

Ostaja vastaa tdman Esisopimuksen ja Tontin lopullisen kauppakirjan
vahvistamisesta kaupanvahvistajan perimasta maksusta seké muista
vastaavista viranomaismaksuista.



22. LIITTEET
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1. Kartta, paiv. 25.11.2015, kiinteistdkaupan esisopimuksen kohteena
olevasta maaraalasta.

2. Ostajan tarjous liitteineen
3. Kiinteistdkaupan ehdot, 29.3.2016
4. Tarjouspyynto, 29.3.2016

5. Hankekuvaus, 22.12.2015

23. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Tata Esisopimusta on tehty kolme (3) yhtapitavaa kappaletta, yksi Myy-
jalle, yksi Ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

Helsingissa .paivana kuuta 2016.
Helsingin kaupunki
Laura Makituomas

kiinteistdlautakunnan valtuuttamana

Omasta puolestaan ja/tai perustamansa/perustettavan yhtién/yhtididen
puolesta ja lukuun:

SRV Rakennus Oy
Y-tunnus 1728244-6
PL 555, Tarvonsalmenkatu 15, 02601 Espoo

N.N
yhtion valtuuttamana

KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS
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Kaupanvahvistajana todistan, etta Laura Makituomas myyjan, Helsingin kaupungin
puolesta kiinteistélautakunnan valtuuttamana seké N.N
ostajan, XX Oy:n puolesta yhtion valtuuttamana, ovat allekirjoittaneet taman kiin-
teistokaupan esisopimuksen ja ettd he ovat olleet yhté aikaa lasna esisopimusta
vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkiléllisyyden ja todennut, etta
esisopimus on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Helsingissa .paivana kuuta 2016.

VALTAKIRJA
Helsingin kaupungin kiinteistdlautakunta valtuuttaa lakimies Laura Makituomaan tai
hanen maardamansa allekirjoittamaan edella olevan kiinteistdkaupan esisopimuk-
sen.
Helsingissa .paivana kuuta 2016.
Kiinteistélautakunnan puolesta
Teuvo Sarin Kristina Montell

kiinteistoviraston hallinto- kiinteistoviraston hallinto-
osaston apulaisosastopaallikko osaston lakimies
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Kiinteistokaupan esisopimuksen liite nro 3.
Bunkkerin tontin lopullisessa kiinteistokaupassa noudatettavat ehdot (1-27)

Lansisatama, Jatkasaari, ns. Bunkkerin tontti

1 Namé ehdot on laadittu noudatettaviksi ns. Bunkkerin
tonttia koskevassa lopullisessa kiinteistokaupassa.

2 Tontin taysi ja rajoittamaton omistus- ja hallintaoikeus
siirtyvét ostajille timan kauppakirjan allekirjoituksin, kun
kiinteistokaupan esisopimuksessa mainituin perustein
maaraytyvasta tontin kauppahinnasta ja mahdollisesta
korosta yhteensa viisitoista (15) prosenttia on
kokonaisuudessaan maksettu myyjan pankkitilille ennen
kauppakirjan allekirjoittamista. Myyja kuittaa em.
maksueran vastaanotetuksi kauppakirjan allekirjoituksin.

3 Tontti luovutetaan kaikista kiinnityksista, panttauksista,
rasituksista tai muista omistuksenpidatysehdoista vapaan.
lukuun ottamatta kauppakirjan mukaisesti tontin
maéraosiin mahdollisesti haettavia kiinnityksia, joita
vastaavat panttikirjat luovutetaan Myyjalle maksamattoman
tontin kauppahinnan vakuudeksi. Lisaksi Myyja vastaa,
etta tonttiin ei kohdistu muita rasitteita kuin
kiinteistokaupan esisopimuksen allekirjoittamispaivan
mukaisesta kiinteistorekisteriotteesta ilmenee.

4 Myyja vastaa tonttiin kohdistuvista veroista ja muista
julkisoikeudellisista maksuista, tontin hoito- ja
ylléapitokustannuksista ja kaikista muista kustannuksista,
joiden peruste on syntynyt ennen tontin omistusoikeuden
siirtymista ostajille. Kustannuksista, joiden peruste on
syntynyt omistusoikeuden siirtymisen jalkeen, vastaavat
ostajat.

5 Myyjén kaupan kohteen virhevastuu maéaraytyy maakaaren
(540/1995, muutoksineen) sadnndsten mukaisesti.

6 Myyja ilmoittaa, etta tontilla sijaitsevaan rakennukseen (ns.
Bunkkerin rakennus) on vuonna 2015 tehty
kiinteistdinvestointi (1 174 675,69 €, hankenro: 8084 192),
jonka osalta arvonliséverolain mukainen tarkistusoikeus ja
-velvollisuus siirtyvat ostaijille ja kullakin ostajalla on
velvollisuus suorittaa tarkistus siten kuin arvonlisédverolain
121 h §:ssa on saadetty silta osin kuin kyseinen ostaja ei
ota kaupankohdetta arvonliséverolliseen kaytté6n, ja ostaja
vastaa tarkistettavan maaran mukaisen arvonliséaveron
suorittamisesta veronsaajalle. Myyja toimittaa ostajille
viimeistdan kaupanteon yhteydessa arvonlisaverolain
(1501/1993, muutoksineen) 209 k §:n ja 209 | §:n
mukaisen selvityksen tehdysté kiinteistdinvestoinnista.

Myyija ilmoittaa, ettei sen tiedossa ole muita
kiinteistéinvestointeja, jotka saattaisivat aiheuttaa



arvonlisaverolain mukaisen kiinteistoinvestoinnin
tarkistusoikeuden ja -velvollisuuden siirtymisen ostajille.
Mikali muita kiinteistdinvestointeja myéhemmin ilmenee,
naita koskevat tarkistusoikeudet ja -velvollisuudet eivat
siirry ostajille ja myyja korvaa ostaijille naistd mahdollisesti
aiheutuvat ylimaaraiset kustannukset.

Ostajat ovat velvollisia kustannuksellaan laatimaan po.
tontille rakennettavan rakennuksen omistamista,
rakennuksen ja alueiden hallintaa ja kayttoa koskevan
hallinnanjakosopimuksen (jaliempana:
"hallinnanjakosopimus”) sekéa noudattamaan
hallinnanjakosopimusta.

Myyja ei vastaa mistaan hallinnanjakosopimuksesta
aiheutuvista velvollisuuksista, haitoista, vahingoista tai
kustannuksista, ellei hallinnanjakosopimuksessa nain ole
nimenomaisesti todettu. Myyja ei vastaa myéskaan
mistédén haitoista, vahingoista tai kustannuksista, mikali
kaikista tontin hallinnoinnin kannalta tarpeellisista asioista
ei ole asianmukaisesti sovittu po. sopimuksessa, tai
sopimuksessa ilmenee joiltain osin puutteita tai virheita.

Tontin suunnittelun ja toteutuksen tulee tapahtua
yhteistydssa kaupunkisuunnitteluviraston
Lansisatamaprojektin, kaupunginkanslian talous- ja
suunnitteluosaston Lansisataman aluerakentamisprojektin,
kiinteistoviraston tonttiosaston, Jatkésaaren pysékointi
Oy:n, Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:n seké
tarvittavilta osin muiden ymparéivien kiinteistdjen kanssa.

Ostajat ovat tietoisia siita, etta tontin rakentamiseen ja sen
aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa yleisten
alueiden, maanalaisten tilojen sek& muiden vuokra-aluetta
ympardivien kiinteistdjen rakentaminen.

Ostajat ovat velvollisia osaltaan kustannuksellaan
tarvittaessa yhteen sovittamaan tontin rakentamista
koskevat suunnitelmat seka toteutuksen muiden
ymparoivien kiinteistdjen kanssa ja yleisten alueiden
rakentamisen kanssa. Ostajat ovat edelleen osaltaan
kustannuksellaan tarvittaessa velvollisia koordinoimaan
tontin suunnittelun ja rakentamisen ympéaréivien
kiinteistdjen seka yleisten alueiden rakentamisen kanssa
siten, ettei tontin rakentamisesta aiheudu aiheetonta
haittaa muiden kiinteistojen eika yleisten alueiden
rakentamiselle.

Ostajat ovat velvollisia hyvissé ajoin ennen rakentamisen
aloittamista varmistamaan tontin rakentamiskelpoisuuden
rakennusvirastolta, Lansisataman
aluerakentamisprojektilta seka kiinteistviraston
tonttiosastolta. Myyja (kiinteistoviraston tonttiosasto) ei
vastaa mistaan ostajille taikka kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eiké kustannuksista,



mikali tontin rakentamiskelpoiseksi saattaminen viivastyy
ennakoidusta aikataulusta.

Ostajat ovat velvollisia selvittdaméaan ja varmistamaan
kadun seké kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat
ja toteutusaikataulun naista vastaavilta tahoilta.

Myyjé ei vastaa ostajille eikd kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali ostajien hankkeiden rakentamisen aloittaminen,
rakentaminen tai hankkeiden kayttdonotto viivastyy
ympardivien kiinteistojen, yleisten alueiden, maanalaisten
tilojen tai kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen
viivdstymisen johdosta, tai ostajat joutuvat tallaisen
viivastymisen johdosta suorittamaan véliaikais- tai muita
jarjestelyja myytavan tontin osalta.

9 Ostajat ovat kustannuksellaan velvollisia laatimaan
myytévan tontin toteuttamisen ja kaytdn edellyttamia
rasitteita, rasitteenluonteisia oikeuksia seka
yhteisjérjestelyitd koskevat sopimukset.

Po. sopimuksissa on talléin muun ohella tarvittaessa
sovittava tontin ja ymparoivien kiinteist6jen toteuttamisen
ja kayton edellyttamien yhteisten ajo- ja kulkuyhteyksien,
pelastusteiden, kunnallisteknisten johtojen, laitteiden ja
rakenteiden sekd muiden vastaavien kuntoonpanosta ja
kunnossapidosta seka naista aiheutuvien kustannusten
jakamisesta.

Rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkié jarjestamaan siten,
ettd naista aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
rasitetulle kiinteistolle (vahimman mahdollisen haitan
periaate). Lahtokohtana on, etta kaikki mainitut oikeudet
luovutetaan puolin ja toisin korvauksetta.

Mikali rasitteet ja/tai yhteisjarjestelyt kohdistuvat katu-,
puisto- tai muille yleisille alueille, ovat ostajat velvollisia
kustannuksellaan hakemaan niiden perustamisen
mahdollisesti edellyttamaét sijoitusluvat rakennusvirastolta.

Myyja ei vastaa mistdan po. rasitteista eika
yhteisjarjestelyista aiheutuvista velvollisuuksista,
vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden
ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta aiheutuvista
kustannuksista, ellei erikseen nimenomaisesti toisin sovita.

10 Kaupungilla on korvauksetta oikeus rakentaa, pitaa,
kayttaa, yllapitaa ja uudistaa mahdollisia maanalaisia
tunneleita, johtoja, ajovaylia, tiloja ja muita rakenteita
myytavan tontin alueella edellyttden, etteivat nama esta
eivatka rajoita tai haittaa tontin asemakaavan eivéatka
kiinteistékauppakirjan mukaista toteuttamista tai kayttoa.

11 Ostajat ovat velvollisia noudattamaan kulloinkin voimassa
olevan asemakaavan maarayksia, ellei niistd myénneta
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poikkeamispaatosta. Ostajat ovat edelleen velvollisia
soveltuvin osin noudattamaan alueellisia
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvéksymia
rakentamistapaohjeita, alueellisia ohjeita
talonrakentamista varten seké muita mahdollisia vastaavia
Helsingin kaupungin antamia viranomaisohjeita.

Ostajat ovat velvollisia kustannuksellaan hankkimaan
kaikki hankkeidensa toteuttamiseksi vaadittavat
viranomaisluvat ja noudattamaan niiden ehtoja ja
maarayksia.

Myyja ei vastaa mistaan ostajien hankkeiden
toteuttamisen eikd kaytén mahdollisesti aiheuttamista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Ostajat ovat velvollisia tydmaan jérjestamisessa ja tontin
rakentamisessa ottamaan huomioon tydmaan sijainnin
asettamat kaupunkikuvalliset ja muut erityisvaatimukset.

TyOmaa on pidettava jatkuvasti yleisiimeeltaan siistina ja
jarjestettava siten, etté se nayttaa huolitellulta
kaupunkikuvassa, eik3 siitd saa aiheutua vaaraa alueen
tuntumassa liikkuville. Ymparoiville kiinteistéille on
turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennustyon
aikana.

Katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tybmaan
kayttoon on sovittava rakennusviraston kanssa sen
maaraamin ehdoin. Mikali tydmaa-alueita sijoitetaan muille
tonttialueille, naiden luovuttamisesta tydmaan kayttoon on
sovittava kiinteistdviraston tonttiosaston kanssa.

Manhdollisista tilapaisisté liikennejarjestelyista on sovittava
hyvissa ajoin etukéateen rakennusviraston katupalvelun
seka tarvittaessa myos Helsingin kaupungin
likennelaitoksen kanssa.

Ostajat ovat velvollisia kustannuksellaan laatimaan tonttia
koskevan rakentamisen logistiikkasuunnitelman kaupungin
hyvaksyman Jatkasaaren alueellisen
logistiikkasuunnitelman ja kaupungin antamien ohjeiden
mukaisesti. Suunnitelmat on esitettévé hyvissa ajoin
kaupungin hyvaksyttavaksi ennen
rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Ostajat ovat velvollisia noudattamaan em.
logistiikkasuunnitelmia. Ostajat ovat edelleen velvollisia
noudattamaan kaupungin tai timan edustajan
(logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien perusteella
antamia ohjeita ja maarayksia.

Ostajat sitoutuvat tarvittavissa maarin sisallyttamasn em.
suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja
maaraysten noudattamista koskevat ehdot myos
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hankkeidensa toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin ja
muihin vastaaviin.

Mikali ostajat tai naiden lukuun toimivat kolmannet
osapuolet eivét noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai
sita, mita niiden perusteella on maaratty eivatka ostajat
viipymaétta siinen kehotuksen saatuaan korjaa
laiminlydntidén, kaupungilla tai timén edustajalla on
oikeus tehda tai teettéa laiminlydnnin korjaamiseksi
vaadittavat toimenpiteet parhaaksi katsomallaan tavalla
seka perid tasta aiheutuvat kustannukset taysimaaraisena
ostajilta.

Ostajat ovat velvollisia kustannuksellaan sijoittamaan
hankkeitaan palvelevat asemakaavan ja rakennusluvan
edellyttamét velvoiteautopaikat sekéd mahdolliset muut
autopaikat myytavalle tontille.

Kaupunki ei vastaa mistaan pysakainnin tai autopaikkojen
jarjestamisesta ostajille aiheutuvista haitoista, vahingoista
tai kustannuksista tai mahdollisesti vaadittavista
autopaikkojen valiaikaisjarjestelyista aiheutuvista
kustannuksista, haitoista tai vahingoista, elleivat nama ole
aiheutuneet kaupungin tuottamuksesta.

Ellei Jatkasaaren pysakéinti Oy tai kaupunki toisin
maaraa, ostajat ovat velvollisia kustannuksellaan
sijoittamaan myytavalle tontille toteutettavien hankkeiden
viranomaismaaraysten edellyttamista
vaestonsuojapaikoista 460 vaestdnsuojapaikkaa
Jatkasaarenkallion alueelle toteutettavan
kalliopyséakaintilaitoksen yhteyteen sijoitettavaan
yhteisvaesténsuojaan.

Ostajat ovat velvollisia ryhtymaén vaesténsuojapaikkojen
osalta kaupungin toimesta perustetun alueellisen
pysakointiyhtion (Jatkésaaren pysékainti Oy) osakkaaksi
kaupungin ja yhtion toimesta myhemmin vahvistettavien
periaatteiden seka ehtojen mukaisesti. Yhtio toimii
omakustannusperiaatteella. Ostajat tulevat liittymaan
alueellisen pysakéintiyhtion osakkaiksi vaiheittain tontin
rakentamistdiden etenemisen mukaisesti.

Ostajat ovat velvollisia kunkin Ostajan omistaman tontin
madaraosan rakennuksen rakentamistoiden
kaynnistymisen yhteydessé tekeméaan kaikki
pysakointiyhtioon liittymiseksi tarvittavat osakemerkinta-,
kaytto- ja muut mahdolliset sopimukset seka maksamaan
osakemerkintamaksut viimeistaan kolmen (3) kuukauden
kuluttua ostajan tontin maaréosan rakennustoiden
kaynnistymisesta lukien.

Loput myytéavalle tontille toteutettavien hankkeiden
mahdollisesti edellyttamat vaestonsuojapaikat on
sijoitettava ostajien kustannuksella myytéavaélle tontille
rakennettaviin vaestdnsuajiin.
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Kaupunki ei vastaa mistdan vaesténsuojapaikkojen
jarjestamisesta ostajille aiheutuvista haitoista, vahingoista
tai kustannuksista, elleivat ndma ole aiheutuneet
kaupungin tuottamuksesta.

Ostajat ovat velvollisia jarjestamaan tontille rakennettavien
rakennusten jatehuollon (tdmén hetkisten tietojen mukaan
sekajate, biojate, paperi ja pienkartonki) Jatkasaaren
alueelle toteutettavalla alueellisella jatteen
putkikeraysjarjestelmalla, ellei kaupunki toisin maaraa.

Talléin ostajat ovat velvollisia ryhtyméén kaupungin
toimesta perustetun alueellisen jateyhtién (Jatkasaaren
jatteen putkikerdys Oy) osakkaaksi kaupungin ja yhtion
toimesta mydhemmin vahvistettavien periaatteiden seka
ehtojen mukaisesti. Yhtié toimii
omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Ostajat ovat myGs velvollisia ennen kunkin Ostajan
omistaman tontin maardosan rakennuksen
rakentamistoiden kaynnistymista tekemaan jateyhtion
kanssa tarvittavat suunnittelu-, merkinta- ja
kayttosopimukset tai muut mahdolliset sopimukset.
Sopimusten ehdoista, merkinté- tai muista mahdollisista
maksuista, jarjestelman kaytosta ja yllépidosta perittavista
maksuista seka muista vastaavista paattaa yhtio
kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti.

Ostajat ovat velvollisia tekemaén hankkeidensa osalta
putkikeraysjarjestelman toteuttamista koskevat suunnittelu-
ja toteutussopimukset viimeistaan ennen kunkin Ostajan
omistaman tontin maaraosan rakennuksen
rakentamistdiden kaynnistymista.

Ostajat ovat velvollisia allekirjoittamaan Jatkasaaren
jatteen putkikerdys Oy:n kanssa merkintésopimuksen,
merkitsemé&én/ostamaan kayttdmiensa palvelujen
mukaisesti yhtién osakkeita ja suorittamaan osakkeiden
merkintahinnat yhtiélle viimeistédan ennen kunkin Ostajan
omistaman tontin maaraosan rakennuksen
rakentamistdiden kaynnistymista .

Ellei Jatkdsaaren jatteen putkikerdys Oy toisin maaraa,
ostajat ovat velvollisia allekirjoittamaan yhtién kanssa
kayttésopimuksen ennen tontille toteutettavien
rakennusten viranomaisten toimesta tapahtuvaa
kayttoonotettavaksi hyvaksymista.

Yhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelmén edellyttaman
runkoverkon katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka
hankkii jarjestelman keskusyksikét ja muut vastaavat.
Lisaksi yhtié toteuttaa putkikeraysjarjestelman
kiinteistokohtaiset jarjestelmén osat (kuten Kiinteistoputki ja
syottbasemat) tontille.
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Helsingin kaupungilla ja tdmé&n maaréaémallia on oikeus
yhdessé Ostajien kanssa paattaa tonttia palvelevien
jatteidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta maarasta
ja sijoittelusta. Ostajat ovat velvollisia korvauksetta
sallimaan alueellisen jatteen putkikerdysjarjestelman
toteuttamisen ja kayton edellyttdmien putkien, johtojen,
kerayspisteiden ja laitteiden rakentamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen, uudistamisen tai
kehittamisen tontilla edellyttaen, etté tasta ei aiheudu
kohtuutonta ja merkittavaa haittaa ostaijille. Edelleen
ostajat ovat velvollisia korvauksetta sallimaan perinteisten
jateastioiden véliaikaisen sijoittamisen ja kayton tontilla.

Silta osin kuin jatehuoltoa ei voida jarjestaa po.
jarjestelmalla (kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso
kartonki tai muut jarjestelmaan soveltumattomat jatteet),
jatehuolto jérjestetaan kaupungin maéréamalla tavalla.

Mikali jarjestelma ei ole valmistunut rakennusten
kayttdonottoon mennessa, ostajat ovat velvoliisia
huolehtimaan kustannuksellaan tontin jatehuollosta
viliaikaisesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Helsingin
kaupunki ja jateyhti6 eivat vastaa téstd mahdollisesti
aiheutuvista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

Mikali tontin omistusoikeus rakennuksineen myGhemmin
siirretaan kolmannelle, ostajat ovat velvollisia tallGin
samalla siitamaan yhtidn osakkeet ja niihin mahdollisesti
liittyvat sopimukset oikeuksineen ja velvoitteineen uudelle
omistajalle.

Myyijé ilmoittaa, etté se pyrkii kustannuksellaan
suorittamaan tarpeelliset kaytdssa olevien johtojen
johtosiirrot ennen tontin rakentamisen aloittamista. Ostajat
ovat kuitenkin velvollisia kustannuksellaan erikseen
selvittdmaan tontin johtotiedot ennen rakentamisen
aloittamista (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu,
puhelin 310 31988 tai 310 31989).

Ostajat ovat velvollisia korvauksetta sallimaan mainittujen
kaytdssé olevien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden
ja laitteiden seka laitteistojen ja kiinnikkeiden
rakentamisen, pitdmisen, kayttdmisen, huoltamisen ja
uudistamisen tontilla, mikali tontin asemakaavan mukainen
rakentaminen ja/tai kaytto ei edellyté niiden siirtdmista sen
ulkopuolelle. Tallgin ostajat ovat velvollisia valittomasti
ottamaan yhteyttd myyjaan asian selvittdmiseksi.

Myyijalla on oikeus korvauksetta erikseen sopia taman
oikeuden luovuttamisesta kolmannelle. Myyja ei vastaa
viivastyksesté johtuvista vahingoista, joita ostajien
hankkeille saattaa aiheutua tontilla olevien johtojen
johtosiirroista, mikéli taméa ei ole aiheutunut Kaupungin
tuottamuksesta.
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Kaupunki pyrkii rakentamaan yleiset alueet ja tonttia
palvelevat kunnallistekniset verkostot tontille toteutettavien
hankkeiden toteuttamisen edellyttamassa aikataulussa.

Myyja ilmoittaa, etta tontin maapera on pilaantunut ja se
puhdistetaan rakentamisen yhteydessa Uudenmaan
ymparistokeskuksen 5.6.2009 (No YS 674) antaman
ymparistoluvan mukaisesti.

Myyja vastaa kustannuksellaan tontin kunnostuksen
suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta. Ostajien tulee
esittaa puhdistuksen suunnittelua varten tonttiosastolle
(Johanna Hytdnen, p. 09-31036414) suunnitelma tontin
maanrakennustdista heti, kun kaivettavat alueet ovat
tiedossa, kuitenkin viimeistaan kaksi vilkkkoa ennen
maanrakennustéihin ryhtymista.

Myyija vastaa tontin maaperan ja pohjaveden
puhdistamisesta aiheutuneista tavanomaisiin
maarakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista
kustannuksista, mikali korvattavista kustannuksista ja
toimenpiteista on sovittu myyjan kanssa ennen
toimenpiteisiin ryhtymista. Ylimaaraisia kustannuksia
maariteltadessa vertailukustannuksina pidetaén puhtaiden
maiden osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista 20
km etaisyydelle kohteesta. Ylimaaraisina kuluina ei pideta
maaperan puhdistamisesta aiheutuvaa téiden
hidastumista.

Edella mainittu myyjan vastuu pilaantuneesta maaperasta
ja velvollisuus maaperan puhdistamisesta aiheutuvien
kustannusten korvaamiseen on voimassa maakaaren
(540/1995, muutoksineen) sddnndsten mukaisesti.

Myytavalla tontilla sijaitsee talla hetkelld ns. Bunkkerin
rakennus, joka siirtyy tontin kauppakirjan allekirjoittamisen
yhteydessa ostajille siind kunnossa kuin se
kiinteistdkaupan esisopimuksen allekirjoittamisen hetkella
on. Rakennus luovutetaan tarvittavilta osin purettavaksi.

Ostajat ovat tutustuneet mainitusta rakennuksesta
laadittuihin myyjan teettamiin haitta-aineselvityksiin
(Vahanen Oy, 4.7.2008 ja tdydennys2016) ja ovat néin
ollen tietoisia siina esitetyista tuloksista ja mahdollisista
haitta-aineita sisaltavista rakenteista. Ostajat vastaavat
kustannuksellaan edella mainituista mahdollisesti
aiheutuvista kustannuksista 200.000 euroon (alv 0 %) asti,
mink& maaran ylittavalta osin kustannuksista vastaa myyja.
Myyjan vastuulle kuuluvat 200.000 euron (alv 0 %) ylittavat
kustannukset otetaan taysimaéaraisesti huomioon tontin
kauppahinnan alennuksena ja ne vahennetaan
mahdollisuuksien mukaan tontin maksamatta olevasta
loppukauppahinnasta. Mikali nain ei voida menetella,
suorittaa myyja korvauksen ostajille erikseen.
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Myyjan velvollisuus kustannusten
korvaamiseen/jakamiseen on voimassa ainoastaan siina
tapauksessa, etta kustannuksista ja toimenpiteista on
sovittu myyjan kanssa ennen toimenpiteisiin ryhtymista.
Ostajat sitoutuvat parhaansa mukaan minimoimaan taman
kohdan mukaiset ennakoimattomat kustannukset.

Kiinteistotekniset liittymat siirtyvat ilman eri korvausta
ostajille timan kauppakirjan allekirjoittamisen yhteydessa.
Myyja sitoutuu myotavaikuttamaan kiinteistdteknisten
littymien siirrossa.

Tarvittaessa ostajat ovat velvollisia kustannuksellaan
littmaan myytavalle tontille toteutettavat hankkeet
yhdyskuntateknisiin verkostoihin.

Ostajat ovat vaadittaessa velvollisia kustannuksellaan
suunnittelemaan ja toteuttamaan tontille
asemakaavamaaraysten edellyttdmien yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien jakokaappien syvennykset kaikkine
rakenteineen Helen Sahkéverkot Oy:n antamien ohjeiden
mukaisesti seka korvauksetta sallimaan po. jakokaappien
rakentamisen, pitamisen, huoltamisen ja kayttamisen
tontilla.

Ostajat ovat liséksi velvollisia kaupungin niin vaatiessa
suunnittelemaan ja toteuttamaan tontille
yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevat muuntamotilat
Helen Sahkodverkot Oy:n antamien ohjeiden ja
kaavamaaraysten mukaisesti. Muuntamoiden mahdollinen
sijoittuminen tontille tarkentuu alueen kunnallisteknisen
suunnittelun edetessa. Ellei Helen Sahkdverkot Oy toisin
maaraa, se vuokraa po. muuntamotilat
omakustannusperiaatteen mukaisesti maaraytyvaan
vuokraan ja muutoin Helen Sahkoverkot Oy:n
tavanomaisesti noudattamin ehdoin.

Kaupunki ei vastaa mistdan edelld mainituista seikoista
ostajille tai kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista, elleivat ne ole
johtuneet kaupungin tuottamuksesta.

Ostajat ovat mahdollisten valittomien vahinkojen
korvausvastuun liséksi velvollisia suorittamaan kaupungille
sopimussakkoa kulloinkin enintdan 500 000 euroa ostajaa
kohden, mikali ostajat eivat noudata kiinteistokauppakirjan
ehtoja.

Ostajat vastaavat kiinteistOkauppakirjan vahvistamisesta
kaupanvahvistajan perimistd maksuista sekad muista
vastaavista viranomaismaksuista.

Myyjé ei vastaa ostajille aiheutuvista haitoista, vahingoista
tai kustannuksista, mikali tama paatds oikaisuvaatimuksen,
kunnallisvalituksen tai ylemman toimielimen paatéksen
johdosta muuttuu tai kumoutuu.



27 Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kaupungin
normaalisti kayttdmia kiinteistokaupan ehtoja.
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Kiinteistolautakunnan lausunto kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Lansisataman Jatkdsaaren Bunkkeria ja sen naapurikortteleita
koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12173
(Lansisatama, Jatkasaari)

HEL 2011-005972 T 10 03 03
Paitos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Lansisataman Jatkasaaren Bunkkeria ja sen lahikortteleita koskevasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12173 seuraavan lausunnon:

Maanomistus ja -hallinta

Kaava-alueen pinta-ala on noin 2,3 hehtaaria. Kaava-alue on paaosin
kaupungin omistuksessa ja hallinnassa. Kaava-alueen toimitilatontti
(KTY) 20812/3 on yksityisessa omistuksessa ja toimitilatontti 20812/5
on vuokrattu pitkaaikaisesti yksityiselle toimijalle. Mainitut tontit on
rakennettu.

Kaava-alueen kortteliin nro 20811 sijoittuu vanha massiivinen
betonirakenteinen talletusvarasto "Bunkkeri”, joka on valmistunut 1972.
Rakennus on kiinteistoviraston tilakeskuksen hallinnassa.
Rakennuksesta on vuokrattu tiloja kaupungin hallintokunnille ja
yksityisille toimijoille. Vuokrasopimukset irtisanotaan ennen nyt
puheena olevan kaavamuutoksen mukaisen saneeraushankkeen
aloittamista. Bunkkerissa talla hetkelld toimiva Staran ty6tukikohta
siirtyy Jatkasaarenkallion alueelle rakenteilla oleviin kalliotiloihin.
Kalliotilat valmistunevat vuoden 2016 alussa.

Yleista kaavaehdotuksesta

Kasiteltava asemakaavan muutosehdotus tekee mahdolliseksi sen, etta
Bunkkeriksi nimettyyn rakennukseen voidaan sijoittaa monipuolinen
palvelukokonaisuus: liikunta- ja kulttuuripalveluja, opetustointa,
liiketiloja ja asuntoja. Kiinteistdtoimen nakemyksen mukaan julkisten
palveluiden monitoimirakennuksena Bunkkeri palvelisi erinomaisesti
seka Jatkasaarta paikallisesti ettd kaupunkitasolla koko etelaista
Helsinkia. Liséksi olemassa olevan rakennuksen katolle osoitettu
asuinrakennusoikeus (4 800 k-m?) mahdollistaa tavanomaiseen
asuntotarjontaan nahden poikkeuksellisten asuntoratkaisujen
toteuttamisen, joka osaltaan herattanee mielenkiintoa Jatkasaaren
uutta asuin- ja toimitila-aluetta kohtaan.

Bunkkeri on erittain suuri julkinen rakennus jopa Helsingin
mittakaavassa. Julkisten monikayttotilojen osuudeksi on
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asemakaavassa osoitettu 34 500 k-m?. Tasta syysta on
asemakaavassa ja hankesuunnittelussa on kiinnitettava huomiota
siihen, ettd Bunkkeria lahestyttdessa sen paasisaankaynti nousee
selkeasti esiin muusta kaupunkirakenteesta. Bunkkerin eteldpuolella
oleva Lansisatamankuja on muotoiltava Bunkkerin paasisaankaynnin
kohdalla selvasti aukiomaiseksi kokonaisuudeksi, jossa on yhtenainen
korkealuokkainen pinnoite. Aukion ja kevyen liikenteen vaylien
pinnoitteen on jatkuttava myds tontille Bunkkerin ulkoseinaan saakka.
Taman onnistumiseksi on suunniteltava huolellisesti Bunkkerin
julkisivukorkojen liittyminen luontevasti ympariston vaihtelevaan
korkomaailmaan, kuten etelapuolen aukioon, sita kautta
Tyynenmerenkatuun ja ympardiviin kevyen liikenteen vayliin. Varsinkin
etelapuolella on valtettava korkoratkaisuja, jotka johtavat portaiden
rakentamiseen.

Liikennesuunnittelussa on ratkaistava samaten Bunkkerin
lahestyminen. Huoltoajolle on osoitettava jalankulkijoiden ja
pyorailijdiden kannalta turvalliset ja tunnistettavat reitit ja lastin
purkupaikat.

Palo- ja pelastustoimelle on oltava selkeét lahestymissuunnat. Seka
paasisaankaynnin etta asuntojen sisaankaynnin luokse on osoitettava
taksien ja muun henkildautoliikenteen saatto- ja jattopaikat. Bunkkerille
ja sen eri sisdankaynneille annettavien osoitteiden on oltava
lahestymisen kannalta loogisia.

Bunkkerin ja siihen liittyvien asuntojen toteuttamisesta

Bunkkerin saneeraamista koskeva hankesuunnitelma on parhaillaan
valmisteilla kiinteistoviraston tilakeskuksessa. Tilakeskuksen
tavoitteena on saattaa hankesuunnitelma kiinteistdlautakunnan
kasiteltavaksi syksyn 2013 aikana. Hankesuunnitelman
hyvaksymisesta paattad aikanaan kaupunginvaltuusto.

Bunkkerin saneeraaminen monitoimitaloksi edellyttda merkittavia
investointeja. Hankkeen alustava kustannusarvio on noin 70 - 80 milj.
euroa (alv 0 %). Muun ohella korkeista investointikustannuksista
johtuen hankkeen rahoitus lieneekin tarkoituksenmukaista jarjestaa
kaupungin budjetin ulkopuolisin varoin. Tall6in kaupunki perustaisi
olemassa olevan rakennuksen omistamista ja hallinnointia varten
erillisen Kiinteistdyhtion, jolle rakennus (apportina) siirretaan. Yhtioé
rahoittaisi investoinnit alkuvaiheessa rahoituslaitoksilta otettavilla
lainoilla ja saa lainakulujen seka yllapitokulujen kattamiseksi tuloja
tiloihin vuokralaisiksi tulevilta kaupungin hallintokunnilta seka
mahdollisilta ulkoisilta vuokralaisilta. Lainarahoituksen jarjestaminen
edellyttanee tallin kaupungin omavelkaisen takauksen antamista
perustettavalle yhtidlle.
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Bunkkerin katolle suunniteltujen asuntojen toteuttaminen ja niita
koskeva tontinluovutus edellyttaa tavanomaisesta tontinluovutuksesta
seka asuntohankkeiden toteuttamisesta merkittavasti poikkeavaa
menettelys. Asunnoista saatavilla tuloilla voidaan kuitenkin kattaa osa
Bunkkerin saneeraamisesta aiheutuvista kustannuksista. Bunkkerin
katolle sijoittuvan asuinrakennusoikeuden luovuttaminen edellyttéanee
hyvin laajoja sopimusjarjestelyja (mm. hallinnanjako- ja
yhteisjarjestelysopimukset), urakkarajojen tarkkaa maarittelya seka
erillisen asuntoyhtién perustamista kaupungin toimesta.

Bunkkerin tontti (20811/1) tulee todennékaisesti luovuttaa edella
mainitulle kiinteistoyhtidlle ja asuntoyhtidlle omistusoikeuksin.

Edella mainittuja yhtié- ja omistusjérjestelyja koskeva asia saatetaan
kiinteistdlautakunnan ja kaupunginhallituksen késiteltéavaksi viimeistaan
kevaan 2014 aikana, mikali kaupunginvaltuusto hyvéaksyy Bunkkerin
saneeraamista koskevan hankesuunnitelman.

Lopuksi
Korttelin nro 20812 (KTY) rakennusoikeutta ja tonttijakoa muutetaan
vastaamaan olemassa olevaa tilannetta. Tonteille ei siten osoiteta
lisarakennusoikeutta.
Kiinteistélautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Sami Haapanen, toimistopééllikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan paéatos 4.12.2012
2 Kaavakartta
3 Kaavaselostus
Otteet
Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta
pPadtosehdotus
Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Lansisataman Jatkasaaren Bunkkeria ja sen lahikortteleita koskevasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12173 seuraavan lausunnon:
Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
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Maanomistus ja -hallinta

Kaava-alueen pinta-ala on noin 2,3 hehtaaria. Kaava-alue on paaosin
kaupungin omistuksessa ja hallinnassa. Kaava-alueen toimitilatontii
(KTY) 20812/3 on yksityisessd omistuksessa ja toimitilatontti 20812/5
on vuokrattu pitkdaikaisesti yksityiselle toimijalle. Mainitut tontit on
rakennettu.

Kaava-alueen korttelin nro 20811 sijoittuu vanha massiivinen
betonirakenteinen talletusvarasto "Bunkkeri”, joka on valmistunut 1972,
Rakennus on kiinteistoviraston tilakeskuksen hallinnassa.
Rakennuksesta on vuokrattu tiloja kaupungin hallintokunnille ja
yksityisille toimijoille. Vuokrasopimukset irtisanotaan ennen nyt
puheena olevan kaavamuutoksen mukaisen saneeraushankkeen
aloittamista. Bunkkerissa talla hetkell toimiva Staran tyotukikohta
siirtyy Jatkésaarenkallion alueelle rakenteilla oleviin kalliotiloihin.
Kalliotilat valmistunevat vuoden 2016 alussa.

Yleistd kaavaehdotuksesta

Kasiteltédva asemakaavan muutosehdotus tekee mahdolliseksi sen, etta
Bunkkeriksi nimettyyn rakennukseen voidaan sijoittaa monipuolinen
palvelukokonaisuus: liikunta- ja kulttuuripalveluja, opetustointa,
liiketiloja ja asuntoja. Kiinteistétoimen nakemyksen mukaan julkisten
palveluiden monitoimirakennuksena Bunkkeri palvelisi erinomaisesti
seka Jatkasaarta paikallisesti ettd kaupunkitasolla koko eteliisti
Helsinkia. Lisaksi olemassa olevan rakennuksen katolle osoitettu
asuinrakennusoikeus (4 800 k-m?) mahdollistaa tavanomaiseen
asuntotarjontaan nahden poikkeuksellisten asuntoratkaisujen
toteuttamisen, joka osaltaan heréttdnee mielenkiintoa Jitkasaaren
uutta asuin- ja toimitila-aluetta kohtaan.

Bunkkeri on erittain suuri julkinen rakennus jopa Helsingin
mittakaavassa. Julkisten monikayttotilojen osuudeksi on
asemakaavassa osoitettu 34 500 k-m2. Tasta syysta on
asemakaavassa ja hankesuunnittelussa on kiinnitettiva huomiota
siihen, ettd Bunkkeria Iahestyttdessa sen paasisaankaynti nousee
selkeasti esiin muusta kaupunkirakenteesta. Bunkkerin etelapuolella
oleva Lansisatamankuja on muotoiltava Bunkkerin paasisaankaynnin
kohdalla selvasti aukiomaiseksi kokonaisuudeksi, jossa on yhtenéinen
korkealuokkainen pinnoite. Aukion ja kevyen liikenteen vaylien
pinnoitteen on jatkuttava myés tontille Bunkkerin ulkoseinaan saakka.
Taman onnistumiseksi on suunniteltava huolellisesti Bunkkerin
julkisivukorkojen liittyminen luontevasti ymparistén vaihtelevaan
korkomaailmaan, kuten etelapuolen aukioon, sité kautta
Tyynenmerenkatuun ja ympardiviin kevyen liikenteen vayliin. Varsinkin
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etelépuolella on valtettava korkoratkaisuja, jotka johtavat portaiden
rakentamiseen,

Liikennesuunnittelussa on ratkaistava samaten Bunkkerin
lahestyminen. Huoltoajolle on osoitettava jalankulkijoiden ja
pyorailijdiden kannalta turvalliset ja tunnistettavat reitit ja lastin
purkupaikat.

Palo- ja pelastustoimelle on oltava selkeat Iahestymissuunnat. Seké
paasisaankaynnin ettd asuntojen sisaénkaynnin luokse on osoitettava
taksien ja muun henkildautoliikenteen saatto- ja jattépaikat. Bunkkerille
ja sen eri sisdadnkaynneille annettavien osoitteiden on oltava
lahestymisen kannalta loogisia.

Bunkkerin ja siihen liittyvien asuntojen toteuttamisesta

Bunkkerin saneeraamista koskeva hankesuunnitelma on parhaillaan
valmisteilla kiinteistdviraston tilakeskuksessa. Tilakeskuksen
tavoitteena on saattaa hankesuunnitelma kiinteistélautakunnan
kasiteltavaksi syksyn 2013 aikana. Hankesuunnitelman
hyvaksymisesté paattaa aikanaan kaupunginvaltuusto.

Bunkkerin saneeraaminen monitoimitaloksi edellyttaa merkittavia
investointeja. Hankkeen alustava kustannusarvio on noin 70 - 80 mil].
euroa (alv 0 %). Muun ohella korkeista investointikustannuksista
johtuen hankkeen rahoitus lieneekin tarkoituksenmukaista jarjestaa
kaupungin budjetin ulkopuolisin varoin. Tallin kaupunki perustaisi
olemassa olevan rakennuksen omistamista ja hallinnointia varten
erillisen kiinteistoyhtion, jolle rakennus (apportina) siirretdan. Yhtio
rahoittaisi investoinnit alkuvaiheessa rahoituslaitoksilta otettavilla
lainoilla ja saa lainakulujen seka yllapitokulujen kattamiseksi tuloja
tiloihin vuokralaisiksi tulevilta kaupungin hallintokunnilta seka
mahdollisilta ulkoisilta vuokralaisilta. Lainarahoituksen jarjestaminen
edellyttanee talléin kaupungin omavelkaisen takauksen antamista
perustettavalle yhtiélle.

Bunkkerin katolle suunniteltujen asuntojen toteuttaminen ja niita
koskeva tontinluovutus edellyttda tavanomaisesta tontinluovutuksesta
seka asuntohankkeiden toteuttamisesta merkittavésti poikkeavaa
menettelyd. Asunnoista saatavilla tuloilla voidaan kuitenkin kattaa osa
Bunkkerin saneeraamisesta aiheutuvista kustannuksista. Bunkkerin
katolle sijoittuvan asuinrakennusoikeuden luovuttaminen edellytténee
hyvin laajoja sopimusjarjestelyja (mm. hallinnanjako- ja
yhteisjarjestelysopimukset), urakkarajojen tarkkaa méaéarittelya sekéa
erillisen asuntoyhtién perustamista kaupungin toimesta.

Bunkkerin tontti (20811/1) tulee todennékdisesti luovuttaa edelia
mainitulle kiinteistdyhtidlle ja asuntoyhtidlle omistusoikeuksin.
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Edella mainittuja yhtié- ja omistusjarjestelyja koskeva asia saatetaan
kiinteistélautakunnan ja kaupunginhallituksen kasiteltavaksi viimeistaan
kevaan 2014 aikana, mikali kaupunginvaltuusto hyvaksyy Bunkkerin
saneeraamista koskevan hankesuunnitelman.

Lopuksi

Korttelin nro 20812 (KTY) rakennusoikeutta ja tonttijakoa muutetaan
vastaamaan olemassa olevaa tilannetta. Tonteille ei siten osoiteta
lisarakennusoikeutta.

Kiinteistolautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Esittelija
Asemakaavan muutosehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 4.12.2012 (433 §) lahettaa
Lansisataman Jatkasaaren Bunkkeria ja sita ymparoivia kortteleilta
koskevan kaavamuutoksen nro 12173 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista.

Kaavaehdotus mahdollistaa liikkunta- ja kulttuurikayttéon nykyisessa
kaavassa osoitetun vanhan talletusvarasto Bunkkerin ottamisen myos
opetuskayttoon. Liséksi kaava mahdollistaa asuntorakentamista
olemassa olevan Bunkkeri-rakennuksen paalle yhteensa 4 800 k-m?2.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatés on liitteena nro 1.
Asemakaavakartta on liitteena nro 2 ja kaavaselostus liitteena nro 3.

Lausuntopyyntd

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lausuntoa 28.2.2013 mennessa.
Lausunnon antamiselle on myonnetty lisdaikaa 2.5.2013 saakka.

Esittelija toteaa, etta lausunto on laadittu kiinteistéviraston tonttiosaston
ja tilakeskuksen yhteistyona.
Esittelij&
vs. osastopaallikko
Esko Patrikainen

Lisatiedot
Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi

Liitteet

Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatés 4.12.2012
Kaavakartta
Kaavaselostus
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Otteet

Paatoshistoria

Ote
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Yleisten toiden lautakunta 19.02.2013 § 59
HEL 2011-005972 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Yleisten tdiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asemakaava-alueen katujen mitoitus on suunniteltava niin, etta
ajoturvallisuuden vaatimat nakymat, kavely-yhteydet, ajoluiskat seka
pintakuivatuksen vaativat korot on mahdollista toteuttaa kaavan
mukaisilla katualueilla.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel fi

Marko Jylhénlehto, suunnitteluinsinédri, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Helsingin Satama -liikelaitos 8.2.2013

HEL 2011-005972 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston valmistelussa olevasta otsikossa
mainitusta asemakaavamuutosehdotuksesta Helsingin Satama lausuu
seuraavaa.

Kasittelyssa oleva asemakaavamuutos on osa kaupunginvaltuuston
08.08.2009 hyvaksymaa Jatkasaarenkallion ja Hietasaaren
asemakaavaa( nro 11770), josta satamalautakunta on antanut
lausuntonsa 19.08.2008. Lausunnossa on painotettu mm. etta
Jatkasaaren suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon
sataman edellyttamat erityistarpeet, toimintaedellytykset ja sen
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vaikutus lahiymparistoon seka varauduttava sen kehittamiseen
tulevaisuudessa.

Nyt esilla olevassa kaavamuutosehdotuksessa on esitetty kortteliin
20811 opetus-, urheilu- ja asuintoimintaa, kortteliin 20821 opetus- ja
urheilutoimintaa ja kortteliin 20812 toimitiloja.

Kaavaa laadittaessa ja sen toteuttamisen yhteydessa on varmistettava,
etta kaavaehdotuksen mukainen toiminta ei ole ristiriidassa
satamatoiminnan kanssa. Maankaytossa tulee erityisesti asuin- ja
opetuskayton kortteleissa estaa alusliikenteen ja Tyynenmerenkadun
ajoneuvoliikkenteen melun ja paastojen levittaytyminen kortteleihin.
Ratkaisua voi osaltaan helpottaa Tyynenmerenkadun
ajoneuvoliikenteen ohjaaminen myos muille kokoojakaduille kuten
Atlantinkadulle ja Lansisatamankadulle. Tyynenmerenkadun ja
sataman laheisyyteen tulee kaava-alueella sijoittaa toimintoja, jotka
ovat mahdollisimman vahan herkkia liikenteen ja alusten aiheuttamalle
melulle.

Suunnittelualueen tulee vahintaankin olla omavarainen
pysakointiratkaisujen suhteen.

Etenkin Tyynenmerenkadulla laivojen tuloaikoina ajoneuvomaara on
suurimmillaan, mika edellyttaa riittavia, sujuvia ja joustavia
likennejarjestelyja niin Jatkdsaaressa kuin siihen liittyvilla
likennealueilla. Sataman liikenneyhteyksien turvaamiseksi on
paakatujen katualueen tilavaraukset suunniteltava kaikki
likennemuodot huomioiden, ja mikali alueelta suunnitellaan liittymia
Tyynenmerenkadulle, ne on suunniteltava alisteisiksi
Tyynenmerenkadulle.

Lansisatamassa toimivan sataman laivaliikenne suuntautuu talia
hetkella paaasiassa Tallinnaan ja liikenne Lansiterminaalista on
lisddntynyt vuosittain. Vuonna 2012 Lansiterminaalin kautta kulki noin
5,8 miljoonaa matkustajaa, vilkkaimpina paivina jopa 27 000
matkustajaa paivassa ja reilut miljoona ajoneuvoa vuodessa.
Terminaalista on paivittain keskimaéarin 10 laivaléhtda.
Satamatoimintaa ohjaa mm. voimassa oleva ymparistolupa.

Matkustajasatamien sijainti Helsingin keskustassa tai aivan keskustan
tuntumassa on merkittava vetovoimatekija kaupungille. Helsingissa
vierailevat laivamatkustajat saapuvat suoraan ydinkeskustan palvelujen
ja nahtavyyksien sydameen ja matkalle lahdettdessa keskustan
matkustajaterminaalit ovat helposti saavutettavissa. Helsingin Satama
tarjoaa, ja pyrkii tulevaisuudessakin tarjoamaan, edellytykset Helsingin
keskustassa ja keskustan tuntumassa olevien satamien yllapidolle ja
varustamoiden liiketoiminnan kehittamiselle.
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Helsingin Satama onkin laatinut vuoden 2012 aikana satamanosien
kehittdmisohjelman, jonka mukaisesti Lansisatama on paras
satamanosa lisaté kapasiteettia tyydyttamaan kasvavan
matkustajalauttaliikenteen tarpeita. Lansisatamaan on suunnitteilla
merkittavia investointeja vuosien 2013 - 2017 vélisena aikana. Jotta
Lansisataman mahdollisuudet saadaan hybdynnetyksi, on myds katu-
ja likenneverkon lapéaisykykya seka Jatkdsaaressa etta siihen liittyvilla
alueilla kehitettava.

Lisatiedot
Satu Lehtonen, suunnittelupaéllikké, puhelin: +358931033527
satu.lehtonen(a)hel.fi

Opetusvirasto 31.1.2013
HEL 2011-005972 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytas opetusvirastolta lausuntoa
4.12.2012 paivatysta Jatkasaaren talletusvarasto Bunkkerin ja
naapurikorttelien asemakaavan muutosehdotuksesta.

Alue sijaitsee Jatkasaaressa, Lansiterminaalin valittdmassa
laheisyydessa, Tyynenmerenkadulla. Sataman vanha talletusvarasto
Bunkkeri on nykyisessa asemakaavassa osoitettu liikunta- ja
kulttuurik8yttdon. Asemakaavan muutos mahdollistaa Bunkkeriin
sijoitettavan myds opetustoiminnan tiloja. Asemakaavan muutos
mahdollistaa liséksi townhouse-korttelin rakentamisen Bunkkerin
katolle. Kaava mahdollistaa koulun tai oppilaitoksen pihan
rakentamisen Bunkkerin etelépuolelle niin, etté korotetun pihan kautta
paastaéan bunkkerin toiseen kerrokseen esteettémasti. Sisaankaynti
asuntoihin voidaan jérjestdd Bunkkerin pohjoispuolelta omilla
porrashuoneilla.

Opetusvirasto toteaa, ettd sataman viliton laheisyys ei puolla
peruskoulun sijoittamista Bunkkeriin. Myds Helsingin Satama on
ottanut saman kannan. Ymparistokeskus on todennut koulujen ja niiden
pihojen olevan ns. herkkié kohteita, joiden ymparistdolosuhteisiin tulee
kiinnittaa erityistd huomiota, koska lapset ovat tavallista herkempia
likenteen ilmanlaatu- ja meluhaitoille. Koulupihalle tulee I6ytaa herkalle
kohteelle soveltuvampi ja liikenteen paastoilta suojaisempi sijainti
kauempaa satama- ja katualueesta. Pihan sijoituksessa tulee
huomioida myés vanhan kaatopaikka-alueen sijainti ja
kunnostussuunnitelmat.

Opetuslautakunta on lausunnossaan 16.11.2011 todennut Bunkkerin
soveltuvan toisen asteen koulutuksen kayttéon. 11.12.2012
opetuslautakunta on tarkentanut lausuntoaan todeten Bunkkerin
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Lisatiedot

soveltuvan hyvinvointialojen kayttdon. Tarve on 600 opiskelijapaikkaa.
Bunkkerin sijainti on maantieteellisesti ja liikenteellisesti hyva.

Sijoittamalla 2. asteen koulutustoimintaa Bunkkeriin saadaan myos
kustannussaastoja valituntipinan ja pysakointilaitoksen rakentamatta
jattamisella. Bunkkeriin suunniteltuun toisen asteen hyvinvointialojen
koulutukseen liittyy oleellisesti asiakastoiminta. On luontevaa ohjata
kaikki oppilaitoksen henkillikenne péésiséaankaynnin kautta. Suora
kulku ulkoa toiseen kerrokseen ei tissa ratkaisussa ole edes
toivottava.

Bunkkeriin sijoittuvat my6s alueen tulevien peruskoulujen liikuntatilat.
Lisaksi rakennus tulee toimimaan myos Jatkasaaren ulkopuolelta
tulevien lasten uinti- ja likunnan opetuksen kéytossé. Tahan littyvan
tilausbussiliikenteen kulku tulee jérjestaa turvallisesti. Lapset eivat sar
joutua ylittdmaan liikennevaylié bussista poistuessaan tai siihen
noustessaan. Bunkkerin liikuntatilojen sisaankaynti tulee suunnitella
siten, ettd edessé voi samanaikaisesti olla vahintaan 3 tilausbussia.

Kaisa Nuikkinen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291
kaisa.nuikkinen(a)hel.fi

Liikuntalautakunta 29.01.2013 § 5
HEL 2011-005972 T 10 03 03

Paatos

Liikuntalautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Jatkasaaren Bunkkeria ja naapurikortteleita koskeva asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12173 seuraavan lausunnon:

Asemakaava muutosehdotus mahdollistaa Bunkkeriin sijoitettavien
nykyisen asemakaavan mukaisten liikuntapalveluiden lisaksi
opetustoimen tilojen sijoittamisen seké& asumisen sijoittamisen
rakennuksen katolle. Bunkkerin etelépuolelle saa sijoittaa Bunkkerin
toimintoja palvelevan pihan sekéd maanalaista pyséakointia. Lisaksi
asemakaavan muutosehdotuksessa Verkkokaupan kortteliin on tehty
teknisluonteinen asemakaavamuutos.

Muutosalueen pinta-ala on 2,3 hehtaaria ja kokonaiskerrosala on 65
200 k-m?, joka jakautuu liikunta-, kulttuuri- ja opetustoimentiloihin (34
500 k-m?), asuntoihin (4 800 k-m?) seké toimitilakortteliin (25 900 k-m?).
Voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna rakennusoikeus kasvaa
asuntojen rakennusoikeuden 4 800 k-m? verran. Bunkkeri on Helsingin
kaupungin kiinteistoviraston tilakeskuksen omistuksessa. Bunkkerin
tarve- ja hankesuunnitelmien laatiminen tapahtuu Tilakeskus-vetoisesti.
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Liikuntalautakunta kasitteli Bunkkerin hanketta kokouksessaan
13.12.2011. Lausunnossaan kiinteistdvirastolle lautakunta totesi:
Nopeasti kehittyva uusi kaupunginosa ymparistoineen,

uusine asukkaineen ja kouluineen edellyttaa riittavien liikuntatilojen
tarjoamista. Alueen asukasmaéra vastaa pientd suomalaista
kaupunkia. Monitoimitalo Bunkkeri palvelee Jétkisaaren
kaupunginosan lisdksi koko etelaist4 ja lantista kantakaupunkia, joten
silla on huomattava merkitys koko kaupungin liikuntapalveluille.

Rakennus sijaitsee tulevan Jatkdsaaren liikuntapuiston vieressa ja
muodostaa sen kanssa toimivan kokonaisuuden. Helsingin alueella on
nykyisellaénkin tarvetta Bunkkerin kaltaiselle monitoimihallille
vapaaharjoittelun, ohjatun likunnan ja liikuntaseurojen kayttéén.
Uusien tilojen aikaansaama likunnan harrastamisen kasvu lis3a omalta
osaltaan kuntalaisten psyykkist4 ja fyysista hyvinvointia ja on siten
myos tarkeé osa ennaltaehkaisevaé terveydenhuoltoa.

Bunkkerin uimahallin kdyntimaaratavoite on 270 000 kayntikertaa
vuodessa. Bunkkeriin tuleva uimahalli helpottaa oleellisesti Helsingissa
olevaa vesipinta-alan puutetta seké uimaopetuksen, uintiseurojen,
vesijuoksijoiden, vesivoimistelijoiden ettad kuntouimareiden
harjoitustilatarvetta.

Uimabhalli on liikkuntainvestointi, joka johtaa selvésti liikunta-
aktiivisuuden kasvuun kaikissa ikaryhmissa. Uimahallien kayntikerrat
uusissa halleissa ylittavat yleensa asetetut tavoitteet.

Tarveselvityksessa on uimahallin osalta saavutettu toivottu vesipinta-
ala. Suunnitelmissa on esitetty paaallas, jossa on seitseman 25 metrin
rataa seka vapaata tilaa my6s vesijuoksulle ja vesivoimistelulle.
Suunnitelmassa on myés opetusallas, monitoimiallas ja kahluuallas.
Allastilat antavat my6s hyvat mahdollisuudet vapaamuotoiseen
virkistaytymiseen ja viintymiseen uimahalliymparistéssa. Hallin
jatkosuunnittelussa hankeselvityksen yhteydessa tulee varmistaa, etta
uimahallin vaatimalle vedenkasittelylle ja ilmanvaihdolle seks aputiloille
varataan riittavat tilavaraukset.

Bunkkerin liikuntatilat tulevat palvelemaan ainakin kahdenkymmenen
eri lajin harrastajia. Suurimpina lajeina tulevat olemaan telinevoimistelu,
eri sisépalloilulajit, kamppailulajit, tanssiliikunta ja kuntosaliharjoittelu.
Liikuntaseuratoiminnan ja muun ohjatun toiminnan liséksi se tarjoaa
monenlaisia mahdollisuuksia omatoimiseen liilkunnanharrastamiseen
lasten perusliikuntataitojen opettelusta itsenaiseen juoksuharjoitteluun.
Viereiseen kouluun ei toteuteta erikseen liikuntatiloja, vaan se kayttaa
paivisin Bunkkerin liikuntasaleja. Tilojen arvioitu kayntimaara on yli 500
000 kayntikertaa / vuosi. Bunkkeria voidaan verrata liikuntatilojen osalta
lahinné Liikuntamyllyyn ja Té6l6n kisahalliin, jotka liikuttavat vuodessa
inmisia yhteensa yli miljoonan liikuntasuorituksen edesta.
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Uimahallitilojen ja likuntatilojen arvioitu vuosivuokra on 2 500 000
euroa. Taman lisaksi tulevat henkiléstokulut, arviolta 1 500 000 euroa
vuodessa. Toiminnan aloittamisen yhteydessa on myés varauduttava
vahintaan 1 200 000 euron irtokalustus ja varustehankintoihin.
Liikuntavirastolla ei ole nykyisentasoisessa raamissa mahdollista
jarjestella toimintojaan niin, ettd Bunkkerille voitaisiin osoittaa sen
tarvitsema rahoitus. Hankkeen koko arvioituun kustannukseen on
saatava erillismaararaha toteuttamisajankohdan kayttotalouteen seka
tarvittaviin investointeihin.

Liikuntalautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen

hyvaksymista.
Esittelija

liikuntajohtaja

Anssi Rauramo
Lisatiedot

Hanna Lehtiniemi, arkkitehti, puhelin: 310 87723

Ympaéristdlautakunta 29.01.2013 § 37
HEL 2011-005972 T 10 03 03

Paatos
Ympéristdlautakunta paétti antaa seuraavan lausunnon.

Bunkkeriin tulee sijoitumaan liikkunta-, kulttuuri - ja opetustoimentiloja ja
kattotasolle myds asuntoja. Aiemmissa suunnitelmissa tarkoitus oli
sijoittaa bunkkeriin myds peruskoulun tilat, mutta sittemmin hankkeesta
on luovuttu ja peruskoululle kerrotaan kaavoitettavan tonttia bunkkerin
lansipuolelle. Kaavaselostuksen mukaan bunkkeriin voi jatkossa
sijoittua toisen asteen oppilaitos tai yksityinen koulu.

Bunkkerin etelapuolelie on esitetty koulutiloihin liittyvan pihan
rakentamista varten tontti. Pihatontin kohdalla alkaa meritayttoalue,
joka on tutkimusten mukaan paaosin jatetayttoa. Kaatopaikan
kunnostussuunnittelu on kaavaselostuksen mukaan kesken eikéa piha-
alueen maaperan kunnostusratkaisu ole viela tiedossa.

Pihatonttia koskevat melusuojausmaaraykset ja 20 metrin
etaisyysvaatimus Tyynenmerenkatuun nahden. Tyynenmerenkadun
likennemasiran ennustetaan vuonna 2030 olevan 10 000 ajoneuvoa
vuorokaudessa, josta raskaan likenteen osuus on matkustajalaivojen
kautta kulkevan rekkaliikenteen vuoksi 20 % eli huomattavan korkea.
Liikenteen melu ja pakokaasupaastét heikentavat huomattavasti kadun
varren ympéristbolosuhteita. Liikenteen lisaksi aluetta kuormittavat
laivojen melu ja paastot. Ymparistolautakunnan mielesta bunkkerin
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etelapuolinen Tyynenmerenkatuun rajoittuva alue ei sovellu melulle ja
epapuhtauspaastoille herkkien ryhmien kuten lasten kayttéon, mika
tulee huomioida opetuskéytdn suunnittelussa.

Esittelija
ymparistépaallikko
Paivi Kippo-Edlund

Lisatiedot
Eeva Pitkdnen, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel fi

Pelastuslautakunta 29.01.2013 § 24
HEL 2011-005972 T 10 03 03

Paatos
Pelastuslautakunta paatti antaa asiasta seuraavan lausunnon koskien
Jatkasaaren Bunkkeria ja naapurikortteleita koskeva asemakaavan
muutosehdotusta (nro 12173).
Rakennuksen kéyttotarkoituksen muutosta ja laajennusta
suunniteltaessa on huomioitava, ettd rakennuksen on taytettava
kokonaisuutena sille asetetut paloturvallisuusmaaraykset. Olemassa
olevan rakennuksen korkeus on Idhes 40 metria, minka paalle on
suunniteltu jopa kolmikerroksisia asuinrakennuksia.
Rakennuksen ominaisuuksien johdosta oleellisten
paloturvallisuusmaéaréyksien, koskien esimerkiksi kantavia rakenteita,
uloskaytavia ja pelastuslaitoksen toimintamahdollisuuksia, vaatimusten
toteuttaminen voi ajaa kohtuuttomiin kustannusvaikutuksiin.
Ehdotetaan poistettavaksi kaavasta mahdollisuus sijoittaa
viitesuunnitelmassa mainittuja townhouse-asuntojen kaltaisia asuntoja
Bunkkerin paalle.
Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

Esittelija
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisatiedot

Katja Seppéld, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31236
katja.seppala(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.12.2012 § 433
HEL 2011-005972 T 10 03 03
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Ksv 0846_4, Tyynenmerenkatu 11 - 13, karttaruutu G2

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
— lahettaa 4.12.2012 paivatyn 20. kaupunginosan (Laénsisatama)
korttelin 20811 tontin 2 ja korttelin 20812 seka katualueiden
(muodostuu uusi kortteli 20821) asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12173 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista.
Samalla lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta
- asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytté- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Lisaksi lautakunta paatti antaa seuraavan jatkosuunnitteluohjeen:
Nahtavilla olon yhteydessa tutkitaan puurivin tai muun istutuksen
osoittamista Rionkadulle ja mikali tarpeen katualueen ulottamista
kaava-alueeseen
Paatosjakelu:
- kaupunginhallitus
- hallintokeskus/Kaj:n rooteli, Suvi Ramo
Kasittely
04.12.2012 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
Mari Holopaisen vastaehdotus: Nahtavillé olon yhteydessa tutkitaan
puurivin tai muun istutuksen osoittamista Rionkadulle ja mikali tarpeer
katualueen ulottamista kaava-alueeseen.
Lautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya vastaehdotuksen ilman
aanestysta.
Esittelija
asemakaavapaallikkod
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Matti Kaijansinkko, projektipaallikkd, puhelin: 310 37195
matti.kaijansinkko(a)hel.fi
Kati Immonen, insinoori, teknistaloudellinen suunnittelu / talous, puhelin: 310 37254
kati.immonen(a)hel.fi
Helena Korjus, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu / geo, puhelin: 310
37325
helena.korjus(a)hel.fi
Anna Nervola, liikenneinsindori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37135
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anna.nervola(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insinGori, teknistaloudellinen suunnittelu / melu, puhelin: 310
37311

matti.neuvonen(a)hel.fi
Pia Sjoroos, arkkitehti, puhelin: 310 37281

pia.sjoroos(a)hel.fi
Mikko Stenius, diplomi-insinéori, teknistaloudellinen suunnittelu / infra, puhelin: 310
37252

mikko.stenius(a)hel.fi
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1V TE G 1(21)

LUONNOS, 29.3.2016

TOTEUTUSSOPIMUS

1. OSAPUOLET JA TOTEUTUSALUE

Maanomistajana ja —luovuttajana seka uimahallin ja liikuntatilojen
vuokralaisena

Helsingin kaupunki,

jota edustaa kiinteistolautakunta
Y-tunnus 0201256-6

PL 2200, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(jaliempédna "Kaupunki”)
ja

Omasta puolestaan ja/tai perustamansa/perustettavan yhtion/yhtididen
puolesta ja lukuun

SRV Rakennus Oy

Y-tunnus 1728244-6

PL 555, Tarvonsalmenkatu 15, 02601 Espoo
(jaliempéna: "Toteuttaja”)

Liitekartan 1 osoittama noin 8 588 m2:n suuruinen maaraala, joka muo-
dostuu Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lénsisatama) korttelin
254 tontista 1.Jéljlempana "Toteutusalue”.

Toteutusalue on maaritelty tarkemmin liitekartassa 1.

Kaupunki ja Toteuttaja jéljempana yhdesséa: "Osapuolet” tai erikseen
"Osapuoli”

2. KAUPUNGIN PAATOKSET

Kiinteistdlautakunta, 2.10.2014 (478 §)
Kaupunginhallitus, 17.11.2014 (1203 §)
Kaupunginvaltuusto, 26.11.2014 (8 §)
Kiinteistolautakunta, 28.4.2015 (4 §)
Kiinteistolautakunta, x.x.2015 (xx §)
Kaupunginhallitus, x.x.2015 (xx §)
Kaupunginvaltuusto, x.x.2015 (xx §)
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3. SOPIMUKSEN TAUSTA JA TARKOITUS

Kaupunginvaltuusto paatti 26.11.2014 (366 §) kaupunginhallituksen eh-
dotuksen mukaisesti oikeuttaa kiinteistdlautakunnan jarjestamaan Hel-
singin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20811 oh-
jeellisesta tontista 2 ja silla sijaitsevasta ns. Bunkkeri-rakennuksesta
(jaliempana: "Bunkkerin rakennus”) toteutuskilpailun.

Toteutuskilpailu jarjestettiin julkisena hankintana kéyttaen rajoitettua
menettelya, jonka jalkeen asiassa on [*] siirrytty neuvottelumenettelyyn.
Toteutuskilpailua varten laadittin neuvottelumenettelyn lopputuloksena
29.3.2016 paivatty tarjouspyynto (jaljiempana: "Tarjouspyynt6”) jonka
osana oli 22.12.2015 paivatty hankekuvaus (jaljiempéana: "Hankeku-
vaus”).

Tarjouspyynto ja Hankekuvaus ovat tdmén Toteutussopimuksen liit-
teina nro 3 ja 5.

Toteuttaja on 31.3.2016 esittényt kokonaistaloudellisesti edullisimman
tarjouksen (jaliempana: "Tarjous”) ja siihen siséltyvan kilpailuehdotuk
sen (jaliempana: "Kilpailuehdotus”).

Tarjous ja Kilpailuehdotus ovat tdmén Toteutussopimuksen liitteena nro
2,

Talla Toteutussopimuksella (jaliempana ja edelld: "Toteutussopimus”)
on tarkoitus Tarjouspyynnon, Tarjouksen, Kilpailuehdotuksen ja naiden
liitteiden mukaisesti sopia Toteutussopimuksen kohdassa 1. mainitun
Toteutusalueen toteuttamisesta ja toteuttamisen periaatteista Kaupun-
gin ja Toteuttajan valilla.

Osapuolet toteavat, ettd yhdessa tdman Toteutussopimuksen kanssa
on allekirjoitettu myos Toteutusaluetta koskeva erillinen kiinteistokau-
pan esisopimus (jdliempana: "Esisopimus”).

Kaupungin tarkoituksena on myyda Tontti ja sill sijaitseva Bunkkerin
rakennus Ostajalle ja vuokrata Ostajalta tdméan Bunkkerin rakennuk-
seen toteuttamat liikunta- ja uimahallitilat erikseen allekirjoitettavan
vuokrasopimuksen mukaisin ehdoin.

4. ASEMAKAAVATIEDOT JA LAADITTAVA ASEMAKAAVAN MUUTOS

Tonttia koskeva asemakaavatilanne iimenee Hankekuvauksen koh-
dasta 3.3.

Toteutusalueen Kilpailuehdotuksen mukainen toteuttaminen edellyttaa
voimassaolevan asemakaavan muuttamista. Asemakaavan muutos
tehdaan ns. kumppanuuskaavoituksena yhteistydssa Toteuttajan ja
Helsingin kaupungin kaupunkisuunnitteluviraston kanssa. Toteuttaja
sitoutuu lisaksi kehittamaan Kilpailuehdotusta yhteistytssa Helsingin
kaupungin liikuntaviraston ja kiinteistdviraston kanssa.
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Helsingin kaupunki késittelee Kilpailuehdotuksen toteuttamisen edellyt-
taman asemakaavan muutoksen normaalin kaavoitusprosessin mukai-
sesti. Sitomattomana tavoitteena on asemakaavan hyvaksyminen ja
voimaantulo viimeistaan 31.5.2017, mikali kaavasta ei valiteta hallinto-
oikeuteen.

Kaavamuutoksen hyvaksymisesta paattaa lopulta kaupunginvaltuusto.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettei talla Toteutussopimuksella sovita eika
voida sopia rakennusluvan, mainitun kaavapaatdksen tai muiden viran-
omaispaatosten lopullisesta siséllosta.

5. TOTEUTUSVELVOLLISUUDEN SISALTO

Toteuttaja sitoutuu télla Toteutussopimuksella noudattamaan edella
kohdassa 1. esitetyn Toteutusalueen suunnittelussa ja toteuttamisessa
taman Toteutussopimuksen, Tarjouksen, Tarjouspyynnén, Kilpailueh-
dotuksen, Esisopimuksen ja naiden liitteiden ehtoja ja niista iimenevia
periaatteita.

Toteutusalue suunnitellaan ja toteutetaan Toteuttajan kokonaisvastuu-
periaatteella. Toteuttaja on velvollinen kustannukseliaan suunnittele-
maan ja toteuttamaan kokonaisvastuuperiaatteella Toteutusalueen ko-
konaan valmiiksi taman Toteutussopimuksen, Tarjouksen, Kilpailueh-
dotuksen, Esisopimuksen ja naiden litteiden mukaisesti hyvaa rakenta-
mis- ja rakennuttamistapaa noudattaen. Toteutusalue tulee toteuttaa
laadukkaasti ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti seka mahdollisim-
man nopeasti laadittavaa asemakaavanmuutosta noudattaen ottaen
kuitenkin huomioon Esisopimuksen mukaisen lopullisen Toteutusalu-
etta koskevan kiinteistékaupan tekemisen aikataulun.

Toteuttaja on velvollinen kustannuksellaan hakemaan kaikki Toteutus-
alueen toteuttamiseksi vaadittavat viranomais- ja muut luvat seka suos-
tumukset. Toteuttaja on edelleen velvollinen noudattamaan Toteutus-
alueelle myGnnettyjen viranomais- ja muiden lupien ehtoja ja maarayk-
sia, voimassa olevan asemakaavan maarayksia sekd muita rakenta-
mista koskevia viranomaismaarayksia, ellei niistd myénneta poik-
keamispaatosta.

Toteuttaja vastaa liséksi kustannuksellaan kaikista Toteutusalueen to-
teuttamisen edellyttédmista rasite-, yhteisjarjestely-, hallinnanjako-, sopi-
mus-, rahoitus- ja muista vastaavista jérjestelyista sekd Toteutusalueen
hankkeiden toteutuksen valvonnasta. Kaupungilla on kuitenkin oikeus
kustannuksellaan nimeta hankkeeseen oma edustajansa, joka valvoo
Kaupungin etua suunnittelu- ja rakentamisvaiheen aikana ja jolla on oi-
keus osallistua ilman paatésvaltaa mm. suunnittelu- ja tyémaakokouk-
siin, saada informaatiota tydmaan aikatauluista sekéd muista Kaupungin
oikeuksiin ja velvoitteisiin liittyvista tekijdista. Valvojan osallistumisoi-
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keutta ja tiedonsaantia voidaan rajoittaa ainoastaan silta osin kuin ko-
koukset, informaatio tai muut em. asiat koskevat Toteutusalueen mui-
den kayttajien tiloja.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei Toteutussopimuksessa tai Esisopi-
muksessa voida milldan tavoin sopia Helsingin kaupungin lakisaatei-
sestd viranomaistoiminnasta. Tasté johtuen Kaupunki ei vastaa Toteut-
tajalle mahdollisista viranomaismaarayksista taikka -ohjeista aiheutu-
vista lisdkustannuksista tai muista vastaavista, ellei Osapuolten valilla
erikseen toisin sovita. Samoin Kaupunki ei vastaa Toteuttajalle mahdol-
lisista vahingoista eika viivastyksista, mikali rakennus- tai muiden viran-
omaislupien kasittely valitusten johdosta pitkittyy tai ne eivat tule lain-
voimaisiksi.

Toteuttaja sitoutuu noudattamaan Kaupungin tdméan Toteutussopimuk-
sen, Esisopimuksen seka naiden liitteiden perusteella mahdollisesti an-
tamia ohjeita ja maarayksia, joita Kaupunki kohtuudella voi esittaa.

5.1. TOTEUTUSALUEEN SUUNNITTELUN SITOVAT LAHTOKOHDAT

Toteutusalueen suunnittelun sitovat lahtdékohdat ilmenevat Kilpailueh-
dotuksesta seka Hankekuvauksen kohdasta 5.

5.2. TOTEUTUSALUEEN TOTEUTTAMISEN KAUPUNKIKUVALLISET VAATIMUKSET

Toteutusalueen toteuttamisen sitovat kaupunkikuvalliset vaatimukset
iimenevéat Hankekuvauksesta ja erityisesti sen kohdista 5 ja 6.

Taman lisaksi Toteutusalue on suunniteltava ja toteutettava kaupunki-
kuvallisilta perusratkaisuiltaan Kilpailuehdotuksesta iimenevaa laatuta-
soa ja perusratkaisuja noudattaen. Toteutusalueen suunnittelussa ja
toteutuksessa on muutoinkin noudatettava Kilpailuehdotuksesta ilme-
nevia Toteutusalueen kehittamis- ym. teemoja.

5.3. TOTEUTUSALUEEN TOTEUTTAMISEN TOIMINNALLISET VAATIMUKSET

Toteutusalueen toteuttamisen sitovat toiminnalliset vaatimukset ilmene-
véat Kilpailuehdotuksesta seka Hankekuvauksen kohdista 4, 5 ja 6.

5.3.1. Uimabhalli ja muut liikuntatilat

Toteuttaja sitoutuu suunnittelemaan ja toteuttamaan kustannuksellaan
Toteutusalueelle Helsingin kaupungin kayttéén uimahalli- ja liikuntatilat
Osapuolten vélilla neuvotellun vuokrasopimuksen (liite 4) (jaljempana:

"Vuokrasopimus”) ja sen liitteiden mukaiseen laatu- ja varustetasoon.
Uimanhalli- ja liikuntatilojen rakennusurakassa noudatetaan Rakennus-

urakan yleisia sopimusehtoja YSE 1998.
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Vuokrasopimus tullaan allekirjoittamaan lopullisen Toteutusaluetta kos-
kevan kiinteistékaupan allekirjoittamisen yhteydessa.

Kaupungille vuokrattavien tilojen valmistumisesta ja luovuttamisesta
Kaupungin hallintaan on tarkemmin sovittu Vuokrasopimuksessa.

5.3.2. Toteutusalueelle toteutettavien hankkeiden hallinnointi

Toteutusalueelle mahdollisesti toteutettava asuntorakentaminen tulee
toteuttaa asunto-osakeyhtiomuotoisena rakentamisena, ellei Kaupun-
gin kanssa erikseen toisin sovita.

Toteutusalueelle toteutettavien uimahallin ja muiden liikuntatilojen ra-
kentaminen seké mahdollisesti toteutettava asunto-, toimitila-, liiketila-
ym. rakentaminen edellyttaa, ettd Toteutusalueelle perustetaan eri paa-
kayttotarkoituksen mukaisten tilojen hallinnointia varten Toteuttajan ar-
vioima riittdva méara asunto- ja/tai kiinteistdosake- ja/tai muita yhtidita.

Toteuttaja vastaa kustannuksellaan edella tassa kohdassa tarkoitettu-
jen yhtididen perustamisesta ja Toteutusalueelle toteutettavien hank-
keiden hallinnoinnista. Toteuttaja perustaa uimahalli- ja muiden liikunta-
tilojen hallinnointia varten keskinaisen kiinteistbosakeyhtion.

Edelleen Toteuttaja on velvollinen kustannuksellaan laatimaan Toteu-
tusalueen toteuttamisen ja hallinnoinnin jarjestamiseksi tarpeellisen
hallinnanjakosopimuksen. Hallinnanjakosopimus on esitettéava Kaupun-
gin hyvaksyttavaksi ja Kaupunki hyvaksyy hallinnanjakosopimuksen
Vuokrasopimuksen mukaisesti.

Toteuttaja vastaa kustannuksellaan toteutuskohteen vakuuttamisesta
rakennusaikaisen vahingon varalta. Toteuttaja ei kuitenkaan ole velvolli-
nen vakuuttamaan Kaupungin omia erillistoimitusten kohteita eikd Kau-
pungin irtainta omaisuutta.

5.4. RAKENTAMISEN LAATU JA RAKENNUSLUPASUUNNITELMIEN HYVAKSYMINEN

Toteutusalueen suunnittelua ja toteuttamista seurataan ja koordinoi-
daan Helsingin kaupungin kaupunginkanslian Ldnsisataman alueraken-
tamisprojektin jarjestamissa kokouksissa (aluetyéryhmékokoukset, ra-
kennuttajakokoukset ym.). Tarvittaessa voidaan jarjestad myos katsel-
muksia, joissa Osapuolet neuvonantajineen ja asiantuntijoineen ovat
lasna. Toteuttaja on velvollinen nimedmaan organisaatioistaan yhdys-
henkilon, joka osallistuu po. kokouksiin ja mahdollisiin katselmuksiin.

Toteuttaja on velvollinen iimoittamaan Toteutusalueen rakentamisen
aloittamisen ja valmistumisen ajankohdat seké néita koskevat muutok-
set hyvissa ajoin ennen toimenpiteisiin ryhtymista Helsingin kaupungin
kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosaston Lénsisataman aluera-
kentamisprojektille (projektinjohtaja Outi Santti, puh. (09) 310 259786,

sposti. outi.santti@hel.fi).
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Toteutusalueelle toteutettavien uimahallin ja muiden liikuntatilojen lo-
pulliset rakennuslupasuunnitelmat on esitettava arviointiryhman, kiin-
teistoviraston tilakeskuksen ja liikuntaviraston hyvaksyttavaksi ennen
rakennusluvan hakemista.

Toteutusalueelle mahdollisesti toteutettavien asunto-, toimitila- ja liike-
tila- ym. hankkeiden lopulliset rakennuslupasuunnitelmat on esitettava
kiinteistdviraston hyvaksyttavaksi ennen rakennusluvan hakemista.
Silta osin kuin Kilpailuehdotuksessa esitettyja kehittamisteemoja yms.
ei voida todentaa rakennuslupasuunnitelmista, Kaupungilla on oikeus
edellyttadd muita em. vaatimukset tayttavia kohtuullisia selvityksia (tar-
vittaessa ulkopuolisen asiantuntijan laatimia).

Toteutusalueen jatkosuunnittelun ja toteuttamisen tulee tapahtua edella
tassa kohdassa mainitulla tavalla hyvaksyttyjen suunnitelmien mukai-
sesti. Toteutusalueen rakentamisvaiheessa mahdollisesti tapahtuville
edelld tassi kohdassa tarkoitettujen suunnitelmien muutoksille on saa-
tava kiinteistoviraston ja liikuntaviraston hyvaksynta.

Toteutussopimuksen irtisanomisen osalta noudatetaan sité, mita koh-
dassa 10. on sanottu ja sopimussakon perimisen osalta sité, mita koh-
dassa 14. on sanottu.

5.5. TOTEUTTAMISEN MAARAAJAT SEKA RAKENTAMISEN ETENEMINEN

Toteuttaja sitoutuu Toteutusalueen toteuttamisessa noudattamaan alla
olevia maaraaikoja:

Taman Toteutussopimuksen kohdassa 5.3.1. mainittujen liikkunta- ja ui-
mahallitilojen rakentaminen tulee aloittaa viipymatta, kun niiden raken-
tamisen edellytykset eli Esisopimuksessa sovitut lopullisen kiinteisto-
kaupan tekemisen edellytykset ovat kaikki tayttyneet ja lopullinen kiin-
teistékauppa toteutettu. Tilojen luovutus tapahtuu Vuokrasopimuksen
mukaan.

Toteutusaluetta koskevan lopullisen kiinteistbkaupan tekemisen edelly-
tykset on sovittu Esisopimuksessa kohdissa 5. ja 10.

Toteutusalueelle mahdollisesti toteutettavien asunto-, toimitila- ja liike-
tila- ym. hankkeiden rakentaminen tulee aloittaa mahdollisimman pian,
kun niiden rakentamisen edellytykset eli Esisopimuksessa sovitut lopul-
lisen kiinteistékaupan tekemisen edellytykset ovat kaikki tayttyneet ja
lopullinen kiinteistokauppa toteutettu. Selvyyden vuoksi todetaan, etta
Toteutusalueen rakentaminen tullaan toteuttamaan vaiheittain Toteu-
tusalueen tulee kuitenkin kokonaisuudessaan olla rakennettu taysin
valmiiksi Toteutussopimuksen, Tarjouksen, Kilpailuehdotuksen ja nai-
den liitteiden mukaisesti sekéa hyvaksytty rakennusvalvontaviranomai-
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sen toimesta kayttoonotettavaksi viimeistaan seitseman (7) vuoden ku-
luttua Toteutusaluetta koskevan lopullisen kiinteistokaupan tekemisesta
lukien.

Mikali Tontin toteutus viivéstyy Toteuttajasta riippumattomista syista tai
Kaupungin tuottamuksesta, on Toteuttajalla oikeus seuraamuksitta
saada viivastysta vastaava pidennys Toteutussopimuksen seké Esiso-
pimuksen mukaisiin Toteutusalueen rakentamistdiden loppuunsaatta-
mista koskeviin maéaraaikoihin seka4 liikunta- ja uimahallitiiojen Vuokra-
sopimuksen maaraaikoihin.

5.6. TOTEUTTAMISELLE ASETETTUJEN MAARAAIKOJEN PIDENTAMINEN

Edella kohdassa 5.5. esitetyt maaraajat ovat sitovia ja Toteuttaja on
velvollinen toteuttamaan Toteutusalueen méaaraaikojen puitteissa. To-
teuttajan tulee kaikessa toiminnassaan ottaa huomioon méaaraajat ja
myotavaikuttaa niiden toteutumiseen.

Kaupunki voi perustellusta syystd mydntaa maéaraaikoihin pidennysta.
Samalla on tarvittaessa sovittava Esisopimuksessa Toteutusalueesta
muodostettavan tontin ostamiselle asetetun maaraajan pidentamisesta.

Viivastyksen syyta voidaan pitda perusteltuna, mikéli viivastys johtuu
selkeasti Toteuttajan vaikutusmahdollisuuksiensa ulkopuolella olevasta
esteesta, jota Toteuttajan ei kohtuudella voida edellyttaa ottaneen huo-
mioon Toteutussopimuksen allekirjoittamisen hetkell ja jonka seurauk-
sia Toteuttaja ei my6skaan kohtuudella olisi voinut valttaa eika voittaa.

Erikseen todetaan, ettd asuntomarkkinoilla tapahtuvaa tavanomaisena
pidettavaa asuntojen kysynnén vaihtelua ei pideté sellaisena syyna,
jonka perusteella Toteuttajalla olisi oikeus saada maaraaikoihin piden-
nysta. Tallaisena syyna ei mydskaan pideta rakennushankkeen toteut-
tamiseen tavanomaisesti kuuluvia viivastystilanteita, kuten esimerkiksi
hankkeiden toteuttamisen edellyttdmien lupien normaalina pidettavaa
viranomaiskasittelyn pitkittymista.

Mikali mé&éaraajan saavuttamatta jaamisté on pidettiva todennakoisena,
Toteuttaja on velvollinen viipymatta ilmoittamaan tésta kirjallisesti kiin-
teistovirastolle. limoitukseen on siséllytettava seuraavat selvitykset:

1. Maaraaika, jota todenndkdinen viivastyminen koskee.

2. Todennakaisen viivastymisen syyt ja sen arvioitu kesto.

3. Selvitys Toteuttajan toimista viivastymisen vélttamiseksi ja/tai
sen minimoimiseksi.

4. Muut mahdolliset selvitykset, joilla voi olla merkitysta harkitta-
essa asetetun maaraajan pidentamista.

Kaupunki paattda mahdollisista maaraaikojen pidentamisista ilmoituk-
sen saatuaan. Viivastyksen syiden ja keston arviointi seké méaraajan
pidentamisen tarveharkinta suoritetaan aina maaraaikakohtaisesti eika
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yhden mééréajan pidentaminen siten itsessaéan oikeuta myds muiden
maaraaikojen pidentamiseen.

lImoitus maaraajan mahdollisesta pidentdmisesta ja uudesta maara-
ajasta annetaan tiedoksi kirjallisesti.

Mikali Toteuttajan ja Kaupungin valilla syntyy erimielisyytta viivastyksen
syista tai sen kestosta, Toteuttajan viivastyksen valttamista tai sen vai-
kutusten rajoittamista koskevan velvoitteen laajuudesta tai muusta vas-
taavasta seikasta, noudatetaan erimielisyyksien ratkaisemisessa sita,
mita Toteutussopimuksen kohdassa 11. (erimielisyyksien ratkaisemi-
nen) on sanottu.

Edelld todetusta huolimatta Kaupungille Bunkkerin rakennuksesta
vuokrattavien tilojen valmistumisen aikataulun ja vuokra-ajan alkamisen
méaaraaikojen osalta noudatetaan kuitenkin Vuokrasopimuksessa sovit-
tua. Mikali Toteutussopimus ja Vuokrasopimus (liite 4) ovat vuokratilo-
jen valmistumisaikataulun ja vuokra-ajan alkamisen osalta ristiridassa
keskenaan, noudatetaan Vuokrasopimuksessa sovittua ottaen kuiten-
kin Toteutussopimuksen kohdassa 5.5. todettu huomioon.

5.7. MUUTA TOTEUTUKSESSA HUOMIOITAVAA
5.7.1. Autopaikat ja pysakéinti sekd vaesténsuojapaikat

Toteutusalueelle toteutettavien hankkeiden asemakaavan ja rakennus-
luvan edellyttdmat velvoiteautopaikat seké mahdolliset muut autopaikat
on sijoitettava Toteuttajan kustannuksella Toteutusalueesta muodostet-
tavalle tontille.

Toteutusalueelta on osoitettava 32 autopaikkaa Kaupungille. Naiden
autopaikkojen hinta sisaltyy Toteuttajan antamaan huoneenvuokraa
koskevaan tarjoukseen, joten Kaupunki ei maksa niista erillista kor-

vausta.

Toteutusalueelle toteutettaville hankkeille on osoitettu yhteensa 460 v
estdnsuojapaikkaa Jatkdsaaren yhteisvaestonsuojasta.

Ellei Kaupunki tai Jatkasaaren pysakointi Oy toisin maaraa, Toteuttaja
on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan Toteutusalueelle toteutet-
tavien hankkeiden viranomaismaaraysten edellyttamista vaestonsuoja-
tiloista 460 vaestonsuojapaikkaa Jatkasaarenkallion alueelle toteutetta-
van kalliopyséakdintilaitoksen yhteyteen sijoitettavaan yhteisvaestonsuo-
jaan.

Talta osin Toteuttajan rakennushanketta varten perustamat yhtiot ovat
velvollisia ryntymaan vaestonsuojapaikkojen osalta Helsingin kaupun-
gin toimesta perustetun alueellisen pysakéintiyhtion (Jatkasaaren pysa-
kodinti Oy) osakkaaksi Kaupungin ja yhtién toimesta mydhemmin vah-
vistettavien periaatteiden seka ehtojen mukaisesti. Yhtio toimii omakus-
tannusperiaatteella. Toteuttajan rakennushanketta varten perustamat



9(21)
yhtiot tulevat liittym&an alueellisen pysakaintiyhtién osakkaiksi vaiheit-
tain Toteutusalueen rakentamistdiden etenemisen mukaisesti.

Toteuttajan rakennushanketta varten perustamat yhtiét ovat velvollisia
kunkin yhtion rakennuksen rakentamistdiden kaynnistymisen yhtey-
dessa tekemaan pysakdintiyhtioon liittymiseksi tarvittavat osakemer-
kinta-, kaytté- ja muut mahdolliset sopimukset seka maksamaan osake-
merkintamaksut viimeistdan kolmen (3) kuukauden kuluttua kunkin yh-
tion rakennuksen rakentamistéiden kaynnistymisesta lukien.

Loput Toteutusalueelle toteutettavien hankkeiden mahdollisesti edellyt-
tamat vaestdnsuojapaikat on sijoitettava Toteuttajan kustannuksella
Toteutusalueesta muodostettavalle tontille rakennettaviin vaesténsuo-
jiin.

Kaupunki ei vastaa mistdan pysékaoinnin, autopaikkojen tai vaesténsuo-
japaikkojen jarjestamisesta Toteuttajalle aiheutuvista haitoista, vahin-
goista tai kustannuksista tai mahdollisesti vaadittavista autopaikkojen
valiaikaisjarjestelyista aiheutuvista kustannuksista, haitoista tai vahin-
goista, elleivdt nama ole aiheutuneet Kaupungin tuottamuksesta.

5.7.2. Toteutusalueen rakennusten energiatehokkuus

Toteutusalueelle uudisrakennustuotantona mahdollisesti toteutettavien
asunto-, toimitila- ja liiketila- ym. hankkeiden suunnittelussa ja rakenta-
misessa tulee kiinnittd4 erityistd huomiota energiatehokkuutta paranta-
viin ratkaisuihin.

Toteuttaja on velvollinen viimeistdan ennen tassi kohdassa tarkoitettu-
jen hankkeiden rakennuslupien hakemista esittdmééan kiinteistoviraston
tonttiosastolle Toteutusalueelle rakennettavia rakennuksia koskevan
energiatodistuksen tai muun rakennuksen energiatehokkuutta osoitta-
van kiinteistéviraston hyvéksyman selvityksen.

5.7.3. Alueellinen jatteen putkikeréysjarjestelma ja téhén liittyvat ehdot

Alueellisen jatteen putkikerdysjérjestelman ja siihen liittymisen osalta
noudatetaan sité, miti Esisopimuksen liitteessa 3 (lopullisen kiinteistd-
kaupan ehdot) on sanottu.

5.7.4. Rakentamisen logistiikan ohjaus

Kaupungin tavoitteena on Jétk&saaren rakentamistoiminnan ja tydmaa-
jarjestelyjen ohjaaminen siten, etta rakentamiseen liittyvat toiminnat,
kuten tydnaikainen liikenne, kuljetukset, tonttikohtainen rakentaminen,
katualueiden rakentaminen, varastointi, tydaluevaraukset ja tydnaikai-
nen pysakointi sujuvat mahdollisimman hyvin ja niiden asumiselle koi-
tuva hairidvaikutus on mahdollisimman vahainen.
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Kaupunki on laatinut alueellisen rakentamisen logistiikkasuunnitelman.
Alueellisessa suunnitelmassa on méaaritelty ne periaatteet, joiden mu-
kaan rakentamistoimintaa ohjataan.

Kaupungin toimeksiannosta, ja sen edustajana alueella toimii lisaksi
logistiikkaoperaattori. Operaattorin tehtdvana on mm. huolehtia aluera-
kentamisen toimintojen sujumisesta ja tiedonkulusta ymparivuotisesti
seka keskitettyjen palveluiden jarjestamisesta siltd osin kuin toimintoja
ei voida jarjestda rakennuttajien tonteilla.

Toteuttaja on liséksi velvollinen kustannuksellaan laatimaan Toteutus-
aluetta koskevan rakentamisen logistiikkasuunniteiman kaupungin hy-
vaksymaén Jatkasaaren alueellisen logistiikkasuunnitelman ja kaupun-
gin antamien ohjeiden mukaisesti. Suunnitelma on esitettéava hyvissa
ajoin kaupungin hyvaksyttavaksi ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhty-
mista.

Toteuttaja on velvollinen noudattamaan em. logistiikkasuunnitelmia.
Toteuttaja on edelleen velvollinen noudattamaan kaupungin tai tdman
edustajan (logistiikkaoperaattori) po. suunnitelmien perusteella antam...
ohjeita ja maarayksia.

Toteuttaja sitoutuu tarvittavissa maarin siséllyttdméan em. suunnitel-
mien ja niiden perusteella annettujen ohjeiden ja maaraysten noudatta-
mista koskevat ehdot myos Toteutusalueen toteuttamista koskeviin
urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin.

Mikali Toteuttaja tai tdméan lukuun toimiva kolmas osapuoli ei noudata
em. logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella on maaratty
eika Toteuttaja kohtuullisessa ajassa siihen kehotuksen saatuaan kor-
jaa laiminlyéntiaan, kaupungilla tai tamén edustajalla on oikeus tehda
tai teettaa laiminlyonnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet par-
haaksi katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat kustannukset
taysimaaraisena Toteuttajalta.

5.7.5. Alueellinen yhteismarkkinointi ja markkinointimaksu

Jatkasaaren alueen kehittdmista ja rakentamista edistetaan
kaupungin seka alueella kulloinkin toimivien varauksensaajien/raken-
nuttajien yhteistyona toteutettavalla yhteismarkkinoinnilia.

Kaupunki osoittaa nayttelytilat Jatkésaaren alueelle toteutettavien
hankkeiden esittelya ja yhteismarkkinointia varten.

Kaupunki perustaa Jatkdsaaren Internet-sivuston harkintansa
mukaan.

Toteuttaja on velvollinen tuomaan esille ja markkinoimaan hankettaan
em. nayttelytiloissa, mahdollisesti perustettavilla Jatkdsaaren Internet-
sivustoilla seka kaupungin mahdollisesti jarjestamassa kaupunkiraken-
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tamisnayttelyssa. Esittely- ja markkinointiaineisto koostuu mm. hank-
keen yleiskuvauksesta, havainnekuvista, muusta tavanomaisena pidet-
tavasta esittely- ja markkinointiaineistosta seké hanketta kuvaavasta
pienoismallista.

Aineisto pienoismalleineen on toimitettava esille pantavaksi

ennen Toteutusalueen rakentamisen aloittamista ja pidettava esilla
kuusi (6) kuukautta Toteutusalueen valmistumisen jélkeen, ellei Kau-
pungin kanssa toisin sovita. Mahdollisen kaupunkirakentamisnayttelyn
materiaalin toimittamisesta annetaan ohjeet erikseen.

Kaupunki antaa erikseen tarkemmat ohjeet esittely- ja
markkinointiaineiston sisallosta ja laajuudesta seka pienoismallista.
Toteuttaja vastaa kustannuksellaan em. aineiston ja pienoismallin tuot-
tamisesta.

Toteuttajalla on oikeus ilman kaupungin erillistd suostumusta kayttaa
Kaupungin omistamaa Jéatkasaaren "Hyva Jatka” markkinointitunnusta
Toteutusalueensa tavanomaisena pidettavassa markkinoinnissa.

Toteuttaja on velvollinen suorittamaan nayttelytilojen

jarjestamisesta Kaupungille korvauksen. Korvaus maksetaan
kertasuorituksena Kaupungin esittdman laskun mukaisesti.

Korvaus maaraytyy Toteuttajan kanssa yhteistydna ja vastaisuudessa
laadittavassa asemakaavassa Toteutusalueesta muodostettavalle Ton-
tille osoitetun rakennusoikeuden mukaan ja korvausta suoritetaan 0,40
euroa/k-m? (+ ALV). Edelld mainituin perustein maaraytyva yhteismark-
kinointimaksu on suoritettava Toteutusalueesta muodostettavan tontin
kiinteistékaupan allekirjoittamisen yhteydessa.

Maksua ei palauteta sen suorittamisen jalkeen.

Mahdollisista muista yhteismarkkinointitoimenpiteista sovitaan
Kaupungin ja Toteuttajan kanssa erikseen tapauskohtaisesti.

5.7.6. Muuntamotilat ja jakokaapit

Toteuttaja on vaadittaessa velvollinen kustannuksellaan suunnittele-
maan ja toteuttamaan Toteutusalueelle asemakaavamaéaraysten edel-
lyttamien yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien jakokaappien syven-
nykset kaikkine rakenteineen Helen Sahkéverkot Oy:n antamien ohjei-
den mukaisesti seké korvauksetta sallimaan po. jakokaappien rakenta-
misen, pitamisen, huoltamisen ja kayttamisen Toteutusalueella.

Toteuttaja on lisdksi velvollinen kaupungin niin vaatiessa suunnittele-
maan ja toteuttamaan Toteutusalueelle yhdyskuntateknista huoltoa pal-
velevat muuntamotilat Helen Sahkdverkot Oy:n antamien ohjeiden ja
kaavamaaraysten mukaisesti. Muuntamoiden mahdollinen sijoittuminen
Toteutusalueelle tarkentuu alueen kunnallisteknisen suunnittelun ede-
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tessa. Helen Séhkodverkot Oy vuokraa po. muuntamotilat omakustan-
nusperiaatteen mukaisesti maaraytyvaan vuokraan ja muutoin Helen
Sahkoverkot Oy:n tavanomaisesti noudattamin ehdoin.

Kaupunki ei vastaa mistédan edella mainituista seikoista Toteuttajalle tai
kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kus-
tannuksista, elleivat ne ole johtuneet Kaupungin tuottamuksesta.

5.8. MAAPERAA KOSKEVAT TIEDOT, TOTEUTUSALUEEN RAKENTAMISKELPOISUUS,
VANHAT RAKENTEET YMS. JA JOHTOSIIRROT SEKA RAKENTAMISEN YHTEENSOVITTA-

MINEN

5.8.1. Maaperatiedot, kunnostaminen ja kustannustenjako

Toteutusalueen maaperan tietojen, kunnostamisen ja kustannusvas-
tuun ym. seikkojen osalta noudatetaan sita, mité Esisopimuksessa ja
sen liitteena 3 olevassa lopullisessa kiinteistokaupassa noudatettavissa
ehdoissa on sovittu.

5.8.2. Toteutusalueen rakentamiskelpoisuus

Helsingin kaupunki pyrkii rakentamaan Toteutusalueen ulkopuolelle
yleiset alueet ja kunnallistekniset verkostot Toteutusalueen toteuttami-
sen edellyttamassa aikataulussa.

5.8.3. Vanhat rakenteet yms. Toteutusalueen maaperassa Bunkkerin rakennuksen ulkopuolella

5.8.4. Johtosiirrot

Toteuttaja on velvollinen kustannuksellaan poistamaan rakentamisen
edellyttaméssé laajuudessa Toteutusalueella tai sen maaperassa
Bunkkerin rakennuksen ulkopuolella mahdollisesti olevat rakennus- tai
muut jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoin-
nin, perustukset tai muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen
kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kus-
tannusten jakamisesta Toteuttajan ja Kaupungin valilla neuvotellaan
kiinteistoviraston tonttiosaston kanssa edellyttden, etta tama tapahtuu
etukateen ennen toimenpiteeseen ryhtymista. Muuten Toteuttaja vastaa
joka tapauksessa yksin kaikista mainituista kustannuksista.

Kaupunki ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita Toteutta-
jan hankkeelle saattaa aiheutua Toteutusalueen maaperan puhdistami-
sesta tai Toteutusalueella tai sen maaperéssa olevien rakenteiden, jat-
teiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

Kaupunki vastaa Toteutusalueen maaperasta ja Bunkkerin rakennuk-
sen pilaantumisesta Esisopimuksen ja sen liitteen 3 mukaisesti.
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Kaupunki ilmoittaa, ettd se pyrkii kustannuksellaan suorittamaan tar-
peelliset kaytdssa olevien johtojen johtosiirrot ennen Toteutusalueen
rakentamisen aloittamista. Toteuttaja on kuitenkin velvollinen ennen
Toteutusalueen rakentamisen aloittamista erikseen selvittamaan Toteu-
tusalueen johtotiedot (kaupunkimittausosasto, johtotietopalvelu, puhelin
310 31988 tai 310 31989).

Toteuttaja on liséksi velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kay-
tossa olevien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden ja laitteiden seka
laitteistojen ja kiinnikkeiden rakentamisen, pitamisen, kayttamisen,
huoltamisen ja uudistamisen Toteutusalueella, mikali Toteutusalueen
vastaisuudessa laadittavan asemakaavan mukainen rakentaminen
jaltai kayttd ei edellyta niiden siirtdmista sen ulkopuolelle. Tall6in To-
teuttaja on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteyttd Kaupunkiin asian
selvittamiseksi.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tamén oikeuden luo-
vuttamisesta kolmannelle.

Kaupunki ei vastaa viivastyksesté johtuvista vahingoista, joita Toteutta-
jan hankkeelle saattaa aiheutua Toteutusalueella olevien johtojen johto-
siirroista, mikali tmé ei ole aiheutunut Kaupungin tuottamuksesta.

5.8.5. Rakentamisen yhteensovittaminen

Toteuttaja on velvollinen tarvittaessa ja tarpeellisilta osin yhteen sovitta-
maan Toteutusalueen suunnittelun ja toteuttamisen yleisten alueiden,
kunnallistekniikan ja ympardivien kiinteistéjen rakentamisen ja suunnit-
telun kanssa.

Talta osin Toteuttajan tulee erityisesti huomioida se, mitd Hankekuvauk-
sessa ja sen kohdissa 2.2 ja 3.1 on sanottu.

6. TOTEUTUSALUEESTA MUODOSTETTAVAN TONTIN LUOVUTTAMINEN

Osapuolet toteavat, ettd Toteuttajan velvollisuudesta ostaa ja Kaupun-
gin velvollisuudesta myyda Toteutusalueesta muodostettava tontti on
sovittu Toteuttajan ja Kaupungin valilla erillisella kiinteistbkaupan esiso-
pimuksella (edelld ja jaljempana: "Esisopimus”).

Osapuolet toteavat edelleen, ettd Toteutusalueesta muodostettavan
tontin ostaminen on osaltaan tassé Toteutussopimuksessa sovitun To-
teuttajan toteutusvelvoitteen tayttamisen edellytyksena. N&in ollen To-
teuttaja ei ole velvollinen toteuttamaan Toteutusaluetta taman Toteu-
tussopimuksen mukaisesti, mikéli Toteutusaluetta koskevaa lopullista
kiinteistdkauppaa ei lopulta toteuteta.

Osapuolet sitoutuvat allekirjoittamaan Esisopimuksen tdmén Toteutus-
sopimuksen allekirjoittamisen yhteydessé.
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Toteutusalueesta muodostettavan tontin ostamisen maaraajasta, kaup-
pahinnan maksamisesta, lopullisen kiinteistdkaupan olennaisimmista
ehdoista ym. seikoista on sovittu edelld mainitussa Esisopimuksessa.

7. RASITTEET JA YHTEISJARJESTELYT

Toteutusalueen toteuttaminen saattaa edellyttdd muun ohella yhteisten
ajo- ja kulkuyhteyksien, pelastusteiden, kunnallisteknisten johtojen, lait-
teiden ja rakenteiden sek& muiden vastaavien kuntoonpanosta ja kun-
nossapidosta seké naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta sopi-
mista ja tarvittavien rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimusten tekemista.

Toteuttaja vastaa kustannuksellaan Toteutusalueen toteuttamisen ja
kayton edellyttamien rasite- ja yhteisjarjestelyjen perustamisesta seka
naista aiheutuvista kustannuksista.

Mikali rasitteet ja/tai yhteisjarjestelyt kohdistuvat katu-, puisto- tai muille
yleisille alueille, on Toteuttaja tarvittaessa velvollinen kustannuksellaan
hakemaan niiden perustamisen mahdollisesti edellyttdmat sijoitusluvat
rakennusvirastolta.

Kaupunki ei vastaa mistaan rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksista
aiheutuvista velvoitteista eika haitoista, vahingoista tai kustannuksista,
ellei erikseen toisin sovita.

Kaupunki varaa oikeuden sisallyttda Toteutusalueesta muodostettavan
tontin lopulliseen kauppakirjaan kaikki rasitteenluonteiset ehdot, jotka
johtuvat laadittavasta asemakaavan muutoksesta ja edellyttaen, ettei
naista aiheudu kohtuutonta haittaa Toteutusalueen asemakaavan mu-
kaiselle kaytolle.

8. LYHYTAIKAINEN VUOKRAAMINEN RAKENNUSLUVAN HAKEMISTA VARTEN

Rakennusluvan hakemista varten Toteuttaja on tarvittaessa velvollinen
vuokraamaan Toteutusalueesta muodostettavan tontin lyhytaikaisella
kuuden (6) kuukauden vuokrasopimuksella. Lyhytaikainen vuokrasopi-
mus ei oikeuta maanrakennus- tai rakennustdiden aloittamiseen Tote’
tusalueella, ellei toisin sovita. Lyhytaikaista vuokrausta haetaan vapaa-
muotoisella kirjallisella hakemuksella kiinteistoviraston tonttiosastolta.

Kaupunki perii lyhytaikaisen vuokrasopimuksen perusteella kertasuori-
tuksena Toteutusalueesta muodostettavasta tontista kahden kuukau-
den (2 kk) maanvuokran. Mikali Toteutusalueesta muodostettava tontti
vuokrataan lyhytaikaisesti myos maanrakennustéiden aloittamista var-
ten, vuokraa peritaan joka kuukaudelta. Toteutusalueesta muodostetta-
van tontin vuokra maarataan Kaupungin normaalisti kdyttadmien hinnoit-
teluperiaatteiden mukaisesti huomioon ottaen mm. yhdenvertaisen koh-
telun vaatimukset. Vuokra lasketaan vuokrauksen hetkelld voimassa-
olevan asemakaavan kaavakarttaan merkityn kerrosalan mukaan ja ot-
taen huomioon rakennuslupahakemuksen mukaisen kerrosalan maa-
ran ja tyypin. Siten vuokra lasketaan sen rakennusoikeuden maaran ja
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tyypin osalta, jota Toteuttajan rakennuslupahakemus koskee. Esimer-
kinomaisesti todettakoon, ettd mikéli rakennuslupahakemus koskisi ui-
mahalli- ja likuntatiloja (laajuus 13 620 k-m2) ja toimisto-, liikke- ja myy-
malatiloja (laajuus 350 k-m2), olisi lyhytaikaisen vuokrauksen vuokran
maara kokonaisuudessaan noin 22 800 euroa.

Toteutusalueesta muodostettavan tontin lyhytaikaisessa vuokraami-
sessa noudatetaan muutoin Kaupungin tavanomaisia vuokrausehtoja.

Taman Toteutussopimuksen seké Esisopimuksen ehtojen noudattami-
sen vakuutena Kaupungilla on oltava Toteuttajan jarjestama ja Kaupun-
gin hyvéaksyma luottovakuutustoimintaa harjoittavan yhtion antama yh-
den miljoonan viidensadantuhannen (1 500 000,00) euron omavelkai-
nen takaus tai muu vastaavan suuruinen Kaupungin hyvéaksyma va-
kuus, joka on voimassa siihen asti, kunnes Toteutusalue on rakennettu
taysin valmiiksi ja Toteuttaja on muutoinkin suorittanut kaikki Tarjouk-
seen, Tarjouspyyntdén, Kilpailuehdotukseen, Toteutussopimukseen,
Esisopimukseen ja Toteutusalueesta muodostettavan tontin lopulliseen
kiinteistokaupan kauppakirjaan ja néiden liitteisiin perustuvat velvoit-
teensa. Vakuus on kuitenkin voimassa kauintaan 31.12.2025 saakka.

Toteuttajalla on oikeus antaa takaus kolmen vuoden jaksoissa.

Toteuttaja on luovuttanut timan Toteutussopimuksen allekirjoitustilai-
suudessa Kaupungille X.X Pankki Oyj:n antaman yhden miljoonan vii-
densadantuhannen (1 500 000,00) euron suuruisen omavelkaisen ta-
kauksen nro Yooxxx-xxxxxxxx, joka on voimassa xx.xx.201x saakka.

Toteuttaja sitoutuu huolehtimaan siita, etta takauksen voimassaolo sai-
lyy katkeamattomana edella mainitun maaraajan loppuun saakka.

10. SOPIMUKSEN IRTISANOMINEN

10.1. Kaupungin irtisanomisoikeus

Kaupungilla on oikeus seuraamuksitta irtisanoa tdmé Toteutussopimus
valittdmasti paattymaan ja/tai pidattaytya Toteutusalueesta muodostet-
tavan tontin luovuttamisesta, mikali Toteuttaja olennaisesti laiminly®
tassa Toteutussopimuksessa, tai Esisopimuksessa tai néiden liitteissa
esitettyja velvoitteita tai muutoin olennaisesti rikkoo Toteutussopimuk-
sen, Esisopimuksen tai naiden liitteiden esitettyja ehtoja, eika kirjallisen
kehotuksen siihen saatuaan kohtuullisen ajan kuluessa, korjaa laimin-
lyontidan tai rikkomustaan.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta irtisanoa tdiméa Toteu-
tussopimus valittomasti paattymaan ja/tai pidattaytya Toteutusalueesta
muodostettavan tontin luovuttamisesta, mikali Toteuttaja asetetaan
konkurssiin tai selvitystilaan taikka Toteuttaja muutoin joutuu tilantee-
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seen, jossa on ilmeisté, ettei Toteuttaja pysty suoriutumaan velvoitteis-
taan. Toteuttajalla tai sen konkurssipesalla on edella esitetyssa tilan-
teessa kuitenkin mahdollisuus esittda Kaupungille jarjestelya, jolla To-
teuttajan suoritusvelvollisuus voidaan tayttaa tai luovuttaa kolmannelle
ja jonka Kaupunki voi kohtuudella hyvéksya. Kaupunki ei ole kuiten-
kaan velvollinen hyvaksyméaan edella tdssé kohdassa tarkoitettua jar-
jestelya.

Kaupungilla on edelleen oikeus seuraamuksitta irtisanoa tama Toteu-
tussopimus valittomasti paattymaan ja/tai pidattaytya Toteutusalueesta
muodostettavan tontin luovuttamisesta, mikali iimenee, etta Toteuttaja
on tahallaan tai torkeéalla tuottamuksella rikkonut verotusta, ympariston-
suojelua, tyésuojelua, tydoloja seka tydehtoja koskevia tai muita vas-
taavia lakisaateisia velvoitteita tai syyllistyy ndiden tahalliseen tai tor-
kean tuottamukselliseen rikkomiseen.

Kaupungilla on lopuksi oikeus seuraamuksitta irtisanoa tdméa Toteutus-
sopimus valittomasti paattymaan ja/tai pidattaytya Toteutusalueesta
muodostettavan tontin luovuttamisesta, mikali Esisopimuksen koh-
dassa 5. tarkoitettu Toteuttajan Kilpailuehdotukseen perustuva ja sen
nojalla kumppanuuskaavoituksena laadittava kaavamuutos ei ole tullut
voimaan viimeistaidn 31.12.2017.

Kaupungin edella tassé kohdassa mainittu irtisanomisoikeus on voi-
massa siihen asti, kunnes Toteutusalueesta muodostettavan tontin
omistusoikeus on siirtynyt lopullisella kiinteistokaupan kauppakirjalla
Toteuttajalle.

Taman Toteutussopimuksen irtisanomisesta paattaa kiinteistolauta-
kunta ja mahdollisesta irtisanomisesta ilmoitetaan Toteuttajalle todis-
teellisesti.

Mikali Kaupunki irtisanoo Esisopimuksen sen ehtojen mukaisesti, Kau-
pungilla on oikeus seuraamuksitta irtisanoa myos tama Toteutussopi-
mus valittdomasti paattymaan.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd Toteuttajan Kilpailuehdotuksen ja
suunnitelmien omistus- ja kayttdoikeus sailyy Toteutussopimuksen
paatyttya Toteuttajalla.

Tamaén Toteutussopimuksen irtisanominen ei vaikuta Kaupungin oikeu-
teen saada Toteuttajalta tdmén Toteutussopimuksen ja Esisopimuksen
perusteella sopimussakkoa eikéd mahdollista vahingonkorvausta. Sopi-

mussakon perimisen osalta noudatetaan sita, mitd kohdassa 14. on sa-
nottu.

Kaupunki ei vastaa Toteuttajalle eikd kolmannelle Toteutussopimuksen
itisanomisesta mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika
kustannuksista.

10.2. Toteuttajan irtisanomisoikeus
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Toteuttajalla on oikeus seuraamuksitta irtisanoa tdma Toteutussopimus
valittomasti paattymaan, mikali Kaupunki olennaisesti laiminly6 tassa
Toteutussopimuksessa tai Esisopimuksessa tai ndiden liitteissa esitet-
tyja velvoitteita tai muutoin olennaisesti rikkoo Toteutussopimuksen tai
Esisopimuksen tai naiden liitteiden ehtoja, eika kirjallisen kehotuksen
siihen saatuaan kohtuullisen ajan kuluessa korjaa laiminlyéntiaan tai
rikkomustaan.

Toteuttajalla on lisédksi oikeus seuraamuksitta irtisanoa tamé Toteutus-
sopimus valittdmasti paattymaan, mikali Esisopimuksen kohdassa 5.
tarkoitetut lopullisen kiinteistokaupan tekemisen edellytykset eivét ole
toteutuneet viimeistaan 31.12.2017 mennessa.

Mikali Toteuttaja irtisanoo Esisopimuksen sen ehtojen mukaisesti, To-
teuttajalla on oikeus seuraamuksitta irtisanoa myos taméa Toteutussopi-
mus valittdomasti paattymaan.

Toteuttajan edella tassa kohdassa mainittu irtisanomisoikeus on voi-
massa siihen asti, kunnes Toteutusalueesta muodostettavan tontin
omistusoikeus on siirtynyt lopullisella kiinteistékaupan kauppakirjalla
Toteuttajalle.

Toteutussopimuksen voimassaolon néin paattyessa Kaupunki palaut-
taa Toteutussopimuksen kohdasta 9. iimenevan vakuuden. Selvyyden
vuoksi todetaan, etta Toteuttajan Kilpailuehdotuksen ja suunnitelmien
omistus- ja kayttdoikeus sailyy Toteutussopimuksen paatyttya Toteutta-
jalla.

Toteuttaja ei vastaa mistdan Kaupungille tai kolmannelle mahdollisesti
aiheutuvista haitoista, vahingoista tai kustannuksista, mikéli Toteutus-
sopimuksen voimassaolo paattyy tidssa kohdassa mainitulla tavalla.

11. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tahan Toteutussopimukseen liittyvat erimielisyydet pyritaén aina ensi-
sijaisesti ratkaisemaan Osapuolten valisin neuvotteluin ja erimielisyy-
den kohteesta pyydetaan tarvittaessa kolmannen puolueettoman osa-
puolen asiantuntijalausunto. Valittavan asiantuntijan tulee olla Osapuo-
lien hyvaksyma.

Lausunnon pyytamisesta aiheutuvista kustannuksista vastaa se Osa-
puoli, jonka kannan vastainen lausunto kokonaan tai pa&osin on.
Muussa tapauksessa Osapuolet vastaavat kustannuksista tasaosuuk-
sin.

Mikali erimielisyydesta ei paasta sopimukseen, annetaan asia Helsin-
gin karajaoikeuden ratkaistavaksi. Tallin sovelletaan Suomen lakia.

12. TOTEUTUSSOPIMUKSEN VOIMAANTULO, MUUTTAMINEN SEKA SIIRTAMINEN
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Tama Toteutussopimus tulee voimaan, kun Helsingin kaupungin toimi-
valtainen viranomainen on sen hyvaksynyt ja ko. paatos on tullut lain-
voimaiseksi, ja kun Osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

Eraana Toteutussopimuksen voimaantulon edellytyksena on, etta To-
teuttaja on suorittanut Kaupungille Toteutussopimuksen kohdasta 9.
iimenevan vakuuden ennen Toteutussopimuksen allekirjoittamista.

Samalla todetaan, etta taméan Toteutussopimuksen allekirjoittamisen
yhteydessa on Kaupungin ja Toteuttajan valilla allekirjoitettu myos To-
teutusalueesta muodostettavaa tonttia koskeva kiinteistékaupan esiso-
pimus.

Taman Toteutussopimuksen mahdolliset muutokset on tehtava kirjalli-
sesti ja Osapuolien on ne allekirjoitettava.

Toteuttajalla ei ole oikeutta siirtaa tatd Toteutussopimusta eika siihen
perustuvia oikeuksiaan eika velvoitteitaan kolmannelle ilman Kaupun-
gin suostumusta. Kaupungilla ei ole iiman perusteltua syyta oikeutta
kieltaytyd antamasta suostumustaan, mikali siirronsaaja tayttaa Toteu
tussopimuksen kohteena olevaa hanketta koskevassa osallistumis-
pyynnossa esitetyt tarjoajaa koskevat kriteerit. Mikéli Toteutussopimus
oikeuksineen ja velvoitteineen Kaupungin suostumuksin siirretédan kol-
mannelle, on myds Esisopimus oikeuksineen ja velvoitteineen siirret-
tava samalle siirronsaajalle. Edella sanottua noudatetaan, elleivat Osa-
puolet keskenaan erikseen toisin sovi.

13. TOTEUTUSSOPIMUKSEN VOIMASSAOLO

Toteutussopimus on voimassa siihen saakka, kunnes Toteutusalue on
rakennettu taysin valmiiksi taman Toteutussopimuksen ja toteutusalu-
eesta muodostettavan tontin lopullisen kiinteistékaupan kauppakirjan ja
naiden liitteiden ehtojen mukaisesti ja Toteuttaja on muutoinkin suorit-
tanut kaikki Toteutussopimukseen ja edelld tdsséa kohdassa mainittuihin
sopimuksiin perustuvat velvoitteensa.

Toteutussopimuksen irtisanomisesta on maaratty edella kohdassa 10.

Mikali Esisopimus péaéattyy sen kohdassa 16. mainitun maaraajan jal-
keen, paattyy samalla taman Toteutussopimuksen voimassaolo Esiso-
pimuksen paattymisen yhteydessa ilman eri toimenpiteité eika Osapuo-
lilla ole mitdan vaatimuksia toisiaan kohtaan.

14. KORVAUSVASTUUT JA SOPIMUSSAKKO

Mikali Toteuttaja ei noudata tdman Toteutussopimuksen tai sen liittei-
den ehtoja eika kirjallisesta kehotuksesta huolimatta korjaa menettely-
aan kohtuullisessa ajassa, Toteuttaja on velvollinen suorittamaan Kau-
pungille mahdollisten valittdmien vahinkojen lisdksi sopimussakkoa kul-
loinkin enintdan satatuhatta (100 000,00) euroa.
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Mikali Toteuttaja merkittavalla tavalla rikkoo tai olennaisella tavalla lai-
minly0 taman Toteutussopimuksen tai sen liitteiden ehtoja, eika kirjalli-
sesta kehotuksesta huolimatta kohtuullisessa ajassa korjaa menettely-
aan, Toteuttaja on velvollinen suorittamaan Kaupungille mahdollisten
valittdmien vahinkojen liséksi sopimussakkoa kulloinkin enintaan yksi
miljoonaa (1 000 000,00) euroa.

Edella tassé kohdassa mainittujen sopimussakkojen liséksi Toteuttaja
on velvollinen suorittamaan Kaupungille mahdollisten valittémien vahin-
kojen lisaksi sopimussakkoa, mikéli Toteuttaja ei noudata Vuokrasopi-
muksessa uimahallin ja muiden likuntatilojen rakentamiselle asetettuja
maaraaikoja eiké viivastys ole johtunut Vuokrasopimuksessa maaritel-
lyista Toteuttajan vaikutusmahdollisuuksien ulkopuolella olevista sei-
koista eiké Toteuttajasta riippumattomista syista eika Kaupungin tuotta-
muksesta, seuraavasti:

Kultakin alkavalta viivastysviikolta kymmenentuhatta (10 000,00) euroa
kahteenkymmeneen (20) viikkoon asti. TAmén jalkeen kultakin alka-
valta viivastysviikolta kaksikymmentétuhatta (20 000,00) euroa kuiten-
kin enintaén yhteensa viiteensataantuhanteen (500 000,00) euroon
asti.

Silta osin, kun Kaupunki on oikeutettu Toteuttajan suorittamaan sopi-
mussakkoon ja/tai vahingonkorvaukseen Toteutussopimuksen mukai-
sesti, Ostaja ei ole velvoitettu suorittamaan Esisopimuksen mukaisia
sopimussakkoja ja/tai vahingonkorvausta samasta Ostajan sopimusrik-
komuksesta johtuen ja painvastoin.

Toteuttaja ei missaan tilanteessa ole velvollinen korvaamaan vilillisia
tai muita epasuoria vahinkoja.

Mikali Kaupunki rikkoo tai laiminly® tdmén Toteutussopimuksen tai sen
litteiden ehtoja, Kaupunki on velvollinen korvaamaan tasta aiheutuneet
valittdmat vahingot Toteuttajalle.

15. ASIAKIRJOJEN ETUSIJAJARJESTYKSESTA

16. LITTEET

Mikali tdamé Toteutussopimus ja sen liitteet ovat keskenaan ristiridassa,
noudatetaan ristiriidan osalta taman Toteutussopimuksen ehtoja. Silta
osin kuin liitteet ovat keskenaén ristiriidassa, maaraytyy liitteiden keski-
nainen etusijajarjestys kohdassa 16 maaritellyn liitteiden numerojarjes-
tyksen mukaisesti.

1. Liitekartta Toteutusalueesta, 25.11.2015

2. Toteuttajan tarjous liitteineen

3. Tarjouspyynto, 29.3.2016

4. Huoneenvuokrasopimus liitteineen, 29.3.2016
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5. Hankekuvaus, 22.12.2015
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17. PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Taté Toteutussopimusta on tehty kaksi (2) yhtapitavas kappaletta, yksi
Kaupungille ja yksi Toteuttajalle.

Helsingissd .paivana kuuta 2016.

Helsingin kaupunki

Laura Makituomas
kiinteistdlautakunnan valtuuttamana

Omasta puolestaan ja/tai perustamansa/perustettavan yhtion/yhtididen
puolesta ja lukuun.

XX Oy
Y-tunnus XxXxxxxx-x
0s. xxkatu Helsinki

N.N
yhtion valtuuttamana
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Helsingin kaupunki Poytédkirja 18/2014 11
Kiinteistélautakunta
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§ 478

Kiinteistolautakunnan esitys kaupunginhallitukselle Jitkdsaaren
Bunkkerin toteutuskilpailun jarjestimisesta ja tontin varaamisesta
toteutuskilpailua varten

HEL 2014-008155 T 10 03 09

Esitys

Kiinteistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta
A

kaupunginhallitus p&éttaisi varata Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Jatkasaari) korttelin nro 20811 ohjeellisen tontin nro 2
Ja silla olevan Bunkkeri-rakennuksen suunnittelu- ja toteutuskilpailua
varten 31.12.2016 saakka.

B

kiinteistélautakunta oikeutettaisiin jarjestamaan Jatkasaaren
Bunkkerista toteutuskilpailu litteend 1 olevan alustavan
hankekuvauksen paaperiaatteiden mukaisesti.

C

kiinteistolautakunta oikeutettaisiin myymaan ja luovuttamaan
jarjestettavan toteutuskilpailun voittajalle Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Jatkéasaari) Korttelin nro 20811 ohjeellisen tontin nro 2
ja silla olevan Bunkkeri-rakennuksen liitteena 1 olevan hankekuvauksen
4-luvun mukaisesti ja seuraavin vahimmaishinnoin:

- asuinrakennusoikeus 900
euroa/k-m?

- liikuntatilojen rakennusoikeus 300
euroa/k-m?

- toimisto- ja muu rakennusoikeus

seka liike- ja myymalatilat 500
euroa/k-m?

- maanpaallisten ja maanalaisten
pysakointi- ja huoltotilojen
rakennusoikeus 0 euroa/k-m?2.

Edella esitetyt myyntihinnat on sidottu virallisen elinkustannusindeksin
(1951=100) pistelukutasoon 1909 (elokuu 2014). Kauppahinta
maaraytyy myyntihetkelld viimeksi julkaistun indeksipisteluvun mukaan
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korjatun yksikkéhinnan mukaan.
D

toteutuskilpailun jarjestémisen ja sen jélkeisten sopimusten laatimisessa
tarvittavien oikeudellisten konsulttipalveluiden palkkioiden maksamiseen
osoitetaan 40 000 euron maardraha.

Kiasittely
Minna Aarnio: Muutan esitystani seuraavasti:
Paatosehdotuksen kohta C muutetaan kuulumaan seuraavasti:
kiinteistolautakunta oikeutettaisiin myymaan ja luovuttamaan
jarjestettavan toteutuskilpailun voittajalle Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Jatkasaari) Korttelin nro 20811 ohjeellisen tontin nro 2
ja silla olevan Bunkkeri-rakennuksen liitteend 1 olevan hankekuvauksen
4-luvun mukaisesti ja seuraavin vahimmaishinnoin:
- asuinrakennusoikeus 900
euroa’k-m?
- liikuntatilojen rakennusoikeus 300
euroa/k-m?
- toimisto- ja muu rakennusoikeus
seka liike- ja myymalatilat 500
euroa/k-m?
- maanpaallisten ja maanalaisten
pysakéinti- ja huoltotilojen
rakennusoikeus 0 euroa/k-m2.
Esittelija
kiinteistdjen kehittamispaallikkd
Minna Aarnio
Lisatiedot
Minna Aarnio, kiinteistojen kehittamispaallikkd, puhelin: 310 79531
minna.aarnio(a)hel fi
Liitteet
1 Alustava hankekuvaus
2 Kilpailualueen kartta
3 Liikuntatilojen tilaohjelma
4 Sijaintikartta
Otteet
Ote

Kaupunginhallitus

Esitysehdotus

Kiinteistélautakunta esittda kaupunginhallitukselle, etta

A

kaupunginhallitus paattaisi varata Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Jatkasaari) korttelin nro 20811 ohjeellisen tontin nro 2
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ja silla olevan Bunkkeri-rakennuksen suunnittelu- ja toteutuskilpailua
varten 31.12.2016 saakka.

B

kiinteistélautakunta oikeutettaisiin jarjestamaan Jatkasaaren
Bunkkerista toteutuskilpailu liitteen& 1 olevan alustavan
hankekuvauksen paaperiaatteiden mukaisesti.

C

kiinteistolautakunta oikeutettaisiin myymaan ja luovuttamaan
jarjestettavan toteutuskilpailun voittajalle Helsingin kaupungin 20.
kaupunginosan (Jatkasaari) Korttelin nro 20811 ohjeellisen tontin nro 2
ja silla olevan Bunkkeri-rakennuksen liitteena 1 olevan hankekuvauksen
4-luvun mukaisesti ja seuraavin hinnoin:

- asuinrakennusoikeus 900 euroa/k-m?
- liilkuntatilojen rakennusoikeus 300 euroa/k-m?
- toimisto- ja muu rakennusoikeus 400 euroa/k-m?
- liike- ja myymalatilat 450 euroa/k-m?
- maanpaallisten ja maanalaisten pysakaointi-

ja huoltotilojen rakennusoikeus 0 euroa/k-m?.

Edella esitetyt myyntihinnat on sidottu virallisen elinkustannusindeksin
(1951=100) pistelukutasoon 1909 (elokuu 2014). Kauppahinta
maaraytyy myyntihetkella viimeksi julkaistun indeksipisteluvun mukaan
korjatun yksikkdhinnan mukaan.

D

toteutuskilpailun jarjestamisen ja sen jalkeisten sopimusten laatimisessa
tarvittavien oikeudellisten konsulttipalveluiden palkkioiden maksamiseen
osoitetaan 40 000 euron maararaha.

Tiivistelma

Jatkasaaren Bunkkerin toteutuskilpailun tavoitteena on 16ytaa
Jatkdsaaren maamerkkirakennukselle uusi omistaja, joka kehittaa ja
suunnittelee Bunkkeriin monipuolisen tilakokonaisuuden ja toteuttaa
kaupungin tarvitsemat liikuntatilat annettuun maaraaikaan 31.5.2019
mennessa kaupungin kannalta kokonaistaloudellisesti edullisella tavalla.

Kaupunki sitoutuu tekemaan koulujen liikkuntatiloista ja uimahallista
vuokrasopimuksen liikuntaviraston ja opetusviraston kayttéén vahintaan
20 vuodeksi. Tarvittava asemakaavamuutos tehdaan mahdollisuuksien
mukaan toteuttamiskilpailun rinnalla ajan saastamiseksi. Kaikki
liikuntatilat suunnitellaan liikuntaviraston hyvaksyman tilaohjelman (liite
3) mukaisesti.

Esittelijan perustelut

Jatkasaaressa olevan sataman entisen kappaletavaravaraston

"Bunkkerin” muuttamista uuteen kayttéén on selvitetty vuodesta 2000
lahtien useissa vaiheissa. Selvitystdiden ollessa kdaynnissé Bunkkeria
ymparoivat rakennushankkeet ovat lahteneet toteutumaan. Bunkkeria
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ymparoiva rakennuskanta tulee kokonaisuudessaan valmistumaan
vuoteen 2019 mennessa jattéden hyvin rajalliset tydmaatilat Bunkkeriin
tehtaville toimenpiteille. Koska kaupungin oma kaytté rajoittuu
tulevaisuudessa vain rakennuksen alimpiin kerroksiin, muulle
rakennukselle on etsittava uusi kayttotarkoitus ja sille yksityinen
toteuttaja.

Aluerakentamisen johtoryhma ja Elinkeinopoliittinen neuvottelukunta
ovat kasitelleet Bunkkeria kevaan 2014 aikana. Tehtyjen paatésten
mukaisesti kiinteistovirasto on yhdessa eri hallintokuntien kanssa
ryhtynyt valmistelemaan Bunkkerin kiinteistén myyntiin,
asemakaavamuutokseen ja kaupungin liikuntatilojen toteuttamiseen
vuokrahankkeena tahtaavaa toteutuskilpailua. Toteutuskilpailu on
tarkoitus saada kayntiin syksyn 2014 aikana, jotta Jatkésaaren koulujen
tarvitsemat lilkuntatilat valmistuvat ennen koulujen kayttéonottoa
vuonna 2019.

Kilpailulla etsitaan toteuttajaa kaupungin kannalta
kokonaistaloudellisesti, toiminnallisesti ja aikataulullisesti seka
kaupunkikuvallisesti toteuttamiskelpoiselle ratkaisulle Jatkasaaren
maamerkin uudeksi kaytoksi. Kiinteistovirasto ja
kaupunkisuunnitteluvirasto ovat alustavasti arvioineet, ettd Bunkkeriin
(nykyiselldadn noin 38 800 m?) on mahdollista toteuttaa asumista noin 20
000 k-m? ja muuta kerrosalaa (mm. liikuntatilat, uimahalli ja kaupallisia
palveluita) noin 16 000 k-mZ.

Osa Bunkkerin ylemmista kerroksista voidaan purkaa liikuntatilojen ja
asuinrakentamisen tieltd. Rakentamisen lopulliseen maaraan
vaikuttavat erityisesti pysakéintipaikkojen ratkaisut seka asuinkerrosten
muotoilu ja massoittelu.

Kilpailun yhtena ehtona tulee olemaan velvoite liikuntatilojen
toteuttamisesta 31.5.2019 mennessa. Aikataulu perustuu Jatkasaaren
peruskoulun rakentamisaikatauluun, joka Talousarviossa 2014 on
ajoitettu vuosille 2018 - 2019. Vaestéennusteet tukevat tata aikataulua.
Koulujen yhteyteen ei ole budjetoitu eika kaavoitettu omia liikuntatiloja
vaan vuonna 2009 vahvistuneen asemakaavan mukaan koulujen
likuntatilojen on tarkoitus sijaita Bunkkerissa.

Koulujen liikuntatilat ja uimahalli toteutettaisiin Bunkkerin
toteutuskilpailun voittajan toimesta ja kaupunki sitoutuisi ko. tilojen
vuokralaiseksi (liikuntavirasto) pitkaaikaisella vuokrasopimuksella
(vahintaan 20 vuotta). Vuokralainen tulee vastaamaan allastekniikan
huollosta seka allas-, sauna- ja suihkutilojen kunnossapidosta,
iimanvaihto kuuluu vuokranantajalle.

Investointivaikutukset

Toteuttamiskilpailussa ei jaeta rahapalkintoja tai palkkioita.
Toteuttamiskilpailulla tai sen ratkaisulla ei ole vaikutuksia kaupungin
investointiohjelmaan.

Kaupungille Bunkkerista saatavan kiinteiston myyntitulon méaéara ja
padomitettu ja kauppahintaan liséatty liikuntatilojen vuokra ovat
keskeinen toteuttamiskilpailun arvostelukriteeri tarjouksia vertailtaessa.
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Vuokravaikutus ja vaikutus kayttétalouteen

Jatkasaaren koulujen liikkuntatilat on vuonna 2009 kaavoitettu
sijoitettaviksi Bunkkeriin. Tama tarkoittaa sita, etta liikkuntavirasto tulee
pitkaaikaiseksi vuokralaiseksi Bunkkeriin rakennettaviin liikuntatiloihin.
Vuokrakustannuksiin ja vuokralaiselle kuuluviin yllapitotehtavien
kustannuksiin tulee varautua liikuntaviraston ja opetusviraston
kayttotaloutta suunniteltaessa vuodesta 2019 alkaen.

Kaupungin maksettavaksi tulevan vuokran maara on yksi Bunkkerin
toteuttamiskilpailun keskeisista arvostelukriteereista. Tarjouksen
mukainen paaomitettu vuokra lisatéan kiinteiststa tarjottuun
kauppahintaan tarjouksia vertailtaessa, jolloin houkutus spekuloida
vuokran maaralla vahenee.

Hankkeen toteutus ja alustava aikataulu

Bunkkerin toteutuskilpailun aloitus syksy 2014

Bunkkerin toteutuskilpailun ratkaisu kevat 2015
Asemakaavamuutoksen valmistuminen  kevat 2017

Bunkkerin rakennussuunnittelu ja

rakentaminen syksy 2015 - kevat 2019
Liikuntatilojen luovutus vuokralaisille 31.5.2019 mennessa.

Hankkeen poikkeuksellisuuden vuoksi toteutuskilpailun jarjestéamiseen
ja sen jalkeisten sopimusten laadintaan tarvittavien oikeudellisten
konsulttipalveluiden hankintaan tulisi varata 40 000 euron maararaha.

Esittelija
kiinteistdjen kehittamispaallikko
Minna Aarnio
Lisatiedot
Minna Aarnio, kiinteistsjen kehittamispaallikks, puhelin: 310 79531
minna.aarnio(a)hel.fi
Liitteet
1 Alustava hankekuvaus
2 Kilpailualueen kartta
3 Liikuntatilojen tilachjelma
4 Sijaintikartta
Otteet
Ote
Kaupunginhallitus
Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2200 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro
real.estate@hel.fi http:/iwww.hel.filkv +358 9 310 36512 F102012566
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TOIMITILAMARKKINAT
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Turku

Oulu

Lahti

Vaasa

Wasa Sation -tapahtumakeskus
Muut kasvukeskukset
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Yhteystiedot
Referenssit

(3 rics

Arviointiykakdn paveluvalikoimaan kuuluval
myds RICS (Royd Institution of Chartered
Surveyors) -arviointistandardin mukaisst
avioinnit.

SUOMI, 1. SIA

Kiinteistéaan toimijat 88nestivét Chanss-
aan lehden Euromoneyn kysslyssé Catellan
neuvonantopalvelut Suomen parhaks.

« Overal Advisory
* Research

Catellan markkinakal saus on kaksi kertaa
vuodessa ilmestyva julkaisu, joka kokoaa tiedot
Siomen kiinteistémarkkinciden tilasta ja kehityk-
sestd. Markkinakatsaus on saatavilla suomeks ja
englanniks FDFmuodossa Catellan internet-swulta
osoitteesta www.catellafi.

Kangkuva: Wasa Sation -tapahtumakeskus, Vaasa.

Havainnekuva: Arasuo Arkkitehdit Oy.

Catella lyhyesti

Arviointi- ja konsultointipalvelut

Catella konserni toimii taloudellisena neu-
vonantgiana ja varainhoitgjana erikoistuen
kiinteist6-, korko- ja pdgomamar kkinoihin.
Catellala on johtava asema kiinteist6-
sektorilla ja vahva paikdlinen edustus
Euroopassa Catellan kiinteistésektorin
neuvonantopavelut Buroopassa kattavat
kolme toimidaa; myynti- ja ostoneuvon-
anto, pafiomajérjestelyt seka tutkimusja
arviointi.

Catellaon johtava neuvonantga Suo-
men kiinteistdmar kkinoilla. Palveluitamme
Suomessaovat kiinteistotranssktiot, vuok:
raus rahoitugérjestelyt seké arviointi- ja
konsultointipavelut. Paveluksessamme on
37 henkilda kuudessa toimistossa,

Transsktiopalvelut
e Yksttéisten kohteiden
ja portfolioiden myynti
» Myynti- jatakaisnvuokraugérjestelyt
= Ostoneuvonanto
s Kiinteistokehitysgprojektien neuvonanto

Vuokr auspalvelut

& Toimitilavuokraus

& Vuokrausneuvonanto jatilavertailu
® Projektivuokraus ja kampanjointi
@ Vuokrdassdustus

Yksttéisten kiinteistjen arviointi
Portfoliciden arviointi ja andysointi
Toimitiloihin littyvét strategiset ja
taoudelliset selvitykset

Mar kkinavuokr a-anayysit

Mear kkine-aueandyysit
Arviointiadantuntijamme ovat
keskuskauppakamarin hyvéksymia

Capita Markets -palvelut

Rahoitusneuvonanto

Omean pagoman hankinta

Jilkiset pa&omamar kkingidrjestelyt
uudelleenjirjiestelyt



KiinteistOkaupan volyymi pysyy
ennatystasolla

Tilanteessa, jossa Saksan valtion

10 vuoden obligaztion korko on

0,5 prosenttia, sjoittgdlaei ole
helppoa ja turvalista sijoitusvaihto-
ehtoa, josta sais edes kohtuullisen
tuoton. Seksan 5 vuoden korko on
negatiivinen — siis negetiivinen! Koska
korkotaso pysyy useiden ennusteiden
mukaan pitk&2n alhaisena, kiinteistd-
sjoitusten transaktiovolyymi pysyy
korkedlla tasolla myds vuonna 2016.

Suomen viime vuoden transaktiovolyy-
mi 5,2 miljardia euroa oli kaikkien aiko-
jen kolmanneksi korkein taso — eiki engid
kovin kaukana vuoden 2007 ennit yk-
sestd 6 miljardista. Volyymiin lasketta-
vien suorien kiinteistdkauppojen lisdksi
markkinoilla tapahtui myos osakekaup-
poja, jotka kertovat kansainvilisten
sijoittajien kiinnostuksesta suomalaisiin
kiinteistdihin: ruotsalainen sijoittaja
osti yli puolet Satosta ja amerikkalainen
rahasto yli puolet Certeumista viime
vuoden aikana tehdyilld osakekaupoilla.
Jos niiden kahden yhtion osakkeilla
tehtyjen kauppojen osuus niiden kiin-
teistdjen arvosta listtiisiin transaktio-
volyymiin, summa lihentelisi 7 miljardia
euroa.

Suomen heikko talous piti kuitenkin
vuokramarkkinan vaisuna. Toimistotilo-
jen vajaakiyttdaste pidkaupunkiseudulla
jakasvukeskuksissa pysyi ennityskor-
kealla tasolla.

Portfolio pienent&a riskia ja
kiinnostaa sijoittajaa

Kaikki, miké tissd reaalitalonden ympi-
ristdssd pienentid riskid, on sijoittajan
mieleen. Rahoitusteorian mukaan sijoi-
tus portfolioon pienent#d riskii, miki
on lisinnyt salkkusijoitusten kysynti ja
saanut aikaan jilleen portfoliopreemion.
Viime vuonna yli puolet transaktiovo-
lyymisti kohdistui portfolioihin. Myds
valmis management niyttii olevan yhi
tirkedmpi kiinteistosijoittajalle, timi
nédkyy esimerkiksi kiinteistérahastoihin
virtaavan pafoman mairissi. Viime

BERKKI HAKALA
TOIMITUSDHTAA
+358 (0)50 3625 768
erkki.hakda@catellal

vuonna tehdyissi kaupoissa yli 50 pro-
sentissa ostajana oli rahasto.

Sijoittajien tavoitellessa pienempid
riskid ja vastaavasti hyviksyessi alhai-
semman tuoton on myds asuntoport-
folioden transaktiovolyymi noussut
tasaisesti ja viisinkertaistunut kolmessa
vuodessa. Nollakorkoympéristossi alhai-
nen tuottovaatimustaso riitt4i sijoit-
tajille, toisin kuin vuosina 2006-2007,
jolloin asuntoportfolioita olisi saanut
selvisti edullisemmin.

Iso riski ei ole myrkkyi kaikille sijoit-
tajille — pdinvastoin — mutta kohteen
tuottovaatimuksen tiytyy olla kohdal-
laan. Opportunistisia sijoittajia loytyy,
kuten viime vuonna tehdyt muutamat
kaupat osoittavat. Myyjit ovat alkaneet
tunnustaa riskipitoisten kohteidensa
haasteet ja ovat valmiita myymiiin
hinnalla, jossa ostaja saa ison riskin
vastapainoksi myds ison voittomahdol-
lisuuden.

On selvid, ettéd suuri tuotto ja suuri
turvallisuus eivit voi toteutua yhté aikaa.
Kysymys kuuluukin, missd méérin tur-
vallisuudesta tingitdéin, kun halutaan
lisdd tuottoa? Saksan valtion papereihin
voi sijoittaa 10 vuodeksi 0,5 prosentilla,
ja sité voi pitds turvallisena. Suomen val-
tion 10 vuoden korko on 0,8 prosenttia,
Ja sekin on turvallinen. Helsingin ydin-
keskusta on melko turvallinen ja tarjoaa
4.7 prosentin tuoton, joka riittéi osalle,
mutta ei kaikille.

Tuottovaatimusero Helsingin ydin-
keskustan ja muiden alueiden vililld
on kasvanut poikkeuksellisen pitkiiin.
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Péékirjoitus

’ ’ Tietyss pisteessa tuaton
lisflys on sijattajan midesta
suurempi kuin riskin liséys.

Tietyssd pisteessi tuoton liséys on sijoit-
tajan mielests suurempi kuin riskin
lisdys. Tami hetki on nyt kisilli, Kun
Helsingin ydinkeskustasta siirrytiiin
péddkaupunkiseudun muille tirkeille
prime-toimistoalueille, tuoton lisiys voi
olla jo yli 2 prosenttiyksikkdi ja kasvu-
keskusten ydinkeskustoihin siirryttdessi
yli 3 prosenttiyksikkoi. Se on paljon tissi
tuottoympdiristossi. Sijoitusmarkkinan
kiinnostus onkin alkanut kohdistua yhi
enemman myds a-alueiden b-kohteisiin
ja b-alueiden a-kohteisiin.

Né&kopiirissa ei ole kiinteisto-
mar kkinan ylikuumenemista
Sijoittajat ovat edelleen niin kriittisii,
ettd isosta volyymistd huolimatta kiin-
teistdmarkkinassa ei ole vieli niihty
varsinaisia kuplia eiki nikopiirissd
ole merkkeji ylikuumenemisesta. Iso
volyymi lisid kuitenkin aina riskii, ja
kuplien luonteeseen kuuluu, ettéd ne
havaitaan yleensi jilkikéiteen.
Kiinteistdsijoitusvuosi 2016 tarjoaa
poikkeuksellisen paljon mielenkiintoisia
mahdollisuuksia sijoittajalle, joka tavoit-
telee Helsingin ydinkeskustaa korkeam-
paa tuottoa ja hallitsee riskin lisééintymi-
sen. Kiinteistokaupan volyymi liikkuu
jilleen ennétystasolla.
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Investointimar kkina

TEKSTI: MARKUS JUVALA JA TEEMU HALL

Vilkas kaupankaynti nosti volyymin
5,2 miljardiin euroon

Transaktiovuosi oli erittidin vilkas, ja
transaktiovolyymi nousi jo ennditys-
vuosien 2006 ja 2007 tuntumaan. Vuo-
den jilkipuoliskolla transaktiovolyymi
oli 2,5 miljardia euroa ja koko vuoden
lukema oli 5,2 miljardia euroa, kun
vuonna 2014 saavutettiin 4,3 miljardia
enroa. Suuria kauppoja tehneet ulkomai-
sel sijoittajat ja kotimaiset asuntosijoit-
tajat vaikuottivat merkittdvisti transak-
tiovolyymin karttumiseen. Myos muissa
Pohjoismaissa oli vahva vuosi suurten
kauppojen siivittdmind. Ruotsissa trans-
aktiovolyymi pysyi ldhes samassa, mutlta
Tanskassa ja Norjassa transaktiovolyymi
nousi vuoden takaisesta.

Transaktiovolyymi Suomessa 2004-2015

mrd € 60

Kauppoja tehtiin lukumédriisesti
yhti paljon kuin vuonna 2014, mutta
kauppojen keskikoon kasvu nosti volyy-
mia ldhes miljardilla eurolla. Vuonna
2015 tehtiin tasaisemmin eri kokoluokan
kauppoja, eivitkd muutamat yksittdiset
kaupat olleet niin ratkaisevassa osassa
kuin vuonna 2014. Volyymi jakautui
tasaisesti asuntojen, liiketilojen ja toi-
mistotilojen vililld, jolloin vain noin
20 prosenttia kaupoista syntyi muissa
tilaluokissa.

Alkuvueden suuret kiinteistojdrjes-
telyt, joissa uudet yhtiét Ankkurikadun
Kiinteistét ja Antilooppi hankkivat
652 miljoonan ja 400 miljoonan euron
kiinteistosalkut, saivat jatkoa myds
kesin jilkeen. Ratos, Varma ja Redito
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Transaktiovolyymi vuosineljénneksitt&in 2011-2015
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2013 i 2014 2015

perustivat yhteisyrityksen joka hankki
Varmalta 22 liikekiinteistdd vajaalla
200 miljoonalla eurolla.
Kiinteistésidonnaisia sijoituksia teh-
tiin viime vuonna laajemminkin. Esi-
merkiksi ruotsalainen p&rssiyhtio Balder
osti vuoden sisélld usealla kaupalla yli
50 prosentin omistusosuuden Satosta ja
jossa myyjiné olivat muun muassa Ilma-
rinen ja Varma. Vuonna 2014 perustettu
Certeum sai uuden pddomistajan, kun
Blackstonen Logicor osti muun muassa
Spondalta ja Varmalta enemmistdn yh-
tilstd, Myos paikaupunkiseudun kaksi
suurta kauppakeskushanketta Redi
Kalasatamassa ja Tripla Pasilassa ovat
kiynnistyneet kotimaisin voimin perus-
tettujen yhteisyritysten rahoituksella.
Hankkeita vetivien rakennusliikkeiden
lisdksi yhteisyrityksissd on mukana pii-
osin kotimaisia instituutiosijoittajia.

Sjoitusten riskeja punnitaan tarkasti,
ja velkaa otet aan maltillisesti
Verrattuna edellisiin kiinteistésijoittami-
sen huippuvuosiin 2006 ja 2007 tilanne
on monella tavalla erilainen. Silloin
sijoitukset tehtiin pitkélti velkarahalla,
ja voimakkaan talonskasvun ansiosta
usko vuokratuottojen nousuun oli vahva.
Nyt kauppoja tehdidin vain maltillisella
velkavivulla, mink4 lisiksi kohteisiin ja
niiden vuokrattavuuteen liittyvii riskejd
punnitaan hyvin tarkasti. Tdimi ndkyy
esimerkiksi siin#, ettd kaunppaproses-
sissa mahdollisesti ilmenevit ongelmat
johtavat nyt hel]pommin ostajan vetédyty-
miseen kaupasta. Yksittdisid ylilyonteja
voi toki esiintyd, ja siind tapauksessa
alhaisissa tuottovaatimuksissa voi piilli
riskejd, jos korot ldhtevitkin ylldttéviin
nousuun.

Uusia ulkomaisia toimijoita

kiint eistosijoitusmarkkinassa

Suomen talous on kehittynyt alavirei-
sesti jo pidemmin aikaa, miki on niky-



nyt monessa kohteessa sijoittajien netto-
tuottojen laskuna ja vuokraushaasteiden
lisédsintymisend. Monessa muussa Euroo-
pan maassa on jo padsty nauttimaan
kohtuullisesta suhdannenoususta ja
vuokramarkkinan positiivisesta vireesti,
mutta timi ei ole juurikaan vaikuttanut
kansainvilisten sijoittajien kiinnostuk-
seen Suomea kohtaan. Kuluneen vuoden
aikana Suomen kiinteistosijoitusmark-
kinaan on tullut useita vusia toimijoita,
kuten ranskalainen Amundi Real Estate
Jjaruotsalainen piiomasijoitusyhtio
Ratos. Lisiksi useat uudet sijoittajat tut-
kivat markkinaa, mutta eivit ole vield
onnistuneet lytimiin sopivia sijoitus-
kohteita. Ulkomaisten sijoittajien osuus
transaktiovolyymistd on my&s noussut
46 prosenttiin viime vuosien noin 30
prosentista. Suuri sijoitettava pasioma
tuo painetta, minka liséiksi sijoittajat
luottavat sithen, ettéd Suomen talous ja
vuokrausmarkkina kiiiintyy vihitellen
nousuun.

Siind missd ruotsalaiset sijoittajat
ovat rantautuneet laajasti Suomeen, niin
myds kotimaiset instituutiot ovat jatka-
neet kiinteistdsalkkujen hajauttamista
ulkomaille. Esimerkiksi Ilmarinen on
vuoden aikana sijoittanut Berliinin ja
Brysselin toimistomarkkinaan, ja Keva
Jja Varma puolestaan ruotsalaisiin kaup-

pakeskuksiin. Myds Citycon on laajen-
tunut voimakkaasti ostamalla 1,5 mil-
jardilla eurolla useita kauppakeskuksia
omistavan Sektor Gruppen -yhtitn Nor-
Jasta. Kyseessi olikin viime vuoden suu-

rin kiinteistdyhtiskauppa Pohjoismaissa.

Kansainvéliset rahastot hakevat
suuria portfolioita

Voimakas sijoittajakysynti on edel-
leen laskenut parhaiden kohteiden
tuottovaatimuksia, ja yhd useammalle
kohteelle Idytyy kiinnostuneita ostajia.
Helsingin ydinkeskustan prime-tuot-
tovaatimus on laskenut yht#jaksoisesti
Jjo kahden vuoden ajan, ja on nyt 4,7
prosenttia. Mybs suurimmissa yliopisto-
kaupungeissa parhaiden kohteiden tuot-

tovaatimuksissa alkaa olla laskupaineita.

Suuret kansainviliset rahastot hakevat
aktiivisesti suuria, usein yli 100 miljoo-
nan euron sijoituksia myss Suomesta.
Riittévin isoja portfolioita ollaan val-
miita ostamaan, vaikka salkun yksittii-
sille kohteille olisi vaikea 16yt ostajaa,
ainakaan samaan hintatasoon. Varsin-
kin suurten kiinteistdkokonaisuuksien
kaupoissa esiintyy siis jilleen portfolio-
preemioita. Koko transaktiovolyymisti
portfoliokauppojen osuus on 58 prosent-
tia. Kotimaiset sijoittajat ovat tehneet
portfoliokauppoja ldhinni asunnoista.
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PaGomia virtaa yha kiinteistéihin,

ja vahva vire jatkuu

Euroopan keskuspankki on pitényt
ohjauskoron ennityksellisen matalalla jo
pidemmin aikaa, eikdi koronnostoa odo-
teta tindk&in vuonna. Kiinteist&sijoitus-
markkina on hybtynyt matalasta korko-
tasosta saadessaan edullisesti vierasta
pédomaa. Varsinainen piristysruiske

on kuitenkin tullut siiti, etti sijoittajat
oval siirtdneet pidomia pois korkosijoi-
tuksista saavuttaakseen sijoitussalkku-
jensa tuottotavoitteet. Seurauksena on
ollut seki osakkeiden etti kiinteistéjen
kallistuminen. Euroopan kiinteists-
markkinoille on virrannuot rahaa myés
Yhdysvalloista, mutta jatkossa téti ehki
hillitsevét Yhdysvaltain keskuspankin
vuoden 2015 lopulla aloittamat koron-
nostot, joiden ennustetaan jatkuvan

tdnd vuonna. Kaiken kaikkiaan Yhdys-
valtojen korkoympiristén muutoksen
vaikutus Suomen transaktiovolyymiin
on melko pieni. Lisiksi Euroopassa korot
pysyvit alhaalla ainakin vieli ensi vuo-
den, joten kiinteistésijoituksiin on siis
edelleen kiytettdvissi valtavat maarit
pédomaa. Transaktiomarkkinan vahvan
vireen ennustetaan siten jatkuvan vield
vuonna 2016.

Prime tuottovaateet paskaupunkiseudulla Q4 2015 Toimistotilojen tuottovaatimustaso paakaupunkiseudulla Q4 2015
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Fitkat sopimuksst laskevat tuottovaatimustasoa 0,1~0,3 %-ykskkaa, Leppévaara Avigpolis

Pitkét sopimuksst laskevat tuottovaatimustasna 0,1-0,3 Yeykakkoa
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Asunnot oliut parhaiten tuottava
kiinteistoluokka

Asuntomarkkinan kiinnostavuus kiin-
teistdsijoittajien silmissé on kasvanut
Chanssikriisin jilkeen. Markkinoitavuus
ja vuokrien kasvuvanhti on viime vuo-
sina ollut asunnoissa muita tilatyyppeji
parempaa. Lisiksi hintojen vakaa nou-
sutrendi kasvukeskuksissa on tehnyt
asunnoista lihihistorian parhaiten tuot-
tavan kiinteistdtilaluokan . Sijoittajat ovat
kiinnostuneet etenkin vapaarahoittei-
sista asunnoista, mink# vuoksi asunto-
markkinatoimijoiksi on vuodesta 2006
lahtien ilmaantunut — asuntosijoitus-
yhtididen, instituutioiden, sdétididen

ja jirjestdjen lisiksi — useita rahastoja,
jotka hankkivat rahoituksensa eri kana-
vista.

Asuntotransaktiovolyymi on noussut
1 200 miljoonaan euroon
Markkinatoimijoiden mé#irin ja sijoi-
tetun piadoman kasvu ovat nostaneet
asuntoihin kohdistuvan transaktio-
volyymin kolmessa vuodessa 250 mil-
joonasta eurosta viime vuoden 1200
miljoonaan euroon. Rahastojen liséksi
asuntosijoitusyhtiot Sato ja VVO ovat
edelleen olleet aktiivisia ostajia mark-
kinassa. Asuntosijoitusyhtitt, instituu-
tiot ja rahastot investoivat asuntoihin
myds rakennuttamalla itse kohteita

— suhteellisesti useammin kuin muissa
toimitilatyypeissé — joten niiden toimi-
joiden vaikutus asuntomarkkinaan on
todellisuudessa merkittédvisti sunrempi
kuin pelkki transaktiovolyymi antaisi
ymmértdd.

Asuntojen transaktiovolyymi muo-
dostuu kiytinndssd kokonaan kotimai-
sista sijoittajista, ainoa suoraan asun-
tomarkkinaan sijoittanut ulkomainen
toimija vuonna 2015 oli ruotsalainen
Fastilium, joka osti opiskelija-asuntoja
Helsingisti ja Oulusta. Muuten kansain-
vilinen sijoituspifoma on virrannut
asuntomarkkinaan yrityskauppojen
kautta.

Koska asuntoihin sijoittavien rahas-
tojen esiinmarssi on tapahtunut péfosin
2010-luvulla, ne ovat toimineet markki-
noilla lihinn ostajan roolissa. Vuonna

2015 asuntorahastot ostivat asuntoja

yli 800 miljoonalla eurolla, miki on

80 prosenttia enemmin kuin vuonna
2014. Rahastot ovat hankkineet kohtei-
taan paikaupunkisendun lisiksi Tampe-
reelta, Turusta, Lahdesta, Jyviskylistd ja
Oulusta. Edelld mainittujen kasvukes-
kusten ulkopuolelle rahastojen sijoituk-
set ovat ulottuneet ainoastaan yksittéis-
tapauksissa.

Vanhimmat asuntorahastot siirtyneet
myyntilaidalle

Rahastot ovat hankkineet enimmiékseen
uudiskohteita, jotka vield vuosina
2012-2014 muodostivat noin 70 prosent-
tia asuntorahastojen transaktiovolyy-
mistd. Vuonna 2015 vudiskohteiden
suhteellinen osuus laski kuitenkin noin
50 prosenttiin. Pidsyy osuuden laskuun
oli OP-Vuokratuoton Ilmariselta hank-
kima 1 200 asunnon kiinteistdsalkku,
jonka kohteet ovat 1990- ja 2000-luvuilla

rakennettuja. Useat rahastot tulevat
hankkimaan uudiskohteita my®s lihi-
vuosina, mutta niiden suhteellinen osuus
todenn#koisesti pienenee, kun monet
ennen 2010-lukua perustetut suljetut
rahastot samaan aikaan saavuttavat
exit-vaiheensa ja alkavat myydé pois van-
hempia kohteitaan . Toistaiseksi ensim-
mdisii myyntilaidalle ehtineitd rahastoja
ovat olleet ensimmaisten rahastojensa
kanssa esimerkiksi Icecapital, Asunto-
turva ja Taaleritehdas.

Vaikka asuntorahastot ovat lisdnneet
likviditeettid, niin markkina-arvolla
mitattuna vapaarahoitteisen markki-
nan suurimpia toimijoita ovat edelleen
asuntosijoitusyhtit ja instituutiot, jotka
ovat hankkineet 2010-luvulla asuntoja
keskimidrin yli 100 miljoonalla eurolla.
Vuonna 2015 niiden toimijoiden osuus
asuntotransaktiovolyymistd oli noin
460 miljoonaa euroa, miki vastaa noin
38:aa prosenttia.

Asuntoportfoliciden Transaktiovolyymi Suomessa 2012-2015
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Rakennus / Kohde Sjainti Myyjé (kotimainen/ulkomanen) Ostga (kotimainen/ulkomainen) Aika Koko m® Hinta(M€)  Tilatyyppi

500 auntoa Ussita Quorum AsuntoturvaljaAsuntoturvaOvi  Asuntosalkku Suomi Q1  500as na  Asnto

550 esuntoa Ussita YiT LéhiTepiola Amrﬂos;oﬂus 01 550 . vii 100  Aaunto

28 k)gmalldeaoimetstﬁa Useita Nordic Red Estate Partners Neljén tanskalaisen da@ramnn 02 350900 650" Taolﬂemm
muodostama sjoitusyhtyma

5 liiketilakohdetta Useita Nrna-inen Redito (Trophi Fastighets Q2  20mo0 na  Like

3 postikeskusta, varasto ja Ussita Fbsl Group Ness, Risan & Partners Q2 ~130000 120.{) Teoll logstiikka

rehtiterminaali

28 asuinkiinteisto Useita limarinen OPF-Vuokratuotto Q2 12008 na  Asunto

36 kauppapaikkaaja Useita Kesko, Keskon BékekassajaKruunuvuoren  Ankkurikadun Kiinteistot (Imarinen, Kesko Q2 na  6520"* Liike

5 kamdm«:sta‘i k Sia'na _ laAMF F\msorﬂor&kring)

15 toimistokiinteistod PKS ima‘lnen Antilooppi (imarinen ja AMF Q2 na i 400.0 Toimisto
Pendiongtrsikring)

700 asuntoa Us«w Quorum Asuntoturvalll Asurtosaliku Enorni Q3 700es na  Asunto

3 kauppakeskusta Umita European Retail Holding Nordic Rea E‘:ae Pa'lnersn haihnmma Q3 na ~240  Like
rehasto

13 paivittéis avarakaipan Ussita Citycon Srius Fund | Grocery Q3 60000 760  Liike

kiinteistéa

Duetto Business Park jaAlberga HG Amundi Asset Management N eljé Union lnmmemln ha!snnclmaa Q3 na na Toimlso

BusinessPakB& C rahastoa

(0sa Aqua portfolio-kauppazs) )

Vuosaaren Logstiikkakeskus, Helsinki Sonda Tellurium Investment Sar. Q4  B4DOO ~100  Teoll/ logstiikka

Vuosaaren Porttikeskusja

Vuosaari Service Center

Transsktioita paskaupunkiseudulla 2015

Rakennus / Kohde Sjainti Myyié (kotimainen/ulkomanen) Ost da (kotimainen/ulkomanen) Aika Koko m? Hinta(M€)  Tilatyyppi

Nlmykwmmp rrmrokeﬂcus Espoo v OF-Vuokrauotto Q1 5300 na  Like

Alvar Adlonkatu 5 Helsinki Bera Unilmmo (Union §nw:1mml) Qt 10000 833 Toimisto

Lauttasaaren kauppakeskus Helsnki it Aberdeen European Balanoed Property Qz na yid00  Liike
Fund

Paskonttori Vantea American international Group Inc Seepx Q2 500  ~110  Teol/logstikka

&toimisto
Pégkonttori Espoo limarinen Lidl Suomi Q2 10000 na Tomisto
Biméenkatu 23-27 Helsinki Sredlagtigheter Funq III jaHGR F'roperty Deka Immobilienin hshmotma rthaao Q2 na 434 Toumlao
Pertners

Antinkatu 1 & Bulevardi 21 Helsinki Senaatti-kiinteistot Genesta Nordic Rea Estate i Q2 21000 36,3  Toimisto

SolaBusiness Valley Espoo Veritas Bikevakuutus RAEEF Investment Q3 ~17000 ~7D 0 Toimislo

Kalasataman terveys Ja Helsinki S Deka Immobilienin hallinnoima r ahasto Q3 18200 na  Hoiva

hyvinvointikeskus

Kauppaieskus Kaari ja viiden Helsinki HOK-Banto Niam Q3 48000 na  Like

tomln mmdoamms}due

Vilhommorenkau 1 Helsinki GenestaNordic Baltic Real Estate Fund | Schrocer Red Estate Q4 na 600  Toimisto
Kapitaverwatungsgesellschaft

Uudenmaankatu 1-5 Helsinki Senaatti-kiinteistot Lepis Rekennus Q4 na 265  Toimisto

Hémeentie 19 Helsinki Auratumn Kiinteistdjen hallinnoimarahasto Antilooppi Q4 22000 ~50  Toimisto

Puolet kauppakeskus Aistikosta ~ Helsinki Hartela Bera Q413500 na  Like

Transektioita muissa kaupungeissa 2015

Rakennus / Kohde Sjainti Myyjé (kotimainen/ulkomanen) Ostaja (kotimainen/ulkomainen) Aika Koko m* Hinta(M€)  Tilatyyppi

BN Tower-toimigtokiinteistd Lahti YiT Vakuutusyhtit Fennia, Aktia Henkivakuutus Q1 700 220  Toimisto
jaMetdlityovaen litto

St skunnan ammattikor kea- Fori Cityeon Hemsd Fastighets Qz na 570  Muu

koulun kampuskiinteist

Aieksnennkau 24 ' Lati Aberdaen de Estate Fund Finland Fanm- Tom-m]at I Qz 70300 na  Toimisto

Kamumﬁe!wﬁie B Hémeenlinna Nurdlcﬁztal II (Nordic Fed Estae Fhiners eQ hlkeknrneldm Q2 3000 480  Liike

Ta'npeﬂm vmhapellwaehdx Tempere &mmkln elﬂwémd OP-ryhma Q2 16000 na Toin'lstc

Galeria ja cny-lav'amaot Oulu ctl;mn Osuuskauppa Arina Q3 na 13 D L|Ike

Laskeriasemakiintelstd Turku AKRAuUra eQ Hoivakiimeistét Q3 na na  Hoiva

* 0sa Ruotsissa ja Tanskassa **osa Ruotsssa *** vuokrattava kokonaisda
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Euroopan toimistomar kkinat

Keva 2016
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Toimistojen transaktiovolyymissa on otettu huemioon seuraavat kaupungt:

Bryssel, Kbdpenhamina, Tallinna, Helsinki, Turku, Tampere, Oulu, Lanti, Jvéiskyls, Pariis, Lyon, Berliini, Kbin, D Gsseldorf,
Frankfurt, Hampuri, Minchen, Suttgart, Vilna, Oso, Luxembourg, Amsterdam, Rotterdam, Madrid, Barcelona, Tukhoima,
Malmd, Géteborg, Lontoo, Birmingham, Manchester, Varsova

Kansainvaisen invest ointipa&oman méasra Euroopassa 2015
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Saatavilla oleva paoma kiinteigtdsjoituksin Euroopan transaktiovolyymi

Lanae: Catella Research 2015, IMF, FED, BIZ, Boomberg, Deutsche Bundeshank, Thomsan Feuter, INFE\, FCA
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CRBDI-kiinteistor ahoituskysely

TEKSTI: TUOMASAHONEN

Kiinteist6rahoitus keveni vain hieman
Vuoden 2013 syksylld alkanut kiinteis-
térahoituksen keveneminen jatkui myds
vuoden 2015 jilkipuoliskolla, mutta
selkeiisti aiempaa maltillisempana, ja
vuosipuoliskon indeksiluku oli 4,9. Mar-
ginaalit, rahoituksen saatavuus ja matu-
riteetti siilyivit lihes ennallaan, mutta
luototusasteet kasvoivat selvisti viime
vuoden jilkipuoliskolla.

Edessé on kiristyvéa rahoitusmarkkina
Kiinteistdrahoitus on kehittynyt lai-
nanottajan nikokulmasta positiivisesti
vuoden 2013 jilkipuoliskolta aina viime
vuoden loppuun asti. Merkkeji kiinteis-
kin ilmassa. Viime syksyn indeksiluku
oli vain niukasti positiivinen, ja pudotus
viime keviin vastaavasta luvusta oli yli
12 pistettd, mikd on suurin pudotus sit-

ten indikaattorin julkaisun joulukuussa
2012. Kiinteistorahoituksen ennustetaan
kiristyvin jo timén keviin aikana, ja
etenkin kiinteistorahoituksen saatavuu-
den odotetaan heikentyvén ja marginaa-
lien kasvavan tulevan puolen vuoden
aikana.

Myos Ruotsin kiinteistorahoitus-
markkinassa oli ndhtdvissé jadhtymi-
sen merkkejd viime joulukuun kyse-
lyssii. Vuoden 2015 viimeistd kvartaalia
kuvaava indeksiluku oli -7,7, ja kiinteis-
térahoituksen ennustettiin kiristyvin
hieman tulevan kolmen kuukauden
aikana.

Jbukkovelkakirjat vakiintuneet
rahoitusmuotona
Kiinteistosijoitusyhtididen viime vuosien
lisi#ntynyt aktiivisuus joukkovelkakir-
jalainamarkkinoilla jatkui myds vuonna

CREZH

CATELLA REAL ESTATE
DEBT INDICATOR

2015. Toukokuussa sekd Sponda ettd
Technopolis laskivat liikkeelle vakuu-
dettomat kiintedkorkoiset joukkovelka-
kirjalainat viiden vuoden maturiteetilla.
Spondan 175 miljoonan euron joukko-
velkakirjan kuponkikorko oli 2,375 pro-
senttia ja Technopoliksen 150 miljoonan
lainan korko 3,750 prosenttia.

Syyskuussa Citycon laski liikkeelle
300 miljoonan euron vakuudellisen
joukkovelkakirjalainan seitsemén vuo-
den maturiteetilla ja kiinte#lld 2,375
prosentin korolla. Lisiksi Citycon laski
liikkeelle kaksi yhteensd 2,65 miljardin
Norjan kruunun joukkovelkakirjalainaa,
jotka listattiin Oslon porssiin.

CREDI-pagindeksit CREDI-dandeksit
_ Vakutusrahoitukseen
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Tietoa CREDI-kyselysta

CREDI (Calella Real Estate Debt Indicator) on kiinteistéjen pankkir ahoituksen trendejé
kuvaava indikaattori, joka perustuu Suomessa aktiivisesti toimiville kiinteistdsijoittajille
jakiinteistérahoitustatarjoaville pankeille suunnattuun kyselyyn. CREDI-kysely sisilt&a
neljé kysymysté kiinteistdjen pankkir ahoituksen saatavuuden ja ehtojen muutoksisia
kuuden viime kuukauden aikana ja vastaavasti nelja kysymysta néiden oletetuista muu-

toksigta tulevien kuuden kuukauden alkana

Alaindeksit kuvasavet yksitt&sen tekijan vaikutustarahoitukseen ja ne saadaen leskemalla

H1 H2 H1
M Toteutunut

. bulukuun 2015 kysely
Kesikuun 2015 kysely

Tala ta aan sjoittgien ja pankkien vastausten tasavertainen kohtelu. Alaindeksilu-
Kuja laskett aessa kysymysten vastaukset painotet aen muutoksen suunnen mukaan ja
lasketaan siten, etté”ei muutostd’ saa panoarvon 0, negatiivinen muutos painoarvon
-50 ja positiivinen muutos painoarvon 50. Nén olien O ale jaévéindeksiukemakertoo
tiukentuvasta rahoitusmarkkinasta ja 0:n ylitt&v8 indeksilukema keventyvéast d rahoitus-

markkinasta CRED I-paéindeksilukema (mennyt Bkk jatuleva Bkk) on paincttamaton

painottamaton keskiarvo pankeille ja sjoitt gille erikseen lasketuista dandeksaisia.

10

keskiarvo daindekseista



Paskaupunkiseutu i

TEKSTI: ERKKI HAKALA

OPn p&&toimipaikan valmistuminen Vallilaan vahvistaa aueen roolia hanssialan tydpaikkakeskitt

i.“% i W !
Ve Y

yméné. Korttelin viimeisen osan vaimistuttua vuonna
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2017 kokonaisuus toimii Izhes 5 000 henkildn tydpaikkana. Vallila-kortteli on yhten& kokonaisuutena toimiva, moder nia tySympéristéd edustava
kaupunkikor tteli, jollaon OPn arvoihin tukeutuva, selkessti hahmottuva, vahva suomalainen identiteetti.
Havainnekuva: Arkkitehtitoimisto KMM Oy / Asmo Jaksi, Paula Salonen

Helsingin seudun tuotannon kasvu-
trendi hiipunut viime vuoden aikana
Suomen talous polki viime vuonna pai-
koillaan, ja ennakkotietojen mukaan
bruttokansantuotteen kasvu oli pybred
nolla. EK:n joulukuun luottamusindi-
kaattorin mukaan suomalaisyritysten
suhdannekuva on edelleen heiversinen,
ja yritysten odotukset vaatimattomia.
Vihittdiskaupassa myynnin ennustetaan
edelleen supistuvan.

Helsingin seudulla etenkin informaa-
tioalat ja rakentaminen pitivat ylld tuo-
tannon kasvua. Kauppakamarin ennak-
kotietojen mukaan Helsingin seudun
tuotannon noin 1-2 prosentin kasvut-
rendi on kuitenkin hiipunut viime vuo-
den aikana. Heikointa kehitys on ollut
kaupan alalla ja teollisuudessa.

Ydinkeskustan vuokrataso on pitényt
hyvin pintansa

Pddkaupunkiseudun toimistojen vajaa-
kiyttoaste siilyi loppuvuonna lihes
enniityslukemassa 13,3 prosentissa,
Vajaakiyton kasvua rajoitti osaltaan se,
ettd uusien toimistotyémaiden mars
vihentyi viime vuoden aikana. Toimisto-
hankkeita on tilld hetkelli rakenteilla

31 000 m?.

Muutokset eri toimistoalueiden
viililld olivat suuria. Helsingin ydin-
keskustassa tyhjin tilan méaird nousi
syksyn aikana periti 30 prosenttia
— nykyinen ldhes 14 prosentin vajaa-
kiyttdaste onkin ennenkokematon .
Esimerkiksi Aleksanterinkadun ja
Esplanadien ympéristtssd on vuokrat-
tavissa useita yli 3 000 m*n tiloja.

Vajaakiyton kasvoun lienee vaikuttanut
myds Té6lonlahden vuden laadukkaan
toimistoalueen tulo markkinaan muu-
tama vuosi sitten.

Ydinkeskustan vuokrataso on kui-
tenkin pitanyt hyvin pintansa, par-
haimmillaan taso on yli 30 e/m¥kk,
ja prime-vuokra on sdilynyt 31,50
eurossa. Tyhjin tilan m#éré on lisdéin-
tynyt myds ydinkeskustan ympirilld
olevalla keskusta-alueella, ja alueen
prime-vuokra on siilynyt tasolla
23,50 e/m?/kk. Pitkinsillan ja Mecheli-
ninkadun viliselld keskusta-alueella
on nyt 155 000 m? tyhjii toimistotilaa,
ja vajaakiyttdaste on noussut hinkan
8,8 prosenttiin.

it
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Lansimetro vahvistaa Rucholahteaja
Keilaniemea

Tyhjin tilan miéird Ruoholahdessa on
pudonnut reilun viidenneksen syksyn
aikana. Vajaakiyttdaste on nyt 11,5 pro-
senttia — niin alhaisella tasolla oltiin
viimeksi vuonna 2012 ennen kuin Nokia
muutti pois Ruoholahdesta. Uusia kdyt-
tdjid tulee 10 000 m*n verran, kun Outo-
kumpu ja Handelsbanken muuttavat
tdni vuonna Varman omistamiin tiloi-
hin. Rucholahden merkitys toimistoalu-
eena kasvaa edelleen, kun Linsimetro
valmistuu.

Tuleva metro vahvistaa myos Keila-
niemen toimistoaluetta. Suurin Keila-
niemeen muuttaja on Tieto, joka tiyttdid
vuoden lopusta lukien 14 000 m*n tilat
entisen Nokia-talon kahdessa siivessd,
1dhinni oleviin taloihin. Alueen vajaa-
kilyttdasteeseen tilld ei kuitenkaan ole
merkitystd koska — ajalle tyypillisesti -
MicrosoClvapauttaa tilat tehostamalla
omaa toimintaansa. Puoleen pienentynyt
Rovio puolestaan muutti tammikuussa
HTC Keilaniemestd Keilaranta 7:din,
joka myds on ollut aiemmin Microsolin
kiytossa.

Vaikka Keilaniemen tyontekijimaira
kasvaa selvisti, piilovajaakédytén purkau-
tuminen ja tilojen tehokkaampi kdytto
saivat kuitenkin aikaan sen, etti vajaa-
kiyttoaste kasvoi 12 prosenttiin, ja pri-
me-vuokra oli yhi tasolla 20,5 e/m*/kk.

Tyhjn toimistotilan m&&r &n kehitys osamar kkina-alueittain

Leppévaara menett&d, uusi Aviapolis
imee vuokraaisia

Toimistoalueiden vilisessé kisassa Lep-
pivaara oli yksi menettéjistd. Viime vuo-
den aikana tyhjin toimistotilan maird
lisdzntyi 30 000 m? yli 50 000 m*iin, ja
vajaakiyttdaste on jo 24 prosenttia. Lep-
pivaarassakin suurin syy muutoksiin

on Nokia: verkkoyhtitn kiytossd ollutta
tilaa tyhjeni Nokian muutettua Espoon
Karaporttiin. Tilaa on tyhjentynyt eri-
tyisesti Siterinportista, joka on Leppi-
vaaraan kuuluva pieni osamarkkina kau-
pallisen alueen vieressi. Sellon ldhelld
sijaitsevissa toimistotaloissa markkinati-
lanne onkin huomattavasti parempi kuin
miti koko Leppivaaran vajaakéyttdaste
antaisi ymmértdd. Leppdvaaran prime-
vuokrataso laski markkinapaineessa
hiukan, ja on nyt noin 17 e/m*kk.

Myos Aviapolis on kiytannossi jakau-
tumassa kahteen osamarkkinaan: Kehd-
radan uuden juna-aseman lihell4 sijaitse-
vaan alueeseen ja vanhempaan Kehd 11T:n
varrella olevaan alueeseen . Aviapolis-
aseman l#helld sijaitseva uusi toimistoalue
on osoittautunut vetovoimaiseksi, ja esi-
merkiksi Skanska on saanut Aviabulevar-
din tiloista suurimman osan vuokratuksi,
vaikka hanke kdynnistyi voosi sitten
ilman ennakkovarauksia. Taloon ovat
tulossa muun muassa Trimico, Solteq,
Regus ja HTJ. Aviapolis-alueen vajaa-
kiyttdaste on nyt 17 prosenttia ja prime-
vuokrataso 18,75 e/m¥/kk.

paskaupunkiseudulla seké vajaakayttoasteet Q4 2015

1000 mé
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Uudet kauppakeskukset rakennetaan
raiteiden lahelle

Helsingin seudun nopealla viestokasvulla
on suora vaikutus liiketilamarkkinaan,
ja nykyinen kasvuvauhti, noin 20 000
henkei vuodessa, vaatisi laskennallisesti
kahden vuden hypermarketin verran
lis#d liiketilaa. Kasvutarvetta rajoittaa
kuitenkin kaupanalan myynnin viidettéd
vuotta jatkuva lasku. Kauppakamarin
arvion mukaan kaupan liikevaihdon
laskutrendi Helsingin seudulla oli noin
5 prosenttia viime vuonna. Liiketilojen
vajaakdyttdaste pidkaupunkiseudulla
pysyi ennallaan 4,6 prosentissa. Vieston
lisdys ndyttddkin vaikuttavan voimak-
kaammin kuin heikko taloussuhdanne.

Padkaupunkiseudulla on kilynnissd
ennitysmiiri kauppakeskustydmaita,
kaikki raideliikenteen ldhelld, kuten yksi
suurimmista eli Redi Kalasatamassa.
Rakenteilla on jo nyt 200 000 m? liike-
tilaa, ja kun Pasilan Tripla ja Kivistn
kauppakeskus kdynnistyvit, kokonais-
lukuun tulee noin 100 000 m? lisé.

Big Box —liiketilojen vuokrataso laski
hieman syksyn aikana, ja prime-netto-
vuokra on noin 10 e/m¥kk. Aktiivi-
simpien ketjujen, kuten XXL, Gigantti,
Motonet ja Biltema, neuvotteluasema on
nyt vahva, minki lisiksi uudet rakentajat
ovat painaneet alas kustannuksia.

Vajaskayttdasteet paskaupunkissudulla Q4 2015
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Teollisuustilojen vajaskaytté on liki
7 prosenttia

Vaimea vienti heijastuu teollisuus- ja
logistiikkatilojen kysyntiin . Pidkau-
tilaa, missd on 24 000 m? lisdysts viime
kesisti, ja vajaakéyttdaste on lihes 7

prosenttia. Tyhjén teollisuustilan maard
on kaksinkertaistunut Chanssikriisin
jdlkeen. Vihidinen uudisrakentaminen
on painottunut nyt ldhinni logistiikka-
keskuksiin.

Toimintojen keskittiminen ja net-
tikauppa ovat jittineet tyhjilleen myos
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osan teollisuustilojen toimistoista, miki
merkitsee piilovajaakiytt$i. Teollisuus-
ja logistiikkatilojen prime-vuokrien
lasku tasaantui vuoden lopulla. Uusien
vuokrasopimusten prime-bruttovuokra
on nyt tasolla 8,50 e/m¥kk.

Merkitt&immé toimisto- ja

liiker akennushankkest
Pagkaupunkiseudun toimistomarkkinat paskaupunkiseudulla kevét 2016
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Tampere

TEKSTI: RAINO PESU

Tampereella kehitetdéin voimakkaasti
kaupungin vetovoimaa. Kdynnissd ja
snunnitteilla on useita hankkeita — esi-
merkiksi Rantaviyldn tunneli, raitio-
tie, Kunkun parkki, Asemakeskus seki
Ranta-Tampellan ja Etelipuiston asuin-
hankkeet — jotka tdhtdavit liikkenteen

ja paikoituksen sujuvuuteen, keskustan
asukasmiiirin kasvattamiseen ja palve-
lujen parantamiseen. Ratapihankatua
tullaan jatkamaan Rantaviylille asti,

ja sen varteen rautatieaseman lihelle

on suunniteltu 30 000 m? toimistoja ja
lisiksi asuntoja. Pitkiiin vireilld olleessa
Sorin kansihankkeessa on kéynnissé
neuvottelumenettely, jossa yritetddn 16y-
{44 toimiva ratkaisu monitoimiareenan,
asuntojen ja toimitilojen rakentamiseen.
Houkuttimeksi hankkeeseen on yhdis-
tetty runsaasti asuinrakennusoikeutta
Ranta-Tampellan alueelta.

14

Toimitilakauppojen mé&ra

on kasvanut

Toimitilakauppojen vilkastuminen
nikyy myts Tampereella. OP-Pohjola
osti pitkiin uutta kiiyttod odotelleen

11 000 m*n Tampellan entisen péd-
konttorikiinteistén ja rakentaa tiloihin
yksityissairaalan ja nykyaikaista toimis-
totilaa. OP-Vuokratuotto- ja Real Estate
Fund Finland III Ky -rahastot ostivat
Hatanpalld sijaitsevan toimistokiinteis-
t6n, jonka padvuokralaiseksi tulee sanee-
rauksen jilkeen Tampereen kaupunki.
Pirkanmaan Osuuskauppa myi XXL:n ja
Expertin kiyttdon saneeratun ja laajen-
netun kohteen Lielahdessa eQ Liikekiin-
teistot -rahastolle. Vuoden 2015 aikana
Lielahdessa myytiin myds Puuilon, Tok-
mannin ja Stadiumin kiytossé olevat
liikerakennukset. Posti Group Oyj myi
norjalaiselle Ness, Risan & Partnersille
viisi kiinteistod kisittévin portfolion,
johon kuuluvat Tampereen Multisillan
postikeskus ja Pirkkalan Linnakallioon
vuonna 2016 valmistuva uusi rahtiter-

minaali. Asuinrakentamista on vauhdit-
tanut kokonaisten vuokrakerrostalojen
myynti useille eri tahoille.

Liiketilakannan kasvu voi kiristad
kilpailua

Ratinan kauppakeskuksen rakentaminen
on alkanut, ja keviiilli 2018 valmistuvien
yli 50 000 m*n tilojen kayttijiksi ovat
tulossa muun muassa K-Supermarket,
Lid] ja H&M. Tilakannan kasvu kiristdd
kilpailua liikepaikkojen vililld ja voi myds
aiheuttaa vajaakdyttdd muuttojen vuoksi.
Kalevan Prismakeskuksessa on meneil-
ladn laajennus ja parkkihallin rakentami-
nen. Lahdesjirven Ikean kupeeseen suun-
nitellaan mittavaa Ikea-kauppakeskusta,
ja alueelle on jo valmistunut K-Rauta.
Lielahteen rakennetaan uusia myymaloitd
Motonetille ja ALD-vaihtoautoille. Myds
Lielahden Kodin 1-tavaratalo avattiin
joulukuussa uudelleen entisissd tiloissaan.
Tesoman ja Kaukajirven liikekeskusten
rakentamisen on tarkoitus kdynnistya
tdni kevdind.
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3 = Merkittavimmat
rakennushankkeet
RAKENTEILLA
© Ratinan kauppakeskus
%, @ Yiiopistonrinne 3 ja4 vaheet, toimistoa
s YI Bjérvi © Liiketilaa, Motonet ja ALD-vaihtoautot
© Prismen lagjennusja autohalli
y © Logstiikkakeskukset, Also Finland ja Posti
© Saneeraus: yksityissairaalaja toimistotilaa
[ © Lasketieteen laitoksen uudisrakennus
| TAMPERE © Yiiopistoliisen sair aalan uudisr skennukset
jasaneeraus
: Tohlom"“m' Nesjery SUUNNITTEILLA
: Myllypuro s © Sorin kans: monitoimihalli, toimistoa,
- S A, G 00 - asuntoja
ot = © ® Ratapihankadun jatke, toimistoja
Poiis | 000......, B jaasumista
® Tesoman likekeskus
@ Kaukgjérven lilkekeskus
® Ikea-kauppakeskus
323 L]
Frkkaa Vuokratasot Tuotanto/
€imé/kk Liiketila: Toimistotila _logistiikka
. e Ee) LHE”‘N
Hervarita Hatanpas 916 5575
ile
Hervanta 025 918 57
A S
Uusiatoimistotiloja valmistuu sijoittuvat alueet ovat kysyttyji hyvien
runsaasti lilkkenneyhteyksien ansiosta. Tuotanto- ja
Toimistojen vajaakiyttéaste nousi varastolilojen kysynts on melko laimeaa,

vuosi sitten yli kymmeneen prosenttiin.  mutta tonttikysyntdd ja uudisrakenta-
Tanid vuonna uutta toimistoa valmistuu ~ mista esiintyy jonkin verran, kun yrityk-

taas runsaasti, mik4 voi lisiti vajaa- set tarvitsevat ajanmukaisempia tiloja.
J kéyttod. Technopolis Yliopistonrinteen Yliopistojen tiloihin investoidaan
3.ja 4. vaiheet ovat rakenteilla, ja noin Tampereella runsaasti, silld Hervantaan
11 900 m*n laajennus valmistuu tdni jo valmistuneen Kampusareenan lisiksi
kevidnid. Myos Tampellan entisen pdi- myds Kauppiin rakennetaan 25 000 m?
konttorin saneeraus tuo markkinaan uusia tiloja ladketieteen laitoksen kiyt-
paljon modernia toimistotilaa. Syksylld ~ t88n. Kaupin alueella on kiynnissi myds Ydinkeskusta
2016 valmistuviin tiloihin muuttavat yliopistollisen sairaalan mittava uudista- ik
muun muassa Pirkanmaan liitto, Iti- minen, joka kisittdd kolme uudisraken-
meri-instituutti, Tredea Oy, Pirkan- nusta ja maanalaisen pysik&intihallin,
maan jitehuolto Oy sekd Tampereen minki lisdksi nykyisii tiloja saneerataan
kaupunkiseudun kuntayhtymi. Tiloja laajalti, i
vuokrataan lahinni parempien tilojen B Lt

i e E o Seerattu/uus toimistotilakeskustass 16-22
saamiseksi tai toimintojen yhdistimi- — —

seksi, jolloin muutot yleensi vapautta-
vat heikompitasoisia tiloja.

Also Finland rakentaa Pirkkalan Lin-
nakallioon suuren logistiikkakeskuksen,
ja sen naapuriin rakentuu Postin uusi
logistiikkaterminaali. Kehitien varteen
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Turku

TEKSTI: MARI ROUVALI

Electrocityn toimistokiinteiston sanee-
raus Kupittaalla tuo Turkvun nimek-
kiité yrityksid, uusista vookralaisista

on julkistettu ainakin LG Electronics ja
Valmet Automotive. Myos liiketilamark-
kinoilla tapahtuu, silli keskustassa on
saatu vuokrattua tavaratalo Sokokselta
vapautuneita tiloja, ja alueen kauppakes-
kukset Skanssi ja Mylly laajenivat syk-
syn aikana. Turussa suunnitellaan myds
asuink#yttdon uusia tornitaloja esimer-
kiksi Kakolanmielle, Iso-Heikkilddn,
keskustan Ruusukortteliin ja Kupittaa-
Itdharjun alueelle.

Turussa on tehty merkitt&via
hoivakiint eistdkauppoja
Tydelidkeyhtié Varma myi alkuvuodesta
2015 Aninkaistenkadulla sijaitsevan
lidikidriasemakiinteistén 11 miljoonalla
eurolla ja marraskuussa Kupittaalla
sijaitsevan NEO-talon 13 miljoonalla
eurolla, ostajana kummassakin kau-
passa oli Titanium Hoivakiinteisto
-rahasto. Auratumin hallinnoima kiin-

16

teistérahasto puolestaan myi lokakuussa
Humalistonkadulla sijaitsevan laakéri-
asemakiinteistén eQ Hoivakiinteistot
-rahastolle. Lisiksi Senaatti-kiinteistot
on myynyt Kakolan entisen vankilakiin-
teistdn ja Turun tuomiokirkon lihetty-
villd sijaitsevan maaherranmakasiinin
kiinteiston.

Seneerattavat toimistotilat
houkuttelevat vuokraaisia

Turun toimistomarkkinoilla on kdyn-
nissd muutamien kohteiden saneeraus-
projekteja, mutta ei uudishankkeita.
Vetovoimaisimpia tiloja ovat uuden-
laiset yhteisolliset toimistokonseptit,
kuten Logomo Byré ja sen viime vuonna
valmistunut toinen vaihe Konttori.
Parhaillaan saneerattavaan Electroci-
tyn kiinteistéon Kupittaalla avattiin
marraskuussa yhteisdllinen 3 000 m*n
Werstas-toimisto, jonka kaikki tilat saa-
tiin vuokrattua jo ennen valmistumista.
Werstas tarjoaa pienten ja suurempien
tyotilojen lisiksi myds uudenlaisia
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mobiilijisenyyksii, joilla saa kiyttoonsid
kohteen postiosoitteen ja yhteistilat.
Electrocityn tulevien vuokralaisten jou-
kossa on nimekkiiti toimijoita, kuten
LG Electronicsin tutkimus- ja tuote-
kehitysyksikko ja Valmet Automotive.
KOP-kolmion kauppakeskukseen Kaup-
patorin laidalla puolestaan saneerataan
parhaillaan 1700 m? muuntojoustavaa
toimistotilaa kahteen ylidkerrokseen.
Muutoin Turun keskustassa on niukasti
modernia toimistotilaa, jota on tarjolla
esimerkiksi Kupittaalla ja uudiskohteissa
Pitk#m3essi, satamassa ja Helsingintien
varrella.

Turun Teknologiakiinteistt voitti
kaupungin kilpailutuksen palloiluhallin
rakennuttamisesta, ja alustavan aikatau-
lun mukaan halli valmistuu Kupittaalle
loppuvuodesta 2017. Kupittaalle sijoittu-
nee tulevaisuudessa myds Turun ammat-
tikorkeakoulun kampus, jota on suunni-
teltu ICT-talon viereiselle tontille.



Kakskerta

Keskustan ulkopuoliset
kauppekeskukset ovat lagentuneet
Kauppakeskus Skanssiin on valmistunut
uudisosa, jota k#yttidi vapaa-ajan tava-
ratalo XXL.. Skanssi on saanut muitakin
uusia vuokralaisia, kun esimerkiksi Ant-
tilan entisiin tiloihin avattiin Tokmanni.
XXL sijoittui paivuokralaiseksi myos
kauppakeskus Myllyn marraskuussa
avattuun 20 000 m”n laajennukseen,
johon sijoittui 50 untta liikettd — osa
Torussa téysin uusia, kuten New Yorker
ja Bjorn Borgin myymali.

Turun keskustan elinvoimaisuuden
lisdfimiseksi on jirjestetty viime aikoina
useita kampanjoita. Keskustaan onkin
saatu uusia toimijoita, kun Jysk, Vepsi-
ldinen ja Tokmanni avasivat myyma-
linsd Sokos-tavaratalon sisilld. Myds
Forum-korttelin liiketilojen kiyttdaste

parantui huomattavasti viime vuonna.
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Kuusisto

Teollisuus- ja varastotilojen
markkinoilla positiivisia uutisia
Omistusvaihdos on parantanut huomat-
tavasti Turun telakan tilannetta, miki
on toiminut piristysruiskeena koko
talousalueella. Kesills julkistettiin suur-
tilaus, jossa risteilyvarustamo Carnival
tilasi Meyer Werlllt4 neljd alusta, joista
kaksi rakennetaan Turussa. Turun tela-
kan tilauskirjat ovat nyt tiynni vuoteen
2020 asti, ja telakka on kertonut mitta-
vista rekrytointitarpeistaan, lisiksi tilans
tydllistdi telakan laajaa alihankintaver-
kostoa. Hyvii uutisia saatiin my&s Sand-
vikin tehtaalta, jonka toimintaa Turussa
oltiin lopettamassa. Yhti6 patti lopulta
jatkaa kaivoslaitteiden valmistusta

Turussa ja perui uhatut satojen tysnteki-
joiden irtisanomiset.

&
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Keskustaan on vamistumassa
liike- ja toimistokohteita
Viime syksyni avattu maanalainen
pysikointilaitos Kivisyddn on saanut
hyvin vastaanoton alkuaikojen Kriitti-
sistd kommenteista huolimatta, ja kéiyt-
tbasteesta ndyttdi tulevan tyydyttava.
Ilmarisen ldikirikeskus- ja liikkeraken-
nus valmistui kesilld 2015 Torikadun ja
Kauppurienkadun knlmaan, padvuokra-
Jaisena on Mehildinen ja kaikki liike-
tilatkin on vuokrattu. Torikadun toiselle
puolelle on valmistumassa liike- ja toi-
mistorakennus Toriportti, jota aiemmin
markkinoitiin nimelli liikekeskus Cube.
Myds Arinan kauppakeskus Valkea val-
mistuu tdni kevidnd. Ndiden kohteiden
valmistuttua ydinkeskustan liike- ja
toimistorakentamiseen tulee todennd-
koisesti pieni tauko, vaikka muutamassa
korttelissa on lisdrakentamisen sallivia
kaavamuutoksia.

Ritaharjuun Ideaparkin viereen on
juuri valmistumassa YIT:n rakentama
liikerakennus, jossa on noin 2 500 m?
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liiketilaa, Limingantulliin on rakenteilla
noin 4 000 mZn liikerakennus XXI -ket-
jun myymiiliksi, ja osuuskauppa Arina
rakentaa Prisman viereen uutta liikera-
kennusta, johon tulee autoalan toimin-
taa. My&s Pohjola-ryhmin Omasairaala
on perustamassa Ouluun toimipistettd
nopealla aikataululla.

Korttelin kokoiseen kiinteist6on
tulossa peliyrityksia

Oulussa tehtiin viime vuonna muu-
tama merkittdvi keskustakiinteiston
kauppa. Citycon myi kesdlld rakenteilla
olevan kauppakeskus Valkean viereiset
kaksi kiinteistdd osuuskauppa Arinalle.
Yliopistokiinteistdt myi syksylld arkki-
tehtuurin tiedekunnan kdyttdman kiin-
teistén RTH-Rakennusteho Holdingille,
jonka taustalla ovat peliyhti6 Fingersold
jarakennusliike Rakennusteho. Téhin
korttelin kokoiseen kiinteistdon on tar-
koitus houkutella pelialan toimijoita ja
kehitt4i siitd aikanaan kansainvilinen
pelialan keskus. Keskustan kohteiden

© Oulun kaupunki

liséiksi viime vuonna myytiin muutamia
muitakin toimitilakiinteistoji paikalli-
sille sijoittajille ja kdyttdjéostajille.

Keskustan toimistotiloissaei ole
ylitarjontaa

Toimistotilamarkkinassa on havait-
tavissa se, ettd hyvillid paikalla sijait-
sevat laadukkaat kohteet kiinnostavat
kiytt#jid, ja niistd ollaan valmiita myds
maksamaan. Esimerkiksi valmistu-
massa olevan Toriportin toimistot saa-
tiin vuokrattua jo rakennusvaiheessa, ja
nelitvuokra on selviisti korkeampi kuin
keskustan vanhoissa toimistoissa. Kes-
kustassa toimistotiloista ei ole ylitarjon-
taa, mutta reuna-alueilla tiloja on tarjolla
runsaasti.

Liiketilamarkkinassa on kéynniss
murros

Oulun keskustassa on perinteisesti ollut
niukkuutta liiketiloista, mutta tilanne
on muuttunut. Esimerkiksi Toriportin
ja Valkean uusien liiketilojen vuokraa-
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minen on ollut selvisti vaativampaa
kuin toimistojen. Ydinkeskustassakin
on liiketiloja tyhjilldin, ja muutama
liike tulee vield muuttamaan keskus-
tasta kauppakeskus Valkeaan. Kun vield
Stockmann lopettaa Oulun tavaratalon
alkuvuodesta 2017, on selvid, etti liike-
tilamarkkina muuttuu l#hitulevaisuu-
dessa suuresti. Luultavasti ydinkeskus-
tan huippuvuokrat tulevat laskemaan
jonkin verran.

Oulunsalo

Favngy,,

Teollisuustiloissa ei suurempia
rakennushankkeita

Teollisuus- ja varastotilojen markkina-
tilanne on ollut vakaa jo muutaman
vuoden. Vanhoja teollisuusalueita on
muutettu asuinkdyttéon Limingantul-
lissa, Alppilassa ja Toppilassa. Muuta-
mia vusia pienchkdjd teollisuustiloja on
rakennettu viime vuosina eri puolille
kaupunkia, suurempia rakennushank-
keita ei ole ollut pariin vuoteen.

Vékiluvun kasvu luo pohjaa
toimitilarakent amiselle
Toimitilarakentaminen on ollut vilkasta
Oulussa parin viime vuoden ajan. Kes-
kustassa sijaitsevien Valkean ja Toripor-
tin lisdksi tind keviini valmistun mybs
Talenomin noin 8 000 m2n toimistotalo
Peltolaan. Sanomalehti Kaleva puoles-
taan rakennuttaa noin 3 300 kemn
toimistorakennuksen Karjasillalle, ja
Bittium Technologies 8 600 m*n toimi-
tilat Oulun Teknologiakylisin. Muita
merkittavii rakentamispiatoksid ei ole
tehty, mutta monet pitkién suunnitteilla
olleet hankkeet odottavat toteutumis-
taan. Oulun vikilovun jatkuva kasvu
liséii osaltaan palvelujen kysyntii ja
lisirakentamisen tarvetta. Myos uusi
pysikéintilaitos antaa hyvit edellytykset
keskustan kehittimiselle, mutta toden-
nékoisesti ydinkortteleiden hankkeet
Jjoutuvat odottamaan liiketilojen mark-
kinoiden selkeytymisti.
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Lahti

TEKSTI: MATTI ALI-LOYTTY

Mat kakeskus valmistui, jatorin
rakennustyot paéttyivéat
Lahden tori on viimein palannut koko-
naisuudessaan kaupunkilaisten kiyt-
toon, kun alatori avautui ja Torikadun
muutostydt saatettiin patdkseen. Myos
saneerattu Konserttitalo luovutettiin
Musiikkiopistolle vuodenvaihteessa.
Asuinkiyttotn muuttuva Aleksi 5
kortteli valmistuu keséksi 2017. Valta-
kulman saneeraus toteutunee pienimuo-
toisempana Forenomin vuokrattua myos
entiset Omena-hotellin tilat.
Matkakeskus valmistui hyvissé ajoin
ennen kaukoliikenteen ja Matkahuollon
muuttoa tiloihin tdmén vuoden alussa.
Matkakeskuksen linsipuolen asema-
kaava voi saada lainvoiman maalis—
huhtikuussa, ja alueelle on suunnitteilla
40 600 kem? asunto-, hotelli- ja liikkera-
kentamista. Hennalan alueella on myyty
noin 20 puoclustusvoimien vanhaa kiin-
teistdd, mutta kaavamuutoksen hitaus on
hankaloittanut kohteiden muuttamista
esimerkiksi asuinkiyttoon. Alueelle on

perustettu pikaisesti myds turvapaikan-
hakijoiden hitdmajoituskeskus, josta
kaavaillaan pysyviid vastaanottokes-
kusta, mutta entiset kasarmit ovat silti
jatkuvasti myynnissd.

Toimistotilojen prime-tuottovaatimus
on laskenut

Toimistotilamarkkinoilla on seké uudis-
rakentamista etti vanhan saneerausta.
Peikko laajensi toimistorakennustaan

1 100 m%114 Kytlissi, ja oikeustalolle
saneerataan 3 800 m”n tilat Askona-
lueelle joulukuuksi 2016. Kaupunki

osti Laatikkotehtaankadulta kiinteis-
ton rakennuttaakseen lisdtilaa Lahden
Tiedepuistolle, minki lisaksi Lahden
ammattikorkeakoulun tiloja saneera-
taan Isku Centeriin Mukkulankadulle.
Yhdessi nimi muodostavat tulevaisuu-
dessa Niemen kampusalueen. Keskus-
tassa ja matkakeskuksen tuntumassa on
myyty vuoden sisilld kolme uutta tai
juuri saneerattua toimisto- ja liiketaloa,
joiden perusteella voi todeta Lahden

prime-tuottovaatimuksen laskeneen
selvisti. Myytyjen talojen — HTC Arenos
ja BW Tower - liséiksi matkakeskuksen
lihelle radanvarteen saattaa sittenkin
tulla lis#i toimistotaloja.

Keskustan liiketilojen vetovoima
palautuu hitaasti
Keskustan liikkeissd asiointi on lisddnty-
nyt isojen rakennustdiden ja toriparkin
valmistuttua, mutta kiivijimaarit eivit
ole vield palanneet ennalleen. Aleksan-
terinkadulle on saatu uusia liiketilan
kiyttijid, kuten urheilukauppa Oneway
store. Muotiliike H&M laajentaa tilojaan
kauppakeskus Triossa. Toisaalta Trion
McDonald s ja Kulmalan Rosso lopetti-
vat toimintansa, kun vuokrista ei pddsty
sopimukseen kauden pdttyessé. Liike-
tilojen vajaakdyttdd esiintyy eniten par-
haan liikealueen ulkopuolella, ja ongel-
mallisia tiloja on yritetty aktivoida esi-
merkiksi pop-up-myymaloilla.

Isku avasi Launeen Prismaan
1 000 m2n huonekalukaupan vuoden
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lopulla, ja Motonetille on rakennettu
uusia tiloja Renkomikeen. Citycon puo-
lestaan myi Citymarket Paavolan kiin-
teiston elokuussa, ja Holman K-Rauta on
tarkoitus avata tini keviini. Hotellien
kiyttdaste Lahdessa on parantunut hie-
man, ja kaupungissa on vireillid useita
hotellihankkeita,

Teollisuustiloihin lagennuksia ja uusia
hankkeita

Teollisuudesta on kuulunut hyvii vuti-
sia vuoden sisilld. Teknoware laajensi
tilojaan uudella elektroniikkatehtaalla,
ja Lahti Energia suunnittelee jitti-inves-
tointia uuteen hakevoimalaan, joka kui-
tenkin valmistuisi aikaisintaan vuonna
2020. Lahteen liittyneessi Nastolassa

on iloittu siitd, ettd DieCknbacher ja
Uponor keskittdvit toimintojaan paik-
kakunnalle. My6s Lahden lasitehtaan
uudelleen kidynnistimiseen haetaan
rahoitusta. Mannerheiminkadun poh-
joispuolen Orklan meijerikorttelille
18ytyi ostaja kahdesta kiinteistoyhtiosti,
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jotka hakevat alueelle kaavamuutosta
asuintonteiksi, kunhan suojelutarve on
selvitetty.

Matkakeskuksen valmistuminen on
merKittédvi rajapyykki, josta on hyvi
jatkaa kaupungin kehittimistd houkut-
televana asuinpaikkana. Asuntoja on
valmistumassa runsaasti potentiaalisten
uusien asukkaiden tarpeisiin. Tulevai-
suuden isoja kysymyksid ovat Hennalan
alueen kehitys, Orklan korttelin mah-
dollinen suojelu ja hotellihankkeiden
kdynnistymisjdrjestys.
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askyla

TEKSTI: JUKKA KOIVISTOINEN

Kiinteist 6kauppoja tehdaan
nyt vilkkaasti
Jyviskylidn asukasluku on kasvussa, ja
kaupunki kiinnostaa sijoituskohteena.
Toimitilamarkkinoilla on nyt aktiivisia
myyjid ostajien lisiksi, ja myynnissd on
kohteita keskeisiltikin paikoilta, joten
tistd voi tulla merkittévi kiinteistd-
kauppojen vuosi. Ostajat ovat kiinnos-
tuneita, mutta hyvin valikoivia, miké
voi johtaa siihen, ettd sijainniltaan
hyvien kohteiden tuottovaatimukset
alkavat hieman pienentyi, kun taas
syrjdisempien kohteiden kysyntd on
edelleen vaatimatonta.
Kiinteistokauppoja on tehty vilk-
kaasti, ja ostajina ovat olleet pidasiassa
paikalliset sijoittajat. Viime vuoden
lopulla myytiin muun muassa kolttuuri-
tila Veturitallit, Turbiini-kiinteistd Luta-
kossa, Tourulan virastotalo, muutama
liikekiinteistd Tourula-Seppiild alueella,
teollisuuskiinteistékokonaisuus Heiné-
miessd sekd iso logistiikkakiinteisté
Seppilinkankaalla.

22

Keskustan lahella toimistotiloilla

on kysynt aa

Markkinoilla on runsaasti vapaita toi-
mistotiloja, mutta tilojen laatu, sijainti ja
vuokrataso eivit vilttiméttd vastaa kéyt-
tijien tarpeita. Lihelld keskustaa sijait-
sevia toimistotiloja kysytéd4n edelleen, ja
niiden vuokrat ovat pysyneet ennallaan,
mutta syrjdisempien toimistojen vuokrat
ovat laskeneet. Téssd markkinatilan-
teessa tarvitaankin usein vuokralais-
tarpeiden mukaisia muutostditd ja
joustoa vuokrassa ainakin sopimuksen
alussa. Yrityksid siirtyy sopivampiin
tiloihin kaupungin sisdlli, mutta uusien
yritysten muutto kaupunkiin on edelleen
vihiistd. Toimistotilan tarve kasvaa kui-
tenkin hiukan vusien yritysten synnyn ja
pienten yritysten kasvun kautta. Uusien
toimistorakennushankkeiden kidynnisty-
minen l#hiaikoina on epitodennikdistd.

Seppéan aueen lilketilat

kiinnostavat yrityksia

Liiketilojen kysyntd Seppilén alueella on
vilkasta. Uuden Prisman valmistuminen
tina keviind ja Skanskan ilmoitus kaup-
pakeskus Sepiin rakennustdiden aloit-
tamisesta ovat vahvistaneet Seppilin
asemaa Jyviiskyldn kuluttajakaupassa.
Monet paikalliset yritykset etsivit nyt
tiloja Seppildsti, ja alue vetid puoleensa
myds muualla toimivia yrityksia. Kiin-
nostuneita uusia toimijoita on esimer-
kiksi tukkukaupan alalla. Pitkdinkin
tyhjilldén olleet liketilat Seppéldssd ovat
alkaneet tdyttyd.

Keskustassa jatkuvat isot siirtymiset,
kun Kauppakatu 37:n saneeraus valmis-
tuu tind keviini, ja viimeiseni uudis-
tettuihin tiloihin siirtyy suurin toimija
H&M. Mybs pankki- ja vakuutusalan
yritysten tilamuutokset ovat ajankoh-
taisia ydinkeskustassa. Vaihtuvuus kes-
kustassa on edelleen suurta, mutta tyhjit
tilat parhailla paikoilla ovat vihentyneet.
Majoitus- ja ravintolasektorilla tulee
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muutoksia Hotelli Yopuun laajentuessa
entisiin Jyvishovin tiloihin Kauppa-
kadun varrella. Ravintolatilat ovat olleet
kysyttyjd, ja alan suurin tulokas on
viihdekeskus Hollywood Bowling &
Billiards.

Piivittdistavarakauppa tarvitsee yh4
liséd liikkepaikkoja, etenkin pienid yksi-
kditd, keskustasta, lihisistd ja liikkenne-
viylien varsilta. Seppiilin alueen nopea
kasvu herittas epéivarmuutta keskustan
liiketilojen vuokramarkkinoilla, ja yri-
tysten piitokset keskustatoimintojen
kehittdmisesti viivéistyvit. Torin mah-
dollinen siirto Asema-aukiolle parantaisi
myds keskustan elinvoimaisuutta.

Isojakin tuotanto- javarastotiloja
kysyt&an

Pienten teollisuus- ja varastotilojen
liséksi kysytaan myds yksittiisi isompia
tiloja etenkin Seppilin ja Seppilinkan-
kaan alueella - asialla ovat erityisesti
teknisen kaupan ja logistiikka-alan yri-
tykset. Hyvilld paikalla sijaitsevia sopi-

........

via tiloja on vihiin tarjolla, joten mark-
kinoilla voi olla tarvetta myds uusien
teollisuus- ja varastotilojen rakentami-
selle.

Useat kehityshankkest luovat

uusia mahdollisuuksia
Liiketilarakentaminen vilkastuu yhi,
kun Kauppakeskus Sepin rakentaminen
aloitetaan, ja Seppildn alueella voi kiiyn-
nistyd muitakin liikkerakennushankkeita
témén vuoden aikana. Valtiontalon
tontin kehittdminen avaa uusia mahdol-
lisuuksia keskustassa. Kankaan alueen
asuntorakentaminen ja vanhan pape-
ritehtaan saneerans puolestaan voivat
elvyttédd alueen toimitilarakentamista.
Mybs muiden kaupungin kidrkihank-
keiden eli Hippoksen ja sairaalanmien
alueiden suunnittelu luovat pohjaa tule-
vaisuudelle. Ratapihan kéyton uudista-
minen puolestaan loisi aivan uudenlaisia
ndkymid keskustan kehittimiseen.
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Vaasa

TEKSTI: RAINO PESU

OP Ryhmiign kuuluva Suomi Toimitila-
kiinteistd Ky osti Silmukkatielld sijaitse-
van 7 000 m¥n toimistokiinteistén Vaasa
Parksilta. Vuonna 2012 valmistunut toi-
mistorakennus on kokonaan vuokrattu
pitkdaikaisella sopimuksella Citec Oy:lle.
Paikallinen kiinteistosijoitusyhtio PSJ
Holding osti entisen Vaasan Sihkon pda-
konttorin, joka sijaitsee Kirkkopuistikko
4:ssii. Rakennus muutetaan osin asuin-
kiyttoon, ja jaljelle jadvat liike- ja toimis-
totilat saneerataan.

Kivihaka lagienee useilla uusilia
myymdéilla

Kivihaan alueella on rakenteilla useita
uusia myymilditd. Gneissihovi-liikekes-
kukseen on rakenteilla toinen vaihe, joka
tiydentai kokonaisuuden 9 500 m*n
keskukseksi rakentamisen, remontoin-
nin ja sisustamisen yrityksille. Bygg-
maxin viereen valmistuu kevittalvella
uusi 2 300 m%n liikkerakennus Lahdes-
mien huonekalumyymilille. Kivihaan
uuden eritasoliittyméin viereen on raken-
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teilla myos Lidlin péivittdistavarakauppa
ja liikenneasema, joiden kokonaislaajuus
on 2 800 m2. Myts XXL aikoo avata vuo-
den 2016 lopulla uuden 3 600 m*n myy-
milidn Vepsilidisen naapuriin.

Risdin ja Liisanlehdon kaavoitus on
kaynnissa

Keskustan kaakkoispuolelle moottoritien
varteen sijoittuvien Rison ja Liisanlehdon
kaupallisten alueiden kaavoitus on kiyn-
nissi. IKEA on ilmoittanut, ettei se aio
laajentua Vaasaan lhivoosina. Rison
alueen kehittimistd kuitenkin jatketaan,
ja seuraavaksi tavoitellaan Osuuskauppa
KPO:n Prisman sijoittumista alueelle.
Liisanlehdon alueelle puolestaan on
tarkoitus kaavoittaa 55 000 m? liiketiloja,
esimerkiksi suuryksikkotontit Keskolle
ja Minimanille.

Energia-alan tiedepuistoa rakennetaan
jo Palosaareen

Toimistojen vajaakidyttdaste on nous-

sut viime vuosina, ja laatuvaatimusten

—
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© Vaasan kaupunki/.hakko Sdo

kiristyttyd idkkdimmin toimistotilan
kysynti on vihdistd. Uuntta toimistotilaa
on rakentunut erityisesti Airport Par-
kin alueelle lentokentin liheisyyteen.
Alueelle suunnitellaan edelleen useita
toimistorakennuksia, ja rakentamisen on
tarkoitus jatkva 1-2 vuoden sisilli.
Vanhoja toimistorakennuksia pitdisi
saneerata vuokrattavuuden parantami-
seksi, mutta vudenveroinen toiminnal-
lisuus ei vilttimaétté istu vanhaan run-
koon. Keskustan alueella on meneilldidn
kaksi saneerausta, joissa toimistotilaa
muutetaan asunnoiksi. Harry Schaumans
StilCklse remontoi Kauppapuistikko
23:een nusia kaupunkiasuntoja. Airak-
sinen Capital ja Famkro puolestaan
tekevit muutostditd Pohjolan talossa
Hovioikeudenpuistikko 19:ssi. Palo-
saareen rakennetaan 2 700 m*n
EnergyLabia; kesdkuussa 2016 val-
mistuvan tuotekehitys-, tutkimus- ja
koulutuslaboratorion pé#vuokralai-
nen on Vaasan yliopisto. EnergyLab
on ensimmiinen vaihe suunnitellusta
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yhteensd 17 000 m%n energia-alan tie-
depuistosta.

Teollisuustiloille 16ytyy tontteja
hyvilla liikenneyhteyksilla

Vapaat tuotanto- ja varastotilat koos-
tuvat pdidasiassa vanhemmista tiloista,
joiden toimivuudessa ja jaettavuudessa
on puutteita. Tonttivarantoa on hyvin
tarjolla moottoritien ja lentokentén
liheisyydessi uudella NLC Vaasa -logis-
tiikkka-alueella, Laajametsiin alueella
sekd Mustasaaren Lintuvuoressa ja Vik-
byssil. Pédosa tarjolla olevista uusista
tonteista sijaitsee eteldisen moottoritien
liheisyydessd, NLC Vaasa -alueella voi-
daan tulevaisuudessa hyddyntid myos
raideliikennetti. Kahta seuraavaa logis-
tiikkkahanketta valmistellaan jo Airport
Park- ja NLC Vaasa -alueilla.

Tepahtuma jakauppakeskus Wasa
Sation etenee

Entisen linja-autoaseman tontille on
suunnitteilla Lemminkdisen ja kau-

B
3
OnLC Ve
a
Vikby \
EB

B
=2

pungin yhteishankkeena tapahtuma- ja
kauppakeskus Wasa Station, joka sisil-
tdi 21 000 m*n kauppakeskuksen seki
musiikki- ja kongressikeskuksen, moni-
toimitilan, hotellin ja asuntoja. Hank-
keen kokonaiskerrosala on 48 000 m?, ja
rakentamisen on tarkoitus alkaa vaonna
2017. Keskustan elinvoimaisuutta ja
kehittymisté tukee kiynnissi oleva
runsas asuntorakentaminen. Muiden
muassa ydinkeskustan Teatterikortteliin
ja Pohjois-Klemettild&in on valmistu-
massa satoja uusia kerrostaloasuntoja.
Omistusasuntojen lisiksi rakennetaan
myd&s vuokrakohteita esimerkiksi OP-
Vuokratuotto-rahastolle.
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Yhteistydkumppanimme:
Oy Vazsa Parks Ab — Ulla Méd-Lohiluoma

Kiinteistovaitys & Rakennuspavelu
Erkdd Viakeld Oy LKV

Merkitt&vimmét
rakennushankkeet

RAKENTEILLA

© Gneisshovi 2vaihe

© Energylab

© Teatterikortteli: asuntoja,
katutason liiketilaa

SUUNNITTEILLA
O WasaSation
O Prisna
© Minimanin ja Keskon kaupan suur yksikot
© Toimistotilaa Airport Parkin dueella
O Logstiikkatiloja, Airport Parkin ja
NLC Vaasan aueilla
O Liiketilaa, X XL Sports & Outdoor

Vuokrat asot Tuotanto/
€miikk Liilketilat Toimistotilat logstiikka
l «viraa 813
I Kemettiy 612 613 46
L Sromb.
Airport Park 6-14 H
Vaskiuoto T
Pdloszeri 6-12
Ebp&‘kylé ................ G el

Ydinkeskusta
Emirkk
s

Toimistotilat 71
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Wasa Sation
-‘tapahtumakeskus

LEMMINKAINEN TALO OY, VAASA
ALUEDHTAJA MIKAEL SNELLMAN

Wasa Sation on Vaasan entisen linja-autoaseman tilalle suunniteltu
tapahtumakeskus, jonka suunnittelukilpailun Lemmink&inen voitti vuonna
2014. W asa Sationin kolmen hehtaarin kortteliin on tarkoitus rakentaa
kauppakeskus, musiikki- ja kongressikeskus, hotelli-ravintola, monitoimi-

urheilutila seké toimistoja ja asuntoja.

Wasa Station -hanke liittyy kdynnissd
olevaan Vaasan keskustan kehittdmiseen
ja laajentamiseen. Tapahtumakeskus on
tarkoitus rakentaa vanhan linja-autoase-
man alueelle, joka sijaitsee rautatiease-
man pohjoispuolella ja kahden vilkas-
liikenteisen kadun vilissd, aivan Vaasan
ydinkeskustan tuntumassa. Keskustan
tarkeintd sisdfinajoviyldd Sepinkyldn-
tietd kiyttéd noin 25 000 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa ja viereistd Konepajankatua
18 000 ajoneuvoa.

Hanketta kaavoitetaan parhaillaan, ja
asemakaavan on tarkoitus saada lainvoima
maaliskuussa 2016. Timén jélkeen jatkuu
hankkeen rakennuskohtainen suunnit-
telu rakennushipia varten. Suunnitelmien
mukaan Wasa Stationin rakentaminen
alkaa syksylld 2016, ja se valmistuu vai-
heittain vuoden 2018 lopusta lukien.

£l 2

Wasa Qation linnest&, havainnekuvat Arosuo Arkkitehdit Oy

Keskustaan liséd liiketilaa ja
monipuolisia tapahtumia

Wasa Stationin kauppakeskuksen lii-
ketilat jakautuvat kolmeen kerrokseen.
Sisdankidynnit tulevat yht4iltd Sepdnky-
lintien ja Olympiakadun puolelle ja toi-
saalta tapahtumakeskuksen sisdpihalle,
Viyrinkadun puolelle. Vuokrattavaa
liiketilaa tulee olemaan yhteensi noin
21 000 m? ja pysiikointitilaa noin 600
autolle. Kauppakeskus tulee vahvista-
maan Vaasan kaupallista vetovoimaa,
ja se tuo kaupan alalle noin 70 miljoo-
naa euroa lisii liikevaihtoa vuosittain.
Tulevaisuudessa kauppakeskus vaikut-
taa myds kaupan toimialarakenteesecn
Vaasassa. Se tasapainottaa alueellista
rakennetta vahvistaen keskustakauppaa
ja toimii siten vastapainona keskustan
ulkopuolisille kaupoille.
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Tapahtumakeskuksessa tullaan jar-
jestimédn monipuolisesti erilaista toi-
mintaa kevyen musiikin konserteista
messuihin, kongresseihin ja koulutusti-
laisuuksiin. Musiikki- ja kongressikes-
kuksen saleja voi muokata tapahtuman
luonteen ja laajuuden mukaan, jolloin
tilassa voidaan jirjestdd my0s esimer-
kiksi oopperoita, festivaaleja, kaupungin-
orkesterin konsertteja ja musikaaliesi-
tyksii. Enimmilldén saliin mahtuu lihes
1 800 katsojaa. Yhdessd uuden hotellin
kanssa hanke tukee ympérivuotisen
matkailun kehittymistd Vaasassa.

Vaasan uusi maamerkki pohjoisesta, havainne-
kuvat Arosuo Arkkitehdit Oy
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Uudenlaisia energiaratkaisuja koko
kortteliin

Wasa Stationin hotelli- ja asuinraken-
nuksesta tulee 25-kerroksinen. Hotelliin
tulee 150 huonetta, jotka sijoittuvat raken-
nuksen alempiin kerroksiin ravintola-
tilojen yldpuolelle. Rakennuksen ylim-
piin kerroksiin valmistuu 40-50 asun-
toa, ja toimistotilat sijoittuvat rakennuk-
sen keskivaiheille. Majoituskapasiteetin
lisddntyminen tuo kaupunkiin arviolta
jopa seitsemiin miljoonaa euroa lisdd
matkailutuloja. Hankkeesta odotetaan
piristysruisketta Vaasalle - samaan
tapaan kuin on kdynyt muissa vastaa-
vissa kohteissa Himeenlinnassa, Turussa
ja Uumajassa.

Teknologian ja innovaatioiden kehit-
tdmiskeskus Tekes on mydntinyt rahoi-
tusta Wasa Station -hankkeen innovatii-
visten energiaratkaisujen selvittimiseen
jakoko korttelin kattavan energiayhtitn
perustamiseen. Wasa Station -kortte-
lissa tullaan hyddyntiméin vudenlaisia
energiaratkaisuja, joista tulee myés help-
pokdyttdisid kiinteiston kaikille kéytta-
jille. Tulevaisuudessa oma energiayhtid
huolehtii energiaverkkoon liittymisesti,
energia- ja taloteknisten ratkaisujen
rakennuttamisesta, huollosta ja yllpi-
dosta. Kiyt14jit puolestaan maksavat
yhtidlle vastiketta energian kiytost,

W asa Sationin rakennusosat kiertyva keskusaukion ympérille, josta kaikki tapahtumakeskuksen pé& E

[ =

toiminnot on helposti saavutettavissa. Suuresta koostaan huolimattatapahtumakeskuksen kéytetta
vyyson huippuluokkaa eri palvelujen yhdistémismahdollisuuden takia. Monikéyttdisyysjatapahtuma
keskuksen sijainti tekevat Wasa Sationista houkutteleven eri ihmisryhmille. Vaimistuessaan

Wasa Sation on anutlaatuinen kokonaisuus Suomessa ja se tulee toimimaan koko

kaupungin lippulaivana paremmean tulevaisuuden rakentamisessa

Havainnekuvat Arosuo Arkkitehdit Oy.

S

Korttelin tilojen monimuotoinen kiyttd
Jjamodernin talotekniikan hyddyntimi-
nen auttavat tasaamaan korttelin ener-
giakuormaa ja vihentivit ulkopuolelta
ostettavan energian tarvetta.

Lisé4 tyopaikkoja palvelualale ja
rakennusvaiheen gjaksi

Wasa Station -hanke tulee parantamaan
kaupungin toiminnallisuutta, viihty-
vyytti ja houkuttelevuutta. Téstd on iloa
niin kaupungille, asukkaille ja matkaili-
joille kuin yrityksillekin. Hanke tyéllis-
td4 rakentamisvaiheen aikana noin 2 400
henkilod suoraan tai vilillisesti. Toimin-
tavaiheen aikana tydllistyy vuosittain
noin 400 henkild4. Pysyvit tySpaikat
tulevat lihinnd palvelualalle, miki on
tervetullut téydennys opiskelijakaupun-
gille, jossa tydpaikat ovat keskittyneet
etenkin energia-alalle.

Hanke tukee myds Vaasan kaupun-
gin muiden keskeisten strategisten
tavoitteiden toteutumista. Niiité ovat
esimerkiksi keskustamaisen kaupunki-
rakenteen laajentaminen radan itipuo-
lelle ja Vaasan kehittyminen Pohjolan
energiapddkaupungiksi. Wasa Station
-tapahtumakeskuksen rakentaminen
on merkittdvi asia kaupungin taloudelle
jaimagolle — se osoittaa, ettd Vaasassa
tapahtuu.

Wasa Sation kortteli ylhagit4, havainnekuvat
Arosuo Arkkitehdit Oy
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W asa Station -tapahtumakeskus lyhyesti:

* Tapahtumakeskus, johon kuuluu kau
musiikki- ja kongresskeskus, hotelli-ravintola,
monitoimiur heilutila, toimistoja ja asuntoja

+ Sjainti Vaasan entisen linja-autoaseman dueella,
noin kolmen hehtaerin kokoinen kor tteli ydin-
keskustan tuntumassa

* Rakentaminen alikaa suunnitelmien mukazn
syksylla 2016 ja valmistuu vaiheittain akaen
loppuvuodesta 2018

* Tepshtumakeskuksen rakennettavabrutioada
tulee olemaan 85 000 m? ja kerrosda 50 500 m?

+ Vuokratavaa liiketilaa keuppakeskuksessa tulee
olemaan yhteensa 21150 m? kolmessa ker rok-
eS|

* Musiikki- ja kongresskeskus tulee olemaan
lagjuudeltaan 8 000 m?

* Hotelliin vamistuu 150 huonetta, jotka sjoittu-
vat kerroksin 3-14

* Asuntojatulee yhteensi 40-50 kappdetta
tornirakennuksen ylimmissa ker roksissa

* Monitoimitilaa valmistuu noin 3 500 n® liike-
tilojen yhteyteen, musiikki- ja kongressitilojen
kylkeen

* Pysakdintitilaa tulee noin 600 autolle, ja pyora-
parkkeja yhteensa 655 kappaletta

Lisatietoja:

Mikael Snellman, duejohtaa, puh. 02071 58315
mikeel.snellman @emminkainen.com
Lemmink&inen Talo Oy, Vaasa

Arosuo Arkkitehdit Oy, Vesa Arosuo
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Muut kasvukeskukset

KUVA: PORI, RAATIHUONE
© VASTAVALO.A

Hameenlinna

TEXSTI: MATTI ALI-LOYTTY

Himeenlinnan keskustasta vapautui
lihes 10 000 m? liiketilaa kauppakeskus
Goodmanin avauduttua, ja nyt tavoit-
teena on elidvoittid keskustan kivelykatu
Reskaa. Keskustan S-Market City etsii
vusia tiloja vuokrasopimuksen piétyt-
tyd. Kirstulan autokeskukselle aikoinaan
varattua tonttia kaavoitetaan uudestaan
tilaa vieviille kaupalle. Asemansendulle
laaditaan uutta kaavaa, jossa olisi asu-
tusta, pysiakdintilaitos ja ruokakauppa.
Myds VPU:n kiinteisttn tuleva kaava
mahdollistaa lis#i liike- ja asuintiloja.
Saarioisten tontin rakentaminen voi
alkaa jo tind vuonna, jos kaava hyvik-
sytédn.

Motonet alkaa rakennuttaa kesélld
uusia 4 400 m*n tiloja Tiiri6dn Prisman
pohjoispuolelle. Vanhaan poliisitaloon
on saneerattu asuntoja ja 700 m? liike-
tilaa. Sutomenkasarmit myytiin noin
3 miljoonalla eurolla, alue sisiltds tontit
myds neljille kerrostalolle. Teknisen
viraston osin suojellun kiinteiston

28

myynti on vireilld, ja kaupunki valmiste-
lee kauppaa. Entinen Paccorin kiinteistd
muutettiin viime vuonna 100 000 m*n
varastoksi, ja Can-Pack laajensi tehdas-
taan 8 000 m2114. Investors House osti
viime kesini Jukolan tornitalon Satolta
3,2 miljoonalla eurolla.

Kouvola

TEKSTI: MATTI ALI-LOYTTY

Kouvolan keskustassa on paljon tyhjid
liiketiloja monien toimijoiden siirryttyé
Tervaskankaalle kauppakeskus Veturiin.
Saneerattu kauppakeskus Valtari ei ole
saanut houkuteltua keskustaan merkitté-
vid ankkurivuokralaisia. Matkakeskuk-
sen hankkeet ja Halkotorin jatkoraken-
taminen eivit ole edenneet. Kouvolan
vanha kirjapainotalo myytiin viime
vuoden lopulla kiinteiston siirryttyd
lainojen vakuutena ulkomaisen pankin
haltuun. Lasipalatsin kiinteistd aiotaan
saneerata tind keviini, jos asemakaava
valmistuu ajoissa. Tervaskankaalla ei ole
vuoteen uudisrakennettu merkittévisti,
mutta Motonet muutti Tommolanka-

dulle entiseen K-raudan kiinteistoon.
Citymarketin entinen kiinteistd on yhi
tyhjilladn, ja Tervaskankaalla kolme lii-
ketonttia omistava YIT odottelee parem-
pia aikoja.

Suomen Bioetanoli on saanut minis-
teritltd jatkoajan energiatuelle, ja tavoit-
teena on ostaa UPM:n entinen Myllykos-
ken paperitehdas, mutta muu rahoitus
on vield auki. Entisen Kymintehtaan
alueelle kaavaillaan biotaloutta, liikun-
taa, elimyksii tai luovia aloja. Kullas-
vaaran logistiikka-alueen EU-rahoitusta
yritetdéin hakea uudelleen, kunhan
kaupunki saa hankittua maan pakkolu-
nastuksilla. Auto-Sunin uudet toimitilat
valmistuvat Korjalaan toukokuussa.
Vannetukku rakentaa toistamiseen lisé-
tilaa myynnin kehityttyd suotuisasti.
Kotiharjuun suunniteltu Ratamo-keskus
on rakennuslupavaiheessa.

Lappeenranta

TEKSTI: MATTI ALI-LOYTTY
Lappeenranta panostaa keskustaan.
City-korttelin kaavamuutos hyviksyt-



tiin, ja rakenteilla ovat jo Eteld-Karjalan
Osuuspankin toimitalo ja maanalainen
City-pysikointi. Koulu- ja Matkatalot
on purettu, ja tilalle rakennetaan uusi
asuinliiketalo. Ensimmaiset n#istd koh-
teista valmistuvat syksylld, ja kokonaan
valmista pitdisi olla syksylld 2017. My6s
kauppatorin laidalle, entisen K-Rakuu-
nan tilalle rakennettava asuin- ja liike-
rakennus valmistuu tiné vuonna.
Toisaalta uudistettu kauppakeskus
Iso-Kristiina on vienyt vuokralaisia
keskustan muista kauppakeskuksista ja
Myllyméestd.

XXI rakennuttaa Myllymékeen 3 800 m*n
tavarataloa, joka valmistuu vuonna 2017,
muuten alueen liiketonteille ei ole juuri
kysynt&di. Myllyméessd on vajaakiyttod
etenkin kauppakeskus Family Centerissi,
joka menetti ankkurivuokralaisia, esi-
merkiksi Expert rakennutti itselleen
uuden myymilin. Vendjin tilanne ja
taantuma ovat viivistyttineet useita
itdrajan kauppakeskushankkeita, Huo-
mattavin niistd on Ikano, mutta ratkaisu
riippuu Ikean lopullisesta pidtSksesta.
Teollisuudessa Nordkalk aikoo laajen-
taa avolouhostaan ja rakentaa uuden,
25-35 miljoonan euron kivenkisittely-
laitoksen, mutta tarvittava maapohja
saadaan k#ytt6on vasta vuonna 2019.

Pori

TEXSTI: MARI ROUVALI

Citycon on sopinut Porin asema-aukiolle
rakenteilla olevan kampuskiinteistdn
myymisesté ruotsalaiselle kiinteist-
sijoitusyhtit Hemsdlle 57 miljoonalla
eurolla. Omistus siirtyy vasta, kun tilat
on luovutettu Satakunnan Ammatti-
korkeakoulun kiyttson toukokuussa
2017. Kohteeseen tulee 14 000 m? tdysin
uutta tilaa ja 9 000 m?® peruskorjattua
tilaa, ja SAMK vuokraa pidosan tiloista
20 vuodeksi, lisdksi vuokralaisena on
K-Supermarket. Kampuksen yhteyteen
suunnitellaan 1 300 hengen monitoi-
misalia, josta tulisi Porin alueen suurin
yksittdinen kokoustila, ja joka sopisi
myds musiikki- ja urheilutapahtumiin.
Kaupunki jatkaa kampuksen ympéristdn
kehittimistd alueen kiinteisténomis-
tajien kanssa. Alueelle on suunnitteilla

muitakin tydpaikka- ja palveluraken-
nuksia.

Porin keskustassa on kdynnissi ja
suunnitteilla merkittdvid asuinhank-
keita. Timén vuoden alussa keskustaan
valmistuu 12-kerroksinen tornitalo
Mikonkadulla sijaitsevan parkkitalon
jatkeeksi. Porin kaupunki myi Antin-
katu 2:ssa sijaitsevan Rosenlewin entisen
pédkonttorin SR-Kiinteistdille noin 2
miljoonalla eurolla. Uusi omistaja aikoo
kunnostaa vuonna 1854 valmistuneen
rakennuksen alkuperiiseen tarkoituk-
seensa eli asunnoiksi ja liiketiloiksi.
Lisdksi MVR-Yhtymi rakentaa 7 400 m?
asuintiloja Karhukortteliin vanhan olut-
tehtaan alueelle. Puuvillan kauppakes-
kuksen yhteyteen suunnitellaan hotellia
kokoustiloineen sekd mahdollisesti
asuntoja. Investointi olisi kooltaan mer-
kittdvi, ja hankesuunnitelmaa laaditaan
parhaillaan.

Rovaniemi

TEKSTE: AIMO TYYBAKINOA

Rovaniemelld on ollut vuosien ajan
vireilld useita hotellien ja litkeraken-
nusten laajennuksia, mutta hankkeet
ovat jidneet suunnitteluasteelle pitkit-
tyneen taantuman vuoksi. Merkittadvii
liike- tai toimistokohteita ei ole raken-
nettu vuosiin, mutta asuntorakentami-
nen on ollut suhteellisen vilkasta. Eteld-
keskuksen uudet tiejérjestelyt saatiin
viime syksyni liikennditdvidin kuntoon,
ja Lampelan alueella on asemakaava-
muutos vireilld. Lampelan alueelle
tulee lisirakennusoikeutta liikeraken-
tamiselle seki uutta rakennusoikeutta
asuinkerrostalolle. Kaavaehdotuksen
mukaan alueelle saa rakentaa myds
vihittdiskaupan suuryksikén. Mark-
kinatilanteen on kuitenkin parannut-
tava, jotta liikerakentamisen hankkeet
etenisivit. Toimitilojen vajaakidyttoaste
on kasvanut viimeksi kuluneen vuo-
den aikana. Rovaniemen keskustassa
ja kauppakeskuksissa on muutamia
liiketiloja tyhjillddn, myds toimisto-
tiloja on tarjolla riittévisti kysyntiin
nihden. Teollisuus- ja varastotilojakin
on vapaana esimerkiksi Eteldkeskuksen
teollisuuskyldssa.
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Seingoki

TEKSTI: RAINO PESU

Seindjoen kaupunki ja kiinteisténomis-
tajat haluavat parantaa keskustan veto-
voimaa, keinoina ovat asuntojen runsas
lisdrakentaminen, asemanseudun kehit-
tdminen ja maanalaiset pysikéintilai-
tokset. Keskustorin pysdkéintilaitoksen
rakentaminen alkaa ensi syksyni. Myos
valtakunnallisten asuntomessujen jirjes-
téminen Pruukinrannassa kesilld 2016
tukee osaltaan Seindjoen kasvua.

Erikoissijoitusrahasto Fennica Toimi-
tilat osti Aberdeenin Kauppakiinteistét
FEA -rahastolta Rengastien alueella
sijaitsevan liikekiinteiston, jonka vuok-
ralaisia ovat muun muassa Motonet ja
Puustelli. SSR Pohjanmaa on tehnyt
ruotsalaisen kiinteistdsijoitusyhtion
kanssa esisopimuksen Kauppakatu 4:ssa
sijaitsevan Patruunan kiinteiston osta-
misesta. Tontilla on meneilldén kaava-
muutos, joka mahdollistaisi 25 000 m2
asunto- ja liikerakentamista. Yksityinen
kiinteistdsijoitusyhtié Nordio puolestaan
osti Ilkka-Yhtymailtd Seindjoen Kassata-
lo-kiinteistdn, jonka tontille kaava sallii
9-kerroksisen asuintalon rakentamisen.
Samalla ydinkeskustaan tulee vutta lii-
ketilaa uusien kerrostalojen alimpiin
kerroksiin.

Taantuma on viivéstyttédnyt toi-
mitilahankkeita, mutta asukasluku
kasvaa tasaisesti. Kasvavia kaupan
alueita ovat Avenas-kauppakeskus seki
Kauppa-Jouppi, jonne on suunnitteilla
kauppakeskus Lakeuden Ankkuri. Uusi
itdinen ohitustie valmistun kokonai-
suudessaan tind vuonna, joten raskas
liikenne siirtyy pois keskustasta ja
kaupunki pdisee kaavoittamaan uusia
alueita tuotannon, logistiikan ja kaupan
tarpeisiin.
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Markkinatietoa dueittan

Toimitilamarkkina kaupungeittain Q4 2015

Vapaat “Vajaa "4 Tuotto- Vuokra
Tilat yyppi tila, m*  kéyttbasle% vaatimus,% €méikk
Liketila 159000 45 i ;
Tomisiotid  152D00 133  kisswid  kissw13
Teoll Nogistikia 531000 69
Vieensa  iB42DO0 93 o
Liketlla 41000 41 675-80  350-750
Tomistotlia 2amo0 107 67580  140-190
Teolllogisikka 108000 49 80-100 60-70
Yiteensa 23700 &
Liketila 5700 62 675-80  400-800
Toimigotiia 78000 93 725825  130-160
Teollogistikka 21m00 41 90-10 5070
Yhteenss  223D00 57 -
Liiketilet 18000 27 75-85  400-850
Toimigotld  60D00 100 750-8.50 120150
Teoll/logistikka a7moo 28 950-1100 60-70
Yhteensa  nswoo 45
Liketia 21D00 26 800800  220-560
Toimistotilat amoo 89 B825-1025 12,0-190
Teoll ogitiikka 2300 20 1125-1350 5070
Ynteensa  emoo 33
Liiketilat 45m00 65 75-85  200-500
Toimigotllat 2900 12 7585  120-150
Teoll logitikka 7800 50 100-110 4555
Ynteensd 15200 60 o
Liketilat 800 10 77590  220-550
Toimistotilat 2400 88 8095 100-140
Teoll logitiikka 3500 47 95-115 50-60
Yhtesnsa 8400 42

1) Vuokrat oval bruttovuokria. Vuokratasojen jatuottovaatimusien osaltaon
kaytetty seuraavia kriteereja:

Liiketilat: Katutason liiketila ydinkeskust assa, tunnettu kansallinen tal kansain-
vilinen vuokralainen, 5-7 vuoden mar kkinavuokr at asoinen sopimus, alkutuotto,
jossael huomioida per uskorjauksa Toimistotilat: Ydinkeskustan moderni

(el uudiskohde) tal saneerattu tila, jolla myds hyvé jatkomarkkinat, vakaat
pédvuokralaiset, joilla 5-7 vuoden sopimukset, akutuotio, jossael huomioida
peruskorjauksia. Teollisuus/logistiikkatilat: Tavanomainen hyvéteollisuus-
alueen sijainti, uudehko keskisuuri rakennus, jossaei lahiaikoina suurempla
peruskorjaustarpeita, yks kaytt4ja vakaayritys vuokralaisena, 5-7 vuoden
sopimus, alkutuotto, jossa el huomioida peruskorjauksia

2) Pitk& sopimukset laskevat tuottovaatimust asoa t8la hetkelld

0,2-0,5 % ykskikdé

3) Rekennuskannan pavitys perustuu Tilastokeskuksen, YTV, kaupunkien ja
Catellan tuottamasan tietoon.

Kasvukeskuksissa prime-kohteel voival sijaita myos ydinkeskustan ulkopuolella.

Vajaakéytibasteet ja vapaan tilan mésré paskaupunkiseudulla

Vamaibaste (%) Vapadt 1ild (M)
Q415 Q215 Q415 Qz15
Liiketila 43 42 78000 7700
Tomsotlz 108 108 662D00  672D00
Keskusta 88 72 157000 13000
Teol flogistiikia a0 oA 198000 188000
Liketila 33 32 25M00 2600
Tomigotlz 215 213 34aD00 341000
Teoll/logislikka 78 80 10am00 108000
Liiketilat 67 67 56m00 58000
Toimistotiiat 157 161 144000 148000
Teolfogstika 78 74 230m00 215000
Liketilzt 46 45 150000 159000
Toimistotilet @8 134 1052000 1059000
Teoll/logsiikka 62 66 531000 507000
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ERKKI HAKALA
TOIMITUSDHTAR
+358 (0)50 3625 768
erkid hakala@catellall

Corporate Finance

ERKKI HAKALA
TOIMITUSDHTAA
+358 (0)50 3825 768

DRMA ANHONEN
SENIORADVISOR
+358 (0)500 443 790

MARKUS UVALA
SENIOR ADVISDR
+358 (0)50 3737 540

NIKO KVARNSTROM
SENIORADVISOR
+358 (0)50 3574 BO4

JANNESVONEN
LUNIOR ANALYST
+358 (0)40 8256 446

ELLA SPEALING
LNIOR ANALYST
+358 (0)50 3437 795

BRITT-MARE NYMAN
+46 (0)70 2242 935
britt-merie nymen@catellase

ARA LEHTONEN
DHTARA
ARVIOINTVKDNSULTOINTI
+358 (0)500 763 427
arjalehtonen@catellall

Arviointi ja konsultointi

HELSNKI

ARA LEHTONEN
DHTAA
+356 (0)500 763 427

PERTTI RAITIO
ARVIOINTIASANTUNTLA
+358 (0)500 546 105

RISTO VAINIONPAA
ARVIOINTIASAN TUNTLA
+358 (0)500 763 437

TEEMU HALL
ARVIOINTIASANTUNTIA
+358 (0)50 5982 300

VILLE VAARALA
ARVIOINTIASANTUNTIA
+358 (0)40 5690 699

SINI VEDENOA
NUGREMPI ANALYYTIKKO
+358 (0)50 3464 466

TAMPERE

RAINO PESU
ARVIOINTIASANTUNTLA
+358 (0)50 5979 412

SAMI SARASTE
TOMITILA-ASANTUNTLA
+358 (0)50 3014 455

TURKU

SAMI MATARA
MYYNTIRAALLIKIKO/
ARVIOINTIASAN TUNTLA
+358 (0)500 408 667

MARI ROUVALI
ARVIOINTIASANTUNTIA
+358 (0)50 9116 110

OouLy

AIMO TYYBAKINOA
ARVIDINTIASANTUNTIA
+358 (0)50 5126 451

LAHTI

MATTI AL-LOYTTY
ARVIOINTIASANTUNTLA
+358 (0)50 5720 258

NVASKYLA/ INFONIA

KAR MUSTONEN
ARVIOINTIASAN TUNTIA /
MYYNTIFAALLIKKO

+358 (0)44 0846 602
keri.mustonen @nfoniall

PETTERI HEIKKINEN
OHTARA

MYYNTI.A VUOKRAUS
+358 (0)40 7301 669
petteriheikkinen@catellal

Myynti ja vuokraus

HELSNKI

PETTERI HEKKINEN
DHTARA
+358 (0)40 7301 668

MARKUS SEPPALA
ADVISOR
+358 (0)400 533 323

KRISTINA KNAPE RYTKONEN
ADVISOR
+358 (0)50 3058 324

TAMPERE

KAR MYLLARI
MYYN TIPAALLIKKO
+358 (0)500 837 951

PERTTI MIETTINEN
MYYNTIPAALLIKKD
+358 (0)400 624 801

SAMI SARASTE
TOMITILA-ASANTUNTIA
+358 (0)50 3014 455

TURKU

SAMI MATARA
MYYN TIPAALLIKIO/
ARVIOINTIASANTUNTIA
+358 (0)500 408 657

RIKU LEHTIMAKI
MYYNTIPAALLIKKD
+358 (0)50 3706 530

ouw

PEKKA LAURILA-HARU
MYYNTIRAALLIKKO
+358 (0)50 5841 303

TEATTU VARPU
MYYNTISHTEERI
+358 (0)50 5576 120

LAHTI

MIKKO KANTOSAARI
MYYN TIPAALLIKKD
+358 (0)50 4434 055

QIR EFOLA
TENINEN AVUSTAA
+358 (0)500 492 011

JNVASKYLA / INFONIA

ANTTI MALINEN
MYYNTIFAALLIKKO
+358 (0)50 5617 006
antti.mainen@infonial

JJKKA KOIVISTOINEN
MYYNTIRAALLIKKD

+358 (0)40 7467 964
jukkakohistoinen@nfoniall

MIKKO HiRvVI

MYYN TIPAALLIKKD
+358 (0)40 7578 731
mikko hirvi@nfoniall

KARI MUSTON BN
MYYNTIPAALLIKKD /
ARVIOINTIASANTUNTLA
+358 (0)44 0646 602
karl.mustonen@infonial

SAHKOPOSTIT:
etunimi.sukunimi@catellal

CATELLA
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Dealability

OCTOBER 2015

JULY 2015 JANUARY 2016

CICITYCON

DECEMBER 2015
€ chiller

Sale of light industrial and storage

Sale of Sato HQ office building in Helsinki Sale of Galleria and Citytalo shopping Sale of conversion project to residential
w0 eQ Llikeldlm,emg: centres In Qulu to Osuuskauppa Arina property in Oulu to PEAB ProparLiogAD Julius Tallborg-Klinteistat
in Helsinki reglon
7.700 m? € 13.0 million 60 flats 5.800 m? \
NOVEMBER 2015 NOVEMBER 2015 NOVEMBER 2015 DECEMBER 2015
SKANSKA TOHDOFIU SaKa Hallikiinteistst Oy Pohjalainen Kirjakauppa Oy

gl
1:[“['!1[!

1

irL

Lerting of an office property Letting of office tpaces in Oulu CBD ] Letting of retall building Lexting of retail spaces in Rotuaari
in Helsinki Metropolitan Area to Arm Finfand. Symbio Finland, Solita, in Helsinki Metropolitan Area in Oulu CBD to Samsung, Burger King.
to Rakennuttajatoimiste HTJ Greenstep and Handelsbanken to Toyota Tsusho Nordic Cockeall Company and Park Buffet
1.100 v’ 3,200 m? 4,000 m? 1,000 m*
AUGUST 2015 AUGUST 2015 2015-

exilion *3* TEKNOWARE

@ L AHITAPIOLA

2 Valuation of five properties Valuation of three industrial Valuation of LahiTapiola Asuntosijoitus Suomi
Valuation of property portfolio i Fintand in Hansa Block in Turku properties in Lahti residential portfolio in Finland
700,000 m? 38,000 m! 10,600 m? na.
PAAKONTTORI | MUUT TOIMISTOT SUOMESSA
Catella Property Oy

Aleksanterinkatu 15 B, B.krs | 00100 Helsinki
Puh. 0105220 100 | info @catellall

catellafi

Lahti Aleksanterinkatu 17 A | 15110 Lahti

‘ Jvaskyla Vapasherrantie 2 | 40100 Jvaskyld
Oulu  Kirkkokatu 6, 5. krs | 80100 Oulu

‘ Tampere Tulli Business Park | Akerlundinkatu 11 A | 33100 Tampere

Turku Linnankatu 11 B | 20100 Turku

CATELLA




Asunto Oy Helsingin Kompassi - Uudet asunnot - Lemminkiinen http://www lemminkainen.fi/asunnot/asuntohaku/saukonpaasi-he...

Asunto Oy Helsingin Kompassi L [ | TE’ %

1/9 17.6.2016 15.02



glsingin Kompassi - Uudet asunnot - Lemminkéinen

" M

Kerrostalo
Jatkdsaari

Saukonpaadenranta 20
00180 Helsinki

Muuttovalmis

Asuntojen koot: 43,0 - 154,0 m?
Asuntoja vapaana: 26 / 51 kpl
Oma tontti

Kuva gn asuni

* http://www.lemminkainen.fi/asunnot/asuntohaku/saukonpaasi-he...
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Uliden Heisirgin atispaikalia

Jatkasaareen nouseva uusi asuinalue, Saukonpaasi, on kantakaupungin jatke meren aarella. Alueelle
rakennetut Kompassin 43,0-154,0 m2 kodit ovat laadultaan samaa tasoa ainutlaatuisen sijainnin kanssa.
Merelliset maisemat ovat luonnollisesti olennainen osa Kompassin kotien sisustusta ja pohjaratkaisuista
I6ytyy paljon hurmaavia yksityiskohtia. Oma rantapaikka keskustan palvelujen darella on unelma, jonka
voit toteuttaa Kompassissa.

Kompassilla on 33 osakkeina myytavaa autopaikkaa, joista 18 sijaitsee autohallissa ja 15 viereisella
LPA-tontilla. Autopaikat on varustettu lammityspistorasioin. Piha-alueet ja istutukset tehdaan erillisen
pihasuunnitelman mukaisesti. Piha sijaitsee autohallin paalla.

Merellista tunnelmaa

Kompassissa péivé voi kulua horisonttia katsellessa tai palvelujen parissa, silla sijainti yhtd aikaa seka
meren rannalla ettd kantakaupungin tuntumassa on ainutlaatuinen. Alle kilometrin sateella Kompassista on
paivakoteja, kouluja ja kauppoja. Lisaksi terveysasema on aivan lahella.

Tulevaisuudessa alueelle sijoittuu myé&s lukuisia erikoisliikkeita, ravintoloita ja kahviloita talojen
kiv“alkoihin. Kompassissa metro ja raitiolinja ovat kavelyetaisyydella ja meri rantoineen, kavely- ja
pyuréilyreitteineen seké pienvenesatamineen on muutaman askeleen paéssa. Raitiolinja 8 kulkee
Jatkasaaresta Saukonpaaden l&pi ja kanavan yli Crusellin siltaa pitkin yhdistden Jatkasaaren
Ruoholahden metroasemalle, joten liilkkuminen niin kauas kuin lahellekin on helppoa.

Viihtyisa viimeista yksityiskohtaa myéten

Meren rannalle rakennettu Kompassi koostuu kahdesta klassisen kauniista 7-kerroksista rakennuksesta,
joissa on 51 laadukasta ja hyvin varusteltua kotia. Voit muokata kotisi pinnoista mieleisesi ja valita
esimerkiksi lattiaan joko lautaparkettia tai keraamista laattaa. Pesuhuoneen, saunan ja wc-tilojen lattioissa
on keraamiset laatat, we-tiloissa ja kylpyhuoneissa myés seinat ovat laatoitettuja. Parvekkeilla on
lasitukset seka kestopuiset lattiatasot.

Tyylikkéissa keittidissa on kalusteuuni ja keraaminen keittotaso seké integroidut astianpesukone,
jaapakastinkaappi ja mikroaaltouuni. Osassa olohuoneita on lattiasta kattoon ulottuvia kiinteitz
maisemaikkunoita, joista avautuu upeat merinakymat.

Kompassin kodeissa on termostaatein ohjattava vesikiertoinen lattialimmitys, joka on liitetty
kaukolampoverkostoon. Lattialammitysta voidaan saataa huonekohtaisesti kussakin asuinhuoneessa
olevan termostaatin avulla. Kompassi on liitetty lisdksi kaukokylmaverkkoon, jonka ansiosta kotien iimaa
voidaan viilentaa. Vastikkeeseen kuuluu 10 mb/s internetyhteys, jonka nopeutta voi tarvittaessa kasvattaa
asukaan ja Elisan vélisella sopimuksella. Kompassin energialuokka on C2013.

Asuntoja myy
Asuntomyynti, Padkaupunkiseutu

Joimipisteen yhteystiedot

asuntomyynti.helsinki@lemminkainen.com
0800 95005

Puhelu maksuton

Kaikki asuntomyynnin yhteystiedot

Seuraava esittely
3/9 17.6.2016 15.02
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16:30 - 17:30
Tervetuloa tutustumaan!

Hyddynna keséetu

Kun teet kaupat Kompassin asunnosta 1.6.-31.8.2016, maksamme puolestasi vuoden hoito- ja
rahoitusvastikkeet. Etu koskee vain uusia varauksia ja kauppoja.

Haluatko tietaa taloyhtiésta lisaa?
Jata yhteystietosi tai kysy lisatietoja. Otamme sinuun yhteytta pian.

Tayta lomake

Tilaa uutiskirje

Jata sahkopostiosoitteesi, niin lahetdmme sinulle muutaman kerran vuodessa tietoa Saukonpaaden
ajankohtaisista asioista.

Taloyhtién tiedot
Kerrosten kuvaus Kompassi koostuu kahdesta kauniista 7-kerroksista rakennuksesta.
Hissi Kylla
Muut tilat Talon asukkaiden kaytéssa on kaksi kerhotilaa, pesula, sauna seké kuntosali.
: Autopaikka pistokkeella: 15 kpl
Aultapaikal Autohalli: 18 kpl
Energialuokka C2013
Nettikoti Kylla

Rahoitusvastikeperuste m?

Tontin omistus Oma

Sijainti

4/9 17.6.2016 15.02
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- B42

|
-

' B27
B31
B36

-
\B41

EB46

'A16
A7
A 20
A21
'B29
B 34

B 44
B51
B25

B35
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'B26
'B30"
A18
A4
EAS
At

- (varattu)
B 28
B33

'B38
(varattu)
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A8 (varattu)

839

Tyyppi

2h+kt
2h+kt
' 2h+kt

2h+kt
2h+kt |

2h+kt

2h+kt+s
2h+kt+s
2h+kt+s
2h+kt+s
2h+kt+s
|3h+k+s
‘3h+k+s

3h+k+s g

’3h+k+s

\3h+k+s
3h+k+s

;3h+k+s

' 3h+k+s
‘ 3h+k+s

13h+k+s
53h+k+s

; 3h+k+s+ty6tila
| 4(5)h+kt+s |

| 4(5)h+kt+s

4h+kt+s

- 4h+kt+s

4h+kt+s

Koko
(m?)

f775

| 95,0
| 95, 0
- 90, 5

' 119.0

91,5

915

91,5

119,0

i Kerros , (€)
|
s 1230510
o '1_178 495
| a7 E 196 705
\L 47 207635
|57 3 222 205
e 1251 345
a7 *240 060
s7 | 267 410
57 .267 410
o7 Jt 208 660
ler 2298 660
a7 ‘266550
lamr l 282 570
1s7 308 940
lerr 356 660
17 -438 140
o 240 805
417 | 298 230
lor L255 535
lar t282 085
507 | ;413 910
617 | 466 340
| 1277 | 324625
| 3/7 | 446 680
%4/7 471670
|
| 217 243235
3 308 955
1 417 355 655

¥ Nlus—
' 613 910

| Myyntihinta ' Velaton

; hinta (€)

l423 120
| .364 240 "
' 382 450 :
- ; 393380

| 407 950

' 437 090

} 449 290
I 476 640

507 890
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586 800

| 602 820

676 91 0
758 390

563 190

| 627 020

586 460

819 560
{871 990
| 916 020

';954 810

| 979 800

633940
699 660

| 746 360

i 476 640

629 190
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1
l
1
[
|
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Huoneisto | Tyyppi ‘ :f::,';o - Kerros
' |

B 48 ' 4h+kt+s 91 5 67

A1 ' 4h+kt+sHyotila | 109,5 | 1217
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' Myyntihinta | Velaton

Numero Tyyppi yy myyntihinta |
| ; ( )

AH 19 Autohall ' 40 000 . 40 000
i | bl . ; === S i !
1 AH 26 i Autohalll | 40 000 40 ooo :
'AH27 | Autohalli | 40 000 40 000 |
L AH 28 Autohalll 40 000 40 000 |
(AH 29 | Autohalll 40 ooo | 40 000 |
AH 36 | Autohalh 40 ooo t 40 000 |

- AH 39 ' Autohalh l 40 ooo i 40 ooo

AH40 | Autohalll 40 000 [ 40 000

| : : JI |
! [ | ‘ !
AP2 | Autopaika 15000 | 15000 |
; _; plstokkeella | & :
| |
AP7 | Autopaikka | 15000  |15000 |
3 pistokkeella | | :
o | ' ‘%,
apg | Autopaikka | g 44, 15000
i plstokkeella i ; 3
i ._‘. ,l s e jr i ‘
i | |
Apg | Autopaikka | 405, 15 000 |
| pistokkeella | ; |
e | |
—] | |
ap 10 |Autopaikka | g5 55, 15 000 |
- | pistokkeella | [ |
Ap 11 | Autopakka | 4554, | 15 000
| plstokkeella ; 1
I | | |
AP 12 | Autopaikka | o0, 15 000
' pistokkeella | | |
Ap 13 | Autopaikka |0, 15 000
pistokkeella | }
l N | |
AP 14 | Autopaikka | 45 55, 15 000
{ . pistokkeella | ,
i [ . [ L
| Ap 19 | Autopaikka | 5 4, 15 000
‘ plstokkeella ;
Ap 2o | Autopaikka | g 55, 15 000
. plstokkeella

Kuvia taloyhtiésta
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Kerrostalo
Jatkasaari

Thomas Bystromin kuja 2
00180 Helsinki

Muuttovalmis

Asuntojen koot: 31,5 - 108,5 m?2
Asuntoja vapaana: 17 / 50 kpl
Oma tontti
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pungln unneimaa meren ran

Taloyhtidssa on 50 laadukasta ja tyylikésta asuntoa. Léydat sopivan kodin erilaisiin elaméntilanteisiin, silla
yhti6 tarjoaa kattavasti asumisvaihtoehtoja tilavista yksidista (31,5 m2) nelihuoneisiin perheasuntoihin
(108,5 m2). Kaikissa asunnoissa on lasitettu parveke. Taloyhtidon ylimmassa kerroksessa on yhteinen
saunaosasto ja kattoterassi kohti ilta-aurinkoa.

Osaksi Helsingin kantakaupunkia

Meri ja keskustan kattavat palvelut ovat lahellda. Asuntojen parvekkeet antavat muun muassa Crusellin
sillalle, Lauttasaarenselélle, puistoon sek& Saukonlaiturin satama-altaalle.

Alueen puistot viehattavat merellisyydelldan ja tarjoavat kauniita kavelyreitteja. Lahin venesatama sijaitsee
aivan yhtion vieressa ja Saukonpaaden lansikarkeen, Lauttasaarenselén aarelle rakennetaan uutta
puistoa. Jatkdsaaren etelareunaan valmistuu myés liikkunta- ja vapaa-ajantalo Bunkkeri, jonne tulee
uimahalli, palloilusaleja seka kirjasto ja muita kulttuuripalveluja.

Helsingin Ruori ja Saukonpaaden alue sijaitsevat aivan Helsingin kantakaupungin l&dheisyydessa. Matkaa
ydinkeskustaan on 1,5 kilometria ja lahimman raitiovaunupysakin I6ydat 150 metrin paasta. Ruoholahden
kauppakeskukseen ja metroasemalle on noin kymmenen minuutin kavelymatka.

Jatkasaaren valmistuessa palvelut ovat lahelld. Kilometrin sateella sijaitsee viisi paivakotia ja kaksi koulua.
Yksityinen terveysasema on avannut ovensa viereiseen kortteliin ja lahimmat marketit [6ydéat kahden
korttelin pa&han rakennettavasta keskuskorttelista. Saukonpaasi Jatkdsaaressa on Helsingin
kantakaupungin halutuimpia alueita. Nyt alueelle rakennetaan tasokkaita asuntoja, joissa nautit
asumisesta taysin siemauksin.

Ainutlaatuista asumisviihtyvyytta

Asuntojen varustelutasoon on kiinnitetty erityistd huomiota. Parkettilattiat, keittion keraamiset liesitasot,
kalusteuunit ja astianpesukoneet kuuluvat vakiovarustukseen. Isommissa asunnoissa on kaksi korkeaa
jad-pakastinkaappia. Kaikissa asunnoissa on lasitettu parveke.

Asumismukavuutta tdydentaa puutarhamainen sisapiha. Osa autopaikoista sijoitetaan pihakannen alle,
josta on kulku suoraan rappukaytavaan. Pihakannella olevaan jatehuoneeseen on kaynti ulkokautta.
Alueelle rakennettava jatteiden putkikeraysjarjestelma vahentaa huoltoliikennetta, jolloin piha-alueesta -
tulee viihtyisampi ja turvallisempi.
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Asunto Oy Helsingin Ruori

A intoja myy

Asuntomyynti, Paakaupunkiseutu

Toimipisteen vhteystiedot

asuntomyynti.helsinki@lemminkainen.com
0800 95005

Puhelu maksuton

Kaikki asuntomyynnin yhteystiedot

Seuraava esittely
Maanantai 20.6.2016

17 Y0 -18:30
Tervetuloa tutustumaan!

Hyddynna keséaetu

Kun teet kaupat Ruorin asunnosta 1.6.—31.8.2016, maksamme puolestasi vuoden hoito- ja
rahoitusvastikkeet. Etu koskee vain uusia varauksia ja kauppoja.

Haluatko tietda taloyhtidsta lisaa?
Jata yhteystietosi tai kysy lisatietoja. Otamme sinuun yhteytta pian.

Tayta lomake
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Tilaa uutiskirje

http://www.lemminkainen.fi‘asunnot/asuntohaku/saukonpaasi-he...

Jata sahkopostiosoitteesi, niin Iahetamme sinulle muutaman kerran vuodessa tietoa Saukonpaaden
ajankohtaisista asioista.

Taloyhtién tiedot
T — Yhtiéén kuuluu yksi 7—kerrc3ksmen rakennus, jossa on kolmessa
porrashuoneessa yhteensa 50 asuntoa.
Hissi Kylla
. Taloyhtién ylimmassa kerroksessa on yhteinen saunaosasto ja kattoterassi
Muut tilat . :
kohti ilta-aurinkoa.
; Autopaikka pistokkeella: 11 kpl
CUBPEREY Autohalli: 17 kpl
Energialuokka B2007

Rahoitusvastikeperuste m?

Tontin omistus Oma
Sijainti
et ,
,‘\4;,\2»’“'“"?1 a‘e$¥31J !
o ‘.-,-a\"*“\ 2
n A
b T
7 3 % Jehtaankall
2 z
£ z
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Google

Karttatiedot ©2016 Google
Myyntiesite

Rakennustapaseloste

Asunnot ja autopaikat
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e s Velaton
Numero Tyyppi Nyynuhinta myyntihinta
H13 Autohalli 35 000 35 000
H 21 Autohalli 35 000 35 000
H 30 Autohalli 35 000 35 000
H 38 Autohalli 35 000 35 000
H 41 Autohalli 35 000 35 000
Autopaikka
P21 pistokkeslla 10 000 10 000
Autopaikka
P22 pistokkeella 10 000 10 000
Autopaikka
P23 pistokkeella 10 000 10 000

Kuvia taloyhtidsta
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Asunto Oy Saukonpaaden Loisto, Helsinki
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»

Kerrostalo
Jatkasaari

Saukonpaadenranta 22
00180 Helsinki

Rakenteilla

Arvioitu valmistumisaika: 30.11.2016
Asuntojen koot: 39,5 - 157,0 m?
Asuntoja vapaana: 25 / 53 kpl

Oma tontti

Merenrantakodin parhaat puolet

Saukonpaaden loppuhuipennus on kasillad. Loisto valmistuu Saukonpaaden karkeen: edessa avautuu
merimaisema ja vieressa kutsuu vehrea puisto. Jos Jatkasaaren sijainti on hieno, on tdaméan taloyhtién
sijainti suorastaan loistava. Muiden Saukonpaaden asuintalojen kanssa se muodostaa merellisen korttelin,
josta on Helsingin keskustaan vain parin kilometrin matka.

Kotona odottaa meri

Jatkasaari kehittyy huimaa vauhtia ja nyt muuttaessasi saat parhaat palat uudesta asuinalueesta. Niemen
karjessa sijaitsevia koteja on rajallinen maara, joten tilaisuuteen kannattaa tarttua. Saukonpaaden alue
alkaa jo saada muotoaan, joten taysin keskeneraiselle alueelle sinun ei tarvitse muuttaa. Loiston vieressa
oleva puistoalue valmistuu suurin piirtein samaan aikaan taloyhtién kanssa.

Tulevaisuudessa Jatkasaari on kuin pieni merenrantakaupunki. Kivijalkaputiikit ja kahvilat kutsuvat
asukkaita vilhtymaan, Hyvantoivonpuiston etelékarjen uimapaikka viettamaan kesépaivas ja

Saukonpaaden pienvenesatamasta lahdetéan purjehdukselle Helsingin edustalle. Kattavat peruspalvelut
l6ytyvat jo nyt, myéhemmin Jatkasaareen tulee mm. kaksi koulua, lisda paivakoteja seka iso liikuntapuisto.

Merenrantakodin parhaat puolet
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parvekkeet seké terassit ovat todella kookkaita. Valimerellistd tuntua saat vield enemman, jos valitset
kivilattian. Toisin kuin Euroopassa, tdma lattia ei ole koskaan liilan kylma: asunnossa on kaukolamp6on
kytketty vesikiertoinen lattialammitys kaikissa asuinhuoneissa. Hellepaiviin on taas varustauduttu
kaukokylmalla, joten uusi kotisi viilentyy myos kuumalla saalla. Kaytéssasi on myds paljon yhteisia tiloja,
kuten Asunto Oy Helsingin Kompassin kanssa yhteinen kuntosali ja saunaosasto, kerhotiloja, pesula tai
vaikkapa kerhohuoneen kattoterassi, jonne viherpeukaloille on varattu mahdollisuus pienimuotoiseen
viherkasvien viljelyyn.

Asunnot on suunniteltu todella avariksi. Olohuone on avointa tilaa, josta on useimmiten liukuovellinen
yhteys parvekkeelle tai terassille. Keittioét ovat olohuoneen yhteydesséa, mutta monissa kodeissa silti
hieman suojassa, jolloin olohuoneen juhlallinen tunnelma sailyy. Asunnoissa on ikkunapinta-alaa niin
paljon, ettd maisema on lahes taulumainen elementti. Myds asuinymparistd muistuttaa viehattavaa
lomakohdetta venesatamineen ja rantakahviloineen. Loistossa on lupa olla lomatunnelmissa ympari
vuoden.

Voit joko valita valmiista materiaalivaihtoehdoista tai ehdottaa omia ratkaisujasi: mité aikaisemmin olet
liikkeella, sita yksildllisemman kodistasi saat. Integroidut keittiokoneet, saunan lasiseinat, kivi- tai
parkettilattiat ja [ahes seinan kokoiset ikkunat seka niiden takana aukeava maisema ovat vain osa
viimeisteltya Loistoa. Pohjaratkaisut ja sisustukselliset yksityiskohdat on mietitty valon ja maiseman

e’ 'dilla, kdytanndllisyytta unohtamatta.

Asuntoja myy

Asuntomyynti, Padkaupunkiseutu

Toimipisteen vhteystiedot

asuntomyynti.helsinki@lemminkainen.com
0800 95005

Puhelu maksuton

Kaikki asuntomyynnin yhteystiedot

Haluatko tietda taloyhtiosta lisaa?

Jadd yhteystietosi tai kysy lisatietoja. Otamme sinuun yhteytta pian.

Tayta lomake

Tilaa uutiskirje

Jata sahkopostiosoitteesi, niin lahetamme sinulle muutaman kerran vuodessa tietoa Saukonpaaden
ajankohtaisista asioista.

Taloyhtién tiedot
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Yhtiédn kuuluu kaksi 7-kerroksista rakennusta ja autohalli. Piha-alueet ja

Kerrosten kuvaus istutukset tehdaéan erillisen pihasuunnitelman mukaisesti. Piha sijaitsee
autohallin paalla.

Hissi Kylla

Yhtién suorassa omistuksessa olevat tilat: - Maantasokerroksessa: osuus
autohallista yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti. - 1. kerros:
irtaimistovarastotiloja, kuivaushuoneita, lastenvaunuvarastoja,
ulkoiluvalinevarastotiloja, taloyhtién siivouskomero ja teknisia tiloja.

; Kayttdéoikeudet Asunto Oy Helsingin Kompassissa oleviin tiloihin Yhtiélla on
Muut tilat it 3 . . T iy e
yhteisjarjestelysopimuksen mukaisesti kayttéoikeus seuraaviin tiloihin: -
katutasossa: irtaimistovarastoja, kerhotila, ulkoiluvalinevarastoja, jatehuone
seka vaestdsuoja suojakaytéssa - kerhotalossa (2. ja 3. krs): kerhotila, pesula,
kuivaushuone, saunaosasto, kuntoilutila ja kerhotalon kattoterassi -
pihatasossa (2. krs): ulkoiluvéalinevarasto

B ki i el 2
Energialuokka C2013

Lammitysjarjestelma Kaukolampd

Nettikoti Kylla

Rahoitusvastikeperuste m?

Tontin omistus Oma
Sijainti
‘é\
[ ‘h\a\asa 4
~ o“da““ q‘z\-\vﬁhl
' q"a““& 2
S Yy
= .
L - % Tehtaankah
1.4 =
8 2
6. [ =3

P,,\nﬂi
.'efan-

Google

Karttatiedot ©2016 Google

Myyntiesite

Rakennustapaseloste

Asunnot ja autopaikat
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Velaton

Numero Tyyppi
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Kalasataman REDIn ensimmadisen tornin asunnot viediin kisisti

SRV Yhtitt Oyj
Lehdistitiedote

Espoo, Suomi, 2016-01-13 13:00 CET (GLOBE NEWSWIRE) --
SRV YHTIOT OYJ LEHDISTOTIEDOTE 13.01.2016, KLO 14.00

Kalasataman REDIn ensimmiisen tornin asunnot viediiin kisisti

Helsingin Kalasatamaan toteutettavan Suomen suurimman kaupunkirakentamiskohteen REDIn ensimmiisen
asuintornin Majakan ennakkomarkkinointi kdynnistyi eilen tiistaina 12.1. yli odotusten. Reilussa vuorokaudessa
Majakan kaikkiaan 283 asunnosta yli 150 on jo varattu, ja uusia varauksia tulee koko ajan lisdd. Osaan asunnoista on
jopa useampi varaus.

“REDIn asuntojen ennakkorekisteriin oli kerétty viime vuosina yli 7 000 nimei, joka osaltaan todisti ihmisten olevan
kiinnostuneita hankkeesta. Mutta emme itsekiiin olisi uskoneet, ettd suosio on néin suurta. Ensimmaisen tornin
asunnot viedéén suoraan sanottuna kisisti. Majakasta kiinnostuneiden kannattaa nyt pitii todellakin kiirettd”, SRV:n
Suomen asuntoliiketoiminnasta vastaava Antero Nuutinen toteaa tyytyviiseni.

REDIn kokonaisuus on Suomen suurin kdynnissd oleva kaupunkirakentamisen hanke. Talld hetkelld kdynnissi ovat
kauppakeskuksen ja pysékdintilaitoksen rakennustyot.

“Ensimméisen asuintornin Majakan rakentaminen alkaa timén vuoden aikana, heti kun kauppakeskuksen
rakennusvaihe teknisesti mahdollistaa sen. Kaikkiaan REDIin kohoaa kahdeksan tornia, joista kuusi on asuintorneja.
Néiden kaikkien tornien jalustat rakennetaan valmiiksi jo kauppakeskuksen ja pysikointilaitoksen rakentamisen
yhteydessd. Kaikkiaan REDIn torneihin valmistuu tulevina vuosina yli 1 200 asuntoa, joten mukaan mahtuu vieli
senkin jidlkeen kun Majakka on tdynna”, REDIn asuntojen myyntipééllikké Merja Rainio toteaa.

132 metrin korkeuteen nouseva Majakka on valmistuessaan vuoden 2018 lopussa Suomen korkein asuinrakennus. Sen
asunnot sijaitsevat kauppakeskuksen pailld kerroksissa 6-35, miki takaa huikeat nikymit yli Kalasataman kaikista
kerroksista. Majakassa on tarjolla asuntoja erilaisiin eldméntilanteisiin ja tarpeisiin: asuntojen koot vaihtelevat 33
neliometrin kaksiosta 1425 nelidmetrin edustusasuntoon tornin ylimmiissi kerroksessa. Asunnoissa on kolme eri
varustelutasoa kerroksen mukaan, mink lisdksi asukkaat voivat valita asuntoonsa mieleisensi virimaailman kolmesta
eri vaihtoehdosta.

“Majakan asunnot on suunniteltu niin, ettd tornitalon kaikki arvokkaat nelidt ovat tehokkaassa kiytossi. Asunnoissa
on esimerkiksi parvekkeen sijasta limmin, siirrettivin lasiseinin varustettu viherhuone, jota voi kidyttid terassina,
ruokailutilana tai vaikkapa olohuoneen jatkona. Osa makuuhuoneista on toteutettu alkovityyppisesti, minki ansiosta
olohuoneisiin ja ruokailutiloihin on voitu kiyttdd enemmain neliditid. Korkealla asuminen niikyy asunnoissa erityisesti
valoisuutena, jota tuovat paitsi viherhuoneiden koko seinin korkuiset ikkunat, mys asuntojen normaalia korkeampi



huonekorkeus”, Nuutinen jatkaa.

REDIn asuntojen suunnittelun lihtdkohtana on ollut helpompi ja sujuvampi arki. Majakan asukkaat péésevitkin
nauttimaan aivan uudenlaisesta asumisen palvelukokonaisuudesta. Majakassa koti laajenee oman asunnon seinien
ulkopuolelle monipuolisten ja tasokkaiden yhteistilojen ansiosta. Esimerkiksi tornin 33. kerroksessa sijaitsee kaikkien
asukkaiden kiytossi ja asunto-osakeyhtion omistuksessa oleva klubikerros juhla- ja saunatiloineen seki terasseineen.
Majakan sisddnkédynti sijaitsee katutasossa, ja sielld asukkaita palvelee concierge-tyyppinen aulapalvelu. Asukkaiden
kdytossd on myds oma portaali, jonka kautta he voivat kayttda ja tilata erilaisia palveluita.

REDI kokonaisuudessaan muodostuu kantakaupungin suurimmasta kauppa- ja elamyskeskuksesta, kuudesta
asuintornista seké hotelli- ja toimistotorneista, REDIn kauppakeskus avaa ovensa vuonna 2018. REDIn asukkaiden
elimia helpottavat myos erinomaiset liikenneyhteydet kaikkiin suuntiin. Kalasataman metroasema sijaitsee
kauppakeskuksen kolmannessa kerroksessa, minki lisiksi REDIn viereen tulee bussipysékkejd. Myos suunnitteilla
oleva pyoriilijoiden itdbaana kulkisi REDIn ldpi. Keskuksen alla on 2 000 auton pysédkointilaitos, joka on niin tornien
asukkaiden kuin kauppakeskuksen asiakkaidenkin kédyttssa.

Liséitietoja
Antero Nuutinen, johtaja, asuntorakentaminen, 040 531 4918, antero.nuutinen@srv fi
Merja Rainio, myyntipaéllikko, 0400 210 898, merja.rainio@sry.fi

Piivi Kauhanen, viestintidjohtaja, 050 598 9560, paivi.kauhanen@s

) fi

REDIn Majakka numeroina

132 metriii. REDIn ensimmdinen asuintorni, Majakka, on valmistuessaan Suomen korkein asuinrakennus. Sen ja koko
REDIn pécdsuunnittelijana toimii Helin&Co -arkkitehtitoimisto.

35 kerrosta. Majakan asunnot sijaitsevat kerroksissa 6-35. Asukkaiden yhteisessd kéytdssd oleva klubikerros
Juhlatiloineen, saunoineen ja 200 neliometrin kokoisine terasseineen sijaitsee kerroksessa 33. Tornin piha-alue ja
liséici yhteistiloja kuten pesulat ja saunoja sijaitsee kerroksessa 5. Samaan tasoon kauppakeskuksen katolle levittiytyy
myds Esplanadin kokoinen julkinen puisto.

283 asuntoa. Majakan asuntovalikoima ulottuu kokonaispinta-alalaltaan 36 neliometrin kaksiosta (33 m2 +
viherhuone 3 m2) 142,5 neliometrin edustusasuntoon (128,5 m2 + viherhuone 14,0 m2) tornin ylimmdssd kerroksessa.
Asuntojen keskikoko on 63 neliémetrid siséiltéien viherhuoneet. Asuntojen varustelutaso vaihtelee asuinkerroksen
mukaan. Kahdessa ylimmdissd kerroksessa sijaitsevat Sky-asunnot on suunniteltu tdyttdmddn vaativimmatkin toiveet.

224 016 - 1 934 496 euroa (vh). Halvimmillaan Majakasta saa 40,5 m2-kokoisen kaksion 224 016 eurolla (vh).
Kallein on 35:n kerroksen 142,5 nelién Sky-asunto, jonka hinta on 1 934 496 euroa (vh).

500 metrovuoroa. Kalasataman metroasema sijaitsee kauppakeskuksen kolmannessa kerroksessa, jossa metro
pysdhtyy 500 kertaa péiviissii. REDlin pédsee sujuvasti myos muilla julkisilla litkennevalineilld, pycrdlld, jalan sekd
autolla, jonka voi parkkeerata 2 000-paikkaiseen pysdkdintihalliin.

Liséitietoa REDIn Majakan 283 asunnosta pohjapiirroksineen ja hintoineen on esitelty REDIn verkkopalvelussa
osoitteessa redi filasunnot, josta loytyvit myds ohjeet varauksen tekemiseen.

www.srv.fi

www.redi.fi

Loydit meiddt myos sosiaalisesta mediasta:
Facebook Linkedln Twitter Instagram SRV - Eldmaisi rakentaja
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