12378 /

8.12.2015
==L e\

*

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto
Helsingfors stads fastighetskontors stadsmatningsavdelning
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Pohjakartta tayttad maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset
677503 | Baskartan uppfyller kraven i 54a § i markanvéndnings- och bygglagen

09.02.2015

Helsingin kaupunki, kiinteistovirasto, kaupunkimittausosasto
Helsingfors stad, fastighetskontoret, stadsmatningsavdelningen
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Toimitilarakennusten korttelialue.
Alueelle voidaan rakentaa
ymparistohairidita aiheuttamattomia
teollisuus- ja varastorakennuksia seka
toimistorakennuksia tai niiden
yhdistelmia.

Tontin rakennetusta kerrosalasta saa
enintdan 40% olla toimisto- ja
myymalatiloja.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue, jossa piha-alueilla on
rakennustaiteellisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokkaita
pintamateriaaleja ja rakenteita, joiden
ominaispiirteet tulee korjaus- ja
muutostoissa sailyttaa. Rakennuslupaa
edellyttavia toimenpiteita koskevasta
hakemuksesta tulee pyytaa
kaupunginmuseon lausunto. Korjaus- ja
muutostydt on tehtava yhtenéisen
suunnitelman pohjalta.

- Prinsessantien puoleisten pihojen ja
penkereiden pintamateriaalit seka
sisaankaynteihin liittyvat sillat
katosrakenteineen tulee sailyttaa.

- Mahdollinen lisdrakentaminen tulee
sovittaa yhtenevaiseksi nykyiseen
oppilaitosrakennuksen kanssa
raystaskorkeudeltaan,
ikkuna-aukotukseltaan,
ikkunarakenteiltaan,
julkisivumateriaaleiltaan,
-reliefeiltddn ja -vareiltadn seka
julkisivulinjoiltaan. Samoin
lisarakentamisen pihan
pintamateriaalien, mahdollisten
sisaankayntien silta- ja
katosrakenteiden seka vesikatolla
sijaitsevien teknisten osien,
rakennelmien ja ullakkotilojen
julkisivujen tulee olla yhtenevaiset

nykyisen rakennuksen vastaavien kanssa.

Vesikaton tason tekniset tilat eivat saa
sijaita rakennuksen ylimman kerroksen
julkisivulinjaa 4 metria lahempana.

Puisto.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.
Pa omradet far uppfdras industri- och
lagerbyggnader som inte ger upphov il
miljdstdrningar och kontorsbyggnader

eller kombinationer av dessa.

Av tomts byggda vaningsyta far hogst 40%
anvandas for kontors- och butiksutrymmen.

Kvartersomrade for
undervisningsbyggnader, dar det pa
gardsomradet finns arkitektoniskt och
for stadsbilden vardefulla ytmaterial
och konstruktioner, vilkas sardrag ska
bevaras vid reparations- och
ombyggnadsarbeten. Stadsmuseets
utlatande ska begéras géallande sadana
atgarder, som kréver byggnadslov.
Byggnads- och andringsarbeten ska
utféras enligt en enhetlig plan.

- Pa Prinsessvagens sida ska gardarnas
och terrassernas ytmaterial samt broarna
med skarmtak i anslutning till entréerna
bevaras.

- En eventuell tillbyggnad ska anpassas
till den befintliga

laroanstaltsbyggnaden vad betraffar
takfotshojd, fonsterdppningar,
fonsterkonstruktioner, fasadmaterial,
fasadreliefer, fasadfarger samt
fasadlinjer. Dartill ska tillbyggnadens
gardar betraffande ytmaterial, méjliga

nya bro- och sk&rmtakskonstruktioner i
anslutning till entréerna samt fasaderna
till tekniska delar, konstruktioner och
vindsutrymmen pa vattentaket, planeras
och byggas enhetliga med den nuvarande
byggnadens motsvarande delar. Tekniska
utrymmen pa vattentakets niva far inte
byggas narmare an 4 meter bakom éversta
vaningens fasadyta.

Park.
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2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontinraja.

Osa-alueen raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kadun nimi.

Likimaarainen rakennuksen julkisivupinnan
ja vesikaton leikkauskohdan ylin
korkeusasema merenpinnasta, joka
pulpettikaton osalta mitataan

alaraystaan puolelta. Teknisten tilojen
vesikaton ylin korkeusasema katolla saa
olla lukua nelja metria korkeammalla.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Rakennusala.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen
korkeusasema.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa tontille.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisen rakennuksen ulkovaipan
kokonaisaaneneristavyyden likennemelua
vastaan on oltava vahintaan luvun
osoittama dBA-maara.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa
siten, etta sen maisemallinen arvo
sailyy.

Istutettava puurivi, jota tontin 43223 / 4
rakennuksen omistajan on yllapidettava
enintdan 4 m korkeana.

Kattamaton pysakdimisalue.
Pysakoimispaikkojen suunnittelussa on
huomioitava olemassaolevat puut.

Ajoyhteys.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Riktgivande tomtgrans.
Gréns for delomrade.
Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Namn pa gata.

Ungeféarlig hogsta hojd dver havsytan for
skarningspunkten mellan fasad och
vattentak, vilken for pulpettak mats pa
den nedre takfotens sida. Hogsta hojd
for tekniska utrymmens vattentak far
vara fyra meter hogre an det angivna
talet.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
Byggnadsyta.

Ungefarlig markhdjd eller hojdniva pa
gardsdacket.

Del av gatuomrades grans dér in- och
utfart till tomten ar forbjuden.

Beteckningen anger att den totala
ljudisoleringen mot trafikbuller i

byggnadens yttre skal mot denna sida av
byggnadsytan ska vara minst den dB-mangd
som talet anger.

Del av omrade, vars tradbestand ska
skotas sa, att det forblir livskraftigt,
och vid behov fornyas sa, att dess
varde i landskapet bevaras.

Tradrad som ska planteras. Byggnadens
agare i tomten 43223 / 4 bor underhallas
tradraden hogst 4 m hogt.

Parkeringsplats utan taktackning. Vid
planering av parkeringsplatserna ska
existerande trad beaktas.

Korforbindelse.

Maanalainen johtotunneli.Tunnelin kohdalla

ei saa suorittaa kaivua tai louhintaa siten,
etta siit aiheutuu tunnelille haittaa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa, johon ei sallita kiinteita rakenteita,
maaleikkauksia tai tayttoja. Johtokuja-alueelle
ei saa istuttaa syvaan juurtuvia puita tai
pensaita.

Vilille a-b tulee rakentaa yhtenéinen
puurakenteinen aita ja/tai pensasaita
tontin rajalle.

Rakennustaiteellisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokas

rakennus, jonka ominaispiirteet tulee
korjaus- ja muutostoissa sailyttaa.
Rakennuslupaa edellyttavia toimenpiteita
koskevasta hakemuksesta tulee pyytaa
kaupunginmuseon lausunto. Korjaus- ja
muutostyot on tehtava yhtenaisen
suunnitelman pohjalta. Julkisivujen,
raystaiden, ikkunoiden,
paasisaankayntien katosten ja
siltarakenteiden seka ulko- ja sisaovien
valttamattdmissa muutostoissa korjaamisen
lahtokohtana tulee olla rakennuksen
alkuperaisten rakenteiden, rakennusosien
ja niiden yksityiskohtien, materiaalien

ja varien sailyttaminen tai
ennallistaminen. Jos edella mainittuja
alkuperaisia rakennusosia joudutaan
pakottavista syista uusimaan, se tulee
tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti.
Vain korjauskelvottomat rakennusosat saa
uusia. Auditorio on materiaaleiltaan ja
vareiltaan sailytettava arvokas sisatila
jossa valttamattomissa muutos-

toissa tulee kayttaa alkuperaisia
materiaaleja ja vareja. Muutostyot on
tehtava auloissa, kaytavissa ja
porrashuoneissa alkuperaisen
varisuunnitelman mukaan.

ASEMAKAAVASSA OSOITETUN KERROSALAN

LISAKSI SAA RAKENTAA:

Autojen sailytyspaikat ja tekniset tilat
saadaan rakentaa kerrosalan lisaksi.
Asemakaavassa osoitetun kerrosalan
liséksi rakennettavia tiloja varten ei
tarvitse rakentaa autopaikkoja eika
vaestonsuojaa.

KTY-KORTTELIALUEELLA:

- Toimisto- ja liiketilojen ltavaylan
puoleisen ulkoseinan seka ikkunoiden ja
muiden rakenteiden aaneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava
vahintaan 32 dB. Liike- ja
toimistohuoneissa ulkoa kantautuvasta
melusta aiheutuvan melutason sisélla
tulee alittaa A-painotetun
ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvon
45 dB. Kiinteistolla tuloilman

sisaanotto on jarjestettava suodatettuna
rakennusten katolta tai sisapihan
puolelta likenteen hiukkaspaastojen
VUOKSI.

- Rakennusten pohjoisen ja lannen
puoleisten julkisivujen tulee olla
kokonaan lasipintaiset. Etelan puolella
julkisivun tulee olla lasipintainen noin
15 % julkisivun leveydesta. Verhousten
lasipintojen tulee olla yhtenaisia,
sileita, iiman profiilijakoja ja harmaan
savyin kuvioituja.

- Rakennusten kattomuodon tulee olla
laakea tai tasakatto.

- Jatehuolto tulee sijoittaa rakennuksen
sisalle tai pihalle aidattuun katokseen.

YO/s-KORTTELIALUEELLA:

- Rakennusten rakennusala saadaan
ylittaa valttamattomilla porras-,
katos-, silta- ja lastauslaiturirakenteilla.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- toimisto- ja liiketilat 1 ap/75 k-m2

- teollisuustilat 1 ap/150 k-m2

- myymalat 1 ap/60 k-m2

- varasto, nayttely- ja vastaavat tilat
1 ap/250 k-m2

- opetustoimintatilat 1 ap/250 k-m2.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:

- KTY-korttelialue: 1 pp/200 k-m2,
pyorapaikkojen tulee olla saalta
suojattuja ja sijaita valvotussa tai
lukitussa tilassa.

- YOIs -korttelialue: 1pp/50 k-m2 ja
lisaksi henkilokunnalle 0,4 pp/
tyontekija. Pyorapaikkojen tulee olla
runkolukituksen mahdollistavia ja saalta
suojattuja ja sijaita valvotussa tai
lukitussa tilassa.

Underjordisk tunnel for ledningar. Ovanfor
tunneln far ej utféras gravnings- eller sprang-
ningsarbeten som skadar tunneln.

For underjordisk ledning reserverad del
av omrade dar fasta konstruktioner, jord-
fyliningar eller -schackter ar forbjuden.
Pa ledningsomradet far inte planteras
planteras trad eller buskar med djup-
gaende rotter.

Mellan a och b ska vid tomtgréansen byggas
ett enhetligt plank i tré och/eller
planteras en hack.

Arkitektoniskt och kulturhistoriskt

vardefull byggnad, vars karaktarsdrag

ska bevaras i samband med reparations-
och andringsarbeten. For sadana

atgarder, som forutsatter byggnadslov,

ska ett utlatande géallande ansokan
begaras av stadsmuséet. Reparations- och
andringsarbetena ska gdras pa basis av en
enhetlig plan. Vid nédvandiga
andringsarbeten av fasader, takdverhang,
fonster, huvudentréernas skarmtak och
brokonstruktioner samt ytter- och
innerdorrar ska utgangspunkten for
reparationerna vara att byggnadens
ursprungliga konstruktioner,
byggnadsdelar och deras detaljer,

material och farger bevaras eller

aterstalls. Ifall ovan namnda

ursprungliga byggnadsdelar maste av
tvingande skal fornyas, ska detta ske i
enlighet med det ursprungliga
forverkligandet. Endast sadana
byggnadsdelar, som inte kan repareras,
far fornyas. Auditoriet ar till sina

farger och sina material en sadan

vardefull interiér som ska bevaras, och
dér i nédvandiga andringsarbeten ska
anvandas ursprungliga material och

farger. Andringar i aulorna,

korridorerna och trapphusen ska utforas

i enlighet med den ursprungliga fargplanen.
UTOVER DEN | DETALJPLANEN ANGIVNA
VANINGSYTAN FAR BYGGAS:

Forvaringsplatser for bilar och tekniska
utrymmen far byggas utdver vaningsytan.
For utrymmen som byggs utdver den i
detaljplanen angivna vaningsytan behéver
inte byggas bilplatser eller skyddsrum.

PA KTY-KVARTERSOMRADE:

- Ljudisoleringsformagan mot

trafikbuller hos yttervéggar och fonster
samt dvriga konstruktioner i kontors- och
affarsutrymmen mot Osterleden ska vara
minst 32 dB. | affars- och kontorsrum
ska den ljudniva inomhus som asamkas av
utifran kommande buller understiga den
A-vagda ekvivalensnivans (LAeq)
dagsriktvarde 45 dB. | fastigheten ska
tilluften tas in via byggnadens tak och
filtreras eller via innergarden pa grund

av trafikens partikelutslapp.

- Byggnadernas fasadytor mot norr och
vaster ska vara helt av glas. Pa sodra
sidan ska fasadytan vara av glas till
cirka 15% av fasadens bredd.
Fasadytornas glastackning ska vara
enhetliga, slata, utan profilindelning
och monstrade i gra nyanser.

Byggnadernas takform ska vara flackt
lutande eller plant tak.

- Avfallshanteringen ska placeras
inomhus i byggnaden eller pa garden
under ett skarmtak och vara inhagnad.

PA YO-KVARTERSOMRADE:

- Byggnadernas byggnadsyta far
overskridas med nédvandiga
konstruktioner for trappor, skarmtak,
broar eller lastningsbryggor.

Minimiantal bilplatser:

- kontors- och affarsutrymme 1 bp/75 m2
vaningsyta

- industriutrymme 1 bp/150 m2 vaningsyta
- affarsutrymme 1 bp/60 m2 vaningsyta

- lager-, utstalinings- och motsvarande
utrymmen 1 bp/250 vaningsyta

- utrymme for undervisningsverksamhet

1 bp/250 m2 vaningsyta.

Minimiantal cykelplatser:

-Pa KTY-kvartersomrade: 1 ¢p/200 m2
vaningsyta, cykelplatserna ska skyddas
for vadret och vara i ett dvervakat

eller last utrymme.

-Pa YO/s-kvartersomrade: 1 cp/50 m2
vaningsyta och dartill for personalen

0,4 cp/arbetstagare. Cyklar ska kunna
lasas med ramlas vid cykelplatserna och
de ska skyddas for vadret och vara i ett
overvakat eller last utrymme.

Oleskelupihaksi suunniteltavilla
alueilla on saavutettava alle
95 dBA keskiaanitaso paivalla.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei
kayteta kulkuteina, autojen tai
polkupydrien pysakointipaikkoina,
tai ulko-oleskelupaikkoina, on
istutettava.

Korttelialueiden suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee ottaa huomioon
hulevesien hallinta. Tonteilla tulee
imeyttaa pinta- ja kattovesia maaperaan
ja hidastaa niiden virtausta
mahdollisimman paljon. Ensisijaisesti
hulevedet tulee kasitella
syntypaikallaan imeyttamalla tai
viivyttamalla. Jos tama ei ole
mahdollista, vedet on johdettava
eteenpain hidastaen tai viivyttaen
ojien, painanteiden tai muiden
pintajohtamismenetelmien kautta tai
hulevesiviemarissa.

Rakentaminen ja louhiminen ei saa aiheuttaa
vaaraa maanalaisille tiloille.

Talla asemakaava-alueella
korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.

Pa gardsomrade som reserveras for
vistelse ska en medelbullerniva som
understiger 55 dBA uppnas under dagtid.

Obebyggda tomtdelar som inte anvands som
vagar, bil- eller cykelplatser eller som
omraden for eller utevistelse ska

planteras.

Vid planering och byggande av
kvartersomraden ska dagvattenhanteringen
beaktas. Pa tomterna ska dagvatten fran
ytor och tak infiltreras i marken och

dess fléde ska fordrojas sa mycket som
majligt. Dagvatten ska i forsta hand
hanteras dar det uppkommer genom
infiltrering och fordrdjning. Om detta

inte ar mojligt ska vattnet ledas vidare
sa att det fordrojs i diken eller med
andra ytledningsmetoder eller i en
avloppsledning for dagvatten.

Byggnadsarbeten och schacktning far inte
férorsaka fara for de underjordiska utrymmen.

Pa detta detaljplanomrade ska for
kvartersomradet utarbetas en separat
tomtindelning.
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