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Paatos

Kaupunginhallitus paatti panna asian poydalle kahdeksi viikoksi.
Kasittely

Kaupunginhallitus paatti yksimielisesti panna asian poydalle kahdeksi
viikoksi puheenjohtajan ehdotuksesta.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai taytantdonpano
Paatosehdotus

Kaupunginhallitus paattaa esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 20.6.2016 paivatyn Lasten pai-
vakoti Neulasen hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen enimmaislaa-
juus on 2 866 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta arvonli-
saverottomana 10 100 000 euroa marraskuun 2015 kustannustasossa.

Tiivistelma

Lasten paivakoti Neulasen uudisrakennuksen rakennuspaikka sijaitsee
keskeisesti Myllypurossa. Tontti rajoittuu kevyen liikenteen reittiin, Or-
paanportaaseen seka Neulapadontiehen, jonka kautta tontille on ajo-
neuvolilkkenneyhteys. Yksikerroksiseen, paaosin puurakenteiseen ra-
kennukseen tulee 289 tilapaikan lasten paivakoti.

Hanke perustuu vuonna 2012 tehtyyn Myllypuron paivakotien ja koulu-
jen alueelliseen selvitykseen. Sen perusteella tontilla paadyttiin uudis-
rakentamisvaihtoehtoon, jossa nykyiset, peruskorjausta edellyttavat,
mutta peruskorjauskustannuksiltaan kalliit rakennukset, nykyinen pai-
vakoti Neulanen seka koulurakennus ja parakkirakennus, puretaan.
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Esittelijan perustelut

Tontille rakennetaan uusi aluetta palveleva suurempi paivakoti, joka
korvaa purettavan paivakoti Neulasen.

Hankesuunnitelma on lahetetty lausunnolle varhaiskasvatusvirastoon.

Hankesuunnitelma on liitteena nro 1. Hankesuunnitelman tekniset se-
lostukset ovat nahtavina kiinteistoviraston tilakeskuksessa.

Lasten paivahoidon tarve

Yleista hankkeesta

Nykyinen paivakoti Neulanen sijaitsee Vartiokyla-Myllypuro -varhais-
kasvatusalueella Myllypuron peruspiirin alueella ja on osa alueen pysy-
vaa palveluverkkoa. Paivakoti Neulasessa on nykyisin 118 tilapaikkaa.
Myllypuron alueella on paivakoti Neulasen lisaksi 8 paivakotia, joissa
on 484 tilapaikkaa.

Myllypurossa 1 - 6 -vuotiaiden suomen- ja muun kielisten lasten maara
kasvaa vaestéennusteen mukaan vuosien 2015 - 2024 aikana noin 135
lapsella. Palveluiden kysynta kasvaa alueella talloin arviolta runsaalla
80 tilapaikalla. Paivakoti Neulasen korvaava uudisrakennus tullaan to-
teuttamaan alueen palvelujen turvaamiseksi tilapaikkamaaraltaan mah-
dollisimman isona yksikkona. Talla hetkellda Myllypurossa toimii valiai-
kaisesti paviljonkipaivakoti, joka turvaa alueen kasvanutta palvelutar-
vetta.

Hankkeen laajuus on 2 866 brm?. Rakennukseen tulee 289 tilapaikan
paivakoti.

Myllypuron paivakoti- ja koulutiloista tehtiin vuonna 2012 alueellinen
selvitys, jonka tyoryhmassa oli kaupunkisuunnitteluviraston, opetusvi-
raston, sosiaaliviraston, talous- ja suunnittelukeskuksen seka kiinteisto-
viraston tilakeskuksen edustus. Selvityksen perusteella paadyttiin esit-
tamaan vaihtoehtoa, jossa hankkeen tontin nykyiset, peruskorjausta
edellyttavat, mutta peruskorjauskustannuksiltaan kalliit rakennukset,
paivakoti, koulu ja parakki, puretaan niille laaditun kalliiksi todetun pe-
ruskorjaushankkeen sijasta ja tontille toteutetaan uudisrakennuksena
uusi suurempi paivakoti.

Vanha paivakoti ja asuinkaytdssa oleva parakkirakennus puretaan en-
nen uudisrakentamista. Tontin kaakkoiskulmassa oleva koulurakennus
sijaitsee uuden paivakodin piha-alueella. Rakennuksesta puretaan tyo-
maa-alueen tarpeita varten toinen siipi. Muu osa rakennuksesta toimii
vaistotilana uudisrakennuksen rakentamisen ajan ja se puretaan paiva-
kodin uudisrakennuksen valmistuttua.
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Paivakodin uudisrakennus sijoittuu, toiminnallisista ja kaupunkikuvalli-
sista syista, tontin pohjoisreunaa kulkevan kevyen liikenteen reitin, Or-
paanportaan varteen, josta rakennukseen on paasisaankaynti. Raken-
nus jakaantuu kolmeen siipeen, joista jokainen muodostaa pienimitta-
kaavaisen kokonaisuutensa, tavoitteena helposti muunneltavat tilat. Sii-
pien keskella ovat yhteiset tilat, ruokailutilat seka kulku liikuntatiloihin.
Osaa tiloista on mahdollista kayttaa ilta- ja vapaa-ajantoimintaan. Sii-
pien valiin jaavat piha-alueet eri-ikaisille lapsille. Rakennuksen toteute-
taan paaosin puurakenteisena.

Tilajarjestelyt perustuvat tehokkaaseen tilankayttoon, 8 htm?/tilapaikka,
seka muuntojoustavuuteen. Rakennuksen runkojarjestelma, mitoitus
etta talotekniset ratkaisut mahdollistavat tilojen joustavan kayton ja
myohemmat tilamuutokset.

Rakennus, piha seka kulku rakennukseen suunnitellaan esteettomiksi.
Rakennukseen tulee vaestonsuoja. Autopaikat sijoitetaan tontin Neula-
padontien puoleiseen lounaiskulmaan.

Hankesuunnitelmaa laadittaessa suunnitelmat on esitelty kaupunki-
suunnitteluviraston, rakennusvalvontaviraston, pelastuslaitoksen ja ym-
paristokeskuksen asiantuntijoille.

Hankkeen kustannukset

Kustannusennusteen mukaan hankkeen rakentamiskustannukset ar-
vonlisaverottomina ovat 10 100 000 euroa eli 3 524 euroa/brm?. Kustan-
nukset ovat marraskuun 2015 hintatasossa.

Rakentamiskustannukset paivakodin tilapaikkaa kohden ovat arvonlisa-
verottomina 34 948 euroa.

Kustannuksiin ei sisally nykyisin tontilla olevien rakennusten purkukus-
tannuksia. Kiinteistoviraston tilakeskus tulee esittamaan erillista rahoi-
tusta naille kustannuksille tontin saamiseksi rakentamiskelpoiseksi.

Vuokravaikutus

Hankesuunnitelman viitesuunnitelmista laskettuna rakennuksen vuok-
ranmaksuala on 2 318 htm?2. Vuokra-arvio on laskettu arvonlisaverotto-
masta kustannuksesta 10 100 000 euroa.

Arvioitu vuokra on 25,40 euroa/htm? (josta paaomavuokra on 20,40 eu-
roa/htm?, yllapitovuokra 4,50 euroa/htm? ja vaistotilavuokra 0,50 eu-
roa/htm?). Siten kuukausivuokra on noin 58 880 euroa/kk ja vuosivuok-
ra on noin 706 530 euroa/kk.
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Vaistotilat

Tilakustannusten laskentaperusteena on tuotto 3 % ja poistoaika 30
vuotta. Padomavuokra tarkentuu toteutuneiden kustannusten mukaan
ja yllapitovuokra valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Varhaiskasvatusvirasto maksaa vaistotiloista uudisrakennuksen raken-
tamisen ajan paivakoti Neulasen nykyisin kaytettavissa olevien tilojen
vuokran suuruista vuokraa. Vaistotilojen toteuttamisen kustannus ja
vaistotilan vuokran ylittava osuus on otettu huomioon esitetyssa uudis-
rakennuksen valmistumisen jalkeen perittavan vuokran arviossa.

Nykyisen paivakoti Neulasen toiminta siirtyy uudisrakentamisen ajaksi
samalla tontilla sijaitsevaan koulurakennukseen, joka voi toimia vaisto-
tilana rakentamisen ajan, koska se sijaitsee uuden paivakodin piha-
maaksi jaavalla alueella. Vaistotilarakennuksesta puretaan ennen pai-
vakodin uudisrakentamisen aloittamista tydmaa-aluetarpeita varten toi-
nen siipi. Muu osa rakennuksesta toimii paivakotitilana rakentamisen
ajan ja puretaan uudisrakennuksen valmistuttua. Vaistotila-aikana lap-
set ulkoilevat laheisessa leikkipuistossa.

Vaistotilojen toteuttamisen kustannuksen arvioidaan olevan 250 000
euroa arvonlisaverottomana. Tama kustannus ei sisally hankesuunni-
telman kustannuksiin, mutta se seka vaistotilan vuokran ylittava osuus
on otettu huomioon esitettya uudisrakennuksen valmistumisen jalkeen
perittdvaa vuokraa maaritettdessa.

Hankkeen toteutus ja aikataulu

Hankkeen rahoitus

Alustavan aikataulun mukaan rakentaminen alkaa 1/2018 ja ty6 valmis-
tuu 5/2019.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja kiin-
teiston yllapidosta.

Hanke sisaltyy vuoden 2016 talousarvion talonrakennushankkeiden ra-
kentamisohjelmaan vuosiksi 2016 - 2025. Hanke on siina 9,7 miljoonan
euron suuruisena vuosina 2018 - 2019 rakennettavana hankkeena.
Hankkeen rahoitustarve 10,1 miljoonaa euroa otetaan huomioon raken-
tamisohjelmaa vuosille 2017 - 2026 tarkistettaessa.

Lopuksi

Ehdotus on kiinteistolautakunnan esityksen mukainen.
Esittelija

apulaiskaupunginjohtaja
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Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Tiedoksi

Paatoshistoria

Anni Sinnemaki

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Hankesuunnitelma 20.6.2016

Kunnallisvalitus, valtuusto

Kiinteistolautakunta
Varhaiskasvatuslautakunta
Talous- ja suunnitteluosasto

Kiinteistdlautakunta 30.06.2016 § 296
HEL 2016-007364 T 10 06 00

Kiinteistokartta 105/678 503, Neulapadontie 6

Esitys

Esittelija

Lisatiedot

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle 20.6.2016 paivatyn
Lasten paivakoti Neulasen hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 2 866 brm? ja etta rakentamiskustannus-
ten enimmaishinta on arvonlisaverottomana 10 100 000 euroa marras-
kuun 2015 kustannustasossa.

Paatos tehdaan ehdolla, etta varhaiskasvatuslautakunta hyvaksyy han-
kesuunnitelmaan sisaltyvan tarveselvityksen ja antaa puoltavan lausun-
non hankesuunnitelmasta.

Kiinteistlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen jat-
kamaan hankkeen suunnittelua odottamatta paatoksen lainvoimaisuut-
ta.

tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Tarja Lehto, projektinjohtaja, puhelin: 310 31822
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Irmeli Grundstrém, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319

irmeli.grundstrom(a)hel.fi
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