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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisaltd

Asemakaavan muutos mahdollistaa toimitilojen rakentamisen omalle
tontilleen seka oppilaitosrakennuksen suojelemisen ja laajentamisen
omalla tontillaan. Toimitilatontilla kerrosalaa on 3 500 k-m? ymparisto-
hairidita aiheuttamattomia teollisuus-, toimisto-, myymala- ja varastora-
kennuksia tai niiden yhdistelmia varten. Tonttiin liitetdan pieni osa ete-
lapuolista Stadin ammattiopiston tonttia. Suunnittelualueen ulkopuolelle
jaa jalankulku- ja pyorailyreitteja seka voimansiirtolinja, jotka sailyvat.
Katuyhteys toimitilatontille jarjestetaan Roihuvuorentielta. Stadin am-
mattiopiston noin 17 000 k-m? laajuinen rakennus seka tontin pihama-
teriaaleja ja -rakenteita suojellaan. Oppilaitosta varten maarataan noin
2 000 k-m? kokoinen suojeltuun rakennukseen sopiva laajennusosa.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyo on kaynnistetty kaupungin aloitteesta. Kaavamuutos on
tehty yhteistyossa lasitusliikkeen yrittajan kanssa, joka on jattanyt kiin-
teistovirastolle hakemuksen alueen varaamiseksi yrityksen uusien tilo-
jen suunnittelua varten.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty litteend olevan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta ei ole esitetty mielipiteita.

Asemakaavan valmisteluaineisto on pidetty nahtavana kaupunkisuun-
nitteluvirastossa ja Roihuvuoren kirjastossa. Muutosluonnoksesta ei ja-
tetty mielipiteita.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista.
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin lausunnot, mutta ei
muistutuksia. Esitetyt huomautukset kohdistuivat oppilaitoksen mahdol-
lisen laajennusosan melun ohjearvojen tayttamiseen ja sita koskevien
maaraysten tarpeeseen, hulevesien ohjaamisen suunnitteluun jat-
kossa, maanalaisen viemaritunnelin merkitsemiseen kaavakarttaan ja
sitd koskevaan maaraykseen seka tontin pohjoispuolella olevan sahko-
linjan suojaamiseen mahdollisesti kaatuvalta puustolta. Kaavaehdotuk-
seen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtaisesti kaavaselos-
tuksen viimeisessa luvussa.
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LAHTOKOHDAT

Asemakaavan muutoksen toteutus

Ammattioppilaitoksen kaynnistynyt peruskorjaus tarvitsee toimitilaton-
tiksi kaavoitettua tonttinsa osaa tydmaajarjestelyihin. Siten kyseisen
oppilaitoksen tontin osa voidaan saattaa rakentamiskelpoiseksi ja luo-
vuttaa vasta peruskorjauksen valmistuttua. Kiinteistoviraston tulee so-
pia tontinluovutuksen ja peruskorjauksen aikataulujen yhteensovittami-
sesta.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaupunkiseutuja kehitetaan tasapainoisina kokonaisuuksina siten, etta
tukeudutaan olemassa oleviin keskuksiin. Keskuksia ja erityisesti niiden
keskusta-alueita kehitetaan monipuolisina palvelujen, asumisen, tyo-
paikkojen ja vapaa-ajan alueina. Alueidenkaytossa luodaan edellytyk-
set ilmastonmuutokseen sopeutumiselle. Alueidenkayton suunnitte-
lussa uusia huomattavia asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alu-
eita ei tule sijoittaa irralleen olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta.
Helsingin seutua kehitetdan kansainvalisesti kilpailukykyisena valtakun-
nallisena paakeskuksena luomalla edellytykset riittavalle ja monipuoli-
selle asunto- ja tyopaikkarakentamiselle, toimivalle liikennejarjestel-
malle seka hyvalle elinymparistolle.

Asemakaavan muutosta koskee kaksi erityistavoitetta: Edistetaan tyo-
paikkojen sijoittumista eri kaupunginosiin ja turvataan palvelujen jarjes-
taminen.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriildassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta ja tiivistetta-
vaa aluetta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta ja
tiivistettavaa aluetta.



Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta,
jota kehitetaan asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen seka virkistyk-
sen kayttoon ja ymparistohaittoja aiheuttamattomaan toimitilakayttoon.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut alueella voimaan
10.6.2011) mukaan alue on esikaupungin pintakallioaluetta. Maanalai-
sessa yleiskaavassa on nykyinen tunneli Roihuvuorentien kohdalla ja

tilavaraus tunnelille oppilaitoksen itapaadyssa.

Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (kaupunkisuunnittelulauta-
kunnan paatos 10.11.2015) alue on Asuntovaltaista aluetta A1, jota ke-
hitetdan asumisen, kaupan, julkisten palvelujen, toimitilojen, puistojen,
virkistys- ja liikuntapalvelujen kayttoon. Korttelitehokkuus on paaasi-
assa yli 1,8. Alueen keskeisten katujen varsilla rakennusten maanta-
sokerroksiin tulee varata liike- ja muuta toimitilaa. Alueen pinta-alasta
vahintaan 60 % on korttelimaata. Nyt laadittu asemakaavan muutos on
uuden yleiskaavaehdotuksen mukainen kaava-alueen toimintasisallon
ja korttelimaan osalta.

Asemakaavat

Alueella ovat voimassa olevat asemakaavat nro 3898 (vahvistettu
vuonna 1955 seka nro 7188 (vahvistettu vuonna 1975). Kaavojen mu-
kaan alue on puistoa ja yleisten rakennusten korttelialuetta seka vahai-

sesti voimansiirtoaluetta (VS).

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.

Muut suunnitelmat

Asemakaavaehdotusta varten toimitilatontin 43223/4 viitesuunnitelman
on tehnyt Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy (8.1.2015). Lisaksi
kaavaehdotusta varten tontin 43223/3 oppilaitoksen mahdollisen laa-
jennuksen viitesuunnitelman on tehnyt P&R Arkkitehdit Oy (8.10. ja
19.10.2015).



Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 9.2.2015.

Maanomistus

Kaupunki omistaa maa-alueet ja oppilaitoksen tontin.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Kaava-alue sijoittuu suurmaisemassa Roihuvuoren selanteen pohjois-
laidalle. Alueen lansi- ja pohjoispuolen laaksoihin ovat sijoittuneet Hert-
toniemen yritysalue ja Roihupellon teollisuusalue. Pohjoisessa aluetta
rajaa Herttoniemen selannetta seuraileva Itavayla. Suunnittelualueella
on 1970-luvulta peraisin oleva ammattiopiston rakennus piharakentei-
neen, jolla on rakennus- ja kulttuurihistoriallisia sekd maisemakuvallisia
arvoja. Iltavaylan katualueen tuntumassa on puistoaluetta, jolla on suo-
javiheralueen luonteisena vahan kayttdarvoa. Tontti ja puistoalue ovat
kaupungin omistuksessa. Itavayla ja Roihuvuorentie aiheuttavat ympa-
ristohairioita. Alueen etela- ja itapuolella on Roihuvuoren kulttuurihisto-
riallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkit-
tava esikaupunkialue, jonka kerrostalot on rakennettu 1950- ja -60-lu-
vuilla.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa. Ammat-
tiopiston kuivatus - ja hulevesia johdetaan lasitusliikkeen suunnitellulla
tontilla sijaitsevaan avo-ojaan. Nykyinen juoksun korkeus purkupaikalla
suunnitelmien mukaan on +10,57 (NN). Tontin lansireunassa sijaitsee
maanalainen jatevesitunneli, jossa tunnelin arvioitu holvin korkeus on
noin -4 ja lattiataso -9,4.

Maapera, kalliopera, pohjavesi seka niiden pilaantuminen

Suunnittelualueen maapera jakaantuu tiiviin kerroksen ylapuoliseen
siltti- ja hiekka-alueeseen, siltti ja hiekkakerroksen ylapuoliseen tayte-
maa-alueeseen ja kallion ylapuoliseen taytemaa-alueeseen. Alueella
havaitut pohjaveden pinnan korkeudet ovat olleet valilla +9,37...+11,37.
Tiedossa ei ole maaperan pilaantuneisuutta eika sellaista aiheuttanutta
toimintaa.



Ymparistohairiot

Alueella on voimakasta likennemelua Itavaylan ja Roihuvuorentielta
suunnilta.

3
TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on luoda edellytyksia tyopaikko-
jen ja palvelutason sailymiselle kaupunginosassa hyvien liikkkumisyh-
teyksien laheisyydessa. Lasitusliikkeelle kaavoitetaan tontti nykyiselle
puistoalueelle ja liittamalla siihen oppilaitoksen tonttia. Uudisrakentami-
sen tulee olla laadultaan hyvaa ja ymparistoon sopivaa. Kaavaproses-
sin aikana todettiin tarve ammattiopiston rakennuksen ja siihen liittyvien
pihan osien suojelulle. Koska oppilaitoksen tontilla on kayttamatonta
rakennusoikeutta noin 2000 k-m?, yhteen sovitetaan mahdollinen laa-
jennusosa suojelumaaraysten kanssa. Koska oppilaitoksessa on kayn-
nistynyt peruskorjaus, joka on valmis vuonna 2018, tulee toimitilatontin
rakentamiskelpoiseksi saattaminen ajoittaa peruskorjauksen aikataulun
kanssa. Roihuvuorentien varren vehrea luonne tulee sailyttaa.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Itavaylan katualueen varren tuntumassa paaosin nykyisella viheralu-
eella on toimitilarakennusten korttelialue (KTY). Alueelle voidaan ra-
kentaa ymparistohairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastoraken-
nuksia seka toimistorakennuksia tai niiden yhdistelmia. Rakennusalalle
saa rakentaa enintaan 2-kerroksisia ymparistohairiota aiheuttamatto-
mia teollisuus-, myymala-, liike- ja varastorakennuksia seka niiden yh-
distelmia. Kerrosalaa on 3 500 k-m2. Rakennuksen julkisivuista, kor-
keudesta ja kattomuodosta on annettu maarayksia. Kiinteistd6 muodos-
tuu paaosin nykyisesta viheralueesta ja siihen liitetysta ammattioppilai-
toksen tontin osasta seka vahaisesti voimansiirtoalueesta. Nykyinen
ammattioppilaitoksen tontti on opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue, jossa piha-alueilla on rakennustaiteellisesti ja kaupunkiku-
vallisesti arvokkaita pintamateriaaleja ja rakenteita, joiden ominaispiir-
teet tulee korjaus- ja muutostoissa sailyttaa (YO/s). Rakennus suojel-
laan sr-2 maarayksella. Lisaksi ammattioppilaitoksen noin 17 000 k-m?
kokoiselle, 2- ja 3-kerroksiselle rakennukselle on maaratty suojeltavan
rakennukseen sopivaa mahdollista laajennusta varten rakennusala
noin 2 000 k-m? kokoiselle, 2-kerroksiselle rakennuksen osalle nykyi-



Mitoitus

Liikenne

sen rakennuksen lansipaadyssa. Laajennuksen rakennusalalle on an-
nettu muun muassa julkisivuja, kerroslukua ja korkeutta koskevia maa-
rayksia. Roihuvuorentien varteen on annettu tontin osille maarays, joi-
den puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa siten,
ettd sen maisemallinen arvo sailyy. Se luo edellytyksia sailyttaa kadun
varren vehmasta luonnetta. Ajoneuvoliittyma toimitilatontilta on Roihu-
vuorentielta. Oppilaitoksen ajoneuvoliittyma on nykyisella paikallaan
Prinsessantielta, ja lisaksi on maaratty ajoyhteys rakennuksen pohjois-
puoliselta pihalta Roihuvuorentielle. Autopaikat on esitetty kaavassa
pihoille maantasoon. Oppilaitoksen tontin pysakdintipaikat sailyvat ny-
kyisilla paikoillaan.

Muutosalueen pinta-ala on 33855 m2. Oppilaitoksen tontin 43223/3 te-
hokkuudeksi muodostuu e = 0,79 ja toimitilatontin 43223/4 tehokkuu-
deksi e = 0,45. Suojaviheralueen luonteista puistoaluetta (VP) kaa-
vassa on noin 1 500 m?, joka sijoittuu alueen pohjoisreunaan Itavaylan
katualueen reunaan.

Kaavoitettava alue rajoittuu vilkkaisiin liikennevayliin. Itavaylan liikenne-
maara on ennustettu vuonna 2040 olevan 72 000 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Roihuvuorentien likennemaara on 6 200 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. ltavaylan varteen suunnitellaan pyorailyn baanayhteys keskus-
tasta Porvoon suuntaan. Toimitilatontti liittyy autoliikenteen osalta lii-
kenneverkkoon Roihuvuorentielta ja oppilaitos nyt Prinsessantielta. To-
teutettaessa oppilaitoksen laajennus, sen tontin ajoneuvoliittyma on
myos Roihuvuorentielta.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- toimisto- ja liiketilat 1 ap/75 k-m?

- teollisuustilat 1 ap/150 k-m?

- myymalat 1 ap/60 k-m?

- varasto, nayttely- ja vastaavat tilat 1 ap/250 k-m?
- opetustoimintatilat 1 ap/250 k-m?2.

Autopaikat sijaitsevat maantasossa. Polkupyorapaikkoja varataan ton-
teille KTY-korttelialueella 1 pp/200 k-m? ja YO/s -korttelialueella
1 pp/50 k-m? ja lisaksi henkildkunnalle 0,4 pp tyontekija.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta perustason aluetta.



Luonnonymparisto

Nykyinen viheralue Roihuvuoren pohjoisosassa Itavaylan varren tuntu-
massa vahenee jonkin verran, mutta lahistolla sailyy edelleen viheryh-
teyksia ja puistoalueita. Roihuvuorentien varteen on annettu tontin
osille maarays, joiden puustoa tulee hoitaa elinvoimaisena ja tarvitta-
essa uudistaa siten, ettd sen maisemallinen arvo sailyy. Se luo edelly-
tyksia sailyttdad kadun varren vehmasta luonnetta.

Ekologinen kestavyys
Kaavassa on annettu maarayksia hulevesien hallinnasta.
Suojelukohteet

Kaava-alueen kohteita ei ole ennestaan suojeltu, joten suojelumerkin-
nat on tehty muutosehdotukseen. Maarayksella sr-2 suojeltu oppilaitos-
rakennus on rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas,
jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostoissa sailyttaa. Raken-
nuslupaa edellyttavia toimenpiteitd koskevasta hakemuksesta tulee
pyytaa kaupunginmuseon lausunto. Korjaus- ja muutostyot on tehtava
yhtenaisen suunnitelman pohjalta. Julkisivujen, raystaiden, ikkunoiden,
paasisaankayntien katosten ja siltarakenteiden seka ulko- ja sisaovien
valttamattomissa muutostodissa korjaamisen lahtokohtana ovat raken-
nuksen alkuperaisten rakenteiden, rakennusosien ja niiden yksityiskoh-
tien, materiaalien ja varien sailyttaminen tai ennallistaminen. Jos edella
mainittuja alkuperaisia rakennusosia joudutaan pakottavista syista uu-
simaan, se tulee tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti. Vain korjaus-
kelvottomat rakennusosat saa uusia. Materiaaleiltaan ja vareiltaan sai-
lytettava arvokas sisatila on auditorio, jossa valttamattomissa muutos-
toissa tulee kayttaa alkuperaisia materiaaleja ja vareja. Muutostyot on
tehtava auloissa, kaytavissa ja porrashuoneissa alkuperaisen varisuun-
nitelman mukaan.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueen (YO/S) piha-
alueilla on rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaita pin-
tamateriaaleja ja rakenteita, joiden ominaispiirteet tulee korjaus- ja
muutostoissa sailyttada. Rakennuslupaa edellyttavia toimenpiteita kos-
kevasta hakemuksesta tulee pyytaa kaupunginmuseon lausunto. Kor-
jaus- ja muutostyot on tehtava yhtenaisen suunnitelman pohjalta. Prin-
sessantien puoleisten pihojen ja penkereiden pintamateriaalit seka si-
saankaynteihin liittyvat sillat katosrakenteineen tulee sailyttaa. Mahdol-
linen lisarakentaminen tulee sovittaa yhtenevaiseksi nykyiseen oppilai-
tosrakennuksen kanssa raystaskorkeudeltaan, ikkuna-aukotukseltaan,



ikkunarakenteiltaan, julkisivumateriaaleiltaan, -reliefeiltaan ja -vareil-
taan seka julkisivulinjoiltaan. Samoin lisarakentamisen pihan pintama-
teriaalien, mahdollisten sisdankayntien silta- ja katosrakenteiden seka
vesikatolla sijaitsevien teknisten osien, rakennelmien ja ullakkotilojen
julkisivujen tulee olla yhtenevaiset nykyisen rakennuksen vastaavien
kanssa. Vesikaton tason tekniset tilat eivat saa sijaita rakennuksen
ylimman kerroksen julkisivulinjaa 4 metria Iahempana. Lasitusliikkeen
rakennukselle on annettu sen korkeutta koskevia maarayksia ja ne ovat
sopivia oppilaitosrakennuksen kanssa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa oleva teknisen huollon verkosto. Nykyinen juok-
sun korkeus purkupaikalla suunnitelmien mukaan +10,57 (NN) edellyt-
taa tonttiliitoksen korvaavan yhteyden toteuttamista tai Roihuvuoren-
tiella olevan hulevesiviemarin muutoksen noin 100 metrin matkalla. Ra-
kennusalan toteuttaminen edellyttaa tietolikennekaapelin siirtdmisen,
uuden johtoreitin pituus 100-150 metria. Tontilla sijaitseva Helen sah-
koverkko Oy:n sahkdasemien valinen ohjauskaapeli poistuu kaytosta
lahiaikoina eika sita tarvitse siirtaa. Tontin lansireunassa sijaitsee
maanalainen jatevesitunneli, jossa tunnelin arvioitu holvin korkeus on
noin -4 metria meren pinnasta ja lattiataso -9,4. Uudisrakentamisen
yhteydessa tulee tutkia mahdollisuuksia hulevesien viivyttamiseen ja
imeyttamiseen tonteilla.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Uusi rakennusala on esitetty alueelle missa maapera tiiviin kerroksen
ylapuolella on silttia ja hiekkaa ja maanpinnassa oleva |0yha silttikerros
ulottuu arviolta neljan metrin syvyyteen. Alustavasti uudisrakennus tu-
lee perustaa tukipaaluin tai kantavan laatan varaan, lopullinen perusta-
misratkaisu tulee tehda tarkempien maaperatutkimusten perusteella.

Ymparistohairiot

Paaosa liikennemelusta tulee Itavaylan suunnasta. Lasitusliikkeen ra-
kennusta varten on tehty melun leviamisselvitys. Melutarkastelut on
tehty tavoitevuoden 2040 likennemaaraennusteilla. Kiinteistolle ei ole
osoitettu toimintoja, joille tulisi varata oleskeluun soveltuvaa melulta
suojaisaa piha-aluetta. Melulaskentojen tulosten perusteella suunnitel-
lun rakennuksen julkisivuille kohdistuvat keskiaanitasot ovat Itavaylan
puoleisella enimmillaan 75 dB, Roihuvuorentien puoleisella julkisivulla
enimmilldan 69...71 dB ja rakennuksen sisapihan puoleisella julkisi-
vulla enimmillédén 57...60 dB. ltavaylan puoleiselle julkisivulle kaavassa



maarataan aanitasoerovaatimus, jotta voidaan varmistua melun ohjear-
votason 45 dB saavuttaminen toimistohuoneissa sisalla. Oppilaitoksella
peruskorjaukseen on rakennuslupa, jossa edellytettiin meluhaittojen
selvitysta ja sita vastaavia haittoja rajaavia suunnitelmia.

)
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Toimitilatontin kaavoittaminen hyvien julkisten likenneyhteyksien var-
teen on tarkoituksenmukaista maankayttoa, jolla turvataan tyopaikkojen
sailymista alueella ja monipuolista palvelutasoa kaupungissa. Muutos-
alueen laheisyydessa sailyy edelleen viheralueita ja kevyen liikenteen
reitteja. Alue tiivistyy ja rakentaminen liittyy ja vahvistaa nykyista Hert-
toniemen yritysaluetta itdan Roihuvuorentien yli. Liikkumisen esteetto-
myys toteutuu. Uudisrakentaminen on mahdollista sovittaa arvokkaan
oppilaitosrakennuksen kanssa. Uudisrakentamisen sovittamiseksi ym-
paristoon, kaavassa on maarayksia rakennusten julkisivuista, korkeu-
desta, ja kattomuodoista.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavoitettavilta tonteilta on liittymat Roihuvuorentielle ja Prinsessan-
tielle. Asemakaavoitettavien tonttien liikenteelliset vaikutukset jaavat
vahaisiksi, koska tonttiliittymat ovat riittavan etaalla Viilarintielta 1ta-
vaylalle johtavan rampin ja Roihuvuorentien liittymasta. Itabaanan
suunnitteluun kaavamuutoksella ei ole vaikutusta.

Asemakaavan toteuttaminen vahvistaa olemassa olevan teknisen huol-
lon verkoston kayttoa.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Uudisrakentaminen muuttaa Itavaylan ja Roihuvuorentien varsilla naky-
mia jonkin verran, mutta Roihuvuorentien varren vehreaa luonnetta sai-
lytetdan, koska maarayksella puustoa tulee tontin osilla hoitaa elinvoi-
maisena ja tarvittaessa uudistaa niin, etta maisemallinen arvo sailyy.
Lisaksi Itavaylan puolelle toimitilarakennusta tulee istuttaa puurivi. Alu-
een laheisyydessa sailyy edelleen viheralueita ja kevyen liikenteen reit-
teja.
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Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman
arvonlisaveroa tietoliikennekaapelien siirrosta 10 000 euroa seka hule-
vesijarjestelyjen muutoksista Roihuvuorentiella ja ammattikoulun piha-
alueella arviolta 200 000 euroa.

6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Vaiheittain toteuttaminen, rakentamisjarjestys ja rakentamiskelpoiseksi
saattaminen

Ammattioppilaitoksen kaynnistynyt peruskorjaus tarvitsee toimitilaton-
tiksi kaavoitettua tonttinsa osaa tydmaajarjestelyihin. Siten kyseisen
oppilaitoksen tontin osa voidaan saattaa rakentamiskelpoiseksi ja luo-
vuttaa vasta peruskorjauksen valmistuttua. Kiinteistoviraston tulee so-
pia tontinluovutuksen ja peruskorjauksen aikataulujen yhteensovittami-
sesta seka mahdollisista uuden kiinteiston muodostuksen aiheuttamista
kustannusvaikutuksista oppilaitoksen kiinteiston peruskorjaukseen liit-
tyen. Oppilaitoksen peruskorjaus paattyy kaytettavissa olevan tiedon
mukaan vuonna 2018.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus
Kaavoitustyo on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Kaavamuutos on tehty yhteistydssa lasitusliikkeen yrittajan kanssa,
joka on jattanyt kiinteistovirastolle hakemuksen alueen varaamiseksi
yrityksen uusien tilojen suunnittelua varten. Kaavamuutos on tehty yh-
teistyOssa tilakeskuksen, opetusviraston ja kaupunginmuseon kanssa,
koska oppilaitoksen peruskorjaus on kaynnistynyt.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma (paivatty 29.4.2015).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty litteend olevan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.
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Osallisille 1ahetettiin asemakaavan valmisteluaineisto (kirje paivatty
29.4.2015).

Asemakaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavana kaupunkisuunnitte-
luvirastossa 11.5.—-1.6.2015. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka
valmisteluaineistoa koskeva asukastilaisuus pidettiin 19.5.2015.

Mielipiteita ei esitetty.
Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seuraa-
vien viranomaistahojen kanssa: Helen Oy, Helsingin seudun liikkenne -
kuntayhtyma (HSL), Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma
(HSY), Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus), kaupunginmuseo, Kiinteistoviraston tilakeskus, kiinteistoviras-
ton tonttiosasto, opetusvirasto, pelastuslaitos, rakennusvirasto, ympa-
ristokeskus, Stadin ammattiopisto ja Stadin aikuisopisto.

Lausunnot seka nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset
Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 15.1.-15.2.2016.
Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
pelastuslautakunta

yleisten toiden lautakunta

ymparistolautakunta

Ehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

ELY-keskuksen lausunnossa todettiin, ettd asemakaavaselostuksen
mukaan oppilaitoksen peruskorjauksen yhteydessa otetaan huomioon
melun ohjearvot, mutta selostuksessa ei oteta kantaa mahdolliseen op-
pilaitoksen laajennukseen. Oppilaitoksen laajennuksen julkisivuille on
annettava kaavamaaraykset melun ohjearvojen 35 dB(A) saavutta-
miseksi paivaaikana sisatiloissa, koska laajennus sijoittuu 65 dB:n me-
lualueelle. Laajennuksen julkisivujen aanitasoerotus pitaa olla vahin-
tadan 30 dB.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman lausunnossa pyy-
dettiin jatkosuunnittelussa varmistamaan, etta kaava-alueen tonttien
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hulevedet jatkossakin johdettaisiin Itavaylan alittavaan rumpuun. Li-
saksi pyydettiin merkitsemaan kaava-alueella sijaitseva viemaritunneli
merkinnalla maanalainen viemaritunneli seka maarayksella toteamaan,
etta louhinta ja rakentaminen tunnelin laheisyydessa tulee suunnitella
ja toteuttaa siten, etta ei aiheudu haittaa tai vahinkoa tunnelille.

Helen Sahkoverkko Oy:n lausunnossa pyydettiin huomioimaan, etta
suurjannitteisen jakeluverkon omistaja huolehtii, ettd verkon toiminta ei
hairiinny mahdollisesti sahkojohtojen paalle kaatuvista puista, joten
kaava-alueen pohjoisreunan puuston tulee olla luonnostaan lyhytkas-
vuista.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Asemakaavan muutosehdotukseen on lausuntojen johdosta tehty seu-
raavat muutokset:

- ELY-keskuksen lausunnon johdosta kaavaehdotuksen karttaan ja
maarayksiin lisattiin oppilaitoksen laajennukseen merkinnat ja maa-
raykset daneneristavyydesta, jotta melutason ohjearvot tayttyvat.

- Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman lausunnon joh-
dosta kaavaehdotukseen lisattiin maarays maanalaisesta viemari-
tunnelista lausunnossa mainitulla tavalla.

- Helen Sahkdverkko Oy:n lausunnon johdosta kaavaehdotuksen la-
situsliikkeen tontin pohjoisreunan puuistutusta koskevaa maaraysta
tarkennettiin maaraamalla puiden koko liiketontin rakennuksen
omistajan taholta yllapidettaviksi ja enintaan 4 metria korkeina.

8
KASITTELYVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 8.12.2015 ja se paatti esittdad kaupunginhallitukselle asemakaa-
van muutosehdotuksen hyvaksymista ja sen asettamista nahtaville.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 21.4.2016 muuttanut asemakaavan
muutosehdotusta lausuntojen johdosta.

Helsingissa 21.4.2016

Olavi Veltheim
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ROIHUVUORI, LASITUSLIIKKEEN TONTTI

ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Suunnittelualueeseen kuuluu
osa viheraluetta ja Stadin
ammattioppilaitoksen tontti
Roihuvuorentien pohjoispaan
itapuolella Itavaylan tuntu-
massa. Uusi tontti sijaitsee
osoitteessa Prinsessantie 2
olevan ammattiopiston poh-
joispuolella, osin nykyisella
viheralueella.

Nykytilanne

Alueen Itavaylan puoleinen
osa on metsikkoa, jolla on
paaosin suojaviheralueen
luonne. Alueen eteldosassa
on ammattiopiston rakennuk-
sia.

Mita alueelle suunnitellaan

Yrityksen toimitiloja varten kaavoitetaan tontti. Suunnittelualueen ulkopuolelle jaa jalankulku-
ja pyorailyreitteja seka voimansiirtolinja, jotka sailyvat. Katuyhteys tontille jarjestetaan Roihu-

vuorentielta.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta. Hankkees-
ta on neuvoteltu toimitilojen tarpeessa

olevan yrityksen kanssa.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa alueen.

Kaavatilanne

Alueella on voimassa asemakaavat vuo-
silta 1955 ja 1975, joiden perusteella alue
on yleisten rakennusten korttelialuetta ja
puistoa.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi alueeksi, asumi-
nen/toimitila.
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Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia ymparistoon, liiken-
teeseen, teknisen huollon jarjestamiseen,
yhdyskuntatalouteen ja kaupunkikuvaan
kaavan valmistelun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma

on lahetetty osallisille. Valmisteluaineisto

ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

esilla 11.5.-1.6.:

e Roihuvuoren kirjastossa, Roihuvuo-
rentie 2

o esittelytila Laiturilla, Narinkka 2

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kan-
sakoulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel.filksv (kohdassa "Nahtavana

nyt").

Kaavapaivystys on 19.5. klo 16-18,
Roihuvuoren kirjastossa, Roihuvuo-
rentie 2. Kaavan valmistelija on tavatta-
vissa kaupunkisuunnitteluvirastossa vir-
ka-aikana sopimuksen mukaan.

Valmisteluaineistosta seka osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta tulee esittaa
mielipiteet viimeistaan 1.6.2015 kirjalli-
sesti osoitteeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittad myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Valmisteluaineiston ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitellaan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle syksylla
2015.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siitd pyydetaan
(tarvittaessa) viranomaisten lausunnot.
Kaavaehdotuksesta voi tehda muistutuk-
sen nahtavilladoloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana syksylla 2015.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Roihuvuoriseura, Roihuvuoren Agen-
da 21

e Helsingin Yrittajat

e Senaatti-kiinteistot

e Stadin ammattiopisto, Stadin aikuis-
opisto

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kiinteistoviraston tonttiosasto ja tila-
keskus, rakennusvalvontavirasto, ra-
kennusviraston katu- ja puisto-osasto,
opetusvirasto, ymparistokeskus, pe-
lastuslaitos

e Helsingin seudun ymparistopalvelut -
kuntayhtyma HSY, Helen Oy, Uuden-
maan elinkeino-, liikenne-, ja ymparis-
tOkeskus
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Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.filksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelusta tiedotetaan

o Kkirjeilla osallisille (asunto-
osakeyhtididen kirjeet lahetetaan
isannoitsijoille, joiden toivotaan toimit-
tavan tiedon osakkaille ja asukkaille)

e Helsingin Uutiset -lehdessa

o www.hel.fi’lksv (kohdassa Nahtavana

nyt!)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
verkkosivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee
arkkitehti Petteri Erling

puhelin 310 37467
sahkoposti petteri.erling(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttdmispvm
Roihuvuori, lasitusliikkeen tontin asemakaavan muutos

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

11.11.2015

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 3,3858 22500 0,66 0,0000 3500
A yhteensa
|P yhteensa 0,1486 4,4 -0,7068
Y yhteensa 2,4104 71,2 19000 0,79 -0,1200 0
|IC yhteensa
|K yhteensa 0,7752 22,9 3500 0,45 0,7752 3500
T yhteensa
V yhteensa
|R yhteensa
|L yhteensa 0,0516 1,5 0,0516
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala (k- |p; 0 120 muut. [ha +/-JKerrosalan muut. [k-m? +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
. ISuojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 1 19000 1 19000




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus| Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 3,3858 22500 0,66 0,0000 3500

A yhteensa

|P yhteensé 0,1486 4,4 -0,7068

Ip 0,1486 100,0 -0,7068

Y yhteensi 2,4104 71,2 19000 0,79 -0,1200 0

Y 0,0000 0 -2,5304 -19000

YO/s 2,4104 100,0 19000 0,79 2,4104 19000

|IC yhteensa

|K yhteensi 0,7752 22,9 3500 0,45 0,7752 3500

KTY 0,7752 100,0 3500 0,45 0,7752 3500

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensa

|L yhteensa 0,0516 1,5 0,0516

Kadut 0,0516 100,0 0,0516

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

Suojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos
fkm] | [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/]

Yhteensa 1 19000 1 19000

Asemakaava 1 19000 1 19000

Rakennussuojelu
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Toimitilarakennusten korttelialue.
Alueelle voidaan rakentaa
ymparistohairidita aiheuttamattomia
teollisuus- ja varastorakennuksia seka
toimistorakennuksia tai niiden
yhdistelmia.

Tontin rakennetusta kerrosalasta saa
enintaan 40% olla toimisto- ja
myymalatiloja.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue, jossa piha-alueilla on
rakennustaiteellisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokkaita
pintamateriaaleja ja rakenteita, joiden
ominaispiirteet tulee korjaus- ja
muutostoissa sailyttad. Rakennuslupaa
edellyttavia toimenpiteita koskevasta
hakemuksesta tulee pyytaa
kaupunginmuseon lausunto. Korjaus- ja
muutostydt on tehtéva yhtenaisen
suunnitelman pohjalta.

- Prinsessantien puoleisten pihojen ja
penkereiden pintamateriaalit seka
sisdankaynteihin liittyvat sillat
katosrakenteineen tulee sailyttaa.

- Mahdollinen lisdrakentaminen tulee
sovittaa yhtenevaiseksi nykyiseen
oppilaitosrakennuksen kanssa
raystaskorkeudeltaan,
ikkuna-aukotukseltaan,
ikkunarakenteiltaan,
julkisivumateriaaleiltaan,
-reliefeiltédén ja -vareiltdén seka
julkisivulinjoiltaan. Samain
lisdrakentamisen pihan
pintamateriaalien, mahdollisten
sisdankayntien silta- ja
katosrakenteiden seka vesikatolla
sijaitsevien teknisten osien,
rakennelmien ja ullakkotilojen
julkisivujen tulee olla yhtenevaiset

nykyisen rakennuksen vastaavien kanssa.

Vesikaton tason tekniset tilat eivét saa
sijaita rakennuksen ylimman kerroksen
julkisivulinjaa 4 metria lahempana.
Puisto.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontinraja.

Osa-alueen raja.

43223

ROIHUVUOR

1
L 240 |

3500
-
o

+13.0

O O

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kadun nimi.

Likimaarainen rakennuksen julkisivupinnan
ja vesikaton leikkauskohdan ylin
korkeusasema merenpinnasta, joka
pulpettikaton osalta mitataan

alaraystaan puolelta. Teknisten tilojen
vesikaton ylin korkeusasema katolla saa
olla lukua neljg metria korkeammalla.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Rakennusala.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen
korkeusasema.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa tontille.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisen rakennuksen ulkovaipan
kokonaisaaneneristdvyyden likennemelua
vastaan on oltava vahintdan luvun
osoittama dBA-maara.

Alueen osa, jonka puustoa tulee hoitaa
elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistaa
siten, ettd sen maisemallinen arvo
sailyy.

Istutettava puurivi, jota tontin 43223 / 4
rakennuksen omistajan on yllépidettava
enintaan 4 m korkeana.

Kattamaton pysakéimisalue.
Pysakdimispaikkojen suunnittelussa on
huomioitava olemassa olevat puut.

Ajoyhteys.

Maanalainen johtotunneli. Tunnelin
kohdalla ei saa suorittaa kaivua tai
louhintaa siten, etté siitd aiheutuu
tunnelille haittaa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
0sa, johon ei sallita Kiinteité rakenteita,
maaleikkauksia tai tayttoja. Johtokuja-
alueelle ei saa istuttaa syvaan juurtuvia
puita tai pensaita.

Vélille a-b tulee rakentaa yhtenainen
puurakenteinen aita ja/tai pensasaita
tontin rajalle.

—— " Rakennustaiteellisesti ja
—_ .

kulttuurihistoriallisesti arvokas

rakennus, jonka ominaispiirteet tulee
korjaus- ja muutostdissa sailyttaa.
Rakennuslupaa edellyttavia toimenpiteita
koskevasta hakemuksesta tulee pyytaa
kaupunginmuseon lausunto. Korjaus- ja
muutosty6t on tehtavé yhtendisen
suunnitelman pohjalta. Julkisivujen,
raystaiden, ikkunoiden,
paasisaankayntien katosten ja
siltarakenteiden seka ulko- ja siséovien
valttamattdmissé muutostdissa korjaamisen
I&htdkohtana tulee olla rakennuksen
alkuperadisten rakenteiden, rakennusosien
ja niiden yksityiskohtien, materiaalien

ja varien sailyttdminen tai
ennallistaminen. Jos edella mainittuja
alkuperaisia rakennusosia joudutaan
pakottavista syistd uusimaan, se tulee
tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti.
Vain korjauskelvottomat rakennusosat saa
uusia. Auditorio on materiaaleiltaan ja
vareiltaan sailytettava arvokas sisétila,
jossa valttdmattomissa muutos-

t0isséa tulee kayttaa alkuperaisia
materiaaleja ja vareja. Muutosty6t on
tehtéva auloissa, kaytavissa ja
porrashuoneissa alkuperaisen
varisuunnitelman mukaan.

ASEMAKAAVASSA OSOITETUN KERROS-
ALAN LISAKSI SAA RAKENTAA:

Autojen sailytyspaikat ja tekniset tilat
saadaan rakentaa kerrosalan liséksi.
Asemakaavassa osoitetun kerrosalan
liséksi rakennettavia tiloja varten ei
tarvitse rakentaa autopaikkoja eika
vaestonsuojaa.

KTY-KORTTELIALUEELLA:

- Toimisto- ja liiketilojen Itavaylan
puoleisen ulkoseinan seka ikkunoiden ja
muiden rakenteiden &éneneristavyyden

likennemelua vastaan on oltava
vahintaan 32 dB. Liike- ja
toimistohuoneissa ulkoa kantautuvasta
melusta aiheutuvan melutason sisélla
tulee alittaa A-painotetun
ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvon
45 dB. Kiinteistolla tuloilman

sisaanotto on jarjestettava suodatettuna
rakennusten katolta tai sisapihan
puolelta liikenteen hiukkaspaastdjen
vuoksi.

- Rakennusten pohjoisen ja lannen
puoleisten julkisivujen tulee olla
kokonaan lasipintaiset. Etelan puolella
julkisivun tulee olla lasipintainen noin
15 % julkisivun leveydesta. Verhousten
lasipintojen tulee olla yhtenéisia,
sileita, ilman profiilijakoja ja harmaan
savyin kuvioituja.

- Rakennusten kattomuodon tulee olla
laakea tai tasakatto.

- Jétehuolto tulee sijoittaa rakennuksen
sisélle tai pihalle aidattuun katokseen.

YO/s-KORTTELIALUEELLA:

- Rakennusten rakennusala saadaan
ylittaa valttdmattomilla porras-,
katos-, silta- ja lastauslaiturirakenteilla.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- toimisto- ja liiketilat 1 ap/75 k-m2
- teollisuustilat 1 ap/150 k-m2

- myymalat 1 ap/60 k-m2

- varasto, nayttely- ja vastaavat tilat
1 ap/250 k-m2

- opetustoimintatilat 1 ap/250 k-m2.
Polkupydrépaikkojen vahimmaismaarat:

- KTY-korttelialue: 1 pp/200 k-m2,
pyorépaikkojen tulee olla saalta
suojattuja ja sijaita valvotussa tai
lukitussa tilassa.

- YOIs -korttelialue: 1pp/50 k-m2 ja
lisaksi henkilékunnalle 0,4 pp/
tydntekija. Pyorapaikkojen tulee olla
runkolukituksen mahdollistavia ja saalta
suojattuja ja sijaita valvotussa tai
lukitussa tilassa.

Oleskelupihaksi suunniteltavilla
alueilla on saavutettava alle
55 dBA keskiaanitaso paivalla.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei
kayteta kulkuteina, autojen tai
polkupydrien pysakointipaikkoina,
tai ulko-oleskelupaikkoina, on
istutettava.

Korttelialueiden suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee ottaa huomioon
hulevesien hallinta. Tonteilla tulee
imeyttda pinta- ja kattovesia maaperaan
ja hidastaa niiden virtausta
mahdollisimman paljon. Ensisijaisesti
hulevedet tulee kasitella
syntypaikallaan imeyttamalla tai
viivyttdmalla. Jos tama ei ole
mahdollista, vedet on johdettava
eteenpadin hidastaen tai viivyttaen
ojien, painanteiden tai muiden
pintajohtamismenetelmien kautta tai
hulevesiviemarissa.

Rakentaminen ja louhiminen ei saa aiheuttaa
vaaraa maanalaisille tiloille.

Talla asemakaava-alueella
korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.
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Roihuvuori, lasitusliikkeentontti
Energiahuolto ja tietoliikenne
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NYKYINEN TIETOLIKENNEKAAPELI

NYKYINEN KAUKOLAMPOJOHTO

NYKYINEN KAASUPUTKI

NYKYINEN 110 kV:n ILMAJOHTO

NYKYINEN 20 kV:n SAHKOMAAKAAPELI

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO / YLEISSUUNNITTELUOSASTO /
TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTO / Peik Salonen / Sanna lhantola / 2015 / 12378
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ALKUSANAT

Meluselvitys on laadittu Herttoniemen Roihuvuoressa sijaitsevalle Lasitus-
liikkeen tontille asemakaavan muutosta varten kevaalla 2015. Meluselvityk-
sen tarkoituksena on ollut selvittdd melumallinnuksen avulla liikenteen aihe-
uttamat rakennuksen julkisivuille kohdistuvat keskidanitasot, joiden perus-
teella laaditaan ehdotus julkisivun danitasoerovaatimuksista kaavaan.

Roihuvuoren Lasitusliikkeen tontin meluselvitys on tehty Helsingin kaupunki-
suunnitteluviraston toimeksiannosta. Tilaajan yhteyshenkiléné on toiminut
arkkitehti Pertti Erling. Meluselvityksen projektipaallikkéna ja kokonaisuudes-
ta vastaavana on toiminut ins. AMK Taina Mattila ja melun mallintamisesta
on vastannut DI Hannele Sivonen Destia Oy:n Infrasuunnittelusta.

Vantaalla huhtikuussa 2015

Destia Oy
Infrasuunnittelu
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ROIHUVUORI, LASITUSLIIKKEEN TONTTI 1
Asemakaavan muutos

Meluselvitys
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SUUNNITTELUKOHDE

1 SUUNNITTELUKOHDE

Lasitusliikkeen tontti sijaitsee Herttoniemen Roihuvuoressa noin 9,5 kilomet-
rin etéisyydelld Helsingin keskustasta. Suunnittelualueeseen kuuluu viher-
aluetta ja osa oppilaitosrakennuksen tonttia Roihuvuorentien pohjoispaan
itapuolella Itavaylan tuntumassa ja tontti sijaitsee osoitteen Prinsessantie 2
pohjoispuolella. Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1955 ja 1975,
joiden perusteella alue on yleisten rakennusten korttelialuetta ja puistoa.
Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi alueeksi, asumi-
selle ja toimitilalle.

Suunnittelualue on nykyiselldan metsikkda, jolla on padosin suojaviheralu-
een luonne. Valmisteilla olevassa asemakaavan muutoksessa alueelle kaa-
voitetaan yrityksen toimitiloja varten tontti. Tontille suunniteltuun kiinteistéén
osoitetaan tuotantotilojen lis&ksi myymaéla- ja toimistotiloja. Suunnittelualu-
een ulkopuolelle jaa jalankulku- ja pyérailyreitteja sekad voimansiirtolinja, jot-
ka séilyvéat. Katuyhteys tontille otetaan Roihuvuorentielté.

Kuva 1. Kartta asemakaavamuutosalueen sijainnista (® Maanmittauslaitos 2015).
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Kuva 2. Suunnittelukohteen asemapiirros (Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy, 2015)
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MENETELMAT JA LAHTOTIEDOT

2 MENETELMAT JA LAHTOTIEDOT

2.1 Melutasojen ohjearvot

Tulosten tulkinnassa on kaytetty valtioneuvoston paatdstd melutasojen oh-
jearvoista (N:0 993/1992). Ohjearvot perustuvat paiva- (klo 07-22) ja ydajan
(klo 22— 07) keskidanitasoihin. Asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalu-
eilla taajamissa ja taajamien valittdmassa laheisyydessa seké hoito- ja oppi-
laitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittda ulkona
A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) paivaohjearvoa 55 dB eiké ydohjearvoa
50 dB.

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa on ohjeena, etté ulkoa kantautuvasta
melusta aiheutuva melutaso siséalla alittaa A-painotetun keskidanitason (Laeq)
paivéohjearvon 35 dB ja yéohjearvon 30 dB. Opetus - ja kokoontumistiloissa
sovelletaan ainoastaan melutason paivaohjearvoa ja liikke- ja toimistohuo-
neissa paivéaohjearvoa 45 dB.

Taulukko 1. Melutasojen ohjearvot (VNp 993/1992)

Ohjearvot ulkona Paiva Yo

Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja
niiden valittémassa |aheisyydessa seka hoito- ja 55 dB 50 dB
oppilaitoksia palvelevat alueet

Uudet asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet
taajamissa seka hoitolaitoksia ja oppilaitoksia palvelevat 55 dB 45 dB
alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet, leirintdalueet,
virkistysalueet taajamien ulkopuolella ja 45 dB 40dB
luonnonsuojelualueet

Ohjearvot sisalla Paiva Yo
Asuin- potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -

2.2 Melulaskennat

Katuliikenteen keskidanitasot on mallinnettu CadnaA -melulaskentaohjelman
versiolla 4.5. Ohjelma kéayttéda pohjoismaista laskentamallia. Keskidanitasot
(Laeq) on mallinnettu 3D-maastomallia kayttden. Laskentamalli ottaa huomi-
oon maaston muodot ja laadun (akustisesti kova tai pehmead) ja liséksi ra-
kennusten ja mahdollisten muiden kovien pintojen aiheuttamat heijastukset
seka aantéd absorboivat elementit. Levidmislaskennoissa heijastusten maara
on ollut kaksi.

Liikennemaérasta, raskaan liikenteen osuudesta ja ajonopeudesta muodos-
tetaan I&htdmelutaso, joka mallinnetaan kadun geometriaan sidottuna. Oh-
jelma laskee etaisyyden aiheuttaman danen vaimenemisen maaston muodot
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ja rakenteen huomioon ottaen. Pohjoismaisen laskentamallin tarkkuus on
13 dB. Lahella meluldhdettd mallin antama tulos on tarkempi. Leviédmismal-
linnuksessa laskentahilana on kaytetty 10 x 10 metrin laskentaruudukkoa.
Melun levidmislaskelmat on tehty pohjoismaisen melulaskentamallin mukai-
sesti kahden metrin korkeudella maanpinnasta.

Melulaskennan tuloksina esitet&dan paivaajan (Laeq 7-22) keskidanitasot en-
nustevuoden 2040 liikennemé&éaraarvioilla kartoilla 5 dB:n vélein. Liséksi on
tehty laskelmat rakennusten julkisivuille kohdistuvista keski&énitasoista. Nii-
den perusteella voidaan maarittada tarvittavat julkisivujen danitasoerovaati-
mukset.

2.3 Melulaskennan maastomalli

Melulaskennan maastomalli on koottu tilaajan luovuttamasta lahtéaineistos-
ta. Melulaskelmien maastomalli on muodostettu Helsingin kaupungin me-
luselvityksen 2012 (TL akustiikka) yhteydesséa laaditusta korkeuskéayraai-
neistosta, jossa korkeuskayrét ovat metrin valein. Maastomalliin on lisaksi
tuotu rakennukset, niiden korkeustiedot ja katujen keskilinjat em. aineistosta.
Suunnittelualueen uudet rakennusmassat on tuotu kaupunkisuunnitteluviras-
ton ja Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy:n suunnitelma-aineistoista, jotka
on toimitettu I&htdaineistoksi huhtikuussa 2015.

2.4 Liikennetiedot

Levidmislaskelmissa meluléhteina on otettu huomioon Roihuvuorentien, Sa-
haajankadun, Mekaanikonkadun, Muuntajankadun, Varikkotien, Viilarintien,
Itavaylan seka siihen liittyvien ramppien liikenne. Paivaajan liikenteen osuus
laskelmissa on ollut 90 % keskim&araisesté arkivuorokauden liikennemé&a-
rasta. Liikennetiedot ja raskaanliikenteen osuus kokonaisliikennemaérasta
on saatu kayttédén Kaupunkisuunnitteluviraston Liikkennesuunnitteluosastolta
kevéalla 2015, nopeusrajoitukset perustuvat Kaupunkisuunnitteluviraston
Liikennesuunnitteluosaston 3.11.2014 laatimaan nopeusrajoituskarttaan.

Taulukko 2. Liikennemdaarat ja ajonopeudet.

KAVL 2040 Raskasta liikennettd | Nopeus
Roihuvuorentie 6 200 16 % 40 km/h
Sahaajankatu 4 300-11 300 11 % 40 km/h
Mekaanikonkatu 4 300 27 % 40 km/h
Muuntajankatu 1 800-5 700 10 % 40 km/h
Varikkotie 3 800 9 % 40 km/h
Viilarintie 13 800-16 700 11-11% 50 km/h
[tavaylan rampit
- Siilitielta Itavaylalle pohjoiseen 2200 28 % 80 km/h
- Itavaylalta Viikintielle pohjoiseen 2700 17 % 60 km/h
- Viikintielta Itavaylalle etelaan 4 200 17 % 80 km/h
- ltavaylalta Siilitielle eteldan 2100 28 % 60 km/h
- Roihuvuorenkadulta Itéavaylalle 8100 15 % 80 km/h
- ltavaylalta Viilarintielle 9900 15 % 60 km/h
- Itavaylalta idasta Viikintielle 1400 28 % 60 km/h
- Viikintielta Itavaylalle itaan 3000 33 % 80 km/h
ltavayla 45 400-72 000 23-28 % 80 km/h
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3 MELULASKENNAN TULOKSET

Melutarkastelut on tehty tavoitevuoden 2040 likennemaaraennusteilla. Kiin-
teistdlle ei ole osoitettu toimintoja, joille tulisi varata oleskeluun soveltuvaa
melulta suojaisaa piha-aluetta.

Melulaskentojen tulosten perusteella suunnitellun rakennuksen julkisivuille
kohdistuvat keskidanitasot ovat Itavaylén puoleisella enimmilldan 75 dB,
Roihuvuorentien puoleisella julkisivulla enimmilldén 69...71 dB ja rakennuk-
sen sisapihan puoleisella julkisivulla enimmilldan 57...60 dB. Itavaylan puo-
leiselle julkisivulle tulee kaavassa maarittaa danitasoerovaatimus, jotta voi-
daan varmistua melun ohjearvotason 45 dB saavuttaminen toimistohuoneis-
sa sisalla.

Kuva 3. Julkisivuille kohdistuvat keskidénitasot (Laeq 7-22).likenteen ennustevuonna
2040 paivalla.

...50.0 dB

50.0 ... 55.0 dB

55.0 ... 0.0 dB
B 50.0 ... 65.0 dB
I 65.0 ... 70.0 dB
- ! ’ ! N e e I 70.0 ... 75.0dB
o i B Y S | I 75.0 6B ...

Kuva 4. Suunnittelukohteen péivdajan keskidanitaso (Laeq7-22)-
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Rakennuksen julkisivuille kohdistuvat suurimmat keskidanitasot péivallé on
koottu taulukkoon 3. Suunnitelmaluonnosten (Arkkitehtitoimisto Jukka Turti-
ainen, 8.1.2015) mukaan toimistotilat on sijoitettu rakennuksen Roihuvuoren-
tien puoleiseen paatyyn (kuvassa 4 rakennuksen C-paaty).

Taulukko 3. Julkisivuille kohdistuvat keskidénitasot (Laeq7-22) kerroksittain.

Julkisivu A Julkisivu B Julkisivu C Julkisivu D
Kerros oo . . .
itdan etelaan lanteen pohjoiseen
2. kerros 71 60 71 75
1. kerros, 69 58 70 74
katutaso

Kuva 5. Pohjoisen puoleisille julkisivuille kohdistuvat keskidanitasot ovat enimmil-
l1aan 75 dB ja rakennuksen péaatyihin kohdistuvat keskidanitasot ovat enimmilldan 71
dB.

4 METROLIIKENTEEN MELU

Lasitusliikkeen asemakaavamuutosalueen ja ltavéylan pohjoispuolella sijait-
see Helsingin metron metroraide. Metrojunien lilkkenteen melutilanne on sel-
vitetty melulaskelmin Helsingin kaupungin meluselvitys 2007 (Insinéér itoi-
misto Akukon Oy) yhteydessa. Saatavilla olleen selvityksen tulosten perus-
teella metroliikenteen melun ei arvioida aiheutta van asemakaavamuutoksen
kohteena olevalle kiinteistdlle merkittdvaa meluvaikutusta tai edellyta erillisia
melua tai ilmanlaatua koskevia méaarayksia kaavaan. I1td vaylan liikkenteen
melu on ko. Kiinteistélla melun ja ilmanlaadun kannalta me rkittdvampi tekija
kuin metroliikenne.

5 LIIKENTEEN ILMANPAASTOT

Itavaylan arvioitu liikennemaara ennustevuonna 2040 on noin 72 000
ajon/vrk. Riittdvan hyvéalaatuisen ilmanlaadun turvaamiseksi kaavassa on
syytd maarata, ettd rakennuksen tuloilman ottoa e tule sijoittaa Itavaylan
puoleisille julkisivuille.
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Itavaylan arkivuorokauden keskimaarainen lilkkennemé&éré ennustevuona

2040 on noin 72 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Raskaan liikenteen osuus
on noin 28 % ja nopeusrajoitus 80 km/h. Roihuvuorentien ennustetilanteen
likennemaaran arvioidaan olevan n oin 6 200 ajoneuvoa vu orokaudessa ja
raskaan liikenteen osuus noin 6 %. Liikenteen aiheuttamat ymparistdh airiét
tulee ottaa huomioon a semakaavamuutoksen yhteydessé. Metroliikenteen
vaikutus kaavamuutosalueen kiinteistdn melu- ja ilmanlaat utilanteeseen ei
arvioida olevan merkittava.

Liikenteen aiheuttamaa melutilannetta ja raken nuksen julkisivuille kohdistu-
via melutasoja on laskennallisesti tarkasteltu CadnaA-melulaskentaohjelman
avulla kaavan valmistelun yhteydessé kevaalla 2015.

Tehtyjen melulaskentojen tulosten perusteella suunnitellun rakennuksen Ita-
vaylén puoleiselle julkisivulle kohdistuu enimmillé&n paivalla 75 dB keski-

aénitaso. Jotta toimisto- ja myymalatiloissa saavutetaan melutason ohjearvo
45 dB, tulee Itévaylan puoleisella em. tilojen julkisivuille m&ératé & ani-
tasoerovaatimus 32 dB.

Ehdotus kaavamaarayksista

Toimisto- ja liiketilojen Itdvaylén puoleisen u lkoseinan seka
ikkunoiden ja muiden r akenteiden aaneneristavyyden liiken-
nemelua vastaan on oltava vahintédan 32 dB. Liike- ja to imis-
tohuoneissa ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuvan meluta-
son sisélla tulee alittaa A-painotetun ekvivale nttitason (Laeq)
paivéohjearvon 45 dB.

Kiinteistélla tuloilman sis&énotto on jarjestettava suodatettuna
rakennusten katolta tai sisépihan puolelta liikenteen hiukkas-
paéstdjen vuoksi.
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Ennustevuoden 2040 paivadajan keskidanitaso (|_Aeq 7.22)

Roihuvuorentie
KAVL 6 200 ajon/vrk
Raskas-% 16 %
Nopeus 40 km/h

Laskentakorkeus + 2,0 m
Laskentahila 10 x 10 m

[tavayla

KAVL 54 100 ajon/vrk
Raskas-% 23 %
Nopeus 80 km/h

TR

-

<

[ 1500
[ 1550
T 60.0
B 65.0
I 70.0

[ ]..50.0dB

..55.0dB
..60.0dB
..65.0dB
..70.0dB
..75.0dB

I 75.0dB ...

Ramppi Roihuvuorentielta Itavaylalle

KAVL 8 100 ajon/vrk
Raskas-% 15 %
Nopeus 80 km/h

Meluselvitys

Roihuvuori Lasitusliikkeen tontti
Asemakaavan muutos
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Mittakaava
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ITAHELSINGIN LASI, ROIHUVUORI
KERROSALA- JA AUTOPAIKKALASKELMA

08.12.2014

TUOTANTOTILA 1500 k-m? 1ap/ 120 13 ap
VARASTOTILA 900 k-m? 1ap/ 250 4 ap
MYYMALATILA 400 k-m? 1ap/ 50 8 ap
TOIMISTOTILA 300 k-m? 1ap/ 80 4 ap
SOSIAALITILA 300 k-m? 1ap/ 80 4 ap
YHTEENSA 3400 k-m? 33 ap
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Stadin ammattiopisto, Prinsessantien toimipaikka
Prinsessantie 2, 00820 Helsinki

Oppilaitosrakennuksen laajennusluonnos,
havainnekuvat 8.10.2015

P &I}

ARKKITEHDIT OY



Valokuvia
nykytilanteesta (lokakuu 2015)

Nakyma Roihuvuorentien ja
Prinsessantien kulmasta

Nékyma Prinsessantien
puolelta




Ylakuvat: ndkyma yhdyssillalta kohti Roihuvuorentieta
(vasemmalla viaistotilaparakit)

Laajennuksen sijoituspaikka, nakyma takapihan puolelta
kohti Prinsessantieta




Oppilaitosrakennuksen laajennusluonnos, havainnekuva, nakyma kohti Roihuvuorentieta




Oppilaitosrakennuksen laajennusluonnos, havainnekuva, nakyma takapihan puolelta
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Sisaankaynnin silta- ja katosrakennelmia (kuva Mikko Lindqvist)
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Julkisivun materiaaleja, vareja, reliefimaisyytta ja ikkunanau Mikko Lindqvist) ' . uditorion vareja, materiaaleja ja pintarakenteita (kuva Mikko Lindqvist)
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