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1 Yhteenveto ja johtopaatokset

Selvitetyksen tavoitteet

Taman selvitystyon tavoite on kaupunginhallituksen tontin suunnitteluvarauspaatoksen 11.5.2015 mukaisesti selvittéa
vaihtoehtoiset ratkaisut vanhan jaahallin tulevaisuudeksi kustannusvaikutuksineen Garden Helsinki-hankkeeseen
littyvan paatoksenteon pohjaksi. Selvityksessa tarkasteltiin viitta eri vaihtoehtoa ja niiden muunnelmia. Jaahallin
rakennus- ja kulttuurihistoriallisiin arvoihin ei selvityksessa ole otettu kantaa, vaan lahtékohtana on, ettd mahdolliset
suojelukysymykset tulee ratkaista alueen kaavamuutoksen yhteydessa.

Selvitetyt kayttotarkoitusvaihtoehdot

Vaihtoehto 1 "Nordis +”

a) Garden Helsinki ei toteudu, b) Garden Helsinki toteutuu

Nykyinen toiminta jatkuu. Halli peruskorjataan, sisatiloissa tehdaan lisdksi pienia toiminnallisia parannuksia.

Vaihtoehto 2 ”Nordis Premium”, Garden Helsinki ei toteudu

Nykyinen toiminta jatkuu ja monipuolistuu. Peruskorjauksen lisdksi halliin tehdaan uusi korotettu kattorakenne, jolloin
hallin kapasiteetti kasvaa 2000 katsomopaikalla ja uusilla aitioilla. Hallin kaytettdvyyttd parannetaan toiminnallisilla
muutoksilla. Kaupallisia oheispalvelutiloja lisataan. Sisatilojen laatutasoa parannetaan. Harjoitushalli muutetaan
pysakoaintihalliksi ja Nordenskidldinkadun puoleisen aukion alle tehdaan uusi harjoitteluhalli.

Vaihtoehto 3 ”Palloiluareena”, Garden Helsinki toteutuu

Peruskorjaustoimien lisdksi paahalliin rakennetaan uusi valipohja, jolloin 2. tasolle saadaan kolmen sisapelikentan
palloiluareena. Tama mahdollistaa sisdharjoittelun, mutta ei viihdetapahtumia tai kansainvalisia palloilukilpailuja. Suurin
osa aula- ja ravintolatiloista muutetaan liikunta- ja liikunnan oheistiloiksi. Alin (nykyinen) areenataso seka harjoitusjaahalli
sailyvat harjoitusjaakayttssa (a) tai muutetaan sisaliikuntatiloiksi (b, c).

Vaihtoehto 4 ”"Monitoimiareena”, Garden Helsinki toteutuu

Peruskorjaustoimien lisdksi paahalliin rakennetaan uusi valipohja, jolloin 2. tasolle saadaan kolmen sisapelikentan
palloiluareena. Lisaksi kattoa korotetaan kattorakennetta ja -muotoa muuttamalla. Tama mahdollistaa palloilun mukaan
lukien kansainvaliset kilpailut, yleisen siséharjoittelun seka tapahtumatoiminnan. Sisatilojen laatutasoa parannetaan. Alin
(nykyinen) areenataso seka harjoitusjaahalli sailyvat harjoitusjadkaytossa (a) tai muutetaan sisaliikuntatiloiksi (b, c).

Rakentamiskustannusarvio

kustannustaso 12/2015 Rl = 108,4, THI = 157,9 M€, alv0
Vaihtoehto 1 "Nordis +” 38,3
Vaihtoehto 2 "Nordis Premium” 77,5
Vaihtoehto 3 "Palloiluareena” 50,7
Vaihtoehto 4 "Monitoimiareena” 79,1

Investointilaskelma
Eri vaihtoehtojen taloudellisia vaikutuksia tarkasteltiin Helsingin kaupungin investointilaskelmaohjeen mukaisesti 30 v
ajanjaksolla. Tarkasteltavaksi tunnusluvuksi valittiin investoinnin nettonykyarvo (NPV). Se on laskettu kaupunkikonsernin
nakokulmasta, ei yksittdisen kaupungin viraston, laitoksen tai muun organisaation ndkdkulmasta. Nain ollen
kaupunkikonsernin sisaisia rahavirtoja kuten sisdisia vuokria ei ole mallinnettu.

nettonykyarvo (NVP) M €, alv 0

Vaihtoehto 1 "Nordis +” alin ylin
a) Garden Helsinki ei toteudu -41 -32
b) Garden Helsinki toteutuu -58 -51
Vaihtoehto 2 "Nordis Premium” -78 -64
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Vaihtoehto 3 "Palloiluareena”

a) jaat sailytetaan -87 -79
b) jaat poistetaan -89 -83
c) jaat poistetaan, muualle rakennetaan

korvaava harjoitusjaahalli -93 -86

Vaihtoehto 4 "Monitoimiareena”

a) jaat sailytetaan -116 -99
b) jaat poistetaan -114 -100
c) jaat poistetaan, muualle rakennetaan

korvaava harjoitusjaahalli -118 -103

Alustava vuokralaskelma
Laskelma on alustava arvio tilakeskuksen vuokrasta liikuntavirastolle sisaltden jaahallin pAdomavuokran ja tontin
vuokran. Jaakenttdsaatio huolehtii jaahallin seka harjoitushallin kaytto- ja yllapitokuluista. Pddomavuokran perusteena
olevista rakentamiskustannuksista on vahennetty Jadkenttdsaation omistaman harjoitushallin arvioitu osuus oletuksella,
ettd Jaakenttdsaatio huolehtii harjoitushallin rakentamiskustannuksista. Vaihtoehdoissa 1, 3 ja 4 kaytetty arvio
Jaakenttasaation osuudeksi rakentamiskustannuksista on 7,5 M € (harjoitushallin peruskorjaus) ja vaihtoehdossa 2 se on
9,4 M € (uuden harjoitushallin rakentaminen ja toimistotilojen peruskorjaus). Em. rakentamiskustannusten jakautuminen
Helsingin kaupungin ja Jadkenttdsaation valilla on suuntaa-antava arvio, sita ei ole kustannusarviossa erikseen laskettu.
vuokra M €/v

Vaihtoehto 1 "Nordis +” 2,9
Vaihtoehto 2 "Nordis Premium” 5,0
Vaihtoehto 3 "Palloiluareena” 3,5
Vaihtoehto 4 "Monitoimiareena” 4.8

Vaihtoehto 5 Jaahallin ja harjoitushallin purkaminen

Purkamisvaihtoehtoa ei tassa selvitystydssa ole tarkemmin tutkittu. Tarvittavat juridiset ja taloudelliset jarjestelyt
Helsingin kaupungin ja Jaakenttasaation valilla on otettava huomioon. Arvioidut purkukustannukset ovat 5 M € alv 0.
Korvaavan jadhallin rakentaminen muualle:

e Arvio rakentamiskustannuksista 6,3 M €, alv 0

e Arvio korvaavan jaahallin nettonykyarvosta 30 v ajanjaksolla -4 - -3 M €, alv 0

Vapautuvan maa-alueen myyntiarvo riippuu alueelle laadittavan kaavamuutoksen sallimista kayttétarkoituksista,
rakennusoikeuden kokonaismaarasta seka rakennusoikeuden jakautumisesta eri kayttotarkoituksille.

Johtopaatoksia

Missaan vaihtoehdoista 1 — 4 ei rakentamiskustannusten aiheuttamaa investointitarvetta kyeta kattamaan toiminnan
tuotoilla, vaan tahan tarvittaisiin erillista rahoitusta. Mitkdan tutkituista vaihtoehdoista eivat suoraan vahenna kaupungin
investointitarvetta suunnitteilla olevaan muuhun liikuntapaikkarakentamiseen.

Vanhan jaahallin liikuntatiloille on tulevina vuosina kysyntaa kaikissa tutkituissa kayttotarkoitusvaihtoehdoissa. Garden
Helsinki-hankkeelta saatujen tietojen mukaan sen jaatilat eivat ole yhta laajasti harjoituskaytdssa kuin vanhan jaahallin
vastaavat tilat. Nain ollen sen toteutumisen vaikutus jaahallin harjoitusjaan kysyntaan ei oletettavasti muodostu kovin
merkittavaksi.

Tilojen kayttdasteessa seka kayttotaloudessa vaihtoehtojen valilld on eroavaisuuksia. Nykyisen kaltaisessa kaytdssa
(vaihtoehdot 1 "Nordis+” ja 2 "Nordis Premium”) toiminnan tuotot kattavat toiminnan kulut, mikali Garden Helsinki ei
toteudu. Vaihtoehdossa "Nordis+” Garden Helsinki hankkeen toteutumisella arvioidaan olevan heikentava vaikutus
vanhan jaahallin kayttdtalouteen HIFK:n liigapelien poissiirtymisen my6ta. Vaihtoehdoissa 3 "Palloiluareena” ja 4
"Monitoimiareena”, joissa palloilua ja sisaharjoittelua varten on toteutettu uusi areenataso, toiminnan kannattavuus
heikkenee verrattuna vaihtoehtoihin 1 ja 2 eikd toiminnan tuotoilla pystyta kattamaan toiminnan kuluja.
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2 Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi Helsingin jaahalli, kayttétarkoitusvaihtoehtojen vertailu

Osoite Nordenskioldinkatu 11-13, 00250 Helsinki

Kohdenumero 091-014-9904-0100

Rakennustunnus 3703

Omistaja Maa-alan ja paahallin omistaa Helsingin kaupunki
Harjoitusjaahallin omistaa Jaakenttasaatio

Nykyinen kayttotarkoitus Jaahalli (jadurheilu, tapahtumat, palloilu)

Nykyinen paakayttaja Jaakenttasaatio

Nykyinen laajuus Yhteensa 23 940 brm? (jaahalli 18 598 brm? ja

harjoitushalli 5 342 brm?)

Taman selvitystydn tavoite on kaupunginhallituksen tontin suunnitteluvarauspaatoksen
11.5.2015 mukaisesti selvittdd vaihtoehtoiset ratkaisut vanhan jaahallin tulevaisuudeksi
kustannusvaikutuksineen Garden Helsinki-hankkeeseen liittyvan paatdksenteon pohjaksi.

Kaupunginhallitus paatti 11.5.2015 varata Projekti Garden Helsinki (GH) Oy:lle alueet
T6o6l6n Eldintarhan alueelta Helsinki Garden-hankkeen suunnittelua seka sen toiminta- ja
toteutusedellytysten selvittamista ja varmistamista varten 30.6.2016 saakka. Samalla
kaupunginhallitus paatti kehottaa kiinteistoviraston tilakeskusta tekemaan selvityksen
vanhan jadhallin kehittdmisen mahdollisuuksista kustannusvaikutuksineen.

Varaushakemukseen liitetyn Helsinki Garden-hankkeen vaikuttavuusarvioinnin
evaluoinnissa (KPMG) arvioinnin merkittavaksi rajoitteeksi todetaan se, etta "Hyodtyja ja
tuottoja on laskettu vain Helsinki Gardenin osalta eiké arvioinnissa oteta kantaa siihen,
vaikuttaako Helsinki Garden-hankkeen liikevaihto jonkun muun toimijan liikevaihtoon
negatiivisesti” (s. 7). Evaluoinnissa nostetaan esiin, ettd "Olympiapuiston kehittdmisesséa
aluetta tulisi tarkastella toiminnallisena kokonaisuutena” sekéd "P&éatoés Helsinki Garden-
hankkeen toteuttamisesta puoleen tai toiseen vaikuttaa olennaisesti muiden edelléa
mainittujen hankkeiden siséltéén seka alueen toimijoiden rooliin tulevaisuudessa” (s. 14).

Toteutuessaan mahdollisella Garden Helsinki -hankkeella tulee olemaan merkittavia
vaikutuksia Elaintarhan alueella sijaitsevien urheilu- ja monitoimikiinteistojen toimintaan ja
likevaihtoon. Helsingin jaahallin tulevaisuus on syyta kytkea osaksi Garden Helsinki -
hankkeeseen liittyvaa paatoksentekoa.

Selvityksen tekemiseen osallistunut tyébryhmé on esitetty liitteessé 1.
3 Selvitys rakennuspaikasta ja kuvaus rakennuksesta

Sijainti

Helsingin jaahalli sijaitsee Taka-Tdol6ssa 14. kaupunginosassa Elaintarhan alueella.
Yhdessa Elaintarhan kentan, Olympiastadionin, Uimastadionin, Kisahallin, Sonera-stadionin
seka pallokenttien kanssa se muodostaan urheilupuiston, jolla on pitka historia vapaa-
ajanvieton ja urheilutapahtumien pitopaikkana. Elaintarha sijaitsee runsaan kahden
kilometrin p&assa ydinkeskustasta liittyen pohjoisessa keskuspuistoon ja etelassa
Toolonlahden alueeseen.
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Pasilan asemalle on matkaa 1,6 km ja paarautatieasemalle 2,7 km. Suunnitteilla olevan
Pisararadan To66lon aseman pohjoinen sisaankaynti sijoittuu Kisahallin etelapaatyyn noin 1
km paahan jaahallista.

Alueelle suunnitteilla olevalle Helsinki Garden-hankkeelle on myénnetty suunnitteluvaraus
Mantymaen alueelle 30.6.2016 asti. Suunnitteluvarauspaatds velvoitti varauksen saajaa
tutkimaan hankkeelle myos vaihtoehtoista pohjoista sijaintia Nordenskidldin kadun varrella.

Peruskorjattavan Olympiastadionin uusi toinen paasisaankaynti seka huoltoyhteydet
sijoittuvat jaahallin aluetta koillisessa sivuavan Pohjoisen Stadionintien paahan. Helsingin
kaupungilla on vireilld Nordenskidldinkadun vastakkaisella puolella sijaitsevien Laakson ja
Auroran sairaala-alueiden kehittdminen. Pasila kehittyy tulevina vuosina uusien
likennehankkeiden ja lisdrakentamisen kautta merkittavammaksi ja elinvoimaisemmaksi
keskukseksi.

Kaavatilanne

Voimassa olevassa yleiskaava 2002:ssa jadhalli ymparistdineen on virkistysaluetta.
Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (kaupunkisuunnittelulautakunnan esitys
10.11.2015) alue on Kantakaupunkialuetta C2 ja Virkistys- ja viheraluetta.

Jaahalli ymparistdineen on merkitty kaupunkisuunnitteluviraston laatimassa "Elaintarhan
alueen maankayton periaatteissa” KSLK 13.5.2015 kehitettavaksi alueeksi.

Jaahallin alueella on voimassa maankaytt6- ja rakennuslain 53 §:n 1 momentin mukainen
rakennuskielto kaavan laatimista varten. Helsingin jaahalli sisaltyy 17.6.1942 vahvistettuun
asemakaavaan nro 2261. Siina jaahalli sijaitsee urheilustadionia ja siihen liittyvia
rakennuksia varten osoitetussa korttelissa 514 alueella d, jolle saadaan rakentaa
katsojaparvekkeita, pukeutumishuoneita ja muita samankaltaisia rakennuksia.

Suojelutavoitteet

Nykyisessa asemakaavassa Helsingin jaahallia ei ole suojeltu. Jaahallissa viime vuosina
toteutettuja muutostditéd koskevien kaupunkisuunnitteluviraston, kaupunginmuseon ja
kaupunkikuvaneuvottelukunnan lausuntojen perusteella on todettavissa, etta jaahallilla
nahdaan huomattavaa kulttuurihistoriallista arvoa.

Tama selvitys ei ota kantaa jaahallin rakennus- ja kulttuurihistoriallisiin arvoihin.
Lahtokohtana on, ettd suojelukysymykset tulee ratkaista alueen kaavoituksen yhteydessa.

Rakennus

Vuonna 1966 valmistunut Arkkitehtitoimisto Kontio-Raikkeen suunnittelema Helsingin
jaahalli on Suomen toiseksi vanhin. Rakennus on suunniteltu alun perin jaahalliksi. Vuonna
1981 rakennusta laajennettiin lippuhalli- seka toimistosiivilla. Vuonna 1990 rakennettiin
jaakiekon MM-kisoja varten harjoitushalli paahallin koillissivulle, aukiokannen alle.

Jaahallissa on kolme kerrostasoa. Naista alimman muodostaa areenataso, jossa sijaitsevat
pukuhuoneet tukitiloineen, keittid, varastotilat, yhteys harjoitushalliin seka huoltoyhteydet.
Sisaankayntitaso liittyy Nordenskidldinkatuun ja sen katsomoa kiertavat yleisbaulat
avautuvat ulkotilaan kolmelta sivustaltaan. Ylemmalle katsomotasolle sijoittuvat aitiot seka
ravintolatiloja.

Paahallin kantavat rakenteet muodostuvat jannitetyista terasbetonikehista. Rakennus on
perustettu pagosin kallion varaan, kaakkoisseina kaivinpaaluille. Hallin ylapohja on

7
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esijannitetty teraskodysikannatteinen kattorakenne, jossa vedeneristeena on bitumikermi.
Alapohjarakenteet ovat padosin kantavia maanvastaisia tai rydmintatilaisia betonirakenteita.
Julkisivut ovat terasrakenteisia lasiseinia (uusittu -98-99) seka betoni-villa-tiilirakenteisia.
Maanalaisen harjoitushallin kantavat rakenteet koostuvat terdsbetonipilareista ja
terdspalkeista. Ylapohja on terasbetoniliittorakenteinen kdannetty katto, joka muodostaa
jaahallin koillissivun sisdantuloaukion. Ulkoseinat ovat terasbetonirakenteisia ja
maanvastaisia. Alapohja on maanvarainen. Toimisto-osien ulkoseinien rakennetyyppi on
betonittiili—villa—tiili.

Jaahallin omistaa Helsingin kaupunki. Harjoitusjaahallin omistaa Helsingin
kaupunkikonserniin kuuluva Jaakenttasaatio. Kiinteistdviraston tilakeskus on vuokrannut
jaahallin liikkuntavirastolle ja liikuntavirasto edelleen Jaakenttasaatidlle. Jadkenttasaatiod
huolehtii jaahallin ja harjoitushallin kaytto- ja yllapitokuluista.

Nykyinen toiminta

Jaahalli toimii nykyisin monitoimiareenana (jaaurheilu, tapahtumat, palloilu). Paahallin
katsomokapasiteetti on 8 200 hl6a ja harjoitushallin 480 hl6a. Konserteissa on kaytdssa
liséksi permantopaikkoja. Paahallin keskimaarainen katsojamaara jaakiekko-otteluissa (vv.
2014-2015) on 6 500 hl6a ja vuotuinen kavijamaara on yhteensa 500.000 - 600.000 hilda.
Kayttdasteen kehitys viime vuosina on ollut nouseva. Molempien hallien jadkapasiteetti on
nyt maksimaalisessa kaytossa. Kayttdaste seitsemana paivana viikossa on klo 7-9 ja 15-21
80 % ja hiljaisempina tunteina 40%.

Jaahallin ulkoalueet mukaan lukien pysakadintikentta on rekisterdity 20 000 henkilon
tapahtumakayttoon.

Tontti

Maa-alue on Helsingin kaupungin omistuksessa. Liikuntaviraston vuokraama maa-ala, jolla
jaahalli sijaitsee, on 26 669 m?*. Lisaksi liikuntavirasto on vuokrannut Jadkenttasaation
harjoitusjaahallille 3 749 m?* laajuisen maanalaisen tilan. Jaakenttdsaatié on vuokrannut
pysakointialueeksi 12 277 m?* laajuisen alueen, jolle sijoittuu noin 600 autopaikkaa.
*laskennallinen laajuus paikkatieto Vipusen mukaan.

4 Toimenpiteiden tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Liikuntatiloille vanhassa jaahallissa on tulevina vuosina kysyntaa niin jaakaytossa kuin
palloilu- ja sisaliikuntatilana. Vahintaan kohtuullisin liikenneyhteyksin saavutettavissa oleviin
hyviin harjoituspaikkoihin tullaan kauempaakin.

Jos Garden Helsinki ei toteudu, vanhan jaahallin liikuntatilojen kysynnassa ei ole
nahtavissa nykyiseen verrattuna muutoksia. Jos Garden Helsingin toteutumisen
seurauksena jaatoiminnot paatettaisiin lopettaa vanhassa jaahallissa tai halli purettaisiin,
niin harjoitusjaahallitilat vahenisivat kaupungissa. Tdma pohjautuu oletukseen, etta
tapahtumien suuremman maaran vuoksi Garden Helsinki-hankkeen jaatilat eivat ole
todennakoisesti yhta laajasti harjoituskaytossa kuin vanhan jaahallin vastaavat tilat. Tama
voi johtaa uuden harjoitusjaahallin rakentamisen tarpeeseen.
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Harjoitusjaahallitoimintojen kayttdasteet ovat talla hetkella palloiluhalleja suuremmat.
Kuitenkin myds palloilun ja muun sisaliikunnan prime time —harjoitusajat saadaan
vuokrattua riippumatta alueen muista liikuntatilojen rakentamis- ja/tai korjaushankkeista
(Olympiastadion, Garden Helsinki ja Kisahalli).

Elaintarhan alueen liikunta- ja monitoimikiinteistét on kuvattu liitteessé 2.

Toiminnalliset lahtokohdat

Jaakenttasaation mukaan rakennus soveltuu nykyiseen kayttoon hyvin. Jaahallin kaltaisten
monitoimiareenoiden toiminnassa ei tulevaisuudessa ole erityisempia muutosnakymia.
Merkittdvid muutostarpeita ei ole, mutta toimivuutta olisi hyva parantaa seuraavilla
toimenpiteilla:

o Jarjestamalla wc-tiloja myds ylatasanteelle

o Lisdamalla kaupallisia oheispalveluja kuten ravintola- ja kioskitiloja

o Vahvistamalla kattorakenteita niin, etta niihin voi ripustaa mm. esitystekniikkaa

e Pimennettavyysmahdollisuudella (nyt taytyy rakentaa tapahtumakohtaisesti)

Lisaksi toimivuutta voisi parantaa myos katon korotuksella, jolloin:

o Halliin mahtuisi lisda noin 2 000 katsomopaikkaa

o Aitioita voitaisiin lisata (nykyisin 18 kpl, joista kaytdssa keskimaarin n. 12 kpl)

o Hallitilan korkeus tayttaisi kansainvalisten pallopelien uudet vaatimukset ilman, etta
mediakuutio taytyy purkaa.

Tekniset ja taloudelliset lahtokohdat

Helsingin jaahallista on teetetty konsulttitybnd Rakennustekninen tutkimusraportti
korjaustarpeen maarittdmiseksi 13.12.2015 (Ramboll Finland Oy). Sen mukaan jaahalli
seka harjoitushalli ovat laajan teknisen peruskorjauksen tarpeessa. Jaahalli on ikdansa
nahden tyypillisessa, rungon osalta hyvassa kunnossa. Harjoitushalli on suhteellisesti
hieman heikommassa kunnossa. Raportissa suositellut korjaustoimet on jaoteltu
valittdmasti tehtaviin, aikavalilla 1-5 v tehtaviin ja aikavalilla 5-10 tehtaviin
korjaustoimenpiteisiin.

Merkittdvimmat korjaustarpeet kohdistuvat seuraaviin rakennusosiin:

o Piha-alueiden ja kdannettyjen kattojen vedenpoistojarjestelyt

e Vanhan jaahallin vesikaton vedeneristeen ja ylapohjarakenteen uusiminen, valittdmana
toimenpiteena katteen uusiminen seka ylapohjan ilmatiiviyden parantaminen
Vanhan jaahallin alapohjarakenteen korjaaminen

e Orgaanisen jatteen poistaminen jaahallin rydmintatiloista seka vanhan jaahallin ja
harjoitushallin valisista ontelo- ja sulkulaattatiloista, |&pivientien ja liitoskohtien
ilmatiiviyden parantaminen

o Tiiliverhoiltujen julkisivujen vaurioituneiden osien kunnostaminen / uusiminen

o Harjoitushallin maanvastaisten seinarakenteiden kosteusteknisen toimivuuden
parantaminen

¢ Harjoitushallin seind-, valipohja-, alapohja- seka ylapohjarakenteiden kuivattaminen
seka vaurioiden korjaaminen/uusiminen

e Harjoitushallin yhteydessa toteutettujen toimisto-osien seinarakenteiden korjaaminen /
uusiminen kosteusteknisesti toimiviksi

e Tukimuurien, portaikkojen ja istutusaltaiden korjaaminen / uusiminen

e Taloteknisten jarjestelmien uusiminen
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Rakennuksiin kohdistuu lisatutkimustarpeita, joista merkittavimmat koskevat:

e Harjoitushallin runkorakenteita (tekeilla laserkeilaus ja muita lisatutkimuksia, joiden
valmistumisen jalkeen voidaan arvioida runkorakenteen mahdollisia korjaustarpeita)

e Salaojia ja niiden toimivuutta

Korjausten kustannuksiksi on raportissa arvioitu noin 32 M € (alv 0). Raportissa todetaan,
etta kustannusarvion laatimisessa tehdyt rajaukset ja oletukset aiheuttavat
kustannusarvioon merkittavaa epavarmuutta ja todennakdisesti kustannusten kasvamista,
mahdollisesti jopa useilla miljoonilla.

Kustannusarvio on laadittu oletuksella, etta kaikki korjaukset tehdaan kerralla.
Korjaustoimenpiteiden vaiheistamisen mahdollisuuksia eri vuosille ei ole tutkittu. Vaiheistus
nostaisi kokonaiskustannuksia, FMC Group Oy:n kustannusasiantuntijan arvion mukaan
ainakin 15 %.

Rakennustekninen tutkimusraportti korjaustarpeen méérittdmiseksi 13.12.2015 (Ramboll
Finland Qy) on erillisené liitteené 3.

5 Selvitetyt vaihtoehtoiset kayttotarkoitukset

Selvityksessa tutkittiin kayttdvaihtoehdot 1-4. Liséksi mukaan otettiin selvityksen aikana
esille noussut purkuvaihtoehto 5, jota ei kuitenkaan tarkemmin tutkittu. Vaihtoehdoissa 1-4
potentiaalina on lisarakentamismahdollisuus Nordenskidldinkadun sisaankayntiaukion tai
pysakdintialueen yhteyteen, mita ei ole otettu huomioon suunnitelmissa, kustannusarviossa
tai investointilaskelmissa.

Vaihtoehto 1 ”Nordis +”

a) Garden Helsinki ei toteudu

Nykyinen toiminta jatkuu ennallaan: HIFK:n pelit, harjoitusjaatoiminta, palloilu ja
tapahtumat. Tehdaan kuntotutkimuksen mukaiset tekniset korjaustoimet seka pienia
toiminnallisia parannuksia, joten hallin ulkohahmo sailyy ennallaan. Aulatiloihin lisataan
kaupallisia oheispalvelutiloja sekd wc-tiloja. Kattoon lisdtdan rakenteet esitystekniikalle.
Tehdaan uusi maanalainen tekniikkatila. Rakennuksen laajuus kasvaa n. 1 350 brm?.

Pééitilat ja niiden kapasiteetti:

o Paaareena sailyy ennallaan. Kentan koko on 29 x 60 m. Katsomopaikkojen maara on
8 200 katsomopaikkaa, tapahtumissa lisdksi permantopaikkoja.

o Harjoitusjaahalli sailyy ennallaan. Kentan koko on 28 x 58 m ja katsomopaikkojen maara
480.

b) Garden Helsinki toteutuu

Investointilaskelmissa huomioon otettu versio vaihtoehdosta 1, jossa nykyinen toiminta
jatkuu harjoitusjaatoiminnan, palloilun ja tapahtumien osalta, mutta HIFK:n liigapelit siirtyvat
uudelle Garden Helsinki- areenalle.

Vaihtoehto 2 "Nordis Premium”

Garden Helsinki ei toteudu

Rakennuksen nykyiset toiminnot (HIFK:n pelit, harjoitusjdatoiminta, palloilu ja tapahtumat)
jatkuvat, mutta uusi korotettu kattorakenne, sisatilojen toiminnalliset muutokset ja
laatutason parantaminen mahdollistavat toimintojen monipuolistamisen.
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Kuntotutkimuksen mukaisten teknisten korjausten lisaksi tehdaan merkittavia toiminnallisia
ja rakenteellisia muutoksia. Paahallin kattoa korotetaan kattorakennetta ja —muotoa
muuttamalla, mika muuttaa rakennuksen ulkohahmoa. Katon korotus mahdollistaa mm.
katsomopaikkojen lisddmisen, esitystekniikan vaatimat rakenteet seka uudet aitiotilat.
Uudet aitiot toteutetaan kattorakenteisiin tukeutuvana, hallin muotoa myotailevana
nauhana. Uudet talotekniset tilat integroidaan kattorakenteeseen. Kaupallisia
oheispalvelutiloja sekd wc-tiloja lisdtdan. Rakennuksen nurkkiin tehdaan
poistumistieportaat.

Uusi pysakointihalli totutetaan muuttamalla nykyinen harjoitusjaahalli 200 auton 2-
tasoiseksi pysakointihalliksi, jolloin pysakdintipaikkojen maara nykyinen
maantasopysakaointi mukaan lukien on yhteensa n. 800 ap. Ajoyhteys pysakointihalliin
jarjestyy Pohjoiselta Stadionintieltd. Nordenskidldinkadun Nordenskidldinkadun puoleisen
piha-alueen alle tehddan uusi, nykyista vastaava harjoitushalli.

Rakennuksen laajuus kasvaa 5 400 brm?, liséksi uusi pysakadintihallin vélipohja 2 320 brm?.

Péétilat ja niiden kapasiteetti:

o Katon korotuksen ansiosta pdaareenan kapasiteetti kasvaa, jolloin sen
katsomopaikkojen kokonaismaaraksi saadaan 10 200 (nykyiset 8 200 + 2 000 uutta).
Tapahtumissa on kaytdssa lisdksi permantopaikkoja. Paaareenalle toteutetaan uudet
aitiotilat kattorakenteisiin tukeutuvana, hallin muotoa myotailevana nauhana.
Paaareenan vapaaksi korkeudeksi saadaan n. 17 m.

e Uusi harjoitusjaahalli toteutetaan kapasiteetiltaan nykyista vastaavana (480
katsomopaikkaa).

Vaihtoehto 3 "Palloiluareena”

Garden Helsinki toteutuu

Kuntotutkimuksen mukaisten teknisten korjausten lisaksi paahalliin rakennetaan uusi
valipohja, jolloin 2. tasolle saadaan kolmen sisdpelikentan palloiluareena. Palloilun lisaksi
uusi areenataso mahdollistaa sisdharjoittelun, mutta madaltuneen huonekorkeuden vuoksi
ei viihdetapahtumia eika osaa kansainvalisista palloilutapahtumista (mm. lento- ja
koripallo). Alin (nykyinen) areenataso seka harjoitusjaahalli sailyvat harjoitusjadkaytdssa (a)
tai muutetaan sisaliikuntatiloiksi (b, c).

Suurin osa aula- ja ravintolatiloista muutetaan liikunta- ja liikunnan oheistiloiksi.
Rakennuksen nurkkiin lisatdan poistumisportaat. Tehdaan uusi maanalainen tekniikkatila.
Hallin ulkohahmo sailyy ennallaan. Rakennuksen laajuus kasvaa n. 4 100 brmz2.

Péétilat ja niiden kapasiteetti:

e Uusi palloiluareena 2. tasolla on kooltaan 55 x 85 m (kolme sisapelikenttaa). Vapaa
korkeus on 4,5 - 7,6 m. Palloiluareenalla on noin 4 450 katsomopaikkaa, joista 1 200
sijaitsee siirtokatsomoissa.

e Alimmalle tasolle jaavan nykyisen areenan koko sailyy ennallaan (35 x 66 m). Tilan
vapaa korkeus on n. 6,5 m ja katsomon kapasiteetti n. 3 250 hl6a.

e Harjoitushallin kapasiteetti sailyy ennallaan.

a) jaat sailytetaan

Investointilaskelmissa huomioon otettu versio vaihtoehdosta 3, jossa alin (nykyinen)
areenataso seka harjoitushalli sailyvat harjoitusjaakaytossa.
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b) jaat poistetaan

Investointilaskelmissa huomioon otettu versio vaihtoehdosta 3, jossa alin (nykyinen)
areenataso seka harjoitusjaahalli muutetaan sisaliikuntakayttdon kevyin muutoksin (mm.
sisaliikuntakayttéon soveltuva lattiapinnoite).

c) jaat poistetaan, muualle rakennetaan korvaava harjoitusjaahalli
Investointilaskelmissa huomioon otettu versio vaihtoehdosta 3 b, jossa on liséksi otettu
huomioon jonnekin muualle rakennettava korvaava harjoitusjaahalli.

Vaihtoehto 4 "Monitoimiareena”

Garden Helsinki toteutuu

Vaihtoehdon 3 toimenpiteiltdan raskaampi versio, jossa kuntotutkimuksen mukaisten
teknisten korjausten seka uuden valipohjan toteuttamisen lisaksi kattoa on korotettu
kattorakennetta ja —muotoa muuttamalla. Syntyva uusi monitoimiareenataso mahdollistaa
palloilun (kolme sisapelikenttdad) mukaan lukien kansainvaliset palloilutapahtumat, yleisen
sisaharjoittelun sekd tapahtumatoiminnan. Alin (nykyinen) areenataso seka harjoitusjaahalli
sailyvat harjoitusjaakaytdssa (a) tai muutetaan sisaliikuntatiloiksi (b, c).

Tilojen laatutasoa parannetaan. Kaupallisia oheispalvelutiloja seka wc-tiloja lisataan (vrt. ve
2 "Nordis Premium”). Rakennuksen poistumisjarjestelyt uusitaan. Hallin ulkohahmo
muuttuu katon korottamien myota hieman enemman kuin vaihtoehdossa 2 "Nordis
Premium”. Laajuus kasvaa 8 550 brm?.

Pééitilat ja niiden kapasiteetti:

e Uusi monitoimiareena 2. tasolla on kooltaan 55 x 85 m (kolme sisapelikenttda). Uuden
korotetun katorakenteen myota tilan vapaaksi korkeudeksi saadaan 15 m ja
katsomokapasiteetiksi noin 7 330 katsomopaikkaa, joista 2 880 on siirtokatsomoissa.
Tapahtumissa my6s permantopaikat ovat kaytdssa.

e Alimmalle tasolle jaavan nykyisen areenan koko sailyy ennallaan (35 x 66 m). Tilan
vapaa korkeus on n. 6,5 m ja katsomon kapasiteetti n. 3 250 hl6a.

¢ Harjoitusjaahallin kapasiteetti sailyy ennallaan.

a) jaat sailytetaan
Investointilaskelmissa huomioon otettu versio vaihtoehdosta 4, jossa alin (nykyinen)
areenataso seka harjoitushalli sailyvat harjoitusjaakaytossa.

b) jaat poistetaan

Investointilaskelmissa huomioon otettu versio vaihtoehdosta 4, jossa alin (nykyinen)
areenataso seka harjoitusjaahalli muutetaan sisaliikuntakayttdon kevyin muutoksin (mm.
sisaliikuntakayttéon soveltuva lattiapinnoite).

c) jaat poistetaan, muualle rakennetaan korvaava harjoitusjaahalli
Investointilaskelmissa huomioon otettu versio vaihtoehdosta 4 b, jossa on liséksi otettu
huomioon jonnekin muualle rakennettava korvaava harjoitusjaahalli.

Viitesuunnitelmat vaihtoehdoista 1-4 ovat liitteessé 4.
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6 Vaihtoehtojen arvioidut rakentamiskustannukset

Vaihtoehtojen viitesuunnitelmista on laskettu kustannusarviot osin tavoitehintamenetelmalla
ja osin rakennusosapohjaisesti. Kustannusarviot on laadittu kustannustasossa 12/2015
RI=108,4, THI=157,9. Kustannusarviot koskevat jadhallin ja harjoitushallin muodostamaa
kokonaisuutta. Niissa ei ole eroteltu Helsingin kaupungin omistaman jaahallin osuutta eikd
Jaakenttasaation omistaman harjoitushallin osuutta toisistaan.

Arvioidut rakentamiskustannukset M €

alvo alv 24 %
Vaihtoehto 1 "Nordis +” 38,3 47,5
Vaihtoehto 2 "Nordis Premium” 77,5 96,1
Vaihtoehto 3 "Palloiluareena” 50,7 62,9
Vaihtoehto 4 "Monitoimiareena” 79,1 98,1

Kustannusselvityksen yhteenveto vaihtoehdoista 1-4 on liitteessé 5.
7 Investointilaskelma (vaihtoehtojen nettonykyarvo 30 v ajalta)

Eri vaihtoehtojen taloudellisia vaikutuksia tarkasteltiin Helsingin kaupungin
investointilaskelmaohjeen mukaisesti 30 vuoden ajanjaksolla. Tarkasteltavaksi
tunnusluvuksi valittiin investoinnin nettonykyarvo (NPV). Se on laskettu Helsingin
kaupunkikonsermin nakdkulmasta, ei yksittdisen kaupungin viraston, laitoksen tai muun
organisaation nakdékulmasta. Nain ollen kaupunkikonsernin sisaisia rahavirtoja kuten
sisaisia vuokria ei ole mallinnettu.

nettonykyarvo (NVP) M €, alv 0

alin ylin

Vaihtoehto 1 "Nordis +”
a) Garden Helsinki ei toteudu -41 -32
b) Garden Helsinki toteutuu -58 -51
Vaihtoehto 2 "Nordis Premium”
Garden Helsinki ei toteudu -78 -64
Vaihtoehto 3 "Palloiluareena”,
Garden Helsinki toteutuu
a) jaat sailytetaan -87 -79
b) jaat poistetaan -89 -83
c) jaat poistetaan, muualle rakennetaan

korvaava harjoitusjaahalli -93 -86

Huom. laskelma ei sisélla aulatilaan sijoittuvia uusia liikunta- ja likunnan oheistiloja, joiden
maaraa ja laatua ei ole tarkemmin suunniteltu.

Vaihtoehto 4 "Monitoimiareena”
Garden Helsinki toteutuu

a) jaat sailytetdan -116 -99
b) jaat poistetaan -114 -100
c) jaat poistetaan, muualle rakennetaan

korvaava harjoitusjaahalli -118 -103

Investointilaskelma vaihtoehdoista 1-4 on liitteesséa 6.
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8 Vaihtoehtojen alustavat vuokrakustannukset

Talla hetkella tilakeskus on vuokrannut jaahallin likuntavirastolle ja liikuntavirasto edelleen
Jaakenttasaatiolle. Harjoitushalli siihen sisaltyvine tiloineen on Jaakenttasaation
omistuksessa. Jadkenttasaatio huolehtii jaghallin seka harjoitushallin kaytto- ja
yllapitokuluista.

Liikuntaviraston nykyisin tilakeskukselle maksama padomavuokra jaahallista on 33 252 € /
kk ja 399 024 € / v. Jadkenttasaation nykyisin liikuntavirastolle maksama vuokra on 18 833
€ /kk ja 226 000 €/ v.

Vaihtoehtojen alustavat vuokralaskelmat on laskettu siten, etta tilakeskus vuokraa jaghallin
likuntavirastolle ja harjoitushalli toimisto- ym. tiloineen on Jaakenttasaation omistuksessa.
Tilakeskus maksaa rakentamiskustannukset jaahallin osalta ja Jadkenttasaatio
omistamansa harjoitushallin osalta.

Siten padomavuokran perusteena olevista rakentamiskustannuksista on vahennetty
Jaakenttasaation harjoitushallin arvioitu kustannusosuus. Vaihtoehdoissa 1, 3 ja 4
Jaakenttasaation kustannusosuuden arviona on kaytetty 7,5 M € (harjoitusjaahallin
peruskorjaus). Vaihtoehdossa 2 Jaakenttasaation kustannusosuuden arviona on kaytetty
9,4 M € (uuden harjoitushallin rakentaminen ja nykyisten toimistotilojen peruskorjaus). Em.
rakentamiskustannusten jakautuminen Helsingin kaupungin ja Jaakenttasaation valilla on
suuntaa-antava arvio, sita ei ole kustannusarviossa erikseen laskettu.

Tilakeskuksen vuokra liikuntavirastolle sisaltaa jaahallin padomavuokran 3 %
tuottovaateella 30 vuoden poistoajalla, tontin vuokran seka tilakeskuksen hallintokulut.

M€/v
Vaihtoehto 1 "Nordis +” 2,9
Vaihtoehto 2 "Nordis Premium” 5,0
Vaihtoehto 3 "Palloiluareena” 3,5
Vaihtoehto 4 "Monitoimiareena” 4.8

9 Jaahallin ja harjoitusjaahallin purkaminen

Selvitystydn aikana nousi esille viides vaihtoehto, jossa vanha jaahalli ja harjoitusjaahalli
purettaisiin. Taman vaihtoehdon selvittdminen ei kuulunut tydryhman alkuperaiseen
toimeksiantoon eika sita ole tarkemmin tassa selvitystyossa tutkittu.

Koska jaahalli on Helsingin kaupungin ja harjoitushalli kaupunkikonserniin kuuluvan
Jaadkenttasaation omistuksessa, on purkuvaihtoehdossa otettava huomioon tarvittavat
juridiset ja taloudelliset jarjestelyt ndiden ja muiden asianosaisten toimijoiden valilla.

Tilakeskuksen mukaan, viitekohteisiin perustuen jaahallin ja harjoitusjaahallin arvioidut
purkukustannukset ovat arvonlisédverottomana yhteensa noin 5 M € (200 € / brm?).

Helsingin nykyisen harjoitusjddkapasiteetin sailyttdminen nykyisella tasolla edellyttaisi
korvaavan harjoitusjaahallin toteuttamista jonnekin muualle. Liikuntaviraston mukaan
korvaavan harjoitusjaahallin rakentamiskustannukset ovat talla hetkella noin 6,3 M € alv 0
(perustuen Kaarelaan suunnitellun 2-kaukaloisen harjoitusjaahallin kustannusarvioon).
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Deloitten selvityksen mukaan muualle toteutettavan korvaavan harjoitusjaahallin
nettonykyarvo 30 vuoden ajalta on -3 - -4 M €, alv 0.

Jaahallilta, harjoitusjaahallilta seka naitad palvelevalta pysakointialueelta
purkuvaihtoehdossa vapautuvan maa-alan myyntihinta riippuu kaavamuutoksen sallimista
kayttotarkoituksista, rakennusoikeuden kokonaismaarasta seka rakennusoikeuden
jakautumisesta eri kayttdtarkoituksille. Rakennusoikeuden yksikkdhinnat vaihtelevat
merkittavasti kayttotarkoituksittain. Asumisen yksikkohinta on alueella korkein, kun taas
puistoalueeksi kaavoitettaessa myyntituloja ei saataisi lainkaan.
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Selvityksen liitteet

Liite 1 Tyoryhma

Liite 2 Eldintarhan alueen urheilu- ja monitoimikiinteistot

Liite 3 Jaahallin rakennustekninen tutkimusraportti korjaustarpeen maarittdmiseksi
13.12.2015 (erillisena liitteend)

Liite 4 Viitesuunnitelmat eri vaihtoehdoista

Liite 5 Kustannusselvitys (yhteenveto)

Liite 6 Investointilaskelmat
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Liite 1

Tyoryhma

Paivi Etelamaki, projektinjohtaja, kiinteistovirasto, tilakeskus (pj)
Petteri Huurre, osastopaallikkd, liikuntavirasto

Tom Kivimaki, toimitusjohtaja, Jadkenttasaatio

Maria Nyfors, kaupunginsihteeri, kaupunginkanslia

Konsultit:

Arkkitehtitoimisto AFKS Oy, viitesuunnitelmien arkkitehtisuunnittelu
HKR-ark, viitesuunnitelmien rakennesuunnittelu

Hepacon Oy, viitesuunnitelmien LVI-suunnittelu

FMC laskentapalvelut Oy, viitesuunnitelmien kustannusselvitys
Deloitte Oy, vaihtoehtojen 1-4 investointilaskelmat

Tyon aikana kuullut asiantuntijat:

Sami Haapanen, kiinteistoviraston tonttiosasto

Lea Kivilahti, kiinteistovirasto, tilakeskus

Raija-Makinen Stormbom, tilakeskus (alustavat vuokralaskelmat)
Ville Vastamaki, kaupunginkanslia



Liite 2

Eldintarhan alueen urheilu- ja monitoimikiinteistot

Helsingin jaahallin lisaksi Elaintarhan alueella sijaitsevat seuraavat liikunta- ja
urheilukiinteistot:

Olympiastadion

Olympiastadionin peruskorjaushanke on aikataulutettu valmistuvaksi 2019, jolloin

peruskorjattu Olympiastadion tulee olemaan suurtapahtumien areena seka liikunnan,

urheilun, kulttuurin, viihteen ja turismin kohtauspaikka. Peruskorjatussa kiinteistdssa tulee

olemaan mm:

o Yyleisurheilukentta ratoineen ja jalkapallokenttd seka katsomo 35 — 36 000 hldlle,
kahdeksan aitiotilaa

e liikunta-, kokous- ja monitoimitiloja

o toimistotiloja (Stadion-saation omat toimistotilat seka n. 265 tydpistetta)

o Matkailu- ja yleis6palvelutiloja (ravintola, kokouskabinetti, keittid, kiinteita ja tilapaisia
myyntipisteita yleisotiloihin)

e Urheilumuseo

Kisahalli

T6616n Kisahalli on yksi Suomen suurimmista ja suosituimmista monitoimihalleista, jossa
kay vuosittain yli 600 000 asiakasta. Kisahalli toimii myos suurten massatapahtumien
tukikohtana (mm. Helsinki City Run, Naisten Kymppi ja Helsinki City Marathon). Kori- ja
lentopallossa pelataan saannollisesti eri tason sarjaotteluja. Liikuntatilat jakautuvat A- ja B-
halleihin seka erilliseen kuntosalitilaan. A-hallissa on palloilukenttid, voimistelualue,
kuntosali- ja voimailualueet, juoksusuora seka suuri maara erilaisia pienempia liikuntatiloja
yhteensa noin 20 eri lajin harrastustoimintaan. B-hallissa on koripallokentta katsomoineen,
miekkailu- tanssi- ja kamppailulajitilat. Kisahallissa on myos liikuntaviraston toimistotilat ja
erilisia ulosvuokrattuja tiloja.

Eldintarhan kentta

Eldintarhan kentan alueella on yleisurheiluun, talviurheiluun ja skeittaukseen liikuntapaikat.
Alueella on katsomo, kahvila, huolto- ja varastorakennukset seka pukusuojarakennus.
Alueelta paasee yleisurheilun maanalaiseen harjoittelutunneliin, jossa on juoksusuora,
pituushyppypaikka ja oheisharjoittelutila. Kokonaisuudessa Elaintarhan urheilukentan alue
on 65 000 m2. Elaintarhan kenttd on Suomen kaytetyin yleisurheilukentta ja monet muut
lajit kayttavat sita oheisharjoitteluun. Alueella jarjestetaan kesakaudella viikoittain
yleisurheilukilpailuja eri ikdluokissa ja lajeissa.

Sonera Stadium

Sonera Stadium toimii monitoimiareenana, paakaytténaan jalkapallo. Stadion koostuu
ulkoareenasta, jonka kapasiteetti on 10 300 katsojaa seka sen kehalle sijoittuvista
sisatiloista. Sisatiloissa jarjestetaan erilaisia tapahtumia ympari vuoden.

Paatilatyypit:

e Yyleisbaulaa ja yleisopalvelutiloja
¢ ravintolatiloja

o toimisto- ja kokoustilaa

Pysakdintipaikat sijoittuvat Urheilukadun varteen seka rakennuksen kaakkoispaatyyn.
Stadionin huoltoajo tapahtuu Urheilukadun kautta luoteissivulta.
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Helsingin kaupungin liikuntavirastolla on Stadiumilla kahdeksan pukuhuonetta, jotka
palvelevat pallokenttaalueen kayttajia.

Uimastadion

Uimastadion on avoinna vuosittain toukokuun alkupuolelta syyskuun puoleen valiin.
Kesakauden aikana maauimalan palveluita kayttda 270 000 — 300 000 asiakasta. Suuri osa
asiakkaista saapuu paikalle jalkaisin, polkupydralla tai julkisilla likennevalineilla.
Uimastadionilla ei ole erillista pysakointialuetta.

Uimastadionilla on 50 metrin uima-allas, hyppy-allas, lasten allas seka kahluuallas. Alueella
on nurmialue auringonottoa varten, pukuhuone- ja katsomorakennus seka ulkoilmakahvila.
Asiakkaita palvelevat myos pieni kuntosali, beach volley — kentat, vesiliukumaki ja lasten
leikkialueet

Suuret tapahtumat kuten Helsinki City Run (HCR) ja Helsinki City Marathon (HCM) seka
erityisesti Helsinki City Triathlon asettavat omat erityisvaatimuksensa ymparistolle ja
likenteelle. Alueella liikkuu tuolloin tuhansittain urheilijoita ja tapahtuman huoltoliikennetta.

Suunnitteluvaiheessa olevat hankkeet:

Projekti Garden Helsinki

Suunnitteilla oleva Garden Helsinki-hanke siséaltaa suunnitelmatilanteen 12/2015 mukaan:
e Monitoimiareenan, 11 000 katsomopaikkaa

"Mid-areenan”, 2 500 katsomopaikkaa

Urheilun harjoitushallin

Hotellin

Toimistotilaa

Asuntoja

Maanalaisia kauppa-, liike- ja palvelutiloja

Liikuntapalveluja

Hankkeelle my6dnnetty tontin suunnitteluvaraus on voimassa 30.6.2016 asti.
Toteuttamisesta ei ole paatoksia.
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