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Opetuslautakunnan lausunto paivakoti Albatrossi - daghemmet Al-
batrossen hankesuunnitelmasta

HEL 2016-000918 T 10 06 00
Lausuntoehdotus

Opetuslautakunta antaa kiinteistolautakunnalle 15.1.2016 paivatysta
paivakoti Albatrossi - daghemmet Albatrossen hankesuunnitelmasta
puoltavan lausunnon ja lausuu lisaksi seuraavaa: Paivakodin toimintati-
lojen osalta erityisvaatimuksena ovat monikayttoisyys, muuntuvuus ja
akustiset tavoitteet. Lisaksi tulee kiinnittaa erityistd huomiota rakentei-
den ja yksityiskohtien kosteus- ja lampotekniseen kestavyyteen seka
suunnittelussa, toteutuksessa etta yllapidossa. Myos esteettomyyden
toteutumiseksi edellytetaan tarkkuutta hankkeen kaikissa vaiheissa.
Varhaiskasvatusviraston ja opetusviraston tydsuojelun edustajat ovat
tutustuneet hankesuunnitteluvaiheessa alustaviin viitesuunnitelmiin.

Lisaksi lautakunta kuitenkin huomauttaa, etta hankkeen valmistelussa
ja suunnittelussa on jouduttu keskittymaan kaavallisiin, rakennuksen si-
jaintiin liittyviin, liikenteellisiin ja kaupunkikuvallisiin kysymyksiin. Tilalli-
set ratkaisut ja erityisesti eteisen kaytté luontevana osana toimintatiloja
vaatii jatkosuunnittelussa huolellisempaa tarkastelua. Vaihtelevasti pol-
veilevasta keskikaytavastaan huolimatta esitetty tilaratkaisu ei sovellu
yleiseksi malliksi vastaaville suurille paivakotihankkeille.

Esittelijan perustelut

Opetuslautakunnalta on pyydetty lausuntoa Lauttasaaren kaupungino-
saan osoitteeseen Isokaari 30 perustettavan paivakodin, paivakoti Al-
batrossi - daghemmet Albatrossen, 15.1.2016 paivatysta hankesuunni-
telmasta. Tilakeskus on laatinut hankesuunnitelman yhteistydssa ope-
tusviraston ja varhaiskasvatusviraston kanssa.

Opetuslautakunnan ruotsinkielinen jaosto on omalta osaltaan hyvaksy-
nyt paivakoti Albatrossi - daghemmet Albatrossen hankesuunnitelmaan
sisaltyvan tarveselvityksen kokouksessaan 14.4.2016. Hankesuunnitel-
ma noudattaa oleellisilta osiltaan tarveselvityksessa annettuja tavoittei-
ta ja suunnitteluohjeita.

Rakennuksessa tulee toimimaan 250 tilapaikan paivakoti, jossa on 160
tilapaikkaa suomenkielisille ja 90 tilapaikkaa ruotsinkielisille lapsille.

Hankkeen laajuus on 2 484 brm?. Hankkeen kustannukset ovat arvonli-
saverottomina 9 350 000 euroa kustannustasossa 9/2015. Paivakoti Al-
batrossi - daghemmet Albatrossen sisaltyy talousarvion talonrakennus-
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hankkeiden rakentamisohjelmaan vuosille 2015-2019 vuosina 2018—
2019 toteutettavana hankkeena.

Lauttasaaressa 1-6-vuotiaiden lasten maara on lisaantynyt. Viimeisem-
man vaestoennusteen mukaan Lauttasaaressa alle kouluikaisten lasten
maara kasvaa noin 220 lapsella vuosina 2015-2024.

Ruotsinkielisessa paivahoidossa on myds tarvetta yhdistaa pienia haa-
voittuvaisia yksikoitd suuremmiksi kokonaisuuksiksi.

Ruotsinkielisen paivakodin tilapaikkaluku tulee olemaan 90 paikkaa.
Hankkeen tilankayttoa on tehostettu varhaiskasvatuksen uuden ohjeis-
tuksen mukaan (8 m2/tilapaikka).

Rakennus toteutetaan taman paivan laatutasoa noudattaen, voimassa
olevien rakennusmaaraysten ja ohjeiden seka Helsingin kaupungin ma-
talaenergiaohjeiden mukaisesti, tavoitteena on lahes nollaenergiara-
kennus. Tilat suunnitellaan terveellisiksi, turvallisiksi ja ajanmukaisiksi.

Tilakeskuksen on tarkoitus vuokrata edelleen opetusvirastolle ruotsin-
kieliselle paivahoidolle osoitetut paivakotitilat.

Rakennustoiden on suunniteltu kaynnistyvan syksylla 2017 ja hank-
keen arvioidaan valmistuvan alkuvuodesta 2019.

Investointikustannukset

Hankkeen enimmaishinta on tilakeskuksen arvion mukaan arvonlisave-
rottomana 9 350 000 euroa. Hankkeen kustannukset arvonlisaverotto-
mana ovat 3 764 euroa/brm? ja 4 608 euroa/htm?.

Hankkeen investointikustannukset arvonlisaverottomana tilapaikkaa
kohden ovat 37 400 euroa.

Hankkeen kustannukset on laskettu hintatasossa THI 159,5 (9/2015).
Tilakustannukset kayttajille

Hankkeen arvioitu vuokra on 23,5 euroa/htm?/kk (sisaltaen investointi-
vuokran 19,5 euroa ja yllapitovuokran 4 euroa/htm?). Arvion mukaan
hankkeen vuokrakustannukset ovat kuukaudessa yhteensa n. 47 700
euroa ja vuodessa n. 572 400 euroa. Tilapaikkaa kohden arvioitu vuok-
rakustannus on noin 191 euroa/kk.

Hankesuunnitelmavaiheessa kiinteistoon ja mahdollisiin muihin toimin-
toihin liittyen kayttdmenojen osalta on suunniteltu hallintokuntien valista
prosentuaalista jakoa siten, ettd varhaiskasvatusviraston osuus on

64 % ja opetusviraston osuus 36 %, nain ollen:
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- varhaiskasvatusviraston osuus on n. 30 530 euroa/kk ja 366 360 eu-
roalv

- opetusviraston osuus n. 17 170 euroa/kk ja 206 040 euroalv.

Varhaiskasvatusvirastolle ja opetusvirastolle maksettavaksi tuleva paa-
omavuokra tarkistetaan toteutuneen investointikustannuksen mukaan
ja yllapitovuokra valmistumisajankohdan yllapitovuokraa vastaavaksi.

Tilakeskuksen laskentaperuste on 3 % tuotto ja 30 vuoden poistoaika.
Arvioidut kayttokustannukset ilman vuokramenoja ovat noin:

- varhaiskasvatusviraston osalta n. 1 590 000 euroa vuodessa, josta
henkildstomenojen osuus on n. 1 220 000 euroa.

- opetusviraston osalta n. 807 000 euroa vuodessa, josta henkilostome-
nojen osuus on n. 600 000 euroa.

Toiminnan kaynnistamiskustannukset suomenkielisen toiminnan osalta
n. 80 000 euroa ja ruotsinkielisen toiminnan osalta n. 45 000 euroa.

Terveysvaikutusten arviointi

Hankkeella on terveysvaikutuksia siten, etta ruotsinkieliselle paivahoi-
dolle saadaan pysyva riittavan suuri toimipaikka uusiin hyvakuntoisiin ja
toiminnallisiin tiloihin seka uusia hoitopaikkoja varten etta pois luovutet-
tavien pienten tilapaisten toimipisteiden tilalle.
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