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Helsingin kaupunki

Hankesuunnitelma Lpk Yliskyla

=7 Kiinteistovirasto 10.2.2015 Kédkarinpolku 1, 00840 Helsinki
Tilakeskus

Yhteenveto

Hankkeen nimi Hankenumero

Paivakoti Yliskyla 8055513

Osoite

Kookarinpolku 1, 00840 Helsinki

Sijainti

49. kaupunginosa, Laajasalo, tontti 49052 / 3

Kayttaja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat

Varhaiskasvatusvirasto 232

Hankkeen kuvaus/perustelut

Uudisrakennus. Alueelle on tulossa lisaa asuntorakentamista ja lapsimaaran arvioidaan kasvavan. Viereinen rakentuva
Kruununvuorenrannan alue myos lisda paivakotipaikkojen tarvetta.

Uusi paivakotirakennus rakennetaan samalle tontille nykyisen paivakodin viereen.

Nykyinen lasten paivakoti toimii vaistétilana rakentamisen ajan ja se puretaan kun uusi valmistuu.

Hankkeen laajuus ja rakentamiskustannukset (Kust.taso 12/2015 RI 108,4 THI 157,9)

brm? htm? hym? Investointikustannusarvio ( €)
Uudisrakennus / Laajennus / Lisérakennus 2513 1898 1559 8 862 000
Yhteensa
Investointikustannusten jakautuminen 3526 €/brm?
4669 €/htm?
38 198 €/ asiakas
Vuokravaikutus
po€/htm?/kk yp€/htm?/kk yht €/htm?/kk yht. € / kk yht. € /v
Tuleva vuokra (1899 htm?) 21.30 4,50 25,80 48 994 587 930
Nykyinen vuokra (707 htm?) 9,16 3,63 12,80 9048 108 577

Toiminnan kaynnistamiskustannukset ovat noin 116 000 €

Hankkeen aikataulu

Hankesuunnittelu 3/2015-11/2015, Yleissuunnittelu 11/2015-2/2016, Toteutussuunnittelu 3/2016-6/2016,
Toteutus 4/2017-4/2018

Rahoitus
Hanke rahoitetaan tilakeskukselle osoitetulla investointimaéararahalla talonrakennushankkeiden rakentamisohjelman 2016—
2025 talousarvion alakohdalle 8 02 02 06 osoitetuista investointitalouden korjausmaararahoista, vuosina 2017-2018

Viistotilatarve/Toimintaolosuhteet korjaustyon aikana
Nykyinen paivakoti Yliskyla toimii vaistotilana koko rakentamisen ajan.(14kk)

Vaistotilojen kustannus
126 673 euroa (14kk)

Toteutus- ja yldpitovastuu
Kiinteistoviraston tilakeskus on hankkeen tilaaja, vastaa toteuttamisesta ja hallinnoi rakennuksen tiloja. Tilakeskus on myds
rakennuksen omistaja ja vastaa rakennuksen yllapidosta. Tilakeskus vuokraa kohteen tilat varhaiskasvatusvirastolle.

Lisatiedot
Tontilla olemassa oleva paivakoti toimii rakentamisen ajan vaistétilana.
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Helsingin kaupunki Hankesuunnitelma Lpk Yliskyla
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Tilakeskus

Hankkeen perustiedot

Lasten paivakoti Yliskyld on uudisrakennushanke. Paivakodin osoite on Kéokarinpolku 1,
00840 Helsinki. Hankkeen toteutuksesta ja yllapidosta vastaa Kiinteistoviraston tilaskeskus.

Rakennuksessa tulee toimimaan suomenkielinen lasten paivakoti Yliskyla. Tontilla
olemassa oleva vanha paivakotirakennus on tarkoitus purkaa uuden rakennuksen
valmistuttua. Vanha paivakotirakennus toimii rakentamisen ajan vaistétilana, ja
uudisrakennuksen valmistuttua se puretaan. Syyna ovat rakennuksen taloteknisten
asennusten vanhentuneisuus, puutteellisesta ilmanvaihdosta johtuvat sisdilmaongelmat,
ikkunoiden ja julkisivujen vauriot, seka kellarikerroksessa esiintyneet kosteusongelmat.
Vanhan rakennuksen valiaikaisen kayton suunnittelu piha- ja liikennejarjestelyiden osalta
kuuluu hankkeeseen.

Hankkeen kayttgjahallintokuntana on varhaiskasvatusvirasto. Hanke on suunniteltu Var-
haiskasvatusviraston, kiinteistdviraston ja rakennusviraston yhteistyona.

Tavoitteena on toteuttaa tontille 1-2 kerroksinen uudisrakennus yhteensa 1898htm?
(tarvitsee vaestdsuojan). Vanha paivakoti on 707 htm2, joten uudisrakennus tulee olemaan
1191 htm? nykyista paivakotia kookkaampi.

Rakennus tulee olemaan ns.lahes nolla-energia ratkaisuina toteutettu rakennus.
Suunnittelussa hyédynnetaan aikaisemmissa paivakotihankkeissa saatuja kokemuksia
konseptisuunnittelusta seka pyritaan muuntojoustavaan tilaratkaisuun.

Liite 1 Suunnittelutyéryhmé

Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Sijainti ja kaavatilanne.

Yliskylan olemassa oleva paivakoti on yksikerroksinen, tasakattoinen, kellarilla varustettu,
vuonna 1969 valmistunut tiilirakennus. Pihalla sijaitsee vuonna 1992 valmistunut varasto-
rakennus, 12 brm?2. Rakennuksen on suunnitellut arkkitehti I. Wores, HKR-arkkitehti-
toimisto. Rakennus on todettu kuntotutkimuksissa kannattamattomaksi peruskorjata
laajojen parannus- ja korjaustarpeiden vuoksi. Nykyinen paivakoti toimii koko rakentamisen
ajan vaistotilana ja se puretaan uuden paivakotirakennuksen kayttoédnoton jalkeen.
Paivakodin piha-alueet rakennetaan kahdessa vaiheessa.

Tontti sijaitsee 49. Laajasalon kaupungin osassa, Yliskylan osa-alueella. Tontti on kookas
Y-tontti, 14 242m?, asemakaavan numero on 10057. Tontilla on rakennusoikeutta 1500m?,
josta on jaljella kayttamatta n.500m?2. Tuleva kerrosala on noin 2075 kem? (250mm seinilla
ilman teknisia tiloja ja piharakennuksia). Tarvittavan lisdkerrosalan vuoksi on kaynnistetty
poikkeamismenettely.

Rakennuspaikka ja rakentamiskelpoisuus.

Tontti on runsaspuustoinen ja sijaitsee kadulta jyrkasti nousevan kallion paalla. Se rajoittuu
pohjoisessa ja lannessa katualueeseen, muualla puistoalueeseen.
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Tilakeskus

Rakennuskohde sijaitsee kallioisella kitkamaa-alueella. Alue on suurimmalta osin
avokalliota, ja maakerrokset ovat paksuimmillaan tulevan rakennuksen koilliskulmassa noin
2,5 m paksuiset. Vetta esiintyy I&hinna kalliopainanteissa. Rakennusta varten louhitaan
kalliota. Rakennus perustetaan murskekerroksen valityksella kallion tai kantavan
maakerroksen varaan. Lattiat tehdaan kantavina ja alapohjat tuuletettuina.

Kunnallistekniset liittymat.

Rakennus litetdan HSY:n vesi- ja viemariverkostoon.

Rakennus liitetaan pienjanniteliittymana Helsingin Energian sahkoénjakeluverkkoon.
Liittymiskaapeli kytketdan Kookarinkuja 5 kohdalla sijaitsevaan katujakokaappiin.
Rakennuksen tietoliikenneverkko litetdan Elisan valokuituverkkoon.

Liikenne, saattoliikenne ja pysakointi.

Rakennus sijoittuu paattyvan Kdodkarinpolun reunalla, puistoon rajautuen. Nykyinen
paivakoti toimii vaistotilana, joten uusi rakennus sijaitsee hieman idempana tontilla.

Liikenteellisesti keskeinen sijainti Yliskylan alueella on rakennuksen saavutettavuuden
kannalta hyva. Saattoliikenne tapahtuu normaaliin tapaan kadulta seka piha-alueella sallien
lyhytaikaisen pysakadinnin. Henkilokunnalle ei ole osoitettu erillis pysakointipaikkoja. Keittion
lyhytaikaiselle huoltoajolle on osoitettu erillinen pysahtymis/kdantopaikka Kéodkarinpolun
paasta.

Hankkeen tarpeellisuus

Toiminnalliset perustelut.

Varhaiskasvatusviraston tavoitteena on turvata alueen lapsiperheille riittavat ja oikea-
aikaiset varhaiskasvatuspalvelut lahipalveluina niin, etta palvelut ovat helposti
saavutettavissa julkisin liikennevalinein. Lisaksi strategian mukaisesti tilat toteutetaan
huomioiden tilojen tehokas sekd monipuolinen ja joustava kaytté.

Paivakoti Yliskyla sijoittuu kaakkoiselle varhaiskasvatusalueelle ja on osa alueen pysyvaa
palveluverkkoa. Paivakoti Yliskylassa on nykyisin 98 tilapaikkaa. Lisaksi paivakotiin kuuluu
Laajasalon peruskoululla toimivat esiopetusryhmat 37 tilapaikkaa, jossa toiminta jatkuu
edelleen peruskorjauksen jalkeen. Paivakoti Yliskyla sijaitsee Laajasalon peruspiirissa,
jossa vaestdennusteen mukaan 1-6 vuotiaiden lasten maara tulee kasvamaan seuraavan
kymmenen vuoden aikana noin 900:lla suomen- ja muunkielisella lapsella.

Paivakoti Yliskylan peruskorjausta korvaavaan uudisrakennukseen on suunniteltu
hankesuunnitelma vaiheessa noin 232 tilapaikkaa. Hanketta on suunniteltu nykyista
paivakotia laajempana, koska varaudutaan alueen merkittdvaan vaestonkasvuun ja
nykyinen tontti antaa mahdollisuudet toteuttaa uusi rakennus laajempana. Lisaksi
tavoitteena on tdman uudishankkeen valmistuttua luopua paivakoti Sarvastosta. Sarvaston
tilat ovat pienet ja vaatisivat lahivuosina merkittavia korjauksia jotka eivat ole
kustannustehokkaita.
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Tilakeskus

Tekniset ja taloudelliset perustelut.

Hankkeen lahtékohtana on ollut tilankaytdn tehostaminen kaupunginvaltuuston
maarittelemien tavoitteiden mukaisesti. Tilat on suunniteltu joustaviksi ja monikayttoisiksi.
Paivakodin tiloja voidaan kayttda myos iltaisin erilaisiin tilaisuuksiin.
Konseptisuunnittelulla rationalisoidaan rakennusteknisia ratkaisuja. Modulitekniikalla ja
tilojen yhdenmukaisella mitoituksella pyritdan luomaan saastdja rakentamisessa.

Lahes 0-energiaratkaisulla pyritddn maximoimaan ilmaisenergian hyédyntaminen ja
saamaan matalat elinkaarikustannukset. Rakennuksen energiasuunnittelu toteutetaan
maaldmpaodenergian hyédyntamiselld, ja lisdlammitystarve katetaan sahkoélla (sahkokattila).
Omavaraisenergialahteina on hankesuunnitelmassa aurinkolampdkeraimia(veden lammitys)
ja aurinkosahkopaneleja (sahkon tuotto).

Maaldmmdlla ja aurinkoenergialla pyritdan nain ollen maximoimaan ilmaisenergian kaytto ja
minimoimaan ostoenergian tarve. Maalampojarjestelmasta saadaan ilmaisena energiana
jaahdytysta kesalla, ja jaahdytys vahentaa maalammon sahkonkulutusta talvella.

Oleva rakennus on todettu kuntotutkimuksissa kannattamattomaksi peruskorjata laajojen
parannus- ja korjaustarpeiden vuoksi.

Kookas tontti saadaan hyédynnettya kokonaan kayttotarkoitukseensa.

Liite 2 Kéyttéjan laatima toiminnallinen tarvekuvaus

Laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus.

Varhaiskasvatustoiminta toteutuu paivakodissa kasvatuksen, hoidon ja opetuksen
kokonaisuutena, painottuen eri-ikaisilla lapsilla eri tavoin eri tilanteissa. Toiminta muodostuu
paivittaisesta, seka sisa-, etta ulkotiloissa tapahtuvasta toiminnasta.

Paivakoti ja piha-alue muodostavat lasten toimintaympariston. Toiminta tiloissa
suunnitellaan siten, etta niissa voidaan tukea lapselle ominaisten toimintatapojen
toteutuminen paivahoitopaivan aikana sisa-ja ulkotiloja joustavasti kayttaen.
Toimintaperiaatteena on, etta lapset jaetaan toiminnallisiin pienryhmiin, jolloin tiloja voidaan
monipuolisemmin ja joustavammin kayttaa lasten tarpeiden mukaan.

Tilat ovat muunneltavia ja monikayttdisia lasten oppimisymparistdja. Hyva oppimisymparistod
mahdollistaa lasten jokapaivaisen riittavan liikkumisen, tarjoaa virikkeita, valineita, tilaa ja
aikaa lasten taiteelliseen toimintaan ja kokemiseen ja tukee lasten mahdollisuuksia
ympariston ja sen ilmididen tutkimiseen. Oppimisympariston fyysiset tekijat muodostuvat
rakennuksista, pihapiirista, lahimaastosta seka muista fyysisista jarjestelyista. Hyva
oppimisymparisto on fyysisesti ja psyykkisesti turvallinen.

Paivakoti Yliskylan uudisrakennusta suunnitellaan noin 232 1-6-lapselle ja hoito- ja
kasvatushenkilostoa paivakodissa on 34-39. Ruokapalvelu- ja siivoushenkildstda on
paivakodissa arviolta 3-5 henkilda.
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Tilakeskus

Hankkeen laajuus ja tilaohjelma.

Paivakodin tilapaikkaluku tulee olemaan noin 232 paikkaa, mitoitusperusteena on 8 htm?/
tilapaikka. Toiminnallisena tavoitteena on, etta tilat tukevat toisaalta pienryhmatoimintaa,
toisaalta tarjoavat hyvat mahdollisuudet spontaaniin leikkiin ja luovaan toimintaan.
Suunnittelun lahtékohtana on ollut toiminta pienryhmissa, mutta toiminta on mahdollista
jarjestaa tarpeen mukaan erikokoisille ryhmille.

Paivakodin laajuus on:

- bruttola 2513 brm?

- tilavuus 10 990 m?

- huoneistoala 1898 htm?
- hyotyala 1559 hym?

- tilapaikka-ala 1860 m?
- lasten toimintatillat 1419 m?

Laatutaso.

Lasten paivakoti Yliskyla toteutetaan taman paivan laatutasoa noudattaen, voimassa
olevien rakennusmaaraysten ja ohjeiden, seka Helsingin kaupungin ohjeiden mukaisesti.
Tilat suunnitellaan terveellisiksi, turvallisiksi, viihtyisiksi ja ajanmukaisiksi.

Suunnittelussa ja toteutuksessa kiinnitetaan erityista huomiota paloturvallisuuteen,
esteettomyyteen, sisailman laatuun, danenvaimennukseen seka valaistukseen, siten etta
tilat soveltuvat myds aisti- ja liikuntarajoitteisille lapsille, nuorille ja aikuisille. Rakenteiden,
materiaalien, kalusteiden ja varustusten tulee olla kulutusta kestavia, helposti puhdistettavia
ja kayttokustannuksiltaan edullisia. Suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan kestavan
kehityksen periaatteet.

Arkkitehtisuunnittelu ja esteettomyystarkastelu.

Rakennus on betonirunkoinen, véli- ja alapohjana ontelolaatasto. Rakennus perustetaan
paaluille. Ulkopuoliset porras- ja parvekerakenteet ovat betonia ja terasta, pilarit
teraspilareita. Ulkovarastot ovat puurunkoisia.

Pihalla on omat alueensa ja turvalliset leikkivalineet eri-ikaisille lapsille.
Rakennus on suunniteltu esteettdmaksi.

Rakennesuunnittelu, Ivia-suunnittelu ja sahkésuunnittelu.

Erikoisuunnittelun [ahdkohdat on esitetty taman hankesuunnitelman liitteessa 4,
Rakennusosat ja tekniset jarjestelmat.

Liite 3 Tilaohjelma
Liite 4 Tekniset jarjestelmaét ja toimenpiteet yleisesti
Liite 5 Viitesuunnitelmat
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Tilakeskus

Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Rakennus on normaali paivakoti, ei erityisvaatimuksia.

Hankkeen ymparistotavoitteet

Hanke toteutetaan Iahes 0-energiatavoitteiden mukaisesti. Suunnittelussa pyritdan
maksimoimaan ilmaisenergian hyddyntdminen aurinkoenergialla ja maalammalla.
Rakennus tulee olemaan ensimmainen ja kokeellinen lahes 0-energia paivakotirakennus
Helsingin kaupungin paivakotirakentamisessa.

Rakennuksen valaistusratkaisut suunnitellaan energiatehokkaiksi seka kayttajan kannalta
yksinkertaisiksi kayttaa. Valonlahteind kaytetdan ensisijaisesti LED-valaisimia. Valaistuksia
eri tiloissa ohjataan paaasiassa lasna- ja poissaolon seka paivanvalon mukaan.

Elinkaaritavoiteet:

Rakennuksen kayttoikatavoite on perustuksen ja rungon osalta 100 vuotta, muille
rakennusosille tavoitekayttéiat maaritetdan valittavan rakenneratkaisun mukaan. Teknisien
jarjestelmien kayttoikatavoite on 15- 50 vuotta jarjestelmasta riippuen.

Suunnittelussa pyritdan siihen, ettad rakennusta voidaan pitaa kayttékunnossa pintoja
korjaamalla, seka rakennusosia ja jarjestelmia uusimalla mahdollisimman kauan kohtuullisin
kustannuksin, jotta varsinaisia laajoja peruskorjauksia ei jouduttaisi suorittamaan.
Normaaleihin rakennusosien kayttoikiin paaseminen edellyttda huolto- ja tarkastusohjelman
laatimista ja ohjelman edellyttdmien toimenpiteiden toteuttamista. Pitkan elinkaaren
rakennuksessa kiinnitetaan erityista huomiota huollon ja kunnossapidon tehokkuuteen, seka
taloudellisuuteen.

Suunnittelussa varaudutaan mahdollisiin tilajarjestelymuutoksiin suunnittelemalla tekniset
jarjestelmat siten, ettd mahdolliset valiseinien muutokset voidaan toteuttaa helposti.

Lisdksi on varauduttu tilaratkaisuissa muuntojoustoon paivakodin ja muun toiminnan valilla.
Lisdrakentamiseen ei varauduta tdssa hankkeessa.

Sisailmastotavoitteena on sisailmastoluokituksen 2008 luokan S2-S3 mukaiset olosuhteet.
Sisadilmastoluokituksen S2 mukaan ilmanvaihtojarjestelman puhtausluokka on P1 ja
rakennustdiden puhtausluokan on oltava P1. Rakentamisessa noudatetaan
kosteudenhallinta ohjeita, laaditaan polynhallintasuunnitelma, ja rakennus pyritdan
rakentamaan kuivana suojauksin.

Materiaalivalinnat vaikuttavat rakentamisvaiheessa syntyvaan ymparistokuormitukseen ja
myds elinkaaren aikana kunnossapitotoimenpiteissa syntyvaan ymparistokuormitukseen.
Materiaalivalintoja tehtdessa ovat tarkeina kriteereina kestavyys, helppo huollettavuus,
kKierratettavyys, sekd pintamateriaalien puhtausluokitus.

Suunnittelussa tulee ottaa huomioon tarkeimpien sisdmateriaalien emissiotyypit ja
siivottavuus, korjattavuus, ja kestavyys. Tavoitteena on, etta sisapintojen materiaalit ovat
M1-luokiteltuja.

Lahes nollaenergiarakentamisen tavoitetaso (LOR-tavoitetaso):

Paivakoti toteutetaan lahes nollaenergiarakentamisen periaatteilla. Osto-energiakulutukselle
ja E-luvulle on asetettu allaolevan taulukon mukaiset tavoitteet.

9
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Paivakoti Yliskyla Sahkd Lampd Kayttbaika Tavoite Vert.taso

kKWhibrm? | kKWh'brm?

Ostoenergian tavoite KWh/brm? 25-35 55-65 ma-pe 8-16 * 80 140 **

E-luku tavoite kKWh/lAmmin netto-m? - - ma-pe 8-16 * 85 170 **

*) Kayttoajat SRMK osan D3 2012 mukaan.
**) Vertailutasona matalaenergiarakennusten taso ja SRMK D3 2012 vahimmaisvaatimus E-
luku

E-luku tavoitteella 85 kWh/m? rakennuksen energiatodistulsluokaksi saadaan A-luokka.

Mikali hankkeen aikana astuu voimaan kansallinen maaritelma lahes nollaenergia-
rakentamisesta tule asetetut tavoitteet muuttaa tarvittavin osin vastamaan kansallisia
vaatimuksia (E-luku tavoite, ostoenergian tavoite, uusiutuvien energialahteiden kaytén
tavoite, kayttoprofiili yms.).

Lahes nollaenergiarakennusta aikaansaadaan mm.seuraavilla toimenpiteilla:

hyva LTO vuosihydtysuhde

tarpeenmukainen ilmanvaihto

valaistus < 8 W/m?

tarpeenmukainen, energiaa vahan kuluttava LED- valaistus,

tiivis rakennus (vaipan ilmanvuotoluku gso =0,5 m3h m?)

passiivirakenteet

aurinkosahko- ja/tai aurinkolampojarjestelmia

kesaajan huonelampdtilat pidetdan tavoitearvossaan passiivisilla
aurinonsuojaratkaisuilla

maalampoé + sahkokattila lisateholahteena

e jAdhdytys kesalla, saadaan ilmaiseksi maalampgjarjestelman myo6ta, tuloilmakojeet
varustetaan jadhdytyspattereilla ja tekniset tilat puhallinkonvektoreilla. Jaahdytys
tulee paasaantoisesti toimimaan vapaakierrolla maapiirista. Keittion kylmalaitteet
sijoitetaan iimanvaihtokonehuoneeseen ja talla ratkaisulla saadaan kylmalaitteiden
hukkalammét talteen.

Energiatavoitteiden toteutumista seurataan energialaskelmin eri suunnittelun- ja
rakentamisen vaiheissa. Elinkaarisuunnittelija vastaa energialaskelmien suorittamisesta,
muut suunnittelijat avustavat luovuttamalla laskentaan tarvittavat tiedot.

Suunnittelussa pyritddn maksimoimaan ilmaisenergian hyddyntaminen.
Maalampdratkaisulla saadaan jaahdytyskoneisto ilmaiseksi ja jadhdytyksella voidaan pitaa
kallioon poratut reijat hyvakuntoisina. Automaatiotekniikalla pyritdan optimaaliseen
tehokkuuteen energiankulutuksessa ja kayton helppouteen.

Rakennuksen kayttédnottovaiheessa energialaskelmat paivitetdan valittujen laitteiden

teknisien arvojen seka saadettyjen ilmavirtojen mukaan. Lisaksi laskelmat paivitetdan viela
ennen takuuajan umpeutumista sen hetken mukaisilla kayttoajoilla ja saato-parametreilla.
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Muuntojousto.

Hankkeen suunnittelussa huomioidaan rakennuksen muuntojoustavuus kantavien
aaneneristavien rakenteiden ja markatilojen sijoituksen osalta, siten etta paivakodin
kotipesat olisivat myéhemmin helpommin muutettavissa esimerkiksi senioriasumiseen.
Sisaankaynnit naihin mahdollisiin asumisyksikkdihin on ajateltu toimivan ns. loft-tyyppisesti
katetuilta ulkokaytavilta.

7 Vaikutusten arviointi

Hanke sisaltyy kaupungin strategistavoitteiden mukaisesti valtuuston hyvaksymaan
investointi- ja toimintaraamiin. Hankkeen tilankayttda on tehostettu varhaiskasvatusviraston
uuden ohjeistuksen mukaisesti (8 m2 / tilapaikka). Hankekokoa on myds kasvatettu
asemakaavamuutoksella, jotta on voitu varmistaa hankkeelle taloudelliset
toimintaedellytykset ja hyvat pedagoiset resurssit.

Hankkeelle laaditaan suunnittelua ja rakentamista varten turvallisuusasiakirja, jossa
annetaan tarkempaa tietoa hankkeeseen liittyvista poikkeuksellisista ongelmista ja
vaaratekijoista.

Samalla tontilla kaytdssa oleva vanha paivakotirakennus rajoittaa ja vaikeuttaa
tyomaalogistiikan jarjestelyja. Hankkeeseen sisaltyy myds louhintatdita. Molemmat asiat
huomioidaan tydaikarajoitteilla, jolloin paivakodin kayttdaikana klo 7.00 - 17.00 tydmaa-
kuljetuksia vanhan pihan kautta ei tehda. Mydskaan louhintatditd ei tehda paivakodin
kayttdaikana.

Tyomaamelua sekd muita riskeja rajoitetaan rakennusalueen ja vanhan paivakodin valiin
rakennettavalla umpiaidalla.

Tontin ymparilld ja vanhaan paivakotirakennukseen kulkee sahko- ja telekaapeleita seka
vesi- ja viemarilinjoja. Asennukset huomioidaan suunniteltaessa tydmaa-alueen kayttoa,
maarakennustoita seka pohja- ja perustusrakenteita.

Hankkeelle laaditaan suunnittelua ja rakentamista varten turvallisuusasiakirja, jossa
annetaan tarkempaa tietoa hankkeeseen liittyvista poikkeuksellisista ongelmista ja
vaaratekijoista.

8 Aikataulu

Tavoitteellinen arvioitu aikataulu on seuraava:

hankesuunnittelu 3/2015 - 11/2015
poikkeamiskasittely/kaava 10/2015 — 3/2016
paatokset 11/2015 - 3/2016

yleissuunnittelu 1/2016 - 3/2016
toteutussuunnittelu 3/2016 — 9/2016
rakentamisen valmistelu 4/2016 — 1/2017
rakentaminen 4/2017 — 4/2018

11



o

10

Helsingin kaupunki Hankesuunnitelma Lpk Yliskyla
Kiinteistovirasto 10.2.2015 Kookarinpolku 1, 00840 Helsinki

Tilakeskus

Paivakodin piha rakennetaan kahdessa vaiheessa. Urakkavaiheen yhteydessa tehdaan
uuden rakennuksen piha-alue valmiiksi. Uuden paivakotirakennuksen kayttéénoton jalkeen
nykyinen paivakoti ja sen piha-alue puretaan. Uusi piha-alue valmistuu 6/2018.

Liite 6 Hankkeen aikataulu

Rakentamiskustannukset

Hankkeen 1898 htm? enimmaiskustannus on yhteensa 8 862 000 €, alv 0%.

Kustannukset bruttoalaa kohden ovat 3526 € / brm?, alv 0% , ja
huoneistoalaa kohden 4669 € / htm?, alv 0%.

Hankkeen investointikustannus asiakaspaikkaa kohden on 38 198 euroa alv 0%.

Kayttotalous

Hankesuunnitelma vaiheessa arvioidut kayttokustannukset ilman vuokramenoja ovat
1 949 548 euroa vuodessa, josta henkildstomenojen osuus on 1 419 479 euroa.

Paivakotitoiminnan kaynnistdmiskustannukset ovat noin 116 000 euroa alv 0 % (sisatilojen
kalusteet).

Kustannus ei sisalla pihakalusteita tai liikuntalaitteita, valaistukseen, tai ovien muutoksiin
littyvaa kalustoa, keittididen kalusteita, eika rakenteellisten muutostoéiden kustannusarviota.

Vuokravaikutus.

Vanhan rakennuksen vuokra on 9048 euroa / htm?2 /kk. Vuosivuokra on 108 577 euroa.
Vuokranmaksun perusteena on 707 htm2.

Tilakeskus on laskenut vuokra-arvion hankkeen kustannusten perusteella 30 vuoden
poistoajalla ja 3% tuotto-odotuksella.

Uudisrakennuksen tuleva vuokra on 48 994 euroa / htm2 / kk, josta padomavuokra on 21.30
euroa / htm2 / kk, ja yllapitovuokra 4.50 euroa / htm?2 / kk.

Nykyinen paivakoti Yliskyla toimii vaistotilana koko rakentamisen ajan.
Varhaiskasvatusvirasto maksaa rakentamisen ajan nykyisen vuokran suuruista vuokraa.
Vaistotilakustannus téana aikana (14kk) on 126 673 euroa, alv.0%.

Toiminnan kaynnistamiskustannukset ovat noin 116 000 euroa.
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Tilakeskus

Vaistotilat

Hanke on uudisrakennushanke. Samalla tontilla sijaitseva vanha paivakoti toimii vaistotilana
koko rakentamisen ajan. Vanha paivakotirakennus puretaan uuden valmistuttua.

Rahoitussuunnitelma

Helsingin kaupungin talousarvioon 2016 sisaltyvassa rakentamisohjelmassa vuosiksi 2016-
2025 on hankkeelle esitetty yhteensa 7 000 000 euroa (alv.0%) siten, ettd hankkeen
toteutus on vuosina 2017- 2018.

Uuteen 2017- 2026 rakentamisohjelmaan tullaan kustannus muuttamaan taman
hankesuunnitelman mukaiseksi 8 862 000 euroa (alv.0%).

Hankkeen toteutustapa

Varhaiskasvatusvirasto ja tilakeskus vastaavat tilan hankinnasta. Tilakeskus
toteuttaa hankkeen ja vastaa kohteen yllapidosta. Uudisrakennus
on tilakeskukselle vuokrakohde.
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Liite 1

Suunnittelutyoryhma

Tilakeskus

e Kari Oksanen, projektinjohto / hankesuunnittelu

e Anni Karki, projektinjohtaja / toteutussuunnittelu ja rakennuttaminen

e Jari Kiuru, sahkoérakennuttaja

e Olavi Kovanen, Ivi-rakennuttaja

e Veikko Saukkonen, energia-asiantuntija

e Marjut Rantapuro, asiakaspaallikko

e Kai Suomalainen, tekninen isannditsija

Varhaiskasvatustus virasto

Leena Kalalahti, Vaka-tilahallinto
Carola Harju, Vaka-tilahallinto
Tuija Villanen, paivakodin johtaja
Ritva Lavinto, aluepaallikkd

Suunnittelutyoryhma

e rakennuttajakonsultti: Antero Hond, Indepro Oy

e energia-asiantuntija: Alexandre Zaitsev, HKR-Rak

e paasuunnittelija / arkkitehti: Jussi Hyvarila, HKR-arkkitehtuuriosasto
arkkitehti: Raija Orjala, HKR-arkkitehtuuriosasto

sisustusarkkitehti: Laura Kuusinen, HKR-arkkitehtuuriosasto
rakennesuunnittelija: Jarmo Jantunen, HKR-arkkitehtuuriosasto
pihasuunnittelija: Timo Soini, Ymparistésuunnittelu Harju-Soini
geosuunnittelu: Mirva Koskinen, Geotekninen osasto, Kiinteistovirasto
Ivia-suunnittelija: Peter Malmstrom, Granlund Oy
sahkosuunnittelija: Antti Kulmala, Granlund Oy

energiasuunnittelu: Kristian Backstrom, Granlund Oy
keittiosuunnittelija: Pirjo Pajarinen, HKR-arkkitehtuuriosasto
akustinen suunnittelija: Tarja Lahti, Akukon Oy

palokonsultti: Katja Haapamaki, L2 Paloturvallisuus Oy

Toteutuksen suunnittelu tapahtuu tilakeskuksen valitseman rakennuttajakonsultin johdolla.
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HELSINGIN KAUPUNKI HANKETARVEKARTOITUS- 1(2)
KIINTEISTOVIRASTO LOMAKE
Tilakeskus

KOHDE Esityspvm: 16.10.2015

Kohteen osoite: Kookarinpolku 1, 00840 Helsinki
Tyonkuvaus:  Paivakoti Yliskylan korvaava uudisrakennus

PERUSTELUOSA

Toiminnalliset perustelut:

Suomenkielisten 1-6-vuotiaiden lasten maara kasvaa Laajasalon alueella noin 900:lla seuraa-
van kymmenen vuoden aikana. Merkittava osa kasvusta johtuu Kruunuvuorenrannan uudesta
asuinalueesta seka alueella tapahtuvasta taydennysrakentamisesta.

Paivahoitotarpeen lisaantyessa paivakoti Yliskyla luetaan alueen pysyvaan palveluverkkoon.

Paivakoti Yliskylan hanke on vuosien 2016-2025 talonrakennushankkeiden rakentamisohjel-
massa ajoitettuna vuosille 2017-2018.

Toiminnan jarjestdminen rakennusaikana:
Vaistotiloja ei tarvita.

Taloudelliset perustelut:

Yliskylan paivakodin tilat ovat mittavan peruskorjauksen seka laajennuksen tarpeessa. Selvitys-
ten mukaan rakennuksen peruskorjaus ja paivakodin laajennus asettuvat kustannuksiltaan vas-
taaviksi kuin uudishankkeen kustannukset. Tamanhetkisten suunnitelmien mukaan uudisra-
kennukseen tulee siitymaan paivakoti Yliskylan lapsien lisaksi myos paivakoti Sarvaston lapset.
Paivakoti Sarvaston peruskorjauksesta on luovuttu.

Talouden nakokulmasta katsottuna uudisrakennuksen tilat ovat vanhoja paivakotitiloja tehok-
kaampia muun muassa tilapaikkojen, toimintojen ja tilojen energiatehokkuuden kannalta.
Hanketta esitetaan toteutettavaksi suurempana kuin 1500brm2, koska Yliskylan alueen vaesto-
ennuste on voimakkaasti kasvava osana Kruunuvuoren rannan rakentumista.

Tekniset perustelut:

KAYTTO- JA LAAJUUSTIEDOT

Kayttotarkoitus: Paivakotihoito
Pinta-ala br-m?

1. Laajuus arvio + 2000
2. Tilapaikat n. 230
3.

KUSTANNUSTIEDOT

Rakentamiskustannukset: euroa e/br-m?
Muutos kayttokustannuksiin +/-: e/vuosi
Muutos kayttdmenoihin:

AIKATAULU

Toteutusaika (kk/v): 2017 - 2018

Mahdolliset lisatiedot:

Varhaiskasvatusalueen paallikkd Ritva Lavinto

H:\UUDET PROJEKTIT 2013\Lpk_Yliskyl&\HANKESUUNNITELMA\tarvekuvaus_VAKA\LPK Yliskyld_Tarvekartoituslomake_16.10.2015.doc

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi

PL 2213 Sornaistenkatu 1 +358 9 310 1671* +358 9 310 43264
00099 HELSINGIN KAUPUNKI  Helsinki 58

tila@hel.fi http://www.hel.fi’kv/tila
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YHTEYSTIEDOT

Yhteyshenkild: sama puh. fax.
Esityksen tekija: Leena Kalalahti puh. 0407602515 fax.
Allekirjoitus

H:\UUDET PROJEKTIT 2013\Lpk_Yliskyl&\HANKESUUNNITELMA\tarvekuvaus_VAKA\LPK Yliskyld_Tarvekartoituslomake_16.10.2015.doc

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi
PL 2213 Sornaistenkatu 1 +358 9 310 1671* +358 9 310 43264

00099 HELSINGIN KAUPUNKI  Helsinki 58
tila@hel.fi http://www.hel.fi’kv/tila
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7 ryhmatilakokonaisuutta
232 tilapaikkaa

10.2.2016 / Hankesuunnitelma LIITE 3

[TILARYHMA [TILAT m2 [kpl yht [HUOM !
| Lasten ryhmatilat
ryhmahuoneet yht 100 7 711,5 2 kotipesaa (64 m? = 30+30), tupa (40 m?) = 100m?
pienryhmatilat 10 4 50 kotipesien yhteydessa
wc- / pesutilat 12 7 80,5 vahintédan 4 kpl
markaeteiset 20 35 85
eteiset 30 3,5 110
1037
Il Yhteistilat
salit - liikuntatilat varastoineen 125| aulaan yhdistettavissa
kerhotila / pienryhmé 26
tyOpaja / ateljee 26
likuntaesteisten wc 11| 2 kerrosta > 2 kpl
paasisaankaynti 2| tuulikaappi
kotikeittio 4| sijainti ruokailutilan yhteydessa
ruokailu 119| salin ja yldaulan yhteydessa
313
IIl Henkilokuntatilat
toimisto 17
tyctila 30,5
wc 4,5 2 kpl
pukuhuone/wc/suihku 53 m+n/vss
105
IV Huoltotilat
keittio 69,5 kuumennuskeittid
siivous ja vaatehuolto 20
sk 2,5 sk, 2.krs
varastot 12| 2 kpl (+ vss:ssa)
104
YHTEENSA (hyéty-m?) 1559
bruttoala-arvio (1,35*hy6ty-m?) 2513
huoneistoala-arvio (1,15*hyéty-m?) 1860| sisaporras ei mukana laskelmassa
tilapaikkamaara-arvio (huoneistoala/8) 233 8 m?/tilapaikka
lasten toimintatilat yhteensa 1419
toimintatilat/tilapaikat 6/ RT-tavoite 7 m?/ tilapaikka
Kylmat / ulkotilat
ulkoleikkitila noin 15 m?/paikka 3900 | Iluonnontilaista osaa 1500 m?
lasitettu kuisti 82 sisdankayntien yhteydessa
sadekatos 86 38 +26 +22 m?
vaunusuoja 57
ulkovélinevarasto 22
Yhteiset
jatehuoltotila syvasailytys
kiinteistovalinevarasto 20
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Rakennusosat ja tekniset jarjestelmat Liite 4

Rakennusteknilliset osat

Uudisrakennus
Uusitaan kokonaan
Uusitaan osittain
Lisataan/laajennetaan
Korjataan

Sailyy ennallaan

Huomioita

Alueosat

Maaosat

Tuennat ja vahvistukset

Paallysteet

Alueen varusteet, opasteet

Alueen rakenteet, aidat, tukimuurit

X X | X |X |X|X

Pihavarastot, katokset, jatekatokset

Talo-osat

Perustukset

Anturat

Perusmuurit X

Salaojat X

Alapohjat

Alapohjalaatat X

Kanaalit

Runko

Kantavat seinat

Pilarit, palkit

Valipohjat

X | X | X | X

Ylapohjat

Julkisivut

Ulkoseinat, julkisivupinnat

Lammoneristeet

Ikkunat

Ulko-ovet, lukot

Vesipellit

X [ X | X | X |X|X

Julkisivuvarusteet

Ulkotasot

Parvekkeet

X

Katokset X

Vesikatot

Vesikattorakenteet, vesikatteet X

Raystasrakenteet X

Vesikourut, syoksytorvet X

Kattoikkunat

Muut rakennusosat

Tilaosat

Tilan jako-osat




Valiseinat

Lasivaliseinat

Kaiteet

Palo-ovet

Valiovet, erityisovet

Lukitus

X | X | X | X |X[|X

Tilapinnat

Lattioiden pintarakenteet

x

Sisakatot, alakatot

Seinien pintarakenteet

Tilavarusteet

Kiintokalusteet

Varusteet, opasteet

Laitteet

Muut tilaosat

Hissit

Portaat

Tulisijat ja savuhormit

ATEX-tilat

Muut rakennusosat




LVIA-jarjestelmat

Uudisrakennus

Uusitaan kokonaan

Uusitaan osittain

Lisataan/ laajennetaan

Korjataan

Sailyy ennallaan

Huomioita

Lammitysjarjestelma

Lampojohdot

Lammodnjakokeskus

Lammityspatterit

Lattialammitys

Vesimaaran mittaus

Paamittaus ja keittion alamittaus

Vuodonilmaisimet

X IX | X |X |X|X

Kayttovesijarjestelma

Vesijohdot

x

Vesikalusteet

Viemarijarjestelma

Viemarijohdot

Pohjaviemarit

Rasvanerotuskaivo

Sijoitetaan ulos

Sadevesijarjestelma

Sadevesiviemarit

Sadevesikaivot

limanvaihtojarjestelma

liImanvaihtokoneet

IV-kanavistot

IV-paatelaitteet

IV:n jdahdytysjarjestelmat

Lammon talteenottojarjestelma

Muut jarjestelmat

Kaasujarjestelmat

Paineilmajarjestelmat

Kylmajarjestelmat, jaahdytyslaitteet

Keittion kylmio

Koneellinen savunpoisto

Palontorjuntajarj., pikapalopostit

Palonsammutusjarjestelmat

Kohdepoistojarjestelmat

Purunpoistojarjestelma

Liittymat

Kaukolampdliittyma

Vesiliittyma

Viemariliittyma




Rakennusautomaatiojarjestelmat

Uudisrakennus

Uusitaan kokonaan

Uusitaan osittain

Lisataan/laajennetaan

Korjataan

Sailyy ennallaan

Huomioita

Rakennusautomaatiojarjestelma

Savunpoiston ohjausjarjestelma

Palopeltienohjausjarjestelma

Sahkojarjestelmat

Uudisrakennus

Uusitaan kokonaan

Uusitaan osittain

Lisatdan/laajennetaan

Korjataan

Sailyy ennallaan

Huomioita

Asennus- ja apujarjestelmat

Kaapelihyllyjarjestelméat

x

Johtokanavajarjestelmat

Lattiakanavajarjestelmat

Lapiviennit

Esitystekniset apujarjestelmat

Padjakelujarjestelma

Muuntamo ja keskijannitekojeisto

Sahkéliittyma

Paakeskukset

Nousu- ja jakokeskukset

Kaapelointi

X|[X|X|Xx

Varavoimajarjestelma

Aurinko- tai tuulivoimajarjestelméat

x

Aurinkosahkojarjestelma

Laitteiden ja laitteistojen sahkoistys

Kiinteistdn laitteet ja -laitteistot

LVI-laitteet ja -laitteistot

Kayttajan laitteet ja -laitteistot

Kylmalaitteiden sa&hkoistys

XX |X|Xx

Sahkoliitantajarjestelmat

Pistorasiat

x

Kosketinkiskojarjestelmat

Valaistusjarjestelmat

Sisavalaistusjarjestelma

x

Ulkovalaistusjarjestelma

Aluevalaistusjarjestelma

Julkisivuvalaistusjarjestelma

Esitysvalaistusjarjestelma

Rakennuksen sahkolammitysjarj.




Lattialammitykset

x

Putkistojen saattolammitys

Sulanapitojarjestelmat X

Turvavalaistusjarjestelmat

Poistumisreitti- ja turvavalaistusjarj. X

Hatavalaistusjarjestelma

Tietotekniset jarjestelmat

x

Antennijarjestelma

Yleiskaapelointijarjestelma X

Puhelinjarjestelma

Ovipuhelinjarjestelma X Kellarin ovelta keittio6n

Tilakohtaiset kuva- ja danijarj.

AV-jarjestelma X AV-kaapelointi ja -rasiat (laitteet kayttajan hankinta)

Esitysaanentoistojarj. (nayttamot)

Kuvanesitysjarjestelma

Kuuloa avustavat jarjestelmat X Induktiosilmukka saliin

Merkinanto- ja kutsujarjestelmat

Ajannayttojarjestelma

Varattuvalojarjestelma

Kutsujarjestelma X Inva-WC-halytys- ja ovikellojarjestelmét

Vuoronumerojarjestelma

Tiedotus- ja nayttojarjestelmat

Informaatiopalvelujarjestelma X Ulkoeteisiin sijoitetaan nayttétaulut tiedottamiseen
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