LAN_SISATAMAN JATKASAAREN ALUEELLA NOUDATETTAVAT
LISAEHDOT (7.4.2016)

1. YLEISET EHDOT

1.1. Mé&aritelmat:

Jaljempana varauksensaajalla tarkoitetaan soveltuvin osin
myos hankkeen toteuttamista varten perustettavaa yhtiota/
yhtioita.

Jaljempana varauksen kohteella tarkoitetaan varauksensaajalle
varattua tonttia tai siitd muodostettavaa tonttia.

Jaljempana Jatkasaarella ja Jatkasaaren alueella tarkoitetaan
Jatkasaaren osayleiskaavan nro 11350, Saukonpaaden
asemakaavan nro 11030, Jatkasaaren ns. Atlantinkaaren
asemakaavan muutoksen nro 12331 ja Jatkasaaren ns. Saukonlaituri,
Lansi asemakaavan muutoksen nro 12270 mukaisia alueita.

1.2. Varauksensaajan toteutusvelvollisuudesta yleisesti:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan
ja toteuttamaan varauksen kohteen kaupunginhallituksen
varauspaatoksen ja varauksen kohteen luovutusasiakirjojen
ehtoja noudattaen taysin valmiiksi.

Suunnittelussa ja toteutuksessa on noudatettava asemakaavan
maarayksia, hyvaa rakentamis- ja rakennuttamistapaa

seka rakentamista koskevia viranomaismaarayksia

ja ohjeita seka lupaehtoja.

Varauksen kohde on suunniteltava ja toteutettava siten, etta
rakentamisesta aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa
muiden tonttien ja yleisten alueiden rakentamiselle ja kaytdlle.

1.3. Kehittyva Kerrostalo —hankkeet:

Mikali varauksen kohteeseen toteutetaan Kehittyva Kerrostalo
—hanke, varauksensaaja on velvollinen hankkeensa
suunnittelussa ja toteutuksessa noudattamaan sita, mita
kaupunki tallaisten hankkeiden osalta erikseen maaraa.

1.4. Hankkeen eteneminen ja koordinointi:

Varauksensaaja on velvollinen kuuden (6) kuukauden kuluessa
naiden lisaehtojen allekirjoittamisesta ilmoittamaan
kiinteistoviraston tonttiosastolle seka kaupunginkanslian
Lansisataman aluerakentamisprojektille varauksen

kohteen suunnitellun rakentamisaikataulun ja alustavan
hankesuunnitelman.

Varauksensaaja on edelleen velvollinen viipymatta ilmoittamaan
edella mainituille tahoille mahdollisista merkittavista
hankesuunnitelman tai rakentamisaikataulun muutoksista.



Varauksen kohteen rakentamiselle on haettava rakennuslupaa
varausajan kuluessa. Rakentaminen on aloitettava

ilman aiheetonta viivytysta, kun rakennuslupa on saatu,
kuitenkin viimeistaan kuuden (6) kuukauden kuluessa luvan
saamisesta.

Kaupunki voi perustellusta syysta jatkaa varausaikaa seka
myontaa em. maaraaikoihin pidennysta.

Kaupunki ilmoittaa, etta perusteltuna syyna pidetaan vain
varauksensaajasta riippumatonta syyta, kuten esimerkiksi
asemakaavasta tai rakennusluvasta tehtya valitusta, hankkeen
toteuttamisen edellyttamaa asemakaavan muutosta

tai kunnallistekniikan taikka esirakentamisen viivastymista.

Varauksen kohteen suunnittelua ja toteuttamista seurataan
ja koordinoidaan Helsingin kaupungin kaupunginkanslian
maaraamin valiajoin jarjestettavissa projektikokouksissa.
Varauksensaaja nimeaa organisaatiostaan

yhdyshenkilon, joka osallistuu po. kokouksiin.

2. ERITYISEHDOT
2.1. Alueellinen jétteiden putkikeréysjérjestelma:

Varauksensaaja on velvollinen jarjestamaan varauksen
kohteeseen rakennettavien rakennusten jatehuollon (tdman
hetkisten tietojen mukaan sekajate, biojate, paperi ja
pienkartonki) Jatkdsaaren alueelle toteutettavalla alueellisella
jatteen putkikeraysjarjestelmalla, ellei kaupunki toisin
maaraa.

Talloin varauksensaaja on velvollinen ryhtymaan kaupungin
toimesta perustetun alueellisen jateyhtion (Jatkasaaren
jatteen putkikerays Oy) osakkaaksi kaupungin ja yhtién
toimesta myohemmin vahvistettavien periaatteiden seka
ehtojen mukaisesti. Yhtio toimii omakustannusperiaatteella,
ellei kaupunki toisin paata.

Varauksensaaja on myos velvollinen tekemaan jateyhtion
kanssa tarvittavat suunnittelu-, merkinta- ja kayttosopimukset
tai muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista,
merkinta- tai muista mahdollisista maksuista, jarjestelman
kaytosta ja yllapidosta perittavista maksuista seka muista
vastaavista paattaa yhtido kaupungin vahvistamien periaatteiden
mukaisesti. Varauksensaaja on velvollinen tekemaan

edelld mainitut sopimukset seka suorittamaan merkinta- ym.
mahdolliset maksut yhtion ilmoittamaan maaraaikaan
mennessa.

Ellei Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy toisin maaraa, varauksensaaja
on velvollinen tekemaan hankkeensa osalta

putkikeraysjarjestelIman toteuttamista koskevan suunnittelu-

ja toteutussopimuksen kolmen (3) kuukauden kuluessa

varauksen voimaantulosta.



Varauksensaaja on velvollinen kaupungin niin vaatiessa
suorittamaan merkintamaksun tai osan siitd ennen varauksen
kohteen pitkaaikaista vuokraamista tai myymista, mikali
jatteiden putkikeraysjarjestelman rahoittaminen sita
painavista syista edellyttaa. Talldin asian yksityiskohdista
sovitaan tarkemmin erikseen.

Yhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttaman
runkoverkon katualueelle tai muulle yleiselle alueelle seka
hankkii jarjestelman keskusyksikot ja muut vastaavat. Lisaksi
yhtio toteuttaa putkikeraysjarjestelman kiinteistokohtaiset
jarjestelman osat (kuten kiinteistoputki ja syottdasemat)
varauksen kohteeseen.

Helsingin kaupungilla ja taman maaraamalla on oikeus

maarata varauksen kohdetta palvelevien jatteidenkerayspisteiden
tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta.

Varauksensaaja on velvollinen korvauksetta sallimaan alueellisen
jatteen putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja

kayton edellyttamien putkien, johtojen, kerayspisteiden ja
laitteiden rakentamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen,
korjaamisen, uudistamisen tai kehittdmisen varauksen
kohteessa. Edelleen varauksensaaja on velvollinen korvauksetta
sallimaan perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen

ja kayton varauksen kohteessa.

Silta osin kuin jatehuoltoa ei voida jarjestaa po. jarjestelmalla
(kuten lasi, metalli, vanhat huonekalut, iso kartonki

tai muut jarjestelmaan soveltumattomat jatteet), jatehuolto
jarjestetaan kaupungin maaraamalla tavalla.

Mikali jarjestelma ei ole valmistunut rakennusten kayttoonottoon
mennessa, varauksensaaja on velvollinen huolehtimaan
kustannuksellaan varauksen kohteen jatehuollosta

valiaikaisesti perinteisin jatehuollon menetelmin. Helsingin
kaupunki ja jateyhtio eivat vastaa tasta mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

2.2. Rakentamisen logistinen ohjaus:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan laatimaan
varauksen kohdetta koskevan rakentamisen logistiikkasuunnitelman
kaupungin hyvaksyman Jatkasaaren alueellisen
logistiikkasuunnitelman ja kaupungin antamien ohjeiden

mukaisesti. Suunnitelma on esitettava hyvissa ajoin

kaupungin hyvaksyttavaksi ennen rakentamistoimenpiteisiin
ryhtymista.

Varauksensaaja on velvollinen noudattamaan em.
logistiikkasuunnitelmia.

Varauksensaaja on edelleen velvollinen

noudattamaan kaupungin tai taman edustajan (logistiikkaoperaattori)
po. suunnitelmien perusteella antamia ohjeita

ja maarayksia.

Varauksensaaja sitoutuu tarvittavissa maarin sisallyttamaan



em. suunnitelmien ja niiden perusteella annettujen
ohjeiden ja maaraysten noudattamista koskevat ehdot
myOs varauksen kohteen toteuttamista koskeviin urakkasopimuksiin.

Mikali varauksensaaja tai taman lukuun toimiva kolmas ei

noudata em. logistiikkasuunnitelmia tai sita, mita niiden perusteella
on maaratty eika varauksensaaja viipymatta siihen

kehotuksen saatuaan korjaa laiminlyontiaan, kaupungilla

tai taman edustajalla on oikeus tehda tai teettaa laiminlyonnin
korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet parhaaksi

katsomallaan tavalla seka peria tasta aiheutuvat

kustannukset taysimaaraisena varauksensaajalta.

2.3. Alueellinen yhteismarkkinointi:

Jatkasaaren alueen kehittamista ja rakentamista edistetaan
kaupungin seka alueella kulloinkin toimivien varauksensaajien
yhteistyona toteutettavalla yhteismarkkinoinnilla.

Kaupunki osoittaa nayttelytilat Jatkasaaren alueelle toteutettavien
hankkeiden esittelya ja yhteismarkkinointia varten.

Kaupunki perustaa Jatkasaaren Internet-sivuston harkintansa
mukaan.

Varauksensaaja on velvollinen tuomaan esille ja markkinoimaan
varauksen kohdettaan em. nayttelytiloissa, mahdollisesti

perustettavilla Jatkasaaren Internet-sivustoilla seka

kaupungin mahdollisesti jarjestamassa kaupunkirakentamisnayttelyssa.
Esittely- ja markkinointiaineisto koostuu

mm. hankkeen yleiskuvauksesta, havainnekuvista, muusta
tavanomaisena pidettavasta esittely- ja markkinointiaineistosta

seka hanketta kuvaavasta pienoismallista.

Aineisto pienoismalleineen on toimitettava esille pantavaksi
ennen kohteen rakentamisen aloittamista ja pidettava

esilla kuusi (6) kuukautta hankkeen valmistumisen jalkeen, ellei
kaupungin kanssa toisin sovita. Mahdollisen
kaupunkirakentamisnayttelyn

materiaalin toimittamisesta annetaan

ohjeet erikseen.

Kaupunki antaa erikseen tarkemmat ohjeet esittely- ja
markkinointiaineiston sisallosta ja laajuudesta seka pienoismallista.
Varauksensaaja vastaa kustannuksellaan em.

aineiston ja pienoismallin tuottamisesta.

Varauksensaajalla on oikeus ilman kaupungin erillista
suostumusta kayttaa kaupungin omistamaa Jatkasaaren
"Hyva Jatka” -markkinointitunnusta kohteensa tavanomaisena
pidettavassa markkinoinnissa.

Varauksensaaja on velvollinen suorittamaan nayttelytilojen
jarjestamisesta kaupungille korvauksen. Korvaus maksetaan
kertasuorituksena kaupungin esittaman laskun mukaisesti.
Korvaus maaraytyy asemakaavassa varauksen

kohteelle osoitetun rakennusoikeuden mukaan ja korvausta



suoritetaan 0,40 euroa/k-m? (+ ALV).

Maksua ei perita aravalainoitetun eika valtion korkotukeman
(pitka korkotuki) vuokra-asuntotuotannon osalta.

Maksua ei palauteta, mikali varauksensaaja paattaa maksun
suorittamisen jalkeen luopua varauksesta tai varaus
muutoin raukeaa.

Mahdollisista muista yhteismarkkinointitoimenpiteista sovitaan
kaupungin ja alueella kulloinkin toimivien varauksensaajien
kanssa erikseen tapauskohtaisesti.

2.4. Yhdyskuntateknisen huollon jakokaapit, muuntamotilat ja
katuvalaisimien Kiinnittdminen:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan
ja toteuttamaan varauksen kohteeseen asemakaavamaaraysten
edellyttamien yhdyskuntateknista huoltoa

palvelevien jakokaappien syvennykset kaikkine rakenteineen
Helen Sahkdverkot Oy:n antamien ohjeiden mukaisesti

seka korvauksetta sallimaan po. jakokaappien rakentamisen,
pitamisen, huoltamisen ja kayttamisen.

Varauksensaaja on liséksi velvollinen kaupungin niin vaatiessa
suunnittelemaan ja toteuttamaan varauksen kohteeseen
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevat muuntamotilat

Helen Sahkdverkot Oy:n antamien ohjeiden ja kaavamaaraysten
mukaisesti. Muuntamoiden sijoittuminen tonteille

tarkentuu alueen kunnallisteknisen suunnittelun edetessa.

Ellei Helen Sahkoverkot Oy toisin maaraa, se vuokraa po.
muuntamotilat omakustannusperiaatteen mukaisesti maaraytyvaan
vuokraan ja muutoin Helen Sahkdverkot Oy:n

tavanomaisesti noudattamin ehdoin.

2.5. Tonttien rakentamiskelpoisuus:

Varauksensaajat ovat tietoisia, etta varausalueen rakentamiseen
ja sen aikatauluun saattaa merkittavasti vaikuttaa

yleisten alueiden rakentaminen, maanalaisten tilojen seka
muiden varausaluetta ymparadivien kiinteistdjen rakentaminen.

Varauksensaajat ovat osaltaan kustannuksellaan velvollisia
koordinoimaan varausalueensa suunnittelun ja rakentamisen
ymparoivien Kiinteistdjen seka yleisten alueiden

rakentamisen kanssa siten, ettei varausalueen rakentamisesta
aiheudu aiheetonta haittaa muiden kiinteistojen eika

yleisten alueiden rakentamiselle.

Varauksensaaja on velvollinen selvittamaan ja varmistamaan
kadun seka kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat
ja toteutusaikataulun naista vastaavilta tahoilta.

Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle eika kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista,
mikali varauksensaajan hankkeen rakentamisen

aloittaminen, rakentaminen tai hankkeen kayttoonotto



viivastyy ymparoivien kiinteistojen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen
johdosta, tai varauksensaaja joutuu tallaisen viivastymisen
johdosta suorittamaan valiaikais- tai muita jarjestelyja
varausalueensa osalta.

2.6. Autopaikkojen jérjestéminen

Ellei kaupunki toisin maaraa, varauksensaaja on velvollinen
kustannuksellaan sijoittamaan varausaluettaan palvelevat
asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamat velvoiteautopaikat tontille
20068/1 rakennettavaan pysakointitaloon.

Varauksensaaja on velvollinen ryhtymaan kaupungin toimesta
perustetun alueellisen pysakointiyhtion (Jatkasaaren pysakaointi Oy)
osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta myohemmin vahvistettavien
periaatteiden seka ehtojen mukaisesti. Yhtio toimii
omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Varauksensaaja on velvollinen tekemaan kaikki pysakaointiyhtioon
littymiseksi tarvittavat osakemerkinta-, kaytto- ja muut mahdolliset
sopimukset seka maksamaan osakemerkintamaksut viimeistaan
kolmen (3) kuukauden kuluttua tontin luovutussopimuksen
allekirjoittamisesta, ellei pysakointiyhtion kanssa toisin sovita.

Varauksensaaja vastaa kaikista oman hankkeensa
velvoiteautopaikkojen jarjestamisesta aiheutuvista kustannuksista
seka mahdollisesti vaadittavien valiaikaisten autopaikkojen
jarjestamisesta aiheutuvista kustannuksista. Kaupunki ja Jatkadsaaren
pysakointi Oy eivat vastaa mistaan varauksensaajalle tai kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista,
mikali kaikkia varausalueen velvoiteautopaikkoja ei vastaisuudessa
voida sijoittaa mainittuun pysakointitaloon tai pysakointitalo ja sinne
sijoittuvat autopaikat eivat ole kayttoonotettavissa varauksensaajan
hankkeen valmistumisen edellyttamassa aikataulussa.

2.7. Véaestbnsuojapaikkojen jarjestdminen

Ellei kaupunki toisin maaraa, varauksensaaja on velvollinen
kustannuksellaan sijoittamaan viranomaismaaraysten edellyttamat
vaestonsuojatilat varauksen kohteeseen rakennettaviin vaestonsuaojiin.

Kaupunki ei vastaa mistaan varauksensaajan vaestonsuojapaikkojen
jarjestamisesta johtuvista haitoista, vahingoista, kustannuksista tai
velvollisuuksista.

2.8. Alueellinen kierratyshuone

Varauksensaaja on velvollinen kaupungin tai Jatkasaaren

jatteen putkikerays Oy:n vaatimuksesta seka sen antamien
ohjeiden mukaisesti suunnittelemaan ja toteuttamaan rakennuksen
katutasoon sijoittuvan Jatkasaaren asuinkiinteistoja

palvelevan alueellisen kierratyshuoneen.



Mikali varauksensaajan ja Jatkasaaren jatteen putkikerays
Oy:n valilla ei toisin sovita, Jatkdsaaren jatteen putkikerays
Oy vuokraa po. tilan omakustannusperiaatteen mukaisesti
maaraytyvaan vuokraan seka muutoin yhdessa sovittavin
ehdoin. Mikali varauksensaaja ja mainittu yhtio eivat paase
asiasta sopimukseen, kaupungilla on oikeus maarata
vuokrasta ja vuokrauksen ehdoista.

2.9. Varauksen siirtaminen ja voimassa olo:

Varausta ei voida siirtda kolmannelle ilman kaupungin
suostumusta.

Varaus on voimassa varausajan edellyttden, etta varauksensaaja
ei luovu varauksesta ja ettd varauksensaaja noudattaa
kaupunginhallituksen varauspaatoksen seka sen liitteiden

ehtoja. Muussa tapauksessa kaupungilla on oikeus
seuraamuksitta maarata varaus kesken varausajan heti
raukeamaan ja varata varauksen kohde kolmannelle.

Kaupunki paattaa mahdollisesta varausajan jatkamisesta
harkintansa mukaan ottaen huomioon muun ohella sen,
mita talta osin on edella kohdassa 1.4. todettu. Kaupunki ei
vastaa vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali se
paattaa olla jatkamatta varausta.

3.0. Muut ehdot:

Varauksensaaja on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan
varauksen kohteen toteuttamisen ja kayton edellyttamia
rasitteita ja yhteisjarjestelyja koskevien sopimusten
laadinnasta seka niiden perustamisesta.

Varauksen kohteen luovutuksessa noudatetaan kaupungin
tavanomaisia luovutusehtoja seka kaupungin asianomaisen
viranomaisen mahdollisesti paattama lisaehtoja.

Kaupunki vastaa varauksen kohteen mahdollisesti pilaantuneen
maaperan ja pohjaveden puhdistamisesta kaupungin
maanluovutuksissa tavanomaisesti noudatetuin ehdoin.

Kaupunki sisallyttaa varauspaatoksen mukaiset ehdot harkintansa
mukaan varauksen kohteen luovutussopimuksiin.

Varauksensaajalla ei ole varauspaatoksen perusteella oikeutta
aloittaa rakennus- eika maanrakennustoita varauksen
kohteessa.

Selvyyden vuoksi todetaan, etta edella varausten kohteiden
rakentamista koskevien velvoitteiden tayttaminen edellyttaa,
etta kaupunki paattaa aikanaan varauksen kohteen
luovuttamisesta varauksensaajalle ja etta varauksensaaja
allekirjoittaa lopulliset luovutusasiakirjat.

3.1. Sitoumus:

Varauksensaajana sitoudumme noudattamaan edella esitettyja



seka kaupunginhallituksen varauspaatoksesta muutoin
ilmenevia varausaluetta koskevia varausehtoja.

Helsingissa ............ccccvienn kuun .......... paivana 201...
Varauksensaaja (Nimi)i........cooeiiiiiiii s



