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Autopaikkojen korttelialue, jolle saa sijoittaa tonttien
46117/11,16 ja 17 autopaikkoja. Sulkapolulle rajoit-
tuva alueen osa varataan yleiselle jalankululle ja
polkupyorailylle. Lisaksi alueelle saa sijoittaa kaksi-
tasoisen ajoyhteyden tonteille 46117/11, 12, 16 ja 17
seka pelastustien ja tonttien 46117/16 ja 17 jate-
katokset.

LPA

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

UL AU s -

Likimaarainen rakennusalan raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.
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46117

18 Ohijeellisen tontin numero.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Korttelin numero.

PITAJANMAEN  Kadun nimi.

1250 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

10% Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia raken-
nusalalle sallitusta kerrosalasta tulee kayttaa
like-, ty6- ja toimistotiloja varten. Rakennusalan
kadun- tai aukionpuoleisen julkisivun katutasossa
on rakennettava paaosin liike- ja toimistotilaa,

eika siihen saa sijoittaa asuntoja.

VIl Roomalainen numero osoittaa rakennusten, ra-
kennuksen tai sen osan suurimman sallitun ker-
rosluvun.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-MAARAYKSET -BESTAMMELSER
A Asuinrakennusten korttelialue. Kvartersomrade for bostadshus.
AK Asuinkerrostalojen korttelialue. Kvartersomrade for flervaningshus

Kvartersomrade for bilplatser dar tomternas 46117/11,
16 och 17 bilplatser far placeras. Den del av omradet
som gransar mot Fjaderstigen, reserveras for allman
gang- och cykeltrafik. Dartill far pa omradet placeras
korforbindelse i tva nivaer till tomterna 46117/11, 12,
16 och 17 samt en raddningsvag och avfallsskarmtak
for tomterna 46117/16 och 17.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdel- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.

Ungefarlig grans for byggnadsyta.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger hur manga procent av den pa
byggnadsytan tillatna vaningsytan som ska anvandas
for affars- , arbets- och kontorsutrymmen. Pa
byggnadsytan ska i huvudsak byggas affars- och
kontorsutrymmen i gatuplan langs fasad mot gata eller
dppen plats och bostader far inte placeras har.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
ééningari byggnaderna, i byggnaden eller i en del
arav.

34dB
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Rakennusala.

Maanalainen pysakointitila, jonka saa rakentaa
asemakaavassa merkityn kerrosalan lisaksi.
Tilaan tai sen alapuolelle saa sijoittaa teknisia ja
vaestonsuojatiloja seka asumista palvelevia
varastotiloja. Autopaikkoja saa rakentaa kahteen
tasoon. Pysakaintitilojen poistoilmaa ei saa johtaa
pihamaalle. Pihakansi on padosin rakennettava ja
istutettava leikki- ja oleskelualueeksi eika sille
saa sijoittaa autopaikkoja.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennettava kiinni.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Istutettava alueen osa, joka on varattava leikki-
ja oleskelualueeksi.

Istutettava alueen osa, jolla on oltava puita ja
pensaita.

Katu.

Alueen osa, joka tulee rakentaa aukiomaiseksi ki-
veyksin, laatoituksin seka istutuksin. Alue varataan
yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle. Alueelle saa
rakentaa julkiseen kayttoon soveltuvia luiskia, teras-
seja ja portaita. Tukimuurien on oltava luonnonkivi-
pintaisia.

Istutettava puurivi

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen
osa. Alueen lansireunaan on rakennettava vahintaan
2 metria levea, puin ja pensain istutettava vyohyke.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla
pelastus- ja huoltoajo on sallittu. Alue tulee
Viinenkujan paassa toteuttaa aukiomaisena.

Alueen sisaiselle jalankululle tonteille 46117/17 ja
18 varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jolta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puo-
leisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden

ja muiden rakenteiden kokonaisaaneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintaan luvun
osoittama dB-maara. Rakennusten Pitajanmaentien
puoleisille julkisivuille saa rakentaa viherhuoneita,
mutta ei parvekkeita eika terasseja. Rakennusten
paatyihin tai Turkismiehentien puolelle rakennettavat
parvekkeet tulee lasittaa likennemelua vastaan.
Asuntojen tulee avautua myos sellaiselle julkisivulle,
jossa el ole maaraysta kokonaisaaneneristavyydesta.

Kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokas rakennus.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina
saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisa-
rakentamistoita, jotka heikentavat rakennuksen
rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunki-
kuvallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteita.

Mikali rakennuksessa on aikaisemmin tehty tallaisia
toimenpiteita, tulee ne kyseisiin rakennuksen osiin
kohdistuvien korjaus-, muutos- ja lisarakentamis-
toiden yhteydessa palauttaa alkuperaistoteutuksen
mukaisiksi.

Korjaamisen lahtokohtana tulee olla rakennuksen
alkuperaisten tai niihin verrattavien rakenteiden,
rakennusosien (julkisivujen, vesikaton, ikkunoiden
ja ulko-ovien) ja niiden yksityiskohtien, materiaalien
seka varien sailyttaminen. Julkisivuihin saa rakentaa
tyyliin soveltuvia sadekatoksia sisaankayntiovien
suojaksi.

AK- ja A-korttelialueella:

- saa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
varastoja ja saunoja seka talopesuloita, kuivaus-
ja jatehuoneita, teknisia tiloja, vaestonsuojia,
harraste-, kokoontumis- tai vastaavia yhteistiloja
rakentaa maanpaallisina asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

- saa suojeltavissa rakennuksissa asuntojen
parvitiloja rakentaa asemakaavaan merkityn kerros-
alan lisaksi.

- tulee asuintonteilla asukkaiden kayttoon rakentaa
riittdvat varastotilat seka vahintaan:

- 1 talopesula

- 1 talosauna/tontin 20 saunatonta asuntoa

- 1 % tontin asemakaavaan merkitysté kerrosalasta
harraste-, kokoontumis- tai vastaavia yhteistiloja.

- saa tontin 46117/11 uudisrakennuksen katolla
olevan terassin kattaa ja asukkaiden yhteistiloja
sijoittaa ylimpaan kerrokseen tai ullakkokerrokseen
asemakaavaan merkityn kerrosluvun tai kerrosalan
estamatta.

- tulee uusien asuntojen huoneistoalasta vahintaan
40 % toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keitto-
tilan liséksi kolme asuinhuonetta tai enemman.
Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahin-
taan 70 h-m2. Maarays ei koske vuokra-asunto-
tuotantoa.

Byggnadsyta.

Underjordiskt utrymme for bilparkering som far byggas
utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan. | utrym-
met eller under det far placeras tekniska utrymmen och
skyddsrum samt férradsutrymmen som betjanar boendet.
Bilplatser far byggas i tva plan. Evakueringsluft fran
parkeringsutrymmena far inte ledas ut pa garden. Gards-
déacket ska huvudsakligen byggas och planteras il
omrade for lek och utevistelse och bilplatser far inte
placeras pa det.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
ska tangera.

Korramp till underjordiskt utrymme.

Del av omrade, som ska planteras och reserveras
for lek och utevistelse.

Del av omrade som ska planteras med trdd och buskar.

Gata.

Del av omrade som ska byggas som Gppen plats med
sten- och plattlaggning samt planteringar. Omradet re-
serveras for allman gang- och cykeltrafik. Pa omradet
far byggas ramper, terrasser och trappor som lampar
sig for offentligt bruk. Stédmurarnas yta ska vara i
natursten.

Tradrad som ska planteras.

For allmén gang- och cykeltrafik reserverad del av omrade.
Langs omradets vastra grans ska byggas en minst
2 meter bred planteringszon med buskar och trad.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata dar
raddnings- och servicetrafik ar tillaten. Omradet
ska byggas som en Oppen plats i &ndan av
Kogergranden.

For omradets interna gangtrafik till tomterna
46117/17 och 18 reserverad del av omrade.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Beteckningen anger att helhetsljudisoleringen mot
trafikbuller i byggnadens yttervaggar samt fonster

- on uuden rakennuksen julkisivujen oltava padosin
rapattuja tai paikalla muurattuja ja slammattuja.

- on tontin 46117/18 rakennuksissa pa&osin oltava
loiva harjakatto avoraystaalla. Katon enimmais-
kaltevuus on 1:3.

- on julkisivusta ulostyontyvien parvekkeiden
kannatuksen perustuttava ulokelaattaan ilman
maahan asti tai parvekkeesta toiseen ulottuvia
rakenteita. Parvekkeet saavat pihan puolella
ulottua 2 metrid ja kadun puolella 1 metria ra-
kennusalan ulkopuolelle.

- on tontilla 46117/18 tuloilman sisaanotto jarjestet-
tava rakennusten katolta tai pihan puolelta.

- tulee Pitajanmaentien varrella olevien raken-
nusten kadunpuoleisten julkisivujen ensimmai-
sessa kerroksessa olla suuria ikkunoita.

- tulee kallion kautta rakenteisiin mahdollisesti aiheu-
tuva runkomelu seka silté suojautuminen tontilla
46117/18 selvittda ja suunnitella rakentamisen yh-
teydessa.

Pihat

- tulee jatehuoneet sijoittaa rakennukseen tonteilla
46117/11 ja 18.

- on rakentamatta jaavét tontinosat istutettava ja
niillé oleva elinvoimainen puusto sailytettava.

- saa tontin 46117/11 pihakannelle rakentaa enintaan
90 k-m2 kokoisen talousrakennuksen.

- on piha rajattava Sulkapolulle ja Pitajanmaentielle
puu- tai pensasaidalla tonteilla 46117/16 ja 18 seka
LPA-alueella.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- suurempi luvuista 1 ap/120 k-m2 tai 0,6 ap/asunto
- liike-, toimisto- ja tytilat 1 ap/tila
- vieraspaikat 1 ap/1000 k-m2

- saadaan tontin 46117/11 autopaikoista enintaan
27 sijoittaa tontille 46117/12.

- sijoitetaan likuntavammaisten autopaikat porras-
kaytavien laheisyyteen.

Tontille sijoitettavien polkupyorapaikkojen vahimmais-
maara on 1 pp/30 m2 asuntokerrosalaa. Naista vahin-
taén 75 % on sijoitettava rakennuksiin ja/tai pihakan-
nen alle.

Talla kaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

- ska nybyggnaders fasader huvudsakligen rappas
eller muras pa platsen och slammas.

- ska byggnaderna pa tomt 46117/18 huvudsakligen
ha flackt astak med 6ppen takfot. Taklutningen far
maximalt vara 1:3.

- ska uppbarningen av fran fasaden utskjutande
balkonger goras med utskiftsplattor som ej har
stodkonstruktioner som stracker sig till marken eller
mellan balkongerna. Balkongerna far pa gardssidan
stracka sig 2 meter och pa gatsidan 1 meter utanfér
byggnadsytan.

- ska pa tomt 46117/18 tilluftsintaget anordnas fran
byggnadernas tak eller fran gardssidan.

- ska vid Sockenbackavagen belagna byggnaders
gatufasader i forsta vaningen ha stora fonster.

- ska i samband med byggandet pa tomt 46117/18
utredas och planeras for att undvika eventuellt stom-
ljud som formedlas via konstruktioner pa berg.

Gardar

- ska avfallsrum placeras i en byggnad pa tomterna
46117/11 och 18.

- ska obebyggda tomtdelar planteras och livskraftigt
tradbestand pa dessa ska bevaras.

- far pa tomt 46117/11 pa gardsdacket byggas en
ekonomibyggnad pa hogst 50 m2 vy.

- ska garden avgransas mot Fjaderstigen och
Sockenbackavagen med trastaket eller hack pa tomterna
46117/16 och 18 samt pa LPA-omradet.

Minimiantal bilplatser:

- det storre antalet av 1 bp/120 m2 vy eller 0,6
bp/bostad

- affars-, kontors- och arbetsutrymmen 1 bp/utrymme
- gastplatser 1 ap/1000 m2 vy

- far hogst 27 av bilplatserna pa tomten 46117/11
forlaggas pa tomten 46117/12.

- placeras bilplatser for rérelsehindrade néra
trappuppgangarna.

Minimiantal cykelplatser som ska placeras pa tomt ar
1 ¢p/30 m2 bostadsvaningsyta. Minst 75 % av dem ska
placeras i byggnaderna och/eller under gardsdack.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

och andra konstruktioner ska vara minst den dB-
mangd som talet anger. | byggnadernas gatufasader
mot Sockenbackavagen far byggas grénrum, men e
balkonger eller terrasser. Byggnads balkonger som
byggs I gavlarna eller mot Skinnhandlarvagen ska
inglasas mot trafikbuller. Bostaderna ska oppna sig
aven mot en sadan fasad som ej har beteckning for
helhetsljudisolering.

Stadsbildsmassigt och kulturhistoriskt vardefull
byggnad.

Byggnaden eller en del av den far inte rivas och i
den far inte heller utféras sadana reparations-,
andrings- eller tillbyggnadsarbeten som forsvagar
byggnadens arkitektoniska, historiska eller
stadsbildsmassiga varde eller andrar arkitekturens
sardrag.

Ifall sadana ingrepp tidigare har gjorts i byggnaden,
ska de ifragavarande byggnadsdelarna aterstallas

i sitt ursprungliga skick i samband med reparations-,
andrings- eller tillbyggnadsarbeten.

Utgangspunkten for reparationsarbeten ska vara

bevarandet av byggnadens ursprungliga eller med

dessa jamfdrbara konstruktioner och byggnadsdelar

(fasader, vattentak, fonster och ytterdorrar) samt

deras detaljer, material och farger. | fasaderna far

gyggas stilanpassade skarmtak som skyddar ingangs-
orrarna.

Pa AK- och A-kvartersomraden:

- far for invanarna avsedda och utanfor bostaden
belagna forrad, bastur, tvattstugor, tork- och

soprum, tekniska utrymmen, skyddsrum samt hobby-,
samlings- eller motsvarande gemensamma utrymmen
byggas ovan jord utover den i detaljplanen angivna
vaningsytan.

- far i de skyddade byggnaderna byggas loft i
bostaderna utover den i detaljplanen angivna
vaningsytan.

- ska pa bostadstomten for invanarnas bruk byggas
tillrackliga forvaringsutrymmen och minst:
- 1 tvattstuga

HELSINKI
HELSINGFORS

46. kaupunginosa Pitdjanmaki Reimarla

Kortteli 46117, tontit 11 ja 14
Katu- ja puistoalueet

Asemakaavan muutos 1:1000

46 stadsdelen Sockenbacka Reimars
Kvarteret 46117, tomterna 11 och 14

Gatu- och parkomradena

Detaljplaneandring 1:1000

- 1 gemensam bastu/20 bostader utan bastu

- 1 % av den i detaljplanen angivna vaningsytan
hobby-, samlings- eller motsvarande gemensamma
utrymmen.

- far pa tomterna 46117/11 terrass pa nybyggnads tak
tackas och far utrymmen for invanarnas gemensamma
bruk placeras i 6versta vaningen eller i vindsvaningen
hinder av i detaljplanen angivet vaningstal eller
vaningsyta.

- ska minst 40 % av de nya bostadernas sammanlagda
lagenhetsyta utgdras av bostader som forutom
kék/kokutrymme har minst tre bostadsrum.
Genomsnittsytan for dessa bostader ska vara minst

70 m2 ly. Bestdmmelsen géller inte fér hyresbostads-
produktion.

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO ASEMAKAAVAOSASTO
HELSINGFORS STADSPLANERINGSKONTOR DETALJPLANEAVDELNINGEN
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KSLK 10.11.2015 PIIRUSTUS

STPLN RITNING

NAHTAVANA 4.12.2015-11.1.2016 PAIVAYS 3.11.2015

TILL PASEENDE DATUM

MUUTETTU LAATINUT Siv Nordstrém

ANDRAD UPPGJORD AV
PIIRTANYT Elisabet Hautamaki
RITAD AV

HYVAKSYTTY

GODKAND

TULLUT VOIMAAN

TRATT | KRAFT

ASEMAKAAVAPAALLIKKO
STADSPLANECHEF

OLAVI VELTHEIM




