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TIVISTELMA

Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi:
Osoite:

Sijainti:

Sisalto:
Kayttaja:
Hanketyoryhma:

Tehdyt paatokset

Tarveselvitys

Laajuus ja tilaohjelma

Laajuustiedot:

Tunnusluvut:
Tilaohjelma:

Lpk Fallpakka, uudisrakennus

Fallpakankuja 9, 00970 Helsinki

Kaupunginosa 47, Mellunkyla, kortteli 47267, tontti 4

Paivakoti viidelle lapsiryhmalle, tilapaikkaluku 105

Sosiaalivirasto, lasten paivahoidon vastuualue, Mellunkylan paivahoito-
alue

Hanketydéryhman yhteystiedot on esitetty liitteessa 1.

Hanke sisaltyy Helsingin kaupunginvaltuuston vahvistaman vuoden
2011 talousarvion investointiohjelmaan 2011-2015.

Sosiaalivirasto on tarkistanut hankkeen tarvekartoituksen 24.8.2010 ja
muuttanut Lpk Fallpakan laajuuden kolmen lapsiryhman paivakodista
viiden lapsiryhman paivakodiksi.

Paivakoti Fallpakka tulee osaksi Mellunkylan paivahoitoalueen pysyvaa
palveluverkkoa. Uusi paivakoti tarvitaan turvaamaan paivahoitopalvelut
lahipalveluna Mellunmaen ja Keski-Vuosaaren lapsimaaralle, joka on
ennusteen mukaan kasvava.

Bruttoala 1 212 brm?, huoneistoala 1 093 htm®, hyotyala 878,5 hym?,
kerrosala 1 046 k-m’, vuokrattava ala 1 002,5 htm?, tilavuus 7 312 m®
Bruttoala/hyétyala 1,4, vuokrattava huoneistoala/tilapaikka 9,5 htm?
Ohjeiden mukainen viiden lapsiryhman paivakodin tilaohjelma
Tilaohjelma on liitteena 2.

Rakennustoiden jarjestelyt ja aikataulu

Rakennushanke toteutetaan yhdessd vaiheessa. Rakentaminen aloite-
taan 12/2012 ja rakennus otetaan kayttéon 12/2013.
Jana-aikataulu on liitteena 6.

Rakennuskustannukset

Rahoitussuunnitelma

Kayttotalous

Viitepiirustusten perusteella laskettu kustannusarvio on 4 170 000 euroa
(alv 0 %), 3 441 euroa/brm?, hintatasossa 3/2011, Rl 130,6, THI 152,4.
Kustannuslaskelma on liitteena 7.

Hankkeen toteutuksen rahoitus on esitetty vuosille 2012-2013 tilakes-
kuksen talonrakentamisohjelmassa vuosiksi 2011-2016.

Arvio tulevasta vuokrasta on 22,42 euroa/htm®/kk, josta padomavuokran
osuus on 19,00 euroa/htm?/kk ja yllapitovuokran 3,42 euroa/htm?/kk.
Vuokra-arvio on 22 476,05 euroa/kk ja 269 712,6 euroa/vuosi. Tilapaik-
kaa kohti vuokra on 214,06 euroa/kk.

Kaluste- ja laiteinvestoinnit ovat 100 000 euroa. Paivakodin kayttokus-

tannukset ilman vuokrakustannuksia ovat noin 907 294 euroa, joista
henkiléstdmenojen osuus on noin 690 704 euroa.
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HANKKEEN PERUSTIEDOT JA TEHDYT PAATOKSET

Hankkeen perustiedot

Nimi: Lpk Fallpakka

Osoite:  Fallpakankuja 9, 00970 Helsinki

Sijainti:  Kaupunginosa 47, Mellunkyla, kortteli 47267 (YL/k), tontti 4
Sisaltd:  Viiden lapsiryhman paivakoti, tilapaikkaluku 105

Kayttaja: Sosiaalivirasto, lasten paivahoidon vastuualue, Mellunkylan
paivahoitoalue.

Uudisrakennuksen yhdistetty tarveselvitys ja hankesuunnitelma on laa-
dittu yhteistyossa kiinteistoviraston tilakeskuksen ja sosiaaliviraston
kanssa. Rakennuttajana on toiminut HKR-Rakennuttaja. Arkkitehtisuun-
nittelusta on vastannut Arkkitehtitoimisto A-konsultit Oy.

Hankesuunnitteluryhman yhteystiedot on esitetty liitteessa 1.

Hankkeesta tehdyt paatokset

Hanke sisaltyy Helsingin kaupunginvaltuuston 10.11.2010 vahvistaman
vuoden 2011 talousarvion investointiohjelmaan vuosiksi 2011-2015.

Sosiaalivirasto on 24.8.2010 tehnyt hankkeen tarvekartoituksen tarkis-
tuksen ja esittanyt Lpk Fallpakan laajuuden muuttamista kolmen lapsi-
ryhman paivakodista viiden lapsiryhman paivakodiksi. Samalla sosiaalivi-
rasto toteaa, ettd Kurkimoision paivakotihankkeesta voidaan luopua.

Kiinteistoviraston tilakeskus on ottanut sosiaaliviraston esittamat muu-
tokset huomioon talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa
2011-2016.

TARVESELVITYS

Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys

Paivakoti Fallpakka tulee osaksi Mellunkylan paivahoitoalueen pysyvaa
palveluverkkoa. Sen sijainti Mellunkylan ja Vuosaaren paivahoitoaluei-
den rajan tuntumassa edesauttaa paivahoitopalveluiden jarjestamista
myos Vuosaaren alueella. Erityisesti paivakoti Fallpakka tulee turvaa-
maan paivahoitopalvelut Iahipalveluna Mellunmaen ja Keski-Vuosaaren
asukkaille.

Mellunmaen ja Keski-Vuosaaren osa-alueiden 1-6-vuotiaiden lasten
maara tulee ennusteen mukaan kasvamaan lahivuosina siten, etta en-
nustekauden lopussa vuonna 2020 paivahoitoikaisia lapsia alueella on
lahes 300 enemman kuin talla hetkella.

Hankkeen vaikutus palveluverkon tehokkuuteen

Fallpakan alue on uudehkoa taydennysrakentamisaluetta, jonka raken-
taminen jatkuu edelleen. Alueella ei talla hetkella ole omaa paivakotia.
Vuosaaren paivahoitoalueen puolelle Fallpakan laheisyyteen rakentuu
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lahivuosina Kurkimoision asuinalue, jonka paivahoitopalveluiden tarpee-
seen paivakoti Fallpakka myds osaltaan vastaa.

Paivakoti Fallpakan toteutuminen suunnitellussa 105 tilapaikan laajuu-
dessa mahdollistaa Kurkimoisioon alustavasti suunnitellusta paivakoti-
hankkeesta luopumisen.

Taulukko 1. Mellunmaen ja Keski-Vuosaaren 1-6-vuotiaiden
lasten maara 2010 ja ennuste 2011-2020.

Mellunmaki ja Keski-Vuosaari 1-6 -
vuotiaat. Toteuma 2010 ja ennuste

2011-2020
2000
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3 TOIMINNAN KUVAUS
3.1 Paivahoidon toiminta-ajatus ja paivakodin toiminta

Paivakodeissa varhaiskasvatusymparist6 muodostuu fyysisten, psyyk-
kisten ja sosiaalisten tekijoiden kokonaisuudesta, johon kuuluvat raken-
netut tilat, erilaiset materiaalit ja valineet seka lahiymparistd. Varhais-
kasvatusymparistén suunnittelussa tulee ottaa huomioon seka toiminnal-
liset etta esteettiset nakdkulmat.

Suunnitelmien taloudellisuuteen on kiinnitettava erityistd huomiota. Tilo-
jen tulee mahdollistaa lapsiryhmienmuodostaminen joustavasti huomi-
oon ottaen eri-ikaiset lapset, hoitoajat ja erityisen tuen tarpeet seka pien-
ryhmatoiminnan. Paivakoti Fallpakan tiloihin voidaan tarvittaessa sijoit-
taa my0s integroitu erityisryhma.

Varhaiskasvatussuunnitelman perusteiden mukaisesti hyvin rakennettu
kasvu- ja oppimisymparistd on viihtyisd sekad kannustaa lasta leikkimaan,
tutkimaan, likkumaan, toimimaan ja ilmaisemaan itsedan eri tavoin. Tar-
keda on myos lasten oma mahdollisuus vaikuttaa ja osallistua tilojen ja
valineiden suunnitteluun ja kayttoon osana erilaisten sisaltojen ja teemo-
jen toteuttamista.

Paivakoti Fallpakan toiminta tulee koostumaan paasaantdisesti 1-6-
vuotiaiden kokopaivatoiminnasta seka esiopetuksesta.

Paivakoti Fallpakkaan on suunniteltu 105 tilapaikkaa. Kulloinkin hoidos-
sa olevien lasten maara riippuu hoidossa olevien lasten iasta ja hoitoi-
suudesta.

Paivakotitoiminnan lisdksi rakennus palvelee tarvittaessa iltakaytossa
koko alueen asukkaita, ja asukkaat voivat kayttda pihaa paivakodin toi-
minta-aikojen ulkopuolella.
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3.2

4.1

4.2

Keittid on kuumennuskeittio 127 ruokailijalle. Ateriat ja valipalat tulevat
kaksi kertaa viikossa kylmina, aamupalat on mahdollista valmistaa keitti-
0ssa. Ruokailu tapahtuu paasaantoisesti kotialueilla, mutta osittain myos
muissa tiloissa.

Paivakodin henkilosto

Paivakoti Fallpakan henkilostd ammattiryhmittdin on kuvattuna oheises-
sa taulukossa. Henkilostomaara on laskettu ottaen huomioon mahdolli-
sen paivakotiin tulevan integroidun erityisryhman tarpeet seka mahdolli-
set erityisavustajat ja oppisopimusharjoittelijat, joiden lukumaara vaihte-
lee vuosittain.

Ruoka- ja siivouspalvelut hankittaneen tukipalveluina Palmian kautta.

Taulukko 2. Paivakoti Fallpakan henkil6sto.

Ammattinimike Lukumaara

Paivakodin johtaja 1

Lastentarhanopettaja 4

Erityislastentarhanopettaja

Lastenhoitaja 1

Erityisavustaja

Keittiohenkilokunta (Palmia)

Laitosapulainen (Palmia)

NINDNIN=2O|IN

Mahdolliset muut avustajat ja harjoittelijat

Yhteensa 24

LAAJUUS JA TILAOHJELMA

Laajuus

Tilaohjelma

Bruttoala 1212,0 brm?

Huoneistoala 1093,0 htm?

Vuokrattava huoneistoala 1002,5 htm? (ilman teknisia tiloja)
Kerrosala 1046,0 k-m?

Hyétyala 878,5 hym’

Tilavuus 73120 m°

Bruttoala/hydtyala 1,4

Vuokrattava huoneistoala/tilapaikka 9,5 htm?

Rakennus on mitoitettu 105 tilapaikan paivakodille. Varsinaiset paivako-
titilat ovat paaosin 2. kerroksessa, pihan leikkialueen perustasossa. Toi-
seen kerrokseen on sijoitettu neljan lapsiryhman tilat pareittain siten, etta
kahdella rynmalla on yhteinen sisaankaynti ja eteistilat. Lisaksi 2. ker-
roksessa ovat pienryhmatilat ja ruokailu-/leikkitila sekd henkildkunnan
tyd- ja taukotilat. Rakennuksen keskelld on korkean salitilan lasiseinai-
nen ylaosa ja kerrosten valinen sisdinen porras.
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Kuva 1. Paivakoti Fallpakan 2. kerroksen pohjapiirros.

Yksi 28 tilapaikan ryhmatila on sijoitettu 1. kerrokseen, jossa ovat korkea
salitila, kotikeittid ja askartelutila. Sali aputiloineen palvelee myés ilta-
kayttdd mm. asukastiloina, joihin on sisdankaynti kadun puolelta. Hissi
on sijoitettu keskeisesti pohjakerroksen sisaankayntiaulan yhteyteen.

Lisaksi pohjoisosaltaan rinteen vastaisessa 1. kerroksessa ovat paiva-
kodin keitti0, tekniset tilat seka aputilat ja henkildkunnan sosiaalitilat.

Jatevarastot sijaitsevat erillisessd kylmassa rakennuksessa tontin itara-
jalla keittion sisaankaynnin ja huoltopihan yhteydessa.

Rakennukseen ei ole suunniteltu vdestdnsuojaa, koska uuden pelastus-
lain 379/2011 mukaan alle 1200 k-m*n paivakotiin ei tarvitse rakentaa
vaestbnsuojaa.

Rakennuksen mahdollinen laajennusvaraus on osoitettu rakennuksen
pohjoissivulle.

Tilaohjelma on liitteena 2.
Viitesuunnitelmat ovat liitteena 3.

LPK FALLPAKKA, uudisrakennuksen hankesuunnitelma, 1.7.2011



Kuva 2. Paivakoti Fallpakan 1. kerroksen pohjapiirros.

5 RAKENNUSPAIKKA

5.1 Hankkeen sijainti

Rakennuspaikka sijaitsee Mellunkylan kaupunginosassa Mellunmaen
alueella vanhan sateritilan rakennusten vierella. Alue on eteldan laskeva
rinnetontti, jonka korkeuserot ovat enimmilldan n. yhdeksan metria. Tont-
ti sijaitsee suojellulla pohjavesialueella. Tonttia sivuaa kyven liikenteen
reitti ja naapurustossa on asemakaavalla suojeltujen vanhojen tilusra-
kennusten lisaksi uusia asuinkerrostaloja ja rivitaloja.

Rakennuspaikan sijainti on esitetty kuvassa 3.

5.2 Asemakaava

Asemakaavamerkinnan YL/k mukaan tontti on osoitettu julkisille 1ahi-
palveluille. Tontin pinta-ala on 5 275 m?. Tontille saa rakentaa enin-
tdan 2-kerroksisen rakennuksen, jonka kerrosala on 1 450 m?. Tontin
kerrosalasta vahintaan 200 m” on varattava asukkaiden yhteistilaksi.
Tontin luoteiskulman puusto on suojeltu asemakaavalla. Rakennuk-
sen julkisivujen paaasiallinen materiaali on puu. Tontille varataan viisi
autopaikkaa (1 ap/250 k-m?).

LPK FALLPAKKA, uudisrakennuksen hankesuunnitelma, 1.7.2011



Arkkitehtisuunnitelmat on kasitelty Helsingin kaupungin talous- ja

suunnittelukeskuksen, rakennusvalvontaviraston ja kaupunkisuunnit-
teluviraston alueryhmapalaverissa 2.12.2010. Kaupunkisuunnitteluvi-
raston mukaan suunnitelmat ovat asemakaavamaaraysten mukaiset.

Jatekatoksen sijoittuminen tontin itarajalle voidaan kaupunkisuunnitte-
luviraston mukaan kasitella vahaisena poikkeuksena. Sijoitukselle
haetaan rakennusviraston katu- ja puisto-osaston hyvaksynta raken-
nuslupavaiheessa.

Asemapiirros on esitetty kuvassa 4.
Asemakaavaote on liitteena 4.
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Kuva 3. Paivakoti Fallpakan rakennuspaikan sijainti Mellunkylan kaupungin-
osassa.

5.3 Rakennuslupa-asiat

Hankkeelle haetaan rakennuslupa. Hankesuunnitteluvaiheen arkkitehti-
suunnitelmat on esitelty rakennusvalvontaviranomaisille. Suunnittelurat-
kaisuista on lisdksi kayty neuvottelut pelastuslaitoksen ja kaupunkisuun-
nitteluviraston edustajien kanssa. Rakennuslupakasittelyn yhteydessa
suunnitelmat tullaan esittelemaan kaupunkikuvaneuvottelukunnalle.

LPK FALLPAKKA, uudisrakennuksen hankesuunnitelma, 1.7.2011
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Kuva 4. Paivakoti Fallpakan asemapiirros.

5.4 Liikenne ja pysakointi

Tontti on helposti saavutettavissa julkisen liikkenteen ja kevyenliikenteen
vaylilta. Lahimmat linjaliikenteen pysakit ovat Itavaylalla ja Kallvikintiella.
Tontin koillispuolelle tehdaan uusi taydentava kevyenliikenteen yhteys.

Tontille on osoitettu viisi henkildkunnan autopaikkaa. Huoltoliikenteelle
on varattu aidattu, lasten leikkipihasta erotettu alue. Fallpakankujan au-
topaikkojen aikarajoitusta sdadetdan siten, ettd ko. paikat palvelevat
paivakodin saattoliikennetta.

Pysakainti- ja huoltoliikennejarjestelyt on kasitelty yhteistydossa kau-
punkisuunnitteluviraston kanssa. Toteutus edellyttdad kadunvarren py-
sakointipaikkojen uudelleenjarjestelya tonttilittyman kohdalla seka
em. pysakoinnin aikarajoituksen saatamistd paivakodin saattoliiken-
netta varten.

5.5 Kunnallistekniikka

Rakennus liitetdan tonttia sivuavaan kunnallistekniikan verkostoon:
e Helsingin Energian kaukolampdverkkoon
e HSY:n vesijohto-, jatevesi- seka sadevesiviemariverkkoihin
e Helsingin energian pienjanniteverkkoon
e teleoperaattorin verkkoon.

Kaapeli-TV-littymaa varten tehdaan varaus putkituksella.

LPK FALLPAKKA, uudisrakennuksen hankesuunnitelma, 1.7.2011



5.6

6.1

6.2

11

Perustamisolosuhteet

Tontti sijoittuu pehmeikdn reuna-alueelle. Tontin kaakkois- ja eteldosissa
esiintyy savea. Tontin luoteisosa sijoittuu kantavien kitkamaalajien alu-
eelle. Kairaukset ovat paattyneet 3,1...5,6 m syvyyksiin maanpinnasta,
kalliopinnan korkeusasemaa tontilla ei ole tutkittu porauksin.

Tontti sijoittuu Vartiokylan I-luokan suojellulle pohjavesialueelle, joten ra-
kentaminen edellyttdd hankkeen pohjarakennussuunnitelmassa mainit-
tujen ohjeiden noudattamista.

LAATUTASO

Toiminnallinen laatutaso

Arkkitehtisuunnitelmien toiminnallinen laatutaso perustuu RT- Kkortis-
ton ja Rakmk:n maarayksiin seka tilakeskuksen, sosiaaliviraston, ra-
kennusviraston ja viranomaisten suunnitteluohjeisiin ja laatutasota-
voitteisiin. Suunnitelmat vastaavat Helsingin kaupungin normaalia
paivakotirakennusten toiminnallista laatutasoa.

Suunnitelmat on esitelty sosiaaliviraston tyosuojelutoimikunnalle, ja
sen kommentit on otettu huomioon suunnitelmissa. Tilakeskus hank-
keen tilaajana pyytada tydsuojelutoimikunnan lausunnon toteutusvai-
heen luonnossuunnitelmista.

Keittid on Helsingin kaupungin standardien mukainen kuumennuskeit-
tio. Keittion laitteet, kalusteet ja varusteet ovat Helsingin kaupungin
suunnitteluohjeiden mukaiset.

Arkkitehtoninen laatutaso

Rakennus sijoitetaan tontin itareunalle, ja pihan aurinkoisin osa varataan
leikkialueeksi. Hahmoltaan péaivakotirakennus noudattaa ympardivien
asuintalojen, likennevaylien ja puistotilojen viitoittamia suuntalinjoja. Ka-
ton leikkausmuoto mukailee rinnetontin muotoa.

Fallpakankujan katualueelle paivakotirakennus nakyy 2-kerroksisena ja
alueen kokoavana julkisena rakennuksena. lltakayttoa ajatellen tontin
kaakkoiskulmaan on muodostettu pienimuotoinen aukiotila. Lasten leik-
kipihan ja Fallpakan historiallisen sateritilan suuntaan rakennus liittyy
ymparistdonsad pienimittakaavaisempana ja 1-kerroksisena. Julkisivujen
paaasiallinen materiaali on puu.

Sisatilojen arkkitehtonisena ja toiminnallisena ytimena on keskeinen ja
yhteisollisyytta korostava kahden kerroksen korkuinen salitila, jonka ym-
parille paivakodin ryhma- ja aputilat kiertyvat.

Varsinaiset viitesuunnitelmat ovat liitteena 3.

LPK FALLPAKKA, uudisrakennuksen hankesuunnitelma, 1.7.2011
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Kuva 6. Leikkaus A-A pohjoisesta eteldan. Salitila on rakennuksen keskella

6.3 Tekninen laatutaso

6.3.1 Rakennetekniikka

Paarakennus seka ulkoiluvalinevarasto perustetaan tukipaaluilla. Paalu-
pituudet vaihtelevat arviolta noin 4...8 metrin valilla. Pihakatokset seka
piha-alueiden rakennekerrokset perustetaan maanvaraan. Rakennuksen
ulkopuolella putkijohdot perustetaan murskekerroksen valityksella
maanvaraan, lukuun ottamatta jatevesiviemaria, joka perustetaan tb-
laatan valitykselld maan varaan.

Rakennus perustetaan lydntipaaluille. Alapohjarakenne tehdaan paikalla
valaen kantavana rakenteena ja pohjaviemarit sijoitetaan kevytsoraker-
rokseen kantavan laatan ylapuolelle. Talla tavoin estetdan, ettei raken-
nuksesta voi paasta pohjaveteen mitaan haitallisia aineita.

Rakennuksen alakerroksen runko on betonirakenteinen. Ulkoseinat ovat
kantavia sisdkuorielementteja. Kantavat véliseinat ovat betonielementte-
ja. Palkit ovat teraskotelopalkkeja. Valipohja on ontelolaattaa.

Rakennuksen ylempi kerros on puurunkoinen. Ulkoseinat ovat kantavia
puurunkoisia seinia. Kantavat pilarit ovat limapuuta ja niskapalkit seka
kattokannattajat ovat kertopuuta.

Tekniset yksityiskohdat on esitetty rakennustapaselostuksessa, joka on
tekninen liiteasiakirja 8.

LPK FALLPAKKA, uudisrakennuksen hankesuunnitelma, 1.7.2011
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LVIA-tekniikka

o Rakennuksessa on paaosin terasputkisto ja patterilammitys, osassa
tiloista on muoviputkistolla toteutettava vesikiertoinen lattialammitys.

o Rakennuksen vesijohdot tehddan kupariputkista, viemarit muovi- tai
valurautaisista putkista.

e Rakennuksen ilmanvaihtojarjestelmat varustetaan lammontal-
teenotolla, yhteensa 3 kpl tulo-/poistoilmakoneikkoja. Keittion pois-
toilmajarjestelma varustetaan otsonointilaitteella.

¢ Rakennuksessa on kylma/jaahdytyslaitteita seuraavissa tiloissa: keit-
tion kylmid, keittion jadkaappi ja pakastin seka teletilan ja biojate-
huoneen jaahdyttimet.

o Rakennus varustetaan radonpoistojarjestelmalla.

e Rakennus varustetaan itsendisella rakennusautomaatiojarjestelmal-
1a.

Tasmalliset tekniset tiedot ovat LVI-selostuksessa, joka on tekninen liite-

asiakirja 9.

Sahkotekniikka

Vahvavirtajarjestelmat
Rakennukseen asennetaan nykymaaraysten mukaiset sahkojarjestelmat

Paakeskus sijoitetaan kuormitusten painopisteeseen sahkaétilaryhmaan.
Jakokeskukset ovat paaasiassa omissa komeroissaan ja teknisissa ti-
loissa pinnalla. Vahvavirta- ja telejarjestelmille asennetaan omat johto-
tiet.

Rakennuksen sisatilat ja ulkoalueet valaistaan. Valaisimina kaytetaan
paaosin hyvalla hydtysuhteella toimivia loiste- ja pienloistevalaisimia, joi-
den ulkonakd valitaan arkkitehtuuriin ja sisustukseen hyvin sopiviksi. Va-
laisimien valinnassa otetaan myds huomioon matalaenergia nakokohdat.
LED-valaisimia kaytetaan soveltuvin osin. Lasnaolotunnistimilla varustet-
tuja valaisimia kaytetdan esim. varastoissa, teknisissa tiloissa ja aputi-
loissa.

Piha-alueen valaistusta toteutetaan alueelle sijoitetuilla valaisinpylvailla.
Jatkosuunnittelun yhteydessa tutkitaan matalaenergiavaihtoehdon osal-
ta led-valaisimien hyodyntamista pihavalaistuksessa.

Lisaksi rakennus varustetaan maaraysten mukaisella turvavalaistuksella.
Pistorasiat suojataan vikavirtasuojakytkimin.

Tiedonsiirto- ja turvallisuusjarjestelmat

Rakennukseen asennetaan toiminnan edellyttdmat tele- ja turvajarjes-
telmat. Niiden keskuslaitteet sijoitetaan rakennuksen paasahkoétilojen yh-
teyteen. Tiedonsiirtojarjestelmiksi asennetaan puhelin-, ATK-, yhteisan-
tenni-, merkinanto- ja ovisoittojarjestelmat.

Turvallisuusjarjestelmind asennetaan maaraysten mukainen palovaroi-
tinjarjestelma seka rikosilmoitusjarjestelma ja tallentava kameravalvonta.

Tasmalliset tekniset tiedot ovat sahkoselostuksessa, joka on tekninen lii-
teasiakirja 10.

LPK FALLPAKKA, uudisrakennuksen hankesuunnitelma, 1.7.2011
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Pihasuunnitelma

Rakennusta ympardivad piha-alue jakautuu paasisdankaynnin eduspi-
haksi huoltopihoineen, aidatuksi leikkipihaksi ja luonnonmukaiseksi kas-
villisuusalueeksi tontin laidoilla.

Tontilla on piha-aluetta yhteensa 4 608 m? ja se jakautuu seuraavasti:
e leikkipiha 2 322 m?
e sisaankayntiaukio/huoltopiha 525 m?
e suojeltu puustoalue 994 m?
e tontin reuna-alueen muut kasvillisuusvyohykkeet 767 m’

Aidatun leikkipihan alueella maasto nousee noin viisi metrid ja pihatoi-
minnot on sovitettu rinteeseen. Pihan alaosasta 1. kerroksen tasosta on
jarjestetty loiva esteetdn yhteys 2. kerroksen sisdankaynneille. Aktiivisin
toimintojen alue rakennettuine pintoineen ja leikkivalineineen sijaitsee
keskeisesti leikkipihalla rakennuksen vieressa.

Leikkipihan pohjois- ja lansilaidalla on luonnontilaiseksi jatettava vyohy-
ke, jossa oleva kasvillisuus sailytetdan. Pihan sisédlld on oma aidattu pi-
ha-alueensa pienimmille lapsille.

Tontin pohjoisosassa on kaupunkikuvallisesti arvokkaan puuston alue,
joka on jatetty aktiivitoimintojen ja aidatun leikkialueen ulkopuolelle.

Pihasuunnitelma on liitteessa 3.

Kuva 7. Paivakoti Fallpakan pihasuunnitelmassa leikkialueet varusteineen

ja istutuksineen ovat tontin luoteisrinteessa.

LPK FALLPAKKA, uudisrakennuksen hankesuunnitelma, 1.7.2011
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Turvajarjestelyt

Rakennuksen paloluokka on P2. Rakennus muodostaa yhtenaisen palo-
osaston lukuun ottamatta ilmanvaihtokonehuonetta ja pohjakerroksen
maanvastaisiin osiin sijoittuvia aputiloja. Rakennus varustetaan sahko-
suunnitelmien mukaisella paloilmoitinjarjestelmalla.

Turvallisuusjarjestelyissa huomioon otettavat seikat kayvat ilmi pelastus-
viranomaisen kanssa kaydyn neuvottelun muistiosta, joka on liitteend 5.

Esteettomyys

Suunnitelmat on laadittu esteettémyysmaaraysten mukaisesti. Esteetdn
kulkuyhteys on ensisijaisesti ajateltu Fallpakankujaan liittyvan etuaukion
ja paasisaankaynnin puolelta, pohjakerroksen tasolta. Paasisdankaynnin
valittdmassa laheisyydessa on hissi. Esteetdn wc-tila on sijoitettu 1. ker-
rokseen.

Energiankulutus

Hanke toteutetaan Helsingin kaupungin palvelurakennusten matala-
energiarakentamisohjeiden mukaisesti.

Rakennuksen energiatehokkuusluku (ET-luku, kWh/brm2/vuosi) on 140
ja ET-luokka A (vahan kuluttava).

Lammitysenergian kulutus on 120 000 kWh/vuosi.
Sahkéenergian kulutus on 54 000 kWh/vuosi.

RAKENNUSTOIDEN JARJESTELYT

Vaiheistus

Rakentaminen toteutetaan yhdessa vaiheessa. Pihatdiden viimeistely
tehdaan kohteen valmistumista seuraavana kesana.

Tyomaajarjestelyt

Tybmaajarjestelyissa otetaan huomioon asemakaavassa ja suunnitel-
missa sailytettdvaksi osoitettu puusto ja pohjaveden suojelu seka kevy-
en liikenteen jarjestelyt tontin valittomassa laheisyydessa.

AIKATAULU
Alustavan aikataulun mukaan:
e hankesuunnitelma on kasiteltavana 8-9/2011
o toteutussuunnittelu aloitetaan 9/2011
e rakentaminen aloitetaan 12/2012
e rakennus otetaan kayttéon 12/2013.

Jana-aikataulu on liitteena 6.

LPK FALLPAKKA, uudisrakennuksen hankesuunnitelma, 1.7.2011
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RAKENNUSKUSTANNUKSET

HKR-Rakennuttajan kustannustoimiston laskema hankkeen kustannus-
arvio on 4 170 000 euroa (alv 0 %), 3 441 euroa/brm’ hintatasossa
3/2011, R1 130,6 ja THI 152 4.

Tavanomaiseen rakentamiseen verrattuna lisdkustannuksia hankkeessa
aiheutuu rakentamisolosuhteista. Tontti sijaitsee pohjavesialueella,
pehmeikdn reunalla ja osittain savimaalla, mikd edellyttdd pohjaveden
suojelutoimenpiteita ja paaluille perustamista. Lisaksi jyrkalla rinnetontilla
joudutaan alempaa kerrosta rakentamaan maata vasten seka tasaa-
maan ja paallystamaan piha-alueita.

Kustannuslaskelma on liitteena 7.

RAHOITUSSUUNNITELMA

Kiinteistoviraston tilakeskuksen talonrakennushankkeiden rakentamisoh-
jelmassa vuosiksi 2011-2016 hankkeen toteutukselle on varattu rahoi-
tusta seuraavasti:

e vuonna 2011 70 000 euroa
e vuonna 2012 365 000 euroa
e vuonna 2013 3728 000 euroa

Hankkeen rahoitustarve ja sen ajoitus otetaan huomioon rakentamisoh-
jelmaa tarkistettaessa.

KAYTTOTALOUS

Toimintakustannukset

Investoinnit

Kayttajahallintokunta vastaa paivakotitoiminnan aloittamiskustannuksis-
ta. Irtokaluste- ja varustehankinnat ovat 100 000 euroa.
Kayttokustannukset

Paivakodin kayttokustannukset ilman vuokrakustannuksia ovat noin
907 294 euroa, josta henkilostomenojen osuus on noin 690 704 euroa.

Vuokrakustannukset

Kiinteistdviraston tilakeskuksen tilapalvelun laskeman arvion mukaan ra-
kennuksen vuokra on 22,42 euroa/htm?kk, josta padomavuokran osuus
on 19,00 euroa/htm?/kk ja yllapitovuokran osuus 3,42 euroa/htm?/kk.

Vuokranmaksupinta-ala on 1002,5 htm?. Vuokra-arvio on siten
22 476,05 euroal/kk ja 269 712,6 euroa/vuosi.

Tilapaikkaa kohti vuokrakustannukset ovat 214,06 euroa/kk.

TOTEUTUS- JA YLLAPITOVASTUUT

Kiinteistdviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja kiinteis-
ton yllapidosta.

LPK FALLPAKKA, uudisrakennuksen hankesuunnitelma, 1.7.2011
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Tyoryhma

Tilaohjelma
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Asemakaavaote

Muistio neuvottelusta pelastusviranomaisen kanssa
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Tekniset liiteasiakirjat

8. Rakennustapaselostus
9. LVIA-tekniikan rakennustapaselostus

10. Sahkotekniikan rakennustapaselostus

Tekniset selostukset ja piirustukset ovat nahtavilla kiinteistdviraston tila-
keskuksessa.
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LPK Fallpakka, uudisrakennus

Hankesuunnittelun yhteyshenkil6t

Fallpakankuja 9, 00970 Helsinki 16.5.2011
Yritys Nimi sahkoposti puhelin, gsm
Tilaaja

Kiinteistovirasto, Tilakeskus
PL 2213, Sornaistenkatu 1
00099 Helsingin kaupunki

Marjut Rantapuro,
konsultti

Jorma Vierinen,
jaospaallikkd (is&dnnointi)

Kayttaja

Sosiaalivirasto
PL 7060, Hameentie 31
00099 Helsingin kaupunki

Kari Oksanen,
arkkitehti

PL 7222, Toinen linja 4 A
00099 Helsingin kaupunki

Mikko Makela,
suunnittelija

PL 7371, Tallinnanaukio 1 B
00099 Helsingin kaupunki

Irma Sihvonen,
paivahoitoalueen paallikkd
(Mellunkyla)

Rakennuttaja

HKR-Rakennuttaja
PL 1540, Kasarmikatu 21
00099 Helsingin kaupunki

Pirjo Kajaste,
hankesuunnittelija

Hilkka Salanne,
hankesuunnittelija

Matti Priha,
projektinjohtaja
Jari Henriksson,
sahkdrakennuttaja

Petri Mustonen,
LVI-rakennuttaja

Veikko Einola,
turvallisuuskoordinaattori

marjut.rantapuro@hel fi

jorma.vierinen@hel.fi

kari.oksanen@hel.fi

mikko.makela@hel.fi

irma.sihvonen@hel fi

pirjo.kajaste@hel.fi

(3.6.2010-17.5.2011)

matti.priha@hel.fi

jari.henriksson@hel.fi

petri.mustonen@hel.fi

veikko.einola@hel fi

044 331 4363

09 310 40303
0400 522 653

09 310 46922
050 306 9186

09 310 24378
040 147 5012

09 310 62508
050 362 3692

09 310 38438
050 559 1402

09 310 39705
040 572 3963

09 310 38495
050 559 2068

09 310 39827
040 334 5547

09 310 39912
040 735 8018

Kaanna



Suunnittelijat

Arkkitehtisuunnittelu:
Arkkitehtitoimisto A-konsultit Oy
Ratakatu 19, 00120 Helsinki

Jyrki Iso-Aho,

paasuunnittelija, arkkitehti

Teemu Taskinen,
arkkitehti

Soile Heikkinen,

maisema-arkkitehti, arkkitehti

Rakennesuunnittelu:
Insinddritoimisto Pontek Oy
Kutojantie 2 C, 02630 Espoo

Keijo Saloviin,
DI

LVI-suunnittelu:
Insinddritoimisto Matti Hallasaari Oy
Asemamiehenkatu 2, 00520 Helsinki

Matti Hallasaari,
toimitusjohtaja

Sahkosuunnittelu:
Insin6oritoimisto Stacon Oy
Lepolantie 14, 00660 Helsinki

Kalevi Hamalainen,
toimitusjohtaja

Micael Wickstrom,
projektipaallikkd

Keittiosuunnittelu:
Rakennusvirasto, Arkkitehtuuriosasto
PL 1530, Kasarmikatu 21

00099 Helsingin kaupunki

Helina Lohilahti,
suunnittelija
Liisa Sainio,
arkkitehti

Pohjarakennussuunnittelu:
Kiinteistovirasto, Geotekninen osasto
PL 2202, Malmin asematie 3 A
00099 Helsingin kaupunki

Markku Savolainen,
projektipaallikké

jyrki.iso-aho@a-konsultit.fi

teemu.taskinen@a-konsultit.fi

soile.heikkinen@yvirearc.fi

keijo.saloviin@pontek fi

matti.hallasaari@hallasaari.com

kalevi.hamalainen@stacon.fi

mikael.wickstrom@stacon.fi

helina.lohilahti@hel.fi

(1.3-31.5.2011)

markku.savolainen@hel.fi

040 514 2779

050 585 9946

050 306 9172

09 2530 4540
0500 401 580

09 142 122

050 550 2122

09 7206 6611
0500 443 429

09 7206 6618
050 5959024

09 310 38468
050 372 8213

09 310 71368



Viranomaiset

Kaupunkisuunnitteluvirasto
PL 2100, Kansakoulukatu 3
00099 Helsingin kaupunki

Kaisa Karilas,
arkkitehti

kaisa.karilas@hel fi

09 310 37315
040 577 2720
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Lapsia yhteensa 105 viidessa ryhmassa
| Lasten kotialueet
TILA m2 HUOMAUTUKSET

1 2 3 4 5|ryhmat
ryhmatilat 71,4 46,3| 76,7 65,3] 90,1|yhteensa 11 kpl
varasto 1,9 1,8 2 2| 34
pesutila, wc:t ja 9,2 7,6 8,2 8,2 11,6
kuraeteinen + 1 wc 15,2 19,2| 12,4|ryhmilla 1+2 ja 3+4 on yhteisia
eteinen 29,2 31,5| 16,7 |eteistiloja
yhteensa 182,6 213,11 134
yhteensa 529,9
Il Yhteistilat
sali ja varasto 94,1
ruokailu- ja leikkitila 441
pienryhmatilat 24,8 yhteensa 2 kpl
askartelutila 17,3
kotikeittio 24,7
wctesteetdn wc 8,8
yhteensa 213,8
lll Henkilokuntatilat
toimisto 11,2
tybhuone 19,7
pukuhuone/wc/suihku 28,4 molemmat sukupuolet
yhteensa 59,3
IV Huoltotilat
keittio 44,4 oma sisaankaynti
siivous- ja vaatehuolto 15,3
varastot 16,0
yhteensa 75,7
V Muu huoneistoala
tekniset tilat 90,9 ei vuokrattavaa huoneistoalaa
kaytavat + aula + tk 61,8
portaat 13,5
kevyet valiseinat 48,3
yhteensa 214.5
hormit + hissi 11,0 ei huoneistoalaa
Hyotyala / ohjelma-ala 878,7|hym2 kohdat I-1V
Huoneistoala 1093,2|htm2 kohdat I-V

ei mukana kylmia tiloja,

Vuokrattava huoneistoala 1002,3|m2 teknisia tiloja, eika kuiluja
Kerrosala 1046,0 k-m2
Bruttoala 1212,0|brm2 kerroinn. 1,4
Kylmat tilat
Jatehuoneet 13,0
Ulkoiluvalinekatos 49,0 josta varastoa 13 m2
yhteensa 62,0

Lasten ulkoleikkitila 2322.0
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MERKINNAT

Sailytettava puu

Poistettava puu

Istutettava lehtipuu, kaikille puille asennetaan kanisuojat. Kaytetdan suurikokoisia taimia rym > 18 cm.
24 kpl

Yksittdispensas-/ pensasryhmaistutukset, 6kpl

Pensasistutusalue, katteena kuorikate, 430 m2

Uusi nurmikko / heinikko, 690 m2

Betonikiveys, 94 m2

Sisaankaynnin terasritila, 22 m2

Valettava turva-alusta, Esim. Kompan Oy Multikum, erikoisvari, 281 m2
Turvasora, 76 m2

Variasfaltti, punainen, 264 m2

kr Betonikiviraita, 47 jm
rk Betonireunakivi, upotettava reunakivi 1000x300x170 mm, kaarevissa osissa kaarrekivet, asennuskorkeus
5cm, 348 jm
Asfaltti, 600 m2
Kivituhka, 181 m2
Sokkelinvierussepeli, 68 m2, rajataan kasvillisuudesta puisella reunalankulla, 89 jm
Leikkivalineet (katkoviivat osoittavat turva-alueet):
Jousikeinu, esim. Kompan Stinger ELE400020 ja Speeder ELE 400019, 2 kpl
Keinu, esim. Lappset Oy J30324M Iron, 1 kpl
Ryhmakeinu, esim. Lappset Oy J30814M Chromium, 1 kpl
Rinneliuku, esim. Kompan TRT24615, 1 kpl
Kiipeilyverkko, esim. Corocord Mini Spacenet 3030, 1 kpl
Tasapainopuomi, esim. HAGS InShape 191014, erikoisvari,1 kpl
Pydrintatanko, esim. HAGS Pirouette, 3 kpl
Hiekkalaatikko, pystypollireuna esim. HAGS 159 528 Irtop6lkyt, hdylatty tammi 93x93 mm, 2 kpl
Lasten poytaryhma, esim. Lappset Oy NICO J31934M, 2 kpl
Penkki, esim. Lappset J20616, kiintea penkki, 3 kpl
Polkupyoérateline, esim. Turvatec Oy, Campus Aurum, kuumasinkitty ja pulverimaalattu, ilman ketjuja, 12
polkupydralle
Roska-astia, esim. Lassila & Tikanoja Oyj CITY 30 Itr, maahan upotus, 3 kpl
Lipputanko, 2 kpl
da_ Aita, elementtivalmisteinen kuumasinkitty ja polttomaalattu teréslanka-aita, esim. Vepe Oy SRT-aita
korkeus 1230 mm, 162 jm, pienten pihan ymparilla h= 630 mm, 62 jm, erikoisvari, portit samaa
jarjestelmaa, 2 kayntiporttia h=1230, 1 kayntiportti h=630 mm
it
—P== Puuaita, h=1230 mm, 42 jm, puuaitaan liittyy puinen kayntiportti, 1kpl ja ajoportti 1 kpl
¢ © ° Juoksuesteaita, esim. Joli-Mantyranta J30434 Tolppa ja J30438 Metallivahvistettu kdysi, tolpan vari
arkkitehdin mukaan, 8 jm
sa Kasvillisuuden suoja-aita, puinen, h=40 cm, 156 jm
>‘< Valaisimet sdhkdsuunnitelman mukaan
8 _ Uusi alustava likimaarainen korkeuskayra
(+8) -
Vanha korkeuskayra
Maanpinnan korot pintavesisuunnitelman mukaan
KASVILUETTELO
taimikoko istutustiheys lukumaara
PUUT
lehtipuu rym>18 22
PENSAAT
Ca Corylus avellana, pahkinapensas 400-600 100x100 2
Pc Philadelphus coronarius, pihajasmike 400-600 100x100 4
Ra Ribes alpinum, taikinamarja 400-600 80x80 105
Sb  Spiraea betulifilia, koivuangervo 400-600 50x50 630
Sc Spiraea chamaedryfolia, virpiangervo 400-600 60x60 330
Ss Sorbaria sorbifolia, pihlaja-angervo 400-600 80x80 150
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saa rakenta

folie
fa -talleja seka tonttien jéte- ja teknisen huol-
for tiloja asemakaavaan merkityn kerrosalan
tistksi.

déir skyddstak fér bilar och gara-
ge samt utrymmen for avtailshantering och
teknisk service for tomtesna fir byggas utbver
den i detalipianen angivaa vaningsytan.

dar skyddstak for bilar och gara-

jolle saa rakentaa
ja-talieja seka tonttien jate- ja teknisen huok-
lon tiloja asemakaavaan merkityn kerrosatan
lisaksi. Asuinrakennuksen puoleisen seinan
ja pastyseinan tulee olta umpinaisia siten,
eitd asuinrakennuksen ulkossiniin voidasn
sijoittea ulkoilma-aukkofa.

Pysakgimispaikka.

Maanalainen tila, johon saa sioittea auto-
naikkoja.

Maanataiseen tilaan johtava ajoluiska.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava padosin kiinni.

Rakennusala tai sen osa, jolle &f saa mydntsd
rakennusiupaa niin keuan kuin aluesila on
voimalinja.

Rakennusala tai sen 0sa, jolle & saa rakentaa
kellaria pohjaveden suojelun takia.

Merkinnan oscittamatla alueella tulee olla yh-
tendinen rakennus tai rakennukset on fittet-
tava toisiinsa vahintadn 2.5 m korkealla me-
Jua estévaila aidalla tai katokseila.

imagréinen leikki- ja oleskelualuaeksi v
rrmu alueen osa. Tontteja el saa aidata ni
ot timan alusén yhtisell eyisll aihe
tuy haittas,

Merkinta osoittaa rakennusalan sivan, jorika
soks

~ B

w1295/1,2)

Lo

puolelsten

ge samt utrymmen for avialishantering och
teknisk service for tomterna far byggas utover
den i detaliplanen anglvna véningsytan. Viggen

Alueen osa, jolla sifaitsee mulnais-
muistolain mukainen Kiintea mui-
naisjaannds.

Alueen osa, jolfa pilaantunut maa-
peréd on kunnoststtava ennen ra-
kentamiseen ryhtymists.

tulee toteuttaa siten, ettei

se aiheuta pohjaveden ikaantumista tal sen
pinnan slenemista tai vahenna sen virtausta.

all Kaava-alussl
vara ki, o8 o8 det &t mcjllgt att i bostads-

Yitervagg ha
Parkeringsplats.

Underjordiskt utrymme, dar bilplatser far
placeras.

Karramp til underjordiskt uteymme.

Pilen anger den sida av byggnadsytan, sem
byggnaden huvudsakligen skall tangera.

Byggnadsyta efier del darav pé vilken inte
fr beviljas byggnadsiov s4 lange det finns
en kraftledning pd omradet.

Byggnadsyta eller del dérav, dar kllare inte
#Arbyggas pa grund av skydd av grundvatten.

P4 det omride som beteckningen anger skall
finnas en enhetlig byggnad eller skall bygg-
nadema forenas med varandra red ott minst

5 m hogt staket elier skarmtak, vilka fungerar
som bullerskydd.

For lek- och utevistsise reserverad ungefarlig
del av omrade. Tomterna fir inte inhagnas s,
att en samanvandning av detta omrade for-
hindras.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan,
vid vilken judisoleringsformagan mot trafik-

tkkunoiden ja muiden G
vyyden liikennemelua vastaa on oltava vahin-
18N luvun osoittama dBA maara. Asuinton-
teilla parvekkeet js kattoterassit on lasitettava.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolle on istutettava puista ja pen-
saista tihed maisemakuvaan sopiva reuna-
vyBhyk

Istutettava puurivi.
Istutettava pensasaita

Alueen osa, jossa on kaupunkikuvallisesti
arvokas puusto, jota on hoidettava ja
uldistettava niin, 6tta sen malsematinen ja
kulttuurihistoriallinen arvo sailyy.

Katy.
Jalankuluile Ja pydraiiylle varattu katu.

Jalankululle ja pydrailylie varattu katu, jolla
huoltoajo on saliitiu

Jalankululle ja pydréiylle varattu katu. jolla
tantile ajo on sallittu

Jalankululle ja polkupybraiiylie varattu
Iikimaarainen alueen osa.

Jalankululle ja polkupydritylie
Timtareingn suioon osh. iata ontils
ajo o saliittu.

Hidaskatu, ol
istutuksin py

kentein, pintamateriaalein ja
n alentamazn ajonopeuksia.

Uikoflutie, jonka sijainti on liimaéréinen.
Ulkoilutie tuloe rakenitaa pitkospuina tai enin-
183N 1,6 m leveana polkuna.

Likimaarainen alueen sisgiselle jalankululle
varattu alugsn osa.

Ajoyhteys.
Sahkolinjaa varten varattu slueen osa,

Maanalaista johtoa varten varattu alueen

Sijginnittaan ikimadrdinen painanne, jonka
kautta Havaytén itapuolisen alueen Sadsve-
det voidaan johtaa luhte-alueefle.

‘Yhdyskuntateknista huoitoa varten varatty
alueen osa.

Eritasoristeys.

Liikennealueen aittava kevyen liikenteen
yhteys.

Tukimuuri.
Ajoneuvoliittyman likimagrainen sijainti,

Katualueen rajan osa. jonka kohdatta &i saa

farjestad ajoneuvolitttyms

Merkinta osoittaa, otd alueeile on rakennet-
tava pihan oleskelualuetta melulta suojaava

bulier hos ttervggar och fonster
samt Gvriga konstruktioner skall vara minst det
antal dBA som talet anger. P& bostacistomter
skall balkonger och takterrasser inglasas.

Del av omride som skall planteras.

Del av omréde, dar en tat randzon av tréd och
buskar skall planteras, sonm passar in i land-
skapsbiiden.

Tradrad som skali planteras.
Buskhéck som skall planteras.

Del av omride med ett tradbestind som &
vardefullt for stadsbilden. Tradbestdndet

skall skotas och fornyas s, ait dess land-
skapsmassiga och kulturhistoriska vérde bestir.

Gata.
Gata reserverad for gang- och cykeltraik.

Gata reserversd for ging- och cykeltrafik dar
servicetrafik & tildtan.

Gata reserverad fr gdng- och cykeltrafik dér
infart ti tomt d tillsten.

For ging- och cykeltrafik reserverad unge-
farlig del av omrade,

For gling- och cykeltrafik reserverad unge-
farlig del av omrade, déir infart tll tomt
artilliten.

Légfartsgata, dér man med hisip av kontruktio-
ner, ytmaterial och planteringar stravar ti att
sanka korhastighetema.

Friluftsvag, vars tage &r ungsfarligt. Frituftsvag-
en skall byggas som spng eller hogst 1,6 m
bred stig.

Ungefariig del av omeBde som reserveras for
omradets interna fotgangartrafik.

Karférbindelse.
For elledning reserverad del av omrade.

Fér underjordisk ledning reserverad def av
omrade.

Dald, vars lage &r ungsfarigt, och via vilken
regnvatinet Bsterom Osterlsden kan ledas till
strandangsomrade.

For samhélisteknisk service reserverad del
av ot

Planskild korsning.

Lattrafikled under trafikomride.

Stodmur.
Ungerfarligt lage 1o - och utfart.

Del av gatuomrddes grans. dr in- och ut-
fart & forbjuden.

Beteckningen anges, att pd omradet skall
byggas ett staket, som skyddar gérdens vis-
bul

Merkinta osoittaa aidan f
sijainnin ja lukuarvo sen korkeuden maan-

Aluselle on rakannettava melueste. Merkintd
osoittaa esteen ikimasrisen siainnin ja
lukuarvo sen korkeuden ajoradan tasosta.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja

tontit, jolden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Alue on varatt kuanan tarpeisiin.

Séitytettava rakennus. Rakennus on kulttuur-
historialiisesti ja kaupurkikuvallisesti merkit-

téva. Rakennuksen ulkoasua koskevien muu-
to0s-ja koreustoimenpiteiden tulee tapahtua

rakennuksen tyyliin sopivalta tavalta.

Séilytettivi rakennus, Rakennus on kulfttuuri-
historiallisesti Ja kaupunkikuvallisesti merkit-
tava. Rakennuksen ulkoasa koskevien muu-
105 ja korjaustoimenpiteiden tulee tapahtua
rakennuksen tyyliin sopivalia tavaila. Raken-
nuksen saa sirtad t-sr-d/ke merkityhe raken-
nusalalle.

u anger
staketets ungefériiga lige och talet dess hojd

frAn markytan.

P4 omradet skall byggas ett bullerhinder.
Beteckningen anger dess ungefarliga lige
och talet dess hajd ovanfer karbanans niva.

Siffromna inom parentesen anger de kvarter och

tomter vilkas bilplatser fAr forlaggas till omradet.

Omrédet ar reserverat for kemmunens bruk.

Byggrad, som skall bevaras. Byggnaden &r ur
kulturhistorisk och stadsbildsmassig synpunkt
betydands. Forandringar och reparationer av
byggnadens exteridr skall utforas | enfighet
med byggnadens stil.

Byagnad, som skall bevaras. Byggnaden ar ur
kufturhistorisk och sizdsbrldsmass@ svnounkt

- tévaylin, Kallvikintien, Fallpakantien ja
Sénkbackanku;an uudistakentamisessa tie-
ja katualueet tules varustaa pohjaveden
suojausrakentella kohdissa, joissa likenne
aiheuttaa riskin pohjaveden faadulle.

- Mallunmentien ja sen itapuolisten katu-
ja likennealueiden sadevesiviemariverkosto-
jen vedet tulee johtaa dljynerotuskaivojen
kautta pohjavesialueen ulkopuolelle tai koh-
taan jossa éi muodostu pohjavetts.

- kortteleissa 47266, 47269, 47275, 47276,
47277 ja Kallvikintien katualueela paalutustyt
tulee tehda lintujen pesimisajan ukopuolelle.

- Falipakantiehen ja Sankbackankujaan rajoittu-
vissa asui issa saa ra-

Del av omréde, dér det finns ett faste
fomminne som ar skyddat enligt
{agen om fomminnen.

Del av omréde, dar skamd jordman
skall isténdséitas innan byggnads-
atbetet inleds.

P4 detafjolaneomradet:

- skall byggandet utforas sa, att det inte foranle-
der nedsmutsning av grundvatinet eller sénkning
av grundvattennivén effer minskar dess fiode.

- skall vid ombyggande av Osterleden, Kallviks-
¥agen, Falbackavigen och Sinkbackagringen

- och gatuomraden forses med konstruktioner
o skyddsr arunvatinet na sadana stlen, dar
trafiken tgdr en risk f3r grundvatten.

- skall de vatten som kommer frén avioppsnsten

for regrvatten frin Meliungsbackavagen och

gatunatet och trafikomridena Sster om denna

ledas via olgesspavenngsbrunnar bort frén grund-
ett stalle, dar

inte bildas.

- skall péiningsarbetena | kvarter 47266, 47269,
47275, 47276, 47277 och for Kaliviksvégens gatu-

- kulkuvaylat fa pysaksintipaikat tulee sijoitiaa
alueen luonteeseen sopivalla tavalla elké niita
Tule asfaitoida.

- tontti tulee aidata enint#&n 120 em korke-
alla pystysaleaidalla. Liikenteen melun torju-
miseen tarkoitettu sita saa kultenkin olla kor-
keampi kuin 120 cm.

Yi- kortteifalugslia:

- saa rakennusalan ulkopuolelie rakentaa va-
rastorakennuksia, katoksia ja kasvinuoneita,

- rakennusten padasiallisena julkisivumate-
tiaalina tulee kayttsa puuta.
Kikorttalialucelia:

- saa asemakaavassa merkityn karrosalan i
siksi alarinteen puolslla maantasokerrokseen
rakentaa autopaikkoje ja huoitotilaa.

- rakennusten paasiallisena juikisivumate-
tiaalina tules kaytts punatiita.

LT-alueefla:

omrade utforas d4 faglarna inte har

-faride bostadsbyggnader som figger invid Fall-
i gatuniva byg-

kentaa asuntoon yhdistettavissd olevia ker-
fosalaan sisaltyvia tv6- ja toimistotioja. Toi
minnasta ef saa aiheutua melua, hajua tai
muuta haittaa asumiselle.

- saa asemakaavassa merkityn kerrosalan lisak-
si rakentan ulkoseiriien eteen lasitettuja parvek-
keita, lesitettuja kattoterasseja tai lasikuisteja
enintdan 10 m2 / asunto, Niitd varten e tar-
vitse rakentaa autopaikkoja.

- asuintontellla tulee sailyttia tai istuttaa 1 puu
tontin vapaa-alan 100 m2 kohti. Tontin vapae-

ala on tontin pinta-ala vahennattyns rakennus-
ten fa pysakdinnin vaatimalla alala.

AK- ja A-kortteliatueilla:

- saa asemakaavassa merkityn kerrosalan fi-
sitksi rakentaa yhteansé enintaén 15 % sal-
litusta kerrosalasta asumista palvelevia asun-
non utkopuolisia varasto-, huolto-, askartelu-,
kerho-, sauna yms. tiofa asuintakennusten
kaikkiin kerroksiin ja talousrakennuksiin, Pien-
taloissa tista listkermosalasta 6 m2 saa ofla
varastotilaa asunnon yhteydesss.

; askertelu- ketho- o vestnava yiteisties t-
lee rakentaa val % tontin asuinkerros-
s, Tioja sea suomaa korttalin muullekin
tontille, A-korttelialueslle tai korttelin 47267
YL-korttelialuealle. Kortteleiden 47274, 47275
fa korttefin 47277 tonttien 1 ja 2 kerhofiiat tu-
lee kuitenkin sijoittaa korttefin 47276 AH-
Kortteliaiueelle.

- saa asemakaavassa merkityn kerrosalan fi-
siksi rakentaa porrashuonsiden 15 m2 ylitta-
vén osan kussakin kerroksessa.

- saa ulkoseinien eteen rakentas asemataava-
2 merkityn kerrosalan lisaksi uhtikayta-
via ja kyimia porrashuonsita, joita varten ei
tarvitse rakentaz autopaikkoja.

gas arbsts- o Kontorsutrymmen som ingdr i vi-
ningsytan och som ken anslutas tlf bostaden.
Verksamheten fér inte medfora buller, fukt eller
annan clagenhet for boendet,

- #8r undver den | detaljplanen utmérkta vanings-
ytan byggas inglasade balkonger, glastackta tak-
terrasser ller glasverandor framfor yttervaggar
ngst 10 m?2 / bostad. For tessa behover inte
anvisas bilplatser.

- skall pa bostadstonter bevaras effet planteras
1 trad per 100 m2 fil tomtyta. Tomtens fria yta
& torntytan minskad med den yta som tcks
av byggnader och parkering.

P8 AK- och Akvartersomraden:

- Fér wtéver den | detaljplanen angivna vanings-
ytan byggas forrdds-, service-, hobby-, kiubb-,
bastu- 0.dyl utrymmen som betjanar boendet och
som placeras utanfor bostaderna. Dessa trym.
men far vara sammanlagt hogst 15 % av den
tllétna véningsytan och de fir placeras i alla v-
ningar och i skonomibyggnader. | smahus 4r 6 m2
av tilaggsvainingsytan vara férridsutrymme i
ansiutning till bostaden.

- skall 1% av tomtens bostadsvaningsyta byggas
som hobby-, kiubb- och motsvarande gemensam-
ma utrymmen. Uttymmena fér placeras ocksd pé
de 6vriga tomtems | kvarteret, i AH-kvarters-
omréde efler & YL-kvartessomréde | kvarter 47267.
Klubbutryrmmena far kvarter 47274, 47275 och
kvarter 47277 tomter 1och 2 skall dock placeras
P& At-kvartersomiddet i kvarter 47276.

- for utéver den | detaljplanen angivna vanings-
yian byggas i varje vning den del av trapphs
som dverstiger 15 m2.

- t4r framfor ytterviggar utver den pé detall-
planekartan angivha byggnadsritten byggas
loftgéngar och kalla trapphus. for vilka bilplatser
inte behdver byggas.

- saa ensimmaisesss ja toisessa
sijaitsevia asuinhuoneistoja ja liketiloja
waiyttad villiaikaisesti sosiaalipalvelun tioina.

-tutee niilé tonteilla, Joiden pihamaat rajautuvat
toisiinsa, suunnitells ja rakentsa pitan leikid- ja
oleskelualuset sexi istutukset yhtengisesti.

iilta tonteilla, joiden pihamaat rajeutuvat toi-
siinsa, saa fatehuolion tilat rakentaa tonttien
yhteisiksi. Jatehuolion tilat tuiee sijoittaa raken-
nusten maantasokerrokseen, pysakdimispaikko-
Jjen yhteyteen tai saman korttefin LPAkortteli-
zlueeile.

AK-kerttelialueella:

- korttelissa 47253 saa asemakaavaan merki-
1ysta kerrosaiasta 600 k-m2 ofla asuntola-
tyyppista asumista.

- korttslissa 47273 ohjecilisella tontila 3 asun-
not eivat saa avattua yksinomaan ltavaylalle.

lina korttefissa 47273 tulee kaytiaa rappausta
tai ohutrappausta.

A- korttefialusella:

- korttelissa 47266 saa asemakaavaan merki-
tystd 300

-far och afférsutry
i frsta och andra vaningen tillfalligt anvandas
som lokaler for social service.

- skall pa tomter med angransande girdsplaner lek-
och utevistelseutrymmena p& gérden samt plante-
fingarna planeras och anldggas pa ett enhetligt sétt.

- f&r man pé de tomter vars gardsplan grénsar mot
varandra bygga gemensamma utrymmen for avialls-
hantering . Utrymmena fot avfallshantering skall for-
laggas till byggnademas understa vaning, | sam-

band med parkeringsplatser elier p& LPA-kvarters-
omréden.

P4 Akkvartersomrade:
~f4r i kvarter 47263 av den | detaljplanen angivnia
véningsytan 600 m2 vringsyta anvisas for boende
av internattyp.

- fér i kvarter 47273 pa den riktgivande tomten 3
bostadema inte vetta enbart mot Osterleden.

- skall byggnademas huvudsakliga fasadmaterial
i kvarter 47273 vara rappning eller tunnputs.

P4 Ackvartersomride:

-far i kvarter 47288500 m2 vaningsyta av den i
anvindas for

km2 ofia
pists asumista.

- saa tontin kerrosalasta korttelissa 47268
enintdan 70 %, kortteleissa 47274 ja 47275
enintadn 40 % ja kortteleissa 47288 ja 47277
enintaan 20 % toteuttaa kerrostaloina.

- kortteleissa 47274 ja 47275 saa saman kort-
tefin LPAkorttelialueeseen rajoittuvien raken-
nusten maantasokerrokseen rakentaa asunto-
kohtaisia autotalieja. Enintadn 22 m2 suurui-
set autotallit saa rakentas asemakaavassa
osoitetun kerrosalen lisaksi.

- korttelin 47277 ohjeelliselta tontila 1 saa
Kalivikintiehen ja Sdnkbackankujaan rajoittu-
o s

ang
bostader av internattyp.

- far av tomtens vAningsyta i kvarter 47266 hogst
70 %, | kvartet 47274 och 47275 hdgst 40 % och
i kvarter 47269 och 47277 hogst 20 % byggas
som vaningshus.

- 18 kvarter 47274 och 47275 | markplanet de
byggnader som grénsar mot LPA-kvatersomradet
i samma kvarter byggas garage som hor til bo-
staden. De hogst 22 m2 stora garagen for byggas
utdver den i detaljplanen angivia vaningsytan.

-f8r kvarter 47277 p4 den riktglvande tomten 1
i bostadsb‘/ggnaderna invid Kallviksvagen och
byggas garage

rakentaa asuntokohtaisia autctaleja. Enintaan
22 m2 suuruiset autotailit saa rakentaa asema-
kaavassa osoitetun kerrosalan iisaksi.

- rakennusten pagasialisena julkisivurmateri-
aalina tulee kiyttaa rappausta tai ohutrappausta.

- kortteleissa 47275, 47277 ja 47269 saa ka-
dun suuntaisten rakennusten yhtendinen jul-
Kisivu olfa enintiéin 30 m. Téta pidemmt ra-
Kenrskost tlos eotella osin o4m. Swsun-
nassa porrastaen.

AP - kortielialuesita:

- saa asermakaavassa merkityn kerrosalan li
siksi rakentea autotalli- a varastotiiaa 28 m2
asuntoa kohti.

“tontit tulee puistoa vastaan rajata pensas-
aidalle.

- korttelissa 47278 vierekkaiset asunnot tulee
rakentaa kiinni toisinsa.

- korttefissa 47276 yksi autopaikka asuntog
kohti tulee rakentaa asunnon maantasoker-
rokseen autotalling.

~ rakennusten pagasialfisena julkisivumateri-
aalina tulee Kayttas korttelissa 47254 rappausta,
ohutrappausta tai puita ja kortteleissa 47276
Ja 47278 rappausta tai ohutrappausta.

- tulee korttelin 47254 rakennuksissa olia harja-
katto.

AQ/s- kortteiialueetla:

- uudisrakennusten julkisivumateriaaling tulee

Kaytt3d puuta. Rakennukset ja muut rakenteet

on suunriteltave siten, etté ne muodon, ma-

teriaalien, varien ja julkisivupintojen jasentelyn

suhttesn ovat sopusoinnussa alueen vanhojen
kanssa.

betydande.
Eyagnadens oxturior Sl ot anighet
med byggnadens stil. Byggnaden 4r fiyttas
il den t-or-4/ke mérkta byggnadsytan.

- alueella oleva kiviaita ja siirtolohkare tulee
séilyttad.

<om hor 1 bostaden. b hogst 22 m2 stora ga-
ragen far byggas utover den i detaljplanen angiv-
na véningsytan.

- skall byggnadsrnas huvudsakiiga fasadmaterial
vara rappning elfer tunnputs.

- fr i kvarter 47275, 47277 och 47268 { bygg-
nader utmed 1912 den enhetliga fasadlangden
vara hogst 30 m. | byggnader som &t ldngre skall
Tosador masias o hizlp av tax. forskiutning

i sidled.

P4 AP-kvartersornréde:

- 18r utéver den | detaljplanen angivna vanings-
ian bygges gerage-och forddsutrymmen 28 m2
per bosta

- skall tomterna inhagnas mot park med en busk-
hack.

- kvarter 47276 skall Intilliggande bostader
byggas fast i varandra.

- i kvarter 47276 skall en bilplats per bostad
byagas som garage | byggnadens bottenvaning.

- skall det huvudsaklige fasadmaterialet i kvarter
47254 vara rappning, tunnputs eller tra och |
kvarter 47276 och 47278 rappning efler tunnputs.

- skall byggnaderna | kvarter 47254 ha Astak.

P& AO/fskvartersomride:

- skall fasadmeterialet | nybyggnader vers tré.
Byggnader och Gvriga konstruktioner skall
planeras 3, att de til form, material, farg och
fasadindeining & i hanmoni med de gamia
byggnaderna pd oruradet,

- skall stenmuren och jttekastet pa omrédet
bevarzs.

 tulee suunnitell isesti
korkea\asolsena kokonaisuutens, jossa otetaan
huomiaon paikan merkitys kufttulrimaisema,
fa kaupungin reunan valisen rajakohtana.

- AOfs -korttelialueen kohdalia tukimuurin
tulee ofla kuittuu mstonalhseen mijsoseen
‘sopiva luonnonki ukimuuria soa tar-
peslisitta osin tévdema viereistd tonttia me-
lulta suojaavalla, miljobseen sopivalia aidalla.

- Itavaylan pohjoispuolella kallioisikkausta tay-
dentavien tuki ien tules olla ivi-

Liite 4 1(3)

- skall kérbanor ach parkeringsplatser place-
ras p4 ett sétt som passar omridets karaktar
och de skall inte asfalteras.

- skalll tomten inhignas med ett hogst 120 em
hégt spjalstaket. Om staketet &r avsett for
bekémpning av trafikbufler fir det vara hégre
&n 120 cmn.

P4 YL-kvartersomride:

- f6r utanfor byggnadsytan byggas férrads-
byggnader, skammtak ach vaxthus.

- skall byggradernas huvudsakliga fasadma-
terial vara tra.

P4 Ki-kvartersomrade:

- fér utdver den i detaljplanen envisade vé-
ningsytan pa den sida dér terrangen sluttar
frén byganaden i markplanet byggas bilplatser.

- skall byggnadernas huvudsakliga fasadma-
terial vara rodtegel.

P4 LT-omréde:

- skall vagmiljon planeras som en estetiskt
hogkiassig hethet, dar platsens betydelse
som granszon mellan Kulturiandskapet och
stadens yttersta randomnréde beaktas.

- skall stodmuren vid AO/s-kvartersomridet
vara en mur av natursten som ansiuter gl
den kulturhistoriska mijn. Stadmuren fr
till ndvéndiga delar kompletteras med ett
il mifjén anpassat staket som skyddar den
intiliggande tomten for buller.

- skall de stédmurar som kompletterar berg-
[e! nora sida forses

pintaisia.
LH-korttelialuselia:
- akennusten pasasiaiisena uldsivumate-

riaalina tules kayttas punatiitts

LPA- korttelialusilla:

med en yta av natursten.

Pa Likvartersomide:

- skall byggnadernas huvudsakiiga fasadma-
terial vara rodtegel.

PA LPAkvartersororade:

- skall i A

jen wlee sijaita vahintsan 16 m:n ctiisyydella
asuinrakennuksista.

- kortteleissa 47274 ja 47275 tulee torin té-
véylEn puoleiset autokatokset ins:
2,8 m korkealia meluita sucjaavaila aidalla.

- korttelissa 47273 tason +22.0 alapuolele saa
sijoittaa autopaikkoja neljidn tasoon, Osa pysé-
kéintitasoista voi silaita osittain tai kokenaan
maanpinnan slapuolella.

Katualugilla:

- kevyen liikenteen vaylan tulee koritelin 47277
kohdalla olla 0,5 m ajoradan tasoa korkeammalia,

- Kalivikintien katualueella ajoradan ja kevyen lii-
kentgen vaylan valiselle alueelie rskennettavan

ningar for avgaser placeras pa minst 18 m
avstnd frén bostadsbyggnaderna.

- skalt | kvarter 47274 ach 47275 biltaker utmed
Osterleden koppias samman med et 2.5 m hogt
staket som skyddar mot buller.

- f8ri kvarter 47273 under nivin +22.0 bilplatser
placeras { fyra plan. En del av parkeringsplanen
kan placeras helt eiler delvis under mark.

P4 gatuomvadena:

- skaltlattrafikieden vid kvarter 47277
vara pé en nivA 0,5 m hogre an korbanan.

- skall det bullerskydd och den stsdmur som
byggs pé Kaliviksvigen melian kérbanan och
bilda en enhetlig

meluestesn ja ukimuurin tuiee
néinen rakenne, jossa pintamateriaalin tulee oIYa
{uonnonkived.

- Kallvikintien meluesteet tulee rakentaa ennen

vars ytmateriat skall vara natirston.

skl bulersiden I Kaltvkovigen byogas
pA tomterna som

Katuun rajoittuvien tonttien
Kayttsonottoa.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- asunnot / kerostalot

- asunnot / ke{rcsta!ot Kaupungin
vuokrataloyhtios:

-asunnot/ p«emalot ja pienkerros-
talot, joissa ei ole porraskéytavia 1 ap/80 km2

-asunnot / pientalot tonteilla, joilla
on vain yksi asunto

1 apfe5 k-m2

1ap/112km2

1 ap/asunto

Ja lisaksi yksi autopaikia auton tilapaista pysa-
kGintia varten.

- asuntolat 18p/200 k-m2

- myymélat ja fiketilat 1 2p/E0 km2

- paivakodit 1 3p/250 km2

- koulyt + ap/500 kem2

- monikayttatilat 1.ap/100 k-m2

- museo- ja ndyttely-
tilat 1ap/130 km2

- hucitoasema 12p/80 km2

Korttelissa 47274 Ja 47275 tuiee asuintonttien
rakentaa visraspaikkoja 1 ap/1000-km2. Auto-
paikat tulee sijoittas saman korttelin LPA- slueeile.

L ! . .
voi sijoittaa porraskaytavien laheisyyteen anin-
t44n 1 ap asuntokerrosalan 2 000 m2 kohtl.

Talla asemakaava-glueella on korttelialuestie
laadittava eriliinen tontiijako.

an tas § bruk.

aransar mo

Minimiantal bilplatser:

- hostader / flervéningshus

- bostader / flervningshus i
stadens hyreshusbolag

- bostader / smé&hus och smé fler-
véningshus utan trapputgngar 1 5p/80 m2 vy

- bostader / sméhus A tomter
med endast er bp/bostad
och dartill en bllwlats for tilifallig parkering av
en bil.

1bp/95 m2 vy
1 b2 m2 vy

- internat 1bp/200 km2
- butiker och affarsutrymmen 1 bp/S0 m2 vy
- daghem 1bp/250 m2 vy
- skolor 1 bp/500 M2 vy

- sllaktvitetsutrymma

- musei- och utstallnings-
utymme 1bp/130 m2vy

- servicestation 1 bp/50 m2 vy

1bp/160 m2 vy

Fkvarter 47274 och 47276 for bostadstomterna
skall bygges bilplatser for gastparkering 1 bp/
1000 m2 vy. Bilplatsema skall placeras p& LPA-
omrédet | samma kvarter.

Bilplatser avsedda for rérelsehémmade far
placeras i nitheten av trapphus dock hagst
1 bp/2000 m2 hostadsvAningsyta.

P& detta detaliplaneomréde skall for kvarters-
omradena uppgras separat tomtindelning.

HELSINKI
HELSINGFORS

47. kaupunginosa
Mellunkyld, Mellunmaki

Korttelit 47273 - 47278, osat korttelgista 47266 seka 47269
Virkistys-, erityis-, likenne-, suojelu-, katu- seké

mag- ja-metsatalousalueet
Asemakaava 1:1000

Kortteli 47253, tontit 3 ja 4, kortteli 47268,

kortteli 47267, tontit 1 ja 3

Virkistys-, erityis-, liikenne- ja katualueet
{muodostuu uudet koritelit 47271, 47272 ja osa korttelia 47254}

Asemakaavan muutos 1:1000

47 stadsdelen
Meliungsby, Mellungsbacka

Kvarteren 47273-47278, delar av kvarter 47266 och 47269
Rekreations-, special-, trafik-, skydds-, gatu- samt

jord- och skogsbruksomraden

Detaljptan 1:1000

Kvarter 47253, tomter 3 och 4, kvarter 47266,

kvarter 47267, tomter 1 och 3

Rekreations-, special-, trafik- och gatuomraden
(de nya kvarteren 47271, 47272 och del av kvarter 47254 bildas}

Detaljplaneandring 1:1000

HELSINGIN TTELUVIRASTO
HELSINGFORS STADSPLANERINGSKONTOR DETALJPLANEAVDELNINGEN
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MARRAYK!

Asuinrakennusten koriteliaiue.
Asuinkerrostalojen korttelialie.
Asuinplentalojen korttefialue.

Erllispientalojen korttelialue, jolla ymparistd
séilytetasn. Alueelie saadasn sijoittaa asurito-,

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

for

Kvartersomréde for flervningshus,

Kvartersornrade for smahus.

Kvartersomsade for fristdends smahus, dar mit-
on bevaras. P4 omdet tir piaceras bostads-

museo- ja
it eiheuttamatiomia tyGtiioja.

mt arbets-
utrymmen som inte medfor olagenhetl om-
givningen.

Asumista paiveleva i Kkortteli-
alue. Korttelin 47276 tontille 6 tufee suomaa
korttelien 47274, 47275 ja korttelin 47277
<anttien 1 ja 2 kerhotiloja, Tontille saa sijoittaa
myds korttelin 47269 tontin 2, Korttelin 47276
tonttien 1-5, korttelin 47278 tonttien 1-3 seka
korttelin 47277 tontin 3 kerhotiloja.

Alueelie

i sambruk som betjénar bo-
endet, Kiubbutrymmen for kvarteren 47274,
47275 och karter 47277 tamier 1 och 2 skall
placeras | kvarter 47276 pa tomt 6. P tomten
&r aven placeras klubbutrymmena for kvarter
47268 tomt 2, kvarter 47278 tomt 1-5, kvarter
47278 tomt 1-3 och kvarter 47277 tomt 3.

Pa

ittaa keho~, kokoontumis- ja kahvila-
Sioia Sk Kintatatén yiapidon kannalta tar
pealiisen asunnon.

Julkisten lahipaivelurakennusten kortteli-
alue. Tontin ksﬂosa!asw on véhintaén 200 m2

varatiava

Liikerakennusten korttsfialue. Alueslle saa si-
joitt2a efi i 5

Yleisen tien alue.

Yieinen pysaksintialue.

Puistoalus. Fallpakanpuistoon saa sioitiaa
korttelin 47272 jitekatoksen ja yhden auto-
paikan ja_toimintojen rajaamiseen saa kayt
14 enintéidin 120 cm korkeaa puusaleaitaa.

Lahivirkistysalue.

Huoltoaseman korttelialus.

o
omrddet i placeras Klubb-, samiings- och
caféutrymmen samt en bostad som &r nd-
vandig for fastighetens skotsel.

Kvartersornré&de for byggnad for offentlig na
service. Av tomtens vaningsyta skaft minst
200 m2 reserveras for invanarnas gemen-
samma bruk.

Kvartersomrade for affarsbyganader. P& om-
rédet far placeras en livsmedelsbutik.
Omrade 1o allmén vg.

Omrde for alfman parkering.

Parkamréde ik Fallbackaparken fér forliggas
i utrymime for avalshentering horende tl
Qartes 47272 och on biRfts 00
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Rakennusala, jolle saa rakentaa autokatoksia
ja-talleja seka tonttien jate- a teknisen ok
lon dloja ssemsiasvasn iy kettosalan
tisaksi.

Rakennusala, jolie saa rakentaa autokatoksia
ja -talleja seka tonttien jite- ja teknisen huol-
fon tiloja asemakaavaan merkityn kerrosalan
Hsaksi, Asuinrekennuksen puoleisen seindn
Ja paktyseinan tulee olia umpinaisia siten,
otta asuinrakennuksen ulkoseiniin voldaan
sijoittaa ulkollma-aukkoja.

Pysaksimispaikka.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa auto-
paikkoe.

Maanaaiseen tilaan johtava ajoluiska.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennattava padosin Kiinni.

Rakennusala tai sen osa, jolle ei saa mydntaa
rakennustupaa niin kauan kuin alueelia on
voimalinja.

Rakennusala tai sen osa, jolle e saa rakentas
kellaria pohjavedsn sucjelun takia.

Merkinnén osoittamala afueeila tulee olia yh-
tenainen rakennus tai rakennukset on fiitet-
1avé toisiinsa vihintaan 2,8 m korkealla me-
lua estavilla aidalia tai katoksella.

Likimaarainen leikid- ja oleskelualueeksi va-
rattu alueen osa. Tonttejs ei sza aidata niin,
o2 tamén alueen yhteisele kaytolie aiheu-
tuu haittaa.

Merkint3 osoittaa rakennusalan sivun, onka

far inhagnas med ett it 120 cm higt spjék-
staket av tra.

Omréde for narrekreation.

Kvartersomride fér servicestation.
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kautta saa ajaa viereisilie tonteille ja maan-
alaiseen tilaan.

Suojaviheralue.
Luonnonsucielualue.

Maisemallisesti arvokas pelto- tal nilttyalue,
Alue on hoidsttava avoimena maisematiana.

Maisemaliisestl arvokas luhta-alue. Aluetia
tulee holtaa ja kehittad sen luanito- ja maisema-
arvot huomioon ottaen.

2 m kaava-aiueen rzjan ulkopuolella oleva viiva.
Kaupunginosan raja.

Korttefin, korttefinosan ja alusen reja.
Osa-slusen rsia.

Otjeellinen osa-alusen rajs.

LiKiméarainen osa-atueen raja.

Ohjesllinen tontin raja.

Risti merkinnan p&ila osoittaa merkinnan
poistamista

Keupunginosan numero.
Kaupunginosan rimi.
Korttelin numero.
Ohjeelisen tontin numero.

Kadun tai afueen nimi.

1o bilplatser, Genomfart
ill angransande tomter och till underjor-
diskt utrymme ar tildten.

Skyddsgronomrade.
Naturskyddsomrde.

Landskapmassigt vardefullt 3ker- eller &ng-
omréde. Omradet skall skdtas som ett Gppet
fandskapsrurm.

L assigt vérdefullt 4
Ormrédet skall skdtas och utvecklas med
beaktands av dess natur- ach landskaps-
massiga vérden.

Linje 2 m utanfér planomrddets grans.
Stadsdelsgrans,

Grans for kvarter, def av kvarter och omréde.
Grans for defornrdde.

Rikigivands grans for delomrade.

Ungeférlig grans for delomride.

Rikigivande tomtgréns.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.
Namn pé stadsdel.
Kvartersnummer.

Nummer pA rikigivande tomt.

Namn pé gata efler omrade.

Lukusarja yhteenlaskettuna iimoittaa raken-
nusoikeudsn kerosalanelismetreina. Ensim-
mémen luks ilmoittea asuntokerrosalan
aaran, toinen luku
véhimmaismaarin.

numero osoittaa
rakennuksen tai sen osan suurimman sallilun
kerrosiuvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen nume-
ron edessé osoittaa, kuinka suuren osan re-
kennuksen suurimman kerroksen alasta saa

i Aningsyta.

Den sammaniagda talserien anger byggnads-
titten | kvadratmater vaningsyta. Det for-
sta talet anger maximivaningsytan for bo-
stider, det andra talet minimivaningsytan

puoleisten
ikkunoiden ja muiden rakenteiden Sanenersts-
vyyden likennemeluz vastaa an oliava vihin-
a0 fuvun osoitiama dBA massa. Asuinton-
teitia parvekkest ja kattoterassit on lasitettava.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolle on istutettava pulsta ja pen-
saista tihed meisemakuvaan Sopiva retna-
vyBhyke.

Istutettava puurivi.

Istutettava pensasaita

Alusen osa, jossa on kaupurkikuvallisesti
arvokas puusto, jota on hoidettava i
udistettava en maisomatinen i i
kulttuurihistoriaifinen arvo séityy.

Katu,
Jalankululle ja pysrailylle varattu katu,

Jatankululle ja pyoréilylle varatty katu, joila
huoltoajo on sallittu

Jalankululie ja pyoréilylle varatiu katy, jolla
‘tontille ajo on salfittu

Jalankululle ja potkupydrailylle varatty
fikimaérainen alueen osa.

Jalankululle ja polkupybréitylle varattu
ikiméiaréinen alusen osa, jolia tontille
ajo on sallitt.

Hidaskatu, jolia rakentein, pintamateriaaiein ja
istutuksin pyritdén alentamaan ajonopetksia.

Ukollutie, jorka sjainti on lidmaérainen.
tio

~EeE

Utkoiluti tai enin-
t&8n 1,5 M levedna polkuna.

Likimagrainen slueen sisdiselle jalankululle
varattu afueen osa.

Ajoyhteys.
Sahkslinjaa varten varattu lusen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alusen
osa.

Sielnitasn idmizrainen penanne, fonka
kautta ita uolisen alueen sadeve-
ot voidadn fohiaa tihts atieele

Yhdyskuntateknists huoitoa varten varattu

kéyltaa kerrosalaan iuettavaks tilaksi.

Maanpinnan, kannen tai siltatason likimaérai-
nen korkeusasema.

Liikennealueen afittava kevyen likenteen
yhtoys.

for allaktivitetsutrymme, [ o ]
be . alueen osa.
Romersk siffra anger smrsta tilldtna antalet [T R
véningar i aller | tes
en def dérav. L
Bréktal inom parentesen framfdr en EHH?H”]]
tomersk siffra anger hur stor del av arealen
i bvggnadens storsta vining man fr anvinda
forsta vaning for utrymme som O—0—a  Tukimuur.
rhkna vaningsytan.
o~

Ungsfarligt hjalage for markyta, déck efler
broyta.

Alleviivattu merkints osoittaa
noudatettavan maarayksen.

Tehokkuustuku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Rakennuksen julkisivupinnian Jo vesikaton
leikkauskohdan yiin korkeusaserna.

Rakennusala.

Rakennusalan csa, jolla rakennuksen maanta-
sokerrokseen tulee sijoittaa kerrosalaan sisal-
tyvad tyd- ja/tal toimistotilea véhintéan 50 k-m2
Jasunto. Toiminnasta et saa aiheutra melua,
hajua tai muuta haittaa asumiselle.

Rakennusalan osa, johon tutes sijoittaa mori-
kayttotilea, Talle osaile tulee rakentaa vahin-
ta8in {uvun osoittama maaré like-, sosias
palvelu-, toimisto-, myymélé-, kouiu-, péiva-
keti- tms. tiaa.

johon saa sijoittaa

[ ing anger
som ovillkorligen skal foljas.

Expioateringstal, dvs. forhéilandet meilan
vaningsytan och tomtens yta.

Hégsta hojd for skamingspunkten melian fasad
och vattentak.

Byggnadsyta.

Del av byggnadsyta, déir | byggnadens forsta
vaning skall placeras arbets- och/elier kontors-
utrymme som ingdr | véningsytan minst 50 m2
/lbostad. Verksamheten r inte medféra
buller, skt slfer annan olagenhet fér boendet.

Del av byggnadsyta, dér aliaktivitetsutrym-
e skall placeras. | denna del skall byggas
minst den mingd affars-, social service,
kontors-, butiks-, skol-, daghems- efier annat
motsvarande utrymme som taet anger.

dar i ar

nuksen.

akennusas, ol sea s st 4 merdsn
suojeliun

foitta ko kokoonturmia.ja kafuriatiog.

placeras.

Byggnadsyta, til vilken 18 flyttas den sr4-
markta skyddade byggnaden. | byagnaden for
finnas Kiubb-, samiings- och caféutrymmen.

(7275,

7k
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Ajoneuvolittyman liimaérainen sijaint.

Katualueen rajan osa. jonka kohdalta ef saa
jarjestas ajoneuvolittymas,

Merkintd osoittaa, etté aluselle on raksnnet-
tava pihan oleskelualuetta malulta sucjaava

Byggnadsyta dar skyddstak for bilar och gara-
ge samt utrymmen for avfalishantering och
teknisk service T8r tomterna far byggas uttver
den i detafjplanen angivna vaningsytan.

Byggnadsyta dar skyddstak far bilar och gara-

ge samt utrymmen for avfalishantering och

teknisk service fér tomterna far byggas utdver

den i detaljpianen angivna véningsytan. Véggen
och

Aluser ose, jolla sijaitsee mulnais-
muistolain mukainen kiinted mui-
nalsjasinngs.

Alueen osa, jolla pitaantunut maa-
pera on kunnostettava ennen ra-
kentamiseen ryhtyrist,

2

vars g, 54 38 it & méjligt att i bastads»

tulee toteuttaa siten,

yervigg ha
Parkeringsplats.

Underjordiskt utrymme, dér bilplatser ar
placeras.

Karramp til underjordiskt utrymime.

Pilen anger den sida av byggnadsytan, som
byggnaden huvudsakligen skail tangera.

Byggnadsyta eller del drav pa vilken inte
fér bevillas byggnadslo 4 kinge det finns
en krattledning pa omradet.

Byggnadsyta eller del darav, dar kallare inte
147 byggas pé grund av skydd av grindvatten.

P4 det omrde som beteckningen anger skafl
finnas en enhetlig byggnad efier skall bygg-
naderma forenas med varandra med ett minst
2.5 m hdgt staket eller skarmtak, vilka fungerar
somn bullerskydd.

For lek- och utevisteise reserverad ungefarlig
del av omrdde. Tormterna fér inte inhagnas s&,
att en samanvéndning av detta omrade for-
hindras.

ingen anger den sida av
vid vilken ljudisoleringsfdrmagan mot trafik-
bulier hos byggnaders yttervaggar och fonster
samt dviiga konstruktioner skal vara minst det
antal dBA som talet anger, P4 bostadstomter
skall balkonger och takterrasser inglasas.

Def av omréde sorn skall planteras.

Del av omréde, dér en tit randzon av trad och
buskar skall planteras, som passar in  land-
skapsbilden.

Tradrad som skall planteras,
Buskhack som skalt planteras.

Del av omride med st trédbestind som ar
vardofullt for stadsbiiden. Tradbestndet

skalf skétas och férmyas s4, att dess land-
skapsmissiga och kulturhistoriska varde bestdr.

Gata.
Gata reserverad for géng- och cykeltrafik,

Gata reserverad for gng- och cykaltrafik dar
servicetrafik ar tildten.

Gata reserverad for géng- och cykeltrafik dér
infart till tomnt &r tifldten,

For géing- och ykeltrafik reserverad unge-
farlig del av omrade.

£6r ging- och cykeltrafik reserverad unge-
farg del v ornrade. dar infart till tomt
ari

L&gfarisgata, dér man med hilp av kontruktio-
ner. ytmaterial och plantefingar stravar til att
sanka kerhastighaterna.

Friluftsvag, vars lage &r ungefériigt, Friluftsvag-
en skalt byggas som spéng eller hogst 1,5 m
bred stig.

Ungeférlig del av omride som reserveras for
omeédets interna fotgingartrafik,

Kerforbindelse.
Fér efledning reserverad del av omréde.

#8r underjordisk ledning reserverad del av
ormrade.

Dald, vars lage & ungefrligt, och via vilken
regnvattnet Ssterom Osterteden kan ledas til
strandangsomréde.

For samhéisteknisk service reserverad det
av omréde.

Planskild korsning.

Lattrafikled under trafikomedde.

Stodmur.
Ungerfarligt lage for in- och utfart.

Del av gatuomrides gréns, dér in- och ut-
fart &r forbjuden.

Beteckningen anger, att pd omrdet skall
byggas et staket, som skyddar gamens vis-

aita. Merkintd osoittaa aiden
sijainnin ja lukuarvo sen korkeuden maan-
tasosta,

Aluseie on rakennettava mejueste. Merkinma
osoittaa esteen likimaaraisen sifainnin ja
lukuarvo sen korkeuden ajoradan tasosta.

Suluissa olevat numerot osoftiavat korttelit ja

tontit, joiden autopaikkoja saa alueelie sijoittaa,

Alug on varattu kunnan tarpeisiin.

Sailytettava rakennus. Rakennus on kuittuuri-
istoriallisest ja ovallisest merkit-

mot buler.
sakotors ungerariga 15gs ooh seet 4655 hajd
frn markytan.

P4 omradet skall byggas ett bullerhinder.
Beteckningen anger dess ungeférliga lags
och talet dess hajd ovanfor kdrbanans niv.

Siffroma inom parentesen anger de kvarter och

tomter vilkas bilplatser fér foriéggas tilt omradet.

Omrédet ar reserverat for kommunens bruk.

Byggnad, som ska\l bevaras. Byggnaden ar ur
wnpunkt

tava. Rakennuksen ulkoasua koskevien muu-
t0s-Ja korjaustaimenpiteiden tulee tapahtua
rakennuksen tyyliin sopivalta tavalia.

Sailytettava rakennus Raksnnus on kuft(uur!»
i mer

<0 aineuta porjavoden keentumists a sen
pinnan alenemista tal vahenna sen virtausta.

- itévaylén., Kalvikintien, Fallpakantien ja
Sinkbackankujan uudisrakentamisessa tie-
Ja katualuest tules varustaa pohj
suojausrakenteila kohdissa, jolssa likenne
aiheuttaa siskin pohjaveden leadulle.

- Mellunmaentien ja sen itapuoiisten katu-
ja likennealueiden sadevesiviemériverkosto-
Jjen vedet tulee johtaa &liynerctuskaivojen

Kalutta pohjavesialusen ulkopuolelie tai koh-
taan jossa ei muodosty pohjavetts.

- kortteleissa 47266, 47269, 47275, 47276,
47277 ja Kalivikintien katualueella paslutustyst
tuies tehda lintujen pesimisajan ulkopuolella.

- Fallpakantiehen ja Sinkbackankujaan rajoittu-
i i 588 saa katut

Del av omride, dr det finns ett faste
fomminne som 4r skyddat enligt
Iagen om fornminnen.

Del av omrade, dr skamd jordmén
skall istandsattas innan byggnads-
arbetet inleds.

Pé detaliplaneomrédet:

- skall byggandet utféras s4, att det inte foranle-
der nedsmutsning av grundvatinet effer sankning
av grundvattennivén eller minskar dess flsde.

- skall vid ombyggande av Osterleden, Kallviks-
vagen, Falloackavgen och Sankbackagrinden

gatuomedden forses med konstruktioner
som skyddar grundvattnet pa sadana stallen, dar
trafiken utgdr en fisk for grundvatten.

- skall de vatten som kommer frén avioppsnaten
for regnvatten fran Mellungsbackavégen och
gatunatet och trafikomréidena Sster om denna
Iedas via ofjesepareringsbrunnar bort frén grund-
vattensomréde efler til ett stille, dar grundvatten
inte bidas.

- skafl péiningsarbetena | kvarter 47266, 47269,
47275, 47278, 47277 och for Kallviksvagens gatu-
omride utfdras dé fglama inte har hackningstid.

i d bostadstggneder sam fgger v i
stunivé byg-

kentag asuntoon yhdistettévissa olevia ker-
msafsan sisaityvid tyd- ja toimistotiloja. Toi-

nasta ef saa aiheutus melua, hsjus taf
muuta haittas asumiseile.

-saa asemakaavassa merkityn kemosalan |i:
si rakentaa ulkoseinien eteen lasitetiuja parvek-
kelta, lasitettuja katioterasseja tai lasikuisteja
enintéén 10 m2 / asunto. Niita varten ei tar-
vitse rakentaa autopaikkoja.

- asuintonteifia tulee séifyttaa tai istuttaa 1 puu
tontin vapaa-alan 100 m2 kohti. Tontin vapaa-
aa on tontin pinta-ala véihennettyna rakennus-
ten ja pyséksinnin vaatimalia alalia.

AK- ja Akortteliglueilia:

- saa asemakaavassa merkityn kerrosalan li-
saksi rakentaa yhteensa enintdén 15 % sal-
fitusta kerrosalasta asumista palvelevia asun-
non ulkopuolisia varasto-, huoito-, askartelu-,
kerho-, sauna yms, tloja ssulnrakennusten
kaikkiin kerroksiin ja talousrakennuksiin. Pien-
taloissa téstd lisékerrosalasta 6 m2 saa olfa
varastotilaa asurnon yhteydessa,

- askartelu-, kerho- ja vestaavas vhteistilaa tu-
fee rakentaa vahintsan 1% tontin asuinkerros-
alasta. Tiloja saa sijoittaa korttelin muuilekin
tontilie, AH-korttelialueells tai korttelin 47267
Yl-korttelialueelle. Kortteleiden 47274, 47275
Ja korttelin 47277 tonttien 1 ja 2 kerhotilat tu-
iee kuitenkin_sijoittaa korttelin 47276 AH-
korttelialueells.

- saa asemakaavassa merkityn kerrosatan l
‘siksi rakentza porrashuoneiden 15 m2 yli
van osan kussakin kerroksessa.

- saa ufkoseinien eteen rakentaa asemakasva-
Xarttsan merkityn kerrosalan lisaks’ luhtikayta-
via ja kylmis porrashuonetta, joita varten e
tarvitse rakentaa autopaikkoja.

gas arbets- ach kontersutrymmen som mgsy ivé
ningsytan och som kan ansiltas till bostaden,
Verksamheten fr inte medfora buller, lukt elter
annan olagenhet for boendet.

~far utdver den i detaliplanen utmarida venings-
ytan byggas inglasade balkonger, glastickta tak-
terrasser eflar glasverandor framfdr yttervggar
hogst 10 m2 / bostad. For dessa behbver inte
envisas bilplatser.

- skafl p& bostadstomter bevaras eller planteras
1 tréd per 100 m2 fri tomtyta. Tomtens fria yta
ar tomtytan minskad med den yta som ticks
av byggnader och parkering.

P& AK- och Ackvartersomriden:

- Far utdver den | detaljplanen angivna vénings-
ytan byggas fordds-, servics-, hobby-, Klubb-,
bastu- 0.yl utrymmen som betjanar hoendet och
som placeras utanfdr bostaderna, Dessa utrym-
men far vara sammanlagt hogst 16 % av den
iliitna vaningsytan och de fér placeras i aila va-
ningar och i ekonomibyagnader. { smshus far 6 m2
av tilliggsvaningsytan vara forradsutyymme i
anslutning tilf bostaden.

- skall 1 % av tomtens bostadsvAningsyta byggas
som hobby-~ klubb- och motsvarande gemensan-
ma utrymmen. Utrymmena fér placeras ocks pd
de dvriga tomtema | kvarteret, p& AH-kvarters-
omréde efler pA YL-kvartersomrdde i kvarter 47267.
Klubbutrymmena for kvartec 47274, 47275 och
kvarter 47277 tomter Toch 2 skall dock placeras
DA AH-vartersomradst i kvarter 47276.

- fa utdver den i detaljplanen angivna vanings-
ytan byggas i varje vaning den del av trapphus
som dverstiger 15 m2.

- i framfor ytrviqgar utover den o dotaly
planekartan angiviia byggna g
loftgangar ach kalla !rapphus Torvika ipiser
inte behdver byggas.

-sag i & ses
sijsitsevia astinhuoneistoja ja liiketioja
Kayttas véliaikaisest sosiaalipalvelun tiloina.

- tulee niiils tonteills, joiden pihamaat rajautuvat
toisiinsa, suunnitella ja rakentaa pihan leikki- ja
oleskelualueat seka istutukset yhtengisesti,

- i tome' la. joiden piharnaat rajautuvat toi-
siinsa, saa fitehuolion tlat rakentaa tonttion
Vhiaisika. atehnialon tist e sioittaa raken-

{ orst oo anera vamngen tllfétigt anvandas
som lokaler for social service.

- skall pA tomter med angransande gardsplaner lek-
ach utevistelseutrymmena pa garden samt plante-
fingarna planerss och anlaggas pd et enhetligt satt

-85 man pa de tomter vars gArdsplan gransar mot
verandra bygga gemensamme utrymmen for avialls-
hanteing. Uirymmens 6 vilshantering skal o

nusten
jen yhteyteen tai saman korttefin LPAkoriteli-
alueelie.

Ak-kortteliatusetle:

- koritelissa 47253 saa asemakaavaan merki-
tysts kemosalasta 600 k-mZ olia asuntola-
tyyppists asumista.

- korttelissa 47273 ahjeeliisella tontila 3 asun-
not elvat saa avattua yksinomaan ltavaylalle.

laggas ta véning, i sam-
band med parkenngsp!a(ser eller pd LPAkvarters-
omréden.

P4 Ak-kvartersomrade:

-far  kvarter 47263 av den | detaljplanen angivia
viningsytan 800 m2 véningsyta anvisas for boande
avintemattyp.

- fér i kvarter 47273 pé den rikigivande tomten 3
bostadema inte vetta enbart mot Osterleden.

Ima korttelissa 47273 tulee kﬁ‘maa rappausts
tai ohutrappausta.

A- korttelialueelia:

- korttelissa 47286 saa asemakaavaan merki-
2

- skall i
i kvarter 47273 vara rappning efler tunnputs.

P& Akvartersomride:

far oartar 47266 300 m2 viringsytn av den

Tysi 0 k-m2 olla
pistd asumista.

- 528 tontin kerrosalasta korttelissa 47268
enintdan 70 %, kortteleissa 47274 ja 47275
nintéan 40 % ja kortteleissa 47289 ja 47277
enintaan 20 % toteuttaa kerrostaioina.

~ kortteleissa 47274 ja 47275 saa saman kort-
telin LPAkorttelialueeseen rajoittuvien raken-
nusten maantasokerrokseen rakentas asunto~
kohtaisia autatalisja. Enintaan 22 m2 suurui-
set autotaflit saa rakentaa asemakaavassa
‘osoitetun kerrosalan lisaksi.

- korttelin 47277 ohjeelliselia tontilla T saa
Kailvikintiehen ja Sankbackankujaan rajoittu-
vien asuir

windas for
bostader oY mematyD.

- f8r av tomtens vaningsyta i kvarter 47268 hgst
70 %, | kvartar 47274 ach 47275 hogst 40 % och
i kvarter 47269 och 47277 hogst 20 % byggas
som vaningshus.

- 187 i kvarter 47274 och 47275 | markplanet | de
byggnader som grénsar mot LPAkvatersomrédet
i Samma kvarter byggas garage som hér il bo-
staden. De hogst 22 m2 stora geragen fér byggas
utéver den i detaliplanen angivna veningsytan.

- f8r i kvarter 47277 pA den riktgivande tomten 1
i bostadsbyggnadema invid Kallviksvagen och
byggas garage

rakentaa asuntokohtaisia autotalleja. Enintaan
22 m2 suuruiset autotaliit sea rakentas asema-
kaavassa osoitstun kerrosalan lisaksi.

- rakennusten pagasiallisena fulkisivumateri-
aalina tulee k&ytta rappausta tal ohutrappausta.

- kortteleissa 47275, 47277 ja 47269 saa ka-
dun suuntafsten rakennusten yhtensinen jul
kisivu olla enintéign 30 m. Tats pidemmat ra-
kennukset tules jaotelia osiin esim. sivusuun-
nassa porrastaen.

AP - korttelialuesila:

- saa asemakaavassa merkityn kerrosalan K-
s&ksi rakentaa autotalli- ja varastotilaa 28 m2
asuntoa kohti.

~tontit tulee puistoa vastasn rajata pensas-
aidalla.

- karttelissa 47276 vierekkaiset asunnot tulee
rakentaa kiinni tolsiinsa,

- korttelissa 47276 yksi autopaikka asuntoa
kohti tulee rakentaa asunnon maantasoker-
rokseen autotallina.

- rakennusten padasiallisena julkisivumateri-
aalina tulee Kiyttia kortrelissa 47264 rappausta,
chutrappausta tai puuta ja kortteleissa 47276

ja 47278 rappausta tal ohutrappausta.

- tulee korttelin 47264 rakennuksissa ofla harja-
katto.

AOfs~

betydande. o6h
ovganacens exteror Skl roras | enlghet.
med byggnadens stil.

Byggnad, som skl bevaras, Sygnaden ot ut
syupurie

it~
v, Fakannkeen ulkoasus Koskerien muti
t0s Ja korjaustoimenpiteiden tulee tapahtuz
rakennuksen tyyliin sopivalla tavalla. Raken-
nuksen saa Siirtés t-sr4/ke merkitylie raken-
ausalale.

bestydands. Faré

- uudisrakennusten julkisivurnateriaalina tulee
kaytt#a puuta. Rakennukset ja muut rakentest
on suunniteltava siten, stté ne muodon, ma-
teriaalien, vérien ja julkishvupintolen jasentelyn
suhteen ovat sopusoinnussa alugen vanhojen
kanssa.

byggnadens ottt S atorast pite
vagnadens stil. Byggnaden far fyttas
o tsr4/ke mérkia byggnadsytan.

- aluseila oleva Kiviaita Ja siirtolohkare tulee
séilyttad.

som hér 1 Bostaden. Do hogst 2 1z S1ors oo
tagen f8r byggas utdver den | detaliplanen angiv-
na vningsytan.

- skall byggnadernas huvudsakiiga fasadmaterial
vara rappning efler tunnputs.

~ i kvarter 47275, 47277 och 47269 i bygg-
nader utmed gata den enhetliga fasadlangden
vara hogst 30 m. | byggnader som ar fangre skall
fasaden indelas med hiéip av tex. forskjutning

i sidled,

P& AP-kvartersomride:

- #4r utbver den i detaljplanen angivna vanings-
ytan byggas gatage- och forsdsutrymmen 28 m2
per bost

- skall tornterna inhiégnas mot park med en busk-
bhéck.

- kvarter 47276 skall I tiiggande bostader
byggas fast | verand

- i kvarter 47276 skall en bilplats per bostad
byggas som garage | byggnadens bottenvining.

- skall det huvudsakliga fasadmaterialet | kvarter
47254 vara rappning, tunnputs eller © och |
kvarter 47276 och 47278 rappning eller tunnputs,

- skalt byggnaderna i kvarter 47254 ha 4stak.

P& AO/s-kvartersornriide:

- skall fasadmaterialet | nybyggnader vara trd.
Byggnader och ovriga konstruktioner skall
planeras s#, att de gl form, material, farg och
fasadindelning & | harmoni med de gamia
byggnaderna ps omridet.

- skall stenmuren och jattekastet pd omradet
bevaras.
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A-KONSULTIT | arkkiteh
T

LPK Fallpakka, Hankesuunnitelma

Neuvottelu ¢ Pelastuslaitos * 11.02.2011
Muistio

Paikka Pelastuslaitos
Lasna Katja Seppala, Pelastuslaitos
Teemu Taskinen, A-konsultit, sihteeri

Keskusteltiin A-konsultit Oy:n laatimista alustavista L1-luonnoksista (04.02.2011).

Paloluokka
- Rakennuksen paloluokka on P2
- Haluattaessa pintamateriaalivaatimuksiin voidaan hakea kevennyksia. Tuotteiden
soveltuvuus voidaan osoittaa tyyppihyvaksynnalla tai paloteknisen lausunnon perusteella.

Osastointi ja poistumisjarjestelyt
- Iv-konehuone ja vss-tila ovat erillisid palo-osastoja, muilta osin tilat kuuluvat samaan
osastoon.
- Savunpoisto painovoimaisena tilakohtaisesti (mitoitusperusteena 1% huonealasta)
- Vss:n savunpoisto hatapoistumisluukun kautta
- Alle 8 m:n etéaisyydelle sijoittuva jatekatos osastoidaan
- Pihakatos ei edellyta osastointia, kun se sijoitetaan yli 8 m:n etéisyydelle rakennuksesta

Paloilmaisimet ja ensisammutuskalusto
- Lepohuoneissa s-verkkoon kytketyt paloilmaisimet
- 6 kg jauhesammuttimet / alkava 300 m2 seka pikapalopostit / kerros
- Keittidssa 5 kg hiilidioksidisammutin ja sammutuspeite
- Iv-konehuoneessa 6 kg jauhesammutin

Pelastustiejarjestelyt
- Pelastusajoneuvon pysékadintipaikkana on rakennuksen etuaukio (huoltopiha)
- Varsinaista pelastustieta ei edellyteta eika merkita

Helsingissa 08.03.2011

Teemu Taskinen, arkkitehti SAFA

Projektiarkkitehti
arkkitehtitoimisto a-konsultit oy
ratakatu 19

00120 helsinki

puh: +358 9 6844510
fax: +358 9 6801201



Helsingin kaupunki, HKR Liite 6 Lpk Fallpakka, uudisrakennus

Paallikko: Matti Priha ALUSTAVA HANKEAIKATAULU Suunnittelija: Hilkka Salanne
2010 2011 2012 2013 2
Hierarkiz Selite Kesto . 7<= = U VO O O O O O A O W O R O e g e
O R
1 Hanke 948 pv 1| |
1.1 Tarveselvitys 86 pv| 3.5.2010, 1.1
1.2 Suunnittelijoiden valinta 42 pv| 3.5.2010 1.2
1.3 Hankesuunnittelu 281 pv, 3.6.2010 1.3] |
1.4 Kustannuslaskenta 20 pv| 29.3.2011 1.4
1.5 Paatoskasittelyt 30 pvi 1.8.2011 1.5
1.6 Toteutussuunnittelu 225 pv 1.6
1.6.1 Luonnokset + paapiirustukset 84 pv| 12.9.2011 1.6.1
1.6.2 | Urakka-asiakirjat 135 pv| 16.1.2012 1.6. 4T
1.7 Urakoitsijan valinta 100 pv| 20.7.2012 1.7
1.8 Rakentaminen 250 pv| 7.12.2012 1.8] |
1.9 Pihatyot (viimeistely kesilla 2014) | 85 pv| 12.6.2013 1.9
1.10 | Kalustaminen ja varustaminen 10 pv| 2.12.2013 1.10[
1.11 | Kiyttéénotto 4 pv| 13.12.2013 1.11]
17.6.2011

PlaNet 6.2 Helsingin kaupunki, HKR




HELSINGIN KAUPUNKI KUSTANNUSARVIO LPK Fallpakka V2 .xIs
RAKENNUSVIRASTO Hankesuunnitelma
HKR-Rakennuttaja

LPK FALLPAKKA 16.6.2011
VERSIO 2
Hankenumero: Projektinjohtaja: Pirjo Kajaste
Hallintokunta: Tilakeskus/Sosv Padsuunnittelija: A-Konsultit
Kortteli/osoite:  Fallpakankuja 9, 00470 Helsinki
BRM2: 1212 Suunnitelmien paivdys: 23.3.2011
RM3: Laatija: A Valimaki
Indeksit: Kausi RI THI
Hankesuunnitelma: 3/2011 130,6 152 4
ALV 0 % ALV 23 %
€ €/brm2 € €/brm2
Rakennustekniset tyot 2 741 000 2262 3371430 2782
LVI-tekniset tyot 520 000 429 639 600 528
Sahkotekniset tyot 221000 182 271830 224
3482 000 2873 4282 860 3534
Taidehankinnat 38 000 31 46 740 39
3520000 2904 4 329 600 35672
Rakennuttajan kustannukset* 574 000 474 706 020 583
Tilakeskuksen kustannukset 35200 29 35 200 29
Matalaenergiarakentaminen 40 000 33 49 200 41
YHTEENSA € 4170 000 3 441 5120 000 4224
* sisaltaa hankesuunnitteluvaiheen kustannuksia 109 760 €, alv 0%

—~)
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pvm Toimistopaallikkd
Jakelu: Tikka, Rasimus, Leistio, Sipilainen, Valimaki, M.Makinen, Huynh-Nguyen,

S. Heikkinen, E. Nurmi
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