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TIIVISTELMÄ
Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Lpk Fallpakka, uudisrakennus
Osoite: Fallpakankuja 9, 00970 Helsinki
Sijainti: Kaupunginosa 47, Mellunkylä, kortteli 47267, tontti 4
Sisältö: Päiväkoti viidelle lapsiryhmälle, tilapaikkaluku 105
Käyttäjä: Sosiaalivirasto, lasten päivähoidon vastuualue, Mellunkylän päivähoito-

alue
Hanketyöryhmä: Hanketyöryhmän yhteystiedot on esitetty liitteessä 1.

Tehdyt päätökset Hanke sisältyy Helsingin kaupunginvaltuuston vahvistaman vuoden
2011 talousarvion investointiohjelmaan 2011–2015.
Sosiaalivirasto on tarkistanut hankkeen tarvekartoituksen 24.8.2010 ja
muuttanut Lpk Fallpakan laajuuden kolmen lapsiryhmän päiväkodista
viiden lapsiryhmän päiväkodiksi.

Tarveselvitys Päiväkoti Fallpakka tulee osaksi Mellunkylän päivähoitoalueen pysyvää
palveluverkkoa. Uusi päiväkoti tarvitaan turvaamaan päivähoitopalvelut
lähipalveluna Mellunmäen ja Keski-Vuosaaren lapsimäärälle, joka on
ennusteen mukaan kasvava.

Laajuus ja tilaohjelma

Laajuustiedot: Bruttoala 1 212 brm2, huoneistoala 1 093 htm2, hyötyala 878,5 hym2,
kerrosala 1 046 k-m2, vuokrattava ala 1 002,5 htm2, tilavuus 7 312 m3

Tunnusluvut: Bruttoala/hyötyala 1,4, vuokrattava huoneistoala/tilapaikka 9,5 htm2

Tilaohjelma: Ohjeiden mukainen viiden lapsiryhmän päiväkodin tilaohjelma
Tilaohjelma on liitteenä 2.

Rakennustöiden järjestelyt ja aikataulu

Rakennushanke toteutetaan yhdessä vaiheessa. Rakentaminen aloite-
taan 12/2012 ja rakennus otetaan käyttöön 12/2013.
Jana-aikataulu on liitteenä 6.

Rakennuskustannukset

Viitepiirustusten perusteella laskettu kustannusarvio on 4 170 000 euroa
(alv 0 %), 3 441 euroa/brm2, hintatasossa 3/2011, RI 130,6, THI 152,4.
Kustannuslaskelma on liitteenä 7.

Rahoitussuunnitelma

Hankkeen toteutuksen rahoitus on esitetty vuosille 2012–2013 tilakes-
kuksen talonrakentamisohjelmassa vuosiksi 2011–2016.

Käyttötalous Arvio tulevasta vuokrasta on 22,42 euroa/htm2/kk, josta pääomavuokran
osuus on 19,00 euroa/htm2/kk ja ylläpitovuokran 3,42 euroa/htm2/kk.
Vuokra-arvio on 22 476,05 euroa/kk ja 269 712,6 euroa/vuosi. Tilapaik-
kaa kohti vuokra on 214,06 euroa/kk.
Kaluste- ja laiteinvestoinnit ovat 100 000 euroa. Päiväkodin käyttökus-
tannukset ilman vuokrakustannuksia ovat noin 907 294 euroa, joista
henkilöstömenojen osuus on noin 690 704 euroa.
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HANKKEEN PERUSTIEDOT JA TEHDYT PÄÄTÖKSET

1.1 Hankkeen perustiedot

Nimi: Lpk Fallpakka
Osoite:  Fallpakankuja 9, 00970 Helsinki
Sijainti:  Kaupunginosa 47, Mellunkylä, kortteli 47267 (YL/k), tontti 4
Sisältö:  Viiden lapsiryhmän päiväkoti, tilapaikkaluku 105
Käyttäjä:  Sosiaalivirasto, lasten päivähoidon vastuualue, Mellunkylän

päivähoitoalue.
Uudisrakennuksen yhdistetty tarveselvitys ja hankesuunnitelma on laa-
dittu yhteistyössä kiinteistöviraston tilakeskuksen ja sosiaaliviraston
kanssa. Rakennuttajana on toiminut HKR-Rakennuttaja. Arkkitehtisuun-
nittelusta on vastannut Arkkitehtitoimisto A-konsultit Oy.
Hankesuunnitteluryhmän yhteystiedot on esitetty liitteessä 1.

1.2 Hankkeesta tehdyt päätökset

Hanke sisältyy Helsingin kaupunginvaltuuston 10.11.2010 vahvistaman
vuoden 2011 talousarvion investointiohjelmaan vuosiksi 2011–2015.
Sosiaalivirasto on 24.8.2010 tehnyt hankkeen tarvekartoituksen tarkis-
tuksen ja esittänyt Lpk Fallpakan laajuuden muuttamista kolmen lapsi-
ryhmän päiväkodista viiden lapsiryhmän päiväkodiksi. Samalla sosiaalivi-
rasto toteaa, että Kurkimoision päiväkotihankkeesta voidaan luopua.
Kiinteistöviraston tilakeskus on ottanut sosiaaliviraston esittämät muu-
tokset huomioon talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmassa
2011–2016.

2 TARVESELVITYS

2.1 Hankkeen tarpeellisuus ja kiireellisyys

Päiväkoti Fallpakka tulee osaksi Mellunkylän päivähoitoalueen pysyvää
palveluverkkoa. Sen sijainti Mellunkylän ja Vuosaaren päivähoitoaluei-
den rajan tuntumassa edesauttaa päivähoitopalveluiden järjestämistä
myös Vuosaaren alueella. Erityisesti päiväkoti Fallpakka tulee turvaa-
maan päivähoitopalvelut lähipalveluna Mellunmäen ja Keski-Vuosaaren
asukkaille.
Mellunmäen ja Keski-Vuosaaren osa-alueiden 1–6-vuotiaiden lasten
määrä tulee ennusteen mukaan kasvamaan lähivuosina siten, että en-
nustekauden lopussa vuonna 2020 päivähoitoikäisiä lapsia alueella on
lähes 300 enemmän kuin tällä hetkellä.

2.2 Hankkeen vaikutus palveluverkon tehokkuuteen

Fallpakan alue on uudehkoa täydennysrakentamisaluetta, jonka raken-
taminen jatkuu edelleen. Alueella ei tällä hetkellä ole omaa päiväkotia.
Vuosaaren päivähoitoalueen puolelle Fallpakan läheisyyteen rakentuu
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lähivuosina Kurkimoision asuinalue, jonka päivähoitopalveluiden tarpee-
seen päiväkoti Fallpakka myös osaltaan vastaa.
Päiväkoti Fallpakan toteutuminen suunnitellussa 105 tilapaikan laajuu-
dessa mahdollistaa Kurkimoisioon alustavasti suunnitellusta päiväkoti-
hankkeesta luopumisen.

Taulukko 1. Mellunmäen ja Keski-Vuosaaren 1–6-vuotiaiden
lasten määrä 2010 ja ennuste 2011–2020.

3 TOIMINNAN KUVAUS

3.1 Päivähoidon toiminta-ajatus ja päiväkodin toiminta

Päiväkodeissa varhaiskasvatusympäristö muodostuu fyysisten, psyyk-
kisten ja sosiaalisten tekijöiden kokonaisuudesta, johon kuuluvat raken-
netut tilat, erilaiset materiaalit ja välineet sekä lähiympäristö. Varhais-
kasvatusympäristön suunnittelussa tulee ottaa huomioon sekä toiminnal-
liset että esteettiset näkökulmat.
Suunnitelmien taloudellisuuteen on kiinnitettävä erityistä huomiota. Tilo-
jen tulee mahdollistaa lapsiryhmienmuodostaminen joustavasti huomi-
oon ottaen eri-ikäiset lapset, hoitoajat ja erityisen tuen tarpeet sekä pien-
ryhmätoiminnan. Päiväkoti Fallpakan tiloihin voidaan tarvittaessa sijoit-
taa myös integroitu erityisryhmä.
Varhaiskasvatussuunnitelman perusteiden mukaisesti hyvin rakennettu
kasvu- ja oppimisympäristö on viihtyisä sekä kannustaa lasta leikkimään,
tutkimaan, liikkumaan, toimimaan ja ilmaisemaan itseään eri tavoin. Tär-
keää on myös lasten oma mahdollisuus vaikuttaa ja osallistua tilojen ja
välineiden suunnitteluun ja käyttöön osana erilaisten sisältöjen ja teemo-
jen toteuttamista.
Päiväkoti Fallpakan toiminta tulee koostumaan pääsääntöisesti 1–6-
vuotiaiden kokopäivätoiminnasta sekä esiopetuksesta.
Päiväkoti Fallpakkaan on suunniteltu 105 tilapaikkaa. Kulloinkin hoidos-
sa olevien lasten määrä riippuu hoidossa olevien lasten iästä ja hoitoi-
suudesta.
Päiväkotitoiminnan lisäksi rakennus palvelee tarvittaessa iltakäytössä
koko alueen asukkaita, ja asukkaat voivat käyttää pihaa päiväkodin toi-
minta-aikojen ulkopuolella.
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Keittiö on kuumennuskeittiö 127 ruokailijalle. Ateriat ja välipalat tulevat
kaksi kertaa viikossa kylminä, aamupalat on mahdollista valmistaa keitti-
össä. Ruokailu tapahtuu pääsääntöisesti kotialueilla, mutta osittain myös
muissa tiloissa.

3.2 Päiväkodin henkilöstö

Päiväkoti Fallpakan henkilöstö ammattiryhmittäin on kuvattuna oheises-
sa taulukossa. Henkilöstömäärä on laskettu ottaen huomioon mahdolli-
sen päiväkotiin tulevan integroidun erityisryhmän tarpeet sekä mahdolli-
set erityisavustajat ja oppisopimusharjoittelijat, joiden lukumäärä vaihte-
lee vuosittain.
Ruoka- ja siivouspalvelut hankittaneen tukipalveluina Palmian kautta.

Taulukko 2. Päiväkoti Fallpakan henkilöstö.

Ammattinimike Lukumäärä
Päiväkodin johtaja   1
Lastentarhanopettaja   4
Erityislastentarhanopettaja   2
Lastenhoitaja 10
Erityisavustaja   1
Keittiöhenkilökunta (Palmia)   2
Laitosapulainen (Palmia)   2
Mahdolliset muut avustajat ja harjoittelijat   2
Yhteensä 24

4 LAAJUUS JA TILAOHJELMA

4.1 Laajuus

Bruttoala 1 212,0  brm2

Huoneistoala 1 093,0  htm2

Vuokrattava huoneistoala  1 002,5  htm2 (ilman teknisiä tiloja)
Kerrosala 1 046,0  k-m2

Hyötyala 878,5  hym2

Tilavuus 7 312,0  m3

Bruttoala/hyötyala 1,4
Vuokrattava huoneistoala/tilapaikka 9,5 htm2

4.2 Tilaohjelma

Rakennus on mitoitettu 105 tilapaikan päiväkodille. Varsinaiset päiväko-
titilat ovat pääosin 2. kerroksessa, pihan leikkialueen perustasossa. Toi-
seen kerrokseen on sijoitettu neljän lapsiryhmän tilat pareittain siten, että
kahdella ryhmällä on yhteinen sisäänkäynti ja eteistilat. Lisäksi 2. ker-
roksessa ovat pienryhmätilat ja ruokailu-/leikkitila sekä henkilökunnan
työ- ja taukotilat. Rakennuksen keskellä on korkean salitilan lasiseinäi-
nen yläosa ja kerrosten välinen sisäinen porras.
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Kuva 1. Päiväkoti Fallpakan 2. kerroksen pohjapiirros.

Yksi 28 tilapaikan ryhmätila on sijoitettu 1. kerrokseen, jossa ovat korkea
salitila, kotikeittiö ja askartelutila. Sali aputiloineen palvelee myös ilta-
käyttöä mm. asukastiloina, joihin on sisäänkäynti kadun puolelta. Hissi
on sijoitettu keskeisesti pohjakerroksen sisäänkäyntiaulan yhteyteen.
Lisäksi pohjoisosaltaan rinteen vastaisessa 1. kerroksessa ovat päivä-
kodin keittiö, tekniset tilat sekä aputilat ja henkilökunnan sosiaalitilat.
Jätevarastot sijaitsevat erillisessä kylmässä rakennuksessa tontin itära-
jalla keittiön sisäänkäynnin ja huoltopihan yhteydessä.
Rakennukseen ei ole suunniteltu väestönsuojaa, koska uuden pelastus-
lain 379/2011 mukaan alle 1200 k-m2:n päiväkotiin ei tarvitse rakentaa
väestönsuojaa.
Rakennuksen mahdollinen laajennusvaraus on osoitettu rakennuksen
pohjoissivulle.

Tilaohjelma on liitteenä 2.
Viitesuunnitelmat ovat liitteenä 3.
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Kuva 2. Päiväkoti Fallpakan 1. kerroksen pohjapiirros.

5 RAKENNUSPAIKKA

5.1 Hankkeen sijainti

Rakennuspaikka sijaitsee Mellunkylän kaupunginosassa Mellunmäen
alueella vanhan säteritilan rakennusten vierellä. Alue on etelään laskeva
rinnetontti, jonka korkeuserot ovat enimmillään n. yhdeksän metriä. Tont-
ti sijaitsee suojellulla pohjavesialueella. Tonttia sivuaa kyven liikenteen
reitti ja naapurustossa on asemakaavalla suojeltujen vanhojen tilusra-
kennusten lisäksi uusia asuinkerrostaloja ja rivitaloja.
Rakennuspaikan sijainti on esitetty kuvassa 3.

5.2 Asemakaava

Asemakaavamerkinnän YL/k mukaan tontti on osoitettu julkisille lähi-
palveluille. Tontin pinta-ala on 5 275 m2. Tontille saa rakentaa enin-
tään 2-kerroksisen rakennuksen, jonka kerrosala on 1 450 m2. Tontin
kerrosalasta vähintään 200 m2 on varattava asukkaiden yhteistilaksi.
Tontin luoteiskulman puusto on suojeltu asemakaavalla. Rakennuk-
sen julkisivujen pääasiallinen materiaali on puu. Tontille varataan viisi
autopaikkaa (1 ap/250 k-m2).
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Arkkitehtisuunnitelmat on käsitelty Helsingin kaupungin talous- ja
suunnittelukeskuksen, rakennusvalvontaviraston ja kaupunkisuunnit-
teluviraston alueryhmäpalaverissa 2.12.2010. Kaupunkisuunnitteluvi-
raston mukaan suunnitelmat ovat asemakaavamääräysten mukaiset.
Jätekatoksen sijoittuminen tontin itärajalle voidaan kaupunkisuunnitte-
luviraston mukaan käsitellä vähäisenä poikkeuksena. Sijoitukselle
haetaan rakennusviraston katu- ja puisto-osaston hyväksyntä raken-
nuslupavaiheessa.
Asemapiirros on esitetty kuvassa 4.
Asemakaavaote on liitteenä 4.

Kuva 3. Päiväkoti Fallpakan rakennuspaikan sijainti Mellunkylän kaupungin-
osassa.

5.3 Rakennuslupa-asiat

Hankkeelle haetaan rakennuslupa. Hankesuunnitteluvaiheen arkkitehti-
suunnitelmat on esitelty rakennusvalvontaviranomaisille. Suunnittelurat-
kaisuista on lisäksi käyty neuvottelut pelastuslaitoksen ja kaupunkisuun-
nitteluviraston edustajien kanssa. Rakennuslupakäsittelyn yhteydessä
suunnitelmat tullaan esittelemään kaupunkikuvaneuvottelukunnalle.
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Kuva 4. Päiväkoti Fallpakan asemapiirros.

5.4 Liikenne ja pysäköinti

Tontti on helposti saavutettavissa julkisen liikenteen ja kevyenliikenteen
väyliltä. Lähimmät linjaliikenteen pysäkit ovat Itäväylällä ja Kallvikintiellä.
Tontin koillispuolelle tehdään uusi täydentävä kevyenliikenteen yhteys.
Tontille on osoitettu viisi henkilökunnan autopaikkaa. Huoltoliikenteelle
on varattu aidattu, lasten leikkipihasta erotettu alue. Fallpakankujan au-
topaikkojen aikarajoitusta säädetään siten, että ko. paikat palvelevat
päiväkodin saattoliikennettä.
Pysäköinti- ja huoltoliikennejärjestelyt on käsitelty yhteistyössä kau-
punkisuunnitteluviraston kanssa. Toteutus edellyttää kadunvarren py-
säköintipaikkojen uudelleenjärjestelyä tonttiliittymän kohdalla sekä
em. pysäköinnin aikarajoituksen säätämistä päiväkodin saattoliiken-
nettä varten.

5.5 Kunnallistekniikka

Rakennus liitetään tonttia sivuavaan kunnallistekniikan verkostoon:
 Helsingin Energian kaukolämpöverkkoon
 HSY:n vesijohto-, jätevesi- sekä sadevesiviemäriverkkoihin
 Helsingin energian pienjänniteverkkoon
 teleoperaattorin verkkoon.

Kaapeli-TV-liittymää varten tehdään varaus putkituksella.
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5.6 Perustamisolosuhteet

Tontti sijoittuu pehmeikön reuna-alueelle. Tontin kaakkois- ja eteläosissa
esiintyy savea. Tontin luoteisosa sijoittuu kantavien kitkamaalajien alu-
eelle. Kairaukset ovat päättyneet 3,1…5,6 m syvyyksiin maanpinnasta,
kalliopinnan korkeusasemaa tontilla ei ole tutkittu porauksin.
Tontti sijoittuu Vartiokylän I-luokan suojellulle pohjavesialueelle, joten ra-
kentaminen edellyttää hankkeen pohjarakennussuunnitelmassa mainit-
tujen ohjeiden noudattamista.

6 LAATUTASO

6.1 Toiminnallinen laatutaso

Arkkitehtisuunnitelmien toiminnallinen laatutaso perustuu RT- kortis-
ton ja Rakmk:n määräyksiin sekä tilakeskuksen, sosiaaliviraston, ra-
kennusviraston ja viranomaisten suunnitteluohjeisiin ja laatutasota-
voitteisiin. Suunnitelmat vastaavat Helsingin kaupungin normaalia
päiväkotirakennusten toiminnallista laatutasoa.
Suunnitelmat on esitelty sosiaaliviraston työsuojelutoimikunnalle, ja
sen kommentit on otettu huomioon suunnitelmissa. Tilakeskus hank-
keen tilaajana pyytää työsuojelutoimikunnan lausunnon toteutusvai-
heen luonnossuunnitelmista.
Keittiö on Helsingin kaupungin standardien mukainen kuumennuskeit-
tiö. Keittiön laitteet, kalusteet ja varusteet ovat Helsingin kaupungin
suunnitteluohjeiden mukaiset.

6.2 Arkkitehtoninen laatutaso

Rakennus sijoitetaan tontin itäreunalle, ja pihan aurinkoisin osa varataan
leikkialueeksi. Hahmoltaan päiväkotirakennus noudattaa ympäröivien
asuintalojen, liikenneväylien ja puistotilojen viitoittamia suuntalinjoja. Ka-
ton leikkausmuoto mukailee rinnetontin muotoa.
Fallpakankujan katualueelle päiväkotirakennus näkyy 2-kerroksisena ja
alueen kokoavana julkisena rakennuksena. Iltakäyttöä ajatellen tontin
kaakkoiskulmaan on muodostettu pienimuotoinen aukiotila. Lasten leik-
kipihan ja Fallpakan historiallisen säteritilan suuntaan rakennus liittyy
ympäristöönsä pienimittakaavaisempana ja 1-kerroksisena. Julkisivujen
pääasiallinen materiaali on puu.
Sisätilojen arkkitehtonisena ja toiminnallisena ytimenä on keskeinen ja
yhteisöllisyyttä korostava kahden kerroksen korkuinen salitila, jonka ym-
pärille päiväkodin ryhmä- ja aputilat kiertyvät.
Varsinaiset viitesuunnitelmat ovat liitteenä 3.
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Kuva 5. Päiväkoti Fallpakan julkisivu etelään. Pääsisäänkäynti on oikealla.

Kuva 6. Leikkaus A-A pohjoisesta etelään. Salitila on rakennuksen keskellä

6.3 Tekninen laatutaso

6.3.1 Rakennetekniikka

Päärakennus sekä ulkoiluvälinevarasto perustetaan tukipaaluilla. Paalu-
pituudet vaihtelevat arviolta noin 4…8 metrin välillä. Pihakatokset sekä
piha-alueiden rakennekerrokset perustetaan maanvaraan. Rakennuksen
ulkopuolella putkijohdot perustetaan murskekerroksen välityksellä
maanvaraan, lukuun ottamatta jätevesiviemäriä, joka perustetaan tb-
laatan välityksellä maan varaan.
Rakennus perustetaan lyöntipaaluille. Alapohjarakenne tehdään paikalla
valaen kantavana rakenteena ja pohjaviemärit sijoitetaan kevytsoraker-
rokseen kantavan laatan yläpuolelle. Tällä tavoin estetään, ettei raken-
nuksesta voi päästä pohjaveteen mitään haitallisia aineita.
Rakennuksen alakerroksen runko on betonirakenteinen. Ulkoseinät ovat
kantavia sisäkuorielementtejä. Kantavat väliseinät ovat betonielementte-
jä. Palkit ovat teräskotelopalkkeja. Välipohja on ontelolaattaa.
Rakennuksen ylempi kerros on puurunkoinen. Ulkoseinät ovat kantavia
puurunkoisia seiniä. Kantavat pilarit ovat liimapuuta ja niskapalkit sekä
kattokannattajat ovat kertopuuta.
Tekniset yksityiskohdat on esitetty rakennustapaselostuksessa, joka on
tekninen liiteasiakirja 8.
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6.3.2 LVIA-tekniikka

 Rakennuksessa on pääosin teräsputkisto ja patterilämmitys, osassa
tiloista on muoviputkistolla toteutettava vesikiertoinen lattialämmitys.

 Rakennuksen vesijohdot tehdään kupariputkista, viemärit muovi- tai
valurautaisista putkista.

 Rakennuksen ilmanvaihtojärjestelmät varustetaan lämmöntal-
teenotolla, yhteensä 3 kpl tulo-/poistoilmakoneikkoja. Keittiön pois-
toilmajärjestelmä varustetaan otsonointilaitteella.

 Rakennuksessa on kylmä/jäähdytyslaitteita seuraavissa tiloissa: keit-
tiön kylmiö, keittiön jääkaappi ja pakastin sekä teletilan ja biojäte-
huoneen jäähdyttimet.

 Rakennus varustetaan radonpoistojärjestelmällä.
 Rakennus varustetaan itsenäisellä rakennusautomaatiojärjestelmäl-

lä.
Täsmälliset tekniset tiedot ovat LVI-selostuksessa, joka on tekninen liite-
asiakirja 9.

6.3.3 Sähkötekniikka

Vahvavirtajärjestelmät
Rakennukseen asennetaan nykymääräysten mukaiset sähköjärjestelmät
Pääkeskus sijoitetaan kuormitusten painopisteeseen sähkötilaryhmään.
Jakokeskukset ovat pääasiassa omissa komeroissaan ja teknisissä ti-
loissa pinnalla. Vahvavirta- ja telejärjestelmille asennetaan omat johto-
tiet.
Rakennuksen sisätilat ja ulkoalueet valaistaan. Valaisimina käytetään
pääosin hyvällä hyötysuhteella toimivia loiste- ja pienloistevalaisimia, joi-
den ulkonäkö valitaan arkkitehtuuriin ja sisustukseen hyvin sopiviksi. Va-
laisimien valinnassa otetaan myös huomioon matalaenergia näkökohdat.
LED-valaisimia käytetään soveltuvin osin. Läsnäolotunnistimilla varustet-
tuja valaisimia käytetään esim. varastoissa, teknisissä tiloissa ja aputi-
loissa.
Piha-alueen valaistusta toteutetaan alueelle sijoitetuilla valaisinpylväillä.
Jatkosuunnittelun yhteydessä tutkitaan matalaenergiavaihtoehdon osal-
ta led-valaisimien hyödyntämistä pihavalaistuksessa.
Lisäksi rakennus varustetaan määräysten mukaisella turvavalaistuksella.
Pistorasiat suojataan vikavirtasuojakytkimin.

Tiedonsiirto- ja turvallisuusjärjestelmät
Rakennukseen asennetaan toiminnan edellyttämät tele- ja turvajärjes-
telmät. Niiden keskuslaitteet sijoitetaan rakennuksen pääsähkötilojen yh-
teyteen. Tiedonsiirtojärjestelmiksi asennetaan puhelin-, ATK-, yhteisan-
tenni-, merkinanto- ja ovisoittojärjestelmät.
Turvallisuusjärjestelminä asennetaan määräysten mukainen palovaroi-
tinjärjestelmä sekä rikosilmoitusjärjestelmä ja tallentava kameravalvonta.
Täsmälliset tekniset tiedot ovat sähköselostuksessa, joka on tekninen lii-
teasiakirja 10.



14

LPK FALLPAKKA, uudisrakennuksen hankesuunnitelma, 1.7.2011

6.3.4 Pihasuunnitelma

Rakennusta ympäröivä piha-alue jakautuu pääsisäänkäynnin eduspi-
haksi huoltopihoineen, aidatuksi leikkipihaksi ja luonnonmukaiseksi kas-
villisuusalueeksi tontin laidoilla.
Tontilla on piha-aluetta yhteensä 4 608 m2 ja se jakautuu seuraavasti:

 leikkipiha 2 322 m2

 sisäänkäyntiaukio/huoltopiha 525 m2

 suojeltu puustoalue 994 m2

 tontin reuna-alueen muut kasvillisuusvyöhykkeet 767 m2

Aidatun leikkipihan alueella maasto nousee noin viisi metriä ja pihatoi-
minnot on sovitettu rinteeseen. Pihan alaosasta 1. kerroksen tasosta on
järjestetty loiva esteetön yhteys 2. kerroksen sisäänkäynneille. Aktiivisin
toimintojen alue rakennettuine pintoineen ja leikkivälineineen sijaitsee
keskeisesti leikkipihalla rakennuksen vieressä.
Leikkipihan pohjois- ja länsilaidalla on luonnontilaiseksi jätettävä vyöhy-
ke, jossa oleva kasvillisuus säilytetään. Pihan sisällä on oma aidattu pi-
ha-alueensa pienimmille lapsille.
Tontin pohjoisosassa on kaupunkikuvallisesti arvokkaan puuston alue,
joka on jätetty aktiivitoimintojen ja aidatun leikkialueen ulkopuolelle.
Pihasuunnitelma on liitteessä 3.

Kuva 7. Päiväkoti Fallpakan pihasuunnitelmassa leikkialueet varusteineen

ja istutuksineen ovat tontin luoteisrinteessä.
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6.4 Turvajärjestelyt

Rakennuksen paloluokka on P2. Rakennus muodostaa yhtenäisen palo-
osaston lukuun ottamatta ilmanvaihtokonehuonetta ja pohjakerroksen
maanvastaisiin osiin sijoittuvia aputiloja. Rakennus varustetaan sähkö-
suunnitelmien mukaisella paloilmoitinjärjestelmällä.
Turvallisuusjärjestelyissä huomioon otettavat seikat käyvät ilmi pelastus-
viranomaisen kanssa käydyn neuvottelun muistiosta, joka on liitteenä 5.

6.5 Esteettömyys

Suunnitelmat on laadittu esteettömyysmääräysten mukaisesti. Esteetön
kulkuyhteys on ensisijaisesti ajateltu Fallpakankujaan liittyvän etuaukion
ja pääsisäänkäynnin puolelta, pohjakerroksen tasolta. Pääsisäänkäynnin
välittömässä läheisyydessä on hissi. Esteetön wc-tila on sijoitettu 1. ker-
rokseen.

6.6 Energiankulutus

Hanke toteutetaan Helsingin kaupungin palvelurakennusten matala-
energiarakentamisohjeiden mukaisesti.
Rakennuksen energiatehokkuusluku (ET-luku, kWh/brm2/vuosi) on 140
ja ET-luokka A (vähän kuluttava).
Lämmitysenergian kulutus on 120 000 kWh/vuosi.
Sähköenergian kulutus on 54 000 kWh/vuosi.

7 RAKENNUSTÖIDEN JÄRJESTELYT

7.1 Vaiheistus

Rakentaminen toteutetaan yhdessä vaiheessa. Pihatöiden viimeistely
tehdään kohteen valmistumista seuraavana kesänä.

7.2 Työmaajärjestelyt

Työmaajärjestelyissä otetaan huomioon asemakaavassa ja suunnitel-
missa säilytettäväksi osoitettu puusto ja pohjaveden suojelu sekä kevy-
en liikenteen järjestelyt tontin välittömässä läheisyydessä.

8 AIKATAULU
Alustavan aikataulun mukaan:

 hankesuunnitelma on käsiteltävänä 8-9/2011
 toteutussuunnittelu aloitetaan 9/2011
 rakentaminen aloitetaan 12/2012
 rakennus otetaan käyttöön 12/2013.

Jana-aikataulu on liitteenä 6.
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9 RAKENNUSKUSTANNUKSET
HKR-Rakennuttajan kustannustoimiston laskema hankkeen kustannus-
arvio on 4 170 000 euroa (alv 0 %), 3 441 euroa/brm2 hintatasossa
3/2011, RI 130,6 ja THI 152,4.
Tavanomaiseen rakentamiseen verrattuna lisäkustannuksia hankkeessa
aiheutuu rakentamisolosuhteista. Tontti sijaitsee pohjavesialueella,
pehmeikön reunalla ja osittain savimaalla, mikä edellyttää pohjaveden
suojelutoimenpiteitä ja paaluille perustamista. Lisäksi jyrkällä rinnetontilla
joudutaan alempaa kerrosta rakentamaan maata vasten sekä tasaa-
maan ja päällystämään piha-alueita.
Kustannuslaskelma on liitteenä 7.

10 RAHOITUSSUUNNITELMA
Kiinteistöviraston tilakeskuksen talonrakennushankkeiden rakentamisoh-
jelmassa vuosiksi 2011–2016 hankkeen toteutukselle on varattu rahoi-
tusta seuraavasti:

 vuonna 2011      70 000 euroa
 vuonna 2012    365 000 euroa
 vuonna 2013 3 728 000 euroa

Hankkeen rahoitustarve ja sen ajoitus otetaan huomioon rakentamisoh-
jelmaa tarkistettaessa.

11 KÄYTTÖTALOUS

11.1 Toimintakustannukset

Investoinnit
Käyttäjähallintokunta vastaa päiväkotitoiminnan aloittamiskustannuksis-
ta. Irtokaluste- ja varustehankinnat ovat 100 000 euroa.

Käyttökustannukset
Päiväkodin käyttökustannukset ilman vuokrakustannuksia ovat noin
907 294 euroa, josta henkilöstömenojen osuus on noin 690 704 euroa.

11.2 Vuokrakustannukset

Kiinteistöviraston tilakeskuksen tilapalvelun laskeman arvion mukaan ra-
kennuksen vuokra on 22,42 euroa/htm²/kk, josta pääomavuokran osuus
on 19,00 euroa/htm2/kk ja ylläpitovuokran osuus 3,42 euroa/htm2/kk.
Vuokranmaksupinta-ala on 1002,5 htm2. Vuokra-arvio on siten
22 476,05 euroa/kk ja 269 712,6 euroa/vuosi.
Tilapaikkaa kohti vuokrakustannukset ovat 214,06 euroa/kk.

12 TOTEUTUS- JA YLLÄPITOVASTUUT
Kiinteistöviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta ja kiinteis-
tön ylläpidosta.
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13 LIITTEET

1. Työryhmä

2. Tilaohjelma

3. Viitesuunnitelmat

4. Asemakaavaote

5. Muistio neuvottelusta pelastusviranomaisen kanssa

6. Jana-aikataulu

7. Kustannuslaskelma

Tekniset liiteasiakirjat

8. Rakennustapaselostus

9. LVIA-tekniikan rakennustapaselostus

10. Sähkötekniikan rakennustapaselostus

Tekniset selostukset ja piirustukset ovat nähtävillä kiinteistöviraston tila-
keskuksessa.
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Käännä

LPK Fallpakka, uudisrakennus Hankesuunnittelun yhteyshenkilöt
Fallpakankuja 9, 00970 Helsinki 16.5.2011

Yritys Nimi sähköposti puhelin, gsm

Tilaaja

Kiinteistövirasto, Tilakeskus
PL 2213, Sörnäistenkatu 1
00099 Helsingin kaupunki

Marjut Rantapuro, marjut.rantapuro@hel.fi 044 331 4363
konsultti

Jorma Vierinen, jorma.vierinen@hel.fi 09 310 40303
jaospäällikkö (isännöinti) 0400 522 653

Käyttäjä

Sosiaalivirasto
PL 7060, Hämeentie 31
00099 Helsingin kaupunki

Kari Oksanen, kari.oksanen@hel.fi 09 310 46922
arkkitehti 050 306 9186

PL 7222, Toinen linja 4 A
00099 Helsingin kaupunki

Mikko Mäkelä, mikko.makela@hel.fi 09 310 24378
suunnittelija 040 147 5012

PL 7371, Tallinnanaukio 1 B
00099 Helsingin kaupunki

Irma Sihvonen, irma.sihvonen@hel.fi 09 310 62508
päivähoitoalueen päällikkö 050 362 3692
(Mellunkylä)

Rakennuttaja

HKR-Rakennuttaja
PL 1540, Kasarmikatu 21
00099 Helsingin kaupunki

Pirjo Kajaste, pirjo.kajaste@hel.fi 09 310 38438
hankesuunnittelija 050 559 1402

Hilkka Salanne, (3.6.2010–17.5.2011)
hankesuunnittelija

Matti Priha, matti.priha@hel.fi 09 310 39705
projektinjohtaja 040 572 3963

Jari Henriksson, jari.henriksson@hel.fi 09 310 38495
sähkörakennuttaja 050 559 2068

Petri Mustonen, petri.mustonen@hel.fi 09 310 39827
LVI-rakennuttaja 040 334 5547

Veikko Einola, veikko.einola@hel.fi 09 310 39912
turvallisuuskoordinaattori 040 735 8018
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Suunnittelijat

Arkkitehtisuunnittelu:
Arkkitehtitoimisto A-konsultit Oy
Ratakatu 19, 00120 Helsinki

Jyrki Iso-Aho, jyrki.iso-aho@a-konsultit.fi 040 514 2779
pääsuunnittelija, arkkitehti

Teemu Taskinen, teemu.taskinen@a-konsultit.fi 050 585 9946
arkkitehti

Soile Heikkinen, soile.heikkinen@virearc.fi 050 306 9172
maisema-arkkitehti, arkkitehti

Rakennesuunnittelu:
Insinööritoimisto Pontek Oy
Kutojantie 2 C, 02630 Espoo

Keijo Saloviin, keijo.saloviin@pontek.fi 09 2530 4540
DI  0500 401 580

LVI-suunnittelu:
Insinööritoimisto Matti Hallasaari Oy  09 142 122
Asemamiehenkatu 2, 00520 Helsinki

Matti Hallasaari, matti.hallasaari@hallasaari.com 050 550 2122
toimitusjohtaja

Sähkösuunnittelu:
Insinööritoimisto Stacon Oy
Lepolantie 14, 00660 Helsinki

Kalevi Hämäläinen, kalevi.hamalainen@stacon.fi 09 7206 6611
toimitusjohtaja 0500 443 429

Micael Wickström, mikael.wickstrom@stacon.fi 09 7206 6618
projektipäällikkö  050 5959024

Keittiösuunnittelu:
Rakennusvirasto, Arkkitehtuuriosasto
PL 1530, Kasarmikatu 21
00099 Helsingin kaupunki

Helinä Lohilahti, helina.lohilahti@hel.fi  09 310 38468
suunnittelija 050 372 8213

Liisa Sainio, (1.3.–31.5.2011)
arkkitehti

Pohjarakennussuunnittelu:
Kiinteistövirasto, Geotekninen osasto
PL 2202, Malmin asematie 3 A
00099 Helsingin kaupunki

Markku Savolainen, markku.savolainen@hel.fi  09 310 71368
projektipäällikkö
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Viranomaiset

Kaupunkisuunnitteluvirasto
PL 2100, Kansakoulukatu 3
00099 Helsingin kaupunki

Kaisa Karilas, kaisa.karilas@hel.fi  09 310 37315
arkkitehti  040 577 2720
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Lapsia yhteensä 105  viidessä ryhmässä
I   Lasten kotialueet
TILA im2 HUOMAUTUKSET

1 2 3 4 5 ryhmät
ryhmätilat 0 71,4 46,3 76,7 65,3 90,1 yhteensä 11 kpl
varasto

2
0 1,9 1,8 2 2 3,4

pesutila, wc:t ja 0 9,2 7,6 8,2 8,2 11,6
kuraeteinen + 1 wc 0 12,4
eteinen 0 16,7
yhteensä 134
yhteensä 529,9

II   Yhteistilat
sali ja varasto 113, 13294,1
ruokailu- ja leikkitila 44,1
pienryhmätilat 219, 22124,8 yhteensä 2 kpl
askartelutila 17,3
kotikeittiö 24,7
wc+esteetön wc 220, 1248,8
yhteensä 213,8

III   Henkilökuntatilat
toimisto 11,2
työhuone 19,7
pukuhuone/wc/suihku 126-13028,4 molemmat sukupuolet
yhteensä 59,3

IV   Huoltotilat
keittiö 114, 11544,4 oma sisäänkäynti
siivous- ja vaatehuolto 133, 21815,3
varastot 117, 13416,0
yhteensä 75,7

V  Muu huoneistoala
tekniset tilat 7 kpl90,9 ei vuokrattavaa huoneistoalaa
käytävät + aula + tk 4 kpl61,8
portaat 2 kpl13,5
kevyet väliseinät 2 kerrosta48,3
yhteensä 214,5

hormit + hissi 4 kpl11,0 ei huoneistoalaa

Hyötyala / ohjelma-ala 878,7 hym2 kohdat I-IV
Huoneistoala 1093,2 htm2 kohdat I-V

Vuokrattava huoneistoala 1002,3 m2
ei mukana kylmiä tiloja,
teknisiä tiloja, eikä kuiluja

Kerrosala 1046,0 k-m2
Bruttoala 1212,0 brm2 kerroin n. 1,4

Kylmät tilat
Jätehuoneet 13,0
Ulkoiluvälinekatos 49,0 josta varastoa 13 m2
yhteensä 62,0

Lasten ulkoleikkitila 2322,0

ryhmillä 1+2 ja 3+4 on yhteisiä
eteistiloja

182,6 213,1

15,2 19,2
29,2 31,5
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 15,5 m2

 134
 Var
 14,0 m2

 130
 Sos/N
 17,0 m2

 128
 Sos/M
 7,5 m2

 132
 Var (sali)
 10,5 m2
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2. krs
Brutto
585,0 m2

 207
 Ryhmätila
 25,0 m2

 203
 Ryhmätila
 35,5 m2

 204
 Ryhmätila
 36,0 m2

2. krs
Kerrosala
576,5 m2

 208
 Ryhmätila
 21,5 m2
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00

AKa h=3600
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0
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60
0
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k h
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0

AKk h
=2
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0

AKk h
=2
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0

AKk h
=2800

AKk h
=2800

Sa
lin
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sa

+8,230

AKa h=3000
AKa h=3000

AKa h
=3

00
0

AKa h
=3

00
0

AK
a

AK
k

KKa

KKa
KKa KKa

AKa h=3600

KKa

KKa

KKa

D

D

A1

A1

A
2

A
2

C

C

Veräjä

Yläikkuna

Yläikku
na

Linjakuivain

Ka
id
e

 227
 Pesu
 8,0 m2 225

 Ryhmätila
 37,5 m2

 232
 Ryhmätila
 31,0 m2

 226
 Ryhmätila
 39,0 m2

 220
 Wc
 2,0 m2

 229
 Ryhmätila
 34,0 m2

 230
 Pesu
 8,0 m2

 210
 Pesu
 7,5 m2

 206
 Pesu
 9,0 m2

 224
 Wc
 2,0 m2

 218
 Siiv
 1,5 m2

 209
 Var
 2,0 m2

 205
 Var
 2,0 m2

 228
 Var
 2,0 m2

 231
 Var
 2,0 m2

 215
 Hissi
 2,5 m2

 212
 Porras
 7,0 m2

B

B

+8,400

21

21

14 14

Kuiv

Kuiv

KuivKuiv

AKa h=3600

 233
 Iv
 5,5 m2

 211
 Iv
 0,5 m2

 217
 Työh
 19,5 m2

 213
 Ruokailu- ja leikkitila
 44,0 m2

 216
 S
 1,5 m2

 201
 Kuraet
 15,0 m2

 202
 Eteinen
 29,0 m2

 223
 Kuraet
 17,0 m2

 221
 Pienryhmä
 16,0 m2

 214
 Tsto
 11,0 m2

 219
 Pienryhmä
 9,0 m2

 222
 Eteinen
 31,5 m2
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+4,800

+8,400

+15,592

SP

+4,800

+8,400

+4,600

+12,436

+4,800

+8,400

+6,395

+15,931

+4,651

+13,284

Leikkaus A1–A2, 1:100

Leikkaus B–B, 1:100
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+4,800

+8,400

+5,488

+15,931

+8,049

+15,331

+8,380 +8,230

+4,800

+8,400

+5,173

+14,569

+15,931

Leikkaus C–C, 1:100

Leikkaus D–D, 1:100
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+4,800

+12,436

+13,284

1.

2.

3.

4.

5.

SP

+15,931

+8,400

+15,331
1.

2.

3.

5.

5.

Julkisivu etelään, 1:100

Julkisivu pohjoiseen, 1:100

1. !Maalattu puu
2. !Pigmentoitu betoni
3. !Lasi
4. !Konesaumattu pelti
5. !Maalattu teräs
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SP

+4,800

+13,284

+15,931

1.

2.

3.

SP +12,436

+8,230

+14,213

+15,331

1.

2.

3.

1.

Maaston muokkaus
ks. pihasuunnitelma

Julkisivu itään, 1:100

Julkisivu länteen, 1:100

1. !Maalattu puu
2. !Pigmentoitu betoni
3. !Lasi
4. !Konesaumattu pelti
5. !Maalattu teräs
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 Var
 13,0 m2

 Katos
 36,0 m2 1.

4.

3.

1.
3.

1.

2.

3.

1.

2.

3.

Pohjapiirros, 1:100

Ulkoiluvälinekatos Ulkoiluvälinekatos

Julkisivut, 1:100

1. !Maalattu puu
2. !Pigmentoitu betoni
3. !Lasi
4. !Konesaumattu pelti
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LPK Fallpakka, Hankesuunnitelma 

Neuvottelu • Pelastuslaitos • 11.02.2011  
Muistio 
 

Paikka Pelastuslaitos 
Läsnä Katja Seppälä, Pelastuslaitos 
  Teemu Taskinen, A-konsultit, sihteeri 
   
 
Keskusteltiin A-konsultit Oy:n laatimista alustavista L1-luonnoksista (04.02.2011). 
 
Paloluokka 

- Rakennuksen paloluokka on P2 
- Haluattaessa pintamateriaalivaatimuksiin voidaan hakea kevennyksiä. Tuotteiden 

soveltuvuus voidaan osoittaa tyyppihyväksynnällä tai paloteknisen lausunnon perusteella. 
 
Osastointi ja poistumisjärjestelyt 

- Iv-konehuone ja vss-tila ovat erillisiä palo-osastoja, muilta osin tilat kuuluvat samaan 
osastoon. 

- Savunpoisto painovoimaisena tilakohtaisesti (mitoitusperusteena 1% huonealasta) 
- Vss:n savunpoisto hätäpoistumisluukun kautta 

- Alle 8 m:n etäisyydelle sijoittuva jätekatos osastoidaan 
- Pihakatos ei edellytä osastointia, kun se sijoitetaan yli 8 m:n etäisyydelle rakennuksesta 
 

Paloilmaisimet ja ensisammutuskalusto 
- Lepohuoneissa s-verkkoon kytketyt paloilmaisimet 
- 6 kg jauhesammuttimet / alkava 300 m2 sekä pikapalopostit / kerros 
- Keittiössä 5 kg hiilidioksidisammutin ja sammutuspeite 
- Iv-konehuoneessa 6 kg jauhesammutin 

 
Pelastustiejärjestelyt 

- Pelastusajoneuvon pysäköintipaikkana on rakennuksen etuaukio (huoltopiha) 
- Varsinaista pelastustietä ei edellytetä eikä merkitä 

   
 

 
Helsingissä 08.03.2011 
 

 
Teemu Taskinen, arkkitehti SAFA 
Projektiarkkitehti 
 
 



Helsingin kaupunki, HKR Liite 6 Lpk Fallpakka, uudisrakennus
Päällikkö: Matti Priha ALUSTAVA HANKEAIKATAULU Suunnittelija: Hilkka Salanne

Hierarkia Selite Kesto Alkaa

 1 Hanke 948 pv

 1.1 Tarveselvitys 86 pv 3.5.2010

 1.2 Suunnittelijoiden valinta 42 pv 3.5.2010

 1.3 Hankesuunnittelu 281 pv 3.6.2010

 1.4 Kustannuslaskenta 20 pv 29.3.2011

 1.5 Päätöskäsittelyt 30 pv 1.8.2011

 1.6 Toteutussuunnittelu 225 pv

 1.6.1 Luonnokset + pääpiirustukset 84 pv 12.9.2011

 1.6.2 Urakka-asiakirjat 135 pv 16.1.2012

 1.7 Urakoitsijan valinta 100 pv 20.7.2012

 1.8 Rakentaminen 250 pv 7.12.2012

 1.9 Pihatyöt (viimeistely kesällä 2014) 85 pv 12.6.2013

 1.10 Kalustaminen ja varustaminen 10 pv 2.12.2013

 1.11 Käyttöönotto 4 pv 13.12.2013
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