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HEL 2012-003077 T 10 06 00

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Paatosehdotus

Esittelijan perustelut

Esityksen tausta

Kaupunginhallitus paatti kehottaa kiinteistovirastoa omistajien kanssa
neuvotellen ja yhteistydssa muiden teknisen alan virastojen kanssa
jatkamaan syventavaa tarkastelua seka vuokran etta tilojen
soveltuvuuden, tilamitoituksen ja tiloihin kohdistuvien muutostoiden
selvittdmiseksi tarkemmin osoitteissa Siltasaarenkatu 18 - 20 ja
Hitsaajankatu 20, 22 ja 24 sijaitsevien tilojen osalta.

Virastolla on edelleen mahdollisuus tutkia myds muita toimeksiannon
ehdot tayttavia kohteita.

Tavoitteena tulee talloin pitaa sita, etta kaupunginhallitus saa syyskuun
2014 loppuun mennessa jatkoneuvottelujen tuloksena paatettavakseen
uuden, tarkempiin teknisiin ja taloudellisiin selvityksiin perustuvan

esityksen kaupungin teknisen alan virastojen yhteiseksi tilahankkeeksi.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Kaupunginhallituksen valmistelukehotukset

Kaupunginhallitus, paattaessaan 8.11.2010 (1216 §) oikeuttaa
kiinteistoviraston vuokraamaan Keskinainen vakuutusyhtio limariselta
viraston hallinto- ja tonttiosastojen kaytdssa nyt olevat tilat, samalla
edellytti, etta kiinteistdvirasto laatii suunnitelman viraston sijoittumisesta
jatkossa kaupungin omiin tiloihin.

Kaupungin toimintojen jatkosijoittelussa kiinteistovirastolle tuli
paatoksen mukaan pyrkia etsimaan yhteiset tilat
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kaupunkisuunnitteluviraston ja rakennusvalvonnan seka mahdollisesti
rakennusviraston ja asuntotuotantotoimiston kanssa.

Kiinteistoviraston tilakeskus valmisteli valmistelukehotuksen perusteella
yhteistydssa mainittujen hallintokuntien kanssa raportin yhteisesta
tilahankkeesta.

Raportissa on tarkasteltu hankkeen tarpeellisuutta, laajuutta,
kustannuksia, alustavaa aikataulua seka mahdollisia
sijaintivaihtoehtoja.

Kaupunginhallitus paatti 14.5.2012 merkita tiedoksi raportin ja kehotti
samalla kiinteistovirastoa yhteistydssa talous- ja suunnittelukeskuksen,
rakennusviraston, kaupunkisuunnitteluviraston,
rakennusvalvontaviraston ja asuntotuotantotoimiston kanssa
valmistelemaan yhteista tilahanketta

varten tarveselvityksen.

Tarveselvitys

Helsingin kaupungin teknisen alan virastojen toimipisteet sijaitsevat yli
kymmenessa kiinteistdssa eri puolilla kaupunkia. Hajalleen
sijoittuminen ei tue virastojen valisen yhteistyon sujuvuutta eika
asiakaspalveluiden saavutettavuutta ja kehittdmisen tavoitteita. Eri
puolilla kaupunkia sijaitsevista tiloista aiheutuu virastoille ylimaaraisia
toiminta-, kaytto- ja kiinteistopalveluiden kustannuksia.

Suurin osa nykyisista tiloista sijoittuu kaupungin omiin kiinteistoihin,
mutta tiloja on vuokrattu myos ulkopuolelta. Virastojen kaytossa oleva
pinta-ala on yhteensa 44 290 htm? eli noin 30 htm?#/ tyontekija kun
vuokra-alasta vahennetaan autohalli- yms. tilojen osuus.

Tavoitteena oli, ettd uudella tehokkaammalla ja toimivammalla
tilaratkaisulla voitaisiin saavuttaa niin toiminnallisia kuin taloudellisiakin
etuja nykytilanteeseen verrattuna.

Tarveselvityksen tilaohjelman Iahtokohdaksi otettiin nykyinen
henkilostomaara tiedossa olevine lisayksineen. Tilaohjelma jakautuu
yhteisiin tiloihin ja varsinaisiin tyotiloihin. Varsinaisten tyotilojen
mitoituksessa on sovellettu ns. monitilakonseptia niin, etta jokaisella
tyontekijalla

on oma tydpisteensa lukuun ottamatta joitakin erillisia ryhmia.

Hankkeen hyotyalana paadyttiin pitdamaan yhteensa 24 290 hym?,
jolloin sen perusteella arvioitu huoneistoala olisi yhteensa 33 100 htm?
eli 24 htm?/ henkild. Tyétilojen tilatehokkuus oheistiloineen, ilman
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virastojen yhteisia asiakaspalvelu-, auditorio-, kokous-, ravintola- ja
arkistotiloja, olisi tuolloin 19,3 htm?/ henkild.

Tarveselvityksessa tutkittiin tarkemmin viisi vaihtoehtoa, joista kolme
perustui uudisrakentamiseen ja kaksi kaupungin omistamiin
kiinteistoihin. Markkinoilla tarjolla olevia kiinteistoja ei sisallytetty
selvitykseen.

Nykyisten tilojen kustannukset arvioitiin diskonttaamalla 30 vuoden
vuokrat 5 %:n korko- ja 3 %:n inflaatio-olettamalla noin 190 miljoonaksi
euroksi, kun otetaan huomioon edessa olevat peruskorjaustarpeet.

Tutkittujen vaihtoehtojen kustannukset arvioitiin vastaavin olettamin
noin 130 miljoonasta 175 miljoonaan euroon.

Investoinnin arvoksi tontti mukaan luettuna laskettiin parhaina
pidetyissa vaihtoehdoissa 131 - 147 miljoonaa euroa. Vapautuvien
tilojen myynnista arvioitiin saatavan 62 miljoonaa euroa, jolloin
investoinnin nettomaaraksi voitiin arvioida noin 70 - 85 miljoonaa
euroa.

Johtopaatokset tarveselvityksen tuloksista ja kaupunginhallituksen
paatos

Vaikka kayttokustannuksissa nahtiin tehtyjen laskelmien mukaan
olevan saavutettavissa merkittavaakin saastoa, vaihtoehtojen katsottiin
nykytilanteessa johtavan edellytettyyn matalaan investointitasoon
verrattuna suuriin investointeihin. Siksi katsottiin erityisesti vallitsevat
toimitilamarkkinat huomioon ottaen perustelluksi tutkia, onko
markkinoilta I0ydettavissa tiloiltaan ja toiminnallisilta ominaisuuksiltaan
hyvaksyttavia vaihtoehtoja vahaisemmin kustannuksin. Talloin olisi
myos mahdollista paatya vuokrausvaihtoehtoon, mika paremmin voisi
mahdollistaa eri yksikdiden joustavan vaiheittaisen siirtymisen
nykyisista toimitiloistaan.

Jotta tilahankintaa voitaisiin pitda myos taloudellisesti hyvaksyttavana
silla mahdollisesti valillisesti saavutettavien toiminnassa ja
tilankaytossa saavutettavien hyotyjen lisaksi, yhtena edellytyksena
hankkeelle asetettiin virastojen kaytdossa nykyisin olevien tilojen ja
tonttien kaavallinen kehittaminen ja realisointi mahdollisuuksien
mukaan.

Selvitys soveltuvista kiinteistoista olemassa olevassa kiinteistokannassa
1 Selvitystyon lahtokohdat

Helsingin kaupungin teknisen alan virastot eli asuntotuotantotoimisto
seka kaupunkisuunnittelu-, kiinteisto-, rakennusvalvonta- ja
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rakennusvirasto ovat laatineet yhteistyossa 28.2.1013 paivatyn
tarveselvityksen virastojen sijoittumisesta yhteisiin, kaupungin
omistamiin tiloihin.

Kaupunginhallitus kasitteli tarveselvitysta kokouksessaan 16.12.2013 ja
paatti kehottaa virastoja tutkimaan teknisten virastojen yhteiseksi
toimitaloksi soveltuvia kiinteistoja ensi sijassa olemassa olevassa
kiinteistOkannassa.

Kaupunginhallitus asetti tavoitteeksi myos, etta tyotilojen tilatehokkuus
oheistiloineen ilman yhteisia asiakaspalvelu-, kokous-, ravintola- ja
arkistotiloja on noin 15 htm? / henkild ja kuitenkin korkeintaan 20 htm?/
henkilo.

Kaupunginhallituksen paatés kokonaisuudessaan on paatdshistoriassa.

2 Virastojen toimitalon tavoitteet

Talla hetkella virastot sijoittuvat yli kymmeneen eri toimipisteeseen joko
kaupungin omiin Kiinteistoihin tai ulkopuolelta vuokrattuihin tiloihin.
Virastojen kaytdssa oleva pinta-ala on nyt yhteensa 43 437 htm? eli
noin 31 htm?/ tyontekija. Tiloista maksettavat vuokrat ovat yhteensa
noin 8 500 000 euroa.

Arvio seuraavan kymmenen vuoden aikana nykyisiin tiloihin
tarvittavista muutos- ja peruskorjaustdista on noin 100 000 000 euroa
vuokratilat tilat mukaan lukien.

Arvio vuosivuokrasta peruskorjausten jalkeen on 13 000 000 euroa.
Lisaksi on huomioitava peruskorjausten aikaisten vaistétilojen ja
muuttojen kustannukset.

Virastojen kaytossa talla hetkella olevat tilat, tilavuokrat ja
henkilomaara:

virasto vuokrattu ala vuokra henkilomaa
euroa/vuosi ra
Asuntotuotantotoi 1640 201 004 63
misto
Kaupunkisuunnitte 9010 2 621 449 282
luvirasto
Kiinteistovirasto 10 633 2 201 800 403
Rakennusvalvonta 2940 504 700 122
virasto
Rakennusvirasto 19 214 2926 163 520
Kaikki yhteensa 43 437 8 455 116 1390
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Virastojen tavoitteena on saada yhteinen toimitalo,
- joka on tydymparistona terveellinen ja turvallinen

- jossa palvelut, kuten erilaiset luvat, asunto-, kaava- ja tonttiasiat,
lautakuntien toiminta ja tiedottaminen jne. ovat kaikkien kaupunkilaisten
saavutettavissa mahdollisimman sujuvasti

- jossa on mahdollisuus tehostaa ja kehittaa virastojen toimintaa ja
yhteistyota

- joka on pinta-alaltaan riittdvan kokoinen tyo-, asiakaspalvelu-,
kokous- ja tukitilojen sijoittamiseksi; tehokkuustavoite kohteesta
riippuen on kaikki tilat mukaan lukien 18 htm? - 24 htm?/ henkild ja
tyoétilojen tilatehokkuus ilman yhteisia tiloja on 13 — 19 htm?>.

3 Selvitysty0 ja saadut tarjoukset

Kiinteistoviraston tilakeskus kaynnisti joulukuussa 2013
kaupunginhallituksen paatdksen mukaisen selvitystyon ja tilasi
hakuprosessin avustavan konsulttityon Newsec Advice Oy:lta.

Tilakeskus pyysi avoimella haulla ja edella mainituilla seka 28.2.1013
paivatyn tarveselvityksen mukaisilla tavoitteilla tarjoukset 25 000 — 33
000 htm? laajuisen toimitilan vuokraamisesta Helsingin kaupungin
teknisen alan virastoille ja niiden nykyisen kokoiselle henkilostolle, n.
1374. (Tarkistettu henkilomaara virastoissa on talla hetkella 1390).
Aikataulutavoitteeksi esitettiin tilojen vapautuminen kokonaan tai
vaiheittain 2 — 5 vuoden aikana eli vuosina 2016 — 1019. limoitus
Kauppalehdessa julkaistiin 15.1.2014.

Tilakeskus sai 31.1.2014 mennessa tarjoukset yhteensa 28 erilaisesta
toteutusvaihtoehdosta. Naista viisi oli uudisrakennuskohteita, joita ei
otettu mukaan arviointiin. Hylkaysperusteet olivat paaasiallisesti tilojen
riittdmaton laajuus, saavutettavuus ja soveltumattomuus tilaohjelmaan
tai aikatauluun.

Neljasta parhaimmaksi arvioidusta kohteesta pyydettiin lisatiedot ja
tarkennetut tarjoukset 20.3.2014 mennessa. Tarjottujen kohteiden
laatuvertailu ja soveltuvuuden arviointi tehtiin saadun tarjousmateriaalin
ja kohdekayntien perusteella.

4 Tarjousten vertailu

Tarjotut kohteet sijoittuvat keskustatoimintojen, ulomman
kantakaupungin ja esikaupunkien alueille. Itaisin kohde sijaitsee
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Sornaisissa, muut kohteet ovat sitd lannempana. Huhtikuussa on saatu
myohastyneena tarjous kohteesta, joka sijaitsee Herttoniemessa, mutta
on pinta-alaltaan virastojen tarvetta pienempi ja muodostuu kolmesta
eri rakennuksesta.

Nelja soveltuvimmaksi arvioitua kohdetta ovat kiinteistot osoitteissa
Arkadiankatu 4-6, Siltasaarenkatu 18-20, ltamerenkatu 9 ja 11-13 seka
Vilhonvuorenkatu 11 / Srnaisten Rantatie 29.

Tarjousten arviointi on perustunut saatuun materiaaliin. Tarjoukset
eivat sisalla tarkempia suunnitelmia virastojen tilojen sijoittumisesta
kohteeseen. Arvioitaessa ei ole ollut myoskaan tietoa virastojen
henkilomaaran kehittymista vuoteen 2019 mennessa.

Yhteista tarkastelua
Saavutettavuus

Kohteet ovat hyvin saavutettavissa julkisilla likennevalineilla eri puolita
kaupunkia. Ne sijaitsevat lahella tai melko [&hella niin metroasemia
kuin raitiovaunu- ja bussireittejakin. Kohteet sijaitsevat hyvin tai melko
hyvin myds arvioitaessa etaisyyksia ja liikkumiseen kuluvaa aikaa
tyotehtavien hoitamisen nakokulmasta.

Tarvittavat muutostyot

Kaikkiin kohteisiin joudutaan tekemaan tila- ja taloteknisia muutostoita
ennen kuin virastot voivat ottaa tilat kayttoonsa. Virastojen
asiakaspalvelu-, kokous-. neuvottelu-, ruokailu- ja arkistotilatarpeet
edellyttavat kaikissa kohteissa kustannuksiltaan suurimmat muutostyot.

Laajuus

Parhaimmiksi arvioitujen kohteiden pinta-alat ovat 25 500 htm? - 32 400
htm?2. Kokonaistehokkuus on siten tyontekijaa kohden18,3 htm? - 23,3
htm?2. Koska kohteista ei ole tehty virastojen tilaohjelmaan perustuvia
suunnitelmia, ei yhteisten tilojen ja varsinaisten tyotilojen osuutta pinta-
alasta ole tiedossa. Arvio tilatehokkuudeksi tyontekijaa kohden ilman
yhteisia tiloja on kohteesta riippuen 13,3 htm?/— 18,3 htm>.

Tarjotut laajuudet edellyttavat tyopisteiden sijoittamista nykyista
selvasti tehokkaampaan tyoymparistoon: Iahes kaikki tyopisteet tulevat
sijaitsemaan erikokoisissa avotiloissa monitilatoimistoratkaisuina.
Tehokkuuden lisaksi nain voidaan hyvalla suunnittelulla paasta
lisdantyvan vuokravaikutuksen ja parantuvan tiedonkulun
mahdollistaviin joustaviin ja monikayttdisiin tiloihin.

Vuokrat
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Saadut vuokratarjoukset eivat olleet kaikilta osin yhteismitallisia eivatka
sisaltaneet arvioita virastojen tarvitsemien muutostdiden
kustannuksista.

Tilakeskuksen alustava arvio muutoskustannuksista on kohteesta
riippuen 27 000 000 euroa - 51 000 000 euroa. Arvioita laadittaessa ei
ole ollut kaytettavissa tarkempia suunnitelmia eika kuntotutkimuksia.
Indikatiiviset vuokratarjoukset lisattyna alustavasti arvioiduilla
muutostoiden kustannuksilla ovat kohteesta riippuen 8 500 000 euroa —
11 000 000 euroa / vuosi. Vuokra-aika on 20 vuotta.

Aikataulu

Tarvittavat muutostyot huomioiden tilat olisivat otettavissa kayttoon
kohteesta riippuen vaiheittain 2015 — 2022.

Kohteittainen tarkastelu

Arkadiankatu 4 - 6 (Hankkijan kortteli)

Arkadiankatu 4 - 6 on sijainniltaan hyva ja tarjotuista kiinteistoista
ainoa, joka voisi muodostua virastojen yhdeksyhteiseksi taloksi.

Ratkaisu perustuu kuitenkin tiukkaan tydpistemitoitukseen.
Tyoympariston muutos nykyiseen verrattuna on suuri kaikkien
virastojen osalta. Yhteisten tilojen alueet muodostuvat toiminnallisesti
selkeiksi kokonaisuuksiksi, jotka ovat erittain hyvin saavutettavissa.

Asiakaspalvelupisteesta saadaan tehokas ja keskitetty asumisen,
rakentamisen ja kaupunkisuunnittelun palvelualue isojen liikenne-
virtojen aarelle, Narinkkatorin viereen.

Arkadiankadun tasolle 1. kerrokseen sijoittuvasta kokous- ja
neuvottelutilojen kerroksesta muodostuu keskeisesti sijaitseva, avoin
tilakokonaisuus, joka sahkdisen varausjarjestelman kautta voi olla
paitsi virastojen ja lautakuntien joustavasti myos kaikkien muiden
kaupungin omien ja ulkopuolisten toimijoiden kaytossa.

Tilat ovat otettavissa kayttéon vaiheittain ajalla 2015 — 2018.

Hyvista ominaisuuksistaan huolimatta virastojen sijoittaminen
ydinkeskustaan ei ole tarkoituksenmukaista kaupunkirakenteen
kehittamisen nakokulmasta.

[tdmerenkatu 9, Itdmerenkatu 11-13 (entinen Nokian tutkimuskeskus)

Kohteissa Itamerenkatu 9 ja 11-13 toteutuvat muut kriteerit paitsi
sijoittuminen yhteen rakennukseen. Yhteiskayttoisiksi tarkoitettuja
asiakaspalvelu-, kokous- ym. tiloja joudutaan sijoittamaan kahteen eri
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rakennukseen. Tilaratkaisu perustuu nykyista selvasti tiivimpaan
tydymparistoon.

Tilat ovat otettavissa kayttoon vaiheittain ajalla 2014 — 2018.
Siltasaarenkatu 18-20 (Ympyratalo)

Kohteeseen Siltasaarenkatu 18 - 20 ei todennakoisesti mahdu koko
virastojen tamanhetkinen henkildmaara. Yhteen peruskerrokseen
voidaan tehokkaaseen monitilaratkaisuun sijoittaa arviolta 150
tyopistetta.

Kohteen sijainti Hakaniemessa on kuitenkin asiakkuuden ja
tyotehtavissa liikkumisen nakokulmasta erinomainen.

Muutto tiloihin voisi alkaa muutostdiden jalkeen vaiheittain vuosina
2015 - 2016. Lahistolla sijaitsee useita muita kaupungin toimitiloja.
Naita joustavasti hyodyntamalla voi I6ytya tarvittavia lisatiloja ja
vaihtoehtoja muuton aikataululle.

Rakennus olisi kaytdssa kokonaisuudessaan vasta vuonna 2022.
Vilhonvuorenkatu 11, Sornaisten rantatie 29

Kohteet osoitteissa Vilhonvuorenkatu 11 ja Sornaisten rantatie 29
muodostuvat yhteensa neljasta eri rakennuksesta mainittujen katujen ja
Katri Valan puiston rajaamassa korttelissa. Rakennukset yhdessa ovat
rittavat virastojen tarpeeseen, mutta eivat muodosta yhtenaista
kokonaisuutta.

Asiakaspalvelutilat seka osa yhteisista kokous-, neuvottelu- ja
tyotiloista sijoittuisivat auditoriota lukuun ottamatta Sérnaisten Rantatie
29:aan. Tyodtilat jakautuisivat molempiin kohteisiin.

Rakennukset sijaitsevat kohtuullisella etaisyydella julkisen liikenteen
yhteyksista, Sornaisten metroaseman ja Kalastaman metroaseman
puolivalissa Sornaisten rantatien varrella.

Kaupungin taloushallintopalveluille (Talpa) on nykyisellaan vuokrattu
Vilhonvuorenkatu 11:std yhteensa noin 7 800 huoneistoneliometrin tilat.

Tilat voisivat vapautua kaupungin kayttoon suurelta osin vuoteen 2018
mennessa.

Hitsaajankatu 20, 22 ja 24

Kohde on tilaratkaisultaan teknisten virastojen yhteisen toimitalon
tavoitetta pienempi ja edellyttdd mahdollisesti lisarakentamista. Tama
on kaavamuutoksen kautta todennakdisesti mahdollista.
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Kohde muodostuu kolmesta erillisesta rakennuksesta Hitsaajankadun,
Laivalahdenportin, Linnanrakentajantien seka Kipina- ja Liekki-katujen
rajaamissa kortteleissa. Yhteisen asiakaspalvelukonseptin seka
henkilokuntaa ja lautakuntia palvelevien neuvottelu- ja auditoriotilojen
toiminnallisuutta seka uudenlaisen toimitilaympariston soveltuvuutta
tulee siksi erityisesti tarkastella mahdollisessa jatkoselvityksessa.

Tilat vapautuisivat vaiheittain kayttoonotettavaksi vuosien 2016 — 2019
aikana.

4. Uudisrakennusvaihtoehto

Vaihtoehto ulkopuolisille vuokratiloille on uudisrakennushanke
kaupungin omalle tontille, esimerkiksi Verkkosaaren korttelin nro 10602
tontille nro 1, joka ei sovellu asuinrakentamiseen.

Uudisrakennuksen, jonka laajuus on esimerkiksi 27 000 htm?,
kustannusarvio on noin 90 000 000 euroa ja tontin arvo mukaan lukien
105 000 000 euroa. Vuokra-arvio talla kustannustasolla on 6 800 000
euroa / vuosi. Alustavan tarkastelun perusteella uudisrakennus
muodostuisi ainakin taloudelliselta kannalta edullisimmaksi, joskin
muiden tutkittujen vaihtoehtojen kustannukset ja muut ominaisuudet on
mahdollista tarkentaa vain tarkemmilla ja kattavammilla
teknistaloudellisilla selvityksilla ja yksityiskohtaisemmilla kaupallisilla
neuvotteluilla.

Tilatehokkuus kaikki tilat huomioiden on noin 19 htm? / tyéntekija ja
ilman yhteisia tiloja 14,3 htm?. Uudisrakennuksen etuna on
mahdollisuus optimoida joustavasti seka toiminta etta tilatehokkuus.

Uudisrakennus voidaan toteuttaa ymparisto- ja energiatehokkaasti.

Tilat voisivat olla kaytossa vuoden 2019 alusta alkaen.

5. Ehdotus tilahankkeen jatkamiseksi

Tehdyn selvityksen perusteella voidaan todeta, ettei olevasta
kiinteistokannasta 10ydy talla hetkella kaikkien teknisen alan virastojen
yhteenlaskettua tilatarvetta ja asetettuja tavoitteita kattavasti vastaavaa
kiinteistoa riittavan edullisella vuokratasolla.

Vaihtoehdoiksi jaavat:
A

Neuvottelujen jatkaminen kahden tai useamman tarjoajan kanssa seka
vuokran etta tilojen soveltuvuuden, tilamitoituksen ja tiloihin
kohdistuvien muutostdiden selvittamiseksi tarkemmin. TallGin
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Toimenpiteet

tavoitteena tulisi pitaa sita, etta syyskuussa 2014 olisi
kaupunginhallitukselle tuotavissa paatettavaksi jatkoneuvottelujen
tuloksena uusi, tarkempiin teknisiin ja taloudellisiin selvityksiin
perustuva esitys.

B

Tila- ja kustannustehokas uudisrakennus omalle tontille. Suunnittelutyd
pitaisi kdynnistaa kuluvana vuonna, jotta tilat voisivat olla kaytettavissa
vuoden 2019 alusta alkaen.

C

Sijoittuminen pienempina kokonaisuuksina markkinoilla tarjolla oleviin
vuokratiloihin. Talloin tilapaatokset tulisivat tehtaviksi enemman
yksittaisen viraston tilatarpeen kiireellisyyden kuin koko teknisen alan
toiminnan kehittamisen ja sen tehostamisen nakdkulmasta.

D

Jaaminen nykyisiin tiloihin ja niihin tehtavat peruskorjaukset
vaistotiloineen. Talldin hankkeen lahtdkohtana ollut tavoite
kymmenessa eri toimipisteessa sijaitsevien tilojen ja toiminnan
keskittamisesta ja tehostamisesta jaa toteutumatta.

Tilahankkeen edistamiseksi tulee vaihtoehdon valintaa koskevan
paatoksen jalkeen kaynnistaa hanke-suunnittelu valitun
jatkovaihtoehdon mukaisesti. Hankesuunnitelmavaiheessa laaditaan
hankkeen ehdotussuunnitelmat seka tarkemmat investointilaskelmat.

Samanaikaisesti tulee kaynnistaa myos virastojen tydympariston
kehittamisprosessi, koska uudet tilat kaikissa ajatelluissa
vaihtoehdoissa edellyttavat siirtymista uudenlaisiin ja tehokkaampiin
tiloihin.

Esittelija
Esittelijan nakemyksen mukaan tarkasteluja tulisi jatkaa vaihtoehdon A
mukaisesti syventavasti tarkemmilla ja kattavammilla
teknistaloudellisilla selvityksilla ja yksityiskohtaisemmilla kaupallisilla
neuvotteluilla.
Kohteiksi tulisi silloin valita edella esitetyista vaihtoehdoista kaksi eri
ominaisuuksiltaan parhaaksi arvioitua, Siltasaarenkatu 18 - 20 ja
Hitsaajankatu 20, 22 ja 24. Jos neuvottelut eivat kuluvan vuoden
syyskuun loppuun mennessa johtaisi tyydyttavaan tulokseen, tulisi
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Esittelija

Lisatiedot

Tiedoksi

Paatoshistoria

kaynnistaa tila- ja kustannustehokkaan uudisrakennuksen suunnittelu
kaupungin omistamalle tontille 10602/1.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Asuntotuotantotoimisto
Kaupunginkanslia
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Kiinteistovirasto
Rakennusvalvontavirasto
Rakennusvirasto

Kaupunginhallitus 16.12.2013 § 1360

HEL 2012-003077 T 10 06 00

Paatos

A

Kaupunginhallitus paatti merkita tiedoksi Helsingin kaupungin teknisen
alan virastojen, eli asuntotuotantotoimiston,
kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistoviraston,
rakennusvalvontaviraston ja rakennusviraston yhteista tilahanketta
koskevan selvitystyoraportin.

Kaupunginhallitus paatti kehottaa kiinteistovirastoa yhteistyossa
muiden teknisen alan virastojen ja kaupunginkanslian kanssa
tutkimaan 30.4.2014 mennessa teknisten virastojen yhteiseksi
toimitaloksi soveltuvia kiinteistoja ensi sijassa olemassa olevassa
kiinteistokannassa.

Mikali markkinoilta 16ytyy soveltuvaksi arvioitu kohde, sen hankkimista
koskeva asia tulee tuoda erikseen paatettavaksi hankkeen
taloudellisuutta koskevine vertailutietoineen.

Uusi toimitila voi sijaita myds kantakaupungin ulkopuolella.
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Kasittely

Toimitilaa arvioitaessa tulee silloin ottaa huomioon mm. yhteisten
palveluiden mahdollisesti tuomat tilasaastot, ja talldin pitdmaan
tavoitteena sita, etta tyotilojen tilatehokkuus oheistiloineen, ilman
virastojen yhteisia asiakaspalvelu-, auditorio-, kokous-, ravintola- ja
arkistotiloja, on noin 15 htm?/ henkilo ja kuitenkin korkeintaan 20 htm?/
henkild.

Kaupunginhallitus paatti kehottaa kiinteistovirastoa yhteistyossa tilojen
nykyisten haltijoiden kanssa, uuden toimitilaratkaisun taloudellisten
edellytysten luomiseksi, ryhtymaan toimiin, joilla vapautuvat tilat
tontteineen saadaan tehokkaasti hyddynnettya niita kehittamalla ja
realisoimalla.

Kaupunginhallitus paatti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
valmistelemaan kaavamuutokset niille teknisen toimialan virastojen
kaytossa nyt oleville kiinteistoille, joiden purkava saneeraus tulee
kysymykseen. Naita ovat Ita-Pasilan Junailijankuja 3:ssa, Toinen linja
7:ssa, Siltasaarenkatu 13:ssa ja Kasarmikatu 21:ssa sijaitsevat
kiinteistot.

16.12.2013 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

Esittelija muutti endotustaan jasen Manniston vastaehdotuksen
mukaisesti.

Kaupunginhallitus hyvaksyi esittelijan muutetun ehdotuksen.

Vastaehdotus:

Lasse Mannisto: Muutetaan paatdéskohta B kuulumaan seuraavasti:
Kaupunginhallitus paattanee kehottaa kiinteistovirastoa yhteistyossa
muiden teknisen alan virastojen ja kaupunginkanslian kanssa
tutkimaan 30.4.2014 mennessa teknisten virastojen yhteiseksi
toimitaloksi soveltuvia kiinteistoja ensi sijassa olemassa olevassa
kiinteistOkannassa.

Mikali markkinoilta I0ytyy soveltuvaksi arvioitu kohde, sen hankkimista
koskeva asia tulee tuoda erikseen paatettavaksi hankkeen
taloudellisuutta koskevine vertailutietoineen.

Uusi toimitila voi sijaita myds kantakaupungin ulkopuolella.
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Esittelija

Lisatiedot

Toimitilaa arvioitaessa tulee silloin ottaa huomioon mm. yhteisten
palveluiden mahdollisesti tuomat tilasaastot, ja talloin pitamaan
tavoitteena sita, etta tyotilojen tilatehokkuus oheistiloineen, ilman
virastojen yhteisia asiakaspalvelu-, auditorio-, kokous-, ravintola- ja
arkistotiloja, on noin 15 htm?# henkil6 ja kuitenkin korkeintaan 20 htm?/
henkilo.

Kannattajat: Hannu Oskala

09.12.2013 Poydalle

14.05.2012 Ehdotuksen mukaan

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
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