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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa asuinkerrostalon rakentamisen pu-
rettavan postitalon paikalle. Rakennuksen katutasoon osoitetaan liiketi-
laa. Uutta asuinkerrosalaa osoitetaan 4 800 k-m? ja liiketilalle varattua

kerrosalaa 175 k-m2. Alueen yhteenlaskettu kerrosala kasvaa 1 856 k-

m2.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

2

LAHTOKOHDAT

Kaavoitustyd on kaynnistetty maanomistajan aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekéd asemakaavan muutosluon-

nos on pidetty nédhtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa, kaupungin il-
moitustaululla, nayttely- ja infokeskus Laiturilla ja K&pylan kirjastossa.

Muutosluonnoksesta on jatetty nelja mielipidetta ja nelja kannanottoa,
jotka on otettu kaavoitustydssa huomioon.

Asemakaava valmisteluaineistoksi on laadittu luonnoksia uudesta
asuinkerrostalosta (Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy 2013).

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi asemakaavan muutosehdotuk-
sen hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti néhtavilld, jolloin siita saatiin
lausunnot. Ehdotuksesta ei tehty muistutuksia. Asemakaavan muutos-
ehdotukseen ei tehty muutoksia.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Asemakaavan muutosta koskevat erityistavoitteet:

Riittavan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueidenkaytdssa varmis-
tettava tonttimaan riittavyys.

Alueidenkéaytdssa on varmistettava, ettd valtakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistojen ja luonnonperinndn arvot sailyvat. Viranomaisten



laatimat valtakunnalliset inventoinnit otetaan huomioon alueidenkaytén
suunnittelun lahtdkohtina.

Naistéa kaavan valmistelussa on erityisesti painotettu asuntotuotannolle
tarkoitetun tonttimaan riittavyytta.

Uudisrakennus jatkaa Puu-Kapylan ymparille rakentunutta kerrostalo-
valtaista aluetta muodostaen aukiolle uuden ajallisen kerrostuman. Uu-
si asuinkerrostalon rakentaminen ei vaaranna rakennetun ymparistén
vaalittavia arvoja tai erityispiirteita. Uudisrakennuksen suhdetta raken-
nettuun kulttuuriymparistoon on kasitelty lisaa kohdassa vaikutukset
yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Liséksi alue
on merkitty kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tar-
ke&ksi alueeksi, jonka suunnittelumaarays on: alueen yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on otettava huomioon kulttuuriympéariston
ominaispiirteiden vaaliminen ja turvattava merkittdvien maisema- ja
kulttuuriarvojen sailyminen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
arvioitava ja sovitettava yhteen maakuntakaavassa osoitetun kayttotar-
koituksen mukainen maankayttd seka maisema- ja kulttuuriarvot.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vai-
hemaakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu aivan valtakunnallisesti
merkittavan kulttuuriympariston vaalimisen kannalta tarkean alueen
viereen.

Nyt laadittu asemakaavan muutos on maakuntakaavan ja 2. vaihemaa-
kuntakaavan mukainen.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta
(asuminen tai toimitila). Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaa-
van mukainen.



Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 6260 (hyvaksytty 21.4.1970).
Kaavan mukaan alue on varattu posti- ja lennéatintoimintaa seké siihen
liittyvaa opetustoimintaa palvelevan rakennuksen korttelialueeksi. Ton-
tin tehokkuusluku on e=1,4. Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauspinnan enimmaiskorkeudeksi on maaratty +32,3 m.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistérekisteriin.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistbviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 19.2.2014.

Maanomistus
Tontti on yksityisomistuksessa.
Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Pohjolanaukion laidalla. Suunnitte-
lualuetta ymparoivat rakennukset muodostavat osan kulttuurihistoriallis-
ta ja rakennustaiteellisesti omaleimaista Kapylaa, jonka 1940- ja 50-
lukujen kerrostalovaltaisille alueille on tyypillista vapaasti kumpuilevaan
maastoon sijoitettujen rakennusten harkittu arkkitehtuuri ja rauhalliset
suhteet sekd avoimien piha-alueiden vehreys. Korkeimpana Pohjolan-
aukion laitaa reunustaa 1949 valmistunut Park Hotel Kapyla. Aukion
pohjoisreunalla on 1952 valmistunut vanhainkoti, joka sijoittuu rintee-
seen Taivaskallion puistoalueen juurelle. Otto-livari Meurmanin puiston
kulmalla seisoo perinteinen lippakioski. Suunnittelualueen lahimmat
naapurit ovat 1950-luvun alun asuinkerrostaloja. Kapylankujan vastak-
kaisella puolella sijaitsee lahin Puu-Kapylan 1920-luvun pientaloista.

Pohjolanaukiolla on merkittava asema Kéapylassa, silla yhdessa Pohjo-
lankadun kanssa se muodostaa asemakaavahistoriallisesti merkittavan
puistokadun, joka on edustava ja melko hyvin sailynyt esimerkki aika-
kautensa suunnitteluihanteista. Pohjolanaukio on nykyisellaan liikken-
teellisesti ja toiminnallisesti sekava. Aukiolla on raitiovaunun kaanto-



raide ja paatepysakki. Pohjolanaukion liikennejarjestelyiden ja jalankul-
kuympariston kehittaminen on ollut harkinnassa jo pitkdan. Pohjolan-
aukion kunnostamisessa tulisi huomioida sen historialliset arvot.

Suunnittelualueella on Itellan omistama toimisto- ja liikekiinteistd, jossa
on aikaisemmin toiminut postikonttori (Kapylan posti). Kolmikerroksinen
rakennus on valmistunut vuonna 1972. Nykyisin rakennus on vajaalla
kaytolla ja se on tarkoitus purkaa.

Suunnittelualue on rakennettu eika sen alkuperéisia pinnanmuotoja tai
kasvillisuutta ole jaljella.

Palvelut

Suunnittelualueella on aikaisemmin ollut Képylan posti, joka on lopet-
tanut postikonttoritoimintansa. Nyt [Ahimmat julkiset ja kaupalliset pal-
velut, hotelli, ravintola, vanhainkoti, kioski seka posti sijaitsevat Pohjo-
lanaukion laidalla. Koulu ja paivittaistavarakauppa seka pelastusasema
ovat lahikortteleissa. Matkaa Kapylan juna-asemalle ja asemanseudun
palveluille on alle kilometri. Raitiovaunut ja bussit pysahtyvéat aivan
suunnittelualueen vieressa.

Suojelukohteet

Suunnittelualueen voimassa olevassa asemakaavassa ei ole suojelu-
kohteita. Tontti rajautuu Puu-K&pylan valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistoon (RKY 2009, Kapylan puutaloalueet
ja Kaarmetalo).

Yhdyskuntatekninen huolto
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Ymparistohairiot

Tontille kohdistuvia ymparistohairidita on selvitetty asemakaavoitusta
varten teetetyissa melu- ja ilmanlaatuselvityksessa (Ramboll 2013) se-
k& liikennemeluselvityksessa (Promethor 2014). Melua suunnittelualu-
eelle tuottavat Koskelantie, Kapylantie, Kullervonkatu, Pohjolankatu ja
Kapylankuja. Laskennallisesti kartoitetun ja mittauksiin perustuvan me-
lutilanteen perusteella suurin melukuorma kohdistuu tontin Kullervon-
kadun ja Pohjolanaukion puolille. Liikenteen paastot vaikuttavat tontin
ilmanlaatuun.
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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuinkerrostalon
rakentaminen purettavan postirakennuksen tontille. Uutta asuinkerros-
alaa osoitetaan 4 800 k-m? ja kivijalkaliiketilaa 175 k-m2.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Asemakaavan muutoksella osoitetaan rakennusala asuinkerrostalolle,
jossa on kolmesta kuuteen kerrosta. Katutasoon osoitetaan liiketilaa.
Asemakaavamaarayksin varmistetaan, etta uusi rakennus sopii julki-
sivumateriaaleiltaan hyvin arvokkaaseen ymparistoonsa.

Asemakaavan valmistelun pohjaksi on laadittu viitesuunnitelma asuin-
kerrostalosta.

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on 2 228 m2. Uutta asuinkerros-
alaa osoitetaan 4 800 k-m? ja liiketilalle varattua kerrosalaa 175 k-m2,
Alueen yhteenlaskettu kerrosala kasvaa 1 856 k-mz2.

Autopaikkoja maanalaiseen pysakointitilaan rakennetaan 40—42 kpl.
Polkupyorapaikkoja tontille sijoitetaan noin 160 kpl.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Asemakaavan muutosalue on merkitty asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi. Entisen postirakennuksen paikalle on suunniteltu noin kolmesta
kuuteen kerroksinen asuinrakennus. Asuntoihin saa rakentaa parvia
asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi yhteensa enintaan 150 mz2.
Ullakolle tai ylimpaan kerrokseen on rakennettava sauna asukkaiden
yhteiseen kaytt6on. Julkisivumateriaaleja koskevat maaraykset sovitta-
vat rakennuksen materiaalimaailman ymparistoon.

Rakennuksen vaihtelevan korkuinen raystéaslinja antaa rakennukselle
persoonallisen ja modernin ilmeen. Katon muoto on tarkoin tutkittu
asemakaavoituksen tueksi valmistellussa viitesuunnitelmassa (Anttinen
Oiva Arkkitehdit Oy). Viitesuunnitelman ratkaisuun perustuen raystas-
linjan projektio kolmeen suuntaan osoitetaan asemakaavamaarayksis-
Ssé.



Liikenne

Katutasoon sijoittuvat liiketilat avautuvat Pohjolanaukion ja Kullervon-
kadun suuntiin.

Tontin reunoille kiertyva rakennusmassa jattaa sisaansa Kapylankujan
suuntaan aukeavan suojaisan piha-alueen, josta osa on kaavassa 0soi-
tettu puin ja pensain istutettavaksi korttelin osaksi. Piha aukeaa suo-
tuisaan ilmansuuntaan ja on hyvin suojassa Pohjolanaukion ja Kuller-
vonkadun liikkenteen melulta.

Autopaikat sijoittuvat pihakannen alle maanalaiseen pysakointitilaan.
Kannen péaélle ei saa sijoittaa autopaikkoja.

Tontin kuivatus- ja hulevesienhallintajarjestelmistéa tulee huolehtia ton-
tin sisalla.

Ajoyhteys pihakannen alla olevaan pyséakdintitilaan on tontin korko-
eroista johtuen osoitettu Kullervonkadun puolelta. Autopaikkojen méaara
on vahintdan suurempi luvuista 1 ap/125 k-m2 tai 0,5 ap/asunto. Ka-
dunvarsiliiketiloille ja ravintoloille on varattava 1 ap/110-1 ap/90 k-m?
tai 1 ap/liiketila.

Tontille sijoitettavien polkupyorapaikkojen vahimmaismaara on 1 pp/30
m?2 asuntokerrosalaa. Vahintdan 75 % paikoista on sijoitettava raken-
nuksiin. Kadunvarsiliiketilojen ja ravintoloiden polkupyo6ropaikkojen va-
himmaismaaré on 1 pp/90 k-m2. Ne voidaan sijoittaa kokonaan esimer-
kiksi rakennuksen Pohjolanaukion puoleiselle seinustalle tonttimaalle.

Pelastusajo pihakannelle tulee mahdollistaa pihan toimintojen ja kan-
nen rakenteiden suunnittelussa.

Esteettomyys

Rakennuksen sisaankaynnit ja yhteys Kapylankujalta pihan tasolle voi-
daan toteuttaa esteettémind maaston ja ympardivan katuverkon korke-
usasemia hyddyntaen.

Pohjolanaukio, Kullervonkatu ja Kapylankuja ovat esteettomyyden eri-
tyistasoa alueen lahistdlla sijaitsevien vanhusten palvelutalon ja sairaa-
la- ja terveysasemapalveluiden johdosta. Tama tulee ottaa huomioon
muun muassa rakentamisenaikaisia jarjestelyita suunniteltaessa.



Yhdyskuntatekninen huolto
Suunnittelualue on yhdyskuntateknisen huollon alueella.
Ymparistohairiot

Kullervonkadun ja Pohjolanaukion liikenne heikentavat tontin viihtyi-
syytta ja vaikuttavat asuinolosuhteisiin. Rakennusalan Pohjolanaukion
puoleiselle sivulle on osoitettu melumaarays, jonka mukaan rakennuk-
sen ulkovaipan kokonaisdaneneristavyyden tulee olla vahintaan 38 dB.
Rakennusalan Kullervonkadun puoleiselle sivulle on osoitettu melu-
maarays, jonka mukaan rakennuksen ulkovaipan kokonaisaanenerista-
vyyden tulee olla vahintaan 36 dB. Parvekkeiden rakentaminen Kuller-
vonkadun ja Pohjolanaukion suuntiin kielletdan kaavamaarayksella lii-
kennemelun takia. Kullervon puiston suuntaan parvekkeet tulee raken-
taa sisaan vedettyna ja lasitettuina.

Liikenteen p&astot on otettu asemakaavassa huomioon maarayksella,
jonka mukaan rakennuksessa tulee olla keskitetty suodattimilla varus-
tettu ilmanvaihtojarjestelma, johon tuloilma otetaan sisapihan puolelta
mahdollisimman ylhaalta.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Asuinkerrostalon rakentaminen juna-aseman laheisyyteen ja raitiotie-
verkoston piiriin tdydentad yhdyskuntarakennetta hyvien raideliiken-
neyhteyksien varrella. Vajaakaytolle jAdneen rakennuksen korvaami-
nen uusilla asunnoilla ja aukion mahdollisuuksia hyddyntavalla liiketilal-
la tuo alueelle lisda ihmisia ja kaupallisia palveluita.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja kaupunkikuvaan

Kaavan toteuttaminen luo uutta tiivistd reunaa Pohjolanaukiolle. Suun-
nittelualueelta purettava postirakennus edustaa huomattavasti ymparis-
tostdan eroavaa arkkitehtuuria. Uudisrakennus jatkaa Puu-Kapylan
ymparille muodostunutta kerrostalovaltaista aluetta. Ymparistostaan
raystaiden korkeusasemia hakeva uusi nykyarkkitehtuuria edustava
asuinkerrostalo muodostaa aukiolle uuden ajallisen kerrostuman. Ra-
kennuksen mittakaava ja massoittelu poikkeaa ympéaristostaan, mutta
sopii ympardivaan rakennuskantaan kokonaisuutta tdydentaen ja ra-
kennetun ympariston vaalittavia arvoja tai erityispiirteitd vaarantamatta.



Vaikutukset liikenteeseen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Asuinkerrostalon rakentaminen postirakennuksen tilalle lisaa likennetta
lahiymparistosséa asukasliikenteen kasvaessa. Ajoyhteys tontin pysa-
kointitiloihin on Kullervonkadun puolella, mikd saattaa hetkittain vaikut-
taa liikenteen sujuvuuteen kadulla, kun k&d&ntymisvuoroa vastaantule-
van kaistan yli pysakoéintitilaan odotetaan. Kiinteistén huoltoajon aiheut-
tama liikenne on tavallista tonttikadulle suuntautuvaa huoltoajoa, joka
sopii Kapylankujan kaltaiselle kadulle. Kapylankujalle suuntautuvan
huoltoajon tuottama liikkennemé&ara on niin vahaista, ettei silla ole merki-
tystad kadun toimintaan tai kokonaisliikenneméaaraan. Liiketilan huolto
hoidetaan Kullervonkadun ja Pohjolanaukion seka vahaisissa maarin
pysakaointihallin puolelta, mikd on kantakaupungin alueella tavanomai-
nen ja vaikutuksiltaan vahainen tapa hoitaa kadunvarsiliiketilojen huol-
to.

Kaavan toteutumisella ei ole merkittavia vaikutuksia teknisen huollon
jarjestamiselle.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen ja viihtyvyyteen

Ajoneuvoista johtuvan katumelun leviamista suunnittelualueella on mal-
linnettu meluselvityksessa, jossa mallinnettiin kaavamuutoksen mah-
dollistama uusi rakennusmassa ja tutkittiin tieliikenteen melun leviamis-
ta sen julkisivuille ja kaava-alueen piha-alueille. Liséksi erikseen selvi-
tettiin raitiotielikenteen aiheuttamat meluhaitat. Asemakaavan mukaisin
ratkaisuin saavutetaan uusissa asunnoissa terveelliset ja viihtyisét olo-
suhteet. Talon piha aukeaa hyvaan ilmansuuntaan ja tarjoaa melulta ja
paastoilta suojatun viihtyisan ulko-oleskelupaikan.
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SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Asemakaavan muutos on tullut vireille maanomistajan hakemuksen
johdosta (saapunut 2.10.2013).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 1.4.2014).

Vireilletulosta ilmoitettiin my6s vuoden 2013 kaavoituskatsauksessa.



Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma sekd asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavana
kaupunkisuunnitteluvirastossa, kaupungin ilmoitustaululla, nayttely- ja
infokeskus Laiturilla ja Kapylan kirjastossa. Suunnitteluaineistoa esitel-
tiin yleisotilaisuudessa 6.5.2014.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta rakennusvalvontaviraston, kaupunginmuseon, rakennusviraston,
Helsingin ymparistokeskuksen sek&d Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskuksen kanssa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 4 mielipidettd. Lisdksi suullisia mielipiteita on esitetty kes-
kustelutilaisuudessa ja puhelimitse.

Saaduissa kommenteissa on tuotu esiin kriittisen palautteen lisaksi pal-
jon suunnitelmasta l6ydettyja hyvia seikkoja. Kritiikki& sai erityisesti ra-
kennuksen korkeus kun taas postitalon tilalle rakennettava asuinkerros-
talo sinansa vaikutti olevan tervetullut muutos ymparistossa.

Mielipiteet on kaavoitustytssa otettu huomioon siten, etta rakennuksen
muodossa ja raystaslinjassa on tehty tarkistuksia, joiden ansiosta ra-
kennuksen korkein kohta on nyt likimain samalla tasolla kuin naapuris-
sa (Kapylankuja 3) sijaitsevan rakennuksen harja. Liséksi korkeimman
kohdan etaisyytta lahinaapurista on kasvatettu.

Lausunnot ja ndhtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset
Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti ndhtavilla 31.10.-1.12.2014.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin, pelastuslautakunnan, yleis-
ten tdiden lautakunnan, kiinteistélautakunnan, kaupunginmuseon joh-
tokunnan, Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen, Helen S&hko-
verkko Oy:n ja Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman seka
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen lausunnot. Eh-
dotuksesta ei tehty muistutuksia.

Paaosassa lausunnoista tuotiin esiin, ettei asemakaavan muutosehdo-
tuksesta ole huomautettavaa tai sita puollettiin. Kaupunginmuseon joh-
tokunta toteaa, etta tontin kehittaminen olisi mahdollista myds valjem-
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mill&, mutta kuitenkin ympariston antamista lahtokohdista nousevilla ja
sitd kunnioittavilla kaavamaarayksilla.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympaéristokeskus totesi lausunnos-
saan, ettd rakennetun ympaériston ominaispiirteet ovat valittyneet kaa-
vaehdotukseen onnistuneesti, ja etta melun ja ilmanlaatukysymykset
on asianmukaisesti kaavamaarayksin otettu huomioon.

Asemakaavaselostusta on taydennetty lukujen 1 Tiivistelméa, 2 Lahto-
kohdat ja 6 Suunnittelun vaiheet osalta.

Asemakaavan muutosehdotukseen ei tehty muutoksia lausuntojen joh-
dosta.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 7.10.2014 ja se paatti esittdd kaupunginhallitukselle asemakaa-
van muutosehdotuksen hyvaksymista.

Kasittely
Esittelijan muutos: Muutetaan esitysta siten, etta korjataan
kaavakartalla oleva virheellinen autopaikkojen méaaré ka-
dunvarsiliiketiloille ja -ravintoloille 1 ap/280 - 1 ap/220 k-m?2
tai 1 ap/liiketila. Maarays korjataan muotoon: Kadunvarsi-
liiketilat ja -ravintolat: 1 ap/110 k-m? - 1 ap/90 k-m? tai 1
apl/liiketila.

Kaupunkisuunnitteluvirasto totesi (19.2.2015) kirjeessaan kaupungin-
hallitukselle, etteivat annetut lausunnot anna aihetta muuttaa asema-
kaavan muutosehdotusta.

Helsingissa 19.2.2015

Olavi Veltheim
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e Helsingin kaup_unki . .
% Kaupunkisuunnitteluvirasto

KAPYLA, KAPYLANKUJA 5
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee 'é/zm)ohjo[anaukio'ﬁ \\ N\ OttoZlivart Meurmanil
korttelin 827 tonttia 2. Tontfi < Pohjolanaukio - )N\ N ongian Mamaalh
sijaitsee osoitteessa Kapylan- ~ | /s~y N\ uisto

kuja 5. Suunnittelualue rajau-
tuu Kapylankujan, Pohjo-
lanaukion ja Kullervonkadun
katualueiden liséksi Kullervon
puistoon seka Kapylankuja 3:n
olemassa olevan asuinkerros-
talon tonttiin. K&pylankujan
puolella alue rajautuu Puu-
Kéapylan valtakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun
kulttuuriympéristoon (RKY
2009).

Ajo pihal{annen
NN alaiseen pysakoéinti-
|\~ [tilaan

Nykytilanne

Tontilla on Itella Real Estate
Oy:n omistama postirakennus,
jossa on aikaisemmin toiminut
Kapylan posti. Kolmikerroksi-
nen rakennus on valmistunut
vuonna 1972. Nykyisin raken-
nus on vajaalla kaytolla.

Mita alueelle suunnitellaan

Tontille on suunnitteilla kuusikerroksinen asuinkerrostalo purettavan postirakennuksen paikal-
le. Tavoitteena on hyddyntaa tontin keskeinen sijainti Pohjolanaukion laidalla ja sijoittaa katu-
tasoon liiketilaa. Suojaisa piha aukeaa Kapylankujan suuntaan. Rakennuksen suunnittelussa
otetaan huomioon kulttuurihistoriallisesti merkittavan ympariston mittakaava ja materiaalit.
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Aloite

Asemakaavan muutosta on hakenut
Lemminkainen Talo Oy yhteistydssa kiin-
teistbn omistaja Itella Real Estaten Oy:n
kanssa.

Maanomistus
Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa.
Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuo-
delta 1970 tontti on merkitty posti- ja len-
natintoimintaa seka siihen liittyvaa ope-
tustoimintaa palvelevan rakennuksen
korttelialueeksi. Tonttitehokkuudeksi on
maaritelty 1,4 ja rakennuksen julkisivun ja
vesikaton leikkauskohdan enimmaiskor-
keudeksi O-tasosta luettuna 32,3.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi alueeksi (asumi-
nen/toimitila) ja se sijoittuu aivan kulttuu-
rihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
maisemakulttuurin kannalta merkittavan
alueen valittbmaan laheisyyteen.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:
e Melu- ja ilmanlaatuselvitys, (Ramboll,
2013)

Maankayttésopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaa-

van muutoksen perusteella mahdollisesti
kyseeseen tulevan maankayttosopimuk-
sen hakijan kanssa kaytavissa neuvotte-
luissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi kaavan
toteuttamisen vaikutuksia kaupunkiku-
vaan, ihmisen terveyteen ja viihtyvyyteen
seka rakennettuun ymparistoon kaavan
valmistelun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

lahetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esilla 25.4.-16.5.:

e Kapylan kirjastossa, Vainolankatu 5

e néayttely- ja infokeskus Laiturilla, Na-
rinkka 2

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kan-
sakoulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel.fi’lksv (kohdassa "Nahtavana

nyt").

Keskustelutilaisuus on 6.5. klo 18-19.30
Karjalatalolla, Kapylankuja 1.

Kaavan valmistelija on tavattavissa kau-
punkisuunnitteluvirastossa sopimuksen
mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavaluonnoksesta voi esittaa mie-
lipiteen viimeistaan 16.5.2014 kirjallisesti
osoitteeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sdhkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783
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Mielipiteensa voi esittdd myds suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitelldan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle syksylla
2014.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siitd pyydetaéan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana kevaalla 2015.

Ketk& ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,

asukkaat ja yritykset

Kapyla-seura ry

Helsingin yrittajat

Helsingin yrittajat - Keski-Helsinki ry

Kanta-Helsingin omakotiyhdistys

kaupungin asiantuntijaviranomaiset:

kaupunginmuseo, kiinteistéviraston
tonttiosasto ja tilakeskus, ymparisto-
keskus, pelastuslaitos, rakennusval-
vontavirasto.

e muut asiantuntijaviranomaiset: Hel-
singin seudun ymparistdpalvelut /
Vesihuolto.

e Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelusta tiedotetaan

o kirjeilla osallisille (asunto-osake-
yhtididen kirjeet lahetetaan isannditsi-
jOille, joiden toivotaan toimittavan tie-
don osakkaille ja asukkaille)

e Kapyla lehdessa

o www.hel.fi’lksv (kohdassa "Nahtavana

nyt")

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka

julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Marjaana Ylajaaski
puhelin 310 37 045
sahkoposti marjaana.ylajaaski(a)hel.fi

likennesuunnittelija Jaakko Heinonen
puhelin 310 37 118
sahkoposti jaakko.heinonen(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

091 PP
Helsinki Tayttamispvm 26.08.2014
Kéapyldankuja 5
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm 01.04.2014
Kunnan kaavatunnus 09112263
0,2228 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala 0.2228

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

[ha]

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Aluevaraukset

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[Z%]

Kerrosala

[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan
muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi

0,2228

100,0

4800

2,15

0,0000

1856

A yhteensi

0,2228

100,0

4800

2,15

0,2228

4800

[P yhteensi

Y yhteensia

-0,2228

-3119

C yhteensa

[K yhteensi

175

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset,

Suojeltujen rakennusten muutos

IRakennussuoj elu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m?2 +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 0,2228 100,0 4800 2,15 0,0000 1856

A yhteensi 0,2228 100,0 4800 2,15 0,2228 4800

AK 0,2228 100,0 4800 2,15 0,2228 4800

[P yhteensa

Y yhteensi -0,2228 -3119

YHO -0,2228 -3119

C yhteensi

K yhteensi 175

K 175

T yhteensi

V yhteensi

[R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensi

S yhteensi

[M yhteensi

W yhteensi
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Asemakaava nro 6260, jonka asemakaavan
muutos nro 12263 voimaantullessaan kumoaa.




ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -
MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusala.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Pihakannen likimaarainen korkeusasema.

Rakennusalan osa, johon on ensimmaiseen
kerrakseen rakennettava vahintian kerros-
alan osoittavan luvun verran liiketilaa, joka
on varustettava rasvanerottelukaivolla ja ka-
ton ylimman tason ylapuolelle johdettavalla
iimastointihormilla. Liiketila saadaan rakentaa
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan
lisaksi.

Maanalainen pysakaintitila. Pihakannen on ol-
tava aukoton. Pysakdintitilojen poistoilma tu-
lee johtaa pihaa rajaavaan tukimuuriin integ-
roidun poistoilmakanavan kautta vahintaan 5
metria oleskelupihan tason ylapuolelle tai ra-
kennusrungon sisalla katolle. Poistoilmakana-
va saadaan rakentaa rakennusrungon sisalle
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan
liséksi. Suunnittelussa tulee kiinnittda huomio
LVIS-aitteiden melutasoon parvekkeilla ja
piha-alueella.

Merkinta osoittaa maanalaisen pysakaointitilan
sisaanajon likimaaraisen sijainnin.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla
rakennuksen ulkovaipan kokonaisaaneneris-
tavyyden katulikennemelua vastaan tulee olla
vahintdan merkityn lukeman osoittamalla ta-
solla.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

AK-KORTTELIALUEELLA

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 %
tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keitti-
on/keittotilan lisdksi kolme asuinhuonetta tai
enemman. Naiden asuntojen keskipinta-alan
tulee olla vahintaan 80 h-m2.

Harraste-, kokoontumis- ja muita vastaavia
yhteistiloja tulee rakentaa asukkaiden kayt-
t66n vahintaan 1,5% tontin kerrosalasta.

Asukkaiden varastot ja yhteistilat, kuten saily-
tystilat, pesutuvat, kuivaushuoneet, jatehuo-
neet, saunat ja kerhotilat saa rakentaa kaa-
vassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Pysakaintitilat, teknisia tiloja ja vaesténsuojan
saa rakentaa asemakaavaan merkityn ker-
rosalan lisaksi.

Ullakkokerrokseen tai ylimpaan kerrokseen
saa rakentaa kerrosalan lisaksi parven myos
asuinkayttoon. Parvien suurin sallittu nelio-
maara on 150 m2. Parvia varten ei tarvitse
rakentaa autopaikkoja.

Ullakkokerrokseen tai ylimpaan kerrokseen on
rakennettava sauna asukkaiden kayttoon.

Julkisivun tulee olla paikalla muurattu ja
kolmikerrosrapattu lukuun ottamatta parvek-
keiden sisdseinia. LAmporappausta ei
sallita.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Rakennuksen raystaslinjan likimaaraiset
(-+ 0.2) korkeusasemat ja niiden sijainnit pro-
jektiona Kullervonkadun suuntaan.

(£36.D) N G351

Rakennuksen raystaslinjan likimaaraiset
(-+ 0.2) korkeusasemat ja niiden sijainnit pro-
jektiona Pohjolanaukion suuntaan.

Rakennuksen raystaslinjan likimaaraiset
(-+ 0.2) korkeusasemat ja niiden sijainnit pro-
jektiona Kullervon puiston suuntaan.

Rakennuksen pihanpuoleisen raystaslinjan
tulee mukailla kadunpuoleista raystaslinjaa.

Rakennuksessa ei saa olla voimakkaasti ul-
konevia raystaita.

IV-konehuoneet ja vastaavat tulee sijoittaa
varsinaisen vesikaton kattopinnan alapuolelle.

Jatehuone tulee sijoittaa rakennukseen.

Muuntamotilat tulee sijoittaa rakennukseen.



Rakennus on rakennettava Kullervonkadun
Pohjolanaukion suuntiin yhtendisena ilman
lapimenoaukkoja. Asunnot eivat saa avautua
yksinomaan Kullervonkadun ja Pohjolanauki-
on suuntaan.

Asuntokohtaisia pihoja saa sijoittaa ainoas-
taan rakennusten pihan puolelle.

Kullervonkadun ja Pohjolanaukion suuntaan ei
saa rakentaa parvekkeita. Kullervonpuiston
suuntaan parvekkeet tulee toteuttaa si-
saanvedettyina ja ne tulee lasittaa.

Katualueen ja rakennuksen valiin jaddva alue
tulee rakentaa kadun kanssa samaan tasoon.
Materiaalin tulee olla luonnonkivi, tiili tai
sama kuin katualueella.

Rakennuksessa tulee olla keskitetty suodatti-
milla varustettu iimanvaihtojarjestelma, johon
tuloilma otetaan sisapihan puolelta mahdolli-
simman korkealta.

Pihakannen suunnittelussa tulee ottaa huomi-
oon kasvualustan ja istutusten paino seka
pelastusajon edellytykset.

PYSAKOINTI
Autopaikkojen maara on:

Asuinkerrostalojen korttelialueella vahintaan
suurempi luvuista 1 ap/125 k-m2 tai 0,5
ap/asunto.

Kadunvarsiliiketilat ja ravintolat
1 ap/110 - 1 ap/90 k-m? tai 1 ap/liiketila.

Polkupyérapaikat:

Tontille sijoitettavien polkupyérapaikkojen
vahimmaismaara on 1 pp/30 m? asuntoker-
rosalaa. Naista vahintaan 75 % on sijoitettava
rakennuksiin.

Tontille sijoitettavien polkupyérapaikkojen
vahimmaismaara on:
kadunvarsiliiketilat ja ravintolat 1pp/90 m2.

Autopaikat tulee rakentaa tontille.

Pihakannen p&élle ei saa rakentaa autopaik-
koja.

MUUTA

Kaava-alue rajautuu valtakunnallisesti merkit-
tavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon
(RKY 2009, Kapylan puutaloalueet ja Kéarme-
talo).

Talla asemakaava-alueella on laadittava erilli-
nen tonttijako.
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KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE
Aluetta kehitetan hallinnon, kaupan ja julkisten palvelujen, asumi-
ksen seka tarpeellisen yhdy i

sen j: y el
sen huollon ja liikenteen kayttoon.

KERROSTALOVALTAINEN ALUE, ASUMINEN/TOIMITILA
Aluetta kehitetddn asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen seka virkist)
sen kdyttddn ja ympdristéhaittoja aih imitilakayttod
alueelle tarpeellisen vhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen kévitéon.

PIENTALOVALTAINEN ALUE, ASUMINEN

Aluetta kehitetddn i kaupan ja julki: b

P

kayttdon sekd ympdristGhaittoja aih toimitilak Ja

alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja lilkenteen
kayttdan.

HAL-.UNNON JA JULKISTEN PALVELUJEN ALUE
Alustta it it ki P ;
it = AR e v ks isan ja
irkistyksen seka lisen yhd isen huolion
Ja liikenteen kdyttdon.

TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/TOIMISTO/SATAMA

Aluetta kehitetddn ja i palvelu- ja toil
sekd kdyttaan. Lisaksi saa tiloja
julkisten palvelujen, yhdy isen huollon, virkis ja
litkenteen kayttdon.

KAUPUNKIPUISTO
Keskustan kulttuuripuistoa ja alueellisia kaupunkipuistoja kehitetaan

ipuolisi iminta-, is-, kulttuuri- ja aristging.

Alueelle saa tarpeellisia yhdy isen huollon tiloja ja
liikennevaylia.

VIRKISTYSALUE
A Ja lweita kehite koko k Z5 ta mer-

Kittavind virkistys- a ulkai jaika fasentavit kaup
netta. Alueelle saa rakentaa tarpeeliisia yhdyskuntateknisen
huollon tiloja ja liikennevayiia.

Ote yleiskaava 2002:sta

25.kaupunginosa, Kéapyla
Kortteli 827, tontti 2

Helsinki-puistona kehitettava alue
LHKENNEALUE

Alueelle saa rakentaa liikenteen hoidon kannalta tarpeellisia tiloja ja
laitteita seka yhdyskuntateknisen huollon tiloja.

LUONNONSUQJELUALUE

KULTTUURIHISTORIALLISESTI, RAKENNUSTAITEELLISEST!
JA MAISEMAKULTTUURIN KANNALTA MERKITTAVA ALUE

Aluetta kehitetddn siten, ettd alueen arvot ja ominaisuudet
sdilyvit.

VESIALUE
Alueelle saa rakentaa tiloja ja laitteita vesiliikenteen ja virkistystoi-
minnan kdyttddn seka laivavaylia ja liik tarpeellisia siftoja.

SUUNNITTELUALUE
Yieiskaava osoiltaa suunnittelual k
véliset suhteet. Niiden sijainti ja
sella kaavoituksella.

fot ja niiden

Y

PAALIIKENNEVERKKO
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i
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MOOTTORIKATY
PAAKATU
Vaihtoehtona tunneliratkaisu
METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOLIIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKOLINJA
ASEMINEEN { JOKERY, bussi tai raitiotie)

PAALIIKENNEVERKON MAANALAINEN OSUUS
VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS
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PINTA-ALALASKELMAT PIHAPIRUSTUS 1/500

Rakennusoikeuteen/kerrosalaan on laskettu asuntojen kerrosala, porrashuoneiden kerrosala seka liiketi-

lojen kerrosala. ALUSTAVA
Rakennusoikeuteen/kerrosalaan ei ole laskettu asuntoihin liittyvia parvia, joille johtaa tikas (n. 60-100
k-m2), yhteistiloja, teknisia tiloja (IV-konehuoneita), ulkoseinien 250mm ylittavia osia eikd vinokattois-
ten tilojen alle 1600mm korkeita osia.

Asunnot noudattavat kaupungin pinta-alachjeistusta. 58,7% huoneistoalasta on kaupungin ohjeen
mainitsemia perheasuntoja. Naiden keskipinta-ala on 91,5 h-m2.

Lilketila Lilkennetila | Taknisot tilat Ikoseinan 250 yiittive o
Kellari
1_krs 71,5 127| 39 58
2 ks 37| aa [Z]
ENT 06| 54
A_krs 06 [
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©_krs pasosin réysiasl. YIap ) 344 52 44 71| 03] 37
7 kra/Liakka 48 | 4
hi .@ 071 254.5 1715 a 186 350 1230 97 am|
yhe, 4074 5
laskelty asui sk li il ja kiytivien) ja liketiken kerasala.
Asuntojen parvia. yhieistilcga, teknesid tioja ja 250mm it &l ole lasketiu i 3
HUOMEISTOALA
’:ﬂwm [mz |m :Izs nmz___ % hum
Aheki{+alk.} 31455 10| 17, 397, 10,
2h+kt 425 3 5, 1 4
Znekivs 46,5-57 14] 24, 18,
1-2hvtet= 5+ parv 40-46,5] 4] K 4,
anvkirs G9-81 12 Eal 24,
2-3h+Ht =5+ parvi 75 2| 3 4,
[ 4-5hthi+s 101-1148 12 2 1201 3,
[Asunnet yhisenss 57 100, 37473’ 100,
Asuntojen keskipinta-ala 85,7 m
1
[ varastat 1
96,
a1, £8-75|1,5% k-m2
35.C
4
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|28
207
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Jatetls 17,
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| Autahalli =
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[ B84.0]
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