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1
TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa monipuolisen keskustatoimintojen
alueen rakentamisen joukkoliikenteen solmukohtaan.

Keskustakortteliin kuuluu Pasilan asema, metroasema, joukkoliikenne-
terminaali, alueita yhdistava raitti toreineen, Pasilansilta ja katualueita,
like- ja toimistotiloja, julkisia tiloja sekd asuntoja.

Alueesta kaydyn suunnittelu- ja toteutuskilpailun pohjalta asemakaa-
vassa on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa noin 193 000 k-m?.

Alue tulee toimimaan joukko-, jalankulku-, pyo6réily- ja ajoneuvoliiken-
teen solmukohtana.

Keskustakortteli tulee muodostamaan Pasilan kaupunginosien ytimen
ja laajennuksen Helsingin keskusta-alueelle.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Suomen valtion ja Helsingin kaupungin kesken solmitun aiesopimuksen
perusteella Keski-Pasilasta on vapautunut suuret alueet asuin-, liike-,
toimisto-, ja yleisten rakennusten kaytt6on. Alueet vapautuivat raidelii-
kenteeltd satamatoimintojen siirtyessa Vuosaareen v. 2008. Sopimuk-
sen mukaan Helsingin kaupunki ryhtyy toimenpiteisiin asemakaavan
muuttamiseksi tai laatimiseksi.

Pasilan keskustakorttelin asemakaavatyon pohjalla on vuonna 2006
hyvaksytty Keski-Pasilan osayleiskaava. Asemakaavoitus on kaynnis-
tetty vuonna 2010. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaa-
valliset suunnitteluperiaatteet jatkosuunnittelun pohjaksi 26.8.2010.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos on huhtikuussa 2014 pidetty nahtavana
kaupunkisuunnitteluvirastossa, kaupungintalolla, Pasilan kirjastossa ja
kaupungin verkkosivuilla.

Muutosluonnoksesta on jatetty 4 mielipidettd, jotka on otettu kaavoitus-
tydssa huomioon.
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LAHTOKOHDAT

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi asemakaava- ja asemakaavan

muutosehdotuksen hyvaksymista.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla
ja siita saatiin lausunnot. Muistutuksia esitettiin yksi. Ehdotukseen teh-
tiin muutoksia, jotka on selostettu kohdassa Suunnittelunvaiheet.

Asemakaavan muutoksen toteutus

Helsingin kaupungin, Senaatti-kiinteistdjen, Liikenneviraston ja YIT Ra-
kennus Oy:n valilla 29.1.2014 tehdyn toteutussopimuksen mukaisesti
YIT Rakennus Oy:lla on velvollisuus rakentaa Keskustakorttelin koko-
naiskerrosalasta valmiiksi 80 % 122 kuukauden kuluessa keskuksen
toteuttamisen mahdollistavan asemakaavan voimaantulosta.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee erityistavoitteita, joiden sisaltba ja
huomioon ottamista kuvataan alla olevassa taulukossa:

EHEYTYVA YHDYSKUNTARAKENNE JA ELINYMPARISTON LAATU

TAVOITE

HUOMIOON OTTAMINEN

asunto- ja tydpaikkarakentamiseen on tarjolla
riittavasti tonttimaata

Merkittava osa alueesta varataan
asunto- ja tyopaikkarakentami-
seen.

uusia huomattavia asuin-, tydpaikka- tai palve-
lutoimintojen alueita ei tule sijoittaa irralleen
olemassa olevasta yhdyskuntarakenteesta.
Vahittaiskaupan suuryksikét sijoitetaan tuke-
maan yhdyskuntarakennetta. Naista tavoitteista
voidaan poiketa, jos tarve- ja vaikutusselvityk-
siin perustuen pystytdan osoittamaan, etté alu-
een kayttéonotto on kestavan kehityksen mu-
kaista.

Alue sijoittuu kiinteasti olemassa
olevaan yhdyskuntarakenteeseen
sita eheyttaen.

on varattava riittavat alueet jalankulun ja pyoréai-
lyn verkostoja varten seka edistettava verkosto-
jen jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Alueen jalankulku- ja pyorailyreitti-
en suunnittelussa lahtékohtana on
niiden luonteva kytkeminen ole-
vaan verkostoon. Toteutussopi-
muksessa on sitouduttu korkeaan
laatutasoon ja mm. 3350 polkupyo-
répaikan toteuttamiseen alueelle.




on varauduttava lisédantyviin myrskyihin, rank-
kasateisiin ja taajamatulviin

Toteutussopimuksessa on mm.
sitouduttu hulevesien hallintaan,
jossa mitoitussateena on kaytetty
10 min sadetta 150 I/s/ha.

haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuus-
riskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille
herkkien toimintojen vélille on jatettava riittdvan
suuri etdisyys. Suuronnettomuusvaaraa aiheut-
tavat laitokset seka vaarallisten aineiden kulje-
tusreitit ja niitd palvelevat kemikaaliratapihat on
sijoitettava riittdvan etaalle asuinalueista, yleis-
ten toimintojen alueista ja luonnon kannalta
herkista alueista.

Vaarallisten aineiden kuljetusreitit
sovitetaan alueen liikkenneverkkoon
siten, ettd ne eivat aiheuta suuron-
nettomuusvaaraa suunnittelualu-
een katetuissa tiloissa tai tunne-
leissa.

on otettava huomioon alueen maa- ja kalliope-
réan soveltuvuus suunniteltuun kayttoon

Maaperaselvityksia on tehty ja
maaperan soveltuvuutta alueen
rakentamiseen on tutkittu.

pilaantuneen maa-alueen puhdistustarve on
selvitettdva ennen ryhtymista kaavan toteutta-
mistoimiin

Pilaantuneen maa-alueen puhdis-
tustarve on selvitetty.

on ehkaistava melusta, tarinasta ja ilman epéa-
puhtauksista aiheutuvaa haittaa ja pyrittava
vahentdma&an jo olemassa olevia haittoja

Suunnittelualueesta on laadittu
melu-, térina-, ja iimanlaatuselvi-
tykset. Asemakaavassa maarataan
selvitysten pohjalta tarvittavasta
ymparistdhairididen torjunnasta.

uusia asuinalueita tai muita melulle herkkia
toimintoja ei tule sijoittaa melualueille varmis-
tamatta riittdvaa meluntorjuntaa.

Asemakaavassa maaratadan me-
luselvityksen pohjalta tarvittavasta
meluntorjunnasta.

tulee edistaa energian sdastamista seka uusiu-
tuvien energialéhteiden ja kaukolammaon kayt-
toedellytyksia.

Toteutussopimuksessa on sitou-
duttu 20 % pienempéaén kokonais-
energiankulutukseen verrattuna
vuoden 2012 kansalliseen maéra-
ystasoon.

KULTTUURI- JA LUONNONPERINTO, VIRKISTYSKAYTTO JA

LUONNONVARAT

TAVOITE

HUOMIOON OTTAMINEN

valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparis-
téjen ja luonnonperinndn arvot sailyvat. Viran-
omaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit
otetaan huomioon alueiden kayton suunnittelun
l&htbkohtina.

Pasilan aseman rakennushistoria
ja sen ominaisluonnetta koskevat
perustiedot otetaan huomioon, kun
asemarakennus korvataan uudella
terminaalirakennuksella. Suunnit-
telualueen etelapuolelle sijoittuva
RKY -alue otetaan huomioon vai-
kutusten arvioinnissa.




pohja- ja pintavesien suojelutarve ja kayttttar-
peet. Pohjavesien pilaantumis- ja muuttumisris-
keja aiheuttavat laitokset ja toiminnot on sijoitet-
tava riittavan etéalle niista pohjavesialueista,
jotka ovat vedenhankinnan kannalta tarkeité ja
soveltuvat vedenhankintaan.

Pohjaveden tila on selvitetty ja
otetaan huomioon alueen kehitta-
misessa.

TOIMIVAT YHTEYSVERKOSTOT JA ENERGIAHUOLTO

TAVOITE

HUOMIOON OTTAMINEN

on turvattava olemassa olevien valtakunnalli-

sesti merkittavien ratojen, maanteiden ja vesi-
vaylien jatkuvuus ja kehittAmismahdollisuudet
sekéa valtakunnallisesti merkittavien satamien

kehittdmismahdollisuudet

Liikennevirasto on selvittanyt paa-
radan kehittamismahdollisuuksia
osana alueen suunnittelua.

on sailytettdva mahdollisuudet toteuttaa mootto-
rivayla valilla Helsinki—-Vaalimaa, uudet rauta-
tieyhteydet Helsingista Turun ja Pietarin suun-
tiin sek& muita valtakunnallisesti merkittéavia
vaylia.

Valtakunnallisesti merkittavat rau-
tatieyhteydet sailyvat alueella.

on edistettdva matka- ja kuljetusketjujen toimi-
vuutta ja turvattava edellytykset julkiselle liiken-
teelle seka eri liikennemuotojen yhteistydn ke-
hittamiselle.

Eri likennemuotojen toimivuutta ja
yhteensopivuutta on selvitetty yh-
teistydssa Liikenneviraston, HSL:n,
HKL:n, kaupunkisuunnitteluviras-
ton ja rakennusviraston kanssa.
Suunnittelualuetta kehitetaan eri
likennemuotojen kohtaamis- ja
vaihtopaikkana.

on varattava riittavat alueet tavara- ja henkildlii-
kenteen terminaalien ja matkakeskusten toimin-
taa ja kehittamista varten

Alueen joukkoliikennejarjestelyissa
ja tilaratkaisuissa otetaan huomi-
oon henkil6liikenteen kasvuennus-
teet.

on nopean liikenteen junaratayhteyksia toteutet-
taessa huolehdittava lahi- ja taajamaliikenteen
toimintaedellytyksista.

Keskustakorttelin hanke parantaa
kauko- ja lahiliikenteen ratayhteyk-
sien toimintaedellytyksia pitkalla
tahtaimella.

HELSINGIN SEUDUN ERITYISKYSYMYKSET

TAVOITE

HUOMIOON OTTAMINEN

riittdvan asuntotuotannon turvaamiseksi on
alueiden kaytdéssa varmistettava tonttimaan
riittavyys

Asemakaavassa varataan 28 000
k-m2 rakennusoikeutta asuntora-
kentamiseen.




alueidenkayton suunnittelussa merkittava ra-
kentaminen tulee sijoittaa joukkoliikenteen,
erityisesti raideliikenteen palvelualueelle.

Rakentaminen sijoittuu joukkolii-
kenteen palvelualueelle, alueelle
jonka saavutettavuus on erinomai-
nen.

alueidenkayton mitoituksella tulee parantaa
joukkoliikenteen toimintaedellytyksia ja hyodyn-
tamismahdollisuuksia.

Suunniteltu tehokas maankaytt6
likenteen solmukohtaan tukee
osaltaan joukkoliikenteen kehitta-
mista.

alueidenkaytdssa tulee ehkaista olemassa ole-
vasta yhdyskuntarakenteesta irrallista hajara-
kentamista

Hanke eheyttda kaupunkirakennet-
ta.

uusien asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen
alueiden kayttoonotto ja olevien alueiden huo-
mattava tdydennysrakentaminen tulee ajoittaa
siten, ettd mahdollisuudet joukkoliikenteen hyo-
dyntadmiseen varmistetaan.

Mahdollisuudet joukkoliikenteen
hyddyntamiseen paranevat alueen
rakentamisen seurauksena.

Helsingin seudun liikennejarjestelmaa tulee
kehittda koko seudun kattavan liikennejéarjes-
telmasuunnitelman avulla siten, etté se hillitsee
ilmastonmuutosta seka tukee yhdyskuntaraken-
teen eheyttamista ja riittavan asuntotuotannon
jarjestamista.

Hanke parantaa Helsingin seudun
likennejarjestelman kehitta-
misedellytyksid osana seudullista
jarjestelmaa.

alueidenkaytdssa on turvattava edellytykset
metroverkoston laajentumiselle lanteen ja itaan.

Suunnittelualueelle rakennetaan
metroasema, joka otetaan kayt-
t6on metroverkoston laajentuessa
tulevaisuudessa.

alueidenkaytdn suunnittelussa tulee varautua
raideliikenteen laajenemiseen yhdyskuntara-
kentamisen ja asuntotuotannon niin edellytta-
essa

Asemakaava tukee osaltaan keha-
radan ja Pisara-radan toteuttamis-
ta seka luo edellytykset nk. lisérai-
teen toteuttamiselle.

alueiden kaytdssa on turvattava Helsinki-
Vantaan lentoaseman kytkeminen osaksi raide-
likenneverkostoa.

Alueen suunnittelussa on varau-
duttu Kehéradan kytkemiseen
osaksi raideliikenneverkostoa.

raideliikenneverkostoa laajennettaessa on otet-
tava huomioon ympardéiva alueidenkaytto ja
lahiymparistd, erityisesti asutus, arvokkaat luon-
to- ja kulttuurikohteet seka maiseman erityispiir-
teet.

Raideliikenneverkoston laajentu-
minen Keski-Pasilassa tukee
suunniteltua alueidenkayttéa alu-
eella.

Naisté tavoitteista kaavan valmistelussa on erityisesti painotettu yhdys-
kuntarakenteen eheyttamista ja likennejarjestelmien kehittdmista kos-




kevia tavoitteita. Joidenkin erityistavoitteiden huomioon ottamista selos-
tetaan tarkemmin asemakaavoituksen tueksi laadituissa selvityksissa.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta, johon on
merkitty paarata.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vai-
hemaakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta,
valtakunnan keskus. Alue on merkitty tiivistettavaksi alueeksi.

Yleiskaavat

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on keskustatoimintojen aluet-
ta, johon on merkitty metro/rautatie asemineen.

Nyt laadittu asemakaava ja asemakaavan muutos on yleiskaavan mu-
kainen.

Keski-Pasilan osayleiskaava

Suunnittelualue on 18.8.2006 lainvoiman saaneessa Keski-Pasilan
osayleiskaavassa osoitettu keskustatoimintojen alueeksi ja osittain lii-
kennealueen osaksi, jonka ylapuolelle saa sijoittaa keskustatoimintoja.
Korttelialueen lapaisee ité-lansisuunnassa ohjeellinen jalankulkuyhteys,
joka on myos osa seudullista poikittaista viheryhteytta. Alueen poikki
kulkee ohjeellinen maanalainen metroa varten varattu tila. Osayleis-
kaavassa Pasilan aseman lansipuolelle on merkitty uutta rakentamista
yhtezensé 60 000—-80 000 k-m?ja aseman kohdalle 13 500—15 000
k-m~.

Maanalainen yleiskaava

Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa nro 11830/2 (tullut alueella
voimaan 10.6.2011) mukaan alueella on metrolinjan Kamppi-Pasila va-
raus sekad Keski-Pasilan pysakdintilaitoksen varaus. Nyt laadittu ase-
makaavan muutos ei ole ristiriidassa maanalaisen yleiskaavan kanssa.



Asemakaavat

Alueen itdosassa on voimassa asemakaava nro 8400 (tullut voimaan
22.1.1982 ). Kaavassa alue on varattu rautatiealueeksi, jossa on

13 500 k-m? rakennusoikeutta rautatieasemalle ja sita palveleville tiloil-
le. Alueen lansiosassa on voimassa asemakaava nro 7850 (vahvistettu
9.4.1979). Kaavassa alue on katu- ja puistoaluetta.

Suunnittelualueen keskiosa on kaavoittamatonta aluetta, jota aiemmin
on kaytetty ratapihana.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Osa alueesta on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteisto-
rekisteriin ja osa valtion yllapitdm&an kiinteistorekisteriin.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.
Muut suunnitelmat ja paatokset

Suomen valtion ja Helsingin kaupungin kesken solmitun aiesopimuksen
perusteella Keski-Pasilasta on vapautunut suuret alueet asuin-, liike-,
toimisto-, ja yleisten rakennusten kaytt6on. Alueet vapautuivat raidelii-
kenteeltd satamatoimintojen siirtyessa Vuosaareen v. 2008. Kaava-
muutosalueen paaosa siséltyy Helsingin kaupungin ja Suomen valtion
valiseen aiesopimukseen. Sopimuksen mukaan Helsingin kaupunki
ryhtyy toimenpiteisiin asemakaavan muuttamiseksi tai laatimiseksi.

Keski-Pasilassa tulevia rakentamisen ydinalueita ovat osayleiskaavan
mukaisesti keskustakorttelin lisaksi sen eteldpuolelle osoitettu keskus-
tatoimintojen alue, nk. tornialue, jota kehitetd&n paaasiassa toimistotilo-
jen, liiketilojen ja asumisen kayttoon seké keskustakorttelin pohjoispuo-
lelle osoitettu asuinkerrostalojen alue, johon liittyy myds toimistoraken-
tamista Veturitien varressa. Keski-Pasilan osa-alueet suunnitellaan si-
ten, ettd ne yhdessa muodostavat toiminnallisesti ja kaupunkikuvalli-
sesti korkeatasoisen kokonaisuuden, joka saumattomasti liittyy Pasilan
jo rakennettuihin osa-alueisiin.



Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi keskustakorttelin asemakaa-
valliset suunnitteluperiaatteet jatkosuunnittelun pohjaksi 26.8.2010.

Kaupunginvaltuusto paatti 13.11.2013 § 393 Keski-Pasilan keskusta-
korttelin suunnittelu- ja toteutuskilpailun ratkaisusta kaupunginhallituk-
sen ehdotuksen mukaisesti:

A

sulkea Sponda Oyj:n kilpailusta, koska yhti6 ei katsonut voivansa hy-
vaksya toteutussopimuksen ehtoja, jotka kaupunki ja valtio olivat aset-
taneet ehdoksi tarjouspyynnon antamiselle

B

valita Keski-Pasilan keskustakorttelin suunnittelu- ja toteutuskilpailun
voittajaksi YIT Rakennus Oy:n kilpailuehdotuksellaan TRIPLA, ja hy-
vaksya YIT Rakennus Oy:n 21.8.2013 paivatyn tarjouksen 13.8.2013
paivattyine Keski-Pasilan keskuksen toteutussopimusehdotuksineen

C

oikeuttaa kiinteistdlautakunnan tekemaan kohdan B toteutussopi-
musehdotuksen mukaisen sopimuksen samoin kuin tasta mahdollisesti
johtuvat kiinteistokauppojen esisopimukset, kiinteistokaupat, kayttooi-
keussopimukset, maanvuokrasopimukset ja yhteisjarjestelysopimukset,
ja tarvittaessa tekemaan toteutussopimukseen muutoksia, lisayksia ja
taydennyksia edellyttaen, ettei sopimuskokonaisuus muutu olennaisesti
toisenlaiseksi.

Samalla kaupunginvaltuusto hyvaksyi seuraavat kaksi toivomuspontta:

1

Valtuusto edellyttédd, etta kaupunki osaltaan huolehtii jatkosuunnittelun
yhteydessa siita, ettei kilpailutyon arkkitehtuurisesta tasosta tingita.
(Tuomas Rantanen)

2

Valtuusto edellyttaa, etta taméan eri likennevalineiden solmukohdan jat-
kosuunnittelussa kiinnitetdan erityista huomiota polkupyoérareitityksen
toimivuuteen ja pyorien sailytystilan riittavyyteen. (Tuomas Rantanen)

Kaupunginhallitus on 18.11.2013 § 1235 taytantdonpanopéaatokses-
saan edella mainitun asian osalta paattanyt:



Pohjakartta

1

maksaa kilpailuun osallistuneille NCC Property Development Oy &
NCC Rakennus Oy:lle sekéd Sponda Oyj:lle kaupungin osuuden kilpai-
lupalkkiosta, 200 000 euroa kummallekin.

2

kehottaa yleisten tdiden lautakuntaa tekemaan YIT Rakennus Oy:n tar-
jouksen ja siihen sisaltyvan toteutussopimusehdotuksen mukaisen
KVR-urakkasopimuksen keskuksen julkisten osien toteuttamisesta.

3

kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa mahdollisimman nopeasti laa-
timaan Keski-Pasilaan tarjouksen mukaisen keskuksen toteuttamisen
mahdollistamiseksi tarvittavan asemakaavan.

4
kiinteistolautakuntaa, yleisten tdiden lautakuntaa ja Liikennelaitosliike-
laitosta aikanaan vuosittaisissa talousarvioesityksissaan ottamaan
huomioon toteutussopimuksesta kaupungille aiheutuvat maararahatar-
peet sopimuksessa tarkoitettujen YIT Rakennus Oy:lle korvattavien
KVR-urakoiden ja muiden investointien seka kaupungin omina kunnal-
listeknisine toineen tehtavien téiden edellyttamiin kustannuksiin vuosi-
na 2014-2021.

5

kehottaa kaupunkisuunnittelulautakuntaa, yleisten téiden lautakuntaa ja
Liikennelaitos -liikelaitosta ryhtymé&én toteutussopimuksen mukaisten
likennesuunnitelmien laatimiseen seké& kaupungin omien kunnallistek-
nisten téiden suunnitteluun ja toteutukseen.

Helsingin kaupungin kiinteistéviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 5.5.2014.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa suunnittelualueesta kadut sek& nykyisen
Veturitien ja Pasilankadun valisen alueen noin 2,2 ha ja Suomen valtio
loput noin 9,7 ha. Senaatti-kiinteistot hallinnoi suunnittelualueesta noin
3,7 ha ja Liikennevirasto noin 6 ha.
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Alueen yleiskuvaus

Rakennettu

Suunnittelualue kasittaa Pasilan aseman, sen lansipuolella olevan ra-

tapiha-alueen, Pasilan sillan sekd Pasilankadun ja Ratapihantien katu-
alueet. Lisaksi suunnittelualueeseen kuuluu osa Pasilan aseman poh-
joispuolella sijaitsevasta rautatiealueesta ja taman lansipuolella oleva

kapeampi kaavoittamaton alue. Alueen pinta-ala on 11,9 ha.

Keski-Pasila on Ita- ja Lansi-Pasilan valissa oleva laaksomainen mai-
sematila, jolle toimistorakennusten rivistot muodostavat selvasti rajatun
lansi- ja itareunan. Alueen lavistava korkealla kulkeva Pasilan silta hal-
litsee maisemaa. Alue on suurimittakaavaista rautatie- ja likenneympa-
rist6d, jonka reunoilta avautuu pitkia komeita kaupunkindkymia yli rau-
tatiealueen.

Joukkoliikenteen osalta alue tukeutuu vahvasti junaan. Pasilan asema
on Suomen toiseksi vilkkain rautatieasema Helsingin paéarautatiease-
man jalkeen. Aseman kautta kulkee paivittain yli 50 000 matkustajaa.
Asemalla pyséahtyy arkipaivisin yli 100 kaukojunaa ja 850 l&hijunaa. Ju-
nan lisdksi alueella palvelevat raitiolinjat 7 ja 9 sekd useampi bussilinja.

ymparisto

Suunnittelualueen rakennetun ympariston muodostavat Pasilan asema-
rakennus laiturialueineen seka Ita- ja Lansi-Pasilan yhdistava Pasilan-
silta. Pasilan 1990 valmistuneen rautatieaseman on suunnitellut arkki-
tehtitoimisto CIN Oy (Castrén-Jauhiainen-Nuuttila). Arkkitehtien tunne-
tuimpiin téihin lukeutuvat esimerkiksi Fortum Oyj:n padkonttori (entinen
Neste Oy:n paékonttori) laajennuksineen Espoon Keilaniemessa seka
Espoon kaupungintalo. Asemarakennuksella laiturirakenteineen on
merkitysté aikansa korkeatasoisena rautatiearkkitehtuurina. Rakennuk-
sessa tiivistyy joitakin edeltdneen vuosikymmen arkkitehtuuriestetiikan
tunnusmerkkeja.

Palvelut
Pasilan asemalla on matkustajaliikennetta tukevaa palvelua ja kaupan
tiloja. Alueen lahipalvelut sijaitsevat Ité- ja Lansi-Pasilassa. Alueen pal-
velurakennetta on kuvattu tarkemmin asemakaavoituksen tueksi laadi-
tussa kaupallisessa selvityksessa.

Luonnonymparisto

Alue on suurimmaksi osaksi entista ratapiha-aluetta ja kasittaa siksi
vahan luonnonelementteja. Suunnittelualueen Lansi-Pasilan puoleisen
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reunan Pasilankadun varressa muodostaa noin 35 metrin levyinen
metséinen rinne, joka on voimassa olevassa asemakaavassa paaosin
puistoaluetta.

Suojelukohteet

Suunnittelualueella ei ole suojelukohteita. Museovirasto on lausunnos-
saan todennut, ettéd Pasilan aseman rakennushistoria ja ominaisluon-
netta koskevat perustiedot - rakenneratkaisujen korostama monumen-
taalisuus, volyymin monimuotoisuus, varitys- ja materiaaliratkaisut,
kauppakeskusmaisuus, rakennuksen kattojen kolmioaiheet, johdonmu-
kaiset reitit ja tilallinen vaikuttavuus - tulee ottaa huomioon alueen
suunnittelussa.

Pasilan aseman aiemmista rakennusvaiheista kertovat RKY-2009
-kohteet eli suunnittelualueen etelapuolella sijaitsevat Veturitallien ja
Toralinnan rakennukset pihapiireineen. Naméa kuuluvat Museoviraston
ja VR:n laatiman valtakunnallisesti merkittavien rautatieasema-alueiden
sdilyttamisesta ja suojelusta laaditun sopimuksen piiriin.

Yhdyskuntatekninen huolto

Osa kaava-alueesta on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Kaava-alue on kokonaisuudessaan nykyiseen verkostoon liitettavissa
mutta se edellyttdad teknisen huollon verkoston lisarakentamista.

Maapera, kallioperd, pohjavesi seka niiden pilaantuminen

Kaava-alue on ollut alkuperaisesti osin turvesuota, jota on taytetty alu-
een aikaisemman kayttotarkoituksen tarpeiden mukaan. Ylin maaker-
ros on paaosin kitkamaista koostuvaa taytt6a, jonka paksuus vaihtelee
n. 2-5 metrin valilla. Tayttokerrokseen on paikoin sekoittunut eloperais-
td maa-ainesta. Tayttokerroksen alapuolinen maapera on suurilta osin
savea, kerroksen paksuus on suurimmillaan n. 13 metrid. Kaava-
alueen lounaiskulmassa maanpinta nousee kohti Pasilankatua ylimmil-
l&a&n n. tasolle +25, ja maaperéd on muutaman metrin paksuinen taytto-
kerros kallion paalla.

Kalliopinnan taso alueella vaihtelee hyvin voimakkaasti. Lansiosassa
Pasilankadun kohdalla maapera on paikoin avokalliota n. tasolla +22 -
+23, ja keskustakorttelin keskiosassa kalliopinta on paikoin n. 27 metrin
syvyydessa tasolla -11. Kaava-alueen itdosassa oleva Pasilan asema
on perustettu paikoin kallion varaan kalliopinnan ollessa n. tasolla +23.
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Pohja- ja orsivedenpinnat keskustakorttelin alueella ovat vaihdelleet va-
lilla +13 - +15, siten ettéd vedenpinta laskee kohti eteldad. Vedenpinnat
ovat olleet ylimmillaan n. 0,5 - 0,2 metrin etéisyydelld maanpinnasta.
Pohja- ja orsiveden hallinnasta on laadittu hallintasuunnitelma, Ramboll
2014.

Tarkemmin alueen maaperaolosuhteita on kasitelty kiinteistéviraston
geoteknisen osaston vuonna 2009 laatimassa rakennettavuusselvityk-
sessa.

Pilaantuneet maat

Kaava-alueen maaperaa on tutkittu useissa vaiheissa vuosien 2003 -
2012 aikana. Alueen maaperassa on tutkimuksissa todettu paikoin 6l-
jyhiilivetyja, metalleja ja PAH-yhdisteitd. Todetut pilaantuneet maa-
ainekset sijoittuvat syvyyssuunnassa paaosin maaperan pintakerroksiin
noin 1-3 metrin syvyyteen maan pinnasta. Paikoitellen, etenkin Pasilan
aseman lansilaidalla, maaperén haitta-ainepitoisuudet ulottuvat syvim-
milla&n 4—6 metriin maan pinnasta.

Haitta-aineet ovat padsseet maaperaén todennakoisesti alueella harjoi-
tetun polttonesteiden ja kemikaalien k&sittelyn ja varastoinnin seka rai-
deliikenteen seurauksena. Alueelle on mahdollisesti tuotu myoés pilaan-
tuneita tayttomaita.

Kaava-alueen orsivedessa on todettu koholla olevia 6ljyhiilivetyjen,
PAH-yhdisteiden, haihtuvien yhdisteiden ja raskasmetallien pitoisuuk-
sia. Pohjavedessa on todettu lahinna lievasti kohonneita haihtuvien yh-
disteiden pitoisuuksia.

Ymparistohairiot

Nykytilanteessa kaava-alueelle aiheutuu ymparistohairioita Pasilanka-
dun, Veturitien, Ratapihantien seka Pasilansillan katuliikenteesta seka
paaradan junaliikenteesta. Helsingin kaupungin meluselvityksen 2012
perusteella voidaan todeta katuliikenteen olevan alueen merkittavin
melulahde ja se yksistdan aiheuttaa koko kaava-alueella paivaajan
keskiaanitason 55 dB ylityksen. Paaradan junaliikenteesta seka raitio-
likenteesta valittyy maa- ja kallioperaan varahtelya, joka voi ilmeta ra-
kennuksissa tarinané tai runkomeluna.

[lImanlaatu on suunnittelualueen katuymparistossa erityisesti typpidiok-
sidin ja hiukkasten osalta ajoittain heikentynytté ja pitoisuudet voivat
esimerkiksi talven ja alkukevaan heikkotuulisissa inversiotilanteissa ja
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katupoélykautena ylittda ohjearvotason vilkkaiden katujen lahettyvilla.
Raja-arvotason ylitykset eivat nykytilanteessa ole todennakaisia.

Keski-Pasilaan suunnitellaan Pasilansillan pohjoispuolelle kaupunkiku-
vallisesti ja toiminnallisesti korkeatasoinen uusi keskus, jolle tavoitel-
laan voimakasta omaa identiteettia seka urbaania ja varikasta suur-
kaupunkielamaa.

Ité- ja Lansi-Pasilan yhdistavaan keskukseen kuuluu Pasilan asema,
metroasema, joukkoliikenneterminaali, alueita yhdistava raitti toreineen,
Pasilansilta ja katualueita, liike- ja toimistotiloja, julkisia tiloja sek&
asuntoja. Pasilan asema sailyy henkillikenteen kaytdssa ja sita kehi-
tetdan joukkoliikenteen risteyspaikkana ja terminaalina.

Suunnittelualue on esteettémyyden erikoistason aluetta. Asemakaavan
ja alueen jatkosuunnittelun tavoitteina ovat kaupunkikuvallisesti korkea-
tasoinen ja esteettomyyden erikoistason laatuvaatimukset tayttava jul-
kinen tila.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on luoda edellytykset toteuttaa
alueesta jarjestetyn kilpailun voittaneen ehdotuksen mukainen ratkaisu,
joka joukkoliikenteen ratkaisuilla, kaupallisilla toiminnoilla, julkisilla tiloil-
la, toimitiloilla ja asunnoilla luo identiteetiltd&n vahvan ja saavutetta-
vuudeltaan erinomaisen keskustatoimintojen alueen.

ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Pasilan keskustakortteli tulee muodostamaan kaupunkikuvallisesti ja
toiminnallisesti korkeatasoisen uuden keskuksen joukkoliikenteen sol-
mukohtaan, Pasilan aseman yhteyteen.

Ité- ja Lansi-Pasilaa yhdistava keskus on suunniteltu kokonaisuutena,
jollaisena se tullaan rakentamaan tehdyn toteutussopimuksen mukai-
sesti.

Keskustakorttelin suunnitteluratkaisu koostuu keskustatoimintojen kort-
telialueelle sijoittuvasta kaupallisesta keskuksesta ja sen péaalla olevista
asuin-, toimisto-, hotelli- ja monitoimirakennuksista, rautatiealueelle si-
joittuvasta henkiléliikenneterminaalista ja sen paalla olevista toimisto-
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rakennuksista, rautatiealueelle sijoittuvasta laiturialueesta seka katu-
alueista.

Keskustatoimintojen korttelialueelle sijoittuu maanalainen pyséakaintilai-
tos viiteen kerrokseen seka maanalaisia tiloja metroa varten.

Liikenteelliset ratkaisut liittyvat laajempiin suunnittelukokonaisuuksiin,
johon kuuluvat valtakunnalliset ratahankkeet, seudulliset joukkoliiken-
neratkaisut, katuverkot seka paikallinen ja seudullinen jalankulku- ja
pyoréailyreitisto.

Kaavateknisesti asemakaava koostuu neljasta karttalehdesta. Kahdella
kartalla kuvataan erikseen:

- Kortteleiden, rautatiealueen ja katujen korkeusaseman noin +32 tai
Pasilansillan jalankulun perustason ylapuolisia alueita
ja

- kortteleiden, rautatiealueen ja katujen korkeusaseman noin +32 tai

Pasilansillan jalankulun perustason alapuolisia alueita.

Rakentaminen rautatiealueen paalle on kaavateknisesti ratkaistu siten,
ettd Ratapihantien varren korttelin rakennusoikeus voidaan toteuttaa
ulokkeella liikennealueella.

Kahdella muulla karttalehdelld kuvataan erikseen poistuvat merkinnéat
ja asemakaavan ja asemakaavan muutoksen maaraykset. Maaraykset
on jaoteltu siten, ettéa osa koskee perustason yla- ja alapuolisia alueita,

osa vain perustason ylapuolisia alueita ja osa vain perustason alapuoli-
sia alueita.

Muutosalueen pinta-ala on 11,9 ha.

Suunnittelualueen rakennusoikeus on yhteensa 192 909 k-m? ja jakau-
tuu seuraavasti:

Keskustatoimintojen korttelialue

Liike-, toimisto- ja hotellirakennuksia, 112 000 k-m?
josta liikerakennuksia enintaan 80 000 k-m?

Asuinrakennuksia, enintadn 28 000 k-m?
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Toimistorakennusten korttelialue

Toimistorakennuksia 39 000 k-m?
Henkil6liikenneterminaalin korttelialue

Liike- ja toimistotiloja, enintaan 3152 k-m?

Liséksi keskustatoimintojen ja henkil6likenneterminaalin korttelialueilla
tulee toteuttaa yleiselle jalankululle ja likenneterminaalin odotustiloille
ja matkustajapalvelutiloille varattuja tiloja yhteensa 10 757 k-m?.

Keskustatoimintojen korttelialue (C)

Paaosa alueen rakentamisesta sijoittuu keskustatoimintojen korttelialu-
eelle. Korttelialueen rakennukset muodostavat yhdessa Pasilan ase-
man rakennusten kanssa keskuksen, jota yhdistavat jalankulkureitit eri
tasoilla. Korttelialueella on ymparoivien katujen tasossa liiketiloja ja
keskuksen sisdankaynteja.

Pasilansillan tason ylapuolelle sijoittuu kaksi asuinrakennusta, kappeli
seka hotelli- ja toimistorakennukset joiden véalissa on monitoimitila.
Asuinrakennusten valissa on paéaosin julkisesti avoin viherrakenteinen
piha-alue. Asuinrakennukset nousevat pihan kansitasolta 12 kerroksen
korkuisiksi. Niiden ylimmassa kerroksessa on asukkaille varattuja katto-
terasseja. Hotellirakennus nousee Pasilansillalta 16 kerroksen korkui-
seksi ja toimistorakennus Firdonkadulta 18 kerroksen korkuiseksi. Kort-
telin lapi kulkee yleiselle jalankululle varattuja reitteja, jotka yhdistavat
seka Pasilankadun ja Pasilan aseman, ettad Firdonkadun ja mydhem-
min Pasilansillan eteldapuolelle rakennettavan alueen. Pasilansillan ta-
son alapuolelle sijoittuu kaupan tiloja, sisétilassa olevia yleisia jalankul-
kualueita sekéa maanalaisia pysakointilaitoksen, huollon ja metron tiloja.
Korttelin itdreunalla on keskuksen alittava katualue, joka varataan Ve-
turitien tarpeisiin.

Toimistorakennusten korttelialue (KT-1)

Kaavaratkaisun tarkoitus on mahdollistaa paakonttori- ja konferenssiti-
lojen sijoittaminen saavutettavuudeltaan erinomaiselle paikalle, keskus-
takorttelin muiden toimintojen yhteyteen. Asemakaavassa osoitettu ra-
kennusoikeus on paaosin sijoitettava ulokkeelle rautatiealueen paalle
likimaaraisen tason +40 ylapuolelle, eli asemahallin ylapuolelle. Toimis-
torakennukset nousevat asema-aukion tasolta 11 kerroksen korkuisiksi.
KT-1 ja LHA-1 -korttelialueiden rakennukset ja rakenteet on kaavassa
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maaratty suunniteltavaksi kokonaisuutena siten, etta toimistorakennus-
ten ja henkildliikenneterminaalin tilojen kayttotarkoitus ja toiminnalli-
suus voidaan turvata.

Henkildlikenneterminaalin korttelialue (LHA-1)

Kaavaratkaisu luo edellytykset rakentaa paaosin rautatiealueen paalle
sijoittuvia liikenneterminaalin odotustiloja, matkustajapalvelutiloja, ylei-
selle jalankululle varattuja tiloja ja liiketiloja. Tilat muodostavat Pasilan
aseman toiminnallisuuden kannalta tarkean, joukkoliikennetta tukevan
kokonaisuuden.

Alueen rakennusoikeus on paéosin sijoitettava ulokkeelle rautatiealu-
een paalle likimaaraisen tason +40 alapuolelle.

Asemakaavassa terminaalin jalankulkureitit on hankkeen toteutussopi-
muksen pohjalta maaratty toteutettavaksi siten, etté ne yhtyvat keskuk-
sen muihin reitteihin.

Rautatiealue (LR)

Rautatiealue palvelee Helsingin paarautatieaseman ja paaradan seka
rantaradan valista junaliikennettd. Asemakaavassa alue on mitoitettu
siten, etté se luo edellytykset toteuttaa suunnittelualuetta koskevia
osuuksia Liikenneviraston suunnittelemista ratahankkeista. Naitd hank-
keita ovat mm. kehérata ja Pisara-rata. Alueen lansireuna on linjattu si-
ten, etta alueelle voidaan toteuttaa nk. lisdraide matkustajalaitureineen.
Lantisen lisdraiteen tarkoitus on tuoda lisd& raidekapasiteettia aseman
kohdalle.

Alueen pohjoisosaan on osoitettu rautatiealueen alittava alue, joka va-
rataan kadun tarpeisiin. Asemakaava luo nain edellytykset jatkaa Ita-
Pasilassa olevaa Rautatieldisenkatua tunnelissa rautatiealueen ali l1&an-
teen, jossa se yhdistyy Veturitiehen. Lisaksi tunnelin pohjoispuolella on
osoitettu jo rakennettu ja kaytdssa oleva liikennealueen alittava kevyen
likenteen yhteys, josta on jalankulkuyhteys laiturialueelle.

Rautatiealue, jonka paalle saa rakentaa rajoittuvaan kortteliin tai
muuhun alueeseen kuuluvan ulokkeen (LR/u)

Asemakaavalla luodaan edellytykset kehittda Pasilan asemaa henkil®-
likenneterminaalina osana laajempaa kokonaisuutta, johon kuuluu
LR/u -alueen liséksi keskustatoimintojen korttelialue.



17

LR/u -alueella asemakaava mahdollistaa toimistorakennusten ja henki-
I6liikenneterminaalin korttelialueisiin (kortteli 17104) kuuluvien ulokkei-
den rakentamisen rautatiealueen paalle.

Rautatiealueella alemmalle tasolle sijoittuvat junalaiturit ja niita alittavat
jalankulkuyhteydet. Laituritason ylapuolelle sijoittuvat asemahalli, ase-
ma-aukio ja Pasilansillan joukkoliikenneterminaali. Joukkoliikenneter-
minaali on alue, jossa sijaitsevat raitiotie- ja bussipysakit. Asemabhallis-
sa kohtaavat jalankulkureitit laitureiden ja Asema-aukion, Opastinsillan
ja korttelin 17103 seka Veturitien ja asemahallin valilla.

Asemakaava mahdollistaa myos henkil6liikenneterminaaliin kuuluvien
tilojen rakentamisen laituritason alapuolelle. Naiden tilojen tarkoitus on
muodostaa toimivat jalankulkuyhteydet Veturitien, laitureiden, asema-
hallin ja myéhemmin kayttoon tulevien metron tilojen valille. Asemahal-
lin ylapuolelle saa sijoittaa KT-1 -korttelialueeseen kuuluvia toimistotilo-
ja.

Julkisivut, pintamateriaalit ja istutukset

Liikenne

Asemakaavassa maaritellyt julkisivumateriaalit perustuvat suunnittelu-
ja toteutuskilpailun voittajaehdotukseen.

Katutasosta likimaaraiselle tasolle +32 (pihakannen taso) julkisivupin-
noissa tulee kayttaa innovatiivisia, valoa lapaisevia rakenteita, kuten
alumiinivaahtoa ja julkisivuaukotuksen tulee muodostua erikokoisista
pyoreista aukoista.

Likimaaraisen tason +32 ylapuolella, lukuun ottamatta monitoimitilaa
kiertavan arkadin ja asemabhallin lasijulkisivuja, julkisivupinnoissa tulee
kayttaa lasitettua keraamista laattaa, kuten alumiinisavyista klinkkeri-
laattaa.

Korttelialueella ja niihin liittyvilla ulokkeilla ja kansilla tulee ulkotilassa
olevien portaiden, luiskien, jalankulkualueiden ja aukioiden pintamate-
riaalina olla graniitti.

Yleiselle jalankululle varatuille alueille ja oleskelualueille, kuten asunto-
pihalle ja monitoimitilan paalla sijaitsevaan kattopuutarhaan tulee ase-
makaavan mukaisesti suunnitella runsaasti luonnon kasvillisuutta.

Keskustakorttelin asemakaava-alueeseen kuuluu Pasilan asema, joka
on matkustajamaariltdéan Suomen toiseksi vilkkain rautatieasema.
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Aseman kautta kulkee paivittain yli 50 000 matkustajaa. Asemalla py-
sahtyy arkipaivisin lahes 1 000 junaa. Matkustajamaarien on ennustettu
tulevaisuudessa jopa kaksinkertaistuva nykyisesta. Asemalla on varau-
duttu lantiseen lisdraiteeseen seké uuteen laituriin, jotka mahdollistavat
tulevaisuuden rautatiejarjestelyt.

Keskustakorttelin |api johdetaan paakatu, Veturitie, joka yhdistda Tuu-
sulanvaylan jatkeen ja Hakaméaentien etelaan Nordeskidldinkadulle ja
itddn Teollisuuskadulle. Veturitien ja Teollisuuskadun liittyma on kierto-
liittyma&, jonka alitse on johdettu yksi kaista suuntaansa Veturitien suun-
taisesti. Veturitien likennesuunnitelmaa muutetaan keskustakorttelin
kohdalla vastaamaan kaavan jarjestelyita. Veturitien keskimaaraisen
arkivuorokausiliikenteen on arvioitu likenne-ennusteissa vuonna 2035
olevan yhteensé 37 100 ajoneuvoa, joista 13 800 kulkee kiertoliittyman
kautta ja 23 300 kiertoliittyman alittavia ramppeja pitkin Veturitien tun-
neliin.

Pasilansilta levennetddn nykyisen sillan etel&puolelle rakennettavalla
uudella sillalla. Pasilansillalla kulkee padosa Pasilan raitioteista seka
linja-autolinjoista. Liséksi silta on tarkeda jalankulun ja pyorailyn yhteys
asemalle seka pitkanmatkan itd-lansisuuntainen paareitti, joka yhdistaa
Lansi- ja Ita-Pasilan. Pasilan aseman edustan kantta levitetdan ja
edustalle toteutetaan joukkoliikenneterminaali, jossa on omat pysakit
raitiovaunuille ja linja-autoille. Pasilansillan keskim&é&raisen arkivuoro-
kausiliikenteen on arvioitu likenne-ennusteissa vuonna 2035 olevan

4 400 ajoneuvoa.

Pasilankadulla joukkoliikenne kulkee omilla kaistoillaan kadun keskella.
Keskustakorttelin kohdalla on raitiovaunujen ja linja-autojen yhteiskayt-
topysakki. Pasilankadun keskim&araisen arkivuorokausiliikenteen on
arvioitu liikenne-ennusteissa vuonna 2035 olevan 5 000 ajoneuvoa.

Veturitien ja Pasilankadun valiin rakennetaan uusi katuyhteys Keskus-
takorttelin pohjoispuolelle. Kadulta on ajorampeilla yhteys Keskusta-
korttelin pysakointiin ja toiseen huoltopihaan.

Veturitien ja Teollisuuskadun kiertoliittymasta rakennetaan katuyhteys
Pasilansillan alapuolella Keskustakortteliin seka tulevalle Tornialueelle.
Katu toimii paayhteytena Keskustakorttelin pysakointiin sekd yhteytena
paahuoltopihalle.

Taksi- ja saattoliikenteelle on varattu tilat Pasilan aseman edustalta se-
ka Pasilansillalta.
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Keskustakortteliin rakennetaan yhteensa noin 2 400 pysakointipaikkaa,
joista 700 paikkaa on etelapuolisen tornialueen rasitepaikkoja. Myyma-
I6ille on kaavassa maaratty autopaikkaméaarien laskentaohjeesta poike-
ten enintdén 1 ap/75 k-m2 johtuen paikan keskeisesta sijainnista ja hy-
vasté saavutettavuudesta julkisilla kulkuvalineilld. Kaavassa on maarat-
ty, etta autopaikat, lukuun ottamatta asuntojen autopaikkoja, tulee koko
asemakaava-alueella toteuttaa nimeamattomina vuorottaiskayttoa pal-
velevina. Maarayksella luodaan edellytykset sille, etta laitos on tehok-
kaassa kaytossa.

Keskustakorttelin itdpuolelta kulkee etela-pohjoissuuntainen polkupyo-
railyn laatukaytava, joka haarautuu Rautatielaisenkadun alikulun koh-
dalla pdaradan ja rantaradan suuntaisiksi reiteiksi. Keskustakorttelin
eteldpuolella kulkee lansi-itasuuntainen polkupyorailyn laatukaytava
Pasilansillalla. Keskustakortteliin rakennetaan yhteensa noin 3 400 pol-
kupyorien pysékaointipaikkaa. Pasilan asemalle rakennetaan 500 liityn-
tapysakaointipaikkaa, joista puolet sijaitsee sisatiloissa.

Palvelut

Keskustakortteli on palvelukeskittyma, johon kuuluu toimistoja, kauppa-
ja kongressikeskus, asuntoja, hotelli, monitoimitila ja joukkoliikenne-
terminaali. Alueelle on tarkoitus sijoittaa mm. paivittaistavarakauppoja,
erikoisliikkeitd, ravintoloita, elokuvateattereita ja erilaisia tiloja tapahtu-
mien, kuten konserttien jarjestamiseen.

Esteettomyys

Suunnittelualue on esteettdmyyden erikoistason aluetta. Asemakaaval-
la luodaan edellytykset esteettomyyden erikoistason laatuvaatimukset
tayttavan julkisen tilan toteuttamiselle. Alueelle suunnitellun yleiselle ja-
lankululle tarkoitetun reitiston suunnittelusta ja toteuttamisesta on ase-
makaavassa annettu maarayksia, jotka luovat edellytykset sille, etta
reitist6 on myds esteeton.

Viherrakentaminen

Asemakaavassa maarataan istutuksista, vinerrakenteista ja hulevesien
kasittelysta.

Kaikilla korttelialueilla ja korttelialueiden ulokkeilla tulee toteuttaa viher-
rakenteena vahintdadn 30 % siita ylapohjarakenteiden pinta-alasta, jolle
olisi muun kayton estamattd mahdollista sijoittaa viherrakenteita. Kort-
telialueilla ja niiden ulokkeilla mitoitussateesta syntyvét hulevedet tulee
imeyttaa tai kierrattdd kokonaan. Hulevesien kokonaismaarasta vahin-
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taan 50 % tulee johtaa pois syntypaikaltaan hidastavilla ja viivyttavilla
tekniikoilla imeytettavaksi maaperaan alueellista jarjestelméaéa hyodyn-
téden. Alueen istutusalueiden kastelujarjestelmissa tulee kayttaa alueel-
ta kerattyja hulevesia.

Yhdyskuntatekninen huolto

Asemakaavan toteuttaminen edellyttdé laajaa teknisen huollon verkos-
ton lisdrakentamista, joka tulee palvelemaan myos Keski-Pasilan muu-
ta tulevaa maankayttod. Keskustakorttelin alueella Veturitien itélaitaan
on esitetty rakennettavaksi teknisen huollon kanaali tarvittavia yhdys-
kuntateknisia verkostoja varten.

Vesihuolto

Pasilankadulle rakennetaan uusi hulevesiviemari, joka liitetdan Maist-
raatinportilla olemassa olevaan hulevesiviemariin, josta hulevedet joh-
detaan keskuspuistoon. Veturitielle ja Vauhtitielle rakennetaan hule-
vesiviemari, josta hulevedet johdetaan To6lonlahteen. Tama viemari
toimii myos Keski-Pasilan alueen tulvareittina.

Jatevedet johdetaan rakennettavien viettoviemareiden avulla ja pure-
taan rakennettavan jatevesiviemarin pystykuiluun Veturitallien pohjois-
puolella edelleen johdettavaksi jatevesitunnelia pitkin Viikin jateveden-
puhdistamolle.

Alueen vesijohtoverkostoa laajennetaan Pasilankadulle ja Veturitielle.
Sammutusveden turvaamiseksi tulee Keskustakortteliin varata riittava
sammutusvesiallas.

Maanalaisten tilojen kuivatus- ja jatevedet tulee johtaa kiinteistokohtai-
sella pumppaamolla yleiseen vieméariverkostoon.

Sahkoverkko

Pasilan sillassa sijaitsee kaksi kaytdssa olevaa jakeluverkon keskijanni-
tekaapelia. Kaapeliyhteydet tulevat palvelemaan Pasilan keskustakort-
telin sdhkodnjakelua. Kaapeleiden mahdollinen siirto rinnalle rakennet-
tavaan siltaan ratkaistaan myéhemmin jatkosuunnittelun yhteydessa.

Keskustakorttelin liitthminen séhkdverkkoon toteutetaan lannesta Pasi-
lankadulta ja pohjoisesta Maistraatinportin katualueiden kautta. Sahko-
verkon liittymistilat, kytkinlaitokset ja muuntamot korttelialueella tulee
sijoittaa HSV:n hyvaksymaan paikkaan. Sahkatilojen sijoitus ja tilatarve
ratkaistaan jatkosuunnittelussa.
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Kaukolamp6

Alue liitetdan olemassa olevaan kaukolampdverkkoon Pasilankadulta.
Pasilankadun muutostdiden yhteydessa nykyinen kaukolampdéverkko
joudutaan kasvattamaan vastaamaan tulevaisuuden tarpeita.

Kaukojaahdytys

Keskustakortteli liitetddn Pasilankadulla olevaan kaukojaahdytysverk-
koon. Pasilankadulla oleva nykyinen kaukojaahdytysverkko joudutaan
siirtdmé&an Pasilankadun muutoksen yhteydessa.

Tietoliikenne

Alueen tietoliikenneyhteydet rakennetaan Ratapihantielta ja Pasilanka-
dulta olemassa olevasta verkostosta.

Jatehuolto

Keskustakortteliin on esitetty rakennettavaksi korttelia palveleva imu-
putkijatteenkeraysjarjestelma.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Alueen maapera on paaosin rakennettavuudeltaan heikkoa savikkoa,
jolle rakennettaessa kaikki rakennukset ja rakenteet perustetaan paa-
luperustuksilla kallion tai kantavan maakerroksen varaisesti. Kaava-
alueen reunoilla kallioisilla alueilla rakennukset voidaan perustaa suo-
raan kallion varaan.

Keskustakorttelin alue on suunniteltu ymparoitavaksi kallioon ulottuval-
la vesitiiviilla patoseinalld, joka katkaisee alueen orsi- ja pohjaveden
virtauksen ja mahdollistaa maanalaisen pysakoéintilaitoksen rakentami-
sen korttelin alapuolelle.

Alueen pohja- ja orsivesipinnan sailyttamiseksi tulee suunnitella erilli-
nen hallintajarjestelma.

Maaperan pilaantuneisuuden kunnostaminen
Asemakaava-alueen maaperassa esiintyvat haitta-aineet edellyttavat

kunnostamistoimia ennen alueen ottamista asemakaavan mukaiseen
kayttoon. Rakentamisen yhteydessa syntyvien massojen kasittelyssa
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tulee varautua mydos jatejakeiden esiintymiseen tayttdaineksessa.
Asemakaavassa on annettu maaperan puhdistamista koskeva maara-

ys.

Orsi- ja pohjaveden tarkkailutulosten perusteella kaivantojen kuivana
pidon yhteydessa tulee varautua haitta-ainepitoisen veden kasittelyyn.

Ymparistohairiot

Keskustakorttelin kaava-alueen osalta ymparistomelua, tarinaa ja run-
komelua seka ilmanlaatua on suunnitelman mukaisessa tilanteessa
selvitetty erillisissa konsulttitdissa, joissa arviointia on kuvattu tarkem-
min.

Meluselvityksen mukaan suurimmalla osaa lantisimman korttelinosan
kansialueista alitetaan melutason ohjearvot ulkona. Asukaspuiston Pa-
silansiltaan rajautuva vyohyke seka puiston kumpumainen alue jaavat
yli 55 dB péaivamelun alueelle. Asuinrakennusten parvekkeet sekéa
mahdolliset kattokerroksen oleskeluterassit ovat melulta suojattavissa
lasituksin ja melukaitein. Melulaskennan mukaan lantisimman ja keski-
korttelin rakennusten julkisivuille kohdistuvat paivaajan keskiaanitasot
ovat suurimmillaankin alle 65 dB niiden kerrosten osalta, jonne sijoittuu
asuin- ja majoitushuoneita tai muita meluolosuhteiden kannalta vastaa-
via tiloja.

Keskustatoimintojen korttelialueita koskien kaavassa edellytetaan leik-
kiin ja oleskeluun tarkoitettujen piha-alueitten seka kattokerroksen
oleskeluterassien suojaamista tarvittaessa melulta. Kaava-alueen ra-
kennusten julkisivuille on meluselvityksen perusteella annettu aani-
tasoerovaatimuksia asuin- ja majoitushuoneiden seka niité vastaavien
tilojen osalta. Vastaavilla tiloilla tarkoitetaan esimerkiksi asemakorttelin
kongressikeskusta, jonne sijoittunee useita kokoustiloja. Pasilankatuun
seka Pasilansiltaan rajautuvien asuin- ja majoitushuoneiden osalta on
kaavan aanitasoerovaatimuksella haluttu erityisesti varmistaa sisatilo-
jen hairiottomyytta likennemelulta. Rakennusten ulkovaipan &éaneneris-
tavyyden riittavyyteen liikennemelua vastaan tulee jatkosuunnittelussa
my6s muiden julkisivujen osalta kiinnittaa joka tapauksessa huomiota.

Runkomelu- ja tarindselvityksen perusteella on kaavassa annettu maa-
rays rakennusten suunnittelusta siten, ettei juna- ja raitioliikenteen ai-
heuttama térina tai runkoaani ylita tavoitteena pidettavia enimmaisarvo-
ja rakennusten sisatiloissa. Eri tiloille suositellut runkomelun ja tarin&n
enimmaisarvot on kuvattu selvityksessa.
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llImanlaadun levidmismallilaskelmat havainnollistavat epapuhtauksien
ohje- ja raja-arvoihin verrannollisten pitoisuuksien olevan suurimpia tu-
levaisuudessa vilkkaimpien katujen lahiymparistoissa - erityisesti riste-
ysalueilla ja tunneleiden suuaukoilla. Keskustakorttelien alueella kansi-
tasolla ohje- ja raja-arvojen ei arvioida ylittyvan, mutta sen sijaan kes-
kustakorttelien pohjoispuolella Veturitien tasossa typpidioksidin vuoro-
kausiohjearvoon verrannollinen pitoisuus voi ylittya Veturitien ja Rata-
pihantien ymparistdssa paikoittain noin 100 metrin etdisyydella. Typpi-
dioksidin raja-arvotason on arvioitu voivan ylittya suppeilla alueilla Ve-
turitien tunnelin suuaukoilla, muttei laajemmin alueilla, joilla ihmiset
oleskelevat.

Koska erityisesti Veturitien tasossa Teollisuuskadun liittyman pohjois-
puolella epapuhtauksien pitoisuudet ovat suuret, on kaavassa annettu
yleinen maarays kiinnittaa jatkosuunnittelussa erityistd huomiota ra-
kennusten ilmanottokohtien sijaintiin. Asuinrakennusten tuloilma on
maaratty otettavaksi rakennuksen kattotasolta.

Pelastusturvallisuus

Keskustakorttelista on laadittu alustava palotekninen suunnitelma ase-
makaavoituksen tarpeisiin. Suunnitelmassa kasitellaan yleisesti koko
keskuksen paloteknisia seikkoja myds muilta osin kokonaiskuvan muo-
dostamisen helpottamiseksi. Yksityiskohtaisempi paloturvallisuusrat-
kaisuiden suunnittelu ja riskianalyysity6 tapahtuu seuraavissa suunnit-
teluvaiheissa. Palotekninen suunnittelu tulee perustumaan autosuojan
ja kokoontumistilojen osalta suurelta osin oletettuun palonkehitykseen
perustuvaan ns. toiminnalliseen mitoitukseen. Asuin-, toimisto- ja ma-
joitustilojen osalta noudatetaan paaosin perinteista ns. taulukkomitoi-
tukseen perustuvaa paloteknista méaarittelya.

Metroaseman osalta varaudutaan riittavilla tilavarauksilla tuleviin ilman-
vaihto-, savunpoisto- ja paineentasauskuiluihin seka tarvittaviin poistu-
mis- ja hyokkaystieportaisiin ja hissiyhteyksiin. Metroon liittyvat pysty-
yhteydet suunnitellaan tarkemmin, kun metron suunnittelu tulee ajan-
kohtaiseksi. Tilojen tilapaiskayttod varten on mahdollista rakentamaan
riittvat pysty-yhteydet.

Teollisuuskadun tunneli, Veturitien tunneli ja Pasilansillan alittava
osuus muodostavat kokonaisuuden, jossa eri osien suunnittelussa tu-
lee huomioida my6s muut osat. Ennen tunnelikokonaisuuden tai sen
osan rakentamisen aloittamista tulee laatia selvitys palo- ja pelastus-
turvallisuudesta myods hankkeen ulkopuolelta koko rakentamisen tosi-
asialliselta vaikutusalueelta.
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Ennen tunnelien rakentamisen aloittamista hankkeeseen ryhtyvan tulee
esittda pelastuslaitoksen vaatimat selvitykset liikenteen ohjauksesta ja
muista jarjestelyista kaava-alueella ja sen ulkopuolella hankkeen tosi-
asiallisella vaikutusalueella.

Nimisto

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 11.6.2014 esittd& suunnittelu-
alueelle tulevien uusien katujen nimeksi Firdonkatu - Firdogatan, Pasi-
lansilta - Bolebron ja Rautatielaisenkatu — Jarnvdgsmannagatan. Li-
saksi Pasilansillan pohjoispuolella olevan yleiselle jalankululle varatun
alueen nimeksi toimikunta esittda Fredikanterassi — Fredriksbergster-
rassen ja aseman edustalla olevan torimaisen alueen nimeksi Pasilan
asema-aukio — Bdle stationsplats.

Nimistotoimikunnan perustelut ovat seuraavat:

Firdonkatu
Fredriksbergin nimestd muodostuneen slanginimen (Firdo ~ Firdoo ~
Firido) mukaan.

Fredikanterassi
Fredriksbergin nimestd muodostuneen, tiettdvasti vanhimman slangi-
nimen (Fredika) mukaan.

Pasilan asema-aukio
Pasilan kaupunginosan ja Pasilan aseman mukaan.

Pasilansilta
Pasilan kaupunginosan ja Pasilan aseman mukaan. Aiemmin epaviral-
lisesti kaytossa ollut nimi.

Rautatieldisenkatu
Ryhmanimi (rautatiet). Aiemmin kaytossa ollut nimi, jota jatketaan uu-
della kaava-alueella.

Kaavan nimisté on nimistétoimikunnan on kaavan ja kaavamuutoksen
mukainen.
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5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Pasilan keskustakorttelin toteuttamisella tulee olemaan yhdyskuntara-
kennetta eheyttava vaikutus. Alue sijaitsee keskeisella paikalla ole-
massa olevan kaupunkirakenteen ytimessa ja palvelut keskittyvat jouk-
koliikenteen solmukohtaan, jonka saavutettavuus on erinomainen. Pa-
silan keskustakortteli on tulevaisuudessa nykyista selvemmin Helsingin
kantakaupungin portti ja uudistuvan kaupunginosan

keskus.

Alueelle suunniteltu asunto- ja tydpaikkarakentaminen tukeutuu ole-
massa olevaan kaupunkirakenteeseen, jonka infrastruktuuria kehitta-
malla vahvistetaan olevia rakenteita.

Kaava mahdollistaa asuntojen rakentamisen n. 700 asukkaalle. Ase-
makaavan toteuttamisella on rakentamisen aikana merkittava tyollista-
va vaikutus. Rakennusajan henkiléstomaara on korkeimmillaan noin
900 henkea ja tyollisyysvaikutus keskimaarin 372 henkil6a. Toteutettu-
na palvelukeskittyma tulee olemaan tyOpaikkaintensiivista aluetta.

Suunnittelualueen ja lahiympariston vaesto- ja tyopaikkakehityksesta
on tehty laajempi arviointi kaavoituksen tueksi laaditussa kaupallisessa
selvityksessa, jossa lahtdtietoina on kaytetty kaupungin yleiskaavoitus-
ta varten tehtyja vaesto- ja tyopaikkaennusteita.

Vaikutukset maisemaan, kaupunkikuvaan ja rakennettuun ymparistoon
Maisema

Rakentaminen Ita- ja Lansi-Pasilan véliseen laaksomaiseen tilaan
muuttaa olennaisesti maisemaa ja nakymia. Mittakaavaltaan nykyista
rakennettua ymparistoa korkeammat rakennukset nousevat maisemaa
hallitseviksi elementeiksi ja muuttavat merkittavasti kaukonakymia.

Kaupunkikuva

Pasilan keskustakorttelin toteuttaminen vaikuttaa merkittavasti kaupun-
kikuvaan. Tehokas rakentaminen seka laajat julkiset tilat sisa- ja ulkoti-
loissa muuttavat alueen identiteettid urbaanimmaksi. Rakennusten mit-
takaava luo metropolimaista rakennetta johon kuuluvat rakennusten la-
pi viedyt julkiset reitit. Iso mittakaava tulee muuttamaan kaupunginosan
iimetta seka paikallisesti, ettd kauempaa tarkasteltuna. Jalankulkuym-
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paristdn oleskelualueet ja viherrakentaminen muuttavat aluetta hel-
pommin |&hestyttavaksi ja reittien varsilla olevat arkkitehtoniset ele-
mentit luovat paikan tuntua. Kaukonékymissa etelasta ja pohjoisesta
erityisesti asema nousee nakyvaksi rakennukseksi. Rakennukset muo-
dostavat Pasilan sillalta katsoen ryhdikk&an ja selkean taustan etela-
puolen mydhemmin rakennettaville torneille.

Mittasuhteiltaan keskustakorttelin rakennukset poikkeavat huomatta-
vasti sita valittbmasti ympardivasta kaupunkirakenteesta. Vaikka ra-
kennukset jaavat korkeudeltaan It&-Pasilan virastotalon ja tulevan tor-
nialueen rakennusten valimaastoon, on niiden yhtenainen mittakaava
suuri. Keskella sijaitsevat toimisto- ja hotellirakennukset nousevat sel-
kedsti muita ylemmas ja kertovat niiden alla sijaitsevasta julkisesta mo-
nitoimitilasta.

Rakennuksia yhdistaa jalusta, jossa kauppakeskus sijaitsee. Tama te-
kee myds kauppakeskuksesta ndkyvan osan kokonaisuutta. Jalustan
aukotus erikokoisiin ympyrdin jotka sisaltavat funktioita sisddnkaynnista
erkkeriin luovat omaleimaista, varikastd maailmaa maantasoon.

Koko keskuksen imagonrakentajana Pasilan uusi asema toimii pohjoi-
sesta lahestyttdessa vaikuttavana julkisen liikkenteen porttina Helsingin
keskustaan.

Rakennettu ymparisto

Nykyinen Pasilan asemarakennus korvataan uudella henkil6liikenne-
terminaalilla ja rakennettu ympéaristd muuttuu siten merkittavasti. Mu-
seovirasto on lausunnossaan nostanut esille seuraavia arvoja nykyi-
sessa rakennuksessa: rakenneratkaisujen korostama monumentaali-
suus, volyymin monimuotoisuus, varitys- ja materiaaliratkaisut, kaup-
pakeskusmaisuus, rakennuksen kattojen kolmioaiheet, johdonmukaiset
reitit ja tilallinen vaikuttavuus.

Asemakaavassa on tunnistettu olemassa olevaan asemarakennukseen
liittyvat ominaispiirteet ja arvot. Toiminnallista, kaupunkikuvallisista ja
likenteellisistd - mm. asemaa lapaisevéat uudet jalankulkureitit ja kas-
vava kayttagjamaara - syista suunnitteluratkaisu ei kuitenkaan mahdol-
lista nykyisen Pasilan asemarakennuksen sailyttamista, vaan merkitsee
sen korvaamista kokonaan uudella henkil6likenneterminaalilla. Raken-
nettu ymparistdé muuttuu taltd osin merkittévasti, mutta ratkaisulla saa-
vutetut toiminnalliset ja kaupunkikuvalliset edut ovat merkittavat - erityi-
sesti jalankulkuympariston monipuolistumisen ja toiminnallisesti saavu-
tettavien merkittavien parannusten suhteen.
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Kyseessa on Pasilan aseman ja asemarakennusten historialliseen ket-
juun liittyva uusi vaihe, joka symbolisoi uuden Keski-Pasilan syntya ja
aseman merkityksen kasvua koko kaupungin ja seudun mittakaavassa.

Vanhan asemarakennuksen purkamisen lisdksi asemakaavalla on
huomattavia valillisia vaikutuksia ymparoivaan rakennettuun kulttuu-
riymparistoon. Pasilan aseman aiemmista rakennusvaiheista kertovat
RKY-2009 -kohteet eli suunnittelualueen etelapuolella sijaitsevat Vetu-
ritallien ja Toralinnan rakennukset pihapiireineen sailyvat edelleen ko-
konaisuutena, mutta ndkyma Veturitalleilta pohjoiseen muuttuu ratkai-
sun my6ta nykyista huomattavasti kaupunkimaisemmaksi ja myés kor-
keammaksi.

Yhdesséa Veturitallien pohjoispd&han suunniteltujen uusien veistoksel-
listen tornirakennusten seka Veturitien uuden linjauksen myéta Veturi-
tallien ymparisto tulee kokemaan suuria muutoksia ja sen asema suh-
teessa kaupunkirakenteeseen muuttuu rautateiden huoltopiha-alueesta
aktiiviseksi osaksi uutta Keski-Pasilan keskustaa. Vaikka muutos on
suuri, silla voi olla my6s positiivisia vaikutuksia RKY 2009 -alueeseen
osana Keski-Pasilan uutta keskustaa ja imagoa.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Keskustakorttelin hanke parantaa kauko- ja lahilikenteen ratayhteyksi-
en toimintaedellytyksia pitkalla tahtaimella. Asemakaavassa osoitetut
aluevaraukset rautatieliikenteelle tukevat ratahankkeiden, kuten Pisara-
radan ja Keharadan toteuttamista. Valtakunnallisesti merkittavat rauta-
tieyhteydet sailyvat alueella.

Suunniteltu tehokas maankaytto liikenteen solmukohtaan tukee osal-
taan joukkoliikenteen kehittamista. Hanke parantaa Helsingin seudun
likennejarjestelman kehittdmisedellytyksia osana seudullista jarjestel-
maa. Pasilan asemaa koskevat asemakaavalliset ratkaisut tukevat
osaltaan edellytyksia parantaa joukkoliikenteen palvelutasoa. Asema-
kaavassa osoitettu ja hankkeen toteutussopimukseen kuuluva metro-
asema parantaa merkittavasti mahdollisuuksia kehittda seudun joukko-
likenneverkkoa. Joukkoliikenteen kehittamishankkeita on kuvattu tar-
kemmin joukkoliikenneselvityksessa, joka on tehty kaavan laatimisen
tueksi.

Keskustakorttelin asemakaava mahdollistaa keskitetyn raitiovaunu- ja
linja-autopysakkien rakentamisen Pasilan aseman edustalle. TAméa pa-
rantaa joukkoliikenteen palvelutasoa alueella.
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Keskustakorttelin alueen jalankulku- ja pyorailymaarat kasvavat kaavan
toteuttamisen my6ta huomattavasti. Asemakaavassa osoitetut alueet
yleiselle jalankululle ja pyorapysakoéinnille luovat hyvat edellytykset ja-
lankulku- ja pyodraliikenteen kasvulle.

Keski-Pasilan rakentuminen lisaa alueen paakatujen liikennettd. Myos
pidempimatkaisen likenteen osuus kasvaa alueen paakatuverkolla
yleiskaavan mukaisten lisaantyvan maankayton seké vaylahankkeiden
toteutuksen myota. Paakatuverkon sujuvuus paranee alueen paakatu-
jen kehittamisen seurauksena.

Veturitien uusien jarjestelyiden seka keskuksen liikenneratkaisujen ku-
ten pysakainti- ja huoltoliikenteen ajoyhteysjarjestelyiden avulla voi-
daan kasvavan autoliikenteen sujuvuus turvata ja haitat minimoida.

Keskustakorttelin rakentamisty6t vaikuttavat merkittavasti sen lahialu-
een liikenteen ajojarjestelyihin. Tydnaikaisissa jarjestelyissa pyritaan
minimoimaan rakennustyon aikaisia haittoja.

Alueen toteuttaminen edellyttda laajaa teknisen huollon verkoston lisa-
rakentamista, joka tulee tulevaisuudessa palvelemaan myds muuta
alueen maankayttoa.

Vaikutukset luontoon

Alueella ei ole merkittavia luontoarvoja. Suunnittelualueen Lansi-
Pasilan puoleisen reunan Pasilankadun varressa oleva metsainen rin-
ne muuttuu rakennusmaaksi ja sen luontoelementit haviavat. Asema-
kaavassa osoitetut istutusalueet Pasilansillan varressa ja maaraykset
siita, etta yleiselle jalankululle varatuille alueille ja oleskelualueille on is-
tutettava runsaasti luonnon kasvillisuutta, etta korttelialueilla ja kortteli-
alueiden ulokkeilla tulee toteuttaa viherrakenteena vahintaan 30 % yla-
pohjarakenteiden pinta-alasta ja etté istutusalueiden kastelujarjestel-
missa tulee kayttaa alueelta kerattyja hulevesia, luovat edellytykset uu-
den rakennetun viherympariston syntymiselle alueella.

Vaikutukset maaperaan seka veteen

Suunnittelualue ei sijaitse tarkealla pohjavesialueella tai muulla herkalla
alueella. Pilaantuneen maaperan puhdistaminen vaikuttaa myonteisesti
alueen olosuhteisiin.

Alueen suunniteltu toteutuminen edellyttdd mm. maanalaisia rakenteita,
jotka vaikuttavat pohjavesiolosuhteisiin. Merkittdvat muutokset alueen
pohjavesiolosuhteissa voivat aiheuttaa painumaongelmia Keski-Pasilan
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alueen eteldosassa oleville puupaaluperusteisille rakenteille ja alueen
maanvaraisille rakenteille.

Asemakaavassa on maaratty, ettd rakentaminen ei saa aiheuttaa alu-
een orsi- ja pohjaveden pinnan tason alenemista tyon aikana eika lop-
putilanteessa. Rakentamisen vaikutuksia ja keinot ehkaista haitallisia
vaikutuksia on kuvattu kaavoituksen tueksi laaditussa Keski-Pasilan or-
si- ja pohjaveden hallintasuunnitelmassa.

Vaikutukset ekologiaan

Keskustakorttelista kaydysséa suunnittelu- ja toteutuskilpailussa kilpaili-
jan on tullut tayttda yhdeksan ekologista perusvaatimusta. Liséksi Kil-
pailija on voinut valita haluamansa maaran ja ehdotukseensa sopivim-
man yhdistelman kaikkiaan 14:sté lisdvaatimuksesta. Kilpailun ekolo-
gisten kriteerien tarkoitus on ollut kannustaa ekologisesti kestaviin rat-
kaisuihin. YIT Rakennus Oy on osana toteutussopimusta sitoutunut
tayttdmaan rakentamisessa mm. energiatehokkuuteen, veden kulutuk-
seen, likenteeseen, otsonikadon torjumiseen ja liikenteeseen liittyvia
vaatimuksia, joita on kuvattu tarkemmin asemakaavan Ekologiset kri-
teerit -selvityksessa.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti korkeatasoinen uusi keskus
voimakkaalla omalla identiteetilla nostaa alueen sosiaalista asemaa.
Alueen erityisen hyva saavutettavuus, laajat julkiset sisa- ja ulkotilat ja
monipuolinen kayttétarkoitus luovat uusia mahdollisuuksia kaupunki-
kulttuurille.

Kaavassa annettu maarays pilaantuneen maan puhdistamisesta luo
edellytykset terveelliselle ja viihtyisalle elinymparistolle.

Kaavaehdotus luo edellytykset melun, tarinan ja ilmanlaadun osalta
kantakaupunkimaiselle terveelliselle ja viihtyisélle elinymparistdlle. Jat-
kosuunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota liikenteen aiheutta-
mien ymparistéhairididen huomioon ottamiseen.

Asemakaava luo edellytykset palo- ja pelastusturvallisuuden maarays-
ten mukaiselle jatkosuunnittelulle ja toteutukselle.

Keskustakorttelin korkeat rakennukset voivat kasvattaa tuulisuutta alu-
eella, joka ulottuu n. 60...80 m paahan korkeista rakennuksista. Tar-
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kein vaikutusmekanismi on julkisivua alaspain kulkeva virtaus korttelin
keskiosan (hotelli- ja toimistorakennukset) etelan ja pohjoisen puolei-
sella sivulla. Pohjoispuoli on kuitenkin selvasti vahatuulisempi johtuen
valitsevista etelan puoleisista tuulista.

Suunnittelualueen etelapuolelle myohemmin rakennettavien tornitalojen
vaikutus ja kansi/siltarakanne on oleellisempi tekija kuin keskustakort-
telin rakennusten vaikutus tuulisuuteen. Laskennallisesti tarkastellen,
etelan puoleisten tornien hoikkuus huomioon ottaen niiden vaikutus
ulottuu n. 100 m paahéan, ja on samalla suurempi kuin keskustakorttelin
rakennusten vaikutus. Alueen ongelmallisin piste kovien puuskien suh-
teen on Pasilan sillan etelareuna, johon tornit kanavoivat vallitsevaa
etelatuulta. Keskustakorttelin vaikutus tahan tulokseen on pieni, ja se
voi my0@s pienentéa tuulisuutta

Tuulisuutta kasitellaan tarkemmin erillisessa tuulisuusselvityksessa, jo-
ka on laadittu alueen kaavoituksen tarpeisiin.

Asemakaavassa on maaratty, ettd Pasilansillalla oleva joukkoliikenne-
terminaali tulee tuulisuusselvitykseen perustuen suojata voimakkailta
tuulilta ja etta tuulisuus ja rakennusten aiheuttama tuulen kanavointi-
vaikutus tulee ottaa huomioon alueen jatkosuunnittelussa.

Vaikutukset elinkeinoelamén toimintaedellytyksiin

Suunnittelualueen lahimarkkina-alueen nykyinen kaupan tarjonta on
ostovoimaan nahden vaatimatonta. Keskustakorttelin kaupan myyntita-
voitteen saavuttamiseen riittaa vain kohtalaiset markkinaosuudet l&ahi-
alueen asukkaiden ostovoimasta. Siten myds nykyisille [&hipalveluille
jaé hyvat toimintaedellytykset. Vaikka joitain yksittaisia myymaloita voi
siirtya keskustakortteliin tai lopettaa kokonaan, paranee kaupan palve-
luiden saavutettavuus selvasti suurimmalla osalle asukkaita. Pasilassa
ja muualla keskustakorttelin markkina-alueella on tulevaisuudessakin
tarvetta erityyppisille kaupan keskuksille ja palveluille: Pasilan keskus-
takorttelille, paikalliskeskus Konepajalle ja pienemmille lahipalvelukes-
kuksille ja kivijalkamyymaldille. Asemakaavan toteuttaminen ei heiken-
na Helsingin keskustan asemaa Suomen johtavana kaupan ja moni-
puolisten palveluiden keskuksena. Vaikutuksia elinkeinoelamé&n toimin-
taedellytyksiin on kuvattu tarkemmin kaavoituksen tarpeisiin laaditussa
kaupallisessa selvityksessa (RealProjekti, 11.5.2014).
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Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

YIT Rakennus Oy:n tavoitteena on toteuttaa Suomen mittakaavassa
suuri keskus vuosina 2015 — 2021. Keskuksen yksityisten osien toteut-
taminen maksaa arviolta miljardi euroa.

Toteutussopimuksen suunnitelmanratkaisun mukaan Keskustakorttelin
seka sen toteuttamiseen tarvittavien Tornialueen ja Pasilansilta-alueen
pysyvien kaytto- ja hallintaoikeuksien yhteenlaskettu kokonaiskauppa-
hinta on noin 125 milj. euroa, joka perustuu YIT Rakennus Oy:n tarjo-
amiin tilalajikohtaisiin yksikkohintoihin ja kunkin tilalajin tarjousvaiheen
mukaiseen rakennusoikeuteen. Kauppahinta maksetaan useassa
erassa. Kokonaiskauppahintaa tarkistetaan tarvittaessa myéhemmin
hyvaksyttyjen rakennuslupa- ja toteutussuunnitelmien mukaan. Lisaksi
kauppahintaa korotetaan vuosittain 2,5 prosentilla tarjouksen viimeisen
jattamispaivan ja kaupantekopaivan valiselta ajalta.

Keski-Pasilan Keskustakorttelin suunnitteluun ja toteutukseen liittyvas-
sa yhteistyosopimuksessa Senaatti-kiinteistdjen, Helsingin kaupungin
ja Liikenneviraston valilla on sovittu, ettd kaupungin osuus keskusta-
korttelin rakennusoikeuden myyntihinnasta on 1/3 ja Senaatti-
kiinteistdjen osuus 2/3.

Tarjouksen mukaisesta kokonaiskauppahinnasta kaupungin osuus on
siis noin 42 milj. euroa.

Pasilan asema-alueelle tulevasta lisdrakennusoikeudesta ei perita
kauppahintaa Senaatti kiinteistdjen Pasilan aseman osakkeiden myyn-
tihinnan ja Pasilan aseman uudistamisesta yritykselle aiheutuvien kus-
tannusten takia.

Kaupunki on sitoutunut Keski-Pasilan keskuksen toteutussopimukses-
sa toteuttamaan Keski-Pasilan alueelle YIT Rakennus Oy:n Tripla-
keskuksen tarvitsemat valttamattomat ajoyhteydet ja kunnallistekniikan
verkostot seka osallistumaan eraisiin Pasilan aseman joukkoliikennetta
palvelevien osien investointeihin. Padosa rakennustdista on sitouduttu
tekemaéan kauppakeskusosan avautumiseen mennessa ja loput koko
keskuksen valmistuessa. Kaupungin investoinnit alueella palvelevat tu-
levaisuudessa alueen maankayttod myos laajemmin.

Kaupungille toteutussopimuksen mukaisesti aiheutuvat investointikus-
tannukset muodostuvat kaupungin omista infra-rakennustoista, Liiken-
nevirastolle korvattavista Pasilan aseman kustannuksista ja YIT Ra-
kennus Oy:lle korvattavista osista, joita ovat Keskuksen julkiset osat,
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pilaantuneen maan kunnostus ja osuus Pasilan aseman joukkoliiken-
netta palvelevien osien kustannuksista.

Kesékuussa 2014 tiedossa olevien toteutussopimuksen mukaisten
kaupungin investointien kustannusarvio vuosille 2014—-2021 on noin
157 miljoonaa euroa ja lisaksi raitiolinja 9:n jatkamisesta keskustakort-
telin kautta llmalaan aiheutuu vuosien 2015—-2021 aikana noin 12 mil-
joonan euron kustannukset.

Edellda mainittujen kustannusten syntyminen saa alkusysayksen kes-
kuksen rakentamisen alkamisesta, mutta merkittava osa niista palvelee
kuitenkin laajemmin koko Keski-Pasilan tulevaa asunto- ja toimitila-
alueen toteutumista ja Helsinginniemen niin julkista kuin ajoneuvolii-
kennetta tulevaisuudessa. Téllaisia osia ovat metroasema, uusi Veturi-
tie, Pasilansilta joukkoliikenneterminaaleineen, Pasilankatu ja Teolli-
suuskatu seka Pasilan aseman joukkoliikennetta palvelevien osien toi-
mintakyvyn parantaminen.

YIT Oyj:lla on oikeus ja velvollisuus suunnitella ja toteuttaa toteutusso-
pimuksen mukaisesti keskuksen julkiset osat seka luovuttaa ne kau-
pungin omistukseen (c, d, e-kohta) tai pysyvaan kayttoon ja hallintaan
(a- ja b-kohta).

Julkiset osat ovat seuraavat:

a) Metroaseman raakatila

b) Veturitie ja kunnallistekniikan kanaali Keskuksen alueella
c¢) Uusi Pasilan silta

d) Vanhan Pasilansillan perusparannus (U-6282 ARP)

e) Firdonkadun rakennustyot

YIT Oyj ja Kaupunki ovat allekirjoittaneet kokonaishinnaltaan
51 848 260 euron (alv 0 %) KVR-urakkasopimuksen, joka jakaantuu
urakkakohteiltaan seuraavasti:

- metroaseman raakatila 13 000 000 euroa

- Veturitie ja kunnallistekniikan kaukalo Keskuksen alueella
25 225 060 euroa

- Uusi Pasilansilta 6 9319 000 euroa

- Vanhan Pasilansillan perusparannus
2 478 300 euroa

- Firdonkadun rakenteet 4 213 900 euroa
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Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu lisaksi kaupungille kustannuk-
sia seuraavasti:

Rautatielaisenkadun tunneli 12,0 Me
Vesihuolto 4,0 Me
Sahkoverkko 0,7 Me
Kauko- ja jAahdytysverkoston muutokset 1,2 Me
Yhteensa 17,9 Me

Kustannusarvioon ei sisélly pohja- ja orsiveden hallintajarjestelmaa ei-
ka valiaikaisia liikennejarjestelyja.

Tarkemmat tiedot toteutussopimuksen mukaisesta kauppahinnasta ja
kustannusarvioista on esitetty hankkeen toteutussopimuksessa.

6
ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Toteutussopimus

Helsingin kaupungin, Senaatti-kiinteistdjen, Liikenneviraston ja YIT Ra-
kennus Oy:n valilla 29.1.2014 tehdyn toteutussopimuksen mukaisesti
YIT Rakennus Oy:lla on velvollisuus rakentaa Keskustakorttelin koko-
naiskerrosalasta valmiiksi 80 % 122 kuukauden kuluessa keskuksen
toteuttamisen mahdollistavan asemakaavan voimaantulosta.

Rakentamisjarjestys ja osien kytkennét

Rakentaminen alkaa julkisten osien rakentamiseen liittyvalla Pasilan
uuden sillan rakentamisella. Keskuksen yksityisten osien rakentaminen
alkaa pysakointilaitoksen rakentamisella, jonka jalkeen rakennetaan
kauppakeskusosio. Kauppakeskuksen jalkeen rakennetaan nk. keski-
korttelin hotelli ja toimisto-osiot sek& asunto-osat. Naiden rakentami-
nen limittyy osittain kauppakeskuksen rakentamiseen. Pasilan aseman
perustusten vahvistustyot alkavat samanaikaisesti pysakoinnin raken-
tamisen kanssa ja aseman ylapuolisten rakenteiden tekeminen limittyy
muiden osien rakentamisen kanssa.

Tarkempi rakentamisjarjestys on esitetty hankkeen toteutussopimuksen
litteen& olevassa keskuksen alustavassa toteutusaikataulussa.

Vaiheittain toteuttaminen

YIT Rakennus Oy:n rakennettavat keskuksen julkiset osat tullaan to-
teuttamaan vaiheittain yhteen sovitettuna kaupungin ja valtion omien
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hankkeiden kanssa. Keskuksen yksityiset osat tullaan toteuttamaan
vaiheittaan.

Rakentamiskelpoiseksi saattaminen

Rakentamiskelpoiseksi saattaminen edellytt&da alueella olevien pilaan-
tuneiden maiden puhdistamista ja poisvientia erillisen suunnitelman
mukaisesti. Lisaksi ennen toteuttamista tehdaan tavanomaiset ymparis-
ton riskiarvioinnit ja sen yhteydessa selvitykset maaperan, kallion, poh-
ja- ja orsiveden kayttaytymisesta. Lisaksi toteutetaan myos selvitysten
edellyttamat katselmukset, seurantamittaukset ja muut toimenpiteet.
Katujarjestelyjd muutetaan niin, ettd Veturitie poistuu kaytdsta niilta
osin, kuin se sijaitsee toteutusalueella.

Rakentamisaikataulu

Julkisten osien rakentaminen toteutetaan alustavan toteutusaikataulun
mukaisesti niin, etté kaikki julkiset osat valmistuvat vuoden 2020 alkuun
mennessa. Yksityisten osien rakentaminen alkaa sen jalkeen, kun
asemakaava saa lainvoiman. Alustavan toteutusaikataulun mukaan
ensimmaisena valmistuu kauppakeskus ja sen jalkeen muut osat joista
viimeisimpéana Pasilan aseman ylapuoliset tilat.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 20.5.2010). Osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa todettiin, etta alueesta jarjestetadn suunnittelu- ja toteutuskil-
pailu, jonka avulla etsitdan keskustakorttelille toteuttajaa seka suunni-
telmaa asemakaavan pohjaksi.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Keski-Pasilan keskustakortte-
lin asemakaavalliset suunnitteluperiaatteet 26.8.2010 jatkosuunnittelun
pohjaksi.

Suunnittelu- ja toteutuskilpailu kaytiin vuosina 2011-2013. Kaksivaihei-
sen kilpailun toiseen vaiheeseen osallistui kolme kilpailuryhmaa. Kilpai-
lun tulos julkistettiin syyskuussa 2013. Helsingin kaupunginvaltuusto
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paatti 13.11.2013 valita kilpailun voittajaksi YIT Rakennus Oy:n ehdo-
tuksellaan "Tripla". Tripla-ehdotuksen konseptin on laatinut hollantilai-
nen arkkitehtitoimisto Office for Metropolitan Architecture (O.M.A.) yh-
teistydssa Arkkitehtitoimisto Soini&Horto:n kanssa.

Asemakaavatyota on jatkettu voittaneen kilpailuehdotuksen pohjalta.
Osallisille lahetettiin paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma ke-
vaalla 2014 (kirje paivatty 24.3.2014).

Suunnittelualuetta on suhteessa vuoden 2010 osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaan laajennettu pohjoiseen Liikenneviraston ja kaupungin
aloitteesta. Laajennettu suunnittelualue luo edellytykset asemakaavoit-
taa nk. lisaraiteen ja Veturitien tarvitsemia rautatie- ja katualueita.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos on ollut nahtavana 3.—
26.4.2014. Luonnosta koskeva yleisétilaisuus pidettiin 3.4.2014.

Kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelytila Laiturilla jarjestettiin
6.2.—26.4.2014 Pasila 3.0 -niminen nayttely, jossa esiteltiin kaydyn
suunnittelu- ja toteutuskilpailun voittajaehdotusta. Nayttely ker&asi noin
10 000 kavijaa. Nayttelyssa oli sahkoinen vieraskirja. Palaute kirjoitet-
tiin pelkistetylle verkkosivulle Laiturin iPadilla tai omalla laitteella.
Suunnitelmaan liittyvista palautteista valtaosa oli positiivista. Esiin nos-
tettiin alueen viihtyisyys ja toimivuus kayttajan nakokulmasta, erityisesti
jalankulkuymparist6. Palautteessa toivottiin Pasilaan paljon asumista ja
elinvoimaa, kaupunkielamaa myas iltaisin. Osa nayttelyvieraista ei pi-
tanyt kauppakeskusratkaisua kaupunkimaisena tai nykyaikaisena.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on pidetty MRL 66 8n mukai-
nen viranomaisneuvottelu.

Kilpailun valmistelun ja ohjauksen seka asemakaavatyon yhteydessa
on tehty laajaa viranomaisyhteistyota.

Ennen ehdotuksen lautakuntakasittelyd pyydettiin lausunnot asuntotuo-
tantotoimistolta, kaupunginkanslian talous- ja suunnitteluosastolta,
kaupunginkanslian elinkeino-osastolta, kaupunginkirjastolta, kaupun-
ginmuseolta, kulttuurikeskukselta, liikennelaitokselta, likuntavirastolta,
nuorisoasiainkeskukselta, opetusvirastolta, pelastuslaitokselta, raken-
nusvirastolta, rakennusvalvontavirastolta, sosiaali- ja terveysvirastolta,
taidemuseolta, ymparistokeskukselta, Helsingin Energialta ja kiinteisto-
viraston geotekniselta osastolta.
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Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 4 mielipidettd. Lisdksi suullisia mielipiteita on esitetty ylei-
sotilaisuudessa ja nayttelyn aikana.

Mielipiteet kohdistuivat junaliikenteen jarjestelyihin, likennesuunnitel-
miin, vaikutusten arviointiin, kaavoituksen aikatauluun, maankayton te-
hokkuuteen, rakennusten muuntojoustavuuteen ja vuorovaikutusmah-
dollisuuksiin.

Mielipiteet on otettu ehdotuksen valmistelussa huomioon tarkentamalla
vaikutusten arviointia mm. varjostuksen, tuulisuuden ja ilmanlaadun
osalta, selvittdmalla esitetyn rakentamisen muuntojoustavuutta ja tar-
kistamalla jalankulkuliikenteen jarjestelyihin ja esteettomyyteen liittyvia
maarayksia.

Muistutus ja lausunnot seka nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti n&htavilla
12.9.-13.10.2014.

Ehdotuksesta lausunnon antoivat kaupunginkirjasto, Kiinteistélautakun-
ta, opetusvirasto, Pelastuslautakunta, rakennusvalvontavirasto, Yleis-
ten tdiden lautakunta, suomenkielinen tydvaenopisto, Liikennelaitos -
likelaitos (HKL), Helen sahkoverkko Oy, Helsingin poliisilaitos, Helsin-
gin seudun liikenne (HSL), HSY -kuntayhtyma, Ympaéristolautakunta,
Liikennevirasto, Museovirasto ja Uudenmaan ELY-keskus. Asuntotuo-
tantotoimisto, liikuntavirasto, nuorisoasiainkeskus ja sosiaali- ja terve-
ysvirasto ovat ilmoittaneet, ettd heilla ei ole lausuttavaa asiasta. Kau-
punginmuseo on ilmoittanut, etté se ei lausu asiasta koska museoviras-
to on lausunnon antaja. Ehdotuksesta tehtiin 1 muistutus.

Muistutuksessa esitettiin mm., ettd kaava-asiakirjoissa tulisi olla
enemman kuvaluonnoksia jalankulkijan perspektiivista ja, ettd keskuk-
sessa tulisi olla enemman kadulle avautuvaa liiketilaa. Pasilansillan ja
junalaitureiden valisiin kulkuyhteyksiin toivottiin kiinnitettdvan erityista
huomiota. Muistutuksessa kiiteltiin kaavaehdotuksen suurta polkupyo-
rapaikkamaaraa.

Lausunnoissa esitettiin mm., etté lasten ja nuorten liikkumisen turvalli-
suuteen, tulevan tydmaan turvallisuuteen, toteutuksen vaiheistukseen
seka alueen ilmanlaatuun tulee kiinnittéaa erityistd huomiota. Lisaksi esi-
tettiin, ettéa kaavaa tulisi taydentaa mm. teknisia ratkaisuja koskevilla
maarayksilla.
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Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen lausunnossa
esitettiin, ettd kaavamaarayksissa tulee ottaa huomioon rakennusten
iImanottoaukkojen sijainti seka sijoittaa ne sisapihojen puolelle seka
mahdollisimman yl6s ja etaalle pysakointilaitoksen poistoilmahormeista
ja rampeista. My6s sisaan otettavan ilman suodattamisen tehokkuu-
teen tulee kiinnittdd huomiota. Toisaalta maarayksen, jossa edellyte-
taan asuinrakennusten tuloilman ottamista rakennusten kattotasolta,
arvellaan mahdollisesti olevat teknisesti vaikeasti toteutettavissa. Li-
saksi ELY-keskus esittda kaavaa taydennettavan usealla tarin&a, run-
komelua ja likennemelua koskevalla maarayksella. ELY-keskus suosit-
telee keskuksen sisatiloissa sijaitsevien yleisten jalankulkualueiden au-
kioloaikoja koskevien kaavamaaraysten poistamista kaavasta, koska
ne johtavat kaytannossa tilanteisiin joissa niiden muutokset edellyttavat
joko asemakaavan muutosta tai poikkeamispaatosta.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotukseen on lausuntojen
johdosta tehty seuraavat tarkistukset:

- ELY-keskuksen lausunnon johdosta on tdydennetty ympéa-
ristohairididen torjuntaa koskevaa maaraysta, jonka mu-
kaan rakennusten ilmanottokohtien sijaintiin ja suodattami-
sen tehokkuuteen tulee kiinnittaa erityista huomiota jatko-
suunnittelussa.

- ELY-keskuksen, Ymparistblautakunnan ja HSY -
kuntayhtyman lausuntojen johdosta on liséatty ymparistohai-
rididen torjuntaa koskeva maarays, jonka mukaan Veturi-
tien katutilan ja sen ympariston suunnittelussa tulee kiinnit-
taa erityistd huomiota seka tie- etta junaliikennemelun tor-
juntaan seka ilman epapuhtauksille altistumisen mini-
moimiseen.

- ELY-keskuksen ja rakennusvalvontaviraston lausuntojen
johdosta kaavaan on lisatty maarays, jonka mukaan C-
korttelialueen parvekkeet tulee lasittaa.

- ELY-keskuksen ja rakennusvalvontaviraston lausuntojen
johdosta on lisatty LR/u -aluetta koskeva maarays, jonka
mukaan rakennusten ulkovaipan aaneneristavyyden riitta-
vyys liikennemelua vastaan tulee osoittaa rakennusluvas-
sa.

- Rakennusvalvontaviraston lausunnon johdosta on kaavan
LHA-1 -korttelialueen rakennusoikeusmaéarittelya selkeytet-
ty poistamalla tasolla +32 sijaitsevien toimistotilojen tark-
kaa enimmaismaaraa koskeva maarays.
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- Ymparistolautakunnan lausunnon johdosta selostusta on
taydennetty tiedoilla vuorottaispysakoinnin merkityksesta
suunnittelualueella.

- Helen sahkoverkko Oy:n lausunnon johdosta kaavaselos-
tuksen Tietoliikenne- ja energiahuoltokartta -liitettéd on pai-
vitetty siten, etté siihen on merkitty nykyinen keskijannite-
kaapeli.

Muut tehdyt muutokset:

Korttelin 17103 rakennusalaa kl-1 on laajennettu etelddn ja asemara-
kennuksen keskiosan raystaskorkeutta on suuremman huonekorkeu-
den mahdollistamiseksi nostettu 4 metrilla. Muutokset ovat luonteeltaan
teknisia eika niilla ole esimerkiksi rakennusoikeuden osalta maankay-
tollisia vaikutuksia. Asianomaisia on kuultu muutoksesta erikseen, eika
heilla ole ollut asiaan huomautettavaa.

Liséksi kaavaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia, jotka ei-
vat muuta ehdotuksen sisaltoa.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunki-
suunnittelulautakunnalle 19.8.2014 ja se paatti esittaa kaupunginhalli-
tukselle asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksy-
mista.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 18.12.2014 muuttanut asemakaava- ja

asemakaavan muutosehdotusta.

Helsingissa 18.12.2014

Olavi Veltheim
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemman 20.5.2010 paivatyn ja 24.3.2014
tarkistetun suunnitelman.
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Suunnittelualue

Keski-Pasilan keskustakorttelia suunnitel-
laan Pasilan sillan pohjoispuolelle Pasilan
aseman viereen. Suunnittelualue kasittaa
Pasilan aseman, sen lansipuolella olevan
ratapiha-alueen, Pasilan sillan seka Pasi-
lankadun ja Ratapihantien katualueet. Li-
séksi suunnittelualueeseen kuuluu osa
Pasilan aseman pohjoispuolella sijaitse-
vasta rautatiealueesta ja taman lansipuo-
lella oleva kapeampi kaavoittamaton alue.
ld&assa aluetta rajaa Virastokeskus ja lan-
nessa toimistokorttelit 17073 ja 17074.
Alueen pinta-ala on 11,9 ha.

Mitd alueelle suunnitellaan

Keski-Pasilaan suunnitellaan kaupunki-
kuvallisesti ja toiminnallisesti korkeata-
soinen uusi keskus, jolle tavoitellaan voi-
makasta omaa identiteettid seka urbaania
ja varikasta suurkaupunkielamaa. Aluees-
ta jarjestettiin vuosina 2011-2013 suun-
nittelu- ja toteutuskilpailu, jonka avulla et-
sittiin keskustakorttelille toteuttajaa seka
suunnitelmaa asemakaavan pohjaksi.

Ité- ja Lansi-Pasilan yhdistavaan keskuk-
seen kuuluu Pasilan asema, metroase-
ma, joukkoliikenneterminaali, alueita yh-
distavan raitti toreineen, Pasilan silta ja
katualueita, liike- ja toimistotiloja, julkisia
tiloja seka asuntoja. Pasilan asema sailyy
henkildliikenteen kaytossa ja sita kehite-
taan joukkoliikenteen risteyspaikkana ja
terminaalina.

Nykytilanne

Keski-Pasila on Ita- ja Lansi-Pasilan va-
lissé oleva laaksomainen maisematila,
jolle toimistorakennusten rivistdt muodos-
tavat selvasti rajatun lansi- ja itdreunan.
Alueen lavistava korkealla kulkeva Pasi-
lan silta hallitsee maisemaa. Alue on suu-
rimittakaavaista rautatie- ja likenneympa-
ristdd, jonka reunoilta avautuu pitkia ko-
meita kaupunkindkymia yli rautatiealueen.

Pasilan asema on Suomen toiseksi vilk-
kain rautatieasema heti Helsingin paarau-
tatieaseman jalkeen. Sita kayttaa paivisin
yli 50 000 matkustajaa. Asemalla pysah-
tyy arkipaivisin yli sata kaukojunaa ja 850
lahijunaa.

Asema on valmistunut vuonna 1990. Sen
eteldpuolella on asema-aukio, jossa on
saattoliikenne, taksiasema, lyhytaikaisia
pysakointipaikkoja sek& polkupydrien py-
sakaintia. Asema-aukion edessé Pasilan
sillalla ovat linja-autopysakit. Raitiovau-
nupysakit ovat Ratapihantiella aseman
itApaadyssa.

Pasilan silta sijaitsee Pasilan aseman
etelapuolella Asemapaallikbnkadun ja Es-
terinportin valissa. Se johtaa paaradan ja
ratapiha-alueen yli yhdistden Lansi- ja Ita-
Pasilan toisiinsa. Sillalla kulkevat kavelijat
ja pyorailijat, autot, linja-autot ja raitio-
vaunut.

Pasilan aseman lansipuoleisen alaratapi-
han aktiivisin kayttoé loppui Vuosaaren sa-
taman kayttoon oton jalkeen v. 2008, jon-
ka vuoksi alaratapiha on purettu.
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Ratapihan ja Lansi-Pasilan valissa on
metsainen rinne. Veturitie Ratapihan lan-
sireunassa on vilkasliikenteinen paakatu,
joka johtaa Hakamaentieltd Nordenskiol-
dinkadulle.

Aloite

Kaavamuutosalueen paéosa sisaltyy Hel-
singin kaupungin ja Suomen valtion vali-
seen aiesopimukseen. Sopimuksen mu-
kaan Helsingin kaupunki ryhtyy toimenpi-
teisiin asemakaavan muuttamiseksi tai
laatimiseksi.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa suunnittelu-
alueesta kadut seka Veturitien ja Pasilan-
kadun valisen alueen noin 2,2 ha ja Suo-
men valtio loput noin 9,7 ha. Senaattikiin-
teistot hallinnoi suunnittelualueesta noin
3,7 ha ja Liikennevirasto noin 6 ha.

Kaavatilanne

Keski-Pasilan osayleiskaavassa vuodelta
2006 alue on varattu paaasiassa keskus-
tatoimintojen alueeksi. Pasilan asema ja
sen lansipuoleinen alue on merkitty rauta-
tielikenteen alueeksi seka liikkennealu-
eeksi, jonka ylapuolelle saa sijoittaa kes-
kustatoimintoja. Korttelialueen lapaisee
itd-lansisuunnassa ohjeellinen jalankulku-
yhteys, joka on my6s osa seudullista poi-
kittaista viheryhteytta. Alueen poikki kul-
kee ohjeellinen maanalainen metroa var-
ten varattu tila. Osayleiskaavassa Pasilan
aseman lansipuolelle on merkitty uutta
rakentamista yhteensa 60 000—-80 000
k-mija aseman kohdalle 13 500-15 000
k-m<.

Suunnittelualueen lansireunan voimassa
olevassa asemakaavassa vuodelta 1979
suurin osa alueen metsaisesta rinteesta

on merkitty puistoalueeksi ja osa katualu-
eeksi. Pasilan asema ja asemalaiturialue
on rautatiealuetta voimassa olevassa
asemakaavassa vuodelta 1982. Alarata-
piha on asemakaavoittamaton.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Suomen valtion ja Helsingin kaupungin
solmimassa aiesopimuksessa vuodelta
2002 on sovittu Keski-Pasilan maankay-
ton suunnitteluperiaatteiden ja yhteistyon
lisaksi muun muassa alueelle tulevan uu-
dis- ja lisarakennusoikeuden jakamisesta,
alueluovutuksissa noudatettavista peri-
aatteista ja kunnallistekniikan toteuttamis-
ja kustannusvastuusta. Valtio omistaa
sopimusalueesta noin 84 % ja kaupunki
noin 16 %. Keskustakorttelin alueesta ai-
esopimukseen kuuluu vain lansiosa. Alu-
etta kehitetdaén kokonaisuutena omistus-
rajoista riippumatta.

Keski-Pasilan jatkosuunnitteluun on kau-
punginvaltuusto hyvaksynyt osayleiskaa-
van kasittelyn yhteydesséa seuraavat toi-
vomusponnet:

— osayleiskaavaa toteutettaessa selvite-
taan mahdollisuudet my6s metron laa-
jentamiseen Pasilasta Sorndisiin ja
Pasilasta lentokentélle

— jatkosuunnittelun ja toteuttamisen ku-
luessa ei tingité korkeiden rakennus-
ten ja koko alueen arkkitehtuurisesta
tasosta.

Kaupunginhallitus on kehottanut (2007)
huomioimaan jatkosuunnittelussa muun
muassa seuraavaa:

— tulee kéynnistdd metron/raide-
yhteyden yleissuunnitelman laatimi-
nen lentoaseman ja Pasilan valilla
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— Jjulkisen tilan kaupunkikuvallisen laatu-
tason tulee olla korkea seka paavaylil-
1& etta jalankulkuymparistbssa

— tulee selvittdd mahdollisuudet lisata
asuntojen maaraa Keski-Pasilassa ja
etsia ennakkoluulottomasti uusia
asumisen seka toimisto- ja asuinkay-
ton yhteensovittamisen muotoja.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on kehot-
tanut vuonna 2006, etta jatkosuunnitte-
lussa tutkitaan kaikki asumisen mahdolli-
suudet, jotta asukasmaaraa voidaan lisa-
ta alueella.

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia

Osayleiskaava-aineisto:

e Keski-Pasila, Osayleiskaava, Selos-
tus, Kaupunkisuunnitteluvirasto, 2007

e Keski-Pasila, Osayleiskaava, Vaiku-
tusselvitykset, Kaupunkisuunnitteluvi-
rasto, 2007

o Keski-Pasila, Osayleiskaava, Historia
ja nykyaika, Kaupunkisuunnitteluviras-
to, 2003

e Central Pasila, Outline Plan, CZA -
Cino Zucchi Architetti, 2004

e Keski-Pasilan kaupunkirakenteen vii-
tesuunnitelma, Osa-alue B, Pasilan-
kadun varren korttelit, Arkkitehtitoimis-
to Tuomo Siitonen, 2004

Muuta aineistoa:

e Keski-Pasilan toiminnallinen selvitys,
Ratahallintokeskus, Sito Oy, 2002

o Keski-Pasilan ratapihaselvitys, Henki-
I6liikenteen tarpeet, Ratahallintokes-
kus, Sito Oy, 2003

e Keski-Pasilan ratapihan pilaantunei-
den maiden selvitys, Ratahallintokes-
kus/SCC Viatek, 2003

e Keski-Pasilan tuulisuuskartoitus, Insi-
nooritoimisto Sormunen & Uuttu Oy,
2004

e Pasilan alueen tarind- ja runkome-

luselvitys, KSV, Vibkon Oy, 2004

e Keski- ja Pohjois-Pasila, Meluselvitys,
Akukon Oy, 2004

o Keski-Pasilan katuverkon yleissuunnit-
telu, Sito Oy, 2006

e Keksi oma Keski-Pasila, nettikysely
kaupunkilaisille, 2006

o Keski-Pasilan aloituskortteli, Kaupalli-
nen selvitys, Entrecon, 2007

e T0606I6N metrolinjan alustavan yleis-
suunnitelman tarkistaminen ja Pasilan
metroaseman vaihtoehdot, Sito Oy,
Arkkitehtitoimisto HKP Oy, 2008

e Keski-Pasilan ilmanlaadun arviointi
Veturitien eri liikennemaarilla, lImatie-
teen laitos, 2009

e Ymparistotekninen maaperatutkimus,
Keski-Pasilan ratapiha, Golder Asso-
ciates, 2008

e Keski-Pasila, Rakennettavuusselvitys,
GEO, 2009

e Keski-Pasilan hulevesiselvitys, FCG,
2009

e Central Pasila, Tower Area, Detailed
Plan, CZA - Cino Zucchi Architetti,
2009

o Keski-Pasilan keskuksen toteutusso-
pimus, Helsingin kaupunki, Senaatti-
kiinteistot, Liikennevirasto, YIT Ra-
kennus Oy, 29.1.2014

Luettelo muista asemakaavatyon tueksi
laadituista selvityksista on taman osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman liitteena.

Vaikutusten arviointi

Osayleiskaavan yhteydessa tehtyja vaiku-
tusten arviointeja taydennetéan tarvittavil-
ta osin.

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja muut asian-
tuntijat arvioivat tarpeen mukaan kaavan
toteuttamisen vaikutuksia
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e yhdyskuntarakenteeseen. Uuden kes-
kustan vaikutuksia arvioidaan suh-
teessa olemassa olevaan kaupunkira-
kenteeseen, vaeston, tydpaikkojen ja
palvelujen maaraan, sijoittumiseen ja
siséltoon sekéd yhdyskuntarakenteen
toimivuuteen.

e maisemaan, kaupunkikuvaan ja ra-
kennettuun ymparistoon. Arvioidaan
rakentamisen aiheuttavia muutoksia
erityisesti Keski-Pasilan nakymiin,
ympaéardiviin katutiloihin ja Pasilan sil-
lalle.

e |uontoon

e ekologiaan. Arvioidaan rakentamisen
ekologisia vaikutuksia.

e maa- ja kallioperddn seka veteen.
Selvitetdan rakentamisen vaikutukset
erityisesti pohjaveteen ja hulevesiin.

e liikenteeseen. Arvioidaan rakentami-
sen vaikutuksia erityisesti joukkoliiken-
teeseen seka pyoraily- ja kavelyreit-
teihin.

e teknisen huollon jarjestdmiseen
Varmistetaan keskustakorttelin liitty-
minen Keski-Pasilaan suunniteltaviin
teknisen huollon verkostoihin ja alu-
een yleistasaukseen.

e yhdyskuntatalouteen. Selvitetd&n vai-
kutukset rakentamisen kustannuksiin,
energia-, vesi- ja jatehuollon jarjesta-
miseen ja kustannuksiin.

e terveyteen ja turvallisuuteen. Selvite-
tdan maaperan pilaantuminen ja kun-
nostustarve. Varmistetaan liikenteen
melun ja paastdjen vaikutusten huo-
mioiminen suunnitteluratkaisussa.

e ihmisten elinoloihin ja elinympéaristéon
Arvioidaan suunnitelman toteutuksen
vaikutukset sosiaalisiin oloihin, elin-
oloihin, palveluihin, kulttuuriin ja viih-
tyisyyteen.

e elinkeinoelaméan toimintaedellytyksiin.

Vaikutusten arvioinnin tuloksia esitellaan
suunnittelutyén aikana. Arvioinneista laa-

ditaan yhteenveto asemakaavaselostuk-
seen

Kaavan valmisteluun osallistuminen ja
aikataulu

Suunnittelun eri vaiheissa suunnitelmia
esitelladn nayttelyissa ja jarjestetaan kai-
kille avoimia keskustelutilaisuuksia. Ta-
voitteena on, etta osalliset ja muut kiin-
nostuneet saavat tietoa suunnittelun ete-
nemisesta ja tuovat valmisteluun néke-
myksia ja kehittdmisehdotuksia.

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
alueen suunnitteluperiaatteita ja liikenne-
suunnitelmia oli ensimmaisen kerran esil-
& 1.6.—24.6.2010.

Ensimmainen keskustelutilaisuus pidettiin
15.6.2010 kaupunkisuunnittelun info- ja
nayttelytila Laiturilla.

Valmisteluvaihe

Helsingin kaupunginvaltuusto paatti
31.1.2011 kansainvalisen suunnittelu- ja
toteutuskilpailun jarjestamisesta asema-
kaavatyon pohjaksi. Sitd ennen kilpailun
tavoitteet ja asemakaavalliset lahtokohdat
oli hyvaksytty kaupunkisuunnittelulauta-
kunnassa 26.8.2010.

Kilpailu kaytiin vuosina 2011-2013. Kil-
pailun avulla etsittiin kaupunkikuvallisesti
ja toiminnallisesti korkeatasoista suunnit-
teluratkaisua Keski-Pasilan keskustakort-
telille seka toteuttajaa, joka lunastaa alu-
een ja sitoutuu sen kehittamiseen. Kilpai-
lu jarjestettiin julkisena hankintana, koska
kilpailun voittaja toteuttaa samassa yh-
teydessa myos Helsingin kaupungille jul-
kisia osia. Hankintamenettelyna kaytettiin
kilpailullista neuvottelumenettelya.
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Kilpailun tulos julkistettiin syyskuussa
2013. Helsingin kaupunginvaltuusto paatti
13.11.2013 valita kilpailun voittajaksi YIT
Rakennus Oy:n ehdotuksellaan "Tripla".

Voittanutta ehdotusta esiteltiin Pasila 3.0
-nayttelyssa kaupunkisuunnitteluviraston
nayttelytila Laiturilla 3.4. -26.4.2014 asti.

Kilpailun ja viraston suunnittelutyon poh-
jalta laadittu kaavaluonnos ja tarkistettu
osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat
nahtavilla 3.4.—26.4.2014. N&htavillaolo-
aikana ja yleisotilaisuudessa 3.4.2014 oli
mahdollisuus esittaa mielipiteensa kaava-
luonnoksesta ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta. Nahtavilldolosta ilmoitet-
tiin kirjeilla, lehti-ilmoituksella, viraston
internet-sivuilla seka uutiskirjeella sen
sahkopostiinsa tilanneille.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo
jarjestettiin erillisin neuvotteluin. Maan-
kaytto- ja rakennuslain mukainen viran-
omaisneuvottelu jarjestettiin 31.3.2014.

Valmisteluaineisto oli nahtavilla
3.4.-26.4.2014:

e Laiturilla, Narinkka 2

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

e Pasilan kirjastossa, Kellosilta 9

o www.hel fi/lksv (kohdassa "Nahtavana
nyt").

e Helsingin kaupunki, Kirjaamo, kayn-
tiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13 (toteutussopimus)

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitellaan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle syksylla
2014.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltdvana vuonna 2015.

Ketk& ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat mm:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat, yritykset ja oppilaitokset,

Liikennevirasto, VR-Yhtyméa Oy, Se-
naatti-kiinteistot, Helsingin seurakun-
nat

e alueen asukasyhdistykset, Helsingin
kaupunginosayhdistykset HELKA ry,
Helsinki-Seura ry, Metropoliseura ry,
Kynnys ry, Invalidiliitto ry

e Helsingin Yrittajat ry, Helsingin seu-
dun kauppakamari

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
Helsingin Energia, asuntotuotantotoi-
misto, elinkeinopalvelu, hallintokes-
kus, kaupunginkirjasto, kaupunginmu-
seo, kiinteistovirasto, kulttuurikeskus,
likennelaitos, liikkuntavirasto, nuori-
soasiainkeskus, opetusvirasto, pelas-
tuslaitos, rakennusvalvontavirasto, ra-
kennusvirasto, sosiaalivirasto, talous-
ja suunnittelukeskus, terveysvirasto,
ymparistokeskus

e muut asiantuntijaviranomaiset:
Uudenmaan elinkeino-, liikenne ja
ymparistokeskus (ELY), Museovirasto,
Helsingin kihlakunnan poliisilaitos,
Helsingin seudun liikenne (HSL), Hel-
singin seudun ymparistopalvelut/Vesi
(HSY/Vesi)

e Muut ilmoituksensa mukaan
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Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palve-
lusta: www.hel.filksv kohdassa Suunni-
telmat kartalla.

Suunnittelun etenemisesta seka osallis-
tumismahdollisuuksista tiedotetaan:

e kirjeilla osallisille (asunto-osakeyh-
tididen kirjeet lahetetdén isannoitsijoil-
le, joiden toivotaan toimittavan tiedon
osakkaille ja asukkaille)

e Helsingin Sanomissa, Hufvudstads-
bladetissa, Metro -lehdessa ja Helsin-
gin Uutisissa

o www.hel.fi/lksv (kohdassa Nahtavana
nyt)

e Helsingin kaavoituskatsauksessa

e Keski-Pasilan uutiskirjeelld sen séh-
kopostiinsa tilanneille. Uutiskirje tila-
taan osoitteesta:
www.hel.fi/ksv/uutiskirjeet

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nah-
tavillaolosta tiedotetaan kuulutuksella, jo-
ka julkaistaan Helsingin Sanomissa, Huf-
vudstadsbladetissa, Metro-lehdessé seka
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavan valmistelija on tavattavissa kau-
punkisuunnitteluvirastossa sopimuksen
mukaan.

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoit-
teeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai séhkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteen voi esittdd myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee
Maankayton suunnittelu:

projektipaallikké Dan Mollgren
puhelin 310 37326
sahkoposti dan.mollgren(a)hel.fi

Liikkennesuunnittelu:

insin®ori Harri Verkamo

puhelin 310 37127

sahkdposti harri.verkamo(a)hel.fi

Teknistaloudellinen suunnittelu:
insindori Peik Salonen

puhelin 310 37248

sahkdposti peik.salonen(a)hel.fi

Osallistuminen:
vuorovaikutussuunnittelija

Tiina Antila-Lehtonen

puhelin 310 37436

séhkdposti tiina.antila-lehtonen(a)hel.fi
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mailto:harri.verkamo@hel.fi
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Pasilan keskustakortteli, Asemakaava ja asemakaavan muutos

ASEMAKAAVATYON TUEKSI LAADITUT SELVITYKSET

1. Toteutussopimus, tiivistelméa
Muistio Keski-Pasilan keskustakorttelin suunnittelu- ja toteutuskilpailun jarjestamisesta ja
Keski-Pasilan keskuksen toteutussopimuksen sisallostd, Helsingin kaupunki, 2.6.2014
2. Kaupallinen selvitys
Keski-Pasilan Tripla - kaupalliset vaikutukset, Realprojekti, 11.5.2014
3. Joukkoliikenneselvitys
Pasilan joukkoliikenneselvitys 2014, Kaupunkisuunnitteluvirasto, 2014
4. Liikennemeluselvitys
Akukon, 23.5.2014
5. Runkomelu- ja tarinaselvitys
Akukon, 30.4.2014
6. Pasilan aseman nykytilanteen varahtelyolosuhteiden mittaukset
Akukon, 28.4.2014
7. llmanlaatuselvitys
Liikenteen ja pyséakointilaitoksen typenoksidi- ja pienhiukkaspaastdjen leviamismallinnus
Keski-Pasilan keskuksen alueella, limatieteen laitos, 28.5.2014
8. llmanlaadun erillispistetarkasteluraportti
Liikenteen ja pysakointilaitoksen typenoksidi- ja pienhiukkaspitoisuustarkastelut Keski-
Pasilan raittiinilmanoton kohdilla - ilmanvaihtopisteiden tarkastelut, limatieteen laitos,
2014
9. Orsi-ja pohjaveden hallintasuunnitelma
Keski-Pasila - Orsi- ja pohjaveden hallintasuunnitelma, Ramboll Finland Oy, 5/2014
10.Ympaéristoarviointi 17.2.2012
Keski-Pasila - Keskustakorttelin ja Pasilan aseman lisatutkimukset, Golder Associates,
17.2.2012
11.Ymparistoarviointi 5.7.2012
Keski-Pasila - koekuoppatutkimus, Golder Associates, 5.7.2012
12.Tuulisuusselvitys
Tripla - Tuulisuus, WSP Finland Oy, 21.4.2014
13.Palotekninen suunnitelma kaavoituksen tarpeisiin
Asemakaavoitusvaiheen palotekninen suunnitelma Pasilan keskus / Tripla, Paloassat,
27.4.2014
14.Varjostusselvitys
Pasilan keskustakorttelin varjostusselvitys, Arkkitehtitoimisto Soini & Horto, 2014
15.Rakentamisen aikaiset liikennejarjestelyt
Sito Oy, 2.6.2014
16.Ekologiset kriteerit
Keski-Pasilan keskustakorttelin suunnittelu- ja toteutuskilpailu / liite A4, YIT Rakennus
Oy, 30.4.2013



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja
Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091

Helsinki

Tayttimispvm

Pasilan keskustakortteli

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

11,8571

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala
[ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

24.06.2014

24.03.2014
09112261

5,2445
6,6126

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 11,8571 100,0 192909 1,63 5,2445 179409
A yhteensi
[P yhteensi
Y yhteensia
C yhteensa 2,9503 249 145500 4,93 2,9503 145500
IK yhteensi 0,0455 0,4 39000 85,71 0,0455 39000
T yhteensi
V yhteensa -0,4257
R yhteensi
IL yhteensi 8,8613 74,7 8409 0,09 2,6744 -5091
IE yhteensa
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi
IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
akennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 11,8571 100,0 192909 1,63 5,2445 179409
A yhteensi

[P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa 2,9503 24,9 145500 4,93 2,9503 145500
C 2,9503 100,0 140000 4,75 2,9503 140000
IC/YIK 5500 5500
K yhteensa 0,0455 0,4 39000 85,71 0,0455 39000
KT-1 0,0455 100,0 39000 85,71 0,0455 39000
T yhteensi

V yhteensa -0,4257

VP -0,4257
[R yhteensi
IL yhteensi 8,8613 74,7 8409 0,09 2,6744 -5091
Kadut 3,5966 40,6 2,4502

LR 3,0872 34,8 -1,9533 -13500
[LHA-1 0,0071 0,1 3152 44,39 0,0071 3152
[LHA-1/YJK-AS 5257 5257
[LR/u 2,1704 24.5 2,1704
|[E yhteensi

S yhteensia
[M yhteensi

W yhteensé
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HELSINKI
HELSINGFORS

Pasilan keskustakortteli
17. kaupunginosa Pasila

Keski-Pasila

Korttelit 17103 ja 17104
Katu- ja rautatiealueet
Asemakaava 1:1000

Ité-Pasila, Keski-Pasila ja
Lénsi-Pasila

Katu-, puisto- ja rautatiealueet
Asemakaavan muutos 1:1000

Pasilan keskustakortteli
asemakaavapiirustus, osa 1/4,
koskee korttelin 17103, 17104,
rautatiealueen ja katujen
korkeusaseman noin +32 tai
Pasilansillan jalankulun
perustason ylapuolisia alueita.

Béle centrumkvarter
17 stadsdelen Bole

Mellersta Bole

Kvarteret 17103 och 17104
Gatu- och jarnvagsomraden
Detaljplan 1:1000

Ostra Bole, Mellersta Bole och
Vastra Bole

Gatu-, park- och jarnvagsomraden
Detaljplaneandring 1:1000

Bole centrumkvarter

detaljplan, del 1/4, galler omraden
ovanfor gangtrafikens grundniva
pa Bolebron eller hejdi4get cirka
+32 i kvarter 17103, 17104, pa
jarvagsomrade och pa
gatuomrade.
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Pasilan keskustakortteli Béle centrumkvarter

17. kaupunginosa Pasila 17 stadsdelen Béle
Keski-Pasila Mellersta Bole

o Korttelit 17103 ja 17104 Kvarteret 17103 och 17104

g Katu- ja rautatiealueet Gatu- och jarnvagsomraden

2 Asemakaava 1:1000 Detaljplan 1:1000

+ 6676050
Ité-Pasila, Keski-Pasila ja Ostra Béle, Mellersta Béle och
Léansi-Pasila Vastra Bole
Katu-, puisto- ja rautatiealueet Gatu-, park- och jarnvagsomraden
Asemakaavan muutos 1:1000 Detaljplaneandring 1:1000
Pasilan keskustakortteli Bole centrumkvarter
asemakaavapiirustus, osa detaljplan, del 2/4, galler omraden
2/4, koskee korttelin 17103, under gangtrafikens grundniva pa
17104, rautatiealueen, katujen Boélebron eller héjdlaget cirka +32
korkeusaseman noin +32 tai i kvarter 17103, 17104, pa
Pasilansillan jalankulun jarnvagsomrade och pa
perustason alapuolisia alueita. gatuomrade.
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Keskustatoimintojen korttelialue
Henkilgliikenneterminaalin korttelialue.
Rautatiealue.

Rautatiealue, jonka péalle saa rakentaa
rajoittuvaan kortteliin tai muuhun alueeseen
kuuluvan ulokkeen

Toimistorakennusten korttelialue.
Katualue.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.
Korttelin, korttelin osan ja alueen raja.

Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero,

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisén alueen nimi

Osa-alueen raja

Ohjeellinen alueen raja.

Kvartersomrade fér centrumfunktioner.
Kvartersomrade for persontrafikterminal.
Jamvagsomrade.

Jamvégsomrade pa vilket man far bygga
utsprang som tilhor angransande kvarter eller
annat omrade.

Kvartersomrade for kontorsbyggnader.
Gatuomrade.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, véig, ppen plats, torg, park
eller annat allmant omrade.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade.

i aningsyta.

Lukusarja osoittaa yhteenlaskettuna

i Aningsyta.

Talserie som anger den sammanranade

lmerkity i osoltas latetun jo
Bmpiman/buoliampiman, vatamatem
yiteyksia jukiseen likenteeseen tai
padyhteyksia katujen/katutasojen vallle
muodostavan, yleiselle jalankululle varatun
kerrosalan.

ngsyta.

Talet med yjk-beteckning anger den
vaningsyta som ar reserverad for overtackta
o

som utgoy in gangrafik nodvandiga
forbindgiser i offenti trafik eller
huvudsaKiga forbindelser mefian
gator/gatunivaer.

Lukusarja osoittaa yhteenlaskettuna

i aningsyta

Talserie som anger den sammanraknade

Yilcas -meridtty luku osoitiaa aseman katetun ja

(ampimén/puoilampimén,

/aningsyta.

Talet med yjcas-beteckning anger den
yaningsyta | stationen som ar reserverad fer
dvertackta

VARAMAROMiE yhieyksi julkiseen I
muodostavan, yleiselle jalankululle ja
liikenneterminaalin odotustiloille ja
matkustajapalvelutiloille varatun alueen
kerrosalan

Kadun tai kansirakenteen likimaarainen
korkeusasema.

Sijainniltaan ohjeellinen alue, johon tulee
sijoittaa polkupydrien séilytyspaikka.

Alue. olle tulee rakertaa julkinen porrasynteys | O
kadun liimaaraisen tason +17
17103 tason 33 valile Porras on katetiava ja
yarustetava lasiseinala kadun suunt

rasyhieydon INBIsyyioon (e siotiaa
1u\k\ner\ esloston Nissihieys, Joka tiee
integroida rakennukseen

Rakennusala tai rakennusalan osa, jolle saa
rakentaa metron ja Pasilansillan tason valisté
henkildlikennetta palvelevan koneportaan
Ennen metron i tiloja ja.

uppva
Urymimen 6 vanthalar och reseservice samt
andra uiymmen som uigor for allman
gangtea nodvandiga forbindelser il
ollektiv trafik.

Ungeférligt hojdlage for gata eller dick

Byggnadsyta or forvaring ay cyklar. Pa
byggnadsytan bér byggas sa m
R er Som belSSkmmngens Sita anger.

Omrade dér en offentig rappa ska byggas
olen gatans ikigande hgdiage +17 och

Kvarigrals 17103 Rojdlage +33. Trappan ska

Svertackas och ulrustas med glasvagg mot

gatan. | nérheten av trappforbindel

Biaceras on offenti, hnderir hlsslorbmde\se

som bor integreras med byggna

Byganadsyta el del av byggnadsyta dar
man far bygga en ruII(raEpa for psvsontraﬁk
mellan metron och B0l

ore

portaita saa kayttaa metron tiloj
valiaikaiskayttod palvelevaan (arkm(ukseen
Alueelle saa myos rakentaa imanvainto-
savunpoistohormeja seka metron
paineentasauskuilun. Hormien ja kuilun suamu
Ja kaupunkikuvallseen imecseen tuiee kinnit

ulrymimena och trapporma anvandas for
andamal som betjanar tilfligt bruk av
metroutrymm
B3 omradiet far aven byggas ventiations- och
rokkanaler samt luftschakt for metron.

lacering av kanaler och schak! ska hani den

erityista huomiota
Porras ja kuilu tulee suunnitella siten, etté ne
eivat haittaa Veturitien kayttoa.

Alueen osa, johon tulee sijoittaa keskuksen
sisaankaynti. Alueelle tulee rakentaa katettua
ulkotilaa sisaankaynnin tasoon.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun,
johon rakennus on rakennettava Kiinni

Eritasoristeys, jossa Veturitie alittaa
Pasilansillan.

Ertasoristoys, jossa Tomikuja aiftaa
Pasilansillan

Kadun tai likennealueen alittava kevyen
liikenteen yhteys.

innitaan chjeellnen rakennusale,fole saa
P Ja aseman valisia
igankuliynteyicsia palvelevia tiojaja poraita
asolle +32 tulee rakentaa esteeton
oltava

seuragvina aikoina:
a-pe  04:00-0:
last® 04300

ista speciell
upprarkéamnet vid stadsbiden

TEbppan och schaktet ska planeras sa att de
inte stor anvandningen av Lokvégen.

Del av omrade dér ingéng til centret ska
placeras. Pa omradet ska byggas overtackt
uterum | ingangsniva,

Pilen anger den sida av byggnadsytan
som byggnaden skall tanger

Planskild korsning dar Lokvagen gar under
Bolebron.

Planskild korsning dér Torngranden gar under
Bolebron.

Géng- och cykelférbindelse under gata eller
trafikomrade.

Byggnadsyla, vars lage dr rigivande, dér
man far bygga n och tray f’
befanar folgangarforhindelser mellan kvaner
17103 och stationen. | niva +32
bygga on hindertt foi angarforbmdelse som

s kuna anvandas olande ider

afre. 04+

Bahe 0i%%ea%8

KORTTELIN 17103, 17104, RAUTATIEALUEEN JA|

IKVARTER 17103, 17104, PA JARNVAGSOMRADE

KATUJEN KORKEUSASEMAN NOIN +32 TAI OCH PA GATUOMRADE GALLANDE
PASILANSILLAN JALANKULUI ALJPL
YLAPUOLISIA ALUEITA KOSKEVAT -BESTAMMELSER FOR OMRADEN OVANFOR
JA PABOLEBRON
ELLER HOJDLAGET CIRKA #32.
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Rakennuksen réystaslinjan ylimmén kohdan
korkeusasema.

Monitoimirakennusta lukuun ottamatta
takennuksen raystésinjan ylapuolell: akentaa
konehuoneita kulma
réystéilté ja tarvittavat sammutusreitit

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa monitoimitila
{asojen +321a +55 valin. Monitomillan uice
olla paosin 16 m korkeaa sieatlaa, joka o
visuaalisesti kokoava ja havaitavissa eri
kulkusuunnista Ja sisaankaynneils.
salaa i saa +32 tasolla

o it sciit ta akeriini, jotka
estivat tai vaikeuttavat \ap\kulk

Hogsta hejd or byganadens taidorsin
Med fag av aKivtsbyggnaden far
an Svantbr Byggandan utsprangsinje
ygga maskinrum foruts:
vm el fran takioten och slgckningsvagar

Byggnadsyta dér aktivitetsutrymme ska
placeras mellan nivaerna +32 och +55.
Rktiiratsurymmet ska huvudsakligen vara 16
gt och visuellt sammanfogande sam
iakttagbart fran olka hal och ingangar.
Byggnadsytan fa inte  niva +32 avgransas
‘sadana fasta vaggar eller konsiruktioner
s(;m findrar eller orevarar genomgang,
Ak

tulee
erfaiston tapahturmion, kuten konsertion
jarjestamisen.

laneras sa att det
mojliggor arrangerandel av olika evenemang,

tulee johtaa
katon kau
Nonoimitian lattiamateriaalin tulee olla
granittia tasolla +32.

| ol 1

Ja siihen kuullsvien médraysten puitteissa saa

sijoittaa toimistotilaa seka monitoimitiiaa ja

notelia palvelevialike:Ja aultioja fasojen +32
L32ja +4

suuntaan lattiasta kattoon ulottuvin
lasijulkisivuin
+32 tasolla raj

akennus i 2
sellaisilla kiinteilla sei la, jotka
stavat tai vaikeuttavat lapi

e
Fatiamateriaain wies ol granuma tasolla +32.

Rakennusala,folle saa sfoitaa

asuinrakennuksia. Alueefle saa tasolle +32

rakentaa sellaisia liike- ja toimistotioja, jotka
4t hairitse asumista tai asuinrakennusten

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
hotellirakennuksen tiloja tasolta +44 ylospin.

Rakennusala, jolle saa siloittaa
toimistorakennuksia tasolta +44 ylospéin.

Rakennusala, jolle tulee rakentaa yleiselle
jalankululle varattu arkadi, jonka Kakuleveys on
aa korkeus vahintaan 1

alakattopinnan tulee olla tasainen. Arkama

kiertavien pilareiden tulee olla mitoiltar

samanlaset atasta alakatiopintaan Atkadin
aélle saa sijoittaa tomistotilaa

Fonitormitiaa ja hotelia palveievia fike- vy

aylatioj ikimaaraisten tasojen +44 ja

valiin.

tivi ska 13 dagsius via aket
Mu\lllunkhonsarenans golv ska vara av granit
in

Byggnadsyta dér man utgaende frén
monitoimi-1 -byggnadsytan och till den
horande bestammelser, mellan nivaema +32
ach #55, far placera kontorsutrymmen samt
sadana affars.
Betjanar akiivitsutrymme! och noteliet
Utrymmena mellan nivaerna +32 och +42 ska
fa glastasader fran golv tll tak pa de sidor
som vetier mot
B gonadey an for et hiva +32 averansas
med sadana fasta vaggar eller konstruktioner
som hindrar eller forsvarar genos
RAUlifunktionsarenans golv oKa vara av granit
i'niva +32.

Byggnadsyta dar man far placera bostader.
omradet far man i niva +
Sadang affirs: och koniorsulrymien som
inte stor boendet eller bruket av
bostadsbyggnaderna.

ggnadsyta dér man far placera til
ncldl\byggnad hérande utrymmen ovanfor
laget

Byggnadsyta dér man far placera
kontorsbyggnader ovanfor hojalaget +44.

ggnadsyta dér man ska bygga en for
Km%n ok restrad Skad som a1 &
red och har on 1 G pa minst 10 m
Undertaket | arkaden skal ¥
Pelarna kring arkaden ska ran gon il tak
ha samma dimensioner. Ovanpa arkaden
far man mellan rikigivaride nivaer +44 och
+55 placera kontorsutrymmen samt sadana
affars- och aulautrymmen som betjanar
aktivitetsutrymmet och hotellet.
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e

Siginnittazn ohjeellinen uloke, joll saa
ntaa aseman ja korttelin

glankulkuyhie st Ealvelewa mama portaita.
asolle +32 tulee & ntaa esteetol

Ulsprang vars ége & rkigivande, dar man far
utymm rappor som betianar

mganga frtindelser malan stationen ooh
117103, niv +32 bor man bygga en

Ninds ol @kunna

ltava
seuraavina aikoinb:
a-pe  04:00-02:00

B56® 04500515

Rakennusala, flle tulee siitaa kappeli ti
vas

S imeteaalins Nica v

Sortenerésia. Rakennaksekaton tulee olla
viherrakenteinen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista
palvelevan yhteiskaytidisen rakennuksen
Alueele voidaan sjotiaa kokoontum

arraste- sula- ja muta vastaavva
tiofa, Rakennuksen katon fuloe
e ACH o Kubern, padia wherakenicinen ja
sen tlee litya saumatiomast ymparcivaan
viherkattorakents

Vlelsel\sja\anku\ul\e varauu alueen osa

Yieiselle jalankululle varattu alueen osa, joka
tulee olla esteeton ja kaytettavissa
vuorokauden yr

Yllselselerkulll varatts shveen oso. ok
tulee ol

TSaato-hot |
| S

Jatos ]

-
L

L peovin

)

Aseman saattoliikenteelle varattu alueen osa,
{onka tuee litya saumattomast ymparoivaan
orimaiseen alueeseen.

Torimainen alusen osa, jota ei saa aidata tai
sulkea jalankulkulikenteelts, Alue
toteutuksen tulee iimentaa Pasilan aseman
merkitysta joukkoliikenteen solmukohtana.

Hotellirakennuksen saattoliikenteelle varattu
alueen osa.

Siainnitazn onjeelinen alueen osa, jole tuee
rakentaa Pas

ook ermatariegaiin fa Pasitan aseman
valista jalankulkuliikennetta suojaava katos.
Katoksbn totsutUksen tulee imants Pasian
aseman merkilysta joukkolikenteen
solmukohtana n valaistukseen tulee
katoksen suunnittelussa kiinnittaa erityista
huomiota.

Uloke, jonka réystasijan yimman kohdan
korkelsasema on +

Uloke, jonka lattatasen alin korkeusaserna on
£58 a raystasinjan yimman kohd
korkeusasema on +

Kortteliin 17104 kuuluva uloke, jolle saa
rakentaa henkiloliikenneterminaalin ja
toimistorakennuksia

Uloke, jolle tulee siiitaa ukuporaita
laitureiden ja asem:
Renkilikehnota varten.

Uloke, jolle saa sijoittaa liukuportaita
laitureiden ja asemahallin valista
henkildlikennetta varten.

Uloke, jolle saa rakentaa kortteliin 17104
kuuluvia henkiolikennelerminaaiin ja
toimistorakennusten

Ulokkegla tulos limaaraisell tasolla +32
[arestaa jukinen ulktiassa dleve

anvandas foljande tider:
fre’04:00-02:00
16-s6  04:30-03:115

Byggnadsyta dér man far bygga it
peH ellr motsvarande bygana

B! umalema ka vara

T B aanadans i Ska vara et

gron

Byggnadsyta dér man far placers en byggnad

for sambruk som betjanar boendet

ComiBet i Saderss samminge . GEboY-.

Basiu-, tatt- och motsvarande birymmen
Byggnadens tak ska til formen vara konvex

och det ska vara ett grontak som fogfritt

ansluter till det omgivande grontaket

For allman gangtrafik reserverad del av
mréde.

For allméin gangtrafik reserverad del
omrade sorh Ska vara hinderi och tilganglig
dygnet runt

For allméin gangtrafik reserverad del ay
omrade sorh $ka vara HIGANGIG dyanet runt.

For sationns ledsagartra reserverad del av
omrade som ska ansluta fogfrit il d
omgivande torgliknande omradet

Torglknande del av omrade som inte fér
mgardas eler stangas for e
Eoerkiigandet av omradet ska
hGokdassit och representera den fol
R oo koDl Tor Kol ear
For hotelloyganadens ledsagartafic
reserverad del av omra

Del gy anyade, varslage ar rigivande. P
omrédet sk man bygga efi ak som skycidar
!otﬁangar(rafken vellan terminalen for
lebron och Bole station.

Kkt rafk | pianeringen av taket bor man
fasta speciell uppmarksamhet vid belysningen
i omradet.

Utsprang vars hégsta hojdiage for
tak&slm]en ar fsgs

Utspréng vars gsta hdjdiage for qolvnivan
r 158 och ogsta hjdiage fortakiotslinjon

u réng tillhérande kvarter 17104 dar man
yaga en persontrafiterminal och
Rt saraer

Utsprang dar man ska placera rultrappor som
efjanar persontrafik mellan plattformerna och
FAET

Utsprang dér man far placera rulltrappor som
betjanar persontrafik mellan plattformerna och
stationshallen.

Utspréng dér man far bygga til kvarter 17104
rande utrymmen for persontrafikterminal
gler kontorsbyggnader:
isprangef ska man i den rikigivande nivan
+52 orcna en offentig fotgangartarbndelse

falamuuyhtey ki
Vaiila. Uioke Ules Suunnielia aten, atta sen
alitava kevyen likenteen yhieys Pasilansillan
ali voidaan kytkea Ratapihantien
mkennejamesle\ylh

Sijainniltaan ohjeellinen alue, johon tulee

akentaa alapuolella sijaitsevaa liketilojen

Keskaistiaa valaizeva valoKa, e, oka koostuu

halkaisijaitaan 2-3 metrisista pyoreista
Katiolmoista. Valokate tiee rakentaa
kansitasoon tai istumakorkeuteen

Siainnittaan onjeelinen lokkeen osa, johon
tulee rakentaa asemahallia valaiseva valokate.

Alue,folle ulee rakentaa yleisen

yh(eyh lessa ol

ek enue i e Srseoka koielty

vherkatio. Alue |uJee ia padosin ulkisesti

. Alueella tulee olla asuk

e tambictt IRk Alecla uiee

olla puuistutuksia korotetuissa istutusaltaissa.
 ja muita istutuksia tulee tehdd myds.

maastonmuotoiluin korotetuin ratkaisuin.

Alue, jolle tulee rakentaa hotell- ja
toimistorakennusten yhteydessa toimiva
viherkatto ja kattopuutarha. Katolle tulee
sijoittaa attoikkunoita, jotka valaisevat
alapuolelia sijaitsevaa monitoimitiaa. Katolle
tulee sijoittaa terassit viereisten hoteili- ja
toimistorakennusten kéyttoon.

Alue, jolla rakennuksen katto tulee olla
viherrakenteinen.

Merkinta osoittaa aseman katetun ja
Iampiman/puoliampimén.
valttamatiomia yhteyksia julkiseen
liikenteeseen muodostettavan yleisen

mellan ocl

s«amnsp\a«sen Utspranget ska planeras sa
att den gang. och cykelrbindelse som gar

inder det ogh Bdle n forenas me
Bangbrisvagens ramarangermang

Byganadsyta,vars lage dr rikgivande, dér
man ska bygga ot jusgenomslappande tak
som belyser nedanfor iggan

Tarsutymmen, Glastaket ska besta av runda

akionstar som i 2-3 | djametor. Glasiaket
ska byggas i niva med dcket eller i sitthojd

Del av utsprang, vars lige ar rikigivande, dér
man ska bygga et jusgonomsiappande fak
som belyser stationshall

| snslutning ot almn ftgangeromeade

belaget omrade dér man ska

grontak som kan anvandas som I Stomrade

HihGrande bostadsbyggnadema. Omradet ska

huvudsaklgen vara Oppet or ffentigheten

Pa omradet ska placeras en lekplats

namas ot Ska finnas

tradplanteringar i upphojda planteringslador.
planteringar ska genomforas

aven med hidlp av jord- ocl

gronkonstruktioner ovan déicket.

Qmréde dr man ska bygoa ett gréntak med
taktradgard i anslutning fill hotell- och
4 taket ska man

man placera terrasser for hotell- ocf
kontorsbyggnadernas bruk.

Omréde dar byggnadens tak ska vara ett
grontak.

Beteckningen anger en Ja stationen beléigen
oyertacid och uppvarmddelis uppvarmd
alman fogangarmy Skapar nécvandiga
B ciags T kaleka ot or

jalankulun reitin, joka on Reitin
rakentamiselle on erikseen mésritelty
aseman yleisten jalankulkuzlueiden
rakennusoikeus.

Reitin on oltava kaytettavissa seuraavina
aikoina:

ma-pe  04:00-02:00
lasu 04:30-03:15

Seuraavat yhteydet ovat vélttamatiomia:
© Junalaiturit - Pasilan asema-aukio
o Opastinsilta - kortteli 17103
© Veturitie - asemahalli

Reittien toteutuksessa tulee ottaa huomioon
reitien fatkuvuius fa esteetiomyys.
tulee olla

mellan
jator/gatunivéer. Rutten bor n{q
yagandet av it finns on Skt defmsrad
bYggnadsratl for drymmen for
géngirafk pa stationen.

Rutten bor kunna anvéindas foljande tider
mé-fre 04:00-02:00
lo-so  04:30-03:1
Faljande frbindelser 4 nodyandiga
¢ Tagperrongema - Bole Statiansplats
© Semaforbron - kvai
o Lokvagen - stanonshauen

| forverkligandet v ttema bor man beakta
rutternas Kol och hinderfria

graniitia.

Rautatiealueen ylttéva joukko- ajoneuvo-,
jalankulku- ja pydraliikenteen yhteys. Alueen
Sltnnittelusea tuiee oftaa uomioon ertyisesti
joukkoliikenteen tarpeet ja jalankulkulikenteen
sujuvuus pysakkien ja Pasilan aseman valilla.
Alte tulee suojata tuulelta Iapinakyvala
tuulensuojala aueen stelanpuoleiseia
reunalla. Alueella tulee

tuulisuusselvitykseen pemsmva riittava
tuulensuoja.

Alue, jolle saa rakentaa julkisen ulkotilassa
olevan porrasyhieyden yiisen
jalankulkualueen fikimaéréisten tasojen +27 ja
+32 valille. Alueelle saa portaan yhteyteen
sijoittaa oleskelualueita

plue jolle saa siitas oleskelualusia,
fiiketiioihin kuuiuvia terasseja,
pu\kupyorapa\kko{a ja metron’

aineentasauskuilun seka maanalaisten tilojen

aatimia imanvainto- Ja savunpoisiokuiua ja

‘Al talge syunnitella siten, et se toimii

vara av granit.

En Grbindelse for kalleliv. fordons-,
folgangar- och cykeltrafik over
jrnvégsomrace. Y laneringsn av omradet
rskill beakla folgangartrafiken
mellan hallpatserna och Boje Station samt
ehoven for kolleklivirafiken. Omradet ska
skyddas mot vmdar med ett (ransparenl
vindskydd pa
Vindsiydd6l ska vara tirackigr oon basera
sig pa en vindutredning.

Qmrade dar man far bygga en offent
{ragpa wtomhus mellan ojdlagena +27 och

+32 pa omradet for allmén gan:
ansiuning Ul trappan far man p !
Utevistelseomrader

mrade dar man far placera
utevistelseomraden, tl affarsut

Grande terrasser, Cykelplatser ooh melrons
luftschakt samt sadana ventilationskanaler
och rokschakt tillhor underjordiska urymmen.
Omradet ska planeras sa att det fungerar
som raddningsvag och kan nzs med

pelastusajoneuvailla. Kuilun ja hormien sijaintiin
/a kaupunkikuvalliseen iimeeseen tulee

iinnittad erityista huomiota jatkosuunnittelussa.
Alueen pintamateriaali tulee olla graniiti ja
korkeuserojen takia rakennettavien reunojen
materiaali tulee olla luonnonkivea

Skamanvid placering av kana\eroch schakt
fasta speciell uppmarksamhet vid
stadsbilden
Yimaterialet | omradet ska vara granit och de
Kanter som byqgs pa grund av hojdskilnader
ska vara i nafui

Siainitaan onjeelinen alue, ol tuee
ja

B umsa\lana slultusaltal len reunojen

Omrade, vars lge & kigivands, dér
och v cyklar

ska placeras. Materialet av

I ter ska vara natursten.

malemaah tulee olla A\ueelle saa
sijoit

an
ch rokschakt far placeras

Hbemen. Homan Siantin
kaupunkikuvalliseen iimeeseen tulee kiinnittia
erityisté huomiota jatkosuunnittelussa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta
el saa jarjestia ajoneuvoliittymas.

Istutettava alueen os:
Alueelle tulee rakemaa korotettuja

|

reunojen materiaali tulee olla luonnonkivea,
Alueele saa sioitaa imanvainio- ja
savunpoistokuiluja ja hormeja. H

sijaintiin ja kaupunkikuvalliseen iimeeseen
tulee Kinnitiaa erityista huomiota
jatkosuunnittelussa.

Istutettava puurivi

Sijainniltaan ohjeellinen alue, jolle tulee

o
omradet. | den 'or'.saua planeringen ska man

vid placering ooh planering av kanaler fasta

speciell uppmarksamhet vid stadsbilden.

Del av gatuomrades grans dar
in- och utfart ar forbjuden

Dol av omrade som ska panteras.
5 omradet ska byggas u

Clartatngclador e Trédplanteringar.

aterialet av planteringsladornas kanler ska
vara natursten. Ventilationskanaler
1Gkachak! far placeras | oMTadet.
fortsata planeringen ska man vid placering
och planerin naler fasta speciel
Upparksamhet vid stadsbiden.

Trédrad som ska planteras.

Onrade, vars [age arrikigivande, dar
ibyggnad bor placeras.

sijoittaa

Rakennusala, jolle tulee rakentaa asuntojen
arvekkeita. Parvekkeila ei saa olia maahan tai
@nsirakenteeseen ulottuvia kant

rakenteita. Parvekkeet tulee Iasitiaa ja

barvekkeiden katee Ules olla paacan

lasipintaisia. Parvekkeet tulee jasentaa

Jlsivssa siten. ett, enintaan kak
aslekicists parveketia ovat ulkopmna\(aan
amassa linjassa. Parvekkeiden syvyyksien

ulee asunln]en vahlla vaindella siteri, etta

Byggnadsyta dér man ska bygga
bostadsbalkonger, Balkongerna far nte ha

3
3
g
o
3
a,
8
4
!
H

9
inglasas och ba\kongrackens ylor ska
huvudsakligen vara av glas.
Fasadkompositionen Ska vara sadan att
0st va ovanpd varandra hggan e
alkonger har samma ytterlinje. f
balkongerna ska variera mellan bos i

parvekkeet yh
Fx maniuiottbisen juksuphan

saal
Varierands fasadyta i flera dimensioner

Merkinta osoittaa sivun, jolla
rakennuksen ulkovaipan aaneneristavyyden
likennemelua vastaan on asuin-
majoitushuoneiden tai vastaavien tiojen
osalta oltava vahintaan merkityn lukeman
osoittamalla tasolla.

1 anger den sida av byggnadsyta
dér yttervaggamas samt fonstrens’

andta konstktoneras [udisolering mot
Tafikbuler | bostads- och Ikvartergerum
eller motsvarande rum bor vara minst pa den
niva som siffran anvisar

KORTTELIN 17403, 17104, RAUTATIEALUEEN JA

IKVARTER 17103, 17104, PA .llnnvlr,souklns

KATUJEN TAl
PASILANSILLAN JALANKULUN PERUSTASON

DETALIPLANEBE'IECKNINGAR OCH
ALAPUOLISIA ALUEITA KOSKEVAT -BESTAMMELSER FOR OMRADEN UNDER
A APABOLEBRON
ELLER HOJDLAGET CIRKA +32.
™ T 3 |Rakennusala Byggnadsyta.
[
B | Alueen osa. jole saa rakenta Del av omrde dar man far bygga en
L J alittavan i hojdlaget +
— Korkeustasofle +19. Tunheii laatulaso ulee | Jrvagsomradet. Tenneins kvaltetsniva ska
olla aseman muuta rakentamista vastaava ja | motsvara annat byggande pé stationen och
tunnelin valaistukseen tulee kinnittaa man br fasta speciell uppmérksamhet pa
erityista huomiota. belysningen i tunneln.
. 71 | Alueen osa, jolle saa rakentaa portaita ja Del v omrade dér man far bygga rappor och
L ja for ulgan%a Grbindelser
— alittavan
valisia jalankulkuyhteyksia varten. eRT
™~ 71 | Maanalainen tila, johon saa sioittaa Underjordiskt urymme dr man ar placera
L MM, | kortteleiden 17103 ja 17104 huoltoliikennetta mmen for kvarterens 17103 och 17104
palvelevaa lilaa S
- = tila, Underordi mme vars age & rikgivande
ma-m Gaa rakentaa metron och dar man f
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ofjeelinen a]DhD
entamista palvelevan huoltotunnelin.
Tunnelin suunnittelussa tulee varmistaa, etta
tunnelin rakentaminen ei haittaa viereisten
kortteleiden ja katualueiden rakentamista.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa
szkomnlancksen 18 seh iominiza peiveleva
iketiloja seka tilo] ntilaitoksen ja
liiketilojen valista e Snnetia. varbstointial
uoltoa, véestonsuojia ja tekniikkaa varten
viiteen kerrokseen korkeusaseman +16
alapuolele. Pysakointiaiiokssen Lues sioitiaa
korttelien 171 7104 autopaikat seka 700
velvoiteautopaikkaa Pasilansillan
eteldpuoleisten myohemmm kaavoietiavien
Kortieleiden Pysakointilaitoksessa
tulee olla kpl latauspisteella
varuslsmm autopaikiaa sankautojen latausta

Maanalainen tila, johon saa rakentaa

pysekoiniatioksoen kuuluvaa ja huollon

ikennetia palvelevaa tilaa. Tilojen

suunniuelussa aja rakemarmsessa tulee ottaa
mioon maanalainen ajoy

o Ao Sl seane

Reuatealucen masnslainen s, Johon soa
rakentaa polkupybrapysakointia tai vastaavaa
Gimintaa paiveiovaa liaa Veluriten (asoon-

Veturitien tunnelille varattu maanalainen tila

Masnalaisin ioihin johtavale sioluiskalle
varattu katualueen o

Rekernusai,jols s sfoltas kel tasclta
3

Rakennusalan osa ol s23 it ikelioja
165} pam Veturitien suuntaan,
e raisn o +16 ja +21 valissa
vahintaan puolet julkisivupinnasta tulee olla
lasijulkisivua jalankulun tasossa.
Maanalainen tla, johon saa rakentaa metroll
varattavia tiloja tasojen -4.6 ja +5.5 valissa ja
Rysakomulaucksen iloja, teknisia tiloja ja
yolon tioja kolmeen tasoon tasojen +5.5 ja

Ennen melmn rakentamista tasojen
valseen maanalaisen tiaan saa

Taieiaa VAGKGISKEy GO her

iAo kA tAhin orkondesser

soveltuvia liketiloja sen estamétta, mita

rakennusoikeudesta on kaavassa maaratty.

Maanalainen tila, johon sa rakentaa metrolle
tiavia tiloja tasojen -4.6 ja +
teknisi tloja, huollon tioja 3aké ennen metron
rakentamista véha\ka\ska‘z‘;\oﬁn tarkoitettuja
pysakomtiatoksen tioja
asojen +9 ja +1
niamista fasojen 4.5 a +9 valiscen

maar a rakenta
vahavka\skai/noon harraste. 2 fikuntatioja
sek tahan tarkoitukseen soveltuvia liketiloja

en estamatts, mita rakennusoikeudesta on
Kaavassa maraty.

aanalainen tia, fohon saa rantaa metrole
varattava tioja fikimasraisten tasojen -4

alis

Rakennusala, jolle saa rakentaa metron ja
aseman valista henkilolikennetta palvelevia
filoja ja portaita seka teknisia
Ennen metron liikenndinnin aloittamista tiloja
ortaita saa kaytt: n tilojen
valiaikaiskayttoa palvelevaan tarkoitukseen.

Tulevan korttelialueen osa, jolle saa rakentaa
Tornikujan ja kortteliin 17103 kuuluvan

vl
palvelevan luiskan.

Alugen.osa. jole saa rekentaa Firdonkadun ja

ygga en servicetun

byggande av et plansrnaen av lahnain
bOr man forsakra ai byggandot ne orsakar
stomingar for byggandet av intiliggande
kvarter och gatuomraden.

Underjordiskt utrymme dér man far placera en
parkenngsanlaggning och affarsuiymmen
som stoder dess funktioner samt uirymmen
f6r persontrafik mellan
arkeringsaniaggningen och aférsurymmen,
drvaning, service, befolkningssieydd o
{eknik em vaningar under opdsgel e
Parkeringsanjaggningen bor
Kvarterens 17103 och 17104 bilpatser samt
700 biplatser med serviut fo sadana kvarer
séder om Bolebron som planiggs senare.
Barkeringsaniagoningen bar ha minst 355.5t
bilplatser utrustade med laddningsplatser for
laddning av elbilar.

Underjordiskt utr\(mme dar man far bygga
utrymmen som tillhér parkeringsanlaggningen

oo ulrymmen for servicetrafik. | planeringen
och byJgandet av urymmena bor man beakta
behovet av en underjordisk korforbindelse til
omradet norr om gatuomradet

33
B

Underfordiskt yirymme pa jamvagsomyade dar
med Lokvagen far by mer
aring eller motsvarande andamal.

Tor oykelo

Underjordiskt utrymme som &r reserverat for
Lokvagens tunnel

Del av gatuomrade som & reserverat (61
KGrramp som leder i underiordiskt atrymme

Del av byggnadsyta dar man far placera
affarsutrymmen ovanfor hojdlaget +22.

Del av byggnadsyta dar man far placera
aférsutrymmen ovanfor hclaget +16. Mot
Lojvagen, mellan de rikgivande nivaerna +16
+21, ska minst halften av fasaden vara
Glasfasad 1 otgangamiva.
Underjrdiskt utrymme da man far bygga for
metron reserverade utrymmen mellan
Rojdlagena 46 och +55 ooh il
Parkermgsanlaggnmgen horande utrymmen,
kniska utrymmen och service
rivaer mellan noy ge
byggande av metro far man for il
bygga hobby- och idrottsutrymmen samt for
detta andamal avsedda affarsurymmen
mellan hojdiagen: +5.5, oavsett den
[ Getaliplanen angivna bygaratien:

Underjordiskt trymme dar man ar bygga for
n reserverade u
trymmen och Camicautrymern ol
nojdiagena 4.6 och +9 och fore byggande av
Ao S5r AiSingt ok avsedda
E‘amenngsm mmen V4 nivaer mellan
cjdlagera +0 och +15. Fore byggande av
melro far man for tifaligt bruk bygaa o by
gch arottsulrymmen sami 1o defa dndamel
aysedda afarsutrymmen melan hodagena
B e bt
angivna byggrétten.
Underjordiskt utrymme déir man far by%ga for
melron reserverede uiymmen melar
riktgivande hojdlagena -4.6 och +

Byggnadsyta dér man far bygga tekniska
ut mmen samt ;ymmsn ‘och trappor som

{janar persontrafik mellan metron oct
stallonen Fére pabérjandet av metrotrafiken
far urymmena och trapporna anvéndas for
andamal som befjanar tllfalligt bruk av
metroutrymmena.

Del av kommande kvartersomrade dar man
far bygga en ram for fordonsigak mellan
Termgranden och parkeringanlaggningen

tillhorande kvarter 17

Del av omrado dar man fér bygga en ramp for

R eiovar ke, Lulcka o Ratsiaug
tosrakenteen tulee olla paosin
lasirakenteinen.

Rakennusala,jolla saa sifoitiaa tekisia tioja
aseman laituritason alle.

akennusalan osa, jolle saa sijoittaa teknisia
tiloja tasolle +22

Rakennusala, jolle saa rakentaa
rautatieliikenteen alittavasta tunnelista

n Firdogatan och
parkenn?an\aggmngen Rampen ska vara
Gvertackt och takkonstruktionen ska
huvudsakligen vara av glas.

Byggnadsyta dar man far placera tekniska
ufrymmen under stationens perrongniva

Del ay byggnadsyta dar man f placera
tekniska Utrymmen pa nivan +

dgagnadsyla da man fa bygga en del av en
ningstuit mellan tunnein ynder

osan

Rekennuksen altava katualue, joka varatazn
Veluriien larpeisiin iimarais
korkeusasemien +14 ja +22 UBiess. Katutian
vapaa korkeus tulee maaritella alueesta
laadiltavassa kalusuunnitelmassa. Alueella
saa rakentaa yiapuolisen rakentamisen
vaslimia kantavia rakenteia, seka
valtamatiomia palo-

pelastustunvalisuutean

prstyy yhteyksia, jotka WA aitaa Veturen

Rautatiealueen alittava alue, joka varataan
kadun tarpeisiin.

Rakennusala, jolle saa rakentaa
likenneterminaalin odotustilo)
matkustajapalvelutiloja ja m%Ja Yieiselle
jalankululle tasoille +15

Merkinta usmnﬁa katetun ja
i

Under byggnad belaget gatuomrade som
reserveras for Lokvagen m
un%efarhga héjdiagena +14 Dch +22
Gatuomradets fia hod frén vagytan s
definieras | gatuplanen. | omradet far, pa det
yilkor ait et ne stor amiandringen
byggas sadana bar
e Som a1 noavandiga for
e q(ande ovanpa gatuomradet sami sadana
vetikalforbindelser som ar nodvandiga for
rand- och raddningssakerheten.

Omrade undor amvagsorrade, som
reserveras for gata.

Byganadsyta dar man far byggail
terminalen horande vanthallar, utrymmen
f6r reseservice och utrymmen for allman
gangtrafik pa nivaerna +15 och +19.

Beteckningen anger e dvertacid och

yiteyksia Juliseen ikenteeseen tai o o
i

y do md aliman
otgangarrutt som ar nicvandiga
indbiser til Kol\ekll}\)/ rafik cler

muodos ettavan yleisen Ja\anku\un reitin, joka
itin

huvudsakiga forbindsiser melian

ariksoen marly, yleisen Jalankulkualueiden
rakennusoikeu

Roitin on oltava kaytetivissd seuraavina
4ma e 07:00-24:00

00-24:0(
) $6:0024:00

Seuraavat yhteydet ovat valttamattomia:

o Pasilankatu-Pasilan asema

o Firdonkatu - Pasilansillan eteléipuolelle
myshemmin rakennettavan alueen taso +21

©"Veturitie- Pasilansillan etelapuolelle
mybhemmin rakennettavan alueen taso +21.

Reittien toteutuksessa tulee onae huomioon
reittien jatkuvuus ja esteetto

Kulkuyhteyden leveys Teitila on oltava
vahintaan

Alueen osa, jolle saa sijoittaa kortteliin 17103
kuuluvia hlkemma Pasiiansilln alle e

Eyggandet av rutten nnns en sﬁt dsﬂnlerad
Byggnadsrat for urymmen for alman
gangtra

Rutten bor kunna anvéndas folande tider:
ma fre  07:00-24:0(
07:0024:00
% 10:00-24:00

Foléande fErbindelser 4 nodvandiga:
- Bole statior
Prdogatan -Niva 20 Tomradet soder om
Bolebyog som by9gs se
okvagen- Niva +51 | omradet soder om
Bolebron som byggs senare.

Ilorverkh jandet av iitema bér men beakia

tternas kontinuitet och hinderfria
ullganghghet Foroindeisens bredd pa rutten
ska vara minst 5 m,

Del av omréde déir man fér placera
aférsutymmen under Bdlebron pa de

tas

tai tasoille Luket\lujen Suunnitalussa tilee otiad
uomioon Pasilansillan huollon tarpee

liketilojen ja sillan valisessé tilassa.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa kortteliin
17103 kuulivia huollon tiloja
Pasilansillan alle, Tilojen suunnittelussa
tulee ottaa huomioon Pasilansillan
hyolon tarpeet huoloticjen ja silan
valisessa tilas

Katyalueen ala jaai yigpuolelia siaitseva
korttelin 17103 o

nniltaan ofisellnen alue johon
tulee sioittaa pysakointilait
polkupyorille lkimazraisen fason +18

yiapuolell Gintilaitokseen tulee
olia suora

Pysakointil ssa tulee olla
issiyheys Ikimasriisten tasojen +16,

Alue on varattu kunnan tarpeisiin.

Siainnitaan onjeelinen alue, ol e
akentaa julkinen ulkot oleva porrasyhleys

Pasiankadun [Kimadraisen tason 42

Kortteln 17103 tason +33.5 vajile. Porfas tulee

sovitaa yiteen keskuksen sisaankaynnin

a hojdiagena. |
planerigen av afarsuirymena bor man

olebrons servicebehov [ utrymmet
mellan bron och affarsutrymmena.

under Bolebron Ip\anenn en av utrymmena
bor man beakta Bblebrons servicebehov i
utrymmet mellan bron oci

sefviceutrymmena.

Del av kvarter 17103 som &r under och/eller
ovanfor gatuomrade.

Omrade, vars [age r riktgivande, dar

parkerin sanla?gmng for cyklar bor Iaceras

ovanfor den rikigivande nivan +16.

Pt e drek Troindelse fan Gatan tit

parkeringsaniaggningen.

ﬁarkeungsanlaggnmgen ska det finnas
forbindelse mellan de rikigivande nivierna

+16, +22, +27 och +:

Omrade reserverat for kommunens behov.

de, vars lige ar rikigivande, déir man far
ga eh offentig rappa womus mellan
egatans ridaivande iva +22 och

e an ska

samordnes med cen(rets reng. Fabrneien

ulee
sum«aa julkinen, esteetdn hissiyhteys, joka
tulee integroida rakennukseen

@ placeras en
cffend-g, hinderfri h\ss’orbmdelse som bar
integreras med byggnaden.

YLEISET ASEMAKAAVAMAARAYKSET ALMANNA DETALJPLANEBESTAMMELSER
merkityn Utbver denii angivna
lisaksi saa rakentaa: far byggas:
kaikilla tasoilla pa alla nivaer
© kiinteisthuollon tiloja © uirymmen for fastghetssorvice
© metron tiloja © utrymmen for metron

< knisia tioga ja niiden vaatimat kuilut ja
hormit
© asumista palvelevia yhteis-, varasto-, ja
huoltotiioja

© hissikuiuj
°op oraprsakumm\le tanyitava tioja

alapuoisista eri ka

ﬁalvelewsm lowta jondettuja Kullia ja

Hiehelon to, Iastaustioja ja mita
vastaavia huoltotiloj

viereisen katutason alapuolelle
© pyséksintitiloja

¢ lokniska urymmen och for dem nodvandiga
schakt och kan:
& gemensamma utrymmen samt forrad och
serviceutrymmen som betjanar boendet
S hisschakt
© utrymmen for cyke\parken%g
© schakt och kanaler fran underliggande
utrymmen vilka betjanar ol
anvandningsandama

Pé Lokvéigens niva

© utrymmen for avfallshantering,
lastingeLttymmen och andra motsvarande
serviceutrymm

pa nivan under intiliggande gatuniva

Kaikilla katu- ja korttelialueilla:

Kot 2 kortlialyoslaja pitin il
ulokkeilla i/

Sekiue: ol Sieatioissa
B kaynmt] enteen terminaalialueille
oteuiiag dsteelioming kaikiden Kaytajaryhmien
kannalta. Mikali esteettomat remt pmk eavat
pédreiteists, on huolehdittava, et

vaihtoehtoinen esteeton reitti on selkea ja
helposti hahmotettavissa.

Rakennusten sisaisille pééreiteille eri kerrosten
valilla on oltava sekd koneportaat etta rittava
maaré hisseja, jotka ovat helpos
hahmotettavissa reitin varrella. Ulkotiloissa
ortaden saisi padreiteila on olava foko
ke al ulkotiasta kasin ki
UlRohIosh iekatut osuugel on vabisiava
erikseen ja ne on oltava kaytettavissi
esteettomina kaikkina vuorokauden aikoina.

Katu- ja korttelialueilla tulee mahdollistaa
viereisen rautatiealueen rakenteiden

P4 alla gatu- och kvartersomraden:

Pé gatu- och kvartersomrade och pa till dem
ansllina uispréng och déck skz alla alimanna
Puvudsirak forfolgangare savdl inom-
uiomus samt ingdngar i Kolekirakans
terminalomraden byggas hinderira cr all
anvandarkategorier. Ifall de hinderfria rutterna
wviker fran huvudsiraken ska tillses, att den
altenativa hindertra utten ar tydig och latt

For huvudstraken mellan vaningarna inomhus
ska finnas saval rulltrappor som et tllrackligt
antal hissar, vilka ar lita att hitta fran
Ruvudsiraket Utomhus ska foruiom rappor
vid huvudsigaket finnas on ramp eler n fiss
som man nat fran weutrymme. Utomnus
ramperna belysas separat och do ska Vara
fertit tighngliga aia tider pacyonet

Pa gatu och kyartersomrade ska mdjiggdras
byggandet av de underjordiska grundema

jan tulee ennen
rakentamista hankkia lupa Kiinteiston
omistajalta

yggaren ska man
grunderna byggs inhamta tilistand av
astighetens agare.

h kanalerna ska

jahormit on
siten, etténe eivat aiheuta haittaa

planeras sa, att de nte inverkar storane

ai
katualueiden kaytolle. Kuilujen ja hormien
suunnittelussa tulee ottaa huomioon julkisten
ulkotilojen, piha-alueiden, julkisivujen ja
Veskallojs arkictshloninen kokonaisuds,

Mainosrakenteiden suunnittelussa on
kiinnitettava erityista huomiota niiden
kaupunkikuvalliseen iimeeseen. Jalankulun
perustasoon ei saa sijoittaa sellaisia

av

fotgangaromradena eller gatuomradena. Vid

planeringen av schakten och kanalena ska
eaktas de offentiiga uteutrymm

g4rdamas, fasadernas ooh rierakeris

arkitektoniska helhet.

Vid planeringen av rekiamkonsiruktioner ska

fastas speciell uppmarksamhet vid de

sladsbildsmassiga ullycket. Pa
folgangartrafikens grundnivaf inte placeras

jolka estavat tai
likkumista.

indrar
Sller forsvarar rafiken

Firdonkadun katualueella:

Kadun alle saa rakentag sellaiia korteln
toksen tiloja

P4 Firdogatans gatuomrade:

Under gatan fér byggas sadana utrymmen och
e til

]a rakenlena jotka ulottuvat emnman 4 m
paahan kortielialueen rajasta. Tilat ja
rakenteet tulee suunnitella siten, eﬂa ne eivat
haittaa muiden

parkermgsanlaggmngen 1 kartor 17103, som

strécker sig hogst 4 m

kvartersomradets %mns Ulrymmena och
laneras sa, att de inte

lueen tai

hindrar eller byggandet av ovriga

al
rakentamista.
Pasilankadun katualueella:

Kadun alle saa rakentaa sollisia kortelin
itokser

eller av omradet som bygg
Senare pa norra sidan av Firdogata

Pa Bolegatans omrade:

Under gatan fér byggas sédana utrymmen och
e til

n tiloja

]a rakenlella Jlotka ulottuvat smmaan 2 5m

paahan kortielialueen rajasta. Tilat

Fakenteot tuice sumnitela sien, et ne eivat
ittaa muiden

e i on vartr 17103, som
strécker sig hogst 2,5 m utan
kvartersomradets ¢ ans. Ulrymmena och

de inte

tai rakentamista.

ner
Rindrar planeringen eller byggande: av ovriga

Kaikilla korttelialueilla:

Korttelissa tai korttelialueeseen kuuluvalla
ulokkeella tiee keskensan

P4 alla kvartersomraden:
| fvarter eller tl kvartersomrade hrande

e SyeriSitioran Komkucateat ovat
Takennuspareilla samat.

Katutasosta likimaréiselle tasolle +32
julkisivupinnoissa tulee kéytia innovatiivisia,
valoa Iapalsev\a rakenieia, kuten

rallella byggnader

ey Planerab och byggas sa it

deras byggnadsdiup och eionivasa for den

Gversta takfotslinjen &r identiska i samma
yagnadspar.

Frin getuanedds il don ungeférige rivn +32
dytorna anvandas innovativa,
GG P konstruktioner, sascm

Miodostua erkoKOIiSta pyOreista SR

Likimééraisen tason +32 ylapuolella, lukuun
atta arkadin ja asemahalin asiikisivia,

ulkisivupinnoissa tulee kayttéa lasi

eraamista laatiaa, kufen lumiinisavyists

inkkeril ksittaisessa

wiee olla varjon aiheuttava syvennys tai varjoja

yova pintamucto, Julkiswupintojen tuiee anza

yhtenainen vaikutelma, Julkisivulaatiojen valisia

avosaumoja tulee vl

Julkisivuen ikkunat uiee jasentsa vaihiclevast

Tippuen rakennuksen kayttotarkoituks

RnepimaSt oo st VeRNGan 15-55 om

julkisivulinjan ulkopuolelle.

Tason +32 ylépuolels levat julkisivupinnat
tulee suunnitelia kokon: a ja loteuttaa
S e Yiceasa amavat yesineiuagen
vaikutelman

Korttelialueella ja niihin littyvilla ulokkeilla ja
Kansila tiiee ulkotlassa olbvien portaiden
Iuisiden, falankukualueidena aukioiden
pintamateriaalina olla granilt

Asuinrakennusten kulkuaukot tulee rakentaa
rakennusten identiteettia korostavalla tavalla.
Kulkuaukoissa tulee valt nkulun tasolle
ulottuvia kantavia rakenteita. Kulkuaukoissa
tulee olla erikorkuisia, kuitenkin vahintaan
huoneen korkuisia, ‘rlpusletm]a

i

{igoras av olka stora runda Sppringar.

Ovanfor den ungeférliga nivan +32 ska, med
undantag av arkadens och stationshalléns
lasfasader, i fasadytomna anvéndas glasade
eramiska plattor, sasom Kiinkerplattor i
aluminiumnyans. | enskilda fasadplattor ska
finnas en fordjupning eller relief, som ger

skugga,
Fasadylorna ska ge ett enhetligt intryck.
na fogar mellan fasadplattorna ska
vikas. Fasadernas fonster ska varieras
beroende pa byggnadens
anvéndningsandamal. Fonsterytan ska
stréickas minst 15-30 cm utanfor fasadytan.

Fasadytoma ovanfdr nivan +32 sk planras

som en helhet och forverkiigas s

tlsammans ger ot ntryck av at besta av ett
enda material

Pa kvartersomrade och pa tll det horande
utsprang och dack ska trappor, ramper,
folgangaromaden och torg s vara av

Gangdppningar i bostadsbyggnader ska
bem%a bygg?\adens dontier
gangoppringarna ska barande konsiruktoner,
Som nar ner illfotgéingamivan undvikas. |
gangdppningara ska finnas olika hbga, dock
minst rmsfioga, upphangda utymmen
anslutning il Hojdnivan

Siakatiopinnan korkeusasema tiles vandelia
seka kulkuaukon leveys-, etta

i
for gangoppningens undertak ska variera i
saval oppingens bred: som djuprikini

kadun tai

ngeférliga
ariam

tasossa on 14 m.

Kataillssiituvat konohuoneet, tokgiset tat ja
laitieet tulee suunnitella kokonaisuutena.
Katoilla tilat tulee jasentad siten, etté ne
muodostavat rakennuksen julkisivusta
sisaanvedettyja yhtenaisia elementtejé.

Kaikilla korttelialueilla ja korttelialueiden
akkela e tlelias vihorrakenieena
vahintadn 30% s rakenteiden
Hinin lasta, 615 G2, Sosuh fon estaméita
mahdollista sijoittaa viherrakenteita.

Alueelle tulee laatia

gatu- eller

sa,att do bider sammanhangands slement
indragna fran fasader

Pa alla kvartersomraden och pa
vartersomradenas utsprang ska Ska byg g2 som

grényta minst 30% av den del a Lﬁ akets
Jia: Jom mad tanke pé gunga funktioner ar
méjli att bygga som gronyta.

Fér omradet ska uppgéras en helhetsplan for

LHA-1-korttelialueella:

Alueen rakennusoikeus on pagosin sijoitettava
ulokkeelle rautatiealueen padlle liimaaraisen
tason +40 alapuolelle.

Rakennusoikeudesta on siitetaver
Korttelialueelle ja ulokkeelle rautatiealueen
padlle, tasolle +32

ik
Iauureuden R ——
+19

Ia;/lureiden alapuolele IkimBaraiselle
solle +15
yik-as 545

Alueen rakennetusta kerrosalasta tasolla +32
saa enintazin 40% ka

paakaynmarkoltukseen ityvia Kioski-,
myymalé-, ja ravintolatiloja varten.

Rakennusoikeuden lisaksi saa u-3 ja u-2
-merkityille ulokkeille rakentaa
tasonvaihtolaitteita laitureiden ja asemahallin
valisid yhteyksia varten

Pa LHA-1-kvartersomrade:

Quradats yggnedarit s huvudssidgen
placeras pa utspr [ jamvagsomrade
Under def ungefariga niveh +40.

Av byggnadsréitien ska placeras:
Pa kvartersomrade och utsprang ovanfor
Jarmuagen, pa nive:

-as
under ‘perrongema pé den ungefariga

o Berrongema pb den ungeférliga
ivan +15
° yjk-as 545

Ay den byagda vaningsytan pa nivan +32 far
6gst 40% anvandas for kiosk-, butiks- ocl
veslaurangu(rymmen i anslulmng tll det
huvudsakliga anvandningsandamalet.

Utbver byggnadsratten far pé u-3 o

2. mnkis Utsprang byggas anordningar for
Torfytining mellan Mvaena pa perrongerna
och stationshallen.

LR/u -alueella:

Ulokkeen alalla saa rakentaa kansirakenteita ja
alueeseen rajoittuvan kortteliin kuuluvi
rakennuksia. Liikennealueelle saa sijoittaa
pallerakentamisen edellyttamia kantavia
rakenteita, jotka eivét haittaa likennealueen
Kayttoa. Péallerakentajan tulee ennen

&

Pa LR/u-omrade:

P4 usprénge fr byggas dackskonsirukioner

ach byg ns
Arande konstruktioner. som b

irafkomradet orutsater, vilka ife far hindra
anvandningen v Iraﬂkomradel Den

ia (upa
joka antaa rakentamista koskevat
yksityiskohtaiset ehdot. Ennen rakennusluvan
mydntamista suunnitelmasta on hankittava
rautatieviranomaisen lausunto.

Rakennusten ulkovaipan

Sia, innan
?Ea orjas, inhamta tilstand av

RS erkat Som Sler doranoriaa lkor fr
byggandet. Innan byggnadslov beviljas, ska
Jamvagsmynd\ghetemas utlatande inhamtas.

afikbuller i

riittavyys likennemelua vastaan tulee osoittaa
rakennusluvassa,

ot tr
byggnadens yﬁre skal ar m\rackhg ska foretes i
byggnadslovet.

Veturitien katualueella ja
rautatiealueella:

Veturitien ja rautatiealueen valisessé seiné- tai

muurirakenteessa tulee Veturitien suuntaan

Ol alueen Identieati korostava julkisivaaine,
onka kaupuniikuvalliseen Iaatuon tlee
dinnittaa erityista huomiota

jatkosuunnittelussa.

Pé Lokvigens gatuomrade och pé
jamvagsomrade

1 véigg- och murkonstruktionen mellan Lokvage)
ochjarnvagsomradet ska i Lokvagens riktning
fanas eft osadelement som belonar omradets
dentit och vic vars stadsbildsmassiga kvaile

ka fastas speciell uppmérksamhet vid den
fortsatta planeringen.

n

KT-1 -korttelialueella:

Alueen rakennusoikeus on pagosin sijoitettava
ulokkeelle ratatiealueen paalle likimaaraisen
tason +40 ylapuolelle.

Alueen rakennusoikeudesta enintin 1000 k-m|
saa sijoittaa likimagraisen tason +

alapuolelle; Liimadirsisen tason +23 alapuolelle
sijoittuvat tilat tulee rakentaa
matkustajaliikenteen tarpeisiin.

P4 KT-1-kvartersomrade:

Omradets byggnadsrét ska hyvudsakligen
byggas pautsbiang over famvagsomrade
ovanfor den ungefarliga nivan +40.

Avorradets byggnadsrét far hogst 1000 1
Y byggas under den ungefariiga nivan +23.

rxmmena som byggs under den ungefarliga

n +23 ska byggas for passagerartrafikens.

ja LHA-1 -korttelialueilla ja niihin
Kol ok

Osan KT-1 korttelialueen
rakennusoikeudesta saa sijoittaa LHA-1
tason +40

P4 KT-1 och LHA-1-} kvanersomaden och pa
il dem horande utsprang:

En del av byggnadsreiten for KT-1
~kvartersomrade far byggas pa LHA-
Ve A ungeratioa

ylapuolelle.

Rakennukset a rakenteet on suunnittava
kokonaisuutena siten, et
oimistorakennusten ja
enkildliikenneterminaalin tilojen
kaytictarkortus ja voidaan

nivan+40.

Bysanadema och kansinitionema ska
ineras som en helhet sa, att
Brvananingsandaméiet och funktionaiteten
hos kontorsbyggnademas och
utrymmen kan

Toimistorakennusten véilissé olevien
rakennusten julkisivut Asema-aukion ja
laiturialueen suuntaan tulee rakentaa
lasijulkisivuina.

tryggas.

Fasademna mot Stationsplatsen och
perrongomradet il byggnaderna melan
kantorstygansdema s byggas som
lasfasa

C-korttelialueella:

Asuinrakennuksia saa rakentaa enintéan 28

000 k-m?.

Liike-, toimisto- ja hotell\rakennuks\a saa
josta

rakentaa enintaan
o oniniaan 80 000 ko

P& C-kvartersomrade:
Bostadsbyggnader far byggas hogst 28 000
m? vy.
Affirs-, kontors- och nmenbyggnader far
xiggas hogst 112 000 ket
arsbyggnader hogsl 3 0o m

trafikbuller i

Rakennusten ulkovaipan
riittavyys liikennemelua vastaan tulee osoittaa
rakennusluvassa.

Yleiselle jalankululle varatuille alueille ja
uleske\ua\ueme kuten asuntopihalle ja
aalla

Att mot
Oyginadane e S St Sea Herates
byggnadslovet.

P for alian géngrafik reserverade omraden
goh for viselseomraden saso

Katiopuutarhaan fules Suunnitels runsaast
luonnon kasvillisuutta.

Asinrakennuksen ja monitoimitilan valiselle
yieiselle jalankululle varatulle alueelle saa
itz leskelua a liketio paivelevia

Terassi tos suunnitela siten, it ne eivat

esta tai vaikeuta lapikulkua.

Parvekkeet tulee lasittaa.

Asuinrakennuksissa:

Jokaiseen asuinrakennukseen tai sen
hteyteen tulee rakentaa harraste-
okoontumis- ja muita vastaavia yhle\smoja

asukkaiden kaytton vahintaan 1.5 %

asuinkerrosalasta.

Yhteistat saa sfoitaa keskitetysti
ah-rakennusalalle.

Porrashuoneista tulee olla kulkuyhteys seka
pihalle, ettd kadulle tai jalankulkualueelle.

Asukkaiden yhteiskayttoon tulee rakentaa

By9gs pa akivitetsutrymmet ska pianeras
K7gk hed naturig vatignet

Pé det for allmén gangtrafik reserverade
omradet mellan bostadsbygonadon ooh

pohjavedet Kapillar- och grundvatten
Relentaminen of s2a aheuttaa alueen orsi-fa | Byggandet fr inte ororsaka en sarkring

ohjaveden pinnan tason alenemista tyon @pillér- och grundvattensnivan under
Sikana 6ika lopputianteesea. arbetets gang eller i slutskedet.

Hulevedet Dagvatten
Korttelialueilla ja niiden ulokkeilla
mitofussatessta syntyvat hulevedet tlee

taa tai kierrattad kokonaan
Mitotussateella tarkoitetaan 1omin
gadetia 150Us/ha, Hulevesien,

Det dagvatten som uppskatias regna
yartersomradena och il dem norande

{otaiméngden dagatien ska m\nst 50%

fohta pois symyﬁa\kaltaan i ledas bort fran den plats d

Lyt teknikolls imeyieavaks Uphonalt med e och

maapergén alusellsia jaesteimaa uppsamlande teknik or att uppsugas i

hy6dyntaer marken med utnytiiande av omradets
m

Alueen istutusalueiden
kastelujarjestelmissa tulee kiyttaa
alueelta kerdilyja hulevesia.

| omradets bevattningssystem ska
anvéndas dagvatten som uppsamlats pa
m:

Turvallisuus Sakerhet

Lyarter 17103 ska  samband med

révning skyddsomradets

an de under ordlska konsirudionema i

kvarter 1710: X

s ddsomradel ska omfal\ande grévning

judas, Over & m djupa

gravmngar Sk forbjudas pa it avstand
e inderforcisia

Rosraklioneeme podor 105

Korttlin 17103 ympéiistossa kaivn
uoja-alueen etisyys tulee
ml(attuna korttelin maanalalslsla
rakenteista ulospéin, Suoja-alueella tulee
Kieliaa laajat kavut, Y15 m syvemmt
Iaajat kaivannot tulee kielta 10-20
ciloyydella Korttlin 17103 maanalaisista
rakenteista.

Rakennettaessa tiloja olemassa olevien Dautryrmen bygas via befntiga

tofen kautle iee olemassa olevin tlojen | urymmen ska ahvandings_ o

KaytiSturvaliist raddningssakerhetsnivan for de befintia
pelastustunvalisuusiaso turvata tyn utrymmena tryggas under arbetets gant

Som betnar vistelse bon affarsutymnen
Terrasserna ska planeras s, ett de inte
hindrar eller forsvarar gangtrafiken genom
omradet

Balkongerna ska inglasas
1 bostadsbyggnaderna:

1 varje bostadsbyggnad eller | anslutning till

den ska byegas hoby., samings- och andra

mol for invanaras b aysedda

gemensa[nma utrymmen minst 1,5 % a
ostadsvaningsytan.

Tuulisuus Vindférhallanden

tulee tuuhsuusselvuykseen pemstuen med vmdulrednmgen skyddas mcg starkal

suojata voimakkailla tuulilta

Tuulisuus a rakennusten aiheyttama twulen
kanavointivaikutus tulee ottaa huomioon
Ao ks e

Det for vindar utsatta [éiget och den
vindtunneleffekt som byggnaderna
astadkommer ska beaktas vid omradets
fortsatta planering.

Talla lueell on | For detta
laadittava erillinen tontijako. uppgoras en separat lomlmde\mng

utrymmena far
nu 511 byggnadsytan.

Frén trapphusen ska finnas direkt utgang bade
till garden och till gatan eller fotgangaromradet

For invanarnas gemensamma bruk ska byggas|

tulelta suojatiuja

Pyséksintipaikkavelvoitteet:

Autopaikat

Autopaikat, lukuun ottamatta asuntojen
tulee koko I

Parkeringsplatser som krévs:
Bilplatser

Bilplatserna, med undantag av bostédernas
bilplatser, ska pa hela detal Jp\aneomréde(

toteuttaa ¢ i
palvelevina seuraavin velvoliisuuksin

Asunnot

Aulopaikola tlee rakentaa vahinian suuremp

luvuista 1ap / 145 k-m tai 0,4 ap / asunt
o o ks

vibraile vanmiaah 18p 1 1000 ke

Toimistot
1ap/280 k-m? - 1 ap/220 k-m*

enintaan 1 ap/75 k-m*

Hotelli
1ap/280 k-m2 - 1ap/220 k-m*

enintaan 1 ap/125 kem?

Muut velvoiteautopaikat
Kortteliin 17103 on rakennettava 700
velvoiteautopaikkaa Pasilansillan
clelapuoleisten myShermmin kaavoitettavien
kortieleiden kytoon.

Polkupydrapaikat
Polkupyorapaikat uiee koko

asemakaava-alueella toteuttaa seuraavin
velvollisuuksin:

anvandas

véxelvis enligt foljande:

Bostéder
Biplatser ska byggas minst det storro av
5 1me vy eller 0,4 bp/bosta
Bor mvanamas R
1000 m? vy.

Kontor

1bp/280 m? vy 1 bp/220 m? vy
Butiker

hogst 1 bp/75 m? vy

Hotell

1bp/280 m? vy - 1bpi220 m? vy

hogst 1 bp/125 me vy

Pevarir 65 Sha Breens 700 biplatser som

reserveras for de kvarter soder om Bolebron,
f6r vilka senare kommer att uppgoras en
detaljplan.

Cykelplatser

Cykelplatser ska pa hela detalpiancomracet
fbrverkligas enligt foljande:

jas minst

ten 6 tulee
rakentaa vahintsant pp 130 kem?, naista75 %
on sijoitettava rakennuksiin.

Liketiojen polkupyérapaikkoja tulee rakentaa
VS Po R

Vahitisiskaupan suuryksiksiden ja tavaratalojen
olupydrinaikla tils rakantas vainizEn
Toimistotigien pokupyorapaikioja ulee
rakentaa vanintaan 1 pp / 80 k.

Mikali liketilojen, vahittaiskaupan

/30 m? vy, av dessa ska% % placeras i
Byaanadema

For afférsutymmen ska byggas cykelplatser
p /40 m? vy.

Fér minuthandelns stormarknader och for

varuhus ska byggas cykelplatser minst

1cp/ 100 m? vy.

For kontorsuymimen ska byggas cykelplatser
minst 1 cp/ 90 m vy.

Iall cykelplatserna fr aférsutrymmen,

2 toimistojen

polkupydrapaikat toteutetaan keskitef yna

ratkaisuna, tolee paikkoja rakentaa vahintaan
-m?.

ruhus och
kontor forverkligas som gemensamma platcer,
ska platser byggas minst 1 cp / 100 m

PaB le staf ade och i dess narhet ska

Pasi lueelle ja sen on
e 53 Joukkolukemesn
lityntapolkupyorapaikkaa, joista 250 tulee sijait
sisétiloissa.

yg9as 500 oykelplatser for
ans Utningsparkering, av vilka 250 ska vara

Yhdyskuntatekniikka

Veturitie ja kortteli 17103 tulee suunnitella ja
toteuttaa siten, ettd kunnallisteknikan kanaali
voidaan sijoittaa Veturitien itareunaan.
Kunnallistekniikan kanaali tulee suunnitella ja
toteuttaa siten etta mahdolliset kanaalin

Kommunalteknik

Lokvagen och kvarter 17103 ska planeras och
byggas sa, att en kanal for kommunalteknik
kan placeras utmed Lokvigens ostra kant.
Kanalen for kommunalteknik ska planeras och
byggas sa. attdet ar mojigt ot uttora sorvics

teknisen huollon
osien hu huol(c ja Konaustu\menp\teel Voidaan
oteutt

ventuella delar av det
fekniska servicentet, som monteras | kanaien

Metroutymmenas tryokfrdelningsschakt och
och rc

Metron tiojen
imanvainto-ja savunpoisionormi ulee
Suanirala e aiB e maanpaGset
rakenteet vo:daan mlegronda Pasuansman
varressa oleva 103 yleisen
1a\anku\kualueen tolmln(olhln Ja rakenteisiin.

Ymparisthairididen torjunta:

Asuinrakennuksin kuuluvat asukkaiden
hteiskayttoiset piha-alueet st
uiee leikkin

Kkanaler ska planeras sa,
att deras konstruKlioner ovanGr marken kan'
integre d de funi

Konslrukhcner 'som hor t\l\ del allmanna
folgangaromradet pékvarter 17103 utmed
Bolebron

Férhindrande av miljdolagenheter:

Bostadsbyggnadernas gardsplaner, som
anvands gemensamt av invanama, oﬁd
till de

ja oleskeluun tarkoitetuin osin Suoja(
melulta siten, etta il saavutetaan
melutason objearvot ulkona

(vanha alue),

Téirinén ja runkoéénen torjuntaan tulee
Kiinnittaa erityista huomiota. Rakennukset
{ules suunnitaia siten, eitel juna- 2
raitiolikenteen aiheutiama tariné tai
runkoaani yita tavoitteena
enimmalsanvoja rakennusten sisatloiss.

Pysaksintilaitoksen ja jateaseman
imanvaihtohormit tulee suunnitella siten,
etté ne eivat aiheuta haittaa alueen

asuinkaytole

Rakennuksiin on rakennettava koneellinen
suodattimilla varustettu iimanvaihto

delar de 4r avsedda for lek och vlsle\se
skyddas mot buller sa, att man pa
GHomhUs Uppnar rkivargena for bullemivn
(gammalt omrade).

Sayskid uppmrkcamol sa fasias v
t av vibration och stomjud.
%ggnadema ska planeras sé, att den
raton och de stomiud, som ta
sparvagstrafiker mer, e overstiger
O e 2o Chersivas i

Parkeringsanléggningens och

avallsstationens venfilationskanaler ska

planeras s, ait de inte orsakar olagenheter
for boendet pa omradet

byggnaderna ska byggas maskinel
ven lation, som forses med filter. Sarskild

sijaintiin ja
suodaltamisen tehokkuuteen lulee | knnnﬁ\aa
erityista huomiota jatkosuunnittelu
Astinrakennusten wiolma tUiee otiaa
rakennusten kattotasolta.

Veturifien katutian ja sen ympariston,
suunnittelussa tulee Kiinniftaa erityist
Riomota Skg e

ka | don orisalta planerinen
fastas vid placeringen av bygg

IGftntag samt dessas rerigseriekiuiet
Bostadsbyggnadernas tilluft ska tas pa
byggnadernas takniva

| planermgen av Lokvégens gaturum och dess
ska man fasta speciell uppmarksamhet

{orjuntagn seka Iman epapuntaukile
altistumisen minimoimiseer

Samt minimarande av futoranator.

Pilaantunut maapera tulee kunnostaa ennen
i ryhtymista.

Kontaminerad mark ska saneras innan
bygg paborjas.

Palo- ja pelastusturvallisuus

Tonttien vélisié rajaseinié ei tarvitse
rakentaa. Alueet ja rakennukset on
suunniteltavaja rakennettava siten, etté

Brand- och réddningssékerhet:

Mellan tomterna behdver gransvéiggar inte
byggas. Omradena och byagnadema ska
planeras och byggas motsvarande
P

aava p:
saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin.

Rakennusten, rakenteiden ja alueiden
vaineitiaista Kaytioonotioa varten tuiee laatia
erilliset palotekniset suunnitelmat.

Teollisuuskadun tunneli, Veturitien tunneli ja
Pasilansillan alittava ostus tulee suunnitella
kokonaisuutena

Ennen tunnelihankekokonaisuuden tai sen
n rakentamisen aloittamista tulee laatia
selaiys palo-ja pelastustunalisuudesta

as me
alterativa I6sningar.

For ibruktagandet av byggnader,
Konstruktoner och omraden | olika etapper

ka for varje etapp uppgoras separat
Brandteknisk panering

Industrigatans tunnel, Lokvégens tunnel och
ﬁ"fh'ad under Blebron ska planeras som en
el

Innan bydgqandel av tunnelprojekthelheten
eller en denna paboras ska uppgoras
en utredning dver brand

Piamisen (osiasialitelta

Vakulsalueela.

Ennent tunnelm rakentamisen aloitamista
lee e

Felaslus\almksen vaatimat se\wlyksel

ikenteen

oiSsthr
utanfor projektomradet for hela okikiska
verkningsomradel

e B comda: by tunneln pabérias ska den
for projekiet ansvariga forete de ulrednmgar
Sorh raddningsverkel forutsatier for

hankkeen

vriga arrangem;

e e

i dotat pa et
o e raekicy do Bt imvarkcr

tulee ]alkosuunmlle\ussa ottaa huomioon
palotekniset asiat.

Veturitien rakennuksen alittavan osuuden

rakenteellinen paloturvallisuus seka

turvajarjestelmien toteutustapa tulee
elviftaa

vid i av Bolebrons
brokonstruktioner ska de brandiekniska
aspeklemna beaktas vid den fortsatta
planeringen.

For den del av Lokvagen, som befinner sig
under en byggnad ska, | samband med den
fortsatta planeringen, utredas den

HELSINKI
HELSINGFORS

Pasilan keskustakortteli Bole centrumkvarter

17. kaupunginosa Pasila 17 stadsdelen Béle
Keski-Pasila

Korttelit 17103 ja 17104
Katu- ja rautatiealueet
Asemakaava 1:1000

Mellersta Bole

Kvarteret 17103 och 17104
Gatu- och jarnvagsomraden
Detaljplan 1:1000

Ostra Bole, Mellersta Bole och
Vastra Bole

Gatu-, park- och jarnvagsomraden
Detaljplaneandring 1:1000

Ité-Pasila, Keski-Pasila ja
Lansi-Pasila

Katu-, puisto- ja rautatiealueet
Asemakaavan muutos 1:1000

Bole centrumkvarter
detaljplan, del 3/4
detaljplanebeteckningar
och -bestammelser.

Pasilan keskustakortteli
asemakaavapiirustus, osa 3/4,
asemakaavamerkinnat ja
-maaraykset.

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO ~ ASEMAKAAVAOSASTO
HELSINGFORS STADSPLANERINGSKONTOR DETALJPLANEAVDELNINGEN

12261 osa 3/4

Vaarallisten aineiden kuljetus seka
kaasubussien kayttaminen Veturitien
rakennuksen alittavan osuuden kohdalla
tulee kieltaa.

‘och hur
sakerhetsarrangemangen forverkligas.

Att transportera farliga amnen och att anvanda
gasdrivna bussar pa den del av Lokvagen
som leder under en byggnad ska forbjudas.
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Pasilan keskustakortteli
17. kaupunginosa Pasila

Keski-Pasila

Korttelit 17103 ja 17104
Katu- ja rautatiealueet
Asemakaava 1:1000

Ité-Pasila, Keski-Pasila ja
Lansi-Pasila

Katu-, puisto- ja rautatiealueet
Asemakaavan muutos 1:1000

Pasilan keskustakortteli
asemakaavapiirustus, osa 4/4,
yhdistelma asemakaavoista,
jotka Pasilan keskt i

Béle centrumkvarter
17 stadsdelen Bole

Mellersta Bole

Kvarteret 17103 och 17104
Gatu- och jarnvagsomraden
Detaljplan 1:1000

Ostra Béle, Mellersta Béle och
Vastra Bole

Gatu-, park- och jarnvagsomraden
Detaljplanendring 1:1000

Béle centrumkvarter
detaljplan, del 4/4.
Sammanstalining av de

\er som upphavs

ja asem
muutos nro 12261
voimaantullessaan kumoaa.

da 1 och
detaljplaneéndring nr 12261
trader i kraft.
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1 Pasilan keskustakortteli, kslk 19.8.2014
2 Keski-Pasilan Ratapihakortteleiden suunnitteluperiaatteet, kslk 19.11.2013 _
3 Keski-Pasilan tornialueen asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos, kslk 12.6.2012 &
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Taajamatoimintojen
alue

Keskustatoimintojen
alue

Virkistysalue
Viheryhteystarve

Luonnonsuojelualue

Puolustusvoimien
alue

Puolustusvoimien alue,
jonka toissijainen kdytts-
tarkoitus on virkistys-,
matkailu- ja/tai koulutus-
toiminta

Energia- ja/tai jétehuol-
toon varattu alue

Yhdyskuntateknisen
huollon alue

Satama
Moottoriviyld

Valtatie / kantatie

+ Eritasoliittyma

Péidrata

Yhdysrata
Liikennetunneli
Laivaviyld

Veneviyld

400 kV voimalinja
Maakaasun runkoputki
Raakavesitunneli
Jdtevesitunneli

Natura 2000
-verkostoon kuuluva
tai ehdotettu alue

Kulttuuriympéristn
tai maiseman vaalimi-
sen kannalta tirked
alue, tie tai kohde

Valtakunnallisesti
merkittdvd muinais-
jadnnos
UNESCO:n

maailmanperinto-
kohde

Piaakaupunkiseudun
rannikko- ja saaristo-
vyo6hyke -rajaus

Kunnan raja

Ote maakuntakaavasta
Pasilan keskustakortteli
kslk 19.8.2014

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto
Pasila-projekti
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Merkinnat
Beteckningar

Taajamatoimintojen alue
Omrade fér tatortsfunktioner

Tiivistettéva alue
Omrade som ska fortatas

Taajamatoimintojen tai tydpaikka-alueiden reservialue
Reservomrade fér tatortsfunktioner eller arbetsplatsomraden

Raidelikenteeseen tukeutuva taajamatoimintojen alue
Omrade fér tatortsfunktioner som stoder sig pa spartrafik

Raideliikenteeseen tukeutuva asemanseudun kehittdmisalue
Utvecklingsomrade for stationstrakt som stider sig pa spartrafik

Kyla
By

Palvelujen alue
Omrade for service

Keskustatoimintojen alue, valtakunnan keskus
Omrade for centrumfunktioner, rikscentrum

Keskustatoimintojen alue, seutukeskus
Omrade fér centrumfunktioner, regioncentrum

Keskustatoimintojen alue
Omrade fér centrumfunktioner

Merkitykseltdan seudullinen vahittdiskaupan suuryksikkd
Stor detaljhandelsenhet av regional betydelse

Tytpaikka-alue
Arbetsplatsomrade

Teollisuusalue
Industriomrade

Virkistysalue
Rekreationsomrade

Viheryhteystarve
Behov av grénférbindelse

Luonnonsuojelualue
Naturskyddsomrade

Puolustusvoimien alue
Forsvarsmaktens omrade

Puclustusvoimien alue, jonka toissijainen kéyttotarkoitus

on virkistys-, matkailu- ja/tai koulutustoiminta

Farsvarsmaktens omrade, vars sekundéra anvandningsandamal
ar rekreation, turism och/eller utbildning

Moottorivayla
Motorled

Valtatie / Kantatie
Riksvég / Stamvég

Seututie
Regional vig

Yhdystie
Férbindelsevag

Eritasoliittyma
Planskild anslutning

Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta
Pasilan keskustakortteli
kslk 19.8.2014

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto
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Péarata
Huvudbana

Yhdysrata
Férbindelsebana

Liikennetunneli
Trafiktunnel

Liikennetunnelin ohjeellinen linjaus
Trafiktunnel, riktgivande stréckning

Liikennevayldn katkoviivamerkinta osoittaa vaihtoehtoisen
ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen
Trafikled betecknad med streckad linje anger en alternativ
Isning eller riktgivande strackning

Liilkenteen yhteystarve
Behov av trafikforbindelse

Joukkolikenteen vaihtopaikka
Omstigningplats for kollektivirafik

Liityntédpysakdintipaikka
Plats for anslutningsparkering

Padkaupunkiseudun polkittainen joukkolikenteen yhteysvali
Tvargaende kollektivirafikférbindelse | huvudstadsregionen

Ulkoilureitti
Friluftsled

400 kV voimajohto
400 kV kraftledning

110 kV voimajohto
110 kV kraftiedning

110 kV voimajohdon ohjeellinen linjaus
110 kV kraftledning, riktgivande strackning

Estlink 1

Estlink 2

110 kV voimajohdon tai merkittavan merikaapelin yhteystarve
110 kV kraftledning eller betydande undervattenskabel,
behov av férbindelse

Energiahuollon alue
Omrade for energiforsorning

Siirtoviemari
Avloppsledning

Siirtoviemarin ohjeellinen linjaus
Riktgivande strackning for avioppsledning

Maakaasun runkoputki
MNaturgashuvudledning

Lentomelualue M (L asq7.22 yli 55 db )
Flygbulleromrade M (L soq7.22 Over 55 db)

Puolustusvoimien melualue (L asq7-22 yli 55 db)
Forsvarsmaktens bulleromrade (L aeq7-22 6ver 55 db)

Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta
Pasilan keskustakortteli
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Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue

Kulttuuriympéaristdn vaalimisen kannalta térkea alue, tie tai kohde,
valtakunnallisesti merkittava (RKY 2009)

Omrade, vag eller object av riksintresse som &r viktigt med tanke
pé kulturmiljén (RKY 2009)

W Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma
/}’ Vardefull as eller annan vardefull geologisk formation

Kunnan raja 1.1.2013
Kommungréans 1.1.2013

Maakuntakaava-alueen raja
Gréns for landskapsplaneomradet

Merkintdihin liittyy maarayksia ja suosituksia
Till beteckningarna hér bestdmmelser och rekommendationer

Mittakaava
Skala 1:150 000

Luonnos néhtévilla

Utkastet framlagt 16.5.-17.6.2011
Maakuntahallitus

Landskapsstyrelsen 23.4.2012

Ehdotus néhtavilla

Forslaget framlagt 14.5.-15.6.2012
Ehdotus uudelleen nahtavilla

Framlagt pa nytt 20.11.-21.12.2012
Maakuntahallitus

Landskapsstyrelsen 4.3.2013
Maakuntahallitus

Landskapsstyrelsen 20.3.2013
Maakuntavaltuusto

Landskapsfullméktige 20.3.2013

OUTI MAKELA OSS| SAVOLAINEN
Maakuntahallituksen puheenjohtaja Maakuntajohtaja
Landskapsstyrelsens ordférande Landskapsdirektor

Omrade som har till eller féreslagits héra till natverket Natura 2000

Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta
Pasilan keskustakortteli
kslk 19.8.2014
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KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE VIRKISTYSALUE VESIALUE
KERROSTALOVALTAINEN ALUE, o o0 o Helsinki-puistona kehitettava alus. P | KESKUSPUISTON ALUE
ASUMINEN/TOIMITILA I

7 Toimitilavaltaisena kehifottavé alue. LR LIKENNEALUE E E SUUNNITTELUALUE
PIENTALOVALTAINEN ALUE, TN SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
ASUMINEN L SATAMA-ALUE &i\ RATKAISTAAN VLEISKAAVALLA TA!
HALLINNON JA JULKISTEN OSAVLEISKAAVALLA
PALVELUJEN ALUE SOTILASALUE = MOOTTORIKATU
B e T . A
&aluepksi, {08 yioiskaavakKarialla 0soisiiu —_ =
muu foiminta siirtyy alueelia pois. METROTAI RAUTAT’EASEM;NEEN
JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
TERNISEN HUDLLON.ALUE, - LUONNONSUOJELUALUE % LINJA ASEMINEEN (JOKER, bussi tai rattiotis)
PAALIKENNEVERKON
KAUPUNKIPUISTO 2 KULTTUURIHISTORIALLISEST], RAKENNUS-  —J— —[—
A R il
HUV Ympérivuotisena tivoliaiusena kehifettava alue. sesesesees VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS
EA Ekoasumisen kokeilualus. : :
asumisen Kokwiluaiue. i i MAAILMANPERINTOKOHDE |:| KAVELYKESKUSTA
Ote Yleiskaava 2002:sta Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Pasilan keskustakortteli Asemakaavaosasto

kslk 19.8.2014 Pasila-projekti
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Ote maanalaisesta yleiskaavasta Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Pasilan keskustakorttel Asemakaavaosasto
kslk 19.8.2014 Pasila-projekti
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YLEISKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Maanalainen yleiskaava ei kumoa oikeusvaikutteisen Helsingin Yleiskaava 2002:n
lr:ﬂ:all:ula vaan téydentsa niitd maarittelemdllé ja tismentiimallé maanalaisten tilojen sijaintia

Kaavakartalla nro 2 esitettavan alueen raja.

Nykyiset rakennetut maanalaiset liikennetun-
nelit ja niihin liittyvét tilat.

Suunnitellut likennetunnelit ja tilat.

Nykyiset rakennetut maanalaiset tilat.

Suunnitellut maanalaiset tilat.

Kallioresurss/, joka soveltuu maanalaisten ti-
lojen rakentamiseen.

Raideliikennetunneli ja thrkeimmét asemat.

Katkovilvamerkinnalla osoltetaan suunnitellun
raidelilkennetunnelin ohjeellinen linjaus ja ase-
mien sijanti.

Liikenneyhteyden suunnittelutarve aluesita taf

alueiden valilla.

Nykyinen, erityisen tirked kulkuyhteys teknisen
huollon maanalaiseen tilaan tai tunneliin.

Likim#arainen maanalaisen tilan tai tunnelin
lattian korkeusasema.

Huoltotunneli.

Kantakaupungin pintakallioalueet.

Kaavakartalla 2 esitetty alue.

Rajatun kantakaupungin alueen osalta
maanalainen yleiskaava esitetaéin kaavakar-
talla 2, mittakaavassa 1:10 000.

MAANAL AINEN LIIKENNETUNNELI

Alue osoittaa ohjeellisen tilan ja yhteystarpeen
ajoneuvo-, joukkolilkenne ja kevyen lilkenteen
seka niiden hoidon kannalta tarpeellisille tiloille
ja tunneleille. Raideliikenteen asemia saadaan
kyttiis vilestdnsuojina.

MAANALAINEN TILA

Alue osoittaa ohjeellisen tilantarpeen pysaktin-
tiin, yhdyskuntatekniseen huoltoon ja varastoin-
tiin. Tiloja voidaan kéyttiid myds julkisten tai yk-
sityisten palvelujen, tuotannon ja hallinnon tar-
peisiin. Tiloja saadaan kayttaa vaestinsuojina.

KALLIORESURSSIALUE

Tilojen soveltuvuus alueelle ja kayttdtarkoitus
tutkitaan tarkemmin asemakaavoituksen yhtey-
dessd, Virkistys-, tydpaikka- ja asuntoalueiden
alle suunniteltaessa tulee kiinnittaé erityista
huomiota maanpéaallisen maankéytdn hairid-
herkkyyteen seké kulku- ja pintayhteyksien
sijoittamiseen.

RAIDELIIKENNETUNNELI
Nykyisen linjauksen sijainti.

Suunnitellun linjauksen sljaint!. Linjan ja ase-
mien sijainti tarkentuu jatkosuunnittelussa.

YHTEYSTARVE

Liikenneyhteyden ja/tai maanalaisten tilojen va-
linen yhteystarve.

Yhteyden sijainti tarkentuu jatkosuunnittelussa.

NYKYINEN KULKUYHTEYS TEKNISEN
HUOLLON TILAAN TAI TUNNELIIN
Kulkuyhteyttd maanalaiseen teknisen huollon ti-
laan tai tunneliin e/ saa heikentia.

KALLIOPINNAN SYVYYS

Kalllonpinta syvyydella 0-10 m.

Pintakallion arviotu esiintyminen syvyydelli
0-10 m maanpinnasta. Kallioalueen sovel-
tuvuus maanalaiseen rakentamiseen ja
kayttotarkoitus tutkitaan tarkemmin asema-
kaavoituksen yhteydessi.

Ote maanalaisesta yleiskaavasta
Pasilan keskustakortteli
kslk 19.8.2014

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto
Pasila-projekti



KOKO KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT
SUUNNITTELUMAARAYKSET

Maanalaista tilaa suunniteltaessa ja raken-
nettaessa on otettava huomioon ympériston
terveellisyys-, turvallisuus- ja viihtyisyysnakd-
kohdat. LisAksi on kiinnitettava erityistd
huomiota pohjaveteen, melu- ja imapaastoihin
sekd tulvavaaraan.

Kalliotekninen rakennettavuus tulee varmistaa
riittavin tutkimuksin.

Maanalaisia tiloja suunniteltaessa on kiinni-
tettivi erityistd huomiota myds maanalaisten
ja maanpééllisten toimintojen yhteensovitta-
miseen, Maanalaisten tilojen seké niiden pin-
taan tulevien rakenteiden, mm. uloskaytivi-
en, |imanvalhtolalttelden, pelastusyhteyksien
ja savunpoiston suunnittelussa ja sijoittami-
sessa tulee ottaa huomioon ympéristonako-
kohdat, virkistyskayttd, maisema, kaupun-
kuva Ja tilaan sopeuttaminen.

Maanalalsten tliojen suunnittelussa on otet-
tava huomioon palo- ja pelastusturvallisuus,
Maanalaista tilaa suunniteltaessa on nor-
maaliajan kiiyton listiksi arvioitava vesttn-
suojien tarve alueella.

Maanpintaan johtavien kulkuyhteyksien alin
dﬂaﬁ%nm kolrkouso on + 3,0 metria.

Yleiskaavassa esitettyjen maanalaisten tilojen
ja aluevarausten liséksi tulee maanalaisia tiloja
suunniteltaessa ottaa huomioon puolustus-
hallinnon maanalaiset tilat ja suunnitelmat.

Esitettyjen varausten lisBksi otetaan huomioon
maanalaisen asukaspysikainnin liséystarve
kantakaupungissa, karttalehden 2 alueella.

Maanalaisessa yleiskaavassa esitettyjen tila-
tarpeiden liséksi sallitaan muutakin maanalais-
ta rakentamista, mikali siitd ei aiheudu
olennaista haittaa alueen p&&asialliselle maan-
alaiselle toiminnalle tai maanpéaélliselle kayttd-
tarkoitukselle.

PLANERINGSBESTAMMELSER SOM
GALLER HELA PLANOMRADET

Vid planering och byggande av underjordiskt
utrymme skall hlso-, sékerhets- och trivsel-
synpunkter beaktas. Dartill skall sérskild vikt
fastas vid grundvattnet, vid buller- och luftut-
slapp samt vid fara fér dversvamning.

Bergsteknisk byggbarhet skall sakras med till-
rackliga undersdkningar.

Vid planering av underjordiska utrymmen

skall sérskild uppmérksamhet fstas ocksé

vid avpassning av funktionerna under

och ovan markytan. Vid planering och placer-
ing av underjordiska utrymmen samt till

dem hdrande konstruktioner i markytan, sdsom
utgéngar, ventilationsanliggningar, utrymnings-
viigar och riskkanaler, skall miljhansyn,
rekreationsanvéndning, landskapet,
stadsbilden och stadsrummet beaktas.

Vid planeringen av underjordiska utrymmen
skall brand- och riiddningssakerheten beak-
tas. Vid planeringen av underjordiskt utrym-
me skall vid sidan av anvéndning under nor-
mala forhdllanden &ven uppskattas behovet
av befolkningsskydd pd omridet.

Den IGFm riktgivande hdjden for frbindelserna
upp til markykltaan #r +3,0 meter.

Utdver underjordiska utrymmen och
omrédesreserveringar i generalplanen
skall vid planeringen beaktas forsvarets
underjordiska utrymmen och planer.

Utover de anvisade reserveringama skall
beaktas det viixande behovet av underjor-
diska boendeparkeringsplatser i innerstaden
enligt kartblad 2.

Utéver de i den underjordiska generalplanen
anvisade utrymmesbehoven godkinns ocksé
annat underjordiskt byggande, sivida det inte
medfdr vasentlig oldgenhet for omridets huvud-
sakliga funktioner under eller p markytan.

Ote maanalaisesta yleiskaavasta
Pasilan keskustakortteli
kslk 19.8.2014
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HELSINKI
HELSINGFORS

HELSINGIN MAANALAINEN YLEISKAAVA, kartta 2
Tama kartta tarkentaa kaavakarttaa nro 1

1:10 000

HELSINGFORS UNDERJORDISKA GENERALPLAN, karta 2
Denna karta utgér en precisering av plankartan n:o 1
1:10000

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO YLEISSUUNNITTELUQSASTO
HELSINGFORS STADSPLANERINGSKONTOR OVERSIKTSPLANERINGSAVDELNINGEN
KSLK 11.12.2008 PIIRUSTUS 1 1 830/2
STPIN RITNING
NAHTAVANA 27.3-30.4.2009 PAIVAYS 4.12.2008, Khs2.5.2011
TILL PASEENDE DATUM
MUUTETTU 17.12.2009 Kslk LAATINUT E. KIVILAAKSO, S. NARVI,
ANDRAD UPPGJORD AV
HYVAKSYTTY 8.12.2010 Kvsto M. NEUVONEN
GODKAND Tullut voimaan 10.8.2011 lukuun ottamatta PurTANYT___MNe, SI
TULLUT VOIMAAN Pitkakosken vedenpuhdistuslaitoksen varausta, RITAD AV
Tullut voimaen 18.11.2011
PitkBkosken vedenpuhdistuslaitoksen varauksen osalta.
TRATT | KRAFT Trétt | kraft 10.6.2011 med undantag av _ YLEISKAAVAPAALLIKKO RIKHARD MANNINEN
reserveringen for Lingforsens vattenreningsverk. GENERALPLANECHEF
Tratt i kraft 18,11.2011
for reserveringen far LAngforsens vattenreningsverk.
Ote maanalaisesta yleiskaavasta Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Pasilan keskustakortteli Asemakaavaosasto

kslk 19.8.2014 Pasila-projekti
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Asuinkerrostalojen alue.

Aluetta kehitetadn asumisen ja virkistyk-
sen seka alueslle tarpesllisen yhdyskun-
kuntateknisen huollon ja likenteen kéyt-
t65n. Asemakaavassa rakennusten poh-
Jjakerroksiin saa osoittaa lilke-, tyo- ja pal-
velutiloja. Alueen Veturitien puoleiseen
osaan voidaan melumuuriksi sijoittaa
myds toimistotiloja.

Asuntoalue, jolla ymp#ristd s4ilytetasn.
Kulttuurihistorian, kaupunkikuvan ja rau-
tatieliikenteen historian kannalta arvokas
rakennuskanta sdilytetddn. Ympéristotn
sopeutuva vahainen téydennysrakenta-
minen on mahdollista.

Alue on valtakunnallisesti merkittévien
asema-alueiden suojelusta solmitun so-
pimuksen (YM:n pastés 9.12.1398, dia-
rionumero 2/562/36) tarkoittama kohde.

Keskustatoimintojen alue.

Aluetta kehitetddn hallinnon, kaupan ja
julkisten palvelujen, asumisen ja virkis-
tyksen seké alueelle tarpeellisen yhdys-
kuntateknisen huollon ja liikkenteen kéyt-
t66n.

Keskustatoimintojen alue.

Aluetta kehitetdén hallinnon, kaupan ja
julkisten palvelujen, asumisen ja virkis-
tyksen sekd alueelle tarpeellisen yhdys-
kuntateknisen huollon ja likenteen kéyt-
t66n. Alueelle on asemakaavassa sijoi-
tettava asumista joko toimistorakennus-
ten ylimpiin kerroksiin tai omaan raken-
nukseensa. Maantasokerros tai yleisen
jalankulun tasoon liittyva kerros on varat-
tava osittain toiminnoille, jotka ovat ylei-
sélle avoimia (kahvila, ravintola tms).

Liikkennealueen osa, jonka yldpuolelle

saa sijoittaa keskustatoimintoja.

Asemakaavoituksessa on sovellettava
iereisté keske imintojen aluette

{C. C-1) koskevia osayleiskaavamaarayk-

sla.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.
Aluetta kehitetaan viereisen koulun tar-
peisiin. Alueen vahainen rakentaminen
on mahdollista.

Tyopaikka-alue, jolla ympiéristd sdilyte-
tédn.

Rautatieliikenteen historian ja kaupunki-
kuvan kannalta merkittavéa alus, jolla ar-
vokas rakennuskanta sailytetaan.

Alue on valtakunnallisesti merkittévien
asema-alueiden suojelusta solmitun so-
pimuksen (YM:n péétos 9.12.1998, die-
rionumero 2/562/36) tarkoittama kohde.

Virkistysalue.

Rautatieliikenteen alue.

Rautatieliikenteen alue, jolla rautatielii-
kennettd voidaan sijoittaa kahteen ta-
soon.

Maisemallisesti arvokas alue.

Alueella on s3ilytettavid ymparistdarvoja.
Alueen rajan sijainti asuntoaluetta vas-
taan méaardytyy asemakaavoituksessa.

5 m osayleiskaava-alueen ulkopuolella
oleva viiva,

Alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen raja.

Ohjeellinen aluekokonaisuuden raken-
nusoikeuden vaihteluvéli kerrosalanelis-
metreina.

Maanalainen pysakaintilaitosta varten
varattu tila.

Maanalainen metroa varten varattu tila.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Katualue.

Kadun nimi.

BETECKNINGAR OCH BESTAMMELSER
| DELGENERALPLANER

Bostadsomrde dominerat av flervé-
ningshus.

Omradet utvecklas for boende och re-
kreation samt fér p& omradet nddig sam-
hélisteknisk service och trafik. | detaljpla-
nen fAr i byggnadernas bottenvaningar
anvisas utrymmen for affarsverksamhet,
arbete och service. Till den mot Lokvé-
gen beligna delen av omridet kan som
bullermur fériéggas ocksé kontorsutrym-
men.

Bostadsomride, dar milj8n bevaras.

Det kulturhistoriskt och med tanke pA
stadsbilden och jérnvéagstrafikens histo-
ria vardefulla byggnadsbestiendet beva-
ras. Till miljn anpassat, smérre komplet-
teringsbyggande &r méjligt.

Omradet ar ett sddant objekt som avses
i avtalet om skyddande av stationsornra-
den av riksintresse {MM:s beslut
9.12.1998, diarienummer 2/562/96).

Omrade fér centrumfunktioner.
Omradet utvecklas fér férvaltning, han-
del och offentlig service, boende och
rekreation samt for omrddet nddvandig
samhdélisteknisk service och trafik.

Omrade ftir centrumfunktioner.
Omrédet utvecklas for férvaltning, han-
del och offentlig service, boende och
rekreation samt fér omrédet nddvandig
samhélisteknisk service och trafik. P&
omradet skall i detaljplan anvisas boen-
de antingen i kontorsbyggnadernas
Gversta vaningar eller i byggnad avsedd
for boende. Vaning ansluten till markpla-
net eller till allmant fotgangarplan skall
delvis reserveras for verksamhet som
&r Sppen fér allmanheten (kafé, restau-
rang e.dyl.).

Del av trafikomrade &ver vilken far pla-
ceras centrumfunktioner.

| detaljplaneringen skall tillimpas del-

generalplanebestdmmelser som géller
intilliggande centrumfunktionsomrade
{C.C-1).

Omrade fér offentlig service och forvalt-
ning.

Omrédet utvecklas for den intilliggande
skolans bruk. Byggande i mindre am-
fattning &r moéjlig.

Omréde for arbetsplatser, dar milion be-
varas.

Med tanke p jarnvagstrafikens historia
och stadsbilden betydelsefullt omrade,
dr det vdrdefulla byggnadsbestandet
bevaras.

Omradet &r ett sddant objekt som avses
i avtalet om skyddande av stationsomra-
den av riksintresse {MM:s beslut
9.12.1998, diarienummer 2/562/96).

Rekreationsomrade.

Omrade for jarnvagstrafik.

Omrade for jarnvagstrafik, dar jarnvags-
trafik kan férlaggas i tvé plan.

Landskapsmaéssigt vardefull omrade.
Inom omradet finns miljévarden som
skall bevaras. Omradets avgransning
mot bostadsomrade definieras i detalj-
plan,

Linje 5 m utanfdr delgeneralplaneomra-
dets grans.

Omradesgrans.

Gréns fér delomrade.

Riktgivande gréns fér omrade.
Riktgivande variationsklyka fér omrades-

helhetens byggnadsratt i kvadratmeter
vaningsyta.

Utrymme for underjordisk parkeringsan-
l&ggning.

Utrymme reserverat fér underjordisk
metro.
Kérramp till underjordiskt utrymme.

Gatuomrade.

Namn pé gata.
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Eritasoristeys tai -yhteys.

Ohjesllinen korttelialueen lapaiseva ja-
lankulkuyhteys. Jalankulkuyhteys on
myds osa seudullista poikittaista viher-
yhteytta.

Asemakaavassa yhteyden Lansi-Pasilan
puoleiseen p&&han on sijoitettava julki-
nen aukiotila.

Liikenteen ympéristShaittojen erityinen
torjuntatarve. Torjunnan keinot osoite-
taan tarkemmin asemakaavoituksessa.

Asumisen osalta on A/s, C ja C-1 alueil-
la asemakaavoituksessa selvitettéiva
meluntorjunnan tarve. Valtioneuvoston
antamat melutason ohjearvot on otetta-
va huomioon.

Pysékéinti on sijoitettava maanalaisiin
tiloihin kallioluolaan tai kellaritiloihin.

Pysakéintipaikkoja on varattava:

- keskustatoiminnoille 1 ap /260 k-m2
- asumiselle 1ap/125 km2
- asukkaiden vieraille 1 ap /1000 k-m2

Korsning eller férbindelse i skilda plan.

Riktgivande géngférbindelse genom
kvartersomride. GAngforbindelsen ut-
g6r ocksé en del av en regional, tvar-
géende gronférbindelse.,

| detaljplanen skall ett utrymme f&r en
offentlig plats placeras i férbindelsens
énda i Véstra Béle.

S#rskilt behov fér ddmpning av miljéstér-
ning fr&n trafiken. Awarjningsmetoder-
na anvisas nérmare i detaljplaneringen.

For boendets del skall p& A/s, C och C-1
omréden i detaljplaneringen utredas be-
hovet av bullerfdrebyggande &tgarder.
De av statsradet angivna riktvardena for
bullernivan skall beaktas.

Parkeringen skall placeras i underjordis-
ka utrymmen i bergtunnel eller i killarut-
rymmen.

Parkeringplatser skall reserveras:

- centrumfunktioner 1 bp /260 m2 vy
- boende 1bp/125 m2 vy
- fér invAnarnas gaster 1 bp / 1000 m2 vy

HELSINKI
—

HELSINGFORS

17. kaupunginosa Pasila
Keski-Pasilan osayleiskaava
1:4000

17 stadsdelen Béle
Delgeneralplan fér Mellersta Béle
1:4000

Kaupunginvaltuusto hyviksyi 14.6.2006 Keski-Pasilan osayleiskaavan maankdyttd- ja rakennuslain mukaisena
oikeusvaikutteisena yleiskaavana kuitenkin niin, ettd oikeusvaikutteisuus ei koske keskustatoimintojen alueiden
kerrosalamaarityksié.

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO ASEMAKAAVAQSASTO

HELSINGFORS STADSPLANERINGSKONTOR DETALJPLANEAVDELNINGEN

s 11300

KSLK 16.12.2004
STPLN RITNING
NAHTAVANA 25.2.-31.3.2006 PAIVAYS 9.12.2004
TILL PASEENDE DATUM _
MUUTETTU 2.3.2006 KSLK LAATINUT TIMO LEPISTO
ANDRAD UPPGJORD AV
PIRTANYT  EIRA JARVINEN
RITAD AV
HYVAKSYTTY kvsTo  14.6.2006
GODKAND ~ STGE
SAANUT LAINVOIMAN _ 18.8.2006
VUNNIT LAGA KRAFT

AASEMAKAAVAPAALLIKKO ANNELI LAHTI
DETALIPLANECHEF
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