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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa korttelin 297 tontilla 12 paivittaista-
varamyymalan rakentamisen tavaratalon kellarikerrokseen ja kiinteiston
iimanvaihtolaitteiden ja huollon uudelleenjarjestelyt. Kaavamaarayksel-
l& on maaréatty ilmanvaihtolaitteiden korkein sallittu melutaso viereisten
rakennusten seinalla. Kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja his-
toriallisesti arvokas tavaratalorakennus suojellaan. Asemakaavan muu-
toksessa on varaukset maanalaisen raideliikenteen, Pisaran, ja maan-
alaisen pysakaintilaitoksen kulkuyhteyksiin. Tontin rakennusoikeudessa
30 650 kerrosneliometria on lisaysta 4 922 kerrosneliometria nykyiseen
asemakaavaan verrattuna. Lisdyksesta on noin 300 kerrosneliometria
kerroksiin sijoittuvaa ja noin 3 800 kerrosneliometrid ylakellariin sijoittu-
vaa myymalatilaa. Lisaksi maanalaisiin tiloihin sijoittuu tontin rakennus-
oikeuteen laskettavia uusia huolto- ja lastaustiloja. Asemakaavan muu-
toksen tonttitehokkuus on noin e = 4,77.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty maanomistajien aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavana kaupungin ilmoi-
tustaululla (Pohjoisesplanadi 11-13), kaupunkisuunnitteluvirastossa ja
Kallion kirjastossa ja viraston internetsivuilla. Muutosluonnoksesta ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on jatetty kuusi mielipidetta jot-
ka on otettu kaavoitustydssa huomioon.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi asemakaavan muutosehdotuk-
sen hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siité saatiin
lausunnot. Muistutuksia ei esitetty. Asemakaavan muutosehdotukseen
tehtiin muutoksia, jotka on selostettu kohdassa Suunnittelun vaiheet.
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LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee olemassa olevan rakennuskannan
hyodyntamisen ja raideliikenteen kehittdmiseen (PISARA) liittyvat eri-
tyistavoitteet.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta ja kulttuu-
riympariston vaalimisen kannalta tarke&a aluetta. Asemakaavan muu-
tos ei ole ristiriidassa maakuntakaavan kanssa.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on keskustatoimintojen aluet-
ta ja myos kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakult-
tuurin kannalta merkittavaa aluetta. Nyt laadittu asemakaavan muutos
on yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella voimassa olevassa asemakaavassa nro 7463 (vahvistettu
28.5.1976) tontti on liikerakennusten korttelialuetta (AL). Tonttitehok-
kuus on e=4,0, jota vastaava kerrosala on 25 728 m?. Piha-alueesta
osa on merkitty istutettavaksi tontinosaksi, jossa on oltava myds puita
ja pensaita, ja osa istutettavaksi tontinosaksi, jossa on oltava pensaita
ja jonka alla saa olla maanalainen pysakoéimistila.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistérekisteriin.



Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistéviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 10.10.2012.

Maanomistus
Tontti on yksityisomistuksessa.
Alueen yleiskuvaus

HOK-Elannon tavaratalo ja toimistorakennukset sijaitsevat Hakaniemen
likekorttelialueella Siltasaarenkadun ja Paasivuorenkadun varrella,
korttelissa, jossa on myods asuinkerrostaloja. Kiinteiston huoltotilat si-
jaitsevat tontin piha-alueella, jonne ajoyhteys on Paasivuorenkadulta, ja
kellarikerroksissa, jonne ajetaan pihalla sijaitsevan ajoluiskan kautta.
Autopaikat ovat kellarikerroksissa. Pihan etelareunassa on istutusalue,
jossa on puurivi.

Suojelukohteet

Arkkitehti Tarjanteen suunnittelema, vuonna 1914 aloitettu ja useiden
rakennusvaiheiden jalkeen laajennettu tavaratalorakennus on kaupun-
kikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas. Raken-
nukseen on tehty lukuisia korotuksia ja muutoksia. Rakennuksen sisati-
loissa ei ole sailynyt alkuperaisia rakennusosia. Rakennuksen julkisivut
ja vesikatto nykyisessa asussaan ovat padosin 1940-luvulta. Kiinteiston
toimistorakennukset ovat valmistuneet vuosina 1978 ja 1980.

Ymparistohairiot

Siltasaarenkadun liikenne tuottaa meluhéairiota. Kiinteiston ilmanvaihto-
laitteet aiheuttavat meluhairiéta naapuritalojen asunnoille.
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TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on liike- ja toimistokiinteiston ke-
hittdminen, arvokkaan tavaratalorakennuksen suojelu, huoltoliikenteen
ja kiinteiston ilmanvaihtolaitteiden ajanmukaistaminen kiinteiston toi-
minnan edellyttdmalla tavalla ja niin, etta naapureille aiheutuvat melu-
hairiét vahenevat. Tavoitteena on myds varautuminen maanalaisen
raideliikenteen, Pisaran, ja maanalaisen pysakaointilaitoksen kulkuyh-
teyksiin.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Asemakaavan muutoksessa tontista muodostetaan liike- ja toimistora-
kennusten korttelialue (K), jolla sallitaan sijoittaa enintaan 4 500 kerros-
neliometria liiketilaa ensimmaiseen kellarikerrokseen. Tontin rakennus-
oikeus on 30 650 kerrosnelibmetria, jossa on lisaysta 4 922 kerrosne-
liometria voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna. Lisayksesta on
noin 300 kerrosneliometrid kerroksiin sijoittuvaa ja noin 3 800 kerrosne-
liometria ylakellariin sijoittuvaa myymalatilaa. Lisdksi maanalaisiin tiloi-
hin sijoittuu tontin rakennusoikeuteen laskettavia uusia huolto- ja lasta-
ustiloja. Rakennusoikeus vastaa tehokkuutta e = 4,77. Muutosalueen
pinta-ala on 6 432 m?.

Asemakaavassa on varaus maanalaisen raideliikenteen aseman ja
yleisen maanalaisen pyséakointilaitoksen kulkuyhteyden jarjestamisesta
kiinteiston kautta. Autopaikkavaatimus on vahintaan 100 autopaikkaa ja
enintaan 1 ap/150 liike-, myymala- ja 1 ap/350 toimistokerrosalaa. Yh-
taan autopaikkaa ei saa sijoittaa pihalle. Kaikki autopaikat tulee sijoittaa
tontille maanalaisiin tiloihin tai yleiseen maanalaiseen pysakointilaitok-
seen. Kiinteistdn huolto- ja pysakaintilikennetta palveleva ajoluiska tu-
lee kattaa.

Muutosalueen pinta-ala on 6 432 neliometria. Tontin rakennusoikeu-
dessa 30 650 kerrosneliometrid on lisaysta 4 922 kerrosneliometria ny-
kyisen asemakaavaan verrattuna. Tonttitehokkuus e = 4,77.

Suojelukohteet

Arkkitehti Tarjanteen suunnittelema kaupunkikuvallisesti, rakennustai-
teellisesti ja historiallisesti arvokas tavaratalorakennus suojellaan kaa-
vamerkinnalla sr-2, erityisesti julkisivujen ja kadunpuoleisten vesikatto-
jen osalta.

Ymparistohairiot

Siltasaarenkadun puoleisten julkisivujen meluneristavyys tulee olla 32
dB mukainen. Kiinteiston ilmanvaihtohormien aiheuttama keskiaanitaso
saa olla laheisen rakennuksen ikkunan ulkopuolella enintaan 45 dBA.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Asemakaavan muutoksella tehdaan mahdolliseksi kiinteiston kehitta-
minen laajentamalla myymalatoimintaa ensimmaiseen kellarikerrok-
seen, arvokkaan tavaratalorakennuksen suojelu, huoltoliikenteen jar-
jestaminen tontin maanalaisissa tiloissa ja varautuminen maanalaisen
raideliikenteen, Pisaran, ja maanalaisen pysakointilaitoksen kulkuyhte-
yksiin. Asemakaavamaarayksella tehdaan mahdolliseksi ilmanvaihto-
hormien aiheuttaman korttelin asuntoja hairitsevan melutason véhen-
taminen. Asemakaavan muutoksen liiketilojen lisays parantaa Haka-
niemen alueen palveluja hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella.

6
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille tontin omistajien hakemuksesta muuttaa
asemakaavaa siten, etta kiinteistossa voidaan jarjestelld ja laajentaa
liiketiloja, siirtdd huoltoliikenne pois katutasosta ja uudistaa kiinteiston
tekniikkaa.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 15.8.2012). Vireilletulosta ilmoitettiin myos
vuoden 2012 kaavoituskatsauksessa.

Vireilletulosta ilmoitettiin my6s vuoden 2012 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtéava-
na kaupungin ilmoitustaululla (Pohjoisesplanadi 11-13), kaupunki-
suunnitteluvirastossa ja Kallion kirjastossa 24.8.—14.9.2012 ja viraston
internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelussa on tehty yhteisty6ta Helsingin kaupun-
ginmuseon, rakennusvalvontaviraston ja ymparistokeskuksen kanssa.
Ymparistokeskuksen kannanotossa todettiin huolto- ja tavaraliikenteen
haitat ja niiden vAhentdmismahdollisuudet. Uusien ilmanvaihtolaitteiden
sijoituksessa ja melusuojauksessa tulee huomioida tarkoin asunnot ja



niiden mahdolliset ulko-oleskelutilat niin, ettd meluhaitat ovat mahdolli-
simman vahaiset. Kaavamaarays melutasovaatimuksista on tarpeelli-
nen.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse kuusi mielipidettd, jotka koskivat osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa ja asemakaavan muutosluonnosta. Lisaksi suullisia mie-
lipiteitéa on esitetty puhelimitse.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta saadut
mielipiteet kohdistuivat liikekiinteiston tavara- ja huoltoliikenteen aiheut-
tamiin melu ja pdlyhaittoihin, huoltoliikenteen jarjestamiseen maan alla,
nykyisten ja suunniteltujen ilmanvaihtolaitteiden asunnoille aiheuttamiin
meluhairidihin ja laitteiden sijoitukseen, puuttuviin meluselvityksiin, pi-
halle suunnitellun huoltorakennuksen korkeuteen ja sen seurauksena
vahenevaan valonsaantiin asuntopihoilla, pihalla kasvavien puiden sai-
lymiseen seka rakennussuojeluun. Saaduissa mielipiteissa pidetaan
myoOnteisena sita, etta erittain paljon melua aiheuttava lastaus- ja jate-
huolto pyritddn saamaan sisatiloihin.

Kannanotot ja mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, et-
ta ilmanvaihtolaitteiden nykyisesta ja muutoksen jalkeisestd melutasos-
ta on tehty selvitys ja annettu ilmanvaihtolaiteiden aanitasoa, huollon
jarjestamista rakennuksen maanalaisissa huoltotiloissa ja istutusaluetta
koskevat kaavamaaraykset. Kaavaluonnoksessa pihalle suunniteltu yk-
sikerroksinen huoltorakennus on ehdotuksessa poistettu ja maaratty
maanalaiseen huoltotilaan johtava ajoluiska katettavaksi. Tavaratalora-
kennus on suojeltu kaavamaarayksella.

Lausunnot seka néhtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 11.1.—
11.2.2013.

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa Helsingin seudun ymparisto-
palvelut -kuntayhtyma, Helsingin Energia ja Helen Sahkoéverkko Oy,
kaupunginmuseon kulttuuriymparistoyksikko, pelastuslautakunta, kiin-
teistblautakunta, yleisten tdiden lautakunta ja ymparistdlautakunta.
Muistutuksia ei esitetty.

Helsingin Energialla ja pelastuslautakunnalla ei ole huomautettavaa
asemakaavan muutosehdotuksesta.



Helsingin seudun ymparistbpalvelut -kuntayhtyma toteaa, ettd alueita
palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi. Kaavan
muutos ei edellyta niiden siirtamista.

Kaupunginmuseon kulttuuriymparistoyksikko toteaa, ettéd asemakaavan
muutoksella tullaan suojelemaan entinen Elannon (nyk. Sokos) tavara-
talo julkisivuiltaan ja kadunpuoleiselta vesikatoltaan. Rakennuksessa
on tapahtunut vuosien mittaan lukuisia muutoksia sisalla, mutta sen jul-
Kisivut ovat sailyneet verrattain hyvin. Suojeluméaarayksessa korjausten
tavoitteeksi on otettu lahtokohdaksi palauttaminen alkuperaiseen tai
siihen verrattavaan suuntaan. Korjaus-, muutos- tai lisédrakentamistyot
eivat saa heikentaa rakennuksen kulttuurihistoriallisia arvoja. Kaupun-
ginmuseolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosehdotukseen.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista ja toteaa, etta asemakaavan muutosehdotuksesta ei ai-
heudu kustannuksia rakennusvirastolle.

Ymparistolautakunta on paattanyt, etta lausunnon antaa ymparistokes-
kus. Ymparistokeskuksella ei ole huomautettavaa asemakaavan muu-
tosehdotuksesta.

Helen Sahkodverkko Oy toteaa, ettd muutosalueen tavaratalokorttelin
sahkonjakelu on toteutettu keskijanniteliittym&na tavaratalokiinteiston
omasta muuntamosta. Asiakkaan muuntamo sijaitsee Paasivuorenkatu
4—6 puoleisessa toimistorakennuksessa, jonka ylakellaritasolla on
myo6s Helen Sahkoverkon jakelumuuntamotila. Jakelumuuntamo palve-
lee muutosalueen ulkopuolista sdhkdnjakelua. Helen Sahkdverkko Oy
esittaa, ettd jakelumuuntamolle tehdaan merkinta kaavakarttaan ja sen
selostukseen. Helen Sahkdverkko Oy:lla ei ole muutosehdotukseen
muuta huomautettavaa.

Kiinteistdlautakunta toteaa, ettd kaavamuutos korottaa tontin 11297/12
arvoa merkittavasti, joten kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeméan
maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvottelut tulee kayda tontinomis-
tajien kanssa. Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin
tontinomistajien kanssa on tehty sopimus. Lautakunnalla ei ole huo-
mauttamista itse kaavamuutosehdotuksen johdosta.

Asemakaavan muutosehdotukseen on lausuntojen ja kiinteiston omis-
tajan kanssa kaytyjen neuvottelujen perusteella lisatty maarays sah-
kbnmuuntoaseman sijoittamisesta tontille seka tarkistettu tontin raken-
nusoikeuslukua jatkosuunnittelun johdosta.
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KASITTELYVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-

nalle 4.12.2012 ja se paatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 11.4.2013 muuttanut asemakaavan

muutosehdotusta.

Helsingissa 11.4.2013

Olavi Veltheim
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KALLION KORTTELIN 297 TONTTI 12,

ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Suunnittelualueeseen kuuluu HOK-Elannon
Hakaniemen tavaratalon ja toimistoraken-
nusten tontti osoitteessa Siltasaarenkatu
6—10 ja Paasivuorenkatu 4—6 (Kallion kau-
punginosa, korttelin 11297 tontti 12).

Nykytilanne

Tontti sijaitsee Hakaniemen liikekorttelialu-
eella Hakaniementorin lansireunassa,
asuinkerrostalojen, toimistorakennusten ja
Paasivuoren puistikon naapurissa. Tontilla
on HOK-Elannon tavaratalo ja toimistora-
kennukset Siltasaarenkadun ja Paasivuo-
renkadun varrella.

Kiinteiston huoltotilat sijaitsevat tontin piha-
alueella, jonne on ajoyhteys Paasivuoren-
kadulta, ja kellarikerroksissa, jonne on ajo-
yhteys pihalla sijaitsevan ajoluiskan kautta.
Autopaikat ovat kellarikerroksissa. Piha-
alueen etelareunassa on puurivi.

Mita alueelle suunnitellaan

Kiinteistdssa suunnitellaan paivittaistavara-
myymalaa kellarikerrokseen, ilmanvaihtolait-
teiden rakentamista tavaratalo-rakennuksen
ullakolle ja huoltopihan ja ajoluiskan katta-
mista. Kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteel-
lisesti ja historiallisesti arvokas tavaratalora-
kennus on tarkoitus suojella asemakaava-
maarayksella, erityisesti julkisivujen ja ka-
dunpuoleisten vesikattojen osalta.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille tontinomista-
jien hakemuksesta

Maanomistus
Korttelialue on yksityisomistuksessa.
Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodel-
ta 1976 tontti on liikerakennusten kortteli-
aluetta. Tonttitehokkuus on e = 4,0. Asema-
kaavassa piha-alue on istutettava alue, jolla
tulee olla puita ja pensaita.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kes-
kustatoimintojen alueeksi (C) joka on kult-
tuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
maisemakulttuurin kannalta merkittava.

Muut suunnitelmat ja paatokset
Hakaniementorille laaditussa asemakaavas-
sa on torin alle suunniteltu pysakoéintilaitos.
Raideliikenteen PISARA -suunnitelmassa
Hakaniemeen suunnitellaan maanalaista
rautatieasemaa.

Tehdyt selvitykset

Kiinteistdsta on laadittu rakennushistoriasel-
vitys SILTAPAASI 2011.

Maankayttésopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaavan
muutoksen perusteella mahdollisesti kysee-
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seen tulevan maankayttésopimuksen haki-
jan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja muut asian-
tuntijat arvioivat kaavan valmistelun yhtey-
dessa asemakaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia kaupunkikuvaan, naapurien asumis-
olosuhteisiin, alueen palveluihin ja raken-
nussuojeluun.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on |a-

hetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esilla 24.8.—-14.9.2012:

e Kallion kirjastossa, osoite Viides linja 11

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,

e Kansakoulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla,
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel.fi’lksv (kohdassa "Nahtavana

nyt").

Kaavan valmistelija on tavattavissa kaupun-
kisuunnitteluvirastossa sopimuksen mu-
kaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta voi esittda mielipiteen
viimeistdan 14.9.2012 kirjallisesti osoittee-
seen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittdd myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty6 jar-
jestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, ettd ehdotus esitella&n kaupunki-
suunnittelulautakunnalle syksylla 2012.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan (tarvit-
taessa) viranomaisten lausunnot. Kaavaeh-
dotuksesta voi tehd& muistutuksen nahtavil-
l&oloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltadvana vuoden 2012 tai 2013 aikana.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

aluetta kayttavat kaupunkilaiset
Siltasaari-seura

Kallio-seura

Helsingin Yrittajat

kaupungin asiantuntijaviranomaiset: Hel-
singin ymparistokeskus, rakennusvalvon-
tavirasto, kaupunginmuseo, rakennusvi-
rasto, kiinteistbviraston tonttiosasto, pe-
lastuslaitos, Helsingin seudun ymparis-
topalvelut / Vesihuolto, Helsingin Energia
ja Liikennevirasto

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:
www.hel.fi’/ksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelusta tiedotetaan
o Kirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtididen
kirjeet [ahetetaan isanndaitsijoille, joiden
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toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)

e Lehti-ilmoituksella

o www.hel.fi/lksv (kohdassa "Nahtavana

nyt")

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahtavil-
l&olosta tiedotetaan kuulutuksella Helsingin
kaupunginvaltuuston paattamissa paivaleh-
dissa seka viraston internet-sivuilla
(www.hel.fi/ksv).

e Helsingin kaavoituskatsauksessa.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka

julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee
arkkitehti Martin Bunders

puhelin 09-310 37203
sahkoposti martin.bunders(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta %9ellsinki Tayttimispvm 25.03.2013
Kaavan nimi 11. kaupunginosan, Kallion korttelin 11297 tontti 12
Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm 04.12.2012
Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 15.08.2012
Hyviksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112126
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,0643 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha] [ha] 0,0643

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.

Aluevaraukset ~ [%] [k-m?] [e] | muut.[ha+/] | [k-m?+/-]

Yhteensi 0,6432 | 10003 30650 4,77 0,0000 4922

A yhteensi 0,0000 0 -0,6432 -25728

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi 0,6432 100,0 30650 4,77 0,6432 30650

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 0,0051 7,9 -0,0042
IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
akennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 1 10132 1 10132




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 0,6432 1000,3 30650 4,77 0,0000 4922
A yhteensi 0,0000 0 -0,6432 -25728
AL 0,0000 0 -0,6432 -25728
[P yhteensa
Y yhteensi
C yhteensi
|K yhteensi 0,6432 100,0 30650 4,77 0,6432 30650
K 0,6432 100,0 30650 4,77 0,6432 30650
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
IL yhteensi
IE yhteensi
S yhteensi
[M yhteensi
W yhteensé
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 0,0051 7,9 -0,0042
ma 0,0051 100,0 -0,0042
IRakennussuojelusuoje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Y hteensi 1 10132 1 10132
Asemakaava 1 10132 1 10132
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Rakennuksen ensimmainen kerros on
varattava myymala-, ravintola- tai muiksi
asiakaspalvelutiloiksi. Rakennuksen en-
simmaiseen kellarikerrokseen saadaan
sijoittaa katutason myymala- tai ravinto-
latiloihin liittyvid myymala- ja ravintolati-
loja. Rakennuksen katutasosta on varat-
tava kulkuyhteydet rakennuksen kautta
maanalaisen raideliikenteen asematiloi-
hin ja yleiseen maanalaiseen pyséakdinti-
laitokseen.

Tontille saa tehda kaksi kellarikerrosta.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Korttelin numero.
Ohijeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Rakennusoikeudesta saadaan 4 500 k-m2
liketilaa sijoittaa ensimmaiseen kellariker-
rokseen.

Roomalainen numero osoittaa rakennus-
ten, rakennuksen tai sen osan suurim-
man sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema. Tamén luvun osoittaman
korkeusaseman ylapuolelle ei saa sijoit-
taa teknisié laitteita eikd muitakaan raken-
nelmia muulle kuin tek-merkitylle raken-
nusalalle. Vesikaton nakyvien osien, tek-
nisten laitteiden ja rakennelmien suunnit-
teluun ja kaupunkikuvalliseen iimeeseen
tulee kiinnittda erityistd huomiota.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

—
L.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa. Alueella tulee olla
puita ja pensaita.

lImastointi- ja hissikonehuoneiden raken-
nusala.

Rakennuksen ilmastointi- ja hissikone-
huoneet on sijoitettava ullakkokerrok-
seen, maan alle tai rakennusoikeuteen
siséltyviin tiloihin kerroksissa tai tek-
merkitylle rakennusalalle. Ullakolle ja
tek- merkitylle rakennusalalle sijoitet-
tavat ilmastointi- ja hissikonehuoneet
saa rakentaa asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan liséksi.

lImastointikonehuoneisiin liittyvat hajotta-
jat, hormien yldosat ja muut kalusteet on
suunniteltava, sijoitettava ja suojattava
niin, ettd ne sopivat rakennuksen arkki-
tehtuuriin.

Katos. Ajoluiskan paalle rakennettava
osittain lapinakyva kate.

Kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteelli-
sesti ja historiallisesti arvokas rakennus.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa
eikéd siind saa tehda sellaisia korjaus-,
muutos- tai lisdrakentamistéitd, jotka
heikentavat rakennuksen rakennustai-
teellisia, historiallisia tai kaupunkikuval-
lisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteita.

Rakennuksen julkisivut ja kadunpuolei-
set vesikatot tulee sailytaa.

Korjaamisen lahtdkohtana tulee olla ra-
kennuksen alkuperaisten tai niihin verrat-
tavien rakenteiden, rakennusosien, julki-
sivujen ja vesikaton ja niiden yksityis-
kohtien,materiaalien ja varien sailytta-
minen. Mikéli alkuperaisia rakennusosia
joudutaan pakottavista syistd uusimaan,
se tulee tehda alkuperéistoteutuksen
mukaisesti.

Maanalainen tila.

Tontin autopaikkavelvollisuus on vahintaan
100 autopaikkaa ja enintdan 1 ap/150 m2
likekerrosalaa ja 1 ap/350 m2 toimisto-
kerrosalaa. Kaikki autopaikat tulee sijoittaa
maanalaisiin tiloihin tontilla tai yleiseen
maanalaiseen pysakoéintilaitokseen.



Huolto tulee jarjestaa tontilla rakennuk-
sen maanalaisissa huoltotiloissa, jonne ajo
on pihalla sijaitsevan ajoluiskan kautta.

Lastauspaikkojen méaéré ja lastausalueen
jarjestelyt on mitoitettava ja suunniteltava
siten, etta kiinteistén huoltoliikenne voi-
daan jarjestaa niiden kautta ja siten, etta
lastaava ajoneuvo ei joudu peruutta-
maan huoltotilasta kadulle.

Huoltotilasta on jarjestettava yhteydet ja
reitit koko kiinteistdn alueelle.

Ennen rakennusluvan myontamista haki-
jan on laadittava erillinen suunnitelma ja
selvitys huoltoliikenteen, lastauspaikko-
jen ja jatehuollon jarjestelyista ja niiden
sijainnista ja riittdvyydesta.

Maanalaisten pysakdintitilojen poistoilma-
hormi on johdettava rakennuksen korkeim-
man kohdan ylapuolelle.

Rakennuksen ulkovaipan kokonaisdanen-
eristavyys liikennemelua vastaan tulee
Siltasaarenkadun puoleisella julkisivulla
olla vahintaan 32 dBA.

[lmanvaihtohormien aiheuttaman melun
vaimennukseen on kiinnitettéva erityista
huomiota. llImanvaihtohormin aiheuttama
keskidanitaso laheisen rakennuksen ik-
kunan ulkopuolella ei saa ylittaa 45 dBA.

Ennen maan kaivamista edellyttavan
rakentamisen aloittamista tulee selvittaa
maaperan saastuneisuus.

Tontille tulee sijoittaa sahkdnjakelu-
muuntamo.

Talla kaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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DI Liisa Kilpi, DI Benoit Gouatarbes 12.4.2012

Siltapaasin saneeraus, liikennemeluselvitys

Tilaaja: Helsingin Miltor Oy

Tilaus: 21.1.2012

Yhteyshenkil6: Heikki Silvennoinen

LIIKENNEMELUSELVITYS

1 Tausta
Helsingin Siltasaarentien varrella sijaitsevaan Siltapaasiin ollaan tekemdssd saneeraus-
ta. Kortteli on HOK-elannon liike- ja toimitilakdytossa.
Téssd raportissa esitetddn tielilkennemelun mallilaskennan tulokset Siltapaasin kortte-
lin rakennuksen julkisivuilla.

2 Melulaskenta

2.1 Laskenta- ja maastomalli
Ymparistomelun laskennat tehtiin Datakustik CADNA/ A 4.2 -tietokoneohjelmalla kayt-
tden pohjoismaista tieliikennemelun laskentamallia [i].
Kolmiulotteiseen tietokonemalliin syotettiin alueen maaston korkeuskayrat, raken-
nusten sijainnit ja korkeudet sekd litkkennevéylien sijainnit ja korkeustiedot.
Rakennusten korkeustiedot ja sijainnit syotettiin malliin kédyttden ldhtotietoina arkki-
tehdiltd saatua asemapiirustusta (séhkoposti, 19.3.2012).

2.2 Laskentasuureet ja -pisteet
Laskentasuureena on tavallinen A-keskidédnitaso Laeq. Selvityksen tulokset, eli lasketut
melutasot, esitetddn sekd julkisivuihin kohdistuvina ettd pihoilla esiintyvind melu-
tasoina.
Seinén itsenséd heijastusta ei oteta huomioon rakennuksen julkisivuun kohdistuvaa me-
lutasoa arvioidessa. Julkisivuihin kohdistuvan melun ohjearvot koskevat melua, josta
heijastuksen osuus on poistettu. Siten aivan seindn ldhelld ohjearvoihin verrattava da-
nitaso on n. 3 dB pienempi, kuin mitd melukartta ndyttdd. Sen sijaan julkisivujen las-
kentapisteiden tuloksissa dédnitaso on suoraan julkisivulle kohdistuva melutaso.
Melukartan laskenta tehtiin kdyttden 2 x 2 m? suuruisia laskentaruutuja. Laskenta-
pisteet sijaitsivat tavalliseen tapaan 2 m korkeudella maanpinnasta. Rakennusten jul-
kisivujen melutasojakautumat laskettiin siten, ettd laskentapisteitd sijoitettiin kunkin
kerroksen korkeudelle ja vaakasuunnassa enintddn 10 m vélein.

Akukon Oy akustiikka | audiovisual | melu

Hiomotie 19, 00380 HELSINKI Puh. 010 3200 700 www.akukon.fi

Y-tunnus 0983772-0 etunimi.sukunimi@akukon.fi
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3 Tieliikenne

Laskennassa kadytetyt tieliikenteen liikennemdaratiedot (KAVL) on esitetty taulukossa
2. Ne saatiin Helsingin kaupunkisuunnitteluvirastolta 21.3.2012 ja ne edustavat lasket-
tua liikennettd syksyltd 2011. Helsingin kaupungin mukaan liikennemaéarit tulevat sai-
lymé&an ldhes samana vuoteen 2035 asti.

Taulukko 2. Katujen auto- ja raitiovaunuliikenteen lasketut liikkennemdiritiedot syksyltd 2011.

tie kavl raskas-% nopeus,
km/h

Moottoroidut ajoneuvot

Siltasaarenkatu, osa 1 26 544* 15 40
Siltasaarenkatu, osa 2 17 846* 20
Hakaniemenranta, osa 1 6 500 6,1 40
Hakaniemenranta, osa 2 12 400 1 40
Hakaniementorikatu, osa 1 670** 1 40
Hakaniementorikati, osa 2 2 700 1 40
Sornaisten rantatie 7 000 14,4 40
Pitkasillantie 2 100 6,1 40
Pitkasilta 30 100
Paasivuorenkatu 1 900
Saariniemenkatu, osa 1 3 400
Saariniemenkatu, osa 2 1 900 1 40
Raitiovaunut, tuntiliikenne

paiva yo
Linjat 1,3,9 94 26 40
Linjat 6,7 60 13 40
Linjat 1,3,6,7,9 153 39 40

Péivdosuudeksi vuorokausiliikenteestd oletettiin 90%.

* Helsingin kaupungilta saatu KAVL mééré sisélsi raitiovaunuliikenteen. T&ssé raitiovaunujen maéré
on poistettu laskentaa varten, ja taulukossa ilmoitettu ajoneuvojen méaré ei sisélla raitiovaunuja.

¥ * |askettu bussien méaérd HSL:n aikataulujen mukaan. Muuta kevytta liikennettd ei huomioitu.

Todettakoon, ettd melutasot eivit ole herkkii liikenteen vaihteluille. Esimerkiksi 50 %
kasvu liikennemdérissa aiheuttaa melutasoon vain 1,8 dB lisdyksen.

4 Laskentatulokset

Liitteessd A on esitetty pdivdaikaiset (klo 7-22) A-keskiddnitasot Laeq nykyisilld liiken-
nemaddrilld, jotka vastaavat myos liikenteen ennustemaaria. Rakennusten seinilld olevat
kahdeksankulmaiset tunnukset ilmoittavat suurimman kyseisilld julkisivuilla esiinty-
van keskiddnitason Laeq. Merkintd on samalla kerroskorkeudella, jolla kyseinen taso
esiintyy.

Taman selvityksen laskentatuloksena esitetddn vain pdivdaikaiset ddnitasot. Yoaikaiset
keskiddnitasot eivét ole oleellisia, silld rakennuksen kayttotarkoitus on toimisto- ja lii-
ketilana toiminen.
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Tulosten tarkastelu

HOK-Elannon rakennuksen kohdalla suurimmat melutasot esiintyvét Siltasaarenka-
dun puoleisella julkisivulla. Pdivdajan A-keskiddnitason Laeq on korkeintaan 72 dB, ra-
kennuksen eteldpuolella 1.-6. kerroksissa. Ulkovaipan ddnieristystd koskien, julkisivu-
jen ddnieristysvaatimuksen mitoituksen ldhtoarvona kdytetddn &édnitasoerotusta AL.
Téméd saadaan vertaamalla sisémelun suositusarvoa ulkomelutasoihin. Sisdtiloihin
kantautuvan liikennemelun keskidénitasolle Laeq on suunnittelussa yleisesti kdytetty
maksimiarvoa 40 dB toimisto- ja neuvottelutiloissa. Sisdmelutason osalta ldhtckohtana
on kédytetty standardissa SFS-5907 [ii] esitettyd toimistoille ja vastaaville tiloille sisime-
lun ohjearvoa Laeq < 40 dB (d&dniluokan C vaatimus). Vaikka standardi ei itsessddn ole
sitova, siind esitetyt ddniluokan C vaatimukset edustavat Suomen Rakentamismaarays-
kokoelman osassa C1 tarkoitettua rakennuksen akustisen laadun vahimmadistasoa.

Ehdotamme HOK-Elannon Siltapaasin korttelin liiketilojen julkisivujen mitoituksessa
kdytettavan dédnitasoerotuksena AL = 32 dB Siltasaarenkadun puoleisella julkisivulla.
Rakennuksen pohjoisseinélle sekd Paasikiventien suuntaan tulevien liiketilojen jul-
kisivuille ddnitasoerotus jdd alle AL <25 dB.

Road traffic noise - Nordic Prediction Method. TemaNord 1996:525. Nordic council of minis-
ters. 110 s. Tieliikennemelun laskentamalli. Ohje 6/1993. Ympéristoministerio, Helsinki 1993.

Standardi SFS 5907. Rakennusten akustinen luokitus. Suomen standardoimisliitto, 2004.
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IV-LAITTEIDEN MELUNTORJUNTA

Akukon Oy

Tausta

Helsingin Siltasaarentien varrella sijaitsevaan Siltapaasiin ollaan tekeméssa saneeraus-
ta. Kortteli on HOK-elannon liike- ja toimitilakdytossd. Osana saneerausta kaikki IV-
laitteet vaihdetaan Siltasaaren katu 6, 8-10 sekd Paasivuorenkatu 4-6 rakennusten ka-
toilla.

Téssa raportissa selvitetdan tulevien laitteiden melutasot 1dhimmilld julkisivuilla. Tu-
loksia verrataan Rakennusmaéédrdyskokoelman osaan C1 [1], ”Rakennusta palvelevien tai
rakennuksen LVIS-laitteiden aiheuttama keskidinitaso Lae,t saa olla enintidn 45 dB saman tai
laheisen rakennuksen ikkunan ulkopuolella, parvekkeella, pihamaalla tai muussa vastaavassa
paikassa” .

Kiinteiston nykyisten LVIS-laitteiden aiheuttama melu ldhimmille asuintalojen jul-
kisivuille mitattiin selvityksen yhteydessd, ja kyseisen mittauksen tulokset esitelldan
my0s tdssd raportissa.

Mallilaskenta

Ympaéristomelun laskennat tehtiin Datakustik CADNA /A 4.2 -tietokoneohjelmalla kayt-
tden pohjoismaista teollisuusmelun laskentamallia [2].

Kolmiulotteiseen tietokonemalliin syotettiin alueen maaston korkeuskayrit, raken-
nusten sijainnit ja korkeudet sekd LVI-koneiden sijainnit ja korkeustiedot. Rakennusten
ja meluldhteiden korkeustiedot ja sijainnit syttettiin malliin kdyttden ldhtotietoina ark-
kitehdiltd saatua asemapiirustusta (sdéhkoposti, 19.3.2012) ja LVIS-suunnitelijalta saatu-
ja tietoja (sdhkoposti, 8.5.2012).

Meluldhteiden p&dstotietoina kdytettiin valmistajalta saatuja tietoja, jotka on lueteltu
taulukossa 1.

Taulukko 1. Valmistajilta saadut lihteiden pddstotiedot laitteiden kiydessi tiydelld teholla ja
nestejddahdyttimien tapauksessa suurimmalla mahdollisella kierrosluvulla.

Laite Lwa

IImanotto 62 dB
lImanpoisto 69 dB
Nestejaahdytin 87 dB

akustiikka|audiovisual| melu
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Laskenta tehtiin tarkastelupisteisiin, melukarttoina pihoilla (2 m) ja julkisivuille koh-
distuvina suurimpina melutasoina. Taulukossa 2 on esitetty nykytilanteen mitatut A-
keskiddnitasot, lasketut A-keskiddnitasot IV-laitteet toimiessa tdysiteholla sekd ehdote-
tulla teholla. Laskentatulokset ovat liitteessd Al (tdysiteho/suurimmat kierrosluvut) ja
A2 (ehdotettu teho).

Taulukko 2. Mitatut ja lasketut A-keskidinitasot Laeq [dB] ldhimmilld julkisivuilla.

tarkastelupiste mittaus laskenta laskenta
taysiteho ehdotettu
kayttdteho
1 Pitkasillankatu 7, ylin kerros 50 dB 48 dB 38 dB
2 Pitkasillankatu 9, tuuletusparveke (A) 49 dB 48 dB 36 dB
3 Pitkasillankatu 9, tuuletusparveke (B) 50 dB 48 dB 36 dB
3 Meluntorjuntatoimenpiteet

Melutasoa pitdd yhteensd vahentdd 6 dB jotta ldhimmaén asuinrakennuksen julkisivulle
kohdistuu enimmilldan 45 dB.

Paasivuoren katu 4-6 katolle tulevat nestejadhdyttimet (2 kpl, merkitty violeteilla neli-
oilla liitteissd) vaikuttavat eniten ldhimmén julkisivun sekd myos Siltasaarenkadun
vanhan osan julkisivulle kohdistuviin melutasoihin.

Nestejadhdyttimien sekd muiden IV-laitteiden aiheuttama melu ldhimmille julkisivuil-
le on enimmilldan 51 dB. Mikéli vain nestejadhdyttimen suhteellista osuutta viahenne-
tdan, tulee niitd vaimentaa 13 dB. Nestejadhdyttimien aiheuttamaa melua ei voida tor-
jua meluesteelld jadhdyttimen vaatiman tilan ja sen sijainnin vuoksi.

Lahtokohtaisesti, laitteet kdyvit tdaydelld teholla kierrosluvulla 560 rpm, jadhdytysteho
300 kW. Jotta laitteiden melupddsto olisi 13 dB pienempi, niiden kierrosluvun tulee olla
valmistajan mukaan 270 rpm, jolloin jadhdytysteho on 180 kW. Laskelma on tehty 24°C
tuloilman lampétilalla pitden nestevirran samana.

Uusi laskentakierros tehtiin vihentdmalld 13 dB nestejadhdyttimien &dénitehotasosta
(uusi kdytetty Lwa = 74 dB). Uuden laskentakierroksen tulokset on esitetty liitteessa A2.
Tulokset pédtevit vain nestejadhdyttimien aiemmin mainitulla, pienemalld kierroslu-
vulla. Jos jadhdyttimien kierrosluku on suurempi vastaavat melutasot ko. julkisivuilla
nousevat.

Nestejadhdytintd asennettaessa on otettava huomioon laitteen kytkentd kattorakentei-
siin. Kytkennéssa tulee valttaa jaykkia liitoksia, jotka voivat aiheuttaa runkomelua ra-
kenteissa.

Sisdpihalla sijaitsevan matalan varastorakennuksen katolle tulevia ilmanvaihtokoneita
(merkitty oransseilla liitteissd) on syytd vaimentaa. Niistd kohdistuu Siltasaarenkatu
6:n sisdpihanpuoleiselle julkisivulle enimmilldan 50 dB. Kyseiselld julkisivulla on toi-
mistotilojen ikkunoita. Aiemmassa kohdassa mainittu nestejadhdyttimen vaimentami-
nen vaikuttaa melua vihentdvésti myos Siltasaarenkatu 8-10 julkisivuihin.
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