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HELSINGIN KAUPUNGIN TUKKUTORIN MAANVUOKRASOPIMUS

SOPIMUKSEN NRO

KAUPUNGIN PAATOS

VUOKRA-ALUEEN
KAYTTOTARKOITUS

VUOKRANANTAJA

VUOKRAMIES

VUOKRA-AIKA

VUOKRA-ALUE

SOPIMUKSEN TAUSTA
JA TARKOITUS

XXXX
Khn paatos x, § xx (Liite X)

Elintarviketeollisuuden ja tukkukaupan harjoittaminen,
asemakaavamaarayksien mukaisesti.

Helsingin kaupungin tukkutori

xx Oy
00580 Helsinki

XX.xx.20xx — 31.12.2036

21. kaupunginosan korttelin 274 kuuluva méaéaraala, joka
on pinta-alaltaan xxxx m2 (Liite 1).

Tama sopimus jatkaa maanvuokrausta sopimusnumero
xxx/19xx paattymisen jélkeen.



SOPIMUKSEN EHDOT

Vuokra

Muita maksuja

Siirto-oikeus
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§

Vuosivuokra sidotaan Tilastokeskuksen viralliseen kuluttajahinta-
indeksiin, jossa lokakuu 2005 on 100.

Uuden sopimuksen maanvuokra on 1,56 €/m2 vuoden 2009
hintatasossa. Se astuu voimaan vanhan sopimuksen paatyttya.
Uudessa sopimuksessa vuokraa korotetaan vuosittain 1. tammikuuta
alkaen edellisen vuoden lokakuun kuluttajahintaindeksin pisteluvulla.
Jos kuluttajahintaindeksi laskee, vuokrahinta ei alene vastaavasti vaan

pysyy ennallaan.

Vuonna 20xx alkavan uuden vuokrasopimuksen lahtévuokra on 1,56
€/m?2 * ((vuoden 20xx lokakuun pisteluku -vuoden 2008 lokakuun
pisteluku)/vuoden 2008 lokakuun pisteluku + 1).

Vuokra maksetaan vuosittain neljassé yhta suuressa erassa. Erapaivat
ovat 2.1., 1.4., 1.7.ja 1.10.

Vuokranantajalla on oikeus tarkistaa vuokraa vuokra-alueen
kayttotarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rakennusoikeudessa tai
muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten johdosta.

Ellei vuokraeria tai jaliempana 11 §:ssé mainittuja kunnossa- ja
puhtaanapitokustannuksia eraantymispaivina suoriteta, vuokramies on
velvollinen maksamaan langenneille erille erdantymispéivasta
maksupaivaan asti korkoa ja perimispalkkiota kaupunginhallituksen
vahvistaman paatéksen mukaan.

2§

Vuokramies on velvollinen suorittamaan tontinmittauksesta
vahvistetun taksan mukaisen maksun.

Vuokramies on velvollinen maksamaan kaupungin paattaman veden ja -
jateveden liittymismaksun kulloinkin voimassa olevan taksan

mukaisesti.
38§

Vuokramiehella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeus toiselle. :

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaan.

Uuden vuokramiehen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista
Helsingin karajaoikeudelta maakaaren mukaisesti.



Alivuokraus

Vakuudet

Kiinnitykset
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Uuden vuokramiehen tulee viipymétta siirron tapahduttua toimittaa
Helsingin kaupungin tukkutorille jaliennos luovutuskirjasta tai muusta
saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa samalla
kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite.

Entinen vuokramies vastaa vuokraehtojen tayttamisesta omalta
hallinta-ajaltaan, ja liséksi sen jalkeiseltakin ajalta niin kauan, kunnes
karajaoikeus on kirjannut vuokraoikeuden siirron uuden vuokramiehen
nimiin.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada
ja hakea mahdollisesti maksamatta olevat vuokrasaatavansa
pantatusta vuokraoikeudesta ja vuokramiehelle kuuluvista
rakennuksista.

Vuokramiehellé ei ole oikeutta vuokranantajaa kuulematta siirtaa
vuokraoikeutta toiselle.

Kun vuokramies on tayttanyt 7 §:ssé mainitun
rakentamisvelvollisuutensa, vuokramiehelle myénnetaan
hakemuksesta oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtaa vuokraoikeus

toiselle.
48

Vuokramies ei saa luovuttaa vuokra-aluetta tai sen osaa toisen
kaytettavaksi.

5§

Vuokramiehen on haettava vuokraoikeutensa kijaamista Helsingin
karajaoikeudelta maakaaren mukaisesti.

\Vuokramies valtuuttaa Helsingin kaupungin tukkutorin hakemaan
vuokramiehen kustannuksella parhaalle etusijalle vahvistettavan
kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja vuokramiehelle kuuluviin
vuokra-alueella oleviin rakennuksiin suuruudeltaan yhteensa enintaan
sadan neljankymmenen viiden tuhannen kahden sadan (145 200,00)
euron maaraan asti seké muiden tasta sopimuksesta kaupungille
johtuvien saamisten vakuudeksi enintaén kahden tuhannen kahden
sadan (2 200,00) euron maaraan asti korkolain mukaisesti.

Mikali vuokramiehelle myshemmin myénnetaén oikeus vuokranantajaa
kuulematta siirtdé vuokraoikeus toiselle, vuokramies valtuuttaa
Helsingin kaupungin tukkutorin hakemaan vuokramiehen
kustannuksella parhaalle etusijalle vahvistettavan kiinnityksen vuokra-
alueen vuokraoikeuteen ja vuokramiehelle kuuluviin vuokra-alueella

oleviin rakennuksiin.

Samalla vuokramies maaréa, etta todistuksena edellda mainitun
kiinnityksen vahvistamisesta annettavat panttikirjat
kirjaamisviranomaisen on luovutettava Helsingin kaupungin tukkutorille.



Piirustukset

Rakentamisvelvollisuus

Maa-ainekset

Kasvusto

Hoitovelvollisuus
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Mikali 1 §:n mukaista maanvuokraa tarkistetaan, kaupungilla on oikeus
kaikissa tapauksissa parhaimmalla etusijalla oleviin kiinnityksiin.

6§

Vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen piirustukset on, sen lisaksi
mita niiden kasittelysta on erikseen méaaratty, esitettéva tukkutorin
hyvaksyttavaksi.

78

Hyvaksyttyjen piirustusten mukaiset rakennukset on rakennettava
vuokra-alueelle vahintaan vesikattovaiheeseen kolmen (3) vuoden
kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien.

Rakennusta ei saa ilman kaupungin lupaa kokonaan tai osittain purkaa.

Jos rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on
rakennettava uudelleen yhden (1) vuoden kuluessa.

Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa mainittua rakentamisaikaa.

Jos vuokramies laiminlyd edella maaratyn rakentamisvelvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus irtisanoa sopimus.

8§

Kaupungilla on oikeus korvauksetta kuljettaa vuokra-alueelta pois
turve- ja ruokamulta ennen rakennustdiden aloittamista.

Vuokra-alueen rakentamisesta syntyva ylijaamakiviaines on kaupungin
omaisuutta, joka tulee kuljettaa korvauksetta rakennusviraston

osoittamaan paikkaan.

9§

Rakennusvirastolla on oikeus maarata, etta istutettaviksi maaratyt tai
luonnontilaan jadvat vuokra-alueen osat on rakennustyon ajaksi
tarpeellisin osin aidattava. Vuokramies on velvollinen lunastamaan
rakennustyon yhteydessé kaadettavat puut kayvasta hinnasta.

10 §

\Vuokramies on velvollinen pitamaén vuokra-alueen ja vuokra-alueella
olevat rakennukset ja muut rakenteet seka vuokra-alueen
rakentamattoman osan hyvéssa kunnossa seké noudattamaan
vuokranantajan niiden hoidosta antamia maarayksia.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika rakennusviras-
ton luvatta kaataa. Vuokramies on velvollinen tarkkailemaan puiden
kuntoa ja tarvittaessa ryhtymaan toimenpiteisiin vahingonvaaran
torjumiseksi.



Tplk 10.2.2011
Heltu asia 2
LITE 2

118§

Kadun ja yleisen alueen kunnossa-
ja puhtaanapitovelvollisuus

Maaperan saastuminen

Katselmukset

Vuokramiehen velvollisuus pitéé kunnossa ja puhtaana vuokra-
alueeseen rajoittuva katu ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan kuin
laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
seka asianomaisessa kunnallisessa saénnossa maarataan.

Siihen asti kunnes alueen asemakaava on vahvistettu ja katu on
luovutettu tai katsottava luovutetuksi yleiseen kayttoon, vuokramies
huolehtii ja vastaa siits, etté vuokra-alueen kohdalla pidetéén kunnossa
ja puhtaana puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuuluvan, yleista
likennetta varten kunnostetun tien leveydesta ja sen lisaksi
kunnostetulta tielta vuokra-alueelle johtavat tieosat. Tahan
velvollisuuteen kuuluu myds lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

Vuokramies voi eri sopimuksella antaa taman pykéalan mukaan
vuokramiehelle kuuluvan kunnossa- ja puhtaanapidon kaupungin
tehtavaksi.

12 §

Vuokramies on velvollinen huolehtimaan siita, ettd vuokra-alue ei
vuokralaisen toimesta tai muutoin saastu.

Mikali vuokra-alue tai osa siité on kuitenkin vuokra-aikana jatelain 22
§:n tarkoittamalla tavalla saastunut, vuokralainen on velvollinen
huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin sanotun lain 23 §:ssa

maarataan.

Mikali vuokramies laiminly® tassa tarkoitetun velvollisuutensa,
vuokranantajalla on oikeus tutkia ja puhdistaa saastunut alue
vuokramiehen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kustannukset

vuokramiehelta.

Vuokramiehen tulee vuokra-ajan paattyessa esittaa kaupungille riittava
selvitys siita, mité toimintaa alueella on harjoitettu ja mité jétteita tai
aineita alueella sailytetaan tai on séilytetty, seka onko maaperan
todettu saastuneen taikka onko maaperass4 jatteita tai aineita, jotka
voivat aiheuttaa maaperan saastumista.

13 §

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmus.
Vuokramiehelle ilmoitetaan katselmuksesta etukateen. Samalla
iimoitetaan, onko vuokramiehen tai hénen edustajansa lasnéolo
katselmuksessa tarpeen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-
alue rakennuksineen hyvéssé kunnossa ja onko vuokrasopimuksen
maarayksia muu toin noudatettu. -
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Vuokramiehen on katselmuksen toimittamista varten jérjestettava
paasy kaikkiin tiloihin.

Jos katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa
vuokramiehelle ajan, jonka kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

14§

Kaupungin johdot yms. Kaupungilla on oikeus sijoittaa tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet
vuokramaahan tai sen yli. '

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paéttymista tarvitsee alueesta katu-
tai likennealueeksi tai muuta yleista tarvetta varten, vuokramiehen on
kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisanomisesta luovutettava sité varten
tarvittava ala. Tama ei kuitenkaan koske alaa, jolla vuokramiehen
omistama rakennus sijaitsee.

Kaupunki korvaa vuokramiehelle edella mainituista toimenpiteista
aiheutuvan vahingon arvion mukaan.

Vuokra-alueelle on rakennettava kaupungin niin vaatiessa tila
muuntamoa varten.

15§

Kunnallistekniikka Kaupunki rakentaa vuokra-aluetta palvelevan kunnallistekniikan
paattaméansa aikataulun mukaisesti.

16 §

Toimenpiteet vuokra-ajan paattyessa

Vuokramies on vuokra-ajan paattyessa velvollinen viemaan pois
omistamansa rakennukset, laitteet ja laitokset sokkeleineen sekd muun
vuokra-alueella olevan omaisuutensa. Vuokramies on samoin
velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen.

Mikali tassa tarkoitettua velvollisuutta ei ole téytetty kolmen (3)
kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta, vuokranantajalla on
oikeus myydé vuokra-alueella oleva omaisuus vuokramiehen lukuun
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon
ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla seka siistia alue myynnista

saaduilla varoilla.

Mikali omaisuuden arvo kattaa enintaén sen pois viemisesté ja vuokra-
alueen siivoamisesta aiheutuvat kustannukset, kaupungilla on oikeus
menetella omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

Vuokramies on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta
vuokra-alueen kaytdstd myds vuokrakauden jalkeiselté ajalta siihen
saakka, kunnes vuokra-alue on puhdistettuna jatetty kaupungin
vapaaseen hallintaan.
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17 §

limoitukset ja tiedonannot

Sopimussakko

Vahingonkorvaus

Vuokramiehen on viivytyksetts ilmoitettava kirjallisesti Helsingin
kaupungin tukkutorille nime&én seka kotipaikka- ja laskutusosoitettaan
koskevat muutokset.

Kaupungilla on oikeus antaa vuokramiehelle tdhan sopimukseen
perustuvat tiedoksiannot, ilmoitukset ja kehotukset idhettamallé ne
todisteellisesti vuokramiehen viimeksi kaupungille ilmoittamaan
laskutusosoitteeseen. Tiedoksiannon katsotaan télloin saapuneen
vastaanottajalle viimeistaan seitseméntené paivana lahettédmisen
jalkeen, jos se on lahetetty kaupungille viimeksi iimoitettuun
laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus pyydettdessé antaa tahan sopimukseen
perustuvia tietoja kolmannelle.

18 §
Jos vuokramies rikkoo tamén sopimuksen ehtoja tai sen nojalla

annettuja maarayksia, vuokramies voidaan velvoittaa maksamaan
kaupungille sopimussakkoa kulloinkin enintaan kolmetuhatta viisisataa

(3 500,00) euroa.

19 §

Sopimussakosta riippumatta vuokramies on velvollinen korvaamaan
vuokranantajalle tai kolmannelle aiheuttamansa vahingon.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi molemmille
sopijapuolille.

Helsingissa, xxxxkuun __ péivana 20xx.
Helsingin kaupungin tukkutori

Timo Taulavuori ‘ Tiina Suvanen
toimitusjohtaja yrityspalvelupaallikkd

Kiinteistdosakeyhtion edustaja
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Todistavat:



