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Lausuntopyynt6: Sornaisten (10.ko) asemakaavan muutosehdotus nro
12174, korttelin 291 tontit 4 ja 5

Rakennusvalvontavirasto lausuu pyydettyna lausuntona seuraavaa:

Asemakaavan muutosehdotus numero 12174 koskee Helsingin 10. kaupunginosan
(Sorndinen)korttelin 291 tontteja 4 ja 5. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on
mahdollistaa tonttien muuttaminen verohallinnon kdyttéon. Tontilla 5 vanhojen suo-
jelurakennusten suojelumerkinnat poistetaan lukuun ottamatta kaupunkikuvassa
merkittavimpid ns. Lindqvistin taloa seka siilo-osaa. Naiden osalta suojelumerkintda
tarkistetaan. Purettavat rakennukset korvataan uusilla, jotka pyritédn sopeuttamaan
kaupunkikuvallisesti. Tontille 4 sallitaan kahden paviljonkimaisen lisarakennuksen ra-
kentaminen korttelin sisapihalle.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta antoi 4.7.2012 lausunnon asemakaavan muutosehdo-
tuksen pohjana olleesta suunnitelmasta. Neuvottelukunta piti suunnitelmaa lupaava-
na ja hanketta komeana. Alueen yhdistamistd "Kampus" ajatuksella pihaa ja ulkoyh-
teyksia korostavana, pidettiin avauksena, jollaista Helsingissa kaivattaisiin. Esikuvana
voisivat olla esimerkiksi tanskalaiset 1950 - 60 -luvuilla suunnitellut isojen komplek-
sien sisapihojen maisemasuunnitelmat, joiden 2000-luvun tulkintaa jo kaivattaisiin.
Neuvottelukunta toivoi, ettda koko kortteli suunniteltaisiin kokonaisuutena myds Vali-
on omistaman tontin osalta, jolloin kokonaisuudesta saataisiin varmuudella yhtenai-
nen, mielenkiintoinen ja kaikkia hyédyttava kokonaisuus. Korttelin lapikulkeva ja sii-
hen elamaa tuova kevyenliikenteen vayla tulee suunnitella huolella pyorailijdiden ja
jalankulkijoiden tarpeet huomioiden.

Neuvottelukunta muistuttaa, ettd kaavaa varten huolellisesti tutkitut erityisratkaisut
ja purettujen rakennusten ilmettd tavoitteleva uudisrakentaminen, kuten tiilijulkisi-
vun luonnettaimitoivat seindratkaisut, edellyttévat, etta rakennussuunnittelun tekee
kaavan viitesuunnitelman laatinut taho. Viitesuunnitelmassa esitetyt pitkalle viedyt ja
laadukkaat arkkitehtoniset ratkaisut voisivat toisen suunnittelijan kasissa kadota.

Neuvottelukunta pohti, voitaisiinko suunnitelman kannalta erittdin oleelliseen siilon
puretun osan massaa korvaavan uudisrakennuksen julkisivuun tuoda korostuneen
horisontaalisuuden liséksi historiallisen valokuvan mukaan siind ilmennyt vertikaa-
liaksentti esim. aukotuksen tms. julkisivukasittelyn avulla. Neuvottelukunnan mieles-
ta esitetyn rakennusmassan paalle ei tule enda asentaa ilmanvaihtoelementteja vaan
sen paatteen tulee olla siilomaisen selkea.
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Rakennusvalvontavirasto on tutustunut 11.12.2012 paivattyyn kaavaehdotukseen.
Erityisesti rakennusvalvonta on huolissaan sailyvien rakennusten rakennusosissa ole-
vista haitta-aineista. Vastaavankaltaisissa rakennuksissa on todettu olevan riski siitd,
etta rakennussuunnitteluvaiheessa, kun rakenteiden haitallisia aineita tutkitaan tar-
kemmin, paljastuu uusia ja mahdollisesti ylikdymattomia rajoitteita sailyttamistavoit-
teille. Kaavaehdotuksen maarays siirtaa terveellisyydestd varmistumisen vastuun ra-
kennusvalvonnalle ja rajaa vaihtoehdot pilaantuneen rakennusosan korjaamiseen tai
uusimiseen alkuperaisen kaltaisena. Helsingin ymparistokeskuksen erityisasiantunti-
joiden kannanotto rakenteiden puhdistusmahdollisuuksista on varmaan hankittu
kaavoitustydn kuluessa tai tullaan télla lausuntokierroksella hankkimaan.

Kaava-alueen suojeltuihin rakennuksiin on kohdennettu tiukat madraykset sailytta-
misvelvoitteesta. Siilon osalta téma tarkoittanee, ettd jos rakennukseen sijoitettavat
toiminnot edellyttdvat uusia aukkoja julkisivuihin, tdma tulee aikanaan kasitella ase-
makaavan suojelumaarayksen vastaisena ja poikkeamispaatosta edellyttédvana. Jos
on tarkoitus jossain maarin sallia lisdaukotusta, tama tulisi mainita kaavassa.

Kaavaehdotuksen mukaan Sérndisten rantatien puoleisen julkisivun tulee olla poltet-
tua savitiilta. Madrays kohdentunee myds uuden rakennuksen Kaikukadun puolei-
seen julkisivuun; tekstin muotoilua on tdsmennettava.

Kun mé&ardys on muodossa: “...julkisivun tulee olla poltettua savitiilté”, voidaanko
tulkita, etta tiililaatta tai tiililaattalevy on hyvaksyttava ratkaisu? Jos ei, tulee ilmai-
susta kdyda ilmi, ettd seind muurataan.

Kaavaehdotuksen mukaan “Suojellun siilon pihan puoleisen jatko-osan tulee olla vaa-
leaa perinteistd kolmikerrosrappausta.” Tama tulkitaan lupaa haettaessa siten, etta
my6s lampoérappaus on mahdollinen (ennakkotapauksien mukaan). Jos halutaan, et-
ta rappaus tehdaan kivipinnalle, tai halutaan, ettei kayteta lampdrappausta, tulee il-
maisua tasmentaa.

Tontilla 4 kadun ja puiston puoleinen julkisivumateriaali ja —kasittely tulee kaavaeh-
dotuksen mukaan séilyttda yhtendisena tontin 291/1 rakennuksen kanssa. Talla
maarayksella haettaneen sitd, ettd julkisivu ei muuttuisi nykyisestd. Luontevaa olisi
kirjoittaa tama sailyttamistavoite itsendisesti kohdentamalla maardys rakennukseen
itseensd, eika viittaamatta naapuritontille, kaava-alueen ulkopuolelle. Kuten Museovi-
raston 26.10.2012 paivatyssa lausunnossa todetaan, rakennuksen suojelutarpeet ja
naihin liittyvat kaavamaaraykset tulisi maarittda rakennuksesta tehtdvan rakennus-
historiaselvityksen pohjalta. Maankaytt6é- ja rakennuslakiin kirjattujen asemakaavan
sisaltdvaatimusten mukaista olisi nimenomaan ohjata rakentamista, eika asettaa vel-
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voitteita myéhemman suunnittelun lahtétietojen hankkimiseen. Rakennushistoriasel-
vitys olisi luonteva olla pohjana kaavamuutostydélle.

‘Rakennussuojelu’-otsikon alle sijoitetut kaavamaaraykset kohdentuvat kaavaehdo-
tuksen nykymuodossa ainoastaan kaava-alueen suojeltuihin rakennuksiin. Kuitenkin
osa naista kaavamaarayksista lienee mietitty otettavaksi huomioon laajemminkin.
Kohdentumista tulee tasmentaa.

Asemakaavamaarayksissa oleva velvoite laatia rakennushistoriaselvitys on nyt, edella
mainitulla tavalla kohdennettu suojeltuihin rakennuksiin. Naisté on jo laadittu raken-
nushistoriaselvitys. Lieneekd tdssa kohdassa tarkoitettu tontin 4 rakennusta?

Kaavaehdotus edellyttdd, etta tontilla 4 katon ilmastointikonehuoneen julkisivun tu-
lee olla [apinakymatdnta lasia. Maarays on poikkeuksellinen. Toivottavasti kaavan vii-
tesuunnitelmaa laadittaessa mukana on ollut rakenne- ja talotekninen asiantuntija ja
toteuttamiskelpoisuudesta on varmistuttu. Jos ilmanvaihtokonehuoneen ulkoasun
osalta tavoitteena on aineettomuus, on aihetta harkita lisdttavéksi maarays kone-
huoneeseen liittyvien laitteiden ja piippujen sovittamisesta osaksi ilmanvaihtokone-
huonetta, ja/tai maaratad maksimikorkeutta koskevan merkinnén kohdalla, ettei ky-
seisen tason ylapuolelle saa sijoittaa teknisia laitteita.

Pihapaviljonkeja koskien todetaan: 'paviljonkeja yhdistavien kaytavien tulee olla lasi-
sia’. Tallaisia paviljonkien VALISIA kaytavia on yksi. M&&rdys kohdentunee myés pi-
hojen muihin vastaaviin kaytaviin; tekstimuotoilua on hyva tarkistaa.

Tekniset tilat halutaan rakennuksen perusmassoitteluun. Tata koskeva kaavamaara-
ys voisi olla selkokielisempi.

Riittadko etta paikoituskellarin poistopiippu sijoitetaan ‘rakennuksen yhteyteen'? Vai
tulisiko se edellyttaa sijoitettavan rakennusrungon sisaan?

Pihan pinnoilla maaratéan kaytettavan ‘luonnonmateriaaleja’. Kasite ei ole yksiselit-
teinen. Lisaksi kaavaehdotuksessa on pihapaallysteestd maardys: ‘on kaytettava
luonnonkivea tai suurikokoista terasreunaista betonilaattaa’. Rakennusvalvonnan tie-
dossa ei ole, ettd terdsreunaisia laattoja olisi rakennustarvikemarkkinoilla. On tar-
peen harkita, onko tdman maarayksen tarkkuus liiallinen?

Hulevesien kasittelysta olisi hyva olla jokin maardys, koskien hulevesien imeytysta tai
viivytystad. Asiaan liittyvat maardykset ovat rakennusjarjestyksessa, mutta kaavaan
kirjoitettuina niille tulisi heti suunnittelun alusta Iahtien painoarvoa, eika asia jaisi

hankkeeseen ryhtyville viime tippaan. Maaraysten taytyy tietenkin olla tassa kortte-
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lissa realistisia.

Liittyen edelliseen hulevesiasiaan voisi viitesuunnitelman laatijan kanssa pohtia, olisi-
ko mahdollista rakentaa pihapaviljonkeihin viherkattoa? Siten saataisiin kaiken muun
hyvan lisdksi myds hulevesien hallintaa paremmalle tolalle. Kaavassa voisi olla téhan
liittyvana esimerkiksi maardys: pihapaviljonkeihin on rakennettava hulevesia viivytta-
va kasvillisuuskatto.

Pelastuslaitoksen avustuksella tulee varmistua siita, etté pelastustiejarjestelyt ja
muutoinkin paloturvallisuuteen liittyvat ratkaisut ovat hyvaksyttavia. Oleellista on, et-
tad tdman kokoisessa hankkeessa, sijoituttaessa tiiviisti olevaan rakennuskantaan,
edellytetaan kaavan viitesuunnitelmien osaksi alustavaa paloteknistd suunnitelmaa,
joka esitelldan pelastuslaitokselle.

Autopaikkavelvoitteet tulee kirjoittaa tonttikohtaisina. Tulevat lupahakemukset ovat
tonttikohtaisia, maardysten toteutuminen tarkistetaan tonttikohtaisesti. Sama koskee
polkupydrapaikkavelvoitteita. Lisaksi: viitesuunnitelmassa polkupyérépaikat on sijoi-
tettu hyvin keskitetysti, toivottavaa lienee saada niitd molemmille tonteille.

Kun kaava ei sita kielld, autopaikkoja voi sijoittaa tontille 5, ilman maksimimaaraa.

Viitesuunnitelmista ei ole I0ydettavissa vakuuttavaa esitysta jate- ym. huollon jarjes-
telyista ja erityisesti tonttien valisistd huoltoreiteista. Samoin osa suunnitelmien pois-
tumisteista ohjautuu kaava-alueen rajan toiselle puolelle. Toivottavasti nama asiat
on ratkaistavissa jatkosuunnittelussa.

Maa-merkinta on vain toisella pihalla, suunnitelmissa on maanalaista tilaa molemmil-
la tonteilla.

Asemakaavamaarayksena on: 'Rakentaminen ei saa alentaa pohjaveden pintaa eika
vahentda pohjaveden virtausta.” Sanan "vahentda" paikalla kuuluisi olla "muuttaa”.

Lisdksi kaavassa maarataan: ‘Maaperan pilaantumista koskeva tutkimustarve on sel-
vitettdva ennen maanrakentamiseen johtavan rakennus- tai toimenpideluvan myén-
tamistd.” Selkeéna ja yksinkertaisena lauseen kuuluisi olla: "Selvitys maaperan pi-
laantuneisuudesta on tehtava ennen maanrakentamiseen johtavan luvan mydntamis-
ta." Pilaantuneita maita koskevat kaksi maaraysta olisi loogisempaa jarjestaa toisin;
ensin tutkimista koskeva maarays, sitten kunnostamista koskeva maarays.

Rakennusvalvontavirasto toteaa lopuksi, ettd kaavaehdotuksen viitesuunnitelma on
lupaava ja komea. Sen laatimisen yhteydessa on huolellisesti tutkittu mm. julkisivu-
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jen erityisratkaisuja. Viela voisi pohtia onko kaavaan l6ydettdvissa konkreettisia kau-
punkikuvallisia, julkisivuja maarittdvia kaavamaarayksid; kaavaehdotuksessa esi-
merkki sellaisesta on vaatimus tiilen kaytosta.

H:\Tekstit\Lausunto Sérnéinen.doc

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontavirasto Rakennusvalvontavirasto +(09) 310 2611 (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel. fi
PL 2300 Siltasaarenkatu 13 Sahkoposti

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 53 rakennusvalvonta@hel.fi



MUSEQVIRASTO | MUSEIVERKET

Helsingin kaupungin kirjaamo
Kaupunkisuunnitteluvirasto
PL10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

VIITE / REFERENS

Lausuntopyynténne 3.1.2013

ASIA | ARENDE

A
PVM /7 DATUM DNRO /DNR l ‘

732013 007/303/2013

[ HELSINGIN KAUPUNGIN 711 ARMO
HELSINGFORS STADS REGISTR 7 1

Saapunut/Inkormi-

17,03, 2013

Diro/Dn /./é:é_;?ﬁ,’/v - ‘ ﬁf?_.?é
Tehtdvaluokia 7() é‘\s /){7

Uppgifisklass

LAUSUNTO SORNAISTEN VEROKAMPUKSEN ASEMAKAAVAN
MUUTOSEHDOTUKSESTA, HAAPANIEMENKATU 4 JA KAIKUKATU 5 (10-291-4 JA 5)

Museovirasto on perehtynyt asemakaavan muutosehdotukseen (kaavan no
12174 11.12.2102 paivalty kaavakartta seka 11.12.2012 péivatty/Kslk
paatoksen mukaiseksi 18.12.2012 péivitetty selostus) ja antaa lausuntonaan

seuraavan.

Kaavan suunnittelualueella tontilla 4 on voimassa asemakaava vuodelta 2005,
jossa toimitilarakennusten koritelialueen kaikki rakennukset on suojeltu. Tontilla
5 on voimassa vuoden 1975 asemakaava, jossa se on merkitty hallinto- ja
virastorakennusten korttelialueeksi. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on
poistaa korjauskelvottomiksi todettujen rakennusten suojelu, jotta ne voidaan
korvata uudisrakennuksilla. Tontti 4 muutetaan myds toimitilakayttdon ja
sallitaan sen pihalle kaksi paviljonkirakennusta.

Tontilla 5 olevista rakennuksista on tarkoitus edelleen suojella Selim A.
Lindgvistin suunnittelema rakennus vuodelta 1914 seké séilynyt osa siiloista.
Kaavakartalle on nyt merkitty luonnosvaiheessa siilon kohdalta puuttunut
suojelumerkintd. Kohteiden suojeluméérays on perusteellinen.
Suojelumadrdysta on taydennetty hyvall tavalla ehdotusvaiheessa mm.
edellytyksella rakennushistoriaselvityksen littamisesta
rakennuslupahakemukseen. Suojelumaardyksessa ja KTY -korltelialueen
rakentamista koskevissa kaavaméaarayksissa on edelleen hyva ottaa huomioon,
elta korjaus- ja muutostdista seké korttelialueen taydennysrakentamisesta on

pyydettava museoviranomaisen lausunto.

Kaavamuutosalueella sijaitsee arkkitehti Kai Saleniuksen vuonna 1972
suunnittelema valtion virastotalo Haapaniemenkatu 4. Virastotalo edustaa
modernin virastotalorakentamisen rakennusperintda ajalta, jolloin valtion
toiminta laajentui hyvinvointivaltion tarpeisiin. Nayttava virastotalo on leimallinen
osa lahiymparistéaan, mita korostaa sen sijainti Vaind Tannerin kentén laidalla
ja nakyvyys aukion yli Hameentien katukuvassa. Rakennukselle on merkitty
rakennusala vallitsevan tilanteen mukaisesti. KTY -korttelialueen rakentamista
koskevissa kaavamaarayksissa edellytetaan lisaksi, etta julkisivumateriaali ja

NERVANDERINKATU 13/ NERVANDERSGATAN 13, PL/PB 913, 00101 HELSINKI / HELSINGFORS. PUH / TEL (09) 40 501, FAKSI / FAX (09) 4050 9300,
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kasittely séilytetaan yhtendisena viereisen tontin rakennuksen kanssa, mikéa on
aiheellinen tavoite, mutta ei varsinaisesti kuitenkaan turvaa nykyisen
rakennuksen sailymista siten kuin suojelumerkinta.

Museovirasto on todennut jo kaavan luonnosvaiheen lausunnossaan, ettéa
virastotalon arkkitehtoniset ominaispiirteet, kulttuurihistoriallinen merkitys ja
tarve suojelumerkinnalle tulee selvittaa kaavoituksen yhteydessa. Samoin on
pidetty tarpeellisena, eltd kohteesta laaditaan rakennushistoriaselvitys, jonka
pohjalta suojelun taso ja kohdentuminen voidaan arvioida. Museoviraston
saamien tietojen mukaan selvitys on tekeilld, mutta asemakaavaselostuksessa
tasta ei ole mainintaa. Rakennuksen arkkitehtoninen ominaisluonne on monilta
piirteitaan hyvin séilynyt ja Museovirasto pitaa edelleen tarkedna, etta
virastotalon suojeluarvot tutkitaan ja esitetaan sille kaavassa tarpeelliset
suojelumaaraykset.

Muutoin kaavaratkaisu vaikuttaa tarjoavan hyvat lahtokohdat ympariston
kehittymiselle ja arkkitehtonisesti korkeatasoisen kokonaisuuden
saavuttamiseksi.
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Lausunto Helsingin Sorndisten Verokampuksen asemakaavan

muutosehdotuksesta, 12174

Asemakaavan muutos mahdollistaa suojeltujen ja sittemmin
korjauskelvottomiksi osoittautuneiden rakennusten purkamisen osalla
tonttia 5 ja korvaamisen uusilla. Tontti 4 muutetaan toimitilakayttoon,

sisapihalle sallitaan kahden ravintola- ja kokouspaviljongin

rakentaminen.
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Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan Osuusliikkeiden
ja teollisuuden Sérnainen kulttuuriymparistoon (www.rky.fi) .
Suunnittelualueen vanhoista teollisuusrakennuksista on laadittu kattava
rakennushistoriallinen selvitys (Arkkitehtitoimisto Schulman Oy 2010).

Rakennusten kuntoa ja korjaustarpeita on myds selvitetty (Vahanen Oy,
2010, Senaatti kiinteistot muistio 13.5.2011).

Sornaisten Rantatielle ja Kaikukadulle antavalla tontilla 5 sijaitse
Helsingin teollistumisen historiaan kuuluvia arvokkaita
teollisuusrakennuksia usealta vuosikymmeneltd. Kaikukadun varrella
suojeltavaksi esitetaan arkkitehti Selim A. Lindgvistin suunnitelmien
mukaan vuonna 1914 rakennettua Strombergin tehtaan laajennusosaa.
Rakennusta korotettiin rakennusmestari Richard Willmanin
suunnitelmien mukaan vuonna 1917 ja siihen sijoitettiin vuonna 1934
Helsingin Mylly Oy:n ensimmainen mylly. Rakennuksen pihasiipea ei
ole esitetty suojeltavaksi. Rakennukseen kytkeytyy arkkitehti Martta
Martikaisen ja arkkitehti Ragnar Ypyéan suunnittelema, vuonna 1943
valmistunut tiilinen lisérakennus (kauramylly), jota ei esiteta
suojeltavaksi. Arkkitehti Martta Martikaisen ja arkkitehti Ragnar Ypyan
suunnitelmien mukaan vuonna 1941 valmistuneen Helsingin Mylly Oy:n
viljasiilorakennuksesta on suojeltu sailyneet viljasiilot.

Arkkitehtitoimisto Martikainen — Ypya suunnittelemaa Helsingin Mylly
Oy:n leipatehdasta (1949-1950) seké arkkitehtitoimisto Martikainen —
Ypyé — Malmio suunnittelemaa sdkkivarastoa (1953-1954) ei esiteta

suojeltavaksi. Rakennukset ovat rakennus- ja teollisuushistoriallisesti

sekd kaupunkikuvallisesti arvokkaat. Purettavaksi esitettyjen

rakennusten korjaaminen uutta kdyttétarkoitusta vastaavaan kuntoon
edellyttaisi laadittujen selvitysten mukaan niin mittavia toimenpiteita,
etta alkuperaisen kaltaisen tuotantolaitoksen ja uudisrakennuksen

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS
Kutsunumero 0295 021 000 Asemapaadllikénkatu 14
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valinen ero hamartyisi olemattomaksi. Tasta nakokulmasta
tarkasteltuna suojelematta jattdmiselle on perusteet.

ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan uudisrakentaminen tulee
toteuttaa siten, ettd alueen historiallinen rakenne ja kaupunkikuvallinen
ilme séilyy. Asemakaavaehdotuksen suunnitteluméaéaraykset antavat
kulttuuriympariston ndkdkulmasta uudisrakentamiselle hyvat
reunaehdot ja lahtokohdan. ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa
asemakaavaehdotuksesta kulttuuriympériston ja rakennussuojelu n
osalta.

Kaavaan on syyta lisatd maarays, etta rakennukset on varustettava
koneellisella iimanvaihdolla ja raittiin ilman ottoa ei saa jarjestaa
vieressa kulkevan kadun puolelta.
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Yksikon paallikko Rolf Nystrom
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Alueidenkayttopaallikké  Brita Dahlgvist-Solin

Asiaa hoitaa Brita Dahlqvist-Solin, puh. 0400 291 642.

Wager, Airola



