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Mielipiteen tai muistutuksen esittdjat on ilmaistu koodein, kun kyseessa on yksityis-
henkil6. Koska henkilotietojen ja henkildrekisterin esittamista avoimessa verkossa

rajoittavat henkilttietolaki ja laki viranomaistoiminnan julkisuudesta, ei koodien seli-
tysta yksityishenkildiden osalta ole julkaistu vuorovaikutusraportin internetversiossa.

Jaljennokset kaikista kannanotoista ja mielipiteista seka koodien selitys ovat nahtéa-
vissa Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavan muutosluonnos nahtavilla
17.9.-8.10.2012

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavan muutosluonnos
olivat nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa ja kaupungin ilmoitus-
taululla 17.9.—8.10.2012 ja viraston internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaluonnoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteisty6-
ta kiinteistoviraston, rakennusviraston ja kaupunginmuseon kanssa.

Kiinteistoviraston tilakeskuksella (18.9.2012) ja Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtymalla (15.10.2012) ei ole osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan eika kaavaluonnokseen huomautettavaa.

Rakennusvirasto (2.10.2012) katsoo, etta korttelin 27675 talousraken-
nuksen rakennusalaa tulee muuttaa siten, ettd rakennusala ei rajoitu
suoraan puistoalueeseen. Talousrakennus ja esimerkiksi rakennuksen
kuivatusjarjestelmat tulee pystya toteuttamaan korttelin sisalla.

Rakennusviraston mielesta tulee viela tutkia mahdollisuutta ajoyhteyden
osoittamista Kaanaanpihan kautta Kaanaankadulle tai korttelin 27671
pelastus- ja huoltotien kautta Hameentielle.

Vastine

Korttelin 27675 rajaa on siirretty siten, ettei talousrakennuksen raken-
nusala rajoitu suoraan puistoalueeseen.

Asemakaavan valmistelun yhteydessa on tutkittu vaihtoehtoisia ajoyh-
teyksia tontille. Ajoyhteyden osoittaminen Hameentieltd koivukujanteen
kautta on alkuperainen jarjestely eikd aiheuta muutoksia puistossa tai
piha-alueella. Ajoyhteyden jarjestaminen Kaanaankadun kautta edellyt-
taisi pihan etelaosan muokkaamista maaston korkeuseroista johtuen,
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mika muuttaisi pihan puistomaisen luonteen huomattavasti rakenne-
tummaksi. Rakennuksen kaupunkikuvallinen asema Kaanaankadun
paatteend on merkittdva ja se halutaan sailyttaa.

Helsingin kaupungin ymparistokeskus (5.10.2012) toteaa, etta ra-
kennus sijaitsee puistossa, joka on vanhojen teollisuuskayttssa olleiden
alueiden keskella. Kaavoituksen yhteydessa tulee selvittdd mahdollinen
maaperan pilaantuneisuus ja kunnostustarve.

Vastine

Asemakaavaan on lisatty maarays: Rakennuksen ja maaperan soveltu-
vuus asemakaavan osoittamaan kayttotarkoitukseen tulee varmistaa
ennen rakennuksen kayttoonottoa.

Kaupunginmuseo (8.10.2012) lausuu luonnoksesta kulttuuriympéariston
vaalimisen nakokulmasta seuraavaa.

Villa Arabeski ympaéaristoineen sijaitsee Vanhan Helsingin (1550-1640)
kaupunkialueella. Villa Arabeskin rakennustoissa 1920-luvulla 16ydettiin
kaupunkiaikaan kuuluvaa esineistta. Vuonna 2000 Verkatehtaanpuis-
tossa kaapeliojia kaivettaessa loydettiin kaupunkiaikaan kuuluvan ra-
kennuksen jadnnokset ja esineistoa.

Asemakaavamuutoksessa huvilan lounaispuolelle on merkitty uudelle

talousrakennukselle rakennusala. Sen maanrakennustyo6t vaativat ar-

keologisen valvonnan tai kaivauksen kuten muutkin alueen syvemmat
maankaivaukset.

Kaavamaarayksiin tulee merkita: Kaava-alue on muinaismuistoaluetta.
Alueen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen
on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista
on neuvoteltava Helsingin kaupunginmuseon kanssa.

Puistossa sijaitseva, arkkitehti Ole Gripenbergin suunnittelema 1920- |u-
vun klassismia edustava Villa Arabeski on rakennettu 1928/29
Helsingfors Mekaniska Vafveri Ab -tehtaan isdnndéitsijan asuintaloksi.
Tehtaalla on ollut alueella useita asuinrakennuksia, joista kaksikerroksi-
nen villa Arabeski on ainoa jaljelle jaanyt. Rakennus on ollut julkisessa
kaytdssa vuodesta 1959 lahtien ja viimeksi Metropolia ammattikorkea-
koulun tiloina. Nykyisin rakennus on tyhjillaén. Rakennus on peruskor-
jattu 2000-luvun vaihteessa ja talloin kaupunginmuseo on laatinut ra-
kennussuojelutavoitteet (muistio 5.11.1999) korjauksen lahtékohdaksi.
Kaupunginmuseo on ottanut myds kantaa muutospiirustuksiin (lausunto
23.5.2000).
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Voimassa olevassa asemakaavassa (vuodelta 1998) rakennus on 0soi-
tettu julkisten lahipalvelutilojen kayttoon ja suojeltu kaavamaarayksella
sr-1. Kaavamaarayksessa sanotaan seuraavasti: Historiallisesti tai ra-
kennustaiteellisesti arvokas rakennus, jota ei saa purkaa, eika siind saa
suorittaa sellaisia muutos- ja lisdrakentamistditd jotka turmelevat jul-
Kisivujen, vesikaton tai sisétilojen historiallista tai rakennustaiteellista ar-
voa tai tyylid. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia
toimenpiteitd, on rakennus korjaus- tai muutostdiden yhteydessa pyritta-
va korjaamaan rakennuksen luonteeseen hyvin soveltuvalla tavalla.

Nyt esilla olevassa asemakaavaluonnoksessa villa Arabeskille esitetaan
suojelumerkintaa sr-2. Kaavamaarays kuuluu seuraavasti: Kaupunkiku-
vallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa
purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus- ja muutostoita, jotka tarve-
levat rakennuksen julkisivujen tai vesikaton kaupunkikuvallista arvoa.
Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita,
on rakennus korjaus- ja muutostéiden yhteydessa pyrittdva korjaamaan
rakennuksen tyyliin soveltuvalla tavalla. Rakennuksen alkuperaiset puu-
ikkunat ja ovet tulee sailyttaa eika sisatilojen huonejakoa saa oleellisesti
muuttaa.

Rakennuksen julkisivussa on tehty jonkin verran muutoksia. It&julki-
sivusta on purettu alkuperéinen keittionporras ja rakennettu kahden ker-
roksen korkuinen rakennusrungosta ulkoneva porrashuone. Muutos on
tehty arviolta 1940-50-luvulla ja on ikAnsa puolesta rinnastettavissa al-
kuperdisiin rakenteisiin. Kaupunginmuseo katsoo, etta rakenteella on
kulttuurihistoriallisia arvoja ja sita ei tule purkaa. Sisatilojen sailyneisyy-
saste on padasiallisesti hyva, mm. alkuperaista kiinteata sisustusta ja
seindpanelointia on sailynyt. Kaupunginmuseo ehdottaa luonnoksen
kaavamaaraysta Villa Arabeskin osalta muutettavaksi seuraavanlaisek-
Si:

Kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas ra-
kennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siind saa tehda
sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistoita, jotka heikentavat ra-
kennuksen rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja
tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita. Korjaamisen lahtékohtana
tulee olla rakennuksen alkuperaisten tai niihin verrattavien rakenteiden
sailyttdminen. Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan pakottavista
syistéd uusimaan, se tulee tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti. Ra-
kennuksen alkuperéiset puuikkunat ja ovet tulee sailyttaa eika siséatilo-
jen huonejakoa saa oleellisesti muuttaa. Rakennusluvan yhteydessa tu-
lee suunnitelmista pyytaa kaupunginmuseon lausunto.

Kaavaluonnoksessa tontille on maaritelty ala my6s talousrakennukselle.
Talousrakennuksen kaavamaarays kuuluu seuraavasti:
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Talousrakennuksen tulee sopeutua arkkitehtuuriltaan ja luonteeltaan
tontilla sijaitsevaan paarakennukseen ja alueen kulttuurihistoriallisesti
merkittaviin ominaispiirteisiin. Talousrakennuksen julkisivujen on oltava
hoylattya, peittomaalattua lautaa. Ovien tulee olla puupintaisia. Julki-
sivujen tulee noudattaa varisavyiltaan paarakennuksen varisavyja. Ta-
lousrakennuksen kattomateriaalin tulee olla konesaumattua peltid, joka
on maalattu samalla varisavylla kuin paarakennuksen katto.

Kaupunginmuseo muuttaisi kaavamaaraysta jattamalla sanan
"luonteeltaan” pois. Muilta osin kaavamaarays on talousrakennuksen
osalta riittava.

Vastine

Kaavamaarayksiin on lisatty merkinta: Kaava-alue on muinaismuisto-
aluetta. Alueen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen ja muu siihen ka-
joaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toi-
menpiteistd on neuvoteltava Helsingin kaupunginmuseon kanssa.

Villa Arabeskia koskevaa suojeluméaraysta on tarkennettu muotoon: sr-
2, kaupunkikuvallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas rakennus. Ra-
kennusta ei saa purkaa eika siind saa tehda sellaisia korjaus- ja muu-
tostoita, jotka heikentavat rakennuksen kaupunkikuvallisia tai rakennus-
taiteellisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita. Mikali ra-
kennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita, on ra-
kennus korjaus- ja muutostdiden yhteydessa pyrittava korjaamaan ra-
kennuksen tyyliin soveltuvalla tavalla. Rakennuksen alkuperaiset puuik-
kunat ja ovet tulee sailyttaa eika sisatilojen huonejakoa saa oleellisesti
muuttaa. Rakennusluvan yhteydessa tulee suunnitelmista pyytaa kau-
punginmuseon lausunto.

Kaupunginmuseo ehdotti kaavamaaraykseen tarkennusta: "Korjaami-
sen lahtbkohtana tulee olla rakennuksen alkuperéisten tai niihin verrat-
tavien rakenteiden sailyttdminen. Mikali alkuperaisia rakennusosia jou-
dutaan pakottavista syista uusimaan, se tulee tehda alkuperaistoteutuk-
sen mukaisesti". Kyseista tarkennusta ei ole pidetty tarkoituksenmukaisena.
Rakenteiden korjaaminen tai sailyttaminen alkuperaistoteutuksen mu-
kaisena ei ole kaikissa tapauksissa mahdollista nykyisten rakennuksia
koskevien vaatimusten puitteissa (esim. ilmanvaihtoa, energiamaarayk-
sia tai tulisijan hormeja koskevat maaraykset). Rakennusluvan yhtey-
dessa vaadittava museoviranomaisen lausunto on riittava ohjauskeino
rakennuksen autenttisuuden suojeluun.
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Talousrakennusta koskevasta kaavamaarayksesta on jatetty sana
"luonteeltaan” pois.

Saapunut mielipide ja vastine

Mielipiteen (Mil) lahettdja toteaa (15.10.2012), ettd tontin erottaminen
puistosta on taysin Arabianrannassa kaytdssa olevien periaatteiden
vastaista. Yhteispihat ovat loistava systeemi ja julkisesta alueesta tontin
lohkaiseminen yksityiskayttoon on arveluttavaa. Jos rakennus on niin
huonossa kunnossa kuin on annettu ymmartaa, lienee seurauksena sen
purkamisvaatimus ja uuden omistajan vaatimus saada rakentaa uudis-
rakennus keskelle yleista puistoa. Helsingissa on lopulta hyvin vahan
asukkaille julkista, vapaata tilaa ja Verkatehtaan puisto on yksi naista
harvoista keitaista, joissa ihmiset voivat tavata toisiaan, jarjestaa piknik-
retkié tai vain oleilla. Tietenkin voidaan sanoa, etta kaupunki saa hyvat
rahat tontista ja ettd kyse on vain pienesté alueesta. Kyse on kuitenkin
periaatteellinen eika kaupunkilaisten julkista tilaa saa lahtea ehdoin
tahdoin vahentamaan.

Vastine

Villa Arabeski on rakennettu vuonna 1928 Verkatehtaan is&nnoitsijan
asuintaloksi joten kaavamuutos palauttaa rakennuksen alkuperaiseen
kayttoon. Verkatehtaanpuistosta Villa Arabeskia varten lohkaistava tont-
ti on kooltaan mahdollisimman pieni joten sen vaikutus puistoalueen
muuhun kaytt6on on vahainen. Tontin rajaus on méaaritelty paikan paal-
|a siten, etta piha-aluetta rajaavat olemassa olevat istutukset, kivimuurit
ja maastonmuodot erottavat tontin sitd ymparoivasta puistoalueesta.

Rakennus ei ole niin huonossa kunnossa etteikd sen korjaaminen olisi
mahdollista. Villa Arabeskille ei ole 16ytynyt julkista kayttda ja kaava-
muutoksen ensisijaisena tavoitteena on arvokkaan rakennuksen saily-
minen.

Julkisen nahtavillaolon jalkeinen vuorovaikutus (MRL 65 §)

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 14.12.2012—
21.1.2013.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin kaupunginmuseon johto-
kunnan, pelastuslautakunnan, yleisten tdiden lautakunnan, ymparisto-
keskuksen, kiinteistdviraston, Helsingin seudun ymparistopalvelut
-kuntayhtyman ja Helsingin Energian lausunnot. Muistutuksia ei esitet-

ty.
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Lausuntojen tiivistelmat ja vastineet

Pelastuslautakunnalla (29.1.2013), yleisten téiden lautakunnalla
(29.1.2013), Helen Sahkodverkko Oy:lla (1.2.2013), ymparistokes-
kuksella (5.2.2013), kiinteistdvirastolla (6.2.2013), Helsingin seu-
dun ymparistépalvelut -kuntayhtymalla (7.2.2013) ja Helsingin
Energialla (8.2.2013) ei ole asemakaavan muutosehdotukseen huo-
mautettavaa.

Kaupunginmuseon johtokunta katsoo (29.1.2013), etta Villa Arabes-
kin kaavamaaraysta tulisi tarkentaa.

Asemakaavaehdotuksessa Villa Arabeskille esitetddn suojelumerkintaa
sr-2. Kaavamaarays kuuluu seuraavasti: Kaupunkikuvallisesti ja raken-
nustaiteellisesti arvokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa eika siina
saa tehda sellaisia korjaus- ja muutostoitd, jotka heikentavat rakennuk-
sen kaupunkikuvallisia tai rakennustaiteellisia arvoja tai muuttavat ark-
kitehtuurin ominaispiirteita. Mikali rakennuksessa on aikaisemmin suo-
ritettu tallaisia toimenpiteitd, on rakennus korjaus- ja muutostdiden yh-
teydessa pyrittdva korjaamaan rakennuksen tyyliin soveltuvalla tavalla.
Rakennuksen alkuperaiset puuikkunat ja ovet tulee sailyttaa eika huo-
nejakoa saa oleellisesti muuttaa. Rakennusluvan yhteydessa tulee
suunnitelmista pyytaa kaupunginmuseon lausunto.

Villa Arabeski on arkkitehtuurinsa ja historiansa kannalta merkittava ra-
kennus ja kaupunginmuseo esittaa kaavamaaraysté sen osalta tarken-
nettavaksi seuraavanlaiseksi:

Kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas ra-
kennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siind saa tehda
sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistdita, jotka heikentavat ra-
kennuksen rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvo-
ja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteitd. Korjaamisen lahtékohta-
na tulee olla rakennuksen alkuperdisten tai niihin verrattavien rakentei-
den sailyttdminen. Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan pakotta-
vista syista uusimaan, se tulee tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti.
Rakennuksen alkuperdiset puuikkunat ja ovet tulee sailyttaa eika sisati-
lojen huonejakoa saa oleellisesti muuttaa. Rakennusluvan yhteydessa
tulee suunnitelmista pyytaa kaupunginmuseon lausunto.

Vastine
Asemakaavan Villa Arabeskia koskeva maarays on muutettu vastaa-

maan kaupunginmuseon johtokunnan tavoitteita. Asemakaavamaarays
on muutettu muotoon:

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
HELSINKI 10 Alv. nro
http://imww.hel.filksv F102012566



HELSINGIN KAUPUNKI VUOROVAIKUTUS- 8 (8)
S=Z| KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO RAPORTTI

20.11.2012, taydennetty 5.3.2013

Kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas ra-
kennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siind saa tehda
sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistdita, jotka heikentavat ra-
kennuksen rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvo-
ja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteitd. Korjaamisen lahtokohta-
na tulee olla rakennuksen alkuperdisten tai niihin verrattavien rakentei-
den sailyttdminen. Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan pakotta-
vista syista uusimaan, se tulee tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti.
Rakennuksen alkuperaiset puuikkunat ja ovet tulee sailyttaa eika huo-
nejakoa saa oleellisesti muuttaa. Rakennusluvan yhteydessa tulee
suunnitelmista pyytaa kaupunginmuseon lausunto.
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