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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa asumisen, julkisen palvelun, liike-
ja toimitilatoiminnan Villa Arabeskissa. Tontin rakennusoikeus 320 k-m?
vastaa Villa Arabeskin toteutunutta kerrosalaa. Tontin ajoyhteys osoite-
taan Hameentielta johtavaa puukujaa pitkin. Kaavamaarayksilla turva-
taan Villa Arabeskin seka siihen liittyvan piha-alueen kaupunkikuvallis-
ten, rakennustaiteellisten ja maisemallisten ominaispiirteiden ja arvojen
sailyminen. Kaupungin tavoitteena on myyda rakennus.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet
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LAHTOKOHDAT

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ei ole esitetty mielipiteita.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty ndhtavana kaupunkisuunnitte-
luvirastossa ja kaupungin ilmoitustaululla. Muutosluonnoksesta on ja-
tetty yksi mielipide, joka on otettu kaavoitustydssa huomioon.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi asemakaavan muutosehdotuk-
sen hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siité saatiin
lausunnot. Muistutuksia ei esitetty. Lausunnon johdosta asemakaavan
muutosehdotuksen suojelumaaraykseen tehtiin muutos, joka on selos-
tettu kohdassa Suunnittelun vaiheet.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on virkistysaluetta. Lisaksi alue on kulttuu-



riympariston tai maiseman vaalimisen kannalta tarkea alue, tie tai koh-
de.

Yleiskaava
Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta,
asuminen/toimitila. Alue on lisaksi kulttuurihistoriallisesti, rakennustai-
teellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittdva alue. Alue on osa
Helsinki-puistona kehitettavaa aluetta. Nyt laadittu asemakaavan muu-
tos on yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat
Alueella on voimassa asemakaava nro 10240 (vahvistettu 28.1.1998).
Kaavan mukaan alue on puistoa. Villa Arabeski on suojeltu merkinnalla
sr-1. Lisaksi rakennuksella on merkinta yl, rakennusala, jolle saa raken-
taa julkisia lahipalvelutiloja.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri
Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin Kiinteistdviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 20.8.2012.

Maanomistus
Alue on Helsingin kaupungin omistuksessa.

Alueen yleiskuvaus
Verkatehtaanpuisto sijaitsee historiallisessa ymparistossa Vanhankau-
punginkosken rannalla. Puistoa leimaavat tdysikasvuisen puuston ja
kasvillisuuden aikaansaama vehreys, merenranta ja vanhat rakennuk-

set.

Villa Arabeski liittyy maisemallisesti Verkatehtaanpuistoon osaksi puis-
ton kulttuurihistoriallista ja maisemallista kokonaisuutta. Rakennuksen



sisaankaynnille johtaa koivukuja Hameentielta. Rakennuksen pihapiiriin
kuuluvat kiveykset, muurit, portaat, allas ja kasvillisuus liittyvat avoi-
mesti ympardivaan puistoon.

Villa Arabeski on rakennettu 1920-luvulla Verkatehtaan johtajan edus-
tushuvilaksi. Arkkitehti Ole Gripenbergin suunnittelema kaksikerroksi-
nen puuhuvila edustaa arkkitehtuuriltaan 20-luvun klassismia. Raken-
nus on toiminut julkisessa kaytdssa vuodesta 1959, ensin paivahoitola-
na ja sittemmin musiikkikouluna ja Metropolia ammattikorkeakoulun
opetustiloina. Talla hetkella rakennus on tyhjilladn eika sille ole [6ytynyt
julkista kayttoa.

Rakennettu ymparist6

Alueen rakennettu ymparisto on historiallisesti kerrostunut. Rakentumi-
nen alkoi vanhan Helsingin perustamisesta vuonna 1550 ja jatkuu edel-
leen. Verkatehtaanpuiston eteldpuolella on Arabianrannan asuinalue,
joka rakentuu kokonaisuudessaan valmiiksi muutaman vuoden sisalla.
Verkatehtaanpuiston pohjoisreunalla sijoittuu verkatehdas, jonka van-
himmat osat on rakennettu v. 1899.

Palvelut
Arabianrannan julkisia palveluja ovat paivakodit, koulu ja kirjasto. Ha-
meentiella on paivittdistavaramyymala, kioski ja ravintoloita. Arabian
kauppakeskus sijaitsee Arabianrannan eteldosassa.
Luonnonymparisto

Verkatehtaanpuisto on osa laajaa virkistysaluekokonaisuutta, joka si-
joittuu Vanhankaupunginselan ja Vantaanjoen rannoille. Verkatehtaan-
puisto on myos osa Helsinki-puistona kehitettavaa aluetta. Laheisyy-
dessa on Vanhankaupunginlahden luonnonsuojelualue, joka on Natura
2000 -alue.

Suojelukohteet

Villa Arabeski on suojeltu voimassaolevassa asemakaavassa merkin-
nalla sr-1, historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokas rakennus, jo-
ta ei saa purkaa, eika siina saa suorittaa sellaisia muutos- ja lisdraken-
tamistoita jotka turmelevat julkisivujen, vesikaton tai sisatilojen historial-
lista tai rakennustaiteellista arvoa tai tyylia. Mikali rakennuksessa on
aikaisemmin suoritettu téllaisia toimenpiteita, on rakennus korjaus- tai
muutostoiden yhteydessa pyrittdva korjaamaan rakennuksen luontee-
seen soveltuvalla tavalla.



Kaava-alue on muinaismuistoaluetta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera
3
TAVOITTEET
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Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkostojen piirissa. Alueen
valittomassa laheisyydessa on vesihuollon, kaukolammon, sahkon ja
tietoliikenteen verkostoja. Kaava-alueella sijaitseva rakennus on liitetty
nykyisiin verkostoihin.

Asemakaavan muutosalue sijoittuu osin savikolle, osin kitkamaa-
alueelle. Padosa tontista (27675 ALY) on kitkamaa-aluetta. Vain alueen
pohjoisreuna sijoittuu savialueelle, jossa savikerroksen paksuus on
enimmilladn noin kolmeen metriin. Verkatehtaanpuisto sijoittuu savialu-
eelle, jonka paksuus puiston lansipaadyssa on noin 4 metria ja itapaa-
dyssé noin metri. Savikerroksen paalla on ohut, alle metrin paksuinen
taytemaakerros.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on erottaa Villa Arabeskille oma
tontti Verkatehtaanpuistosta ja valjentaa rakennuksen kayttétarkoitusta
siten, etté se osoitetaan myods asuinkayttoon.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Asemakaavan muutoksessa erotetaan Villa Arabeskille oma tontti Ver-
katehtaanpuistosta ja rakennuksen kayttbtarkoitus muutetaan vastaa-
maan sen alkuperaista kayttoa. Asemakaavan muutoksella mahdollis-
tetaan rakennuksen kayttd asumiselle, julkisille palveluille, liike- tai toi-
mitiloille. Kaavamaarayksilla turvataan Villa Arabeskin seka siihen liitty-
van piha-alueen kaupunkikuvallisten, rakennustaiteellisten ja maise-
mallisten ominaispiirteiden ja arvojen sailyminen.

Muutosalueen pinta-ala on 0,15 ha (1556 m?).



Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (ALY)

Tontti on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka julkisten
l&hipalvelurakennusten korttelialueeksi. Tontille saa sijoittaa enintdan
kaksi asuntoa. Tontille osoitettu rakennusoikeus 320 k-m? vastaa Villa
Arabeskin toteutunutta kerrosalaa.

Tontille on osoitettu rakennusala talousrakennukselle, johon tontille
osoitetut autopaikat voi sijoittaa. Talousrakennusta koskevilla kaava-
maarayksilla on haluttu varmistaa rakennuksen sopeutuminen Villa
Arabeskin arkkitehtuuriin seka alueen kulttuurihistoriallisiin ja kaupunki-
kuvallisiin ominaispiirteisiin.

Puisto (VP)

Puistoon on osoitettu ajoyhteys Hameentielta tontille johtavaa puukujaa
pitkin. Puistoalueelle sijoittuu kaksi suojeltavaa portinpylvasta.

Suojelukohteet

Villa Arabeski on asemakaavan muutoksessa suojeltu merkinnalla sr-2.
Kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas ra-
kennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siind saa tehda
sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistdita, jotka heikentavat ra-
kennuksen rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvo-
ja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteitd. Korjaamisen lahtokohta-
na tulee olla rakennuksen alkuperdisten tai niihin verrattavien rakentei-
den sailyttdminen. Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan pakotta-
vista syista uusimaan, se tulee tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti.
Rakennuksen alkuperaiset puuikkunat ja ovet tulee sailyttaa eika huo-
nejakoa saa oleellisesti muuttaa. Rakennusluvan yhteydessa tulee
suunnitelmista pyytaa kaupunginmuseon lausunto.

Suojeluméarayksen sisaltoé pysyy voimassaolevaan asemakaavaan
nahden varsin samansisaltdisend, merkintd on muutettu nykykaytan-
non mukaiseksi.

Kaava-alueella on annettu maarayksia ympariston arvokkaiden omi-
naispiirteiden ja pihaan kuuluvien rakenteiden sailyttamiseksi. Piha-
alueella olevat kivimuurit, kiviportaat ja rakenteet on sailytettava ja pi-
dettdva kunnossa ja puistoalueen vanhat kiviset portinpylvaat on saily-
tettava. Tonttia tulee hoitaa siten, ettd sen kulttuurihistorialliset arvot
sailyvat. Osa piha-alueesta tulee sailyttaa avoimena. Istutusten, pinta-
materiaalien, ulkoportaiden, pihan varusteiden ja valaisinten on oltava
alueen ominaispiirteisiin soveltuvia. Alueen kasvillisuutta on hoidettava



elinvoimaisena ja tarvittaessa uudistettava siten, etta sen maisemalli-
nen merkitys sailyy. Tontille tulee laatia rakennusluvan liitteeksi piha-
suunnitelma, joka tulee hyvaksyttaa rakennusvirastolla.

Kaava-alue on muinaismuistoaluetta. Alueen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla
kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista on neuvoteltava Helsingin
kaupunginmuseon kanssa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Asemakaavamuutoksen kohteena oleva rakennus tulee olemaan jat-
kossakin littyneenéd yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Nimisto

Tontilla rakennukset ja rakenteet voidaan perustaa maanvaraisesti kan-
tavan maakerroksen varaan. Puistoalue ei vaadi esirakentamista tai
pohjanvahvistusta, mikali sen tasausta ei nosteta metria enempaa.

Verkatehtaan puiston lahiymparistdssa on monin paikoin todettu pilaan-
tunutta maa-ainesta. Puistoon rajautuvia kortteleita on kunnostettu laa-
jamittaisesti seka puiston etela- etta pohjoispuolella. On mahdollista,
ettd asemakaava-alueella on pilaantunutta maa-ainesta etenkin taytto-
maa-alueella. Varsinainen huvilarakennus on maaperakartan tietojen
perusteella todennékdisesti kitkamaalla. Huvilan kuntoarviossa on mai-
ninta mahdollisesta lammityséljyvahingosta, jonka seurauksena osa
kellarin rakenteista on 6ljyyntynyt. Rakennuksen kayttoonotto edellyt-
taa, etta varmistetaan sekd maaperan etta rakennuksen soveltuvuus
kaavan mukaiseen kayttotarkoitukseen. Asemakaavassa on annettu
kayttotarkoitukseen soveltuvuuden varmistamista koskeva kaavamaa-
rays.

Verkatehtaan is&nnoitsijan asuinrakennusta alettiin kutsua Villa Ara-
beskiksi rakennuksen ollessa musiikkikoulun kaytéssa ja sittemmin ni-
mi on vakiintunut.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun ympéaristoon

Kaavan toteuttamisen vaikutukset kaupunkikuvaan ja rakennettuun
ymparistoon ovat melko vahaiset. Tontille osoitettu talousrakennus on
ainoa muutos nykytilaan. Uusi talousrakennus sijoittuu tontille siten,
ettei se peita Villa Arabeskin julkisivuja paanakymasuunnilta, Hameen-
tieltd tai Kaanaanpihalta tarkasteltuna. Talousrakennus tulee sopeutu-
maan ulkoarkkitehtuuriltaan, julkisivumateriaaleitaan ja varisavyiltddn
Villa Arabeskiin.

Vaikutukset rakennus- ja maisemakulttuuriin

Kaavamuutos on luonteeltaan rakennusta ja maisemaa sailyttava eika
se aiheuta merkittavia muutoksia rakennus- tai maisemakulttuuriin. Ra-
kennusta koskevilla suojelumaarayksilla on varmistettu rakennustaiteel-
listen ja arkkitehtuurin ominaispiirteiden sailyminen. Tonttia ja pihaa
koskevilla maarayksilla on turvattu maisemallisten ominaispiirteiden,
kasvillisuuden ja rakenteiden sailyminen. Tonttia ei saa aidata, pihapiiri
liittyy puoliavoimesti osaksi ymparoivaa Verkatehtaanpuiston maise-
maa.
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SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus
Kaavoitustyd on tullut vireille kaupungin aloitteesta.
Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-

viointisuunnitelma (paivatty 10.9.2012) seka asemakaavan muutos-
luonnos.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos on ollut ndhtavana kaupunkisuunnittelu-
virastossa ja kaupungin ilmoitustaululla 17.9.—-8.10.2012.



Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta rakennusviraston, kiinteistdviraston ja kaupunginmuseon kanssa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse yksi mielipide, joka koski asemakaavan muutosluonnosta.
Lisaksi suullisia mielipiteitéa on esitetty puhelimitse.

Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet kohdistuivat puistoalueen pie-
nentdmiseen seka Villa Arabeskin suojeluun ja myymiseen.

Mielipiteet on kaavoitustytssa otettu huomioon maarittelemalla Verka-
tehtaanpuistosta Villa Arabeskia varten muodostettavan tontin koko
niin, ettei se védhenna puiston virkistys- ja maisemakulttuurillisia arvoja.

Lausunnot seka nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 14.12.2012—
21.1.2013.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin kaupunginmuseon johto-
kunnan, pelastuslautakunnan, yleisten tdiden lautakunnan, ymparisto-
keskuksen, kiinteistdviraston, Helsingin seudun ymparistopalvelut
-kuntayhtyméan, Helen Sahkoverkko Oy:n ja Helsingin Energian lau-
sunnot. Ehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Kaupunginmuseon johtokunnan lausunnossa esitettiin Villa Arabeskin
kaavamaaraysta tarkennettavaksi.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Asemakaavan muutosehdotukseen on 5.3.2013 tehty seuraava tarkis-
tus:

- kaupunginmuseon lausunnon johdosta on Villa Arabeskin
suojelumaaraysta tarkennettu siten, ettd siithen on lisatty
rakennuksen historiallinen arvo, korjaamisen lahtékohdat
ja toteutustapa.
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KASITTELYVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-

nalle 20.11.2012 ja se paatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 5.3.2013 muuttanut asemakaavan muu-

tosehdotusta.

Helsingissa 5.3.2013

Olavi Veltheim
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VANHAKAUPUNKI, VILLA ARABESKI

ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee Villa Arabes-
kia ymparistdineen, joka sijaitsee Verkateh-
taanpuistossa Vanhassakaupungissa.

Nykytilanne

Villa Arabeski on kaksikerroksinen 20-luvulla
rakennettu asuintalo, joka sijaitsee hoidetun
vehrean puiston keskella. Rakennus on ollut
julkisessa kaytossa vuodesta 1959. Nykyisin
rakennus on tyhijillaan.

Mitd alueelle suunnitellaan

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on
erottaa rakennukselle oma tontti Verkateh-
taanpuistosta ja muuttaa rakennuksen kayt-
totarkoitusta siten, ettd se osoitetaan myos
asuinkayttdon. Kiinteistovirasto valmistelee
rakennuksen myymista.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa alueen.
Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodel-
ta 1998 alue on puistoaluetta. Rakennus on

osoitettu julkisten lahipalvelutilojen kayttoon
ja suojeltu kaavamaarayksella sr-1.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi kaavan
toteuttamisen vaikutuksia ymparistoon seka
rakennus- ja maisemakulttuuriin kaavan
valmistelun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaa-
valuonnos on lahetetty seuraaville osallisille:

e alueen ja naapurikiinteistdjen maanomis-
tajat ja asukkaat (asunto-osakeyhtitiden
kirjeet on lahetetty iséannditsijalle, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)

e Arabianranta-Toukola-Vanhakaupunki -
kaupunginosayhdistys

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kaupunginmuseo, kiinteistdvirasto, pe-
lastuslaitos, rakennusvirasto, ymparisto-
keskus, Helen séahkoverkko Oy, HSY
Vesi, rakennusvalvontavirasto

Lisaksi aineisto on esilla 17.9.—-8.10.2012.:

e kaupungin ilmoitustaululla,
Pohjoisesplanadi 11-13

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1. krs

o www.hel.fi/ksv (kohdassa "Nahtavana

nyt’)

Kaavan valmistelija on tavattavissa kaupun-
kisuunnitteluvirastossa sopimuksen mu-
kaan.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta voi esittda mielipiteen
viimeistdan 8.10.2012 kirjallisesti osoittee-
seen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13) tai séhkopostilla helsin-
ki.kirjaamo(a)hel.fi tai faksilla (09) 655 783.

Mielipiteen voi esittdd myos suullisesti kaa-
van valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jar-
jestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus . Ta-
voitteena on, ettd ehdotus olisi julkisesti
nahtavilla kevaalla vuonna 2013. Ehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavillaolo-
aikana. Nahtavillaolosta tiedotetaan kuulu-
tuksella Metrossa seka viraston internet-
sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Muistutuksiin vastataan kunnan perustellulla
kannanotolla. Se postitetaan osoitetietonsa
jattaneille. Samalla heille ilmoitetaan milloin
kaavaehdotus ja kunnan kannanotot muistu-
tuksiin ovat kaupunkisuunnittelulautakunnan
kasiteltavana. Tavoitteena on, ettd kasittely
olisi kevaalla vuonna 2013.

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:
www.hel.filksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Salla Hoppu
puhelin 09 310 37240
sahkdposti salla.hoppu(a)hel.fi

projektipdallikkd Tuomas Hakala
puhelin 310 37205
sahkdposti tuomas.hakala(a)hel.fi

liikennesuunnittelija, insinGo6ri
Juuso Aaltonen

puhelin 310 37076

sahkdposti juuso.aaltonen(a)hel.fi

Oas 1062-00/12 2 (2)



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

29.10.2012

10.09.2012

Kunta %9ellsinki Tayttimispvm

Kaavan nimi 27. kaupunginosa, Vanhakaupunki, puistoalue,Arabeski
Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm
Hyviksymispykéla Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,1556
Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha] [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

09112159

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

0,1556

Kerrosala | Tehokkuus
[k-m?] [e]

Pinta-ala
[Z%]

Pinta-ala

Aluevaraukset [ha]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi 0,1556 100,0

0,0000

320

A yhteensi 0,1270 81,6

0,1270

320

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi 0,0286 18,4

-0,1270

R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-ala
[%]

Pinta-ala
[ha]

Maanalaiset
tilat

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.

[k-m? +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

IRakennussuOJ elu [Ikm]

[k-m?] [Ikm +/-]

[k-m?2 +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset|

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan
muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensi

0,1556

100,0

0,0000

320

A yhteensi

0,1270

81,6

0,1270

320

ALY

0,1270

100,0

0,1270

320

[P yhteensa

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensa

T yhteensi

V yhteensi

0,0286

18,4

-0,1270

VP

0,0286

100,0

-0,1270

R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensi

S yhteensi

[M yhteensi

W yhteensé
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Y 150m

ILMAKUVA Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto

Kaava-alueen nro 12159 rajaus IRA-projekti




Helsingin kaupungin kiinteistdviraston kaupunkimittausosasto
Helsingfors stads fastighetskontors stadsméatningsavdelning
0 . \ 25m
Tasokoordinaatisto: Helsingin kaupungin erilliskoordinaatisto
Plankoordinatsystem: Helsingfors stads lokala koordinatsystem
Korkeusjdrjestelmd: NN
Hojdsystem: NN
alue/omrade: kartoltus:
H5 52 kartliganing: 8/2012
PthakaHla tdyllad asetuksen n:o 1284/1999 vaatimukset
Baskartan fyller féreskrifterna iforordningen n:r 1284/1999
nio/r 20.8.2012
32/12 diplins/dipLing. 1284/1999 § 9)
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HELSINKI

VILLA ARABESKI

27. kaupunginosa, Vanhakaupunki
Puistoalue

Asemakaavan muutos 1:500

(muodostuu uusi kortteli 27675)

0.7
ISt

50m
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten sekd
julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

Puisto.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan paéalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
talousrakennuksen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja
historiallisesti arvokas rakennus. Rakennusta
tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda
sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamis-
16it8, jotka heikentavat rakennuksen raken-
nustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuval-
lisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin omi-
naispiirteita.

Korjaamisen lahtékohtana tulee olla rakennuk-
sen alkuperaisten tai niihin verrattavien raken-
teiden séilyttdminen. Mikali alkuperaisia raken-
nusosia joudutaan pakottavista syista uusi-
maan, se tulee tehda alkuperaistoteutuksen
mukaisesti.

Rakennuksen alkuperaiset puuikkunat ja ovet
tulee sailyttad eika huonejakoa saa oleellisesti
muuttaa. Rakennusluvan yhteydessa tulee
suunnitelmista pyytaa kaupunginmuseon
lausunto.

Sailytettava portinpylvas.

Ajoyhteys.

Avoimena séilytettavéa piha-alueen osa.

Kaava-alue on muinaismuistoaluetta. Alueen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu
siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla
kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista

on neuvoteltava Helsingin kaupunginmuseon
kanssa.

Tontille 27675/1 saa sijoittaa enintdén
kaksi asuntoa.

Tonttia tulee hoitaa siten, etta sen kulttuuri-
historialliset arvot sailyvat. Istutusten, pinta-
materiaalien, ulkoportaiden, pihan varustei-
den ja valaisinten on oltava alueen ominais-
piirteisiin soveltuvia. Alueen kasvillisuutta
on hoidettava elinvoimaisena ja tarvittaessa
uudistettava siten, ettd sen maisemallinen
merkitys sailyy.

Piha-alueella olevat kivimuurit, kiviportaat
ja rakenteet on sailytettdva ja pidettava
kunnossa.

Tontin saa rajata pensasistutuksin,
aluetta ei saa aidata.

Tontille tulee laatia pihasuunnitelma raken-
nusluvan liitteeksi.

Alueelle ei saa talousrakennuksen lisdksi
rakentaa erillisid piharakennuksia, -raken-
nelmia tai katoksia.

Talousrakennuksen tulee sopeutua arkkiteh-
tuuriltaan tontilla sijaitsevaan paarakennuk-
seen ja alueen kulttuurihistoriallisiin ominais-
piirteisiin.

Talousrakennuksen julkisivujen on oltava
hoylattya, peittomaalattua lautaa ja niiden
tulee noudattaa varisavyiltdan paaraken-
nuksen varisavyja. Ovien tulee olla puisia.

Talousrakennuksen kattomateriaalin tulee
olla konesaumattua peltia, joka on maalattu
samalla varisavylla kuin pddrakennuksen
katto.

Autopaikkojen maara on enintdan 3.
Autopaikat tulee sijoittaa tontille.
Rakennuksen ja maaperan soveltuvuus
asemakaavan osoittamaan kayttétarkoi-

tukseen tulee varmistaa ennen rakennuk-
sen kayttéénottoa.
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Taajamatoimintojen alue H++++44-  Yhdysrata
Keskustatoimintojen alue == Liikennetunneli
-—-- Liikennevaylan katkoviivamerkinté osoittaa vaihto-

Virkistysalue R 400 kV voimalinja

—— Raakavesitunneli
e e Jatevesitunneli

B H++H  ehtoisen ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen

mumnne  Viheryhteystarve

Luonnonsuojelualue Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu

alue

Energia- ja/tai jatehuoltoon varattu alue

Yhdyskuntateknisen huollon alue

Moottorivayla Kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen

kannalta tarkea alue, tie tai kohde
Valtatie/Kantatie

Eritasoliittyma
Valtakunnallisesti merkittdva muinaisjaannos

MR

Paarata

Ote maakuntakaavasta
PUISTOALUE
Liite kaavaan nro 12159/ Kslk 20.11.2012
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- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE VIRKISTYSALUE

KERROSTALOVALTAINEN ALUE, o o o o Helsinki-puistona kehitettava alue. I I

ASUMINEN / TOIMITILA L l
T Toimitilavaltaisena kehitettava alue. R LIKENNEALUE

PIENTALOVALTAINEN ALUE, (A
ASUMINEN

s SATAMA-ALUE \\\\\
HALLINNON JA JULKISTEN ~

PALVELUJEN ALUE @ SOTILASALUE =

TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS / Alue, joka muutetaan asunto- ja virkistys-
- TOIMISTO / SATAMA (A alueeksi, jos yleiskaavakartalla osoitettu

muu toiminta siirtyy alueelta pois. =
TEKNISEN HUOLLON ALUE - LUONNONSUOJELUALUE —o—
KAUPUNKIPUISTO /// KULTTUURIHISTORIALLISESTI, RAKENNUS-  —J— —[-
///A TAITEELLISESTI JA M/—\I?EMAKULTTUURIN
HEAQIV Ympérivuotisena tivolialuegna guusmseses : KANNALTA MERKITTAVA ALUE —O0—
Eﬁﬂgﬁb‘;ﬁiame Ekoasumisen fieeceresl MAAILMANPERINTOKOHDE |:|

VESIALUE

KESKUSPUISTON ALUE

: SUUNNITTELUALUE

SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
RATKAISTAAN YLEISKAAVALLA TAI
OSAYLEISKAAVALLA

MOOTTORIKATU

PAAKATU

METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN
JOUKKOLIIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKERI, bussi tai raitiotie)
PAALIIKENNEVERKON MAAN-
ALAINEN OSUUS

VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS

KAVELYKESKUSTA

Ote yleiskaava 2002:sta
PUISTOALUE
Liite kaavaan nro 12159/ Kslk 20.11.2012
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Ote ajantasa-asemakaavasta

PUISTOALUE

Liite kaavaan nro 12159/ Kslk 20.11.2012



VALOKUVALIITE:
VILLA ARABESKI VERKATEHTAANPUISTOSSA



