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Kaupunginhallitus

Alueiden rakentamiskelpoiseksi saattamiseen ja esirakentamiseen
tarvittava maararaha

HEL 2013-003131 T 02 02 00

Kiinteistovirasto esittaa, etta kaupunginhallitus myontaisi
kiinteistovirastolle 5,16 miljoonan euron maararahan (alv 0 %,
talousarvion kohta 8 01 02, Esirakentaminen, tayttotyot ja alueiden
kayttddnoton edellyttamat toimenpiteet) kaytettavaksi alueiden
rakentamiskelpoiseksi saattamiseen seuraavasti:

- Kalasataman projektialueella tonttiosaston johtosiirtoon 1,74 miljoo-
naa euroa ja geoteknisen osaston pohjatutkimuksiin 0,36 miljoonaa
euroa yhteensa 2,10 miljoonaa euroa (TA 8 01 02 17),

- geoteknisen osaston Lansisataman aluerakentamisen pohjatutki-
muksiin 0,35 miljoonaa euroa (TA 8 01 02 15),

- tonttiosaston johtosiirtoihin Lallukantien alueella 0,30 miljoonaa
euroa ja polttoainesailididen siirtoon Myllypurossa 1,34 miljoonaa
euroa (TA 80102 11),

- geoteknisen osaston Ostersundomin alueen pohjatutkimuksiin ja
koerakentamiseen 0,45 miljoonaa euroa, Tankovainion pohjatutki-
muksiin, pohjaveden havaintoverkon laatimiseen ja tulevien raken-
teiden stabiliteetin arvioimiseen 0,30 miljoonaa euroa (TA 8 01 02 10)
seka Kruunuvuoren pohjatutkimuksiin 0,20 miljoonaa euroa

(TA 80102 18) seka

- geoteknisen osaston aaltoilututkimukseen 0,05 miljoonaa euroa ja
ilmakuva-arkiston tekemiseen 0,07 miljoonaa euroa (TA 8 01 02 11).

Kaikki tassa esityksessa esitetyt kustannukset ovat arvonlisaverottomia
(alv 0 %) ja kustannusarviot perustuvat saatuihin tarjouksiin tai
konsulttien tekemiin arvioihin.
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Tonttiosaston kohteet

Kiinteistoviraston tonttiosastolla on vireilla tonttien luovutuksia sellaisilla
alueilla, joilla joudutaan jatkamaan aikaisemmin aloitettuja johto- ja
sailiosiirtoja. Kyseiset toimenpiteet on tehtava, jotta tontit olisivat
rakentamiskelpoisia. Kaikista kolmesta hankkeesta on tehty
rahoituspaatos aikaisemmin.

Johto- ja sailigsiirrot johtuvat asemakaavojen muutoksia, minka vuoksi
kustannuksista vastaa tonttien omistaja (Khs 5.5.1997, 805 §).

Kalasatama

Kiinteistdvirasto on vuokrannut Helsingin Sahkoverkko Oy:lle (HSV)
Suvilahti-Herttoniemi valisen voimajohtoalueen. HSV on siitdmassa
kyseisen 110 kV johdon valilla Hanasaari - Kulosaari liitteena olevan
20.2.2012 paivatyn tarjouksen mukaisesti. Tyo on aloitettu vuonna
2012 ja jatkuu viela kuluvana vuonna. Voimalinja joudutaan siirtamaan
nykyiselta paikaltaan, jotta nykyisen linjan sijaintipaikan alla olevat
korttelit 10586 (korttelitalo, koulu ja paivakoti) ja 10587 (asumista:
VVO, ATT, S-asunnot) voitaisiin rakentaa. Johdon siirto vaikuttaa
myo0s muun asemakaava-alueen rakennettavuuteen.

Kaupunginhallitus on myontanyt 20.2.2012 hankkeelle (projektinumero
2010217003) 0,5 miljoonan euron maararahan vuoden 2012 t6ita
varten.

Johtosiirron kokonaiskustannusarvio on 2,286 miljoonaa euroa, josta
vuoden 2013 osuus on noin 1,74 miljoonaa euroa. Kustannukset
veloitetaan toteutuneiden kustannusten perusteella.

Vartiokyla ja Mellunkyla
Paavesijohdon siirto

Vartiokylan ja Mellunkylan Lallukantien alueella (korttelit 47196, 47288-
47293 ja 45584-45585) paavesijohdon siirto on aloitettu vuonna 2012.
Kaupunginhallitus on myontanyt 14.5.2012 hankkeelle (projektinumero
2010211026) 2,41 miljoonan euron maararahan vuoden 2012 toita
varten.

Paavesijohto joudutaan siitamaan tonteilta yleisille alueille. Lallu-
kantien alueen asuntorakennusoikeus on yhteensa 33 880 k-m?,
josta pientaloja on 22 400 k-m?. Putkisiirto johtuu asemakaavan
muutoksesta ja on valttamaton, jotta kyseiset korttelit voitaisiin
rakentaa.
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Johto-osuus on yli 30 vuotta vanha, joten niiden materiaalikustan-
nuksista, noin 1,9 miljoonaa euroa, vastaa Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY).

Hankkeesta kaupungille aiheutuvat kokonaiskustannukset ovat noin
2,7 miljoonaa euroa, josta vuoden 2013 osuus on noin 0,3 miljoonaa
euroa. HSY:n tarjous on liitteena.

Polttoainesailididen siirto

Myllypuron asemakaavan muutosalueen 11810 pohjoisosan uusi
rakennusoikeus on noin 32 000 k-m?. Alueelle tulee aravavuokra-
asuntoja, valimallin asuntotuotantoa seka omakotitontteja.

Myllypuron uuden asemakaava-alueen pohjoisosan kortteleissa 47305
ja 47306 sijaitsee Myllypuron huippu- ja varalampokeskuksen polttoai-

nesailiot. Jotta alueen korttelit voidaan saattaa rakentamiskelpoisiksi ja
Myllypuron lampdkeskuksen toimintaedellytykset saadaan turvattua, on
polttoainesailiot siirrettava.

Kaupunginhallitus on 2.11.2011 (31 §) ja 14.5.2012 myontanyt
hankkeelle 0,44 miljoonan euron maararahan sailididen siirron
suunnittelua (projektinumero 2010211015) varten. Vuoden 2013
maararahatarve on noin 1,34 miljoonaa euroa. Siirron toteuttaminen
alkaa vuonna 2013 ja jatkuu vuoteen 2015.

Helsingin Energian liitteenad olevan tarjouksen mukainen kustannus-
arvio on yhteensa noin 4,4 miljoonaa euroa. Koska uusien sailididen
rakentamisesta on hyotya Helsingin Energialle, arvioidaan uusien
rakenteiden lisdaarvo suunnittelun yhteydessa ja se vahennetaan
kaupungille tulevista arvioiduista kustannuksista.

Geoteknisen osaston kohteet

Lansisatama

Lansisatama jakautuu kahteen osa-alueeseen: Jatkasaareen ja
Hernesaareen. Kumpikin on paaosin meresta tayttamalla valloitettua
maata. Tayttaminen on tapahtunut pitkan ajan kuluessa eika tarkkaa
dokumenttitietoa pohjasuhteista ole olemassa. Tama korostaa
maaperatiedon hankkimisen tarpeellisuutta, kun suunnitellaan
rakennusten, kanaaleiden ja katujen perustamista.

Jatkasaaren osalta ajankohtaista vuonna 2013 on katujen ja liikun-
tapuiston perustusrakenteiden suunnittelu ja niihin liittyvat pohjatut-
kimukset. Lisaksi Jatkdsaaressa on sedimenttien varastointialtaita.
Saven Kiinteyttamiseksi tehdaan stabiloitavuuskokeita sekoittamalla
siihen mm. sementtia ja voimalaitostuhkaa.
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Louhetaytolle rakennuksia perustettaessa on perustavaa laatua oleva
kysymys, voidaanko kayttaa maanvaraista anturaperustusta vai onko
kaytettava paaluperustusta. Louhetayton tiivistysmenetelma on perin-
teisesti kaytetty pudotustiivistysta. Viime kesana tehtiin tiivistyskokeita
Suomessa uudella "Cofra” -tiivistyslaitteella. Vuonna 2013 on tarkoitus
vertailla menetelmia. Tama edellyttaa maaperan painuma- ja sivusiir-
tymamittauksia instrumentointeineen. Tarkoitus on lisaksi selvittaa
mittauksin hienomman murskeen erosioitumista louheen sekaan.

Hernesaaren osalla merelle pengerrettava helikopterikentta tai vaihto-
ehtoisesti muu rakentaminen edellyttavat merialueella pohjatutkimuksia
kesalla 2013.

Rahoitustarve Jatkasaaren osalta on 0,3 miljoonaa euroa ja
Hernesaaren osalta 0,05 miljoonaa euroa.

Kalasatama

Kalasataman alue on paaosin mereen pengerrettya tayttoa.
Verkkosaaren osa-alueella rantakaistaleen stabiliteetti joudutaan
varmistamaan erikoisrakenteella. Tuleva kelluvien asuntojen laiturialue
vaatii liettymisen estavan, merenalaisen maarakenteen. Kumpiakin
rakenteita varten tehdaan vuonna 2013 taydentavia pohjatutkimuksia
seka maa- ettd merialueella. Lisaksi Vanhankaupunginlahden pohja
luodataan virtausmallinnusta varten.

Kulosaaren sillan etelapuolisella alueella tullaan vuonna 2013
tekemaan kairauksia maa- ja merialueella. Maa-alueen kairauksia
tehdaan Nihdin ja Sompasaaren alueella. Merialueella tehtavia
kairauksia tulee Sompasaaren ita- ja lansipuolelle.

Pohjatutkimuksilla varmistetaan aluekohteen rakentamisen edellytykset
ja pohjarakentamisen kustannukset. Kalasataman pohjatutkimuksia
varten tarvitaan 0,36 miljoonan euron maararaha.

Ostersundom

Ostersundomin savikoille rakennetaan koepenkereita. Niiden avulla
ennakoidaan tulevien tayttojen painumia. Koepenkereiden avulla
saadaan suunnittelua varten paljon kokeellisia tuloksia laskennallisten
menetelmien kayton tueksi. Koerakentaminen sisaltaa mm. maanayt-
teiden analysointia ja maaperan instrumentointia liikkkeiden havain-
noimiseksi. Ostersundomin alueen rakennettavuuden selvittdmiseksi
tehtavat pohjatutkimukset jatkuvat vuonna 2013

Vuonna 2012 Ostersundomin pohjatutkimuksiin kaytettiin 290 849 eu-
roa ja vuonna 2011 vastaavasti 109 151 euroa investointimaararahoja.
Vuoden 2013 maararahatarve on 0,45 miljoonaa euroa.

Postiosoite

PL 2200

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
real.estate@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro

Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 10 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi’kv +358 9 310 36512 F102012566



Helsingin kaupunki
Kiinteistovirasto

5 (6)

4.3.2013

Aaltoilututkimus

Uusien merellisten alueiden suunnittelussa tarvitaan lahtotiedot
aallokosta ja sen vaihtelusta. Tallaisia alueita on rakenteilla tai
suunnitteilla talla hetkella runsaasti. Riittavan, mutta toisaalta
realistisen aaltoiluvaran maarittdminen on turvallisuuteen ja
taloudellisuuteen vaikuttava paatos alueiden kaavoituksessa.
Aaltoiluvara ja meriveden korkeus ovat rakennuskorkeuden ja
meriveden vaikutuksilta suojautumisen kannalta keskeiset tekijat.
Tutkimuksessa kaytetaan seka aaltomallia etta aaltomittauksia.
Tuloksena saadaan kustannustehokkaasti kartat Helsingin koko
rannikon aallokon korkeudesta.

Tutkimus on ajoitettu vuosille 2012 - 2015 ja sen kokonaiskustannus-
arvio on 150 000 euroa. Koko projekti 2012 - 2015 oli jo viime vuoden
investointiohjelmassa. Talle vuodelle tulee aiemman arvion lisaksi
korvaavan aaltopoijun hankinta (15 000 e) kaytéssa kuluneen poijun
tilalle, neljas optiokuukausi aaltomittauksia varten seka tuulimittaukset
Kruunuvuorenrannassa. Vuonna 2012 aaltoilututkimukseen kaytettiin
41 763 euroa investointimaararahoja. Vuoden 2013 maararahatarve on
0,05 miljoonaa euroa.

IImakuvakartastot

Vanhoja ilmakuvia on olemassa eri lahteissa. Vanhimmat ulottuvat
1920-luvulle. llmakuvista saadaan tietoa mm. esiintyneesta teollisesta
toiminnasta. Vanhoja ilmakuvia kaytetdan apuna arvioitaessa
maaperan pilaantuneisuutta. Lisaksi niita kaytetaan apuna rakenteiden
suunnittelussa. limakuva-arkistot ovat vaarassa havita. Vuonna 2012
Kiinteistoviraston geotekninen osasto aloitti Helsingin alueelta
olemassa olevien ilmakuvien inventoinnin, hankinnan ja tallentamisen
omana tyona. Jatkotyd kilpailutetaan ja tilataan ulkopuoliselta
toimittajalta. Eri aikakaudet kattava ilmakuva-aineisto tulee kaikkien
hallintokuntien kayttoon.

llImakuvakartastojen perustamista varten tarvittaisiin 0,07 miljoonan
euron maararaha.

Tankovainio

Suuri osa Tankovainion tulevaa rakentamista sijoittuu savikolle tai
savikon reunoille. Alueen erityispiirteena on lahella maanpintaa oleva,
paineellinen pohjavesi. Lisaksi se kuuluu tarkedan pohjavesialueeseen.
Kyseiselle osa-alueelle on esitetty esirakentamista. Menetelmaa ei ole
viela valittu.
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Esirakentamista palveleviin pohjatutkimuksiin, pohjaveden pinnan
havaintoverkon laatimiseen seka tulevien rakenteiden stabiliteettien
arvioimiseen tarvittaisiin 0,30 miljoonan euron maararaha vuodelle

2013.

Kruunuvuori

Kruunuvuoren tulevalla rakentamisalueella on hyvin erityyppisia osia.
Osassa maasto on luonnontilaista ja osassa entista ja sittemmin
purettua dljynjalostamoa. Alueella on pienimuotoisia savikkoja
(Hopealaakso) ja toisaalta kallioisia osuuksia. Etelaosassa on

tarkoitus tehda meritayttoja.

Vuodelle 2013 esitetaan varattavaksi 0,20 miljoonan euroa kaavoitusta
ja esirakentamista palveleviin pohjatutkimuksiin.
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