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Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto kaupunginhallitukselle
asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotukseen nro 11950
(Hopealaakso ja Kaitalahden laajennus) tehdyista tarkistuksista

HEL 2011-001185 T 10 03 03
Ksv 0781

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 2.12.2010 Iahettaa 17.12.2009
paivatyn ja 2.12.2010 muutetun 49. kaupunginosan (Laajasalo,
Tahvonlahti) korttelin 49178 tontteja 35-50 ja kortteleita 49180—-49185,
49187 ja 49188 seka virkistys-, urheilu-, suojelu- ja katualueita
koskevan asemakaava- ja erityisaluetta koskevan asemakaavan
muutosehdotuksen nro 11950 kaupunginhallitukselle puoltaen sen
hyvaksymista, ja esittaa etteivat annetut lausunnot anna aihetta muihin
toimenpiteisiin.

Kaupunkisuunnitteluvirasto ilmoittaa tarkistaneensa asemakaava- ja
asemakaavan muutosehdotusta lautakuntakasittelyn jalkeen
seuraavilla korjauksilla:

— Viereiseen kaava-alueeseen kuuluvasta Koirasaarentien
uudesta katulinjauksesta ja tasauksen nostosta aiheutuva
pengerluiska ulottuu noin 20 metrin matkalla maksimissaan noin
7 metria luonnonsuojelualueen puolelle. Kaivoskallion
luonnonsuojelualuetta on talta osin pienennetty noin 75 m2.
Toimenpiteen teki mahdolliseksi Uudenmaan elinkeino-,
likenne- ja ymparistokeskuksen (ELY-keskus) paatds (1.2.2010)
lakkauttaa rauhoitus kyseisen maa-alan osalta. ELY-keskuksen
paatoksesta aiheutuneen valitusprosessin johdosta ELY-
keskuksen paatds on tullut voimaan korkeimman hallinto-
oikeuden 14.9.2012 antamalla paatoksella.

— Asemakaava-aluetta on suurennettu noin
50 m2 kaava-alueen lounaiskulmassa. Hopeakaivoksentien
katusuunnitelmien mukainen risteysalue on liitetty
kokonaisuudessaan mukaan tahan kaava-alueeseen. Muutos
helpottaa katualueiden toteutusta.

— Kuilukujan kdantdpaikkaa on suurennettu niin, ettd Kuilukujalta
on mahdollistettu ajoyhteys kaava-alueeseen
rajoittuvalle korttelin 49178 tontille 27. Muutos on tehty tontin
omistajan pyynnosta.
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— Asuinkortteleiden pysakointimaaraykset on muutettu
vastaamaan kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012
hyvaksymia asuintonttien autopaikkamaarien laskentaohjeita.

Tehdyt tarkistukset eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen
asettaa uudelleen nahtaville. Muutoksista on neuvoteltu asianomaisten
hallintokuntien kanssa.

Lisatiedot
Tyko Saarikko, arkkitehti, puhelin: 310 37441
tyko.saarikko(a)hel.fi
Mikko Aho Olavi Veltheim
virastopaallikko asemakaavapaallikko
Liitteet
1 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 11950 kartta,
paivatty 17.12.2009, muutettu 2.12.2010 ja 14.2.2013
2 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 1950 selostus,
paivatty 17.12.2009, muutettu 2.12.2010 ja 14.2.2013
3 Havainnekuva 17.12.2009, muutettu 14.2.2013
4 IImakuva
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.fi/lkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37378 F102012566


http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B2763D356-6C34-4D05-B0FD-3EB1AA959F18%7D&vsId=%7B56247D18-0F53-4669-8B7D-5A9991860A79%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B2763D356-6C34-4D05-B0FD-3EB1AA959F18%7D&vsId=%7B56247D18-0F53-4669-8B7D-5A9991860A79%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B2763D356-6C34-4D05-B0FD-3EB1AA959F18%7D&vsId=%7B56247D18-0F53-4669-8B7D-5A9991860A79%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B2763D356-6C34-4D05-B0FD-3EB1AA959F18%7D&vsId=%7B56247D18-0F53-4669-8B7D-5A9991860A79%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B2763D356-6C34-4D05-B0FD-3EB1AA959F18%7D&vsId=%7B56247D18-0F53-4669-8B7D-5A9991860A79%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B2763D356-6C34-4D05-B0FD-3EB1AA959F18%7D&vsId=%7B56247D18-0F53-4669-8B7D-5A9991860A79%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B2763D356-6C34-4D05-B0FD-3EB1AA959F18%7D&vsId=%7B56247D18-0F53-4669-8B7D-5A9991860A79%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B2763D356-6C34-4D05-B0FD-3EB1AA959F18%7D&vsId=%7B56247D18-0F53-4669-8B7D-5A9991860A79%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B2763D356-6C34-4D05-B0FD-3EB1AA959F18%7D&vsId=%7B56247D18-0F53-4669-8B7D-5A9991860A79%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B2763D356-6C34-4D05-B0FD-3EB1AA959F18%7D&vsId=%7B56247D18-0F53-4669-8B7D-5A9991860A79%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B2763D356-6C34-4D05-B0FD-3EB1AA959F18%7D&vsId=%7B56247D18-0F53-4669-8B7D-5A9991860A79%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B2763D356-6C34-4D05-B0FD-3EB1AA959F18%7D&vsId=%7B56247D18-0F53-4669-8B7D-5A9991860A79%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B2763D356-6C34-4D05-B0FD-3EB1AA959F18%7D&vsId=%7B56247D18-0F53-4669-8B7D-5A9991860A79%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B2763D356-6C34-4D05-B0FD-3EB1AA959F18%7D&vsId=%7B56247D18-0F53-4669-8B7D-5A9991860A79%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B2763D356-6C34-4D05-B0FD-3EB1AA959F18%7D&vsId=%7B56247D18-0F53-4669-8B7D-5A9991860A79%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B2763D356-6C34-4D05-B0FD-3EB1AA959F18%7D&vsId=%7B56247D18-0F53-4669-8B7D-5A9991860A79%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B2763D356-6C34-4D05-B0FD-3EB1AA959F18%7D&vsId=%7B56247D18-0F53-4669-8B7D-5A9991860A79%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B2763D356-6C34-4D05-B0FD-3EB1AA959F18%7D&vsId=%7B56247D18-0F53-4669-8B7D-5A9991860A79%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B2763D356-6C34-4D05-B0FD-3EB1AA959F18%7D&vsId=%7B56247D18-0F53-4669-8B7D-5A9991860A79%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B2763D356-6C34-4D05-B0FD-3EB1AA959F18%7D&vsId=%7B56247D18-0F53-4669-8B7D-5A9991860A79%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B2763D356-6C34-4D05-B0FD-3EB1AA959F18%7D&vsId=%7B56247D18-0F53-4669-8B7D-5A9991860A79%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B2763D356-6C34-4D05-B0FD-3EB1AA959F18%7D&vsId=%7B56247D18-0F53-4669-8B7D-5A9991860A79%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B2763D356-6C34-4D05-B0FD-3EB1AA959F18%7D&vsId=%7B56247D18-0F53-4669-8B7D-5A9991860A79%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B2763D356-6C34-4D05-B0FD-3EB1AA959F18%7D&vsId=%7B56247D18-0F53-4669-8B7D-5A9991860A79%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B2763D356-6C34-4D05-B0FD-3EB1AA959F18%7D&vsId=%7B56247D18-0F53-4669-8B7D-5A9991860A79%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B04624BB7-46F4-4F7E-AC54-FF449281F1CE%7D&vsId=%7BEACC3732-190C-45D6-9DDE-CD42EBDB7118%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B04624BB7-46F4-4F7E-AC54-FF449281F1CE%7D&vsId=%7BEACC3732-190C-45D6-9DDE-CD42EBDB7118%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B04624BB7-46F4-4F7E-AC54-FF449281F1CE%7D&vsId=%7BEACC3732-190C-45D6-9DDE-CD42EBDB7118%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B04624BB7-46F4-4F7E-AC54-FF449281F1CE%7D&vsId=%7BEACC3732-190C-45D6-9DDE-CD42EBDB7118%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B04624BB7-46F4-4F7E-AC54-FF449281F1CE%7D&vsId=%7BEACC3732-190C-45D6-9DDE-CD42EBDB7118%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B04624BB7-46F4-4F7E-AC54-FF449281F1CE%7D&vsId=%7BEACC3732-190C-45D6-9DDE-CD42EBDB7118%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B04624BB7-46F4-4F7E-AC54-FF449281F1CE%7D&vsId=%7BEACC3732-190C-45D6-9DDE-CD42EBDB7118%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B04624BB7-46F4-4F7E-AC54-FF449281F1CE%7D&vsId=%7BEACC3732-190C-45D6-9DDE-CD42EBDB7118%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B04624BB7-46F4-4F7E-AC54-FF449281F1CE%7D&vsId=%7BEACC3732-190C-45D6-9DDE-CD42EBDB7118%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B04624BB7-46F4-4F7E-AC54-FF449281F1CE%7D&vsId=%7BEACC3732-190C-45D6-9DDE-CD42EBDB7118%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B04624BB7-46F4-4F7E-AC54-FF449281F1CE%7D&vsId=%7BEACC3732-190C-45D6-9DDE-CD42EBDB7118%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B04624BB7-46F4-4F7E-AC54-FF449281F1CE%7D&vsId=%7BEACC3732-190C-45D6-9DDE-CD42EBDB7118%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B04624BB7-46F4-4F7E-AC54-FF449281F1CE%7D&vsId=%7BEACC3732-190C-45D6-9DDE-CD42EBDB7118%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B04624BB7-46F4-4F7E-AC54-FF449281F1CE%7D&vsId=%7BEACC3732-190C-45D6-9DDE-CD42EBDB7118%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B04624BB7-46F4-4F7E-AC54-FF449281F1CE%7D&vsId=%7BEACC3732-190C-45D6-9DDE-CD42EBDB7118%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B04624BB7-46F4-4F7E-AC54-FF449281F1CE%7D&vsId=%7BEACC3732-190C-45D6-9DDE-CD42EBDB7118%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B04624BB7-46F4-4F7E-AC54-FF449281F1CE%7D&vsId=%7BEACC3732-190C-45D6-9DDE-CD42EBDB7118%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B04624BB7-46F4-4F7E-AC54-FF449281F1CE%7D&vsId=%7BEACC3732-190C-45D6-9DDE-CD42EBDB7118%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B04624BB7-46F4-4F7E-AC54-FF449281F1CE%7D&vsId=%7BEACC3732-190C-45D6-9DDE-CD42EBDB7118%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B04624BB7-46F4-4F7E-AC54-FF449281F1CE%7D&vsId=%7BEACC3732-190C-45D6-9DDE-CD42EBDB7118%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B04624BB7-46F4-4F7E-AC54-FF449281F1CE%7D&vsId=%7BEACC3732-190C-45D6-9DDE-CD42EBDB7118%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B04624BB7-46F4-4F7E-AC54-FF449281F1CE%7D&vsId=%7BEACC3732-190C-45D6-9DDE-CD42EBDB7118%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B04624BB7-46F4-4F7E-AC54-FF449281F1CE%7D&vsId=%7BEACC3732-190C-45D6-9DDE-CD42EBDB7118%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B04624BB7-46F4-4F7E-AC54-FF449281F1CE%7D&vsId=%7BEACC3732-190C-45D6-9DDE-CD42EBDB7118%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B04624BB7-46F4-4F7E-AC54-FF449281F1CE%7D&vsId=%7BEACC3732-190C-45D6-9DDE-CD42EBDB7118%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BB20911A2-97F0-41D0-903A-4D7F14B1A09F%7D&vsId=%7BCE1B6083-8448-40E3-9F1E-27594DD5E0E3%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BB20911A2-97F0-41D0-903A-4D7F14B1A09F%7D&vsId=%7BCE1B6083-8448-40E3-9F1E-27594DD5E0E3%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BB20911A2-97F0-41D0-903A-4D7F14B1A09F%7D&vsId=%7BCE1B6083-8448-40E3-9F1E-27594DD5E0E3%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BB20911A2-97F0-41D0-903A-4D7F14B1A09F%7D&vsId=%7BCE1B6083-8448-40E3-9F1E-27594DD5E0E3%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BB20911A2-97F0-41D0-903A-4D7F14B1A09F%7D&vsId=%7BCE1B6083-8448-40E3-9F1E-27594DD5E0E3%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BB20911A2-97F0-41D0-903A-4D7F14B1A09F%7D&vsId=%7BCE1B6083-8448-40E3-9F1E-27594DD5E0E3%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7BB20911A2-97F0-41D0-903A-4D7F14B1A09F%7D&vsId=%7BCE1B6083-8448-40E3-9F1E-27594DD5E0E3%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document
http://ahjo/Workplace/getContent?id=%7B29A6E0FA-AB3B-4448-B9F7-6E4C7A95ED07%7D&vsId=%7B5E7661E1-F613-49A1-B86E-19A3C4329174%7D&objectStoreName=Ahjo&objectType=document

ws | HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJA 34/2010 1
% KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA

2.12.2010

451 8§

KRUUNUVUORENRANTA, HOPEALAAKSON JA KAITALAHDEN LAA-
JENNUKSEN ASEMAKAAVA- JA ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDO-
TUKSESTA ANNETUT LAUSUNNOT (NRO 11950)

Kslk 2008-1972
Karttaruutu J3, hankenumero 0781
Esityslistan asia Akp/5

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 17.12.2009 paivatyn ja
2.12.2010 muutetun 49. kaupunginosan (Laajasalo, Tahvonlahti) kort-
telin 49178 tontteja 35-50 ja kortteleita 49180-49185, 49187 ja 49188
seka virkistys-, urheilu-, suojelu- ja katualueita koskevan asemakaava-
ja erityisaluetta koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro 11950
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista, ja esittaa etteivat
annetut lausunnot anna aihetta muihin toimenpiteisiin.

Lautakunta paatti muuttaa asemakaava- ja asemakaavan muutosehdo-
tusta seuraavasti:

Lausuntojen johdosta tehdyt muutokset

- Koirasaarentien varren asuinkortteleita koskeva maarays
tuloilman ottamisesta sisdpihan puolelta on ulotettu kos-
kemaan myos koulu- ja paivakotikorttelia. Ottokohdan kor-
keusasemaa koskeneesta kaavamaarayksesta on luovuttu.

- Asemakaavaehdotukseen on lisatty merkinta erillismuun-
tamolle sekéa selostukseen tehty lausunnossa pyydetty li-
says koskien muuntamotiloja.

- Ehdotukseen on tehty vahaisida muutoksia koskien raken-
nusaloja, pysakaointid, AO-kortteleiden tonttiliittymia seka
kortteleiden 49187 ja 49188 ajoyhteyksia.

- Korttelin 49183 LPA-tonttia on levennetty siten, ettd se on
vahintaan 11 metria.

- AK-korttelialueen ja liikuntapuiston valinen raitti on leven-
netty viiteen metriin ja raitin istutettava osa on sisallytetty
LPA-alueeseen.
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- Ehdotukseen on lisatty maarays, joka koskee polttoaineva-
raston toimintaa ja rakennuslupien myéntamista kortteliin
49183.

- Kaavaan ja sen vesihuoltoliitteeseen on tehty HSY Veden
esittamat taydennykset, paitsi liikuntapuiston poikki kulke-
vaa tulvareittia koskeva. Tulvareitin sijaintia ei ole maaratty
kaavassa, silla tama on mahdollista vasta liikkuntapuiston
toteutussuunnittelun yhteydessa.

- Korttelin 49183 nelikerroksisia rakennuksia koskeva maa-
rays on muutettu muotoon: — On nelikerroksisessa raken-
nuksessa asuntojen sisadnkaynnit oltava maantasosta tai
sivukaytavan kautta.

- Suojelluiksi merkityille rakennuksille on muodostettu P/s-
tontit. Maarays mahdollistaa rakennuksien kayton esimer-
kiksi kahvilana, info-, asukas-, ty6-, toimi- tai kokoontumis-
tilana. Liséksi P/s-korttelialueen kaavaméaaraykseen on li-
satty tieto, ettd alue on valtakunnallisesti merkittavaa ra-
kennettua kulttuuriymparistod (RKY2009, Helsingin hdyry-
laivareittien kesahuvila-asutus).

- Asuinrakennusten Koirasaarentien ja Hopeakaivoksentien
puoleiset parvekkeet on maaratty sisddnvedetyiksi ja lasi-
tettaviksi.

Muut muutokset
- Hopeakaivoksentien katualueen leveytta on tarkistettu.

- Katualueen leventymisen vuoksi on tarkistettu AK-korttelin
tonttien rakennusoikeutta. Tonttien yhteenlaskettu raken-
nusoikeus vahenee 150 k-m?.

- Liikennejarjestelyjen tarkentumisen vuoksi on tarkistettu
AO-kortteleiden tonttien maaraa ja rakennusoikeutta. Tont-
tien maara vahenee neljalla ja yhteenlaskettu rakennusoi-
keus véhenee 170 k-m?,

- VU- ja AK-korttelialueelle on lisatty maaraykset koskien
muureja ja aitaamista.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00100 HELSINKI Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi http://www.hel.fi/ksv F102012566



ws | HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJA 34/2010 3
% KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA

2.12.2010

- AO-korttelialueelle on lisatty maarays: — On korttelin 49182
tonttien autosuojarakennuksien kadunpuoleisissa jul-
kisivuissa oltava ikkunoita.

- Asemakaavaehdotukseen on lisatty méarays koskien AO-
kortteleista 49178 ja 49182 9.11.2010 loydettyja peittyneita
kaivoskuiluja: — Alueen osa, jolla tulee rakentamisen yh-
teydessa kartoittaa alueella olevat kaivoskuopat. Liséksi
osittain tontilla 49178/45 sijaitseva kaivoskuilu on merkitty
muinaisjaannosta koskevalla sm-merkinnalla.

- AO-kortteliin 49178 on lisétty kaavamerkinta ja -maarays
koskien ndkemaesteita.

- Liséksi kaavaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuk-
sia.

Samalla lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, ettei asema-
kaava- ja asemakaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Tiivistelma Kaupunkisuunnittelulautakunta p&atti 17.12.2009 lahettdd 17.12.2009
paivatyn 49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49178 tontteja 31-50
ja kortteleita 49180—49185 seka virkistys-, urheilu-, suojelu- ja katualu-
eita koskevan asemakaava- ja erityisaluetta koskevan asemakaavan
muutosehdotuksen nro 11950 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hy-
vaksymista.

Suunnittelualueen etelaosaan nykyisen 6ljysataman alueelle Koirasaa-
rentien varteen on sijoitettu kerrostalokortteli ja koulu-paivakotiyksikko
seka liikuntapuisto. Pohjoisosaan rakennetaan erillispientaloalue, joka
littyy olevaan Kaitalahden omakotialueeseen. Nykyista Hopeakaivok-

sentietd jatketaan uuden erillispientaloalueen kautta Koirasaarentielle.

Alueen keskella sijaitseva nykyinen luonnonsuojelualue sailyy ja alueen
lAnsiosaan on muodostettu uusi luonnonsuojelulain mukainen suojelta-
van luontotyypin alue. Koirasaarentien varressa sijaitsevat ns. Schau-
manin huvila, Alppimaja ja Kaivoshuvila on merkitty suojeltaviksi ra-
kennuksiksi ja niille on muodostettu tontit.

Alueelle rakennetaan 21 000 k-m? asuntoja kerrostalokortteliin, noin
7 000 k-m? erillispientaloja ja 5 200 k-m? julkisia l&hipalveluita.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 29.1.—

1.3.2010.
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Ehdotuksesta ei tehty muistutuksia. Ehdotuksesta ovat antaneet lau-
suntonsa ymparistdlautakunta, sosiaalivirasto, likuntalautakunta, kau-
punginmuseon johtokunta, Helsingin Energia ja Helen Sahkéverkko
Oy, pelastuslautakunta, Turvatekniikan keskus, yleisten téiden lauta-
kunta, HSY Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma, opetus-
virasto ja kiinteistblautakunta.

Lausunnot Sosiaalivirasto toteaa (25.3.2010), ettd kaavaehdotus luo hyvat edel-
lytykset asukkaiden kannalta keskeisten lahipalvelujen ja tilojen jatko-
suunnittelulle.

Liikuntalautakunta toteaa (30.3.2010), ettd kaavaehdotus on hyvé ja
kannatettava.

Ymparistolautakunta huomauttaa (23.3.2010), etta kaavaselostus on
puutteellinen. Siin& ei kerrota melutilanteesta, ja liitteista puuttuu me-
luselvitys. Taman vuoksi ei voida arvioida parvekkeiden lasitustarvetta
tai rakenteiden &aneneristavyysvaatimusten ja muun meluntorjunnan
riittvyytta koulun pihalla ja siihen liittyvan liikuntapuiston alueella. Me-
luntorjunta tulee suunnitella niin, etteivat valtioneuvoston paatoksen
(993/1992) mukaiset ohjearvot ylity sisatiloissa ja ulkoalueilla.

Koirasaarentien varren asuinkortteleita koskee maarays tuloilman ot-
tamisesta kattotasolta sisapihan puolelta. M&aarays tulee ulottaa kos-
kemaan myds koulu- ja paivakotikorttelia.

Vastine

Meluarvioinnin pohjana olevan liikenne-ennusteen mukaan Koirasaa-
rentien liikennemaara on Haakoninlahdenkadun itdpuolella noin 12 000
ajoneuvoalvrk ja lansipuolella noin 6 400 ajoneuvoa/vrk. Kaavaan on
merkitty AK- ja YL-korttelialueiden rakennusaloille 4aneneristavyysvaa-
timukset siten, etta sisatiloissa saavutetaan valtioneuvoston paatoksen
mukaiset melutason ohjearvot. AK-korttelialueella rakennusalojen mu-
kaisella massoittelulla saadaan pihat suojattua Koirasaarentien liiken-
nemelulta. Kadun puoleiset parvekkeet on maaratty lasitettaviksi niiden
viihtyisyyden ja kaytettavyyden lisadmiseksi. YL-korttelin tonttia
49185/1 koskien on kaavassa annettu jatkosuunnittelumé&éarays, jolla
varmistetaan riittdva meluntorjunta tontin ulko-oleskelualueilla. Liikun-
tapuiston lilkkunta-alueiden meluntorjunta perustuu etéisyyteen Koi-
rasaarentiesta.
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Koirasaarentien varren asuinkortteleita koskeva maarays tuloilman ot-
tamisesta sisapihan puolelta on ulotettu koskemaan myds koulu- ja
paivakotikorttelia. Ottokohdan korkeusaseman maaraamisesta on luo-
vuttu, mika lisda jatkosuunnittelun vapausasteita.

Kaupunginmuseon johtokunta toteaa (30.3.2010), ettéa kaupungin-
museon esittamat kulttuuriympariston suojelutavoitteet on otettu kaa-
vaa laadittaessa hyvin huomioon. Kaava-alueen osa, jolla suojeltavat
rakennukset sijaitsevat on mukana valtakunnallisesti arvokkaiden kult-
tuuriymparistojen luettelossa (RKY 2009). Esittelija esittaa, etta se
merkitaan rajauksena karttaan tai lisataan mainintana VL/s maarayk-
seen.

Vastine
Maininta on lisatty P/s-korttelialueelle.

Helsingin Energia ja Helen Sahkdverkko Oy esittavat (30.3.2010),
ettd asemakaavan muutosalueen pohjoisosan pientalokortteleiden va-
lin, Hopeakaivoksentien laheisyyteen, tehdaan kaavakarttaan merkinta
erillismuuntamolle. Liséksi asemakaavan selostukseen pyydetaan te-
kemaan lisays: Kortteliin 49183 on rakennettava kaksi Helen Sahko-
verkon ohjeistuksen mukaista muuntamotilaa.

Vastine

Asemakaavaehdotukseen on lisatty merkinta erillismuuntamolle seka
selostukseen tehty pyydetty lisdays koskien muuntamotiloja.

Pelastuslautakunta toteaa (30.3.2010), ettd ennen asuinrakennusten
rakennuslupien myontamista tulee selvittdd, onko mahdollisesti kaytos-
sa olevilla Shellin polttoainesailidilla vaikutusta rakennusten turvallisuu-
teen tai terveellisyyteen.

Turvatekniikan keskus toteaa (31.3.2010), etté kaavoitukselle ei ole
estettdq, mutta asuntojen ja muiden rakennusten seka tilojen kayttéonot-
to tulisi estdd kunnes 6ljysataman toiminta vaarallisten kemikaalien va-
rastona ja kasittelylaitoksena on loppunut.

Vastine
Asemakaavan selostusta on tdydennetty pelastuslautakunnan ja Turva-

tekniikan keskuksen lausunnoissaan esittamilla rakennuslupavaihetta
edeltavilla toimilla. Asemakaavaehdotukseen on lisatty maarays, joka
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koskee polttoainevaraston toimintaa ja rakennuslupien myontamista
kortteliin 49183.

Yleisten tdiden lautakunta esittéaéa (6.4.2010), etté korttelialueen
49183 Koirasaarentien puoleiselle reunalle tulee merkita liittymakielto.
Raittiin rajautuvien 6-kerroksisien tornitalojen rakennusalat on osoitettu
kiinni katualueeseen. Rakennekerrosten ja rakennuksen perusraken-
teiden sekad kunnossapidon vaatimusten vuoksi on rakenteiden valiin
jatettava riittava tila.

Pelastusajoneuvojen liikkuminen korttelialueilla on tarkistettava pelas-
tuslaitoksen vaatimusten mukaiseksi. Asemakaavaselostuksessa tulee
esittda AK-korttelialueen jatekatoksien sijainnit ja huoltoreitit seka pe-
lastustiet.

Korttelialueelta 49182 on Hopeakaivoksentielle 100 metrin matkalla 9
tonttilittymaa, jotka sijaitsevat jyrkdhkossa maessa. Tonteilla ei ole tilaa
kaantaa ajoneuvoa vaan ajoneuvo joutuu peruuttamaan kapeahkolle
kadulle. Puutteelliset ndkemaolosuhteet ja tonttilittymien lukumaara
huonontavat merkittavasti likenneturvallisuutta jalkakaytavalla ja ajora-
dalla seka vaikeuttavat joukkoliikennetta.

Tontille 49180/1 merkitty ajoyhteys on osoitettava pois littymaalueelta.

Tontin 49185 rakennusala on osoitettu kiinni katualueeseen. Uuden
Koirasaarentien tasauksen ja tontin nykyisen korkeusaseman ero on
noin 5 m. Rakennusala tulisi osoittaa 5-10 m p&ahan katualueesta, jot-
ta tuleva rakentaminen ei heikenna kadun rakennekerrosten stabiliteet-
tia. Kaavaan tulee merkita ajoyhteys tontille ja muilta osin liittymakielto.

Hopeakaivoksentien ja Kaitalahden valiin jadvaan VL-alueeseen tulee
merkita tavoitteellinen likimaarainen korkeusasema.

VU- ja VL-alueiden valiin sijoittuva tulvareitti tulee toteuttaa kaupungin
hulevesistrategian mukaisesti avo-ojana.

Tulvareitin valumissuunta on merkitty vaarinpain Koirasaarentien reu-
nassa.

Ehdotuksessa osoitetaan virkistysalueella sijaitseville suojeltaville huvi-
loille (VL/s) laajat pihapiirit. Pihapiireille on laadittava erilliset rakenta-
mistapaohjeet.
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Pysakaointilaitoksen ylakannelle sisdan- ja ulosajo Koirasaarentieltd on
mitoitettu liian pieneksi. Kaksisuuntaisen ajoneuvoliikenteen vaatiman
tilan pitaa olla riittavan leveé ajoneuvojen kohtaamiselle ja turvallisille
nakemille.

Alueelle tulee esittdd kuorma-autoille tarkoitetut laskentaohjeen mukai-
set 3 pysakointipaikkaa.

Ajoyhteyden sailyminen Hopeakaivoksentielta korkeavarastoon tulee
varmistaa asemakaavamerkinndin.

AK-korttelialueen ja liikuntapuiston valisen raitin leveys tulee olla 5 met-
ria. LPA:lle sijoittuvan pysakointilaitoksen muurirakennelmat tulee sisal-
lyttda kuuluvaksi LPA-alueeseen. Raitin istutettavaksi merkitty osa tu-
lee siséllyttdd LPA-alueeseen yhtendisen ilmeen takaamiseksi.

Yleisten tdéiden lautakunta puoltaa (6.4.2010) asemakaavan muutoseh-
dotuksen hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

Vastine

Korttelialueen 49183 pysakdintilaitoksesta teetettiin konsulttityd, jossa
parhaimpaan ja tehokkaimpaan lopputulokseen paastiin ajamalla
alempaan pysakointilaitokseen Hopeakaivoksentieltd ja ylemmalle ta-
solle Koirasaarentieltéa. Nain ajoyhteyksien lahtotasot osuvat mahdolli-
simman lahelle pysakointien tasoja ja ylimaaraisiltd rampeilta ja luiskilta
valtytaan. Liittymakielto korttelialueelle 49183 on osoitettu Koirasaaren-
tien varrelle muilta osin kuin LPA-tontin kohdalta, josta voidaan sallia
yksi suuntaisliittyma.

Raittiin rajautuvat kuusikerroksisten rakennusten rakennusalat on sijoi-
tettu metrin padhan raitista.

Asemakaavaselostuksessa ei ole ollut tapana esittaa jatekatoksien si-
jainteja, huoltoreitteja tai pelastustietd, vaan niita tarkentavia ohjeita on
annettu esimerkiksi rakentamistapaohjeissa.

Korttelialueen 49182 tonttiliittymien maaraa on vahennetty kolmeen ja
tonteille on jatetty tila kddntaa ajoneuvo.

Tontin 49180/1 ajoyhteys on osoitettu pois liittymaalueelta
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YL-korttelin 49185 rakennusala on sijoitettu vahintaan viiden metrin
paahan Koirasaarentiesta. Koirasaarentielle on lisatty ajoneuvonliitty-
makielto muille kuin sallituille kohdin.

Asemakaavaehdotukseen on Hopeakaivoksentien alimpaan kohtaan
merkitty ohjeelliset korkeuslukemat, jotka ohjaavat katusuunnittelua
niin, etta Hopeakaivoksentiestd muodostuu Hopealaakson ja Kaitalah-
den valinen tulvavalli. Katu tulee lisdksi suunnitella sivukaltevuudeltaan
ja muilta toteutustavoiltaan niin, etta hulevesien valuminen Paétien
suuntaan estyy. VL- alueen puistosuunnittelussa tulee ottaa huomioon
Hopeakaivoksentien kuivatusjarjestelyt.

Liikuntapuistoa ja sen yhteyteen sijoittuvaa tulvareittia seka koulu- ja
paivakotiyksikkoa tutkittiin konsulttitydssa, joka tilattiin asemakaavoi-
tuksen pohjaksi. Konsulttitydn lahtékohtana oli tulvareitin sijoittuminen
avo-ojana liikkuntapuiston pohjoisreunaan. Suunnitelman tarkentuessa
todettiin, etta tulvareitti ei mahdu kulkemaan avo-ojana liikuntapuiston
vieressa, vaan se toteutetaan tulvaputkena. Liikuntapuiston pohjois-
puolella puistoalueella pintavedet keratdan kosteikkopainanteisiin, josta
imeytyméattomat vedet johdetaan tulvatilanteessa ylivuotoputkella sa-
devesijarjestelmaan. Ennen liikkuntapuiston rakentamista esirakenta-
misvaiheessa tulvareitti voidaan toteuttaa valiaikaisesti avo-ojana.

Tulvareitti on merkitty oikein kaavassa. Merkinnén kaksi vastakkaista
nuolta osoittavat valilleen tulvareitin tarpeen, eivat valumissuuntaa.

Suojelluille rakennuksille on muodostettu tontit. Suojelumé&érays on
muotoiltu yhdessa Museoviraston kanssa. Suojelumaarayksen liséksi
erilliselle rakentamistapaohjeelle ei ole tarvetta.

Korttelin 49183 LPA-tonttia on levennetty siten, ettd se on vahintdan 11
metrid ja Koirasaarentien paassa riittavan levea myos hyvien nédkema-
olosuhteiden kannalta.

Kaava-alueelle Hopeakaivoksentien varteen on varattu tila kolmen pit-
kan kuorma-auton pysakaointia varten.

Ajoyhteydet Hopeakaivoksentieltd varmuus- ja korkeavarastoluolaan
on merkitty kaavaehdotukseen.

AK-korttelialueen ja liikuntapuiston valinen raitti on levennetty viiteen
metriin ja raitin istutettava osa on sisallytetty LPA-alueeseen. Pysakaoin-
tilaitos sijoittuu kokonaisuudessaan LPA-alueelle.
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HSY Helsingin seudun ympaéristépalvelut -kuntayhtyma toteaa
(7.4.2010), etta asemakaavaselostuksen vesihuoltoliitteessa on Kuilu-
kaaren molempiin paihin esitetty rakennettavaksi erilliset Hopeakaivok-
sentielta lahtevat vesijohdot. Alueen vedenjakelun varmistamiseksi tu-
lee kyseiset vesijohdot yhdistaa rengasyhteydeksi.

Osa alueen hulevesista on kaavaselostuksen mukaan suunniteltu joh-
dettavaksi liikuntapuiston poikki kohti Tahvonlahtea pitkin tulvareittia,
jonka sijainti on maaréatty kaavassa. Tulvareitin sijainti asemakaa-
vaselostuksen vesihuoltoliitteessa poikkeaa kaavaan merkitysta. Tulva-
reitin sijainti tulee tarkistaa. Koska tulvareitti toimii myds osana hule-
vesijarjestelmaa, tulee hulevesiviemarointia varten merkita kaavaan
vahintddn 6 metria levea johtokuja.

Kaavaselostuksen vesihuoltoliitteessa on esitetty, etta Hopeakaivok-
sentien vesijohto ja jatevesiviemari litetaan Paatien nykyiseen vesi-
huoltoverkostoon VL-alueen lapi kulkevilla johdoilla. Kyseisia putkia
varten on kaavaan VL-alueelle merkittava vahintdan 6 metria levea joh-
tokuja.

Osa AO-korttelin 49178 tonteista ei rajaudu katualueeseen. Tontit tulee
littd Hopeakaivoksentien yleiseen vesihuoltoverkkoon yksityisin liitty-
misjohdoin asemakaavaan merkittyjen ajoyhteyksien (kaavamerkinta
"ajo") kautta. Ajoyhteyden kaavamaarays tulee muuttaa muotoon: "Ajo-
yhteys, jolle saa sijoittaa tonttien teknisia johtoja.

Tontti 49183/3 ei rajaudu katualueeseen, jolla yleinen vesihuoltoverkko
sijaitsee. Tontti tulee liittda yleiseen vesihuoltoverkkoon yksityisin liitty-
misjohdoin.

Alueen vedenjakelun varmistamiseksi tulee Koirasaarentien uuden
paavesijohdon olla rakennettuna ennen alueen toteutusta.

Vastine

Kaavaan ja sen vesihuoltoliitteeseen on tehty HSY Veden esittamat
taydennykset, paitsi liikuntapuiston poikki kulkevaa tulvareittia koskeva.
Tulvareitin sijaintia ei ole maaratty kaavassa, silla tama on mahdollista
vasta liikuntapuiston toteutussuunnittelun yhteydessa. Tasta syysta
kaavaan ei ole merkitty johtokujaa, vaan tulvareitin yhteystarvemerkin-
ta. Tontin 49183/3 liittamiseksi Hopeakaivoksentien vesihuoltoverkos-
toihin kaavaan on lisétty johtokuja tontin 49183/2 poikki.
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Opetusvirasto toteaa (10.5.2010), ettd 6ljysataman tonttien rakenta-
miskelpoiseksi saattaminen tulee rahoittaa keskitetysti aluerakentamis-
projektin varoin.

Vastine

Kruunuvuorenrannassa julkisten lahipalvelurakennusten tonttien raken-
tamiskelpoiseksi saattaminen pyritaan toteuttamaan tarkoitukseen va-
rattavista erillismaararahoista.

Kiinteistdlautakunta toteaa (21.9.2010), ettd asuntokorttelien kaava-
maaraykset seka kerrostalojen ettd omakotitalojen osalta ovat selkeita
eivatka aiheita kohtuuttomia lisakustannuksia. Kun kerrostalotontit on
varattu yhdelle toteuttajataholle, on kohtuuhintainen ja silti korkealaa-
tuinen asuntotuotanto mahdollista.

Kerrostalokorttelissa nelikerroksisille rakennusaloille tulee rakentaa
kaksikerroksisia asuntoja paallekkain. Tama voi johtaa lilan suureen
maaraan suuria asuntoja etenkin vuokra- ja asumisoikeusasuntotuo-
tannossa. Po. ehto tulisi jattaa pois, ja asia tulisi tutkia tarkemmin ja
ratkaista laadittaessa suunnittelu- ja tarjouskilpailun ohjelmaa yhteis-
tydssa kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistoviraston ja asuntotuotan-
totoimiston kanssa.

Kaava-alueella on kolme suojeltavaksi (sr-1) merkittya kaupungin omis-
tamaa rakennusta: ns. Schaumanin huvila, Alppimaja ja Kaivoshuvila.
Rakennuksille tulisi muodostaa tontit riippumatta niiden tulevasta kay-
tosta. Tonttien kaavamerkinnan tulisi mahdollistaa seka asumis- ettéa
julkinen kaytto.

Kaavassa on maarays, jonka mukaan rakennuksen ensimmaisessa
kerroksessa sijaitsevan asuinhuoneen lattian tulee olla vahintaan 0,7
metria viereisen katualueen tason pinnan ylapuolella. Rakennettaessa
kiinni katualueeseen maarays johtaa ristiriitaan esteettomyysvaatimus-
ten kanssa.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus on laadittu korkealaa-
tuisesti ja se mahdollistaa edullisen ja tarkoituksenmukaisen toteutuk-
sen.

Vastine

Korttelin 49183 nelikerroksisia rakennuksia koskeva maarays on muu-
tettu muotoon: — On nelikerroksisessa rakennuksessa asuntojen si-

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00100 HELSINKI Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi http://www.hel.fi/ksv F102012566
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saankaynnit oltava maantasosta tai sivukaytavan kautta. Maarayksella
halutaan varmistua, etta alueella toteutuu kerrostaloasumisen kehitta-
misen tavoitteet monipuolisesta kerrostaloasumisesta.

Suojelluiksi merkityille rakennuksille on muodostettu P/s tontit. Maarays
mahdollistaa rakennuksien kayton esimerkiksi kahvilana, luontokes-
kuksen infotilana, asukastilana, tyo- ja toimi- tai kokoontumistilana.

Ensimmaisen kerroksen asuntojen lattiataso on méaaratty rakennetta-
vaksi 0,7 metria Koirasaarentietd korkeammalle asuntojen asuttavuu-
den parantamiseksi. Koirasaarentien varren rakennusten rakennusala
on vaihdellen noin 2-5 metrin paassa katualueesta. Alue on maaratty
istutettavaksi silta osin missé ei ole kulkuvaylia. Esteettomyysmaarays-
ten edellyttdmat luiskat voidaan toteuttaa tdhan tilaan, mikali esteetén
kulku pihan kautta tulee liian pitkaksi.

Poytékirjanote kaupunginhallitukselle sekéa

- asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro
11950 kartta, paivatty 17.12.2009, muutettu 2.12.2010

- asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro
11950 selostus, paivatty 17.12.2009, muutettu 2.12.2010

- lausuntopyyntdasiakirjat

Lisatiedot:

Saarikko Tyko, arkkitehti, puhelin 310 37441

Nicklén Mervi, maisema-arkkitehti, puhelin 310 37221

Palomaki Heikki, diplomi-insinéori, puhelin 310 37235, liikennesuunnittelu

Kilpinen Jouni, diplomi-insinddri, puhelin 310 37251, teknistaloudellinen suunnittelu

LITTEET Liite 1 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro
11950 kartta, paivatty 17.12.2010, muutettu 2.12.2010
(sahkoéinen liite)
Liite 2 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro
11950 selostus, paivatty 17.12.2009, muutettu 2.12.2010
(sahkoinen liite)
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00100 HELSINKI Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi
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LAUSUNTO KRUUNUVUORENRANNAN, HOPEALAAKSON JA KAITA-
LAHDEN LAAJENNUKSEN ASEMAKAAVA- JA ASEMAKAAVAN MUU-
TOSEHDOTUKSESTA (NRO 11950)

HKR 2010-317, Halke Khs 2010-52/523 10.2.2010
Esityslistan asia Ka/3

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle seuraa-
van lausunnon:

Korttelialueen 49183 Koirasaarentien puoleiselle reunalle tulee merkita
liittymakielto. Raittiin rajautuvien 6-kerroksisien tornitalojen rakennus-
alat on osoitettu kiinni katualueeseen. Pelastusajoneuvojen liikkuminen
korttelialueilla on tarkistettava pelastuslaitoksen vaatimusten mukai-
seksi. Rakennekerrosten ja rakennuksen perusrakenteiden seka kun-
nossapidon vaatimusten vuoksi on rakenteiden valiin jatettava riittava
tila. Asemakaavaselostuksessa tulee esittaa AK -korttelialueen jateka-
toksien sijainnit ja huoltoreitit seka pelastustiet.

Korttelialueelta 49182 on Hopeakaivoksentielle 100 metrin matkalla 9
tonttiliittymaa, jotka sijaitsevat jyrkdhkdssa maessa. Tonteilla ei ole tilaa
k&dantaa ajoneuvoa vaan ajoneuvo joutuu peruuttamaan kapeahkolle
kadulle. Puutteelliset ndkemaolosuhteet ja tonttiliittymien lukumaara
huonontavat merkittavasti likenneturvallisuutta jalkakaytavalla ja ajora-
dalla seka vaikeuttavat joukkoliikennetta.

Tontille 49180/1 merkitty ajoyhteys on osoitettava pois littymaalueelta.

Tontin 49185 rakennusala on osoitettu kiinni katualueeseen. Uuden
Koirasaarentien tasauksen ja tontin nykyisen korkeusaseman ero on
noin 5 m. Rakennusala tulisi osoittaa 5-10 m paahan katualueesta jotta
tuleva rakentaminen ei heikenna kadun rakennekerrosten stabiliteettia.
Kaavaan tulee merkitad ajoyhteys tontille ja muilta osin liittymakielto.

Hopeakaivoksentien ja Kaitalahden valiin jadgvaan VL-alueeseen tulee
merkita tavoitteellinen likimaarainen korkeusasema. Maavallin poistut-

Osoite Katuosoite Puhelin Telefon Telefax
PL 1500 Kasarmikatu 21
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00130 HELSINKI Vaihde 310 1661 Vaxel 310 1661 310 38655

hkr.kijaamo@hel.fi http://mww.hkr.hel fi
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tua Hopeakaivoksentien rakentamisen myéta viheralueen maisemoin-
nilla ja maaston muotoilulla voidaan estaa kadun hulevesien valuminen
Paatien suuntaan.

VU- ja VL -alueiden valiin sijoittuva tulvareitti tulee toteuttaa kaupungin
hulevesistrategian mukaisesti avo-ojana. Avo-ojat ovat tarkeitad hule-
vesivirtaamia hidastavina ja tasaavina alueina seka tulvareitteina. Ojan
yhteyteen voidaan tarvittaessa rakentaa hallitun tulvimisen alueita.
Kosteikkouoma lisda myos lahivirkistysalueen viihtyisyytta ja luonnon
monimuotoisuutta.

Tulvareitin valumissuunta on merkitty vaarinpain Koirasaarentien reu-
nassa.

Ehdotuksessa osoitetaan virkistysalueella sijaitseville suojeltaville huvi-
loille (VL/s) laajat pihapiirit. Pihapiireille on laadittava erilliset rakenta-
mistapaohjeet.

Pysakaintilaitoksen ylakannelle sisdan- ja ulosajo Koirasaarentielta on
mitoitettu liilan pieneksi. Kaksisuuntaisen ajoneuvoliikenteen vaatiman
tilan pitaa olla riittdvan levea ajoneuvojen kohtaamiselle ja turvallisille
nakemille.

Alueelle tulee esittaa kuorma-autoille tarkoitetut laskentaohjeen mukai-
set 3 pysakointipaikkaa.

Ajoyhteyden sailyminen Hopeakaivoksentieltéd korkeavarastoon tulee
varmistaa asemakaavamerkinnéin.

AK -korttelialueen ja liilkuntapuiston valisen raitin leveys tulee olla 5
metria. LPA:lle sijoittuvan pysakdintilaitoksen muurirakennelmat tulee
sisallyttda kuuluvaksi LPA -alueeseen. Raitin istutettavaksi merkitty osa
tulee sisallyttaa LPA -alueeseen yhtendisen ilmeen takaamiseksi.

Uusien katualueiden rakentaminen maksaa arviolta 1 650 000 euroa.
Katualueiden yllapitokustannukset ovat noin 50 000 euroa/vuosi.

Asemakaavan mukaisten ulkoilureittien ja —polkujen rakentaminen
maksaa noin 370 000 euroa.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

Osoite Katuosoite Puhelin Telefon Telefax
PL 1500 Kasammikatu 21
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00130 HELSINKI Vaihde 310 1661 Véxel 310 1661 310 38655

hkr.kijaamo@hel.fi http:/iwww._hkr.hel fi
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Poytakirjanote kaupunginhallitukselle ja katu- ja puisto-osastolle.

Lisatiedot:

Markkula Jaakko, kaupunginarkkitehti, puhelin 310 38802

Tikka Olavi, tulosryhmén johtaja, puhelin 310 38805
Sala-Sorsimo Penelope, suunnitteluinsindéri, puhelin 310 39395
Rossing Birgitta, aluesuunnittelija, puhelin 310 38640

Poytakirja on pidetty nahtavana 14.4.2010

Anna-Leena Salo-Halinen

poytakirjanpitaja
Osoite Katuosoite Puhelin Telefon Telefax
PL 1500 Kasarmikatu 21
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00130 HELSINKI Vaihde 310 1661 Vaxel 310 1661 310 38655

hkr.kijaamo@hel.fi http:/fwww.hkr.hel.fi
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LAUSUNTO KRUUNUVUORENRANNAN, HOPEALAAKSON JA KAITA-
LAHDEN LAAJENNUKSEN ASEMAKAAVA- JA ASEMAKAAVAN MUU-
TOSEHDOTUKSESTA (NRO 11950)

Museo 2010-27

Hallintokeskus on pyytanyt kaupunginmuseon johtokuntaa antamaan
lausunnon kaupunginhallitukselle Kruunuvuorenranta, Hopealaakson ja
Kaitalahden laajennuksen asemakaava- ja asemakaavan muutosehdo-
tuksesta.

Lausuntonaan johtokunta esittad seuraavaa:

Kaava-alue liittyy ja osa siitd kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen
Stansvikin kartanoalueen kulttuuriympéaristdén.

Vanhin paikalla sijaitsevista rakennuksista, Kaivoshuvila liittyy alueella
harjoitettuun kaivostoimintaan ja on Laajasalon vanhimpia rakennuksia
1700-luvun lopulta. Kaivosalueen ja Stansvikin lahdenpohjukan valiin
rakennettu talo oli ilmeisesti alkuun hy6tyrakennuksena ja myéhemmin
kaivossepén asuinrakennuksena. Mansardikattoinen rakennus on na-
kyvalla paikalla Koirasaarentien varrella. Julkisivut ovat osin pysty-
laudoitetut ja osin peiterimavuoratut. Rakennus on punamullalla maa-
lattu. Molemmissa paadyissa on kuistit, jotka lisattiin 1860- tai -70-
luvulla, jolloin rakennus otettiin kesavieraiden kayttéén. Samaan
aikaan talon eteen perustettiin puutarha.

Kaksi muuta suojeltavaa rakennusta sijaitsevat nykyisen Koirasaaren-
tien linjauksen luoteispuolella. Stansvikin kartanoalueeseen liittyva
Schaumanin huvila liittyy Stansvikin kartanon harjoittamaan kesavierai-
den majoitustoimintaan. Von Willebrandien ollessa kartanon omistajana
kesavieraiden maara kasvoi Stanvikissa. Huvilatontteja myos vuokrat-
tiin ulkopuolisille. Ensimmainen huvilatontti vuokrattiin 1870-luvulla, jol-
loin maisteri, sanomalahtimies August Schauman vuokarasi tontin
Stansvikin kaivoshuvilan lahelta. Han rakennutti tontille muodikkaan

Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 4300 Sofiankatu 4 +358 9 310 1041 +358 9 310 36664 800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI  Helsinki 17 Alv.nro
kaupunginmuseo@hel.fi http://www.helsinginkaupunginmuseo.fi F102012566
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Johtokunta

30.3.2010

uusrenessanssityylisen kesahuvilan. On myoés maininta, etta rakennus
tai sen osa olisi siirretty paikalle kartanoalueelta. Koristeellinen torni-
huvila on pohjakaavaltaan monimuotoinen. Julkisivuissa hallitseva on
torni ja sen alapuolella sijaitseva katoksellinen avokuisti. Torni oli alun
perin kaksikerroksinen, sitd on myéhemmin madallettu.

Alppimajana tunnettu vierasmajarakennus on kuulunut laheiseen
Schaumanin huvilaan. Senkin rakennuttajana toimi August Schauman.
Rakennus on peruskorjattu vuonna 2001, jolloin sen takaosaan raken-
nettiin markatilat ja sauna. Pienikokoisessa vierasmajarakennuksessa
on mielenkiintoinen taiteraystainen korkea aumakatto. Seinat on osin
vuorattu pystylaudoituksella, osin ne ovat hirsipinnalla. Ikkunat ja vuori-
laudat ovat koristeelliset.

Johtokunta toteaa, ettéd kaupunginmuseon esittamat kulttuuriymparistén
suojelutavoitteet on otettu kaavaa laadittaessa hyvin huomioon. Kai-
voshuvila, Schaumanin huvila ja Alppimaja on suojeltu sr-1 merkinnal-
|a: Historiallisesti, rakennustaiteellisesti ja aluekokonaisuuden kannalta
arvokas raknnus. Maarayksessa suojellaan rakennuksen alkupe-
raisosat, rakenteet, materiaalit ja yksityiskohdat seka alkuperaisina sai-
lyneet sisatilat. Rakennusten piha-alue on merkitty VL/s merkinnalla:
lahivirkistysalue, jonka kulttuurihistoriallinen arvo tulee sailyttaa.

Kaavamuutoksen myéta Koirasaarentien linjaus muuttuu niin, etta se
siirtyy kaivoshuvilan kaakkoispuolella. Muutoksen seurauksena kai-
voshuvilan littyminen kahteen muuhun suojeltuun rakennukseen kohe-
nee, kun niiden valissa kulkeva nykyinen ajotie muuttuu kevyen liikken-
teen reitiksi.

Kaivoskuilut on merkitty kaavaan sm-merkinnalla: alueen osa, jolla si-
jaitsee muinaismuistolain mukaan muinaisjaanndkseksi katsottavia
1700-luvun ja 1800-luvulta peréisin olevia kaivoskuiluja.

Kaava-alueen osa, jolla suojeltavat rakennukset sijaitsevat on mukana
valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistéjen luettelossa (RKY
2009). Johtokunta esittaa, ettéa se merkitaan rajauksena karttaan tai
lisatdan mainintana VL/s maaraykseen.

Johtokunta esittda asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista
edella mainitulla kaavakarttaan tehtavalla lisayksella.

Postiosoite

PL 4300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunginmuseo@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
Sofiankatu 4 +358 9 310 1041 +358 9 310 36664 800012-62637 0201256-6
Helsinki 17 Alv.nro
http://www.helsinginkaupunginmuseo.fi F102012566
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Simo Laaksovirta Paivi Elonen
Johtokunnan puheenjohtaja hallintopaallikko
LITTEET Asiakirjat palautetaan.
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Lausuntopyynté 2010 - 52 / 523

KRUUNUVUORENRANTA, HOPEALAAKSON JA KAITALAHDEN LAAJENNUKSEN ASEMAKAAVA-
JA ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS (NRO11950)

Olemme tarkistaneet otsikossa mainitun asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen selostuksen.

Hopealaakson ja Kaitalahden laajennuksen asemakaavan muutosalueelle
on sadhkdverkon yleissuunnitelmassa esitetty 2 - 3 jakelumuuntamoa. Osa
nyt késittelyssa olevan muutosalueen suunnitellusta muuntamokapasitee-
tista on ajateltu palvelevan myts Hopealaakson ja Kaitalahden laajennuk-
sen ulkopuolista sédhkénjakelua.

Helen Sahkoverkko Oy esittadd, ettéd asemakaavan muutosalueen pohjois-
osan pientalokortteleiden valiin, Hopeakaivoksentien laheisyyteen, tehdadan
kaavakarttaan merkinta erillismuuntamolle. Lisdksi asemakaavan selostuk-
seen pyydetaan tekemaan lisdys: Kortteliin 49183 on rakennettava kaksi
Helen Sahkoverkon ohjeistuksen mukaista muuntamotilaa.

Helsingin Energialla ja Helen Sahkéverkko Oy:lla ei ole muutosehdotuk-
seen muuta huomautettavaa.

HELSINGIN ENERGIA HELEN SAHKOQVERKKO Oy
%M/MEM/@M
po Ruchonen Risto Harjanne
t01m|tus;ohtaja toimitusjohtaja
LITTEET Palautettavat asiakirjat
Helsingin Energia Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Fax Y-tunnus ALV rek.
www.helsinginenergiafi 00090 HELEN Kampinkuja 2, (09) 6171 (09) 617 2360 0201256-6

Helsinki
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Lausuntopyynténne 8.2.2010

Asia

Tiedoksi

Kruunuvuorenrannan ja Hopealaakson asemakaavan muutos

Turvatekniikan keskus (Tukes) on vastaanottanut viitekohdassa
mainitun lausuntopyynténne.

Tukesilla ei sindllaan ole mitdan kaavan muutosehdotusta vastaan.

Tukesin kasityksen mukaan kaava-alue ulottuu alle 300 m etéisyydelle
oOljy-yhtididen varastosailidista. Aikaisemmassa lausunnossaan
(4582/36/2005, Laajasalon dljyhuoltoalueen turvallisuus) Tukes on
esittanyt 300 m turvaetaisyytta toiminnassa olevan dljyvarastoalueen ja
asuntojen valilla. Tukes pitaytyy edelleen em. lausuntonsa tekstissa ja
katsoo, etta kaavoitukselle ei ole estetta, mutta asuntojen ja muiden
rakennusten seka tilojen kayttéonotto tulisi estaa kunnes éljysataman
toiminta vaarallisten kemikaalien varastona ja kasittelylaitoksena on
loppunut.

e L linladlh

Leena Ahonen Timo Kukkola
Ylitarkastaja ylitarkastaja

Helsingin pelastuslaitos

PL 123 (LGNNROTINKATU 37) 00181 HELSINKI » Y-TUNNUS 1021277-9 » WWW.TUKES.FI » ETUNIMI.SUKUNIMI@TUKES.FI

PUHELIN 010 6052 000 » FaksIT (09) 605 474 (YHTEINEN), 010 6052 466 (LAITOSVALVONTA), 010 6052 566 (TUOTE- JA LAITTEISTOVALVONTA)
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KRUUNUVUORENRANTA, HOPEALAAKSON JA KAITALAHDEN LAA-
JENNUKSEN ASEMAKAAVA- JA ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS
(NRO 11950)

Pel 2008-273
Esityslistan asia PEK/11

Lautakunta paatti antaa asiasta seuraavan lausunnon:

Hopealaakson asuintalot korttelissa 49183 sijaitsevat lahimmillaan 200
metrin padéssa Shellin omistamalla maalla sijaitsevista polttoainesaili-
Oistd, jotka yhtion toimintojen lopettamisen aikataulusta riippuen saat-
tavat olla kaytdssa asuintaloja kayttbdnotettaessa. Turvatekniikan kes-
kuksen Kruunuvuorenrannan osayleiskaavaa varten antaman
(1.12.2005) lausunnon mukaan sailididen 300 metrin turvaetaisyyden
sisélla ei saa olla asuinrakennuksia ja tiloja, joissa oleskelee ihmisia.
Ennen asuinrakennusten rakennuslupien myéntamista tulee selvittaa,
onko mahdollisesti kaytdssa olevilla Shellin polttoainesailicilla vaikutus-
ta rakennusten turvallisuuteen tai terveellisyyteen.

Péytékirjanote nro 2008 -273/523 kaupunginhallitukselle.

Lisatiedot:
Laakso Harri, vanhempi palotarkastaja, puhelin 310 31234

,'/ -~

ey

Henri Nordenswan

sihteeri
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 112 Agricolankatu 15 +358 9 310 1651 +358 9 310 30029 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00530 Helsinki Alv.nro

helsinginpelastuslailos@hel.fi hitp://www.hel.fi/pel F102012566
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LAUSUNTO KAUPUNGINHALLITUKSELLE KRUUNUVUORENRANTA,
HOPEALAAKSON JA KAITALAHDEN LAAJENNUKSEN ASEMAKAA-
VA- JA ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 11950)

Ymk 2010-286
Esityslistan asia Ystp/3

Ymparistolautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon.

Alueen eteldosaan rakennetaan julkisten lahipalvelurakennusten kortte-
lialueelle (YL) koulu- ja paivakotiyksikko palvelemaan koko tulevan
Kruunuvuorenrannan seka nykyisen Kaitalahden asukkaita. YL-
korttelialue sijaitsee ajoneuvoliikenteen paayhteyden, Koirasaarentien
varrella.

Kaavaselostuksessa todetaan, ettéd Koirasaarentien varren rakennuksil-
le on kaavassa annettu liikenteen melun ja pakokaasujen haittojen tor-
juntaa koskevat maaraykset. Ymparistdlautakunta huomauttaa, etta
kaavaselostus on puutteellinen. Siina ei kerrota melutilanteesta, ja liit-
teistd puuttuu meluselvitys. Taman vuoksi ei voida arvioida parvekkei-
den lasitustarvetta tai rakenteiden &aneneristavyysvaatimusten ja
muun meluntorjunnan riittavyytta koulun pihalla ja siihen liittyvan liikun-
tapuiston alueella. Meluntorjunta tulee suunnitella niin, etteivat valtio-
neuvoston paatoksen (993/1992) mukaiset ohjearvot ylity sisatiloissa ja
ulkoalueilla.

Koirasaarentien varren asuinkortteleita koskee maarays tuloilman ot-
tamisesta kattotasolta sisdpihan puolelta. Maarays tulee ulottaa kos-
kemaan myos koulu- ja paivakotikorttelia.

Poytakirjanote kaupunginhallitukselle (PL 1) sekd ymparistonsuojelu-
ja tutkimusyksikolle (Pulkkinen).

Lisatiedot:
Pulkkinen Pirkko, johtava ymparistdtarkastaja, puhelin (09) 310 31518

Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 500 Helsinginkatu 24 +358 9 310 1635 +358 9 310 31603  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 53 Alv. nro

ymk@hel.fi http:/iwww.hel.filymk F102012566
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Poytakirja on pidetty yleisesti nahtavilla 31.3.2010 ja asianosaista kos-
keva paatods on annettu postin kuljetettavaksi seuraavana paivana poy-
takirjan nahtavana pitamisesta.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 500 Helsinginkatu 24 +358 9 310 1635 +358 9 310 31603  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 53 Alv. nro

ymk@hel.fi http://www.hel filymk F102012566
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Hallintokeskuksen lausuntopyyntd 10.2.2010 Dnro 2010-52/523

SOSIAALIVIRASTON LAUSUNTO KRUUNUVUORENRANTA, HOPEA-
LAAKSON JA KAITALAHDEN LAAJENNUKSEN ASEMAKAAVA- JA
ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 11950)

Sosv 2008-381

Sosiaalivirastoa pyydetaan antamaan kirjallinen lausunto kaupungin-
hallitukselle Kruunuvuorenranta, Hopealaakson ja Kaitalahden laajen-
nuksen asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksesta 15.4.2010
mennessa.

Alue sijaitsee Laajasalon kaupunginosassa Tahvonlahden osa-alueella.
Alue rajoittuu eteldpuolella nykyiseen Haakoninlahden- ja Koirasaaren-
tiehen. Pohjois- ja lansipuolella alue rajoittuu Kaitalahden omakotialu-
eeseen.

Suunnittelualueen eteldaosaan nykyisen 6ljysataman alueelle Koirasaa-
rentien varteen on sijoitettu kerrostalokortteli ja koulu-paivakotiyksikko
seka liikuntapuisto. Pohjoisosaan rakennetaan erillispientaloalue, joka
liittyy olevaan Kaitalahden omakotialueeseen.

Lausuntonaan sosiaalivirasto toteaa, etta kaavaehdotus luo hyvat edel-
lytykset asukkaiden kannalta keskeisten lahipalvelujen ja tilojen jatko-
suunnittelulle. Lahipalvelurakennusten korttelialueella sijaitsee koulu-
paivakoti -yksikko, joka liittyy suoraan liikuntapuiston alueeseen. Pysy-
vaksi tarkoitettu paivakoti tulee sijaitsemaan keskeisella paikalla hyvien
kulkuyhteyksien paassa Kruunuvuorenrannassa.

Sosiaaliviraston tavoitteena on jarjestaa palvelut asukkaille oikea-
aikaisesti. Kruunuvuorenrannassa Hopealaaksossa paivahoidon vas-
tuualueen palveluverkon suunnitelmaan sisaltyy tilatarve 5-6 ryhman
paivakotitoiminnalle. Sosiaalivirasto tulee esittdmaan paivéakotihanketta
(1 200 brm2) talonrakennushankkeiden rakentamisohjelmaan alueen

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 7000 Toinen linja 4 A +358 9 310 4011 +358 9 310 43717 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00530 HELSINKI

sosiaalivirasto@hel.fi www.hel.fi/sosv
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rakentamisaikataulun mukaisesti ajoittuen suunnittelun tassa vaiheessa
vuosille 2016-2017.

Sosiaalivirastolla ei ole huomautettavaa Kruunuvuorenranta, Hopea-
laakson ja Kaitalahden laajennuksen asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotuksesta.

Lisatiedot:
Rehtila Inkeri, erityisasiantuntija, puhelin 310 62841
Harju Carola, suunnittelija, puhelin 310 42542

Mikael Bostrom
vs. hallinto- ja kehittamisjohtaja

LITE Laheteasiakirjat
Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 7000 Toinen linja 4 A +358 9 310 4011 +358 9 310 43717 0201256-6

00098 HELSINGIN KAUPUNKI 00530 HELSINKI

sosiaalivirasto@hel.fi www.hel.fi/sosv



s | HELSINGIN KAUPUNKI 168 1

2l OPETUSVIRASTO
14.5.2010
\. IHlll ]{
k\ g:]s :nm—-Q- 0_/_0 -:_j Q \j :’z }
. KaUpUl’!giﬂhallitus T || e e Lt STt
i Saap./Anl. 23 -05- 2010
00099 Helsingin kaupunki

Lausuntopyyntd 17.12.2009

LAUSUNTO KOSKIEN KRUUNUVUORENRANTA, HOPEALAAKSON
JA KAITALAHDEN LAAJEN-NUKSEN ASEMAKAAVA- JA ASEMAKAA-
VAN MUUTOSEHDOTUSTA (NRO 11950)

Opev 2010-158

Alue sijaitsee Laajasalon kaupunginosassa Laajasalon saaren lounais-
osassa Tahvonlahden osa-alueella. Suunnittelualueeseen kuuluu Laa-
jasalon nykyisen dljysatama- ja 6ljynhuoltoalueen pohjoisosa, Stansvi-
kin lehdon ja kaivosalueen luonnonsuojelualue ymparistéineen, Kaita-

lahden omakotialueen eteldosan itdpuoleinen alue seka Kruunuvuoren
lehmusmetsikén luonnonsuojelulain mukainen suojeltu luontotyyppi.

Tavoitteena on Kruunuvuorenrannan osayleiskaavan mukaisesti toteu-
tettu Kaitalahden pientaloalueeseen liittyva uusi luonnonldheinen suh-
teellisen tiivis kylamainen ja puutarhamainen erillispientaloalue topo-
grafialtaan vaihtelevaan maastoon. Oljynhuoltoalueelle on tavoitteena
toteuttaa koko Kruunuvuorenrantaa lahiympéristéineen palveleva kes-
kuspuistomaiseen viheralueeseen liittyva korkeatasoinen liikuntapuisto.
Alueen eteldosaan Hopealaaksoon sijoittuu kerrostalokortteli ja koulu-
paivakotiyksikdlle varattu tontti.

Kysymyksessa on Kruunuvuorenrannan keskustaan rakennettavan
paakoulun sivutoimipiste, jonka rakentaminen ajoittuu todennékoisesti
vuoden 2020 jalkeen. Koulu- ja paivakotitontin sijoittumista liilkuntapuis-
ton yhteyteen, rakennusmassan kaupunkikuvallista roolia seka liikken-
teellisia lahtokohtia on tutkittu konsulttitydssa. Konsulttityéssa on tutkit-
tu myods vaiheittain rakentamista; tarvittaessa hanke voidaan toteuttaa
osissa mikali paivahoito tarvitsee tiloja koulutointa aiemmin.

Osoite Puhelin Adress Telefon
PL 3000 Vaihde (09) 3108 600 PB 3000 Vaxel (09) 3108 600
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Fax (09) 3108 6390 00099 HELSINGFORS STAD Fax (09) 3108 6390

www.edu.hel fi
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OPETUSVIRASTO
14.5.2010
Opetusvirasto korostaa lisaksi, ettéd éljysataman tonttien rakentamis-
kelpoiseksi saattaminen tulee rahoittaa keskitetysti aluerakentamispro-
jektin varoin. Alueen esirakentamiskustannukset eivat saa valittya pal-
velutilojen vuokriin ja siten rasittamaan opetustoimen kayttétaloutta.
Lisatiedot:
Nuikkinen Kaisa, johtava arkkitehti, puhelin 310 86291
&
Rauno Jarnila
opetustoimen johtaja
Osoite Puhelin Adress Telefon
PL 3000 Vaihde (09) 3108 600 PB 3000 Vixel (09) 3108 600
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Fax (09) 3108 6390 00099 HELSINGFORS STAD Fax (09) 3108 6390

www.edu.hel.fi
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LIKUNTALAUTAKUNNAN LAUSUNTO KRUUNUVUORENRANNAN
HOPEALAAKSON JA KAITALAHDEN LAAJENNUKSEN ASEMAKAA-
VA- JA ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 11950)

Lilk 2010-64
Esityslistan asia LJ/8

Lautakunta p&atti antaa asiasta kaupunginhallitukselle seuraavan lau-
sunnon:

Likkuntapuisto sijoitetaan entiselle peltoalueelle, sitemmin &ljysataman
toiminta-alueelle, missa kasvillisuutta ei ole. Kéynnissa olevassa lilkun-
tapuiston lahiympériston konsulttitydsséa tutkitaan [ahiymparistésuunni-
telmaa varten julkisen ulkotilan muodostumista maaston muotojen, pin-
tamateriaalien, aitaamisen, rajausten, kasvillisuuden, valaistuksen, ra-
kennelmien seka naissa kaytettavien erilaisten materiaalien ja/tai vari-
en avulla. Liikuntapuisto suunnitellaan monikayttéiseksi ja kiintedksi
osaksi uutta merellistd Kruunuvuorenrantaa. Liikuntapuiston on tarkoi-
tus liittaa maisemallisesti osaksi viereista virkistysaluetta.

Kaavaehdotus on hyva ja kannatettava.

Péytakirjanote kaupunginhallitukselle (c/o hallintokeskus / kirjaamo, PL

1).

Lisatiedot:
Liukkonen-Lehtiniemi Hanna, arkkitehti, puhelin 310 87723

Péytakirja on pidetty ndhtavana 14.4.2010 ja asianosaista koskeva
paatds on annettu postin kuljetettavaksi seuraavana arkipaivana poyta-
kirjan nahtavanapitamisesta.

Martti Tenho

poytakirjanpitaja
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 4800 Paavo Nurmen kuja 1 C  +358 9 310 8771 +358 9 310 87770 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 25 Alv.nro
likuntavirasto@hel.fi http:/Awaw, hel fifliv/ F102012566
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LAUSUNTO KRUUNUVUORENRANNAN, HOPEALAAKSON JA KAITALAHDEN LAAJENNUKSEN
ASEMAKAAVA- JA ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 11950)

49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49178 tontteja 31-50 ja kortteleita
49180-49185 seka virkistys-, urheilu-, suojelu- ja katualueita koskeva
asemakaava- ja erityisaluetta koskevan asemakaavan muutosehdotus.

Kaupunkisuunnifttelulautakunnan kaupunginhallitukselle 17.12.2009
osoittamassa kirjeessa todetaan mm. seuraavaa:

"Suunnittelualueen eteldosaan nykyisen Oljysataman alueelle Koirasaarentien
varteen on sijoitettu kerrostalokortteli ja koulu-paivakotiyksikkd seka
likuntapuisto. Pohjoisosaan rakennetaan erillispientaloalue, joka liittyy olevaan
Kaitalahden omakotialueeseen. Nykyistd Hopeakaivoksentietd jatketaan uuden
erillispientaloalueen kautta Koirasaarentielle.

Alueen keskelld sijaitseva nykyinen luonnonsuojelualue sailyy ja lisaksi alueen
l&nsiosaan muodostetaan uusi luonnonsuojelulain mukainen suojeltavan
luontotyypin alue. Koirasaarentien varressa sijaitsevat ns. Schaumanin huvila,
Alppimaja ja Kaivoshuvila on merkitty suojeltaviksi rakennuksiksi ja niille on
muodostettu pihapiirit.

Alueelle rakennetaan 21 150 k-m? asuntoja kerrostalokortteliin, noin 7 000 k-m?
erillispientaloja ja 5 200 k-m? julkisia lahipalveluita.”

Vesihuollon osalta HSY Vesi esittaa seuraavaa:

Aluetta varten on rakennettava uutta yleista vesijohtoa noin 910 metri3,
jatevesiviemaria noin 780 metria ja sadevesiviemaria noin 1040 metrid.
Asemakaavaselostuksessa vesihuollon rakentamiskustannuksiksi on arvioitu
1,1 miljoonaa euroa (alv 0 %), joka on noin 33 euroa/k-m?. Kustannustaso on
jonkin verran keskimaaraisté tasoa korkeampi.

Asemakaavaselostuksen vesihuoltoliitteessé on Kuilukaaren molempiin péihin
esitetty rakennettavaksi erilliset Hopeakaivoksentielta lahtevét vesijohdot.
Alueen vedenjakelun varmistamiseksi tulee kyseiset vesijohdot yhdistéa

rengasyhteydeksi.
HSY Helsingin seudun ympiristdpalvelut -kunlayhtyma HRM Samkommunen Helsingforsregionens miljotjdnster
PL 100, 00066 HSY, Opaslinsilta 8 A, 00520 Helsinki PB 100, 00066 HSY, Semaforbron 6 A, 00520 Helsingfors

Puh. 09 156 11, Fax 09 1561 2011, Y-2274241-9, www.hsy.fi Tfn. 09 156 11, Fax 08 1561 2011, FO-2274241-9, www.hsy fi
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Osa alueen hulevesistad on kaavaselostuksen mukaan suunniteltu
johdettavaksi liikuntapuiston poikki kohti Tahvonlahtea pitkin tulvareittia, jonka
sijainti on maaratty kaavassa. Tulvareitin sijainti asemakaavaselostuksen
vesihuoltoliitteessa poikkeaa kaavaan merkitysta. Tulvareitin sijainti tulee
tarkistaa. Koska tulvareitti toimii my6s osana hulevesijarjestelmaa, tulee
hulevesiviemargintid varten merkita kaavaan vahintaan 6 metria levea
johtokuja.

Kaavaselostuksen vesihuoltoliitteessa on esitetty, ettd Hopeakaivoksentien
vesijohto ja jatevesiviemari liitetddn Paatien nykyiseen vesihuoltoverkostoon
VL-alueen lapi kulkevilla johdoilla. Kyseisia putkia varten on kaavaan VL-
alueelle merkittava vahintaan 6 metria levea johtokuja.

Osa AO-korttelin 49178 tonteista ei rajaudu katualueeseen. Tontit tulee liittaa
Hopeakaivoksentien yleiseen vesihuoltoverkkoon yksityisin liittymisjohdoin
asemakaavaan merkittyjen ajoyhteyksien (kaavamerkinta "ajo”) kautta.
Ajoyhteyden kaavamaardys tulee muuttaa muotoon: "Ajoyhteys, jolle saa
sijoittaa tonttien teknisia johtoja”.

Tontti 49183/3 ei rajaudu katualueeseen, jolla yleinen vesihuoltoverkko
sijaitsee. Tontti tulee liittda yleiseen vesihuoltoverkkoon yksityisin
liittymisjohdoin.

Alueen vedenjakelun varmistamiseksi tulee Koirasaarentien uuden
paavesijohdon olla rakennettuna ennen alueen toteutusta.

HSY Veden yhteyshenkiléna asiassa toimii suunnitteluinsindéri Saara
Neiramo, p. 1561 3047.

Ari Melakari

vesihuollon toimialajohtajan sijainen
HSY Helsingin seudun ymparisdpalvelut —kuntayhtyma

HSY:n kirjaamo

HSY Helsingin seudun ympdristopalvelut -kuntayhtymé HRM Samkommunen Helsingforsregionens milj6tjdnster
PL 100, 00066 HSY, Opastinsilla 6 A, 00520 Helsinki PB 100, 00066 HSY, Semaforbron € A, 00520 Helsingfors
Puh. 09 156 11, Fax 09 1561 2011, Y-2274241-9, www.hsy fi Tin. 09 156 11, Fax 09 1561 2011, FO-2274241-9, www.hsy.fi
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LAUSUNTO KRUUNUVUORENRANNAN, HOPEALAAKSON JA KAITA-
LAHDEN LAAJENNUKSEN ASEMAKAAVA- JA ASEMAKAAVAN MUU-
TOSEHDOTUKSESTA (NRO 11950)

Kv 2010-271, Khs 2010-52
Kiinteistokartta J3 R2, Koirasaarentie
Esityslistan asia To/17

Lautakunta paatti antaa Kruunuvuorenrannan, Hopealaakson ja Kaita-
lahden laajennuksen asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuk-
sesta nro 11950 seuraavan lausunnon:

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa laajojen
luonnonsuojelu- ja virkistysalueiden sailyttamisen ja kehittamisen alu-
eella. Liséksi kaavaan on merkitty jonkin verran kerrostalo- ja omakoti-
talorakentamista: nelja kerrostalotonttia (21 250 k-m?) ja 47 omakotita-
lotonttia (6 920 k-m?).

Asuntotuotannon nakékulmasta korttelimaata ja kerrosalaa olisi voinut
olla jossain ma&arin enemmankin etenkin, kun viereinen Kruunuvuoren-
lammen laaja alue jadnee paaosin luonnonsuojelu- ja virkistysalueeksi.
Tosin luonnonsuojelualueet ja liikkuntatarpeet kenttineen rajaavat mah-
dolliset lisdalueet omakotitalotonttialueiden lahistodn, jossa taas maas-
to on osin melko jyrkkaa.

Kerrostaloalueen pysékadinti on hoidettu kaksitasoisessa pysékointilai-
toksessa, joka voidaan luontevasti osittain upottaa maastoon kustan-
nustason pysyessa kohtuullisena. Ratkaisu mahdollistanee myds valti-
on tukeman tuotannon.

Asuntokorttelien kaavamaaraykset seka kerrostalojen ettd omakotitalo-
jen osalta ovat selkeita eivatka aiheita kohtuuttomia lisdkustannuksia.
Kun kerrostalotontit on varattu yhdelle toteuttajataholle, on kohtuuhin-
tainen ja silti korkealaatuinen asuntotuotanto mahdollista.

Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 2200 Katariinankatu 1 +358 9 310 1671 +358 9310 36512 800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Alv.nro

real.estate@hel.fi http:/fwww. hel filkv Fl02012566
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Kerrostalokorttelissa nelikerroksisille rakennusaloille tulee rakentaa
kaksikerroksisia asuntoja paallekkain. Tama voi johtaa liian suureen
maaraan suuria asuntoja etenkin vuokra- ja asumisoikeusasuntotuo-
tannossa. Po. ehto tulisi jattéa pois, ja asia tulisi tutkia tarkemmin ja
ratkaista laadittaessa suunnittelu- ja tarjouskilpailun ohjelmaa yhteis-
tydssé kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistéviraston ja asuntotuotan-
totoimiston kanssa. Muutoinkin valja kaava olisi hyva lahtékohta, kun
toteutuksesta jarjestetaan arkkitehtuurikilpailuja.

Omakotitonttien rakennusalat ja maaraykset on laadittu niin, etta alu-
eelle voidaan toteuttaa ns. Helsinki-pientaloja. Kaava ei kuitenkaan
edellytd nimenomaan tata vaihtoehtoa.

Kaava-alueella on kolme suojeltavaksi (sr-1) merkittya kaupungin omis-
tamaa rakennusta: ns. Schaumanin huvila, Alppimaja ja Kaivoshuvila.
Niille on merkittya rakennusalat ja pihapiirit Iahivirkistysalueelle, jonka
kulttuurihistoriallinen arvo on sailytettava (VL/s). Kaavaselostuksessa
kerrotaan, etta rakennuksia voitaisiin kaavan mukaan kayttaa esim.
asukastilana, jonka yhteydessa voisi toimia luonnonsuojelualueiden in-
fopiste.

Rakennukset ovat Koirasaarentien varressa, joten ne ovat helposti lii-
tettavissa katuun ja niille olisi muodostettavissa tontit. Rakennuksille tu-
lisikin muodostaa tontit riippumatta niiden tulevasta kaytosta. Nain ne
voisivat parhaiten sailyd. Kaupungin taloudelliset mahdollisuudet sailyt-
tda vanhoja suojeltujakaan rakennuksia ovat varsin rajalliset. Yksityi-
sessd omistuksessa rakennuksien korjaamiseen ja hoitamiseen sen si-
jaan loytyy kokemusten mukaan hyvin resursseja. Jos rakennuksella
on oma tontti, on sen mahdollinen luovuttaminen yksityiseen omistuk-
seen ja kaytto lainan vakuutena selkeda. Tonttien kaavamerkinnan tuli-
si mahdollistaa seka asumis- etta julkinen kaytto.

Kaavassa on maardys, jonka mukaan rakennuksen ensimmaisessa
kerroksessa sijaitsevan asuinhuoneen lattian tulee olla vahintaan 0,7
metria viereisen katualueen tason pinnan ylapuolella. Rakennettaessa
kiinni katualueeseen maarays johtaa ristiriitaan esteettomyysvaatimus-
ten kanssa.

Muilta osin asemakaavan merkintdihin tai maarayksiin ei ole huomaut-
tamista. Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus on laadittu kor-
kealaatuisesti ja se mahdollistaa edullisen ja tarkoituksenmukaisen to-
teutuksen, joten sitd on syyta puoltaa.
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Poytakirjanote kaupunginhallitukselle.

Merkittiin, etta esittelijd muutti ehdotuksensa toiseksi viimeista kappa-

letta.

Lisatiedot:

Kiveld Tuomas, tonttiasiamies, puhelin 310 36455

Poytakirja pidetaan nahtavana 6.10.2010

i Frm = .G.,—,__r

Teuvo Sarin

apulaisosastopaallikkd
LITTEET Liite 1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan kirje

Liite 2 Asemakaavakartta maarayksineen

Liite 3 Havainnekuvia

Liite 4 Kuvia sailytettavista rakennuksista
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KRUUNUVUORENRANTA, HOPEALAAKSON JA KAITALAHDEN LAA-
JENNUKSEN ASEMAKAAVA- JA ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS
(NRO 11950)

Kslk 2008-1972
Karttaruutu J3, hankenro 0781
Esityslistan asia Akp/2

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 17.12.2009 paivatyn 49.
kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49178 tontteja 31-50 ja kortteleita
49180-49185 seka virkistys-, urheilu-, suojelu- ja katualueita koskevan
asemakaava- ja erityisaluetta koskevan asemakaavan muutosehdotuk-
sen nro 11950 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.

Kirje 223 kaupunginhallitukselle, péytakirjanote ja jaljennos kaupunki-
suunnittelulautakunnan kirjeesta niille mielipiteensa esittaneille, jotka
ovat ilmoittaneet osoitteensa

Lisatiedot:

Saarikko Tyko, arkkitehti, puhelin 310 37441

Nicklén Mervi, maisema-arkkitehti, puhelin 310 37221

Palomaki Heikki, insindori, puhelin 310 37280, liikennesuunnittelu

Kilpinen Jouni, diplomi-insinddri, puhelin 310 37251, teknistaloudellinen suunnittelu
Laakso Kaarina, diplomi-insindéri, puhelin 310 37250, pilaantuneet maat, kemikaali-

turvallisuus
LITTEET Liite 1 Mielipidekirjeet

Liite 2 Viranomaiskannanotot
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KRUUNUVUORENRANTA, HOPEALAAKSON JA KAITALAHDEN LAA-
JENNUKSEN ASEMAKAAVA- JA ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS
(NRO 11950)

Kslk 2008-1972, Aarnio Aarne ym. 30.1.2009, Ahonen Minna ym.
9.6.2008, Att 23.11.2009, Hilbert Kathe 29.10.2009, Laajasalon pienkiin-
teistoyhdistys ry Degerd egnahemsfdrening 2.2.2009, Laajasalon pien-
kiinteistoyhdistys ry Deger6 egnahemsférening 23.11.2009, Ovaska Juha
26.1.2009, Shell Oy Ab 29.1.2009, Sosv 20.11.2009, Wilskman Maija
1.2.2009, YTV 11.11.2009

Karttaruutu J3, hankenro 0781

Alueen sijainti

Alue sijaitsee Laajasalon kaupunginosassa Tahvonlahden osa-alueella.
Suunnittelualueeseen kuuluu Laajasalon nykyisen 6ljysatama- ja 6ljyn-
huoltoalueen pohjoisosa, Stansvikin lehdon ja kaivosalueen luonnon-
suojelualue ymparistdineen, Kaitalahden omakotialueen etelaosan ita-
puoleinen alue seka Kruunuvuoren lehmusmetsikon luonnonsuojelulain
mukainen suojeltu luontotyyppi. Alue rajoittuu etel&puolella nykyiseen
Haakoninlahden- ja Koirasaarentiehen. Pohjois- ja lansipuolella alue
rajoittuu Kaitalahden omakotialueeseen.

Tiivistelma Suunnittelualueen etelaosaan nykyisen 6ljysataman alueelle Koirasaa-
rentien varteen on sijoitettu kerrostalokortteli ja koulu-paivakotiyksikko
seka liikuntapuisto. Pohjoisosaan rakennetaan erillispientaloalue, joka
littyy olevaan Kaitalahden omakotialueeseen. Nykyista Hopeakaivok-
sentietd jatketaan uuden erillispientaloalueen kautta Koirasaarentielle.

Alueen keskella sijaitseva nykyinen luonnonsuojelualue sailyy ja lisaksi
alueen lansiosaan muodostetaan uusi luonnonsuojelulain mukainen
suojeltavan luontotyypin alue. Koirasaarentien varressa sijaitsevat ns.
Schaumanin huvila, Alppimaja ja Kaivoshuvila on merkitty suojeltaviksi
rakennuksiksi ja niille on muodostettu pihapiirit.
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Alueelle rakennetaan 21 150 k-m? asuntoja kerrostalokortteliin, noin
7 000 k-m? erillispientaloja ja 5 200 k-m? julkisia l&hipalveluita.

Aloite Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.
Kaupunkisuunnittelulautakunnan aikaisemmat paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 7.5.2009 Hopealaakson ja
Kaitalahden laajennuksen alueen asemakaava- ja asemakaavan
muutosluonnoksen jatkosuunnittelun pohjaksi.

Liséksi kaupunkisuunnittelulautakunta paatti hyvaksya seuraavat jatko-
suunnitteluohjeet:

"Koirasaarentiehen rajautuvan AK-alueen jatkosuunnittelussa kiinnite-
taan huomiota kerrostalojen moni-ilmeisyyteen, pihojen suunnitteluun
siten, ettd pihat mahdollistavat erilaisten toimintojen sijoittumisen, seka
kulkuyhteyden turvaamiseen pihoilta virkistysalueelle.”

Lahtokohdat
Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on varattu kerrostalovaltaiselle ja
pientalovaltaiselle asumiselle. Stansvikin lehdon ja kaivosalueen luon-
nonsuojelualue ja Kruunuvuoren lehmusmetsikon luonnonsuojelulain
mukainen suojeltu luontotyyppi on varattu luonnonsuojelualueiksi. Koi-
rasaarentien varressa Tahvonlahden pohjukassa sijaitsevat huvilat pi-
hapiireineen on merkitty kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi alueeksi.

Osayleiskaava

Kaupunginvaltuuston 10.12.2008 hyvaksymassa Kruunuvuorenrannan
osayleiskaavassa alueen eteldiset osat, jotka liittyvat Koirasaaren-
tiehen ja sen suunniteltuun jatkeeseen, on merkitty kerrostalovaltaisek-
si asuinalueeksi ja julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi. Naihin alu-
eisiin liittyy pohjoispuolella urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. Alueen
lansireunassa kulkee katuvaraus, joka jatkaa nykyista Hopeakaivok-
sentieta ja liittyy etelaosassa Koirasaarentien jatkeeseen. Stansvikin
lehdon ja kaivosalueen luonnonsuojelualue on merkitty luonnonsuoje-
lualueeksi ja sen ymparisto virkistysalueeksi. Alueen itdpuolella Koi-
rasaarentien varressa sijaitsevat osayleiskaavassa suojellut rakennuk-
set ns. Schaumanin huvila, Alppimaja ja Kaivoshuvila. Niiden ymparist6
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on merkitty virkistysalueeksi, jonka kulttuurihistoriallinen arvo tulee sai-
lyttda. Kruunuvuoren lehmusmetsikkd on merkitty luonnonsuojelulain
mukaisesti suojelluksi luontotyypiksi.

Osayleiskaavan hyvaksymispaatoksesta on jatetty 11 valitusta. Valituk-
set eivat suoranaisesti koske kaava-aluetta.

Valitukset eivat estd asemakaavojen valmistelua valitusten kohteena
olevilla alueilla. Asemakaavaehdotukset voidaan vieda kaupunginval-
tuustoon, mikali Helsingin hallinto-oikeus hylk&a valitukset ja ellei hal-
linto-oikeuden paatoksesta valiteta korkeimpaan hallinto-oikeuteen.

Asemakaavat

Voimassa olevassa Tahvonlahden asemakaavassa vuodelta 1988 on
suojaviheralueeksi merkitty alue, joka kuuluu suunnittelualueeseen.
Padosa alueesta on asemakaavoittamatonta.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunginhallitus paatti 7.5.2007 myodntaa suunnittelutarveratkaisun
Oy Esso Ab:n (nykyisin St1 Oy), Neste Markkinointi Oy:n ja Oy Shell
Ab:n nykyisten vuokra-alueiden rakenteiden pitamiseksi paikallaan
31.12.2009 asti ehdolla, ettd purkutydt sekd maaperan ja ympariston
puhdistus- ja kunnostustyot suoritetaan riittavan ajoissa niin, ettd koko
alue on vuokrasopimusehtojen ja ymparistolupien edellyttamassa kun-
nossa vuokra-ajan paattymiseen 31.12.2010 mennessa.

Kaupunginvaltuusto paatti 12.11.2008 merkita tiedoksi Laajasalon rai-
devaihtoehtojen tarkastelu 2008 -raportin ja hyvaksya Laajasalon jouk-
koliikenteen raideratkaisun jatkovalmistelun pohjaksi raitiotie- ja silta-
vaihtoehdon vélilla Laajasalo—Korkeasaari-Sompasaari—Kruununhaka.
Samalla kaupunginvaltuusto paatti, ettd Laajasalon suunnittelussa va-
raudutaan siihen, etta tulevat maankayttotarpeet perustuvat joukkolii-
kenteen osalta tehostettuun raitiotieratkaisuun.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi 20.11.2008 Koirasaarentien
asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista ja ka-
sitteli ehdotusta koskevia muistutuksia ja lausuntoja 10.9.2009. Koi-
rasaarentie rajaa kaava-aluetta sen eteldosassa.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 10 Alv. nro

kaupunkisuunnittelu(a)hel.fi http://www.hel.fi/ksv F102012566



ws | HELSINGIN KAUPUNKI 223 4
% KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA

TS/MNi/HPa/JIK/KLK/MRH/mlau 17.12.2009

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa suurimman osan alueesta. Suunnittelualu-
een lansilaidalla oleva Kruunuvuoren lehmusmetsikkd (luonnonsuojelu-
lain mukainen suojeltu luontotyyppi) on yksityisomistuksessa. Oljyhuol-
toalueen vuokrasopimus Oy Shell Ab:n kanssa on voimassa
31.12.2010 asti.

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen eteldosa on 6ljysatama- ja 6ljyhuoltoaluetta, jossa si-
jaitsee erilaisia 6ljyn jalostukseen ja toimitukseen liittyvia huolto-, varas-
to-, toimisto- ja tehdasrakennuksia. Alueella toimii Oy Shell Ab. Purku-
tyot alueella ovat kaynnistyneet.

Suunnittelualueen pohjois- ja itdosa on topografialtaan vaihtelevaa kal-
lioista metsaaluetta. Kasvillisuustyypit vaihtelevat kalliolakiméntyjen ja
rehevien laaksopainanteiden valilla.

Rakennettu ymparisto

Paaosa suunnittelualueen rakennuskannasta sijaitsee 6ljysatama- ja
Oljyhuoltoalueella. Shellilla on alueella voiteluainetehdas varastoaluei-
neen seka toimisto- ja huoltorakennuksia, joista osa on jo purettu.

Luonnonymparisto

Alueen eteldosan tasainen alue on ollut Stansvikin kartanon peltoa.
Peltoaukeita on jasentanyt kumpareinen metsasaareke, joka edelleen
erottuu maisemassa. Alue on nykyisen 6ljysatama- ja 6ljynhuoltoaluet-
ta.

Kaitalahden omakotitalojen ja dljyhuoltoalueen valissa on pieni metsik-
ko, jonka keskella on avokallio ja itdpaassa kosteapohjainen notkelma.

Nykyisen Kaitalahden eteldosan lounaispuolella on suunnittelualuee-
seen kuuluva jyrkkapiirteinen kallioalue ja sitd ymparoiva lehto, joka
muodostaa monipuolisen, hyvin sdilyneen luontokokonaisuuden.

Suojelukohteet
Suunnittelualueen lansiosassa on Kruunuvuoren lehmusmetsikon

luonnonsuojelulain mukainen suojeltu luontotyyppi, jonka ominaispiir-
teiden sailyminen on lain mukaan turvattava.
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Koirasaarentien varrella on alueeseen kuuluva 5,5 hehtaarin suuruinen
Stansvikin lehdon ja kaivosalueen luonnonsuojelualue, joka rajautuu
suunnitelmissa muilta osiltaan virkistysalueisiin.

Suunnittelualueen keskella on 7,7 hehtaarin suuruinen Stansvikin kai-
voskallion alue, joka kattaa koko Stansvikin luonnonsuojelualueen ja li-
saksi 2,2 hehtaarin alan sen lansipuolelta. Alueen luontoarvo perustuu
sen kasvillisuuteen. Kohde on tunnettu rikkaasta kallio-, lehto- ja lehto-
korpikasvistostaan. Kaitalahden kuusikko sijaitsee Stansvikin kaivos-
kallion alueella ja tasta alueesta pohjoiseen sijaitsevalla noin 6,2 heh-
taarin metsaalueella. Kaitalahden kuusikko on linnustollisesti arvokas
alue. Alue on topografialtaan vaihtelevaa ja se liittyy Kaitalahden oma-
kotialueeseen.

Alueen itdosassa Koirasaarentien varressa sijaitsevat kulttuurihistorial-
lisesti arvokkaat rakennukset ns. Schaumanin huvila, Alppimaja ja Kai-
voshuvila.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueen nykyinen yleisen yhdyskuntateknisen huollon verkosto on va-
hainen. Alueen eteld- ja pohjoisosassa olevat s&dhkdilmajohdot palvele-
vat Oljyhuoltoaluetta, Stansvikia ja Kaitalahtea. Koirasaarentieta 6ljysa-
tamaan tulevat vesijohto ja puhelinkaapeli.

Maapera ja sen rakennettavuus

Nykyinen 6ljyhuoltoalue sijaitsee Tahvonlahtea, Kaitalahtea ja Haa-
koninlahtea yhdistavalla kallioperan heikkousvyohykkeella, jonka koh-
dalla maanpinta on tasaista ja ymparistddan alempana, maanpinta n.
+1,5-3.5 m. Kallion, pohjamoreenin ja hiekan paalla on savikkoa
enimmilladn 3-5 m ja tayttéa. Heikkousvyohykkeen reunoilla kalliopin-
nan topografia on jyrkkapiirteinen.

Kaitalahden omakotitaloalueen itdpuolelta alkaa maakuntakaavaan ar-
vokkaaksi geologiseksi muodostumaksi merkitty kallioalue, joka on
paadasiassa loivapiirteista lukuun ottamatta Kaitalahdenkurun lansipuol-
ta kaava-alueella. Kallion painanteissa esiintyy padasiassa ohuita
maakerrostumia.

Loivapiirteisiltd osiltaan alue on maaperan rakennettavuudeltaan ta-

vanomaista.
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Ymparistohairiot

Oljysataman vaikutuksia ymparistoon seka terveellisyyteen ja turvalli-
suuteen on selvitetty ja selvitetddn seké yhtididen toimesta Laajasalon
Oljysataman yhteistoimintaryhnman ohjauksessa etta kaupunkisuunnitte-
luvirastossa.

Maaperan pilaantuneisuutta on selvitetty 6ljysataman alueella 1990-
luvulta alkaen. Vanhat selvitykset koottiin yhteistoimintaryhman ohjauk-
sessa vuonna 2003 ja alueelle laadittiin lisdtutkimussuunnitelmat, joi-
den perusteella silloiset toimijat Esso, Fortum Oil and Gas seka Shell
teettivat lisatutkimuksia alueillaan. Taman jalkeen yhtiét ovat tehneet
tutkimuksia ja riskinarvioita kunnostussuunnittelun tarpeisiin.

Kaava-alueen maapera on paikoin todettu pilaantuneeksi. Tutkimuksia
ei ole voitu kaikkialla ulottaa esimerkiksi kaytdssa olevien rakenteiden
alle niita vaarantamatta. Alueen kallioperasséa on heikkousvydhykkeita,
ja on mahdollista, etta osa haitta-aineista on kulkeutunut kallionrakoi-
hin. Haitta-aineiden kulkeutuminen on mahdollista myds kallionpaalli-
sen pohjaveden tai pintaveden mukana.

Oljyhuoltoalueella suoritetut melumittaukset osoittavat, etta kaava-
alueella on nykyisin Helsingin mittakaavassa hyvin hiljaista. Santaha-
minassa suoritettavien ammuntojen ja rajaytysten aani on ajoittain kuul-
tavissa Kruunuvuorenrannassa. Aanen voimakkuus riippuu mm. aani-
lahteesta ja sadolosuhteista. Adnitaso Kruunuvuorenrannassa ei ylita
olemassa olevia ampumamelun ohjearvoja. Ohjearvot alittavaa melua
aiheuttavat myds Malmin lentoasemalta merialueelle suunnittelualueen
yli suuntautuvat rajavartioston helikopterilennot.

Oljyhuoltotoimintojen lakattua kaava-alueen ilmanlaatu on paakaupun-
kiseudun mitassa hyva.

Tavoitteet Tavoitteena on Kruunuvuorenrannan osayleiskaavan mukaisesti toteut-
taa Kaitalahden pientaloalueeseen liittyva uusi luonnonlaheinen erillis-
pientaloalue topografialtaan vaihtelevaan maastoon. Lahtokohtana on
kylamainen ymparisto, jossa pientalot sijaitsevat suhteellisen tiiviisti
puutarhamaisessa ympéaristossa.

Oljynhuoltoalueelle on tavoitteena toteuttaa koko rakentuvaa Kruunu-
vuorenrantaa ja lahiymparistda palveleva korkeatasoinen liikkuntapuisto,
joka liittyy osaksi keskuspuistomaista pohjois-etelasuuntaista viheryh-
teyttad. Alueen etelaosaan sijoittuu kerrostalokortteli ja koulu-paivakoti-
yksikkd. Kerrostalokorttelissa laht6kohtana on mittakaavaltaan inhimil-
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linen asumisymparisto, jossa Koirasaarentien melulta suojatut pihat
avautuvat virkistysalueille. Tavoitteena on ollut yhdistaa erimittakaavai-
sia rakennusmassoja seka luoda kuusikerroksisilla rakennuksilla selkea
raja liikuntapuistoon pain.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus
Yleisperustelu ja -kuvaus

Kaava-alue sijaitsee Kruunuvuorenrannan pohjoisosassa ja koostuu
koulu- ja paivakotiyksikosta, erillispientalo- ja kerrostaloalueesta, niiden
valisesta liikkuntapuistosta seka virkistysalueista, joihin kuuluu luonnon-
suojelualue ja luonnonsuojelulain mukainen suojeltu luontotyyppi.

Hopealaakson koulu- ja paivakotiyksikdn tontti on metsaisen kumpa-
reen vieressa, mik& mahdollistaa osan paivakodin pihasta sijoitettavan
kumpareelle. Koulun lahiliikuntapaikat voivat olla osa lilkuntapuistoa.

Pohjoisosaan Kaitalahden pientaloalueen itdpuolelle on sijoitettu 47
omakotitonttia topografialtaan vaihtelevaan maastoon Koirasaarentielle
jatkettavan Hopeakaivoksentien molemmin puolin.

Eteldosan kerrostalokorttelissa Koirasaarentieta rajaa viisikerroksiset
lamellitalot. Korttelin sisdosaan on muodostettu yhtenainen piha-alue.
Pihalle on luotu vaihteleva ilme nelikerroksisilla rakennuksilla, joiden
valistd aukeaa nakymia liikkuntapuistoon. Kortteli rajautuu liikkuntapuis-
toon pain kuusikerroksisilla rakennuksilla. Liikuntapuiston ja kerrostalo-
korttelin vélissa sijaitsee kaksitasoinen pysakointilaitos, jonka ylempi
taso on noin metrin alempana kuin kerrostalokorttelin sisapiha ja noin
puolitoista metrid ylempéana kuin liikkuntapuisto.

Kruunuvuorenrantaa, Kaitalahtea, Gunillankalliota seka Borgstromin-
makea palveleva liikuntapuisto on sijoitettu tasaiselle alueelle osaksi
virkistysaluetta, joka yhdistaa Stansvikin kartanopuiston ja Kruunuvuo-
ren. Liikuntapuisto vahvistaa ja yhdistaa viheryhteytta ja liittyy myos
laajempaan keskuspuistomaiseen pohjois-eteldsuuntaiseen virkistys-
alueeseen Tullisaaren ja Hevossalmen valilla. Liikuntapuistoon sijoittuu
urheilu- ja pelikenttia, lahilikuntapaikat seka huoltorakennus.

Virkistysalueisiin liittyy idassa luonnonsuojelualue ja lannessa luonnon-
suojelulain mukainen suojeltu luontotyyppi.

Mitoitus Kaava-alueen koko on noin 21 ha, josta asuinkerrostalojen korttelialu-
etta on noin 1,4 ha, erillispientalojen korttelialuetta noin 2,5 ha, julkisten
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l&hipalveluiden korttelialuetta noin 1,1ha ja lahivirkistysaluetta noin 6,1
ha. Luonnonsuojelualueen koko on noin 5,4 ha ja luonnonsuojelulain
mukaisen suojellun luontotyyppialueen koko on noin 0,6 ha. Urheilu- ja
virkistyspalvelujen alue on noin 2,5 ha.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialueella on rakentamista 5 200
k-m?.

Asuinrakentamista on kerrostalokortteleissa 21 150 k-m? ja erillispien-
taloalueella 6 920 k-m?. Asukasméaarana tama tarkoittaa noin 560 asu-
kasta.

Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK)

Asuinkerrostalojen korttelialueilla Koirasaarentieta rajaavat viisikerrok-
siset lamellitalot. Sisépihoja rajaavat pohjoispuolella nelikerroksiset ker-
rostalot seka kuusikerroksiset pistetalot, joiden valistd avautuu n&dkymia
likuntapuistoon. Kerrostalokortteleiden reunat liikuntapuistoon pain
muodostuvat kuusikerroksisista kerrostaloista.

Padaasiallinen julkisivumateriaali on rappaus tai tiili. Kortteleiden tontti-
tehokkuus on e = 1,5 ja rakennusoikeutta tonteilla on yhteensa 21 150
k-m?.

Erillispientalojen korttelialueet (AO)

Erillispientalojen korttelialueet muodostuvat 47 tontista. Tonttien koko
on keskimaarin noin 530 m? ja tonttitehokkuus e = 0,28. Tonteilla on
rakennusoikeutta 120-180 k-m?.

Kaksikerroksisten omatonttisten pientalojen mitoitusperiaatteena on
Helsinki-pientalo, joka on suunniteltu sopimaan pienille tonteille ja kau-
punkimaiseen ymparistoon.

Hopeakaivoksentien varren tonttien rakennusten ja autokatosten sijoi-
tuksella on pyritty luomaan kadulle miellyttava ilme ja mittakaava.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue (YL)

11 470 m%n suuruinen tontti liittyy suoraan liikuntapuiston alueeseen.
Se on varattu 5 200 k-m%n kokoiselle peruskoulu- ja paivakotiyksikélle.
Koulu- ja paivakotitontin sijoittumista liikkuntapuiston yhteyteen, raken-
nusmassan kaupunkikuvallista roolia seka liikenteellisia lahtokohtia on
tutkittu konsulttityossa.
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Lahivirkistysalueet (VL)

Luonnonsuojelualueisiin, liikuntapuistoon ja erillispientaloalueeseen liit-
tyvat viheralueet ovat luonnonmukaista metsaista lahivirkistysaluetta.
Virkistysalueiden kokonaispinta-ala on noin 6,1 ha. Alueiden virkistys-
reitit tukevat keskeisia yhteyksia virkistysalueiden valill&, joukkoliiken-
teen pysakeille seka liikkuntapuistoon.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue (VU)

Alue on varattu liikkuntapuistolle, jonne sijoittuu urheilu- ja pelikenttia,
l&hiliikuntapaikat seka huoltorakennus. Tasaisia kenttdalueita jasentaéa
metsainen kumpare alueen keskella. Alueen likenne johdetaan Koi-
rasaarentieltd Stansvikintien liittym&n kohdalta. Liikuntapuiston toimin-
nallisia ja maisemallisia lahtokohtia on selvitetty konsulttitydssa yhdes-
sa liilkuntaviraston kanssa.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Autopaikkojen korttelialue on varattu 2-tasoiselle pysakaintilaitokselle,
jonka puiston puoleinen seinaman julkisivu on luonnonkivea. Pysakoin-
tilaitoksen ensimmaisen ja toisen tason likimaaraiset korkeusasemat
ovat +0,8—+3,8. Alataso sijoittuu osittain maantason (noin +3,0) alle ja
ylataso yhden metrin asuinkorttelin pihatason alapuolelle niin, etta vi-
suaalinen yhteys korttelipihojen ja liikuntapuiston valilla sailyy. Pysa-
kointilaitoksesta on teetetty esisuunnitelma konsulttityona.

Luonnonsuojelualue (SL-1)

Stansvikin lehdon ja kaivosalueen luonnonsuojelualue on merkitty
luonnonsuojelualueeksi.

Stansvikin lehdon ja kaivosalueen luonnonsuojelualue on luonnonsuo-
jelulain nojalla suojeltu 5,5 hehtaarin suuruinen metséalue. Se sijaitsee
Koirasaarentien varrella ja rajautuu suunnitelmissa muilta osiltaan vir-
kistysalueeseen. Rauhoituksen tarkoituksena on maisemallisesti, kas-
vistollisesti ja kulttuurihistoriallisesti kiinnostavan ja kaupunkiluonnossa
monipuolisen aluekokonaisuuden sailyttaminen. Luonnonsuojelualueel-
le on laadittu hoito- ja kayttésuunnitelma, jonka tavoitteena ovat arvok-
kaan kallioalueen ja sitd ympardivan kallionaluslehdon ja tervaleppa-
korven puuston ja muun kasvillisuuden sailyttdminen ja kehittdminen
seka opetus- ja ulkoilutoimintojen yhteensovittaminen. Alueella on liik-
kuminen sallittu hoito- ja kayttdsuunnitelman mukaisilla reiteilla.
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Luonnonsuojelulain mukainen suojeltu luontotyyppi (SL-2)

Liikenne

Kruunuvuoren lehmusmetsikké on merkitty luonnonsuojelulain mukai-
seksi suojelluksi luontotyypiksi.

Kruunuvuoren lehmusmetsikkd on elinvoimainen eiké sita uhkaa kuu-
settuminen. Alue on myds osa arvokasta linnustokohdetta. Suojellun
lehmusmetsikon koko on 6 200 m?.

Alueen joukkoliikennetarjonta perustuu tulevaisuudessa Koirasaaren-
tien raitiotie- ja bussilinjastoihin sekd Hopeakaivoksentien bussilinjaan
(nykyinen bussi 88). Koirasaarentien raitiotielinjat suuntautuvat keskus-
taan ja Laajasalon keskukseen ja bussilinjat Laajasalon keskuksen
kautta Herttoniemen metroasemalle. Alkuvaiheessa keskustan suun-
nan joukkoliikenne hoidetaan liityntdbussiyhteyksin Herttoniemen met-
roasemalle. Hopeakaivoksentieté pitkin kulkevan bussilinjan paate-
pysakki on Kruunuvuorenrannassa uimarannan itapaassa lahella
Stansvikin kartanoaluetta, josta linja jatkuu Kruunuvuorenrannan kes-
kuksen ja lansirannan kautta Hopealaaksoon ja Kaitalahteen ja sielta
edelleen Laajasalon keskuksen kautta Herttoniemen metroasemalle.

Ajoneuvoliikenteen paayhteys alueelle on Koirasaarentieltd, jonka lin-
jaus muuttuu nykyiseen nahden siten, etta Koirasaarentieta jatketaan
nykyisen Haakoninlahdentien suuntaisesti. Nykyistd Hopeakaivoksen-
tietd jatketaan Kaitalahdesta Koirasaarentielle saakka. Koirasaarentie
on alueellinen kokoojakatu, jonka likennemaara tulevan Hopeakaivok-
sentien liittym&n kohdalla on Kruunuvuorenrannan ollessa kokonaan
rakennettu 6 000—7 000 ajon./vrk. Nykyisen Haakoninlahdentien liiken-
nemaara on 700 ajon./vrk. Vaihtoehtoinen ajoneuvoliikenteen yhteys
alueelle on Henrik Borgstromin tie / Paatie, joka on paikallinen kokoo-
jakatu. Henrik Borgstromin tien / Paatien liikennemaara on lahella Ho-
peakaivoksentien liittymaa nykyisin noin 700 ajon./vrk ja Kruunuvuoren-
rannan ollessa kokonaan rakennettu, noin 1 000 ajon./vrk. Hopeakai-
voksentie luokitellaan myos paikalliseksi kokoojakaduksi ja sen liiken-
nemaara on Koirasaarentien liittyméasséa noin 1 000 ajon./vrk ja erillis-
pientaloalueella noin 200 ajon./vrk. Hopeakaivoksentielta johdetaan
tonttikadut Kuilukuja ja Kuilukaari, joka yhdistyy takaisin Hopeakaivok-
sentiehen. Koirasaarentiella nopeusrajoitus on 40 km/h ja tonttikaduilla
30 km/h.

Kerrostalokorttelin pysakaointi perustuu kaksitasoiseen laitospysakoin-
tiin. Pysakaointiratkaisusta on laadittu esisuunnitelma, jonka mukaan lai-
tos voidaan luontevasti osittain upottaa maastoon kustannustason py-
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Palvelut

syessa kohtuullisena. Pysakointimaarayksena on kaytetty kerrostalo-
tonteilla asuintonttien autopaikkamaarien laskentaohjeen mukaista esi-
kaupunkialueiden vahimmaismaaraysta 1 ap/100 k-m? ja erillispientalo-
tonteilla 1 ap/100 k-m? seka kutakin asuntoa kohti tila yhden auton tila-
paista pysakointia varten. Vieras- ja asiointipysakointipaikat on osoitet-
tu katujen varsilta. Kuorma-autoille ei ole voitu osoittaa alueelta lasken-
taohjeen mukaista kolmea pyséakointipaikkaa.

Paivakodille pysakointipaikkojen vahimmaismaarayksena on laskenta-
ohjeen mukaiset 1 ap/250 k-m? ja koululle 1 ap/500 k-m?. Liikuntapuis-
tolle on maaratty rakennettavaksi vahintaan 30 autopaikkaa.

Jalankulkuyhteydet alueella on suunniteltu jatkuviksi osana katuverk-
koa, korttelirakennetta ja ulkoilureitteja. Tarkeina on pidetty yhteyksia
pysakeille. Luonnonsuojelualueelle on tehty erillinen hoito- ja kaytto-
suunnitelma, jonka mukainen reitisto tulee ohjaamaan kulkua alueella.

Pyoraily ohjataan Koirasaarentien pyorakaistoilta Hopeakaivoksentien
ajoradalle vahaisen moottoriajoneuvoliikenteen seka kadunvarsipysa-
koinnin takia. Myds tonttikaduilla pyoréily tapahtuu ajoradalla.

YL-tontin huolto, saatto ja pysakointi johdetaan Koirasaarentien kierto-
liittymasta. Liikuntapuiston pysakointi seka suojeltavien huviloiden huol-
toajo johdetaan Koirasaarentien ja Stansvikintien liittymasta.

Alueelle tulee koulu- ja paivakotiyksikkd, joka palvelee myos Kaitalah-
tea. Kruunuvuorenrannan péékoulu sijoittuu Kruunuvuorenrannan kes-
kustaan. Hopealaaksoon sijoittuva koulu on alueen sivukoulu ja sen ra-
kentaminen ajoittuu todennakoisesti vuoden 2020 jalkeen, kun alueen
lapsim&aran on ennustettu kasvaneen riittavasti.

Kruunuvuorenrantaa, Kaitalahtea, Gunillankalliota seka Borgstromin-
makea palveleva liikuntapuisto rakennetaan osaksi virkistysaluetta, jo-
ka yhdistaa Stansvikin kartanopuiston ja Kruunuvuoren.

Kruunuvuorenrantaan rakennetaan peruspalvelut seka julkisten etta
kaupallisten palvelujen osalta.

Alueen lahipalvelukeskuksena toimii Laajasalon keskus Yliskylassa.
Herttoniemi on kasvamassa alueen paikalliskeskukseksi. Posti- ja
pankkipalvelut, apteekki seka valikoima muita kaupallisia palveluita
(mm. parturiliikkeitd, kampaamoita, kukkakauppoja, oleskeluravintoloi-
ta) on saatavilla Kruunuvuorenrannan tai Laajasalon keskuksessa.
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Virkistys

Suunnitelma-alueen itdosa on osa laajaa keskuspuistonomaista, maas-
toltaan hyvin vaihtelevaa metsaaluetta, joka jatkuu eteldssa Hevossal-
meen asti. Tdma luonnonmukaiseksi jadva metsdalue Stansvikin ja
Tullisaaren kulttuurimaisemien kanssa on osa laajaa ja vaihtelevaa vir-
kistysaluetta, joka tulee palvelemaan myds rakennettavia uusia asun-
toalueita.

Suojelukohteet

Koirasaarentien varressa sijaitsevat ns. Schaumanin huvila, Alppimaja
ja Kaivoshuvila on merkitty suojeltaviksi rakennuksiksi ja niille on muo-
dostettu pihapiirit. Kaava mahdollistaa niiden toimimisen jatkossa julki-
sessa kaytossa esimerkiksi asukastilana, jonka yhteydessa voisi toimia
luontoalueiden infopiste. Niiden ymparistd on merkitty virkistysalueeksi,
jonka kulttuurihistoriallinen arvo tulee sailyttaa.

Stansvikin vanhat vedella tayttyneet kaivoskuilut Stansvikin lehdon
luonnonsuojelualueella on merkitty sm-merkinnalla.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueelle rakennetaan teknisen huollon verkostot Koirasaarentielta, joka
rakennetaan uudelleen Kruunuvuorenrannan alueen rakentumisen
myo6ta. Koirasaarentiella tulevat kulkemaan paavesijohto, kuivatusra-
kenteet, kaukolamp6, sahkodnjakelun keskijannitekaapelit ja tietoliiken-
teen kaapelit.

Pohjoisosan erillispientaloalueella voidaan my6s hyédyntaé nykyisen
Kaitalahden omakotialueen yhdyskuntateknisié verkostoja. Kaitalahden
omakotitaloalueella ei ole kaukolampéverkostoa, joten Hopealaakson
rakentaminen mahdollistaa kaukolammon rakentamisen myos Kaitalah-
teen.

Vesihuollon toteuttamisessa Hopealaakso ja Kaitalahden eteldosa liit-
tyvat toisiinsa johtuen alueiden sijainnista samassa laaksossa ja alhai-
sesta maanpinnan korkeudesta. Hopealaakson jatevedet johdetaan
Kaitalahden jateveden pumppaamolle.

Alue liitetaan YTV:n jatehuoltopalvelujen piiriin, ja alueella noudatetaan
YTV:n jatehuoltomaarayksia, joiden mukaisesti asemakaavavaiheessa
jatehuollolle varataan riittavat tilat.
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Kuivatus ja tulvasuojelu

Osa Hopealaakson asemakaava-alueesta on ns. meriveden tulvavaa-
ra-alueella, silla se sijaitsee Kaitalahden ja Tahvonlahden vélisessa
maastopainanteessa, jossa alimmat nykyiset maanpinnat ovat tasossa
+1,0-2,5 m. Nykyisen suunnittelukdytannén mukaan (Helsingin tulva-
strategia, 19.12.2008) talla alueella tulee maankéayton suunnittelussa
varautua kerran kahdessasadassa vuodessa toistuvaan merenpinnan
korkeuteen +2,3 m. Lukemassa on varaus meriveden pinnan n. 1 met-
rin nousemiselle nykyisestéa ilmastomuutoksen seurauksena.

Asemakaavasuunnittelun pohjana olleessa viitesuunnittelussa on paa-
asiassa muista kuin tulvasuojelusyista paadytty nostamaan alueen kor-
keustaso em. korkeustason ylapuolelle. Tonttien piha-alueet sijaitsevat
korkeustasolla +4,0-5,5 m, kadut vahintadan korkeustasolla + 3 m ja lii-
kuntapuiston alueet korkeustasolla +3,5-4,0 m. Kaavassa annettu py-
sakaointitontin alatason ohjeellinen korkeusasema on +0,8 m, jolloin py-
sakointitalon rakenteiden vesitiiveyden ja kuivatusvesien pumppauksen
jatkosuunnitteluun tulee kiinnittdéd huomiota. Tama patee myos muihin
rakennuksiin, jos niisté halutaan suunnitella kellarillisia.

Merivesitulvan purkautumisen Kaitalahden suunnasta Hopealaaksoon
katkaisevat Hopeakaivoksentien muodostama tulvavalli seké Kaitalah-
den rannassa oleva tulvapato. Hopealaaksosta ei tule johtaa hulevesia
pinnassa tai putkitettuina Kaitalahden suuntaan, silla alue on ennes-
taan veden vaivaama. Myos alueiden valisten johtokaivantojen jatko-
suunnittelussa tulee kiinnittéa huomiota maanalaisten, kumpaankin
suuntaan tapahtuvien virtausten katkaisemiseen.

Myds Tahvonlahden suunnasta tuleva merivesitulva saadaan torjuttua,
silla Koirasaarentien alin suunniteltu korkeustaso on +3,0 m. Alueelli-
sen tulvareitin pohja kulkee kadun alitse rummussa korkeustasolla n.
+0,5 m, jolloin rumpu tulee jatkosuunnitella suljettavaksi tarvittaessa.

Kaava-alueen pintakuivatus on suunniteltu niin, etta alueen eteldpuolel-
la sijaitsevien Kruunuvuorenrannan osa-alueiden pohjoisreunan pinta-
vedet ja putkitetut hulevedet johdetaan Koirasaarentielle ja osittain Ho-
peakaivoksentielle. Nailta kaduilta ja kaava-alueelta vedet johdetaan
likuntapuiston poikki kohti Tahvonlahtea tulvareitilla, joka on maaratty
kaavassa. Tulvasuojelulle olisi eduksi, jos tulvareitti voitaisiin jatkossa
suunnitella esim. luonnonmukaisena vesiaiheena, jolla olisi virtaamia
tasaavaa ja puhdistavaa vaikutusta.
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Pohjarakentaminen ja maaperan pilaantuneisuuden kunnostaminen

Kaava-alueella rakennukset voidaan perustaa péaésiassa suoraan poh-
jamaan varaan, paitsi kaava-alueen lansireunan savikkoalueella paalu-
jen varaan. Savikolla kadut, urheilukentat ja laajat piha-alueet peruste-
taan lujitetun ja osittain vaihdettavan pohjamaan varaan. Topografian
jyrkkapiirteisyys tai nykyinen alhainen maanpinnan korkeus lisaavéat
pohjarakentamisen maaraa, mika vaikuttaa jatkosuunnitteluun uudessa
urheilupuistossa ja erillispientaloalueella.

Entisen dljyhuoltoalueen ottaminen uuteen kayttoon edellyttaa maape-
ran puhdistamista. Pilaantuneisuuden jadminen esimerkiksi kallionra-
koihin on mahdollista, mika saattaa edellyttd&d uuden asuinalueen ra-
kenteiden suunnittelua siten, ettd altistumisriskid ei synny.

Shellin vuokrasopimukset sisaltavat rakennusten ym. purkuehdon ja
ehdon, joka velvoittaa yhtiota suorittamaan tarvittavat maaperan laatu-
tutkimukset seka kustannuksellaan poistamaan mahdollisesti saastunut
maapera alueelta ja saattamaan alue haitattomaan kuntoon. Shell on
jattanyt ymparistokeskukselle ilmoituksen pilaantuneen maaperan puh-
distamisesta voiteluainetehtaan tontin osalta.

Kaavassa on maarays, jonka mukaan entisen dljyhuoltoalueen maape-
rén pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut maapera kunnostet-
tava ennen Hopealaakson uudelleen rakentamista.

Ymparistohairiot

Nimist®

Koirasaarentien varren rakennuksille on kaavassa annettu liikenteen
melun ja pakokaasujen haittojen torjuntaa koskevat maaraykset.

Nimistotoimikunta paatti 18.3.2009 ja 11.11.2009 esittdd Hopealaakson
alueelle seuraavia uusia nimia: Hopeakaivoksentie — Silvergruvsvagen
(kaytossa oleva nimi), Kaivoskallio — Gruvberget, Kuilukuja — Schakt-
granden, Kuilukaari — Schaktbagen. Nimistossa on kaytetty aihepiirina
alueen kaivoshistoriaa ja kaivostoimintaa seké alueella olemassa ole-
vaa nimistoa.

Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset

Vaikutukset virkistysalueisiin ja luonnonymparistoon

Stansvikin luonnonsuojelualueen rajaus sailyy ennallaan. Suunniteltu
uusi erillispientaloalue on noin 0,8 hehtaaria kasvistoltaan arvokkaan
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Stansvikin Kaivoskallion alueella ja noin 2,5 hehtaaria Kaitalahden lin-
nustollisesti arvokkaan kuusikon alueella. Stansvikin Kaivoskallion
luontoaluetta on otettu rakentamiseen 10 % sen koko pinta-alasta ja
linnustollisesti arvokkaalla Kaitalahden kuusikon alueella suunniteltu
rakentaminen kattaa 18 % sen koko pinta-alasta. Nailla alueilla raken-
tamisen vaikutus on valiton.

Uusi asutus luonnonsuojelualueen lahituntumassa ja alueen keskeinen
sijainti kaupunkirakenteessa vaikuttavat siten, etta alueen kaytto tulee
huomattavasti lisddntymaan. Luoteessa uuden asutuksen ja luonnon-
suojelualueen valinen raja on kapeimmillaan noin 15 metria. Selkeat ja
helppokulkuiset reitit luonnonsuojelualueen pohjois- ja lounaispuolelta
kanavoivat kulkua ja siten vahentavat maaston kulumista luonnonalu-
eilla. Polkureittien, opasteiden ja rakenteiden perustaminen myds luon-
nonsuojelualueelle, hoito- ja kayttésuunnitelman mukaisesti, on keino
turvata alueen luontoarvot tulevaisuudessa, jolloin kayttajia on nykyi-
seen verrattuna moninkertaisesti. Kulkua ohjaavat pitkospuut ovat suo-
siteltavat alueelle.

Rakentaminen vaikuttaa valumavesien maaraan ja laatuun. Kaitalah-
den kuusikon alueella suunniteltu erillispientalorakentaminen on noin
0,3 ha Stansvikin luonnonsuojelualueen valuma-alueella. Stansvikin
Kaivoskallion alueella suunniteltu rakentaminen ei ole luonnonsuojelu-
alueen valuma-alueella. Rakentaminen sijoittuu luonnonalueiden reu-
nalle ja jaljelle jaavéa luonnonalue jaa yhtenaiseksi. Rakentamisen ai-
heuttama valumavesien muutos on vahainen. Alueen kokonaisluonto-
arvot sailyvat. Lisaantyva virkistyskaytto tulee kanavoida poluille ja
puistokaytaville. Linnustoltaan arvokkaan alueen rakentamisessa tulee
ympariston muutostyot ajoittaa pesimaajan ulkopuolelle.

Vaikutukset maisemaan, rakennettuun ymparistoon,
kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Asemakaavan mukaisen rakentamisen toteuttaminen paattaa oljysata-
man satama-, varastointi- ja toiminnan alueella sek& muuttaa alueen
kayttotarkoituksen asumiseen ja avaa aikaisemmin suljetun alueen
yleisélle. Alueen luonne muuttuu suljetusta ja tuntemattomasta teolli-
suusalueesta avoimeksi ja kiinnostavaksi kaupunkiymparistoksi. Liikun-
tapuisto sijoitetaan tasaiselle entiselle peltoalueelle, sittemmin 6ljysa-
taman toiminta-alueelle. Liikuntapuisto sailyttda aiemman peltomaise-
man avoimuuden. Oljysataman alueen muuttuminen asumiskayttoon
on yksi osa Helsingin ranta-alueiden jo 1970-luvulla alkaneesta vahit-
taisesta muutoksesta liikenne-, teollisuus- ja satamakaytosta asumis-
kayttoon.
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Kaitalahden etelaosan tontit ovat nykyisin valjasti rakennettuja. Alue
laajenee itapuolelle rakennettavan uuden erillispientaloalueen myota,
jonka keskimaarainen tonttitehokkuus e = 0,28. Uusi erillispientaloalue
on sovitettu maastoon valttden maaston tarpeetonta louhimista ja pen-
gertamista. Valmisteltavana olevassa Kaitalahden etelaosan asema-
kaavan muutoksessa tonttien rakennusoikeuksia on tarkoitus nostaa,
mutta kuitenkin siten, ettéd ympariston kannalta arvokkaat rakennukset
sailytetaan.

Koirasaarentien varressa sijaitsevat ns. Schaumanin huvila, Alppimaja
ja Kaivoshuvila on merkitty asemakaavaehdotuksessa suojeltaviksi ra-
kennuksiksi. Kaava mahdollistaa niiden toimimisen jatkossa julkisessa
kaytossa esimerkiksi asukastilana, jonka yhteydessa voisi toimia luon-
toalueiden infopiste.

1700-luvulla Stansvikista I0ytyi rautamalmia ja lyijjyhohdetta. Louhinta
ei kuitenkaan osoittautunut kannattavaksi, vaikka vuosien varrella mo-
net yrittajat sita toivoivat. Rautakaivoskuilut ovat osin vedella tayttynei-
na jaljella kalliorinteessé luonnonsuojelualueella Stansvikin kallioalueen
reunassa. Kruunuvuorenrannan rakentaminen ei vaikuta niiden sailymi-
seen. Kuilujen olemassaolo tulee yleisempaan tietoon. Kuiluista voi tul-
la paikallinen nahtavyys. Samalla Helsingin kaupungin, Helsingin pita-
jan, Kruunuvuorenrannan ja Stansvikin historia tulee tunnetummaksi
seka asukkaille etta vierailijoille.

Vaikutukset liikenteeseen

Ennusteen mukaan Laajasalontien likennemaara kasvaa noin 15 000
ajon./vrk Kruunuvuorenrannan (osayleiskaava-alue ja maankaytto-
suunnitelma-alue) rakentamisen myota. Lisdantyva liikenne Itavaylalta
Kruunuvuorenrantaan kulkee pitkin Linnanrakentajantietd, Laajasalon-
tietd ja Koirasaarentietd, joka on paaliikenneyhteys Kruunuvuorenran-
taan. Myos Henrik Borgstrémin tien likennemaara kaksinkertaistuu
Kruunuvuorenrannan rakentamisen myot&, mutta Hopeakaivoksentien
jatkeen myota Kaitalahden alueelle on vaihtoehtoinen reitti.

Joukkoliikenneyhteydet paranevat uuden raitiotielinjan my6ta. Kaupun-
ginvaltuusto p&atti 12.11.2008 merkita tiedoksi Laajasalon raidevaihto-
ehtojen tarkastelu 2008 -raportin ja hyvaksya Laajasalon joukkoliiken-
teen raideratkaisun jatkovalmistelun pohjaksi raitiotie- ja siltavaihtoeh-
don valilla Laajasalo—Korkeasaari-Sompasaari—Kruununhaka. Samalla
kaupunginvaltuusto paatti, etta Laajasalon suunnittelussa varaudutaan
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siihen, etta tulevat maankayttdtarpeet perustuvat joukkoliikenteen osal-
ta tehostettuun raitiotieratkaisuun.

Joukkoliikenneyhteyden toteutuessa myods kevyen liikenteen yhteydet
paranevat siltayhteyden myotéa keskustan suuntaan. Lisaksi alueen si-
sainen kevyen liikkenteen verkko tulee tdydentymaan.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin, elinoloihin,
viihtyisyyteen ja palveluihin

Alueelle rakennetaan koulu- ja paivakotiyksikko seka liikuntapuisto, jot-
ka palvelevat koko tulevan Kruunuvuorenrannan seka nykyisen Kaita-
lahden asukkaita. Koulun ja paivakodin piha-alueet voivat limittya lii-
kuntapuiston kanssa.

Kaitalahtelaisten virkistysmahdollisuudet paranevat merkittavasti 6ljy-
satama- ja Oljynhuoltoalueen muuttuessa miellyttavaksi kaupunki- ja
virkistysymparistoksi.

Kruunuvuorenrannan alueen rakentaminen luo edellytykset Laajasalon
keskustan kehittdmiselle ja nostaa siten koko alueen palvelutasoa.

Vaikutukset ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen

Kaavoituksen lahtokohtana on ollut 6ljyhuoltotoimintojen poistuminen
alueelta ja alueen rakentamiskelpoiseksi saattaminen vuoteen 2011
mennessa.

Oljyhuoltoalueen ja sen ympériston maaperan pilaantuneisuuden tut-
kimuksia, suunnittelua ja riskinarviointia jatketaan toteutuksen yhtey-
dessa niin, etté pilaantunut maapera voidaan ymparistdlupien ehtojen
mukaisesti puhdistaa tulevalle maankayttomuodolle hyvaksyttavaan pi-
toisuustasoon. Pilaantuneiden alueiden kunnostaminen ja puhdistamis-
kustannuksista vastaaminen on vuokrasopimusten ehtojen nojalla 6ljy-
yhtididen velvollisuus.

Hopealaakson asuintalot korttelissa 49183 sijaitsevat lahimmillaan 200
metrin padssa Shellin omistamalla maalla sijaitsevista polttoainesaili-
dista, jotka yhtion toimintojen lopettamisen aikataulusta riippuen saat-
tavat olla kaytdssa asuintaloja kayttoon otettaessa. Turvatekniikan kes-
kuksen Kruunuvuorenrannan osayleiskaavaa varten antaman
(1.12.2005) lausunnon mukaan sailididen 300 m:n turvaetaisyyden si-
salla ei saa olla asuinrakennuksia ja tiloja, joissa oleskelee ihmisia. En-
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nen asuinrakennusten kayttoonottoa tulee selvittdd, onko Shellin polt-
toainesailidilla vaikutusta kayttoonottoon.

Kruunuvuoren alla sijaitsevien tuontivelvoite- ja varmuusvarastoluolien
puhdistaminen polttonesteista tyhjentamisen jalkeen saattaa toteutus-

tavasta riippuen kestaa useita vuosia. Luolat on alustavasti suunniteltu
puhdistettaviksi poistamalla pohjaan ja seinamiin kertynyt 6ljy mekaa-

nisesti ja antamalla luolien tayttya vedella. Varastoluolien puhdistami-

nen suunnitellaan niin, etta ei aiheudu haitallisia ympéaristo- tai turvalli-
suusvaikutuksia Hopealaakson kaava-alueelle.

Kaavassa annetut Koirasaarentien melun ja pakokaasujen torjuntaa
koskevat maaraykset luovat edellytykset terveysperusteisten ohjearvo-
jen (Valtioneuvoston paatokset 993/1992 ja 480/1996) mukaiselle jat-
kosuunnittelulle ja toteutukselle.

Kaava luo edellytykset taajama- ja merivesitulvien torjunnalle jatko-
suunnittelussa ja toteutuksessa.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Toteutus

Suunnittelun vaiheet

Kaava-alueen toteuttaminen aiheuttaa kaupungille suuruusluokaltaan
seuraavat rakentamiskustannukset (alv 0 %, hintataso 11/2009):

Vesihuolto 1,1 milj. e
Energiahuolto 0,6 milj. e
Kadut 1,9 milj. e
Liikuntapuisto 4,0 milj. e
Julkiset l&hipalvelut 15,0 milj. e
Yhteensa 22,6 milj. e

Luvuissa ei ole mukana lahivirkistysalueiden kustannuksia.

Kaava toteutetaan Kruunuvuorenrannan aluerakentamisprojektin osa-
na. Kunnallistekniikan rakentaminen on tarkoitus aloittaa vuonna 2011
ja asuntorakentaminen vuosina 2012-2013.

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille kaupungin aloitteesta.
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Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 29.12.2008).

Vireilletulosta ilmoitettiin my6s vuoden 2008 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti. Sité sek&a kaavan lahttkohtia ja tavoitteita
esiteltiin yleisotilaisuudessa 15.1.2009.

Asemakaavan muutosluonnos on ollut ndhtavana kaupunkisuunnittelu-
virastossa ja Laajasalon kirjastossa 16.—30.3.2009 ja viraston internet-
sivuilla. Yleisolla oli mahdollisuus keskustella kaavan valmistelijan
kanssa 26.3.2009 Laajasalon kirjastossa.

Tarkistettu asemakaavan muutosluonnos on ollut nédhtavana kaupunki-
suunnitteluvirastossa ja Laajasalon kirjastossa 9.—23.11.2009 ja viras-
ton internetsivuilla. Yleisélla oli mahdollisuus keskustella kaavan val-
mistelijan kanssa 21.9.2009 Laajasalon kirjastossa.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta Helsingin Veden, Helsingin Energian, rakennusviraston, sosiaalivi-
raston, opetusviraston ja liikkuntaviraston kanssa.

YTV ilmoittaa (11.11.2009), ettd kaava on yhdyskuntarakenteen tay-
dentamisté ja heilla ei ole asiasta huomautettavaa.

Sosiaalivirasto ilmoittaa (20.11.2009), etta tarkistetussa luonnoksessa
on huomioitu paivahoidon palvelu- ja tilatarpeet.

Asuntotuotantotoimisto ilmoittaa (23.11.2009), ettd AK-korttelin kol-
mikerroksiset rakennukset ovat taloudellisesti haastavia toteuttaa.
Ohutrappausta ei tulisi kaavassa maarata. Viisikerroksisten rakennus-
ten sisdanvedetyt parvekkeet tuovat tehottomuutta tunnuslukuihin.

Pysakaointitalon luonnonkivi julkisivumateriaalin tilalle tulisi etsia edulli-
sempi vaihtoehto. Pysakointirakennus tulisi suunnitella siten, etta
alemman tason lattiapinta olisi vahintd&n korossa +2. Katukorko si-
saanajon kohdalla tulisi maaritella tarkemmin. Pihapaikoitusaluetta tuli-
si suurentaa.
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AO-korttelialueella rakennuskorkeudet ovat liian tiukkoja. Maarays au-
totallin ovien puupintaisuudesta tulisi poistaa. Rakennusalat ovat liilan
tiukkoja.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

AK-korttelin kolmikerroksiset rakennukset on muutettu nelikerroksisiksi
rakennuksiksi, joissa tulee olla kaksi kaksikerroksista asuntoa paallek-
kain. Sisdankaynnit ylempiin asuntoihin voidaan toteuttaa sivukaytava-
na kuusikerroksisen rakennuksen porrashuoneesta, mika poistaa toi-
sen porrashuoneen tarpeen. Alemman kerroksen asuntojen sisaan-
kaynnit ovat maantasosta. Ohutrappaus kiviaineksisen materiaalin
paalla on perinteinen julkisivun kasittelytapa, jolla saavutetaan elava-
pinta. Ohutrappaus mahdollistaa eri pintakuvioinnin, varityksen seka
eriasteisen alusmateriaalin peittavyyden. Ohutrappaus on selvasti hal-
vempi kuin kolmikerrosrappaus. Maarays sisdan vedetyista parvekkeis-
ta on muutettu koskemaan vain viisikerroksisten rakennusten kadun-
puoleista julkisivua, mika on tarked kaupunkikuvallinen tekija Kruunu-
vuorenrannan paakadulla. Rakennusaloja on valjennetty. Nelja- ja kuu-
sikerroksisten rakennusosien vélinen raja on likimaarainen.

Pysakaointitalosta on teetetty esisuunnitelma konsulttityona. Konsulttityo
sisélsi myo6s kustannuslaskennan, jonka mukaan pyséakadintitalon hin-
naksi tuli 13 700 euroa/autopaikka, mika on kaupunkiymparistdéssa hy-
vin edullinen pysakointiratkaisu. Kaavassa on pysakointilaitoksen jal-
kisivumateriaaliksi maaratty luonnonkivi, mika on otettu huomioon kus-
tannuslaskennassa. Selvityksen mukaan massiivikivimuuri on edulli-
sempi kuin luonnonkivilla verhoiltu betonimuuri. Kaavassa on maaréatty
muutamia korkoja ohjeellisina, mika sallii joustavamman jatkosuunnitte-
lun. Sijoittamalla pysakointilaitoksen alempi taso osittain maanpinnan
alapuolelle on saavutettu asuinkortteleiden pihoilta tarked n&ko- ja kul-
kuyhteys liikkuntapuistoon seka virkistysalueille. Pysakointitalosta teh-
dyssa esisuunnitelmassa sekda alueesta tehdyssa yhdyskuntateknises-
sa yleissuunnitelmassa kay ilmi, etta pysakointilaitoksen alempi taso
voidaan sijoittaa korkoon +0,8. Vedeneristys hoidetaan télloin pysa-
kointitalon rakenteissa ja rakennuksessa huolehditaan kuivatusvesien
pumppauksesta. Miellyttavien ja vehreiden pihojen aikaansaamiseksi
kaikki autopaikat on pyritty saamaan pysakaointitaloon pois oleskelupi-
hoilta.

AO-korttelialueen rakennusten korkeutta on nostettu 1,0 metrid. Raken-
nuksen korkeus on julkisivupinnan ja vesikaton leikkausviivan korkeus
keskimaaraisestd maanpinnasta. Kattokaltevuus ei vaikuta rakennus-
korkeuteen jos kaltevuus on alle 45°. Kaksikerroksisten erillispientalo-
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jen mitoitusperiaatteena on Helsinki-pientalo, joka on suunniteltu sopi-
maan pienille tonteille ja kaupunkimaiseen ymparistéon.

Autotallin ovet ovat silmantasossa kadulle péin ja nakyva elementti
pientaloalueen pienesséa kaupunkimittakaavassa. Yhtenaisella ja miel-
lyttavalla materiaalilla on haluttu varmistaa alueelle kaunis katujulki-
sivujen ilme.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja asemakaavaluonnoksesta
esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosastolle saapunut kirjeitse 3 mielipidetta. Liséksi suullisia
mielipiteitd on esitetty keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.

Minna Ahonen ja Mika Venalainen ilmoittavat (9.6.2008) mielipitee-
naan, ettad Kaitalahden etelapuolella kulkeva ulkoilureitti tulisi linjata
etelammaksi kauemmaksi Kaitalahden asuintonteista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Ulkoilureitti on linjattu ohjeellisena mahdollisimman etéaélle nykyisesta
asumisesta ottaen huomioon Kaitalahden etelapuolinen hieno sailyva
avokallio seka kevyen liikenteen reitille soveltuvat maastokaltevuudet.

Kéathe Hilberg ilmoittaa (29.10.2009) mielipiteen&dén vastustavansa
pientaloalueen rakentamista Kaitalahden eteldosan itapuolelle alueen
luontoarvojen takia.

Laajasalon pienkiinteistoyhdistys ry ilmoittaa (23.11.2009) mielipi-
teendén, ettd uusi pientaloalue tyontyy pohjoislaidaltaan liikaa itdén ka-
ventaen maakuntakaavan mukaista Tullisaari-Hevossalmi viheryhteyt-
ta.

Tahvonlahden pohjukassa sijaitseva puutalo tulee siirtaa valjasti puis-
toalueelle, jotta Koirasaarentien linjaus voidaan pitdd nykyiselldan. Uusi
tielinjaus aiheuttaa maisema- ja meluongelmia.

Yhtenaisen kaupunkikuvan kannalta pitéisi pientaloalueella paasaan-
toisesti sallia vain harjakatto seké harkita sitovan rakennustapaohjeen
laatimista.
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Liikuntapuisto katkaisee Kruunuvuoren ja Hopeakaivoksen alueen vi-
heryhteyden. Naiden viheralueiden valille on jatettava luonnontilainen
vyOhyke.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Alueen luontoarvoja on selvitetty osayleiskaavavaiheessa. Luontovai-
kutuksien arvioinnissa on tarkasteltu rakentamisen vaikutusta luonnon
monipuolisuuden ja arvokkaiden luontoalueiden sailymisen kannalta.
Rakentaminen sijoittuu luonnonalueiden reunalle ja jaljelle jaava luon-
nonalue jaa yhtenaiseksi. Rakentamisen aiheuttama valumavesien
muutos on vahainen. Alueen kokonaisluontoarvot sailyvat.

Lisdantyva virkistyskayttd ohjataan poluille ja kevyen liikenteen reiteille.
Selkeat ja helppokulkuiset reitit luonnonsuojelualueen pohjois- ja lou-
naispuolelta kanavoivat kulkua ja siten vahentavat luonnonalueiden
maaston kulumista. Polkureittien, opasteiden ja rakenteiden perustami-
nen myo6s luonnonsuojelualueelle, hoito- ja kayttdsuunnitelman mukai-
sesti, on keino turvata alueen luontoarvot tulevaisuudessa, jolloin kayt-
tajid on nykyiseen verrattuna moninkertaisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi Koirasaarentien asemakaava- ja
asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista 20.11.2008. Kruunu-
vuorenrannan ajoneuvoliikenne Laajasalosta kulkee paaosin nykyista
Koirasaarentieté pitkin. Jotta Koirasaarentie pystyisi valittdmaan tule-
van Kruunuvuorenrannan liikenteen, katua levennetdan siten, ettéa uu-
dessa poikkileikkauksessa on keskella joukkoliikenteen kaista raitiotiel-
le ja busseille seké yksi ajoneuvoliikenteen kaista ja kevyen liikenteen
vaylat kumpaankin suuntaan. Levennetty poikkileikkaus ei mahdu kul-
kemaan entista linjausta pitkin suojeltujen huviloiden valista. Siirtamalla
katu Kaivoshuvilan Tahvonlahden puolelle on voitu samalla yhdistaa
arvokkaat huvilat samaan pihapiiriin. Huvilan korkeustaso tiehen nah-
den paranee ja sen etaisyys ajoneuvo liikkenteesta kasvaa. Huviloiden
pohjoispuolella sijaitsee luonnonsuojelualue.

Koirasaarentien katusuunnittelun yhteydessa tehdyn meluselvityksen
mukaan paivaajan ohjearvo 55 dB ylittyy Tahvonlahden pohjukassa
10-40 m paassa Koirasaarentien reunasta. Melukaiteen tai hiljaisen
paallysteen kaytolla olisi vaikutusta vain talla ruovikkoisella alueella.

Uudella pientaloalueella asuinrakennuksissa on oltava harjakatto. Yksi-
kerroksisissa talousrakennuksissa tai autokatoksissa voi olla harjakatto
tai pulpettikatto. Alueelle on tarkoitus tehdé& rakentamistapaohje.
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Liikuntapuiston alue on nykyisté 6ljynhuoltoaluetta, missa kasvillisuutta
ei ole. Kaynnissa olevassa liikuntapuiston l&ahiympériston konsulttityos-
sa tutkitaan lahiymparistosuunnitelmaa varten julkisen ulkotilan muo-
dostumista maaston muotojen, pintamateriaalien, aitaamisen, rajaus-
ten, kasvillisuuden, valaistuksen, rakennelmien sek& naissa kaytettavi-
en erilaisten materiaalien ja/tai varien avulla. Liikuntapuisto suunnitel-
laan monikayttoiseksi ja kiinteéksi osaksi uutta merellista Kruunuvuo-
renrantaa. Liikuntapuisto on tarkoitus liittdd maisemallisesti osaksi vie-
reisté virkistysaluetta.

Tilastotiedot

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus

Kayttotarkoitus Pinta-ala Kerrosala
m? k-m?
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 13942 21 150
Asuinpientalojen korttelialue (AO) 25090 6 920
Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue 11 110 5200
(YL)
Autopaikkojen korttelialue (LPA) 3198 0
Luonnonsuojelualue (SL) 60 551 0
Lahivirkistysalue (VL) 60 652 0
Urheilu- ja virkistyspalveluiden alue (VU) 25451 0
Katu 10 586 0
Yhteensa 210580 33270
Toteutus Kunnallistekniikan rakentaminen alueella voidaan aloittaa vuonna 2011

ja asuntorakentaminen 2012—-2013.

Jatkotoimenpiteet Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistérekisteriin kuuluvaa alu-
etta.

Ehdotus asetetaan nahtaville 30 paivan ajaksi.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta
paattaa kaupunginvaltuusto.

Kaupunkisuunnittelulautakunta p&atti lahettaa 17.12.2009 paivatyn 49.
kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49178 tontteja 31-50 ja kortteleita
49180-49185 seka virkistys-, urheilu-, suojelu- ja katualueita koskevan
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asemakaava- ja erityisaluetta koskevan asemakaavan muutosehdotuk-
sen nro 11950 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.

Lisatiedot:

Saarikko Tyko, arkkitehti, puhelin 310 37441

Nicklén Mervi, maisema-arkkitehti, puhelin 310 37221

Palomaki Heikki, insindori, puhelin 310 37280, liikennesuunnittelu

Kilpinen Jouni, diplomi-insinddri, puhelin 310 37251, teknistaloudellinen suunnittelu
Laakso Kaarina, diplomi-insindéri, puhelin 310 37250, pilaantuneet maat, kemikaali-
turvallisuus

KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA

Tatu Rauhamaki Miia-Riina Holappa
puheenjohtaja poytakirjanpitaja
LITTEET Liite 1 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus nro 11950
Liite 2 Havainnekuva Hopealaakso
Liite 3 Havainnekuva Kruunuvuorenranta
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Kirje: 2009 Kslk 223
Vastaanottajat:

Kaupunginhallitus
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