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TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutoksella teollisuus- ja varastorakennusten tontti
31133/6 (T) muutetaan asuinkerrostalojen tontiksi (AK). Tontille suunni-
tellaan loft-tyyppisiéd asuinhuoneistoja. Tontilla sijaitseva pienteollisuus-
rakennus sdailytetéaan, paitsi matalaa siipirakennusta, joka puretaan.
Sen tilalle rakennetaan kaksikerroksinen asuinrakennus. Rakennusoi-
keus on 5 350 k-m?. Tonttitehokkuusluku on e = 1,59. Kaikki 46 auto-
paikkaa tulee sijoittaa rakennuksen kellarikerrokseen.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet
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LAHTOKOHDAT

Kaavoitustyd on kaynnistetty maanomistajan aloitteesta. Kaavamuutos
on laadittu hakijan konsultin tekeman viitesuunnitelman pohjalta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ei ole esitetty mielipiteita.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavana kaupunkisuunnitte-
luvirastossa, kaupungintalolla ja Lauttasaaren kirjastossa. Muutosluon-
noksesta on jatetty kolme mielipidetta, jotka on otettu kaavoitustytssa
huomioon.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut virallisesti n&htavilla ja siitd on
pyydetty lausunnot. Lausuntojen johdosta ehdotusta on joiltakin osin
tarkistettu. Muistutuksia ei ole esitetty.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee yksi erityistavoite:

- Riittavan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueidenkay-
tossa varmistettava tonttimaan riittavyys.

- Pilaantuneen maa-alueen puhdistustarpeen selvittaminen
ennen ryhtymista kaavan toteuttamistoimiin.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa. Kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuo-



tannolla on hyvat edellytykset toteutua seké valmiiksi rakennetun katu-
ympariston, palveluverkon etta rakentamisvalmiuden osalta.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta ja kulttuu-
riympariston vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta. Asemakaavan muu-
tos ei ole ristiriidassa maakuntakaavan kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) kaava-alue kuuluu kerrostaloval-
taiseen alueeseen (asuminen/toimitila), jota kehitetdan asumisen, kau-
pan, julkisten palvelujen ja virkistyksen seka ymparistohairioita aiheut-
tamattomaan toimitilakayttoon ja alueelle tarpeellisen yhdyskuntatekni-
sen huollon ja liikenteen kayttoon. Nyt laadittu asemakaavan muutos
on yleiskaavan mukainen.

Asemakaava
Tontilla on voimassa asemakaava nro 8880 (vahvistettu 7.11.1985).
Kaavassa tontti on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T),
jolla saa olla enintaan 35 % toimistotilaa ja 10 % opetus-, tutkimus ja
myyntinayttelytilaa. Tonttitehokkuusluku on e = 2.0 ja tontin rakennus-
oikeus 6 720 k-m?.
Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri
Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistérekisteriin.
Muut suunnitelmat ja paatokset
Kaupunkisuunnittelulautakunnan 23.3.2006 hyvaksymien Vattuniemen

keskeisten toimitilatonttien maankayton periaatteiden mukaan tontti
saadaan muuttaa asuinkaytt6on, mikali rakennus suojellaan.



Pohjakartta

Helsingin kaupungin Kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 13.6.2011.

Maanomistus
Tontti on yksityisomistuksessa.
Rakennettu ymparisto

Tontilla on vuonna 1956 valmistunut viisikerroksinen teollisuus- ja va-
rastorakennus, jonka on suunnitellut arkkitehti Heikki Siren. Rakennuk-
sen kerrosala on rekisteritietojen mukaan 5 500 k-m?.

Tontti sijaitsee toiminnoiltaan monipuolisen Vattuniemen tyopaikka- ja
asuntoalueella, jolla palvelut keskittyvét lahella sijaitsevan Heikkilan-
aukion alueelle.

Suojelukohteet

Kaupunginmuseo esitti 20.8.1999 eraita Vattuniemen kohteita suojelta-
vaksi ja etta alueen 1960- ja 1970-luvun rakennuskantaa tulisi myos
pyrki& sailyttamé&én ja ottaa purkamisen sijasta suunnittelun lahtokoh-
daksi vanhan rakennuksen hyédyntaminen. Arkkitehti Sirenin suunnit-
telema rakennus on rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas.

Ymparistohairiot

Vattuniemenkadun liikenne aiheuttaa meluhairiota. Tontin pohjoisosan
matala korkeusasema merkitsee kellarikerrosta koskevaa tulvariskia.
Kiinteistdssa toimivien yritysten kayttohistoriasta ja maaperan pilaantu-
neisuudesta ja kunnostustarpeesta on tehty ymparistétekninen perus-
selvitys. Sen mukaan maaperdssa on haitallisia aineksia.
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TAVOITTEET

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on asuntojen rakentaminen ole-
massa olevaan, arvokkaana sailytettavaan rakennukseen.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksessa tontista muodostetaan Evata Development
Oy:n laatiman viitesuunnitelman mukaisesti asuinrakennusten kortteli-
alue (AK). Katutasoon saadaan sijoittaa pieni liiketila.

Rakennus maarataan suojeltavaksi sr-2-maarayksella. Siipiosa on
mahdollista korvata uudisrakennuksella. Kevyiden, rakennuksen tyyliin
hyvin sopivien parvekkeiden sek& ranskalaisten parvekkeiden raken-
taminen sallitaan. Rakennuksen pohjoissivulle saadaan rakentaa alim-
man asuinkerroksen loft-asuntojen terassi.

Asemakaavan muutoksen rakennusoikeus on 5 350 asuinkerrosne-
liometria. Tontti on 3 360 m? ja tonttitehokkuus on e = 1,59. Autopaikko-
ja tulee toteuttaa vahintaan 46 autopaikkaa, jotka kaikki tulee sijoittaa
tontille maanalaisiin tiloihin.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa tarvittavat yhdyskuntatekniset verkostot.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Rakennusten kellarikerroksen ja perustusten suunnittelussa tulee ottaa
huomioon alhaisesta korkeusasemasta (+1.5) aiheutuva tulvariski. Tul-
valle alttiille korkeusasemalle saadaan sijoittaa muita kuin autopaikkoja
tai muita sekundé&arisia tiloja ainoastaan, mikali niiden suunnittelussa
tulvariski otetaan huomioon.

Maaperan pilaantumista tulee edelleen selvittaa ennen rakennusluvan
mydntamista ja pilaantunut maaperé puhdistaa seké pilaantuneet ra-
kenteet kunnostaa ennen rakentamiseen ryhtymista.

Ymparistohairiot

Katuliikenteen meluhairidista on laadittu selvitys, jonka mukaan asuin-
kayttoon muutettavan rakennuksen melusuojaus tulee tehdéa. Oleskelu-
ja leikkialueen suojaamiseksi likennemelua vastaan tulee rakentaa a-b
merkityn vélin sille osalle, jolla ei ole rakennusta, yhtenainen liikkenne-
melua torjuva rakenne, jonka ylareunan korkeusasema on vahintaan
noin +7,6, mikali oleskelu- ja leikkialueen méaéaraysten mukaista meluta-
soa ei saavuteta muilla, vaihtoehtoisilla keinoilla.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET
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Asemakaavan muutoksella tehdaan mahdolliseksi kaupunkikuvassa
nakyvan, arvokkaan rakennuksen muuttaminen asuinkayttéon ja suoje-
leminen. Rakennuksen lampoeristaminen ja siipirakennuksen korvaa-
minen uudisrakennuksella tuovat vahaisia muutoksia naapureiden néa-
Kymiin.

SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille tontin omistajan hakemuksen johdosta
(saapunut 20.4.2010).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma ja asemakaavan muutosluonnos (paivatty 9.9.2011)

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat nahtavana kau-
punkisuunnitteluvirastossa, Lauttasaaren kirjastossa ja kaupungintalol-
la 22.9.-13.10.2011 ja viraston internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteisty6-
t& rakennusvalvontaviraston ja kaupunginmuseon kanssa. Kaupungin-
museolla ei ollut huomauttamista. Ymparistokeskuksen kannanotto on
otettu valmistelussa huomioon.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut Kirjeitse ja sahkopostilla kolme mielipidetta, jotka koskivat asema-
kaavan muutosluonnosta. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty puhe-
limitse.

Saaduissa mielipiteissa kiitetaan kaupunkisuunnitteluvirastoa hyvan
kaavaluonnoksen laatimisesta ja rakennuksen sailyttamisesta.

Mielipiteet kohdistuivat asuinrakennuksen aaneneristavyyteen venei-
den talvisailytyksen vuoksi, tytpaikkojen ja palvelujen supistamiseen



Lauttasaaressa, asuntojen keskipinta-alavaatimuksen kohtuuttomuu-
teen, autopaikkojen lilan pieneen vahimmaisvaatimukseen, Lohiapajan-
lahden suunnitteluun kokonaisuutena, rakennuksen sisapuoliseen lam-
poeristyksen mahdollisuuteen, nykyisen savupiipun purkamiseen, par-
vekkeiden toteuttamiseen sisdanvedettyina ilmeeltaan kevyina, lasitta-
mattomina ja enintddn 175 cm syving, lounaissivulle esitetyn katon pi-
dennyksen poistamiseen, uuden erillisrakennuksen sijoittamiseen kau-
emmas tontin rajasta ja kuulemismahdollisuutta rakennuslupavaihees-
sa.

Mielipiteet on kaavoitustytssa otettu huomioon siten, etta asemakaa-
van muutosehdotuksessa on asuinkaytt6én muutettavaa rakennusta
koskeva aaneneristavyysmaarays. Kaupunkisuunnittelulautakunnan
23.3.2006 hyvaksymien Vattuniemen keskeisten toimitilatonttien maan-
kayton periaatteiden mukaan tontti saadaan muuttaa asuinkayttoon,
miké&li rakennus suojellaan. Asemakaavan muutosehdotus ei vaikuta
Lohiapajanlahden suunnitelmiin.

Lauttasaarta koskevasta autopaikkojen mitoitusohjeesta on kaavaeh-
dotuksessa poikettu vahaisessa maarin sailytettavan rakennuksen ra-
joitusten ja tulevan metroaseman laheisyyden perusteella.

Rakennuksen lampderistaminen vaatimuksia vastaavaksi edellyttaa ul-
kopuolella asennettavaa lampderistetta, jonka vuoksi rakennuksen ul-

komitat kasvavat noin 20-30 senttimetrida. Rakennuksen piippu tai sita

hormi tarvitaan pysakointikellarin ilmanvaihtoa varten.

Asemakaavan mukaan rakennukseen saadaan rakentaa kevyita ra-
kennuksen tyyliin sopivia parvekkeita ja ranskalaisia parvekkeita. Par-
vekkeita ei saa lasittaa suojeltavan rakennuksen ilmeen sailyttamiseksi.
Tata tarkempia maarayksia ei ole tarkoituksenmukaista antaa.

Lounaissivulle ei ole suunniteltu katon pidennysta. Kyseessa on luon-
nosvaiheen havainteen ylakerroksen parvekkeiden paalle piirretysta
markiisikankaasta.

Uuden kaksikerroksisen erillisrakennuksen suunnitelmaa on tarkistettu
niin, etta se ei ulotu nykyista, purettavaa siipirakennusta lahemmaksi
Asunto Oy Isopurjeen rakennusta.

Naapureita kuullaan normaalikaytannén mukaan erikseen rakennuslu-
pavaiheessa.



Lausunnot seka nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset
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KASITTELYVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 5.1—
6.2.2012.

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa Helsingin seudun ymparist6-
palvelut -kuntayhtyma, Helsingin Energia ja Helen Sahkéverkko Oy,
pelastuslautakunta, kiinteistdlautakunta, yleisten tdiden lautakunta ja
ymparistdlautakunta. Muistutuksia ei esitetty.

Helsingin Energialla ja Helen Sahkdverkko Oy:lla ja pelastuslautakun-
nalla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymén lausunnossa tode-
taan, etta aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu
valmiiksi. Muutosehdotus ei edellyta niiden siirtamista. Kiinteistdlauta-
kunnan lausunnossa todetaan, ettéd kaavamuutos korottaa Kiinteistd Oy
Vattuniemenranta 4 omistaman tontin 31136/6 arvoa merkittavasti.
Kaavamuutoksen késittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin tontin omistajan
kanssa on tehty sopimus. Yleisten toiden lautakunnan lausunnossa to-
detaan, etta paivakotitoiminta vaatii ulkoilupihan. Pihalla leikille osoitet-
tu alue tulee varata paivakodin kayttoon kaavamerkinnalla. Ymparisto-
lautakunnan lausunnossa todetaan, ettd ymparistéterveyden kannalta
riittdvien korjaustoimien varmistamiseksi asemakaavaa tulee taydentaa
maarayksella, jonka mukaan pilaantuneet rakenteet tulee kunnostaa.

Asemakaavan muutosehdotuksesta on lausuntojen johdosta poistettu
paivakotitiloja koskeva maarays ja lisatty maarays pilaantuneiden ra-
kenteiden puhdistamisesta.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 22.11.2011, joka jatti asian pdydalle. Lautakunta paatti
29.11.2011 puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista si-
ten muutettuna, ettéd asemakaavamaarayksista ja -merkinnoista poistet-
tiin vaatimus asuntojen 75 nelion keskipinta-alasta.

Kasittely

Vastaehdotus: Lasse Mannistd: Esitan, etta asemakaava-
maarayksista ja -merkinndista poistetaan vaatimus asunto-
jen 75 nelién keskipinta-alasta.

Kannattajat: Arja Karhuvaara



1. Adnestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Esitan, ettd asemakaavamaarayksista ja
-merkinnoista poistetaan vaatimus asuntojen 75 nelion
keskipinta-alasta.

Jaa-aanet: 4. Mari Holopainen, Matti Niemi, Heli Puura,
Osmo Soininvaara

Ei-danet: 4: Stefan Johansson, Arja Karhuvaara, Lasse
Mannisto, Elina Palmroth-Leino

Tyhja-aanet: 1. Sampo Villanen

Muutosehdotus voitti aanin 4-4 puheenjohtajan aanen rat-
kaistessa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 17.12.2012 muuttanut asemakaavan

muutosehdotusta lausuntojen johdosta.

Helsingissa 17.12.2012

Olavi Veltheim
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Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee pienteolli-
suustonttia Lauttasaaren Vattuniemessa
osoitteessa Vattuniemenkatu 27 ja Vattu-
niemenranta 4 (kortteli 31133, tontti 6).

Nykytilanne

Tontilla on arkkitehti, professori Heikki
Sirénin suunnittelema vuonna 1955 valmis-
tunut Helkama Oy:n pienteollisuusrakennus,
jossa on toimistoja ja autokorjaamo.

Mitd alueelle suunnitellaan

Tontille suunnitellaan nykyisen rakennuksen
sailyttavaa muuttamista asuinkayttéon seka
matalan siipirakennuksen purkamista ja sen
tilalle uutta kaksikerroksista asuinrakennus-
ta. Autopaikat sijoitetaan rakennuksen en-
simmaiseen, osittain maan alla sijaitsevaan
kerrokseen, jonne ajo on Vattuniemenran-
nasta.

Aloite

Asemakaavan muuttaminen on tullut vireille
tontinomistajan hakemuksesta.

Maanomistus
Tontti on yksityisomistuksessa.
Kaavatilanne

Nykyisessa asemakaavassa tontti on teolli-
suusrakennusten korttelialuetta (T). Tontin
rakennusoikeus on 6 720 kerrosalaneliomet-
ria. Tontilla olevan rakennuksen kerrosala
on 5 500 kerrosalaneliometria.

Yleiskaava 2002:ssa tontti kuuluu asumi-
seen tai toimitiloina kaytettavaan kerrostalo-
valtaiseen alueeseen.

Muut suunnitelmat ja paatokset

e Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi
23.3.2006 Vattuniemen keskeisten toimi-
tilatonttien maankayton periaatteet, jonka
mukaan rakennus saadaan omistajan
hakemuksesta muuttaa asumiskayttoon,
mikali rakennus suojellaan asemakaaval-
la.

Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaavan
muutoksen perusteella mahdollisesti kysee-
seen tulevan maankayttosopimuksen haki-
jan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.
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Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja muut asian-
tuntijat arvioivat kaavaa valmisteltaessa
kaavan toteuttamisen vaikutuksia kaupunki-
kuvaan, Vattuniemen kaupunkirakenteeseen
ja naapuritonttien olosuhteisiin. Maaperan
mahdollisista haitta-aineista tehdéaan selvitys
ennen asemakaavanmuutoksen kasittelya.
Maaperaselvityksen tekemisesta seka maa-
perdn mahdollisesta puhdistamisesta vastaa
tontin omistaja.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on la-

hetetty osallisille. Valmisteluaineisto on esil-

& 22.9.-13.10.2011:

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansa-
koulukatu 3

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupunginta-
lo, Pohjoisesplanadi 11-13

e Lauttasaaren kirjastossa

e www.hel.fi/ksv (kohdassa "N&htavana

nyt")

Kaavan valmistelija arkkitehti Martin Bun-
ders on tavattavissa kaupunkisuunnitteluvi-
rastossa sopimuksen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta voi esittdd mielipiteen
viimeistadn13.10.2011 kirjallisesti osoittee-
seen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jar-
jestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, ettd ehdotus esitellaan kaupunki-
suunnittelulautakunnalle syksylla 2011.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti ndhtaville ja siitd pyydetaan viran-
omaisten lausunnot. Kaavaehdotuksesta voi
tehda muistutuksen nahtavillaoloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavana vuoden 2012 kevaalla.

Ketka ovat osallisia
Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

Alueen ja lahialueiden maanomistajat, asuk-
kaat ja yritykset

e Lauttasaari-Seura — Drumso-Séllskapet
ry.

Lauttasaaren Yrittgjat ry.

Helsingin Yrittajat

Kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kaupunginmuseo
rakennusvalvontavirasto
rakennusviraston katu- ja puisto-osasto
kiinteistbviraston tonttiosasto

Helsingin ymparistokeskus

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata interne-
tin Suunnitelmat kartalla -palvelusta:
www.hel.filksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.



http://www.hel.fi/ksv

Helsingin kaup_unki . .
Kaupunkisuunnitteluvirasto

9.9.2011

Hankenro 0790_12

HEL 2011-002589
Oas 999-00/11

Suunnittelusta tiedotetaan

o kirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtididen
kirjeet lahetetdén isannoitsijéille, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)

e Lehti-ilmoituksella Lauttasaari-lehdessa

o www.hel.fi’/ksv (kohdassa "Nahtavana

nyt")

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahtavil-
l&olosta tiedotetaan kuulutuksella Helsingin
kaupunginvaltuuston paattamissa paivaleh-
dissa seka viraston internet-sivuilla
(www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee
arkkitehti Martin Bunders

puhelin 310 37203
sahkdposti martin.bunders(a)hel.fi



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

01.11.2011

09.09.2011

Kunta %9ellsinki Tayttimispvm

Kaavan nimi 31. kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin 31133 tontti 6
Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm
Hyviksymispykéla Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,3360

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha] [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

0,3360

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 0,3360 100,0 5350 1,59 0,0000 -1370
A yhteensia 0,3360 100,0 5350 1,59 0,3360 5350
[P yhteensi
Y yhteensia
C yhteensa
[K yhteensi
T yhteensi -0,3360 -6720
V yhteensi
R yhteensi
IL yhteensi
IE yhteensa
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 0,0855 25,4 0 0,0000 0
IRakennussuojelusuoje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi 1 5350 1 5350




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 0,3360 100,0 5350 1,59 0,0000 -1370
A yhteensi 0,3360 100,0 5350 1,59 0,3360 5350
AK 0,3360 100,0 5350 1,59 0,3360 5350
[P yhteensa
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensa
T yhteensi -0,3360 -6720
T -0,3360 -6720
V yhteensi
R yhteensi
IL yhteensi
IE yhteensi
S yhteensi
[M yhteensi
W yhteensé
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 0,0855 25,4 0 0,0000 0
ma 0,0855 100,0 0 0,0000 0
IRakennussuojelusuoje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Y hteensi 1 5350 1 5350
Asemakaava 1 5350 1 5350
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Helsingin

kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto

Helsingfors stads fastigheiskontors stadsmatningsavdelning

9

50 m

11000

I'I'asokourdinaaﬁs‘ia: Helsingin kaupungin eriliskoordinaatisto ’

Plankoordinatsystem: Helsingfors stads lokala koordinatsystem
Korkeusjarjestelma: NN

Ho{dsystem: NN
alue/omrade: karfoitus:
kartldggning: 67201
Pohjakarta tayttdd asefuksen no 1284/1999 vaatimukset
T3 Baskartan fyller fareskrifterna ifGrordningen nr 1284/1999
| B 13.06.2011
30/10

diplins/dipling, (1284/1999 & 9)

——

e

Asemakaavan nro 8880 osa, jonka asemakaavan muutos

nro 12083 voimaantullessaan kumoaa.

Del av detaljplan nr 8880 som upphévs d& ’
detaljplaneandringen nr 12083 trader i kraft.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.Kortteli-
alueelle saa sijoittaa myymalatilaa enin-
t48n 50 m2 rakennuksen ensimmaiseen
kerrokseen. Rakennuksen ensimmaisen
kerroksen suunnittelussa tulee ottaa
huomioon kerroksen tulvalle altis
korkeusasema.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjesllinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnén
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennus-
ten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimé&ardinen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema. Iimastointi- tai muita tekni-
sid laitteita ei saa sijoittaa taté korkeus-
asemaa ylemmaksi. Vesikaton nakyvien
osien, teknisten laitteiden ja rakennelmien
suunnitteluun ja kaupunkikuvalliseen
iimeeseen tulee kiinnittaa erityistd huomi-
ota,

Rakennusala.

Maanalainen tila.

Fr—:—r—=
sr-2

.

1]

Kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellises-
ti ja historiallisesti arvokas rakennus.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa

eika siind saa tehda sellaisia korjaus-, muu-
tos- tai lisdrakentamistéitd, jotka heikenta-
vat rakennuksen rakennustaitesllisia, his-
toriallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja tai
muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.
Korjaamisen lahtdkohtana tulee olla raken-
nuksen alkuperaisten tai niihin verrattavien
rakenteiden séilyttdminen. Mikali alkuperai-
sid rakennusosia joudutaan pakottavista
syistd uusimaan, se tulee tehdd alkuperais-
toteutuksen mukaisesti.

Suojeltavaan rakennukseen saadaan tehda
ranskalaisia parvekkeita ja ilmeeltdén kevyi-
&4 parvekkeita rakennuksen arkkitehtuuriin
sopivalla tavalla niin, etta julkisivun luonne
sailyy. Parvekkeita ei saa lasittaa. Par-
vekeiden tulee tayttdd melutasoa koskevat
méaraykset. Vattuniemenkadun ja
Vattuniemenrannan puoleiselle sivulle saa
tehdé vain ranskalaisia parvekkeita.
Vattuniemenrannan puolen alimman
asuinkerroksen eteen saadaan rakentaa
kevyt rakennuksesta irrallaan oleva terassi
metalli- ja lasikaitein, niin, ettd rakenteet
eivat peitd julkisivua.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.
Likimaé&rédinen ajo pysékadintitiloihin.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta el
saa jarjestda ajoneuvoliittymaa.

Rakennuksen ulkovaipan kokonaisdénen-
eristavyys liilkennemelua vastaan tulee
Vattuniemenkadun puoleisella julkisivulla
olla vahintaan 32 dB.

Tontille tulee sijoittaa vahintdan 46 auto-
paikkaa.

Kaikki autopaikat on sijoitettava maan-
alaisiin tiloihin tontilla.

Ajoluiska tulee sijoittaa rakennuksen
kadunpuoleiseen osaan.

Maanalaisten pysakadintitilojen poistoilma-
hormi on sijoitettava rakennuksen yhtey-
teen ja johdettava rakennuksen korkeim-
man kohdan ylapuolelle. Hormi on tehtéava
niin, ettd se on rakennuksen kiintea osa.



lImastoinnin laitetilat tulee sijoittaa kerrok-
siin.

Asukkaiden kayttddn on rakennettava riit-
tévat varastotilat sekad vahintaan:

- talopesula, v&hintdan 20 m2
- kuivaustiloja, vahintaan 10 m2

- talosauna alkavaa 20 saunatonta
asuntoa kohti.

- 1,5 % tontin asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta, kuitenkin vahintdan 20 mz2,
harraste-, kokoontumis- tai vastaavia tiloja.

- tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Parvekkeita ja kylmé&n portaikon saa ulot-
taa tontin sisédisen rakennusrajan ulkopuo-
lelle.

Maahan ulottuvia levymaisia parvekkei-
den kannattimia ei sallita, paitsi Vattu-
niemenrannan puolella ensimmaisen
asuinkerroksen terassin kohdalla.

Korttelialueella saa kaikissa kerroksissa
porrashuoneen 20 m2 vlittavéa tilaa ra-
kentaa asemakaavan merkityn kerrosalan
lisaksi, mikali se lisda viihtyisyytté ja
parantaa tilasuunnittelua ja mikali kukin
kerrostasanne saa riittdvasti luonnonvaloa.
Sisdéntulokerroksien yldpuolella olevissa
kerroksissa tastéd johtuva rakennusoikeu-
den ylitys ei kuitenkaan saa olla yhteensé
enempaé kun 5 % asemakaavaan merki-
tysté kerrosalasta. Ylitys voi olla taté
suurempi, mikali silld saavutetaan erityista
hyotya rakennus- tai asuntotyyppien
kehittdmisessa.

Tontille sijoitettavien polkupyérapaikkojen
vahimmaismaara on 1 pp/30 m2 asunto-
kerrosalaa. N&ista puolet on sijoitettava
sisatiloihin.

Piha-alue on jérjestettava viihtyisaksi istu-
tuksin, kalustein ja korkeatasoisin pinta-
materiaalein.

Autopaikkoja tai jatehuollon tiloja ei saa
sijoittaa pihamaalle.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kay-
tetd kulkuteind, leikki- ja oleskelualueina,
on istutettava.

Pysékointitilat, teknisia tiloja seké véestén-
sugjatilat saadaan rakentaa kaavakartassa
osoitetun rakennusoikeuden lisaksi.

Ellei korkeuseroista johtuva turvallisuus-
tarve muuta edellyta, tonttien valisia rajoja
ja katualueita ja yleiselle jalankululle ja
pyorailylle varatun alueen osaa vastaan
olevat rajat saa rajata vain istutuksin.

Tontin Vattuniemenkadun puoleisella
sivulla tulee tontti kuitenkin aidata +7,6
korkeusasemaan yltavélla aidallaa- b
merkitylld alueella siltd osin kuin tontin
rajalla ei ole rakennusta niin, etté leikki-
ja oleskelualueella saavutetaan maara-
ysten mukainen melutaso, ellei sitd saa-
vuteta muilla keinoilla.

Korttelialueen maapera on tutkittava en-
nen rakennusluvan myéntamisté ja pilaan-
tunut maapera on kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Tallg kaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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Meluselvitys

Koy Vattuniemenranta 4
Helsingin Lauttasaari, kortteli 31133

Meluselvityksen muutokset

Numero Paivays Muutokset

4966-1c 20.9.2011 Paivitetty liikennemaaria ja melukarttoja.
4966-1b 18.5.2011 Meluselvitys.

4966-1a 10.5.2011 Alustava versio.

Insindoritoimisto Heikki Helimdki Oy ==« -~ -- HELIMAKI AKUSTIKOT - Helsinki « < -+« - - - - HELIMAKT AKUSTIKOT - Tampere « « « « ==+« + e e e assseeenseseennnaeeens

ALV-REK F11042841-4  KOTIPAIKKA Temppelikatu6 B Tel +358 207118 590 Pinninkatu 58 A Tel +358 20 7118 530 etunimi.sukunimi(@helimaki. fi
Y-TUNNUS 1042841-4  Virrat 00100 Helsinki Fax +358 9 5893 3861 33100 Tampere ~ Fax +358 33180 121 www.helimaki.fi
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EHHELIMAKI 052011

AKUSTIKOT

1 Johdanto
1.1 Rakennuskohde

Koy Vattuniemenranta 4
Vattuniemenranta 4
00210 Helsinki

1.2 Tilaaja

Koy Vattuniemenranta 4

¢/o Evata Development Oy

Ahti Korpinen

Vattuniemenkatu 27

00210 Helsinki

040 5449153
ahti.korpinen@evata-development.com

1.3 Selvityksen tarkoitus

Koy Vattuniemenranta 4 on tilannut selvityksen Helsingin kaupungin Lauttasaaren kau-
punginosan korttelin 31133 suojauksesta liikennemelulta. Kohde on betonirunkoinen
toimisto- ja pienteollisuuskiinteistd, joka muutetaan asuinkayttoon.

Taman selvityksen tarkoituksena on tutkia, millaisin melusuojaustoimenpitein rakennus
voidaan muuttaa asuinkayttéon ja miten oleskelualueet voidaan sijoittaa. Lausunto pe-
rustuu Evata Development Oy:n toimittamiin luonnossuunnitelmiin seka Helsingin kau-
pungin kartoitusosaston toimittamaan pohjakarttaan.

2 Laskentaperusteet

2.1 Liikenneméaarat

Aanildhteind alueella ovat Vattuniemenkatu ja Vattuniemenranta. Teiden likennemé&arat
on saatu Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston liikkennesuunnitteluyksikdsta (Jouni Kor-
honen). Syksyn keskimaardinen arkivuorokausilikenne on vuonna 2010 suoritetun lii-
kennelaskennan mukaan (suluissa ennuste vuodelle 2030)

- Vattuniemenkadulla 9700 ajoneuvoa vuorokaudessa (10000)
- Vattuniemenrannalla 1200 ajoneuvoa vuorokaudessa (1400)

Nopeusrajoituksena liikenteen aiheuttamia melutasoja laskettaessa on molemmilla teilla
kdytetty 40 km/h. Liikennemaaran on oletettu jakautuvan niin, etté 10 % liikennevirras-
ta kulkee yolla ja 90 % paivalla. Talla oletuksella korttelin melusuojaustarpeen ratkaisee
paivaajan liikennemaard, silla ybaikainen aanitaso on 7 dB alempi. Raskaan liikenteen
osuus on Vattuniemenkadulla 7 % ja Vattuniemenrannalla 4 %.

Taman asiakirjan osittainen julkaiseminen tai kopiointi on sallittua vain Insinddritoimisto Heikki Helimaki Oy:n kirjallisella luvalla.
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2.2 Melumallinnus

Liikenteen aiheuttamia aanitasoja korttelialueella on arvioitu melulaskentaohjelmistolla
Cadna A 4.1, johon sisaltyvat tieliikennemelun ja raideliikennemelun pohjoismaiset las-
kentamallit. Ohjelmisto laskee melukartat sille syétetyn kolmiulotteisen maastomallin pe-
rusteella. Laskennassa se ottaa huomioon mm. liikennevaylien liikennemaarat, ajono-
peuden, maastomuodot, rakennusten sijainnin ja korkeuden seka heijastukset rakenteis-
ta ja maasta niille maariteltyjen absorptio-ominaisuuksien perusteella. Laskennassa ra-
kennusten julkisivut on oletettu tdysin heijastaviksi. Maa on oletettu akustisesti kovaksi.

Liitteessd 1 on esitetty lasketut liikenteen aiheuttamat paivaaikaiset keskidanitasot
Lp eq,07-22 korttelialueella 2 m korkeudella maanpinnasta sekd 4. kerroksen korkeudella
2 m kerroksen lattiatason ylapuolella seka 6. kerroksen korkeudella 2 m kerroksen lattia-
tason ylapuolella. Lisdksi ybajan keskidanitasot Laeq20; ON esitetty 2 m korkeudella
maanpinnasta. Aénitasojen laskemiseksi laskenta-alue on jaettu ruutuihin, joiden koko
on 2 x 2 m. Melukartoissa keskiaanitasot meluvyéhykkeilla on merkitty seuraavasti:

- vaaleanvihred osoittaa ydajan melukartassa alueen, jolla keskidanitaso ylittaa
45 dB

- tummanvihred osoittaa alueen, jolla keskiaanitaso ylittéa 50 dB.

- oranssi osoittaa alueen, jolla keskidanitaso ylittda valtioneuvoston padtdksen mu-
kaisen pihan oleskelualueen ohjearvon 55 dB.

- punainen osoittaa alueen, jolla keskiganitaso ylittaa 60 dB.

- ruskea osoittaa alueen, jolla keskidanitaso ylittad 65 dB.

- sininen osoittaa alueen, jolla keskidanitaso ylittaa 70 dB

Valkoisella alueella keskidanitaso on padivaajan melukartassa alle 50 dB ja ydajan melu-
kartassa alle 45 dB. Melun leviamisen havainnollistamiseksi 5 dB leveille meluvydhykkeil-
le on lisdksi piirretty ohut musta viiva 1 dB valein.

3 Sallitut aanitasot

Rakennuksen ja oleskelualueiden melusuojaus on toteutettava niin, etté valtioneuvoston
paatoksessa nro 993/1992 [1] esitetyt melutason ohjearvot tayttyvat. Paatdksen mu-
kaan rakennuksen ulkopuolisen meluldhteen aiheuttama melun keskiddnitaso /a.q Saa
olla

- sisdlla asuin-, majoitus- ja potilashuoneissa paivalla klo 7-22 enintdadn 35 dB ja
y6lla klo 22-7 enintaan 30 dB.

- piha-alueilla ja muilla oleskelualueilla, kuten parvekkeilla melun aiheuttama keski-
adnitaso saa olla paivalld enintadn 55 dB ja yolla 50 dB. Uusilla alueilla oleskelu-
alueiden ydohjearvo on 45 dB.

Kohteen oleskelualueiden ydohjearvona voidaan perustellusti kdyttad 50 dB, koska koh-
de on vanha rakennus ja se sijaitsee rakennetussa ymparistossa. Uusien alueiden oh-
jearvo on tarkoitettu kaytettdvaksi suunniteltaessa rakentamattomien alueiden maan-
kayttda, jolloin melun leviamiseen voidaan vaikuttaa esimerkiksi liikennevaylien suunta-
uksella ja sijoittamisella.
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4 Alueen meluntorjuntatoimenpiteet

4.1 Rakennuksen ulkovaipan daneneristys

Asemakaavassa rakennuksen ulkovaippaa koskeva &dneneristysvaatimus ALy yaaq anne-
taan rakennuksen julkisivun kohdalla ilman julkisivusta tulevia heijastuksia vallitsevan ja
sisalla sallittavan aanitason erotuksena [2]. Melukarttoihin siséltyy heijastus rakennusten
julkisivuista ja muista kovista pystyrakenteista. Rakennuksen julkisivuihin kohdistuvan
aanen aanitaso on pienempi kuin melukartat osoittavat, koska melukartta sisaltaa jul-
kisivujen kohdalla seka julkisivuun kohdistuvan etta julkisivusta heijastuneen aanen, jo-
ka on kulkemassa julkisivusta pois. Julkisivusta pois kulkeutuva dani ei ole aanta, joka
siirtyisi rakennuksen sisdlle eika valtioneuvoston paatés melutason ohjearvoista koske si-
td. Koska rakennusten julkisivut ovat yleensa lahes taydellisesti aénta heijastavia, ra-
kennuksen ulkokuoren aaneneristysta koskevaa kaavamaardysta maaritettdessa melu-
karttojen osoittamista lukuarvoista on vahennettava 3 dB [3].

Korkein adnitaso rakennuksen Vattuniemenkadun suuntaisella luoteisjulkisivulla on noin
67 dB, jolloin rakennuksen ulkovaipan &aneneristysvaatimus tieliikennemelua vastaan
ALy vaags Saadaan huomioimalla seinaheijastus seuraavasti 67 dB — 3 dB — 35 dB = 29 dB.
Vattuniemenranta -kadun ja sisdapihan suuntaan avautuvilla julkisivuilla aanitasot ovat
korkeimmillaan noin 3 dB alhaisempia, jolloin daneneristysvaatimukseksi tielikenneme-
lua vastaan saadaan 26 dB. Tama aaneneristysvaatimus on kuitenkin niin alhainen, etta
se toteutuu kaytdnndssa tavanomaisilla ulkoseindrakenteilla ja ikkunoilla, jolloin asema-
kaavassa ei tarvita erillista maaraysta naiden julkisivujen ulkovaipan aaneneristykselle.

Aanitasot vaihtelevat korkean rakennuksen julkisivuilla jonkin verran kerroksesta riippu-
en. Erot ovat kuitenkin pienia, eika olisi tarkoituksenmukaista antaa kovin monta erilais-
ta vaatimustasoa rakennuksen eri kerroksille, jolloin rakennuksen ulkokuoren &aneneris-
tysta koskevan asemakaavamaarayksen tekstiksi muodostuu siten:

"Julkisivut on suunniteltava niin, ettd rakennuksen Vattuniemenkadun suuntaisella
julkisivulla ilman julkisivusta tulevia heijastuksia vallitsevan ja sisdlla sallittavan aani-
tason ero Al yaaq ON Vahintaan 29 dB A-painotettuna.”

Rakennuksen ikkunoiden, ikkunaovien, ulkoseindrakenteiden ja mahdollisten korvausil-
maventtiilien aaneneristys on mitoitettava menetelmalld, joka ottaa huomioon raken-
nusosien muodostaman kokonaisuuden, niiden pinta-alat sekd@ huonetilan pinta-alan.
Tallaisia menetelmid on esitetty ymparistoministerién ymparistdoppaassa 108 [2] seka
ohjeen RIL 243-1-2007 luvussa 8.4 [3].

4.2 Parvekkeiden suojaus melulta

Rakennuksen parvekkeet on lasitettava, silld danitaso ylittda useimmilla julkisivuilla ja
kerroskorkeuksilla valtioneuvoston paatoksen mukaisen melutason padivaajan ohjearvon
55 dB.

Melukartta sisdltad parvekkeiden kohdalla seka parvekejulkisivuun kohdistuvan etta siita
heijastuneen adnen, joka on kulkemassa parvekkeesta pois. Poispdin kulkeutuva dani ei
ole danta, joka siirtyisi parvekkeelle eika valtioneuvoston paatés melutason ohjearvoista
koske sitd. Koska parvekkeiden pintamateriaalit ovat yleensa ldhes taydellisesti danta
heijastavia, parvekelasituksilta vaadittavaa aanitasoeroa maaritettdessa melukarttojen
osoittamista lukuarvoista on vahennettava 3 dB [2, 3].

Vattunimenkadun suuntaiseen parvekejulkisivuun kohdistuva suurin danitaso on melu-
karttojen mukaan heijastus huomioon ottaen 67 dB — 3 dB = 64 dB. Parvekelasituksen
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ja parvekkeen muiden rakenteiden adnenvaimennuskyky tieliikennemelua vastaan ilmoi-
tetaan standardisoituna &anitasoerolukuna Dssmntw + Gr, joka mitataan standardien
ISO 140-5 ja ISO 717-1 mukaisesti. Parvekelaseilta vaadittava aanitasoeroluku saadaan
vahentamalla parvekkeen pinnoille kohdistuvasta danitasosta parvekkeilla sallittava aani-
taso eli téssa tapauksessa 64 dB — 55 dB = 9 dB.

Vattuniemenranta -kadun ja sisapihan suuntaan avautuviin julkisivuihin kohdistuva suu-
rin danitaso on melukarttojen mukaan heijastus huomioon ottaen 63 dB — 3 dB = 60 dB,
jolloin parvekelaseilta vaadittava aanitasoeroluku 60 dB — 55 dB = 5 dB.

Naille julkisivuille voidaan kayttaa esimerkiksi seuraavaa lasitusratkaisua:

- avattavat karkaistut parvekelasit 6 mm, lasien vdlissa ei vdlilistoja, alaosassa lami-
noitu lasitus 4+4 mm: standardisoitu danitasoeroluku tieliikennemelua vastaan
DS,Zm,nT,w + G- =9dB

Kaakkoisjulkisivun parvekkeita ei valttdmatta tarvitse lasittaa.

Parvekelasien toimittajan tulee osoittaa lasien vaimennuskyky esittamalld mittaustulok-
set.

4.3 Pihan oleskelualueen suojaus melulta

Kohteen pihan oleskelualue ja alimman kerrosten asuntojen sisdpihalla olevat pihateras-
sit voidaan vapaasti sijoittaa alueelle, joka pdivaajan melukartassa ennustetilanteessa
nakyy valkoisena tai vihreanda 2 m korkeudella maanpinnasta. Piha-alue on kuitenkin
suojattava meluesteelld. Liitteessé 1 on esitetty meluesteen paikka ja korkeus.

Melueste voi olla rakenteeltaan betonielementti, tiilimuuraus tai tiivis saankestava ra-
kennuslevy, joka on padllystetty molemmin puolin puuverhouksella. Pelkka puuséleikkd
ei toimi meluesteena. Esteen tulee olla rakenteeltaan tiivis ja sen tulee ulottua maahan
saakka. Esteessa voi olla lasi- tai pleksiosia, mutta niiden tulee liittya tiivisti esteen muu-
hun rakenteeseen.

Tampereella 20.9.2011

1} A fe—

Joose Takala Antti Mikkila

tekn. yo. dipl.ins.

Helimaki Akustikot — Tampere Helimdki Akustikot — Tampere
Pinninkatu 58 A Pinninkatu 58 A

33100 Tampere 33100 Tampere

p.020 711 8590 p. 020 711 8693
joose.takala@helimaki.fi antti.mikkild @helimaki.fi
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Paivaajan keskiaanitaso
Laeq,7-22

1< 50.0dB
I > 50.0 dB
[ ]> 55.00B
B > 60.0 dB
B > 65.0 B
B > 70.0 dB

)

Tyo: 4966-1 Koy Vattuniemenranta 4
Liikenne: Ennuste vuodelle 2030, péiva

Korkeus: 2m maanpinnan tasosta
Meluesteet: Ylapinnan korko +7.55

Tekija: Joose Takala, tekn.yo.
Pvm: 20.9.2011

4966-1 melukartta_2m.cna
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Yoajan keskiaanitaso
Laeq,22-07

45.0 dB
45.0 dB
50.0 dB
55.0 dB
60.0 dB
65.0 dB
70.0 dB

Tyo: 4966-1 Koy Vattuniemenranta 4
Liikenne: Ennuste vuodelle 2030, yo
Korkeus: 2m maanpinnan tasosta
Meluesteet: Ylapinnan korko +7.55

Tekija: Joose Takala, tekn.yo.
Pvm: 20.9.2011

4966-1 melukartta_2m.cna
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Paivaajan keskiaanitaso

L Tyo: 4966-1 Koy Vattuniemenranta 4
%ZZ 50.0 dB Liikenne: Ennuste vuodelle 2030, péiva
B > 50.0 B Korkeus:  4.krs (+12,4)
> 288 gg Meluesteet: Ylapinnan korko +7.55
- > .

[ z 288 gg Tekija:  Joose Takala, tekn.yo.

Pvm: 20.9.2011

4966-1 melukartta_12,4.cna
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Paivaajan keskiaanitaso
Laeq,7-22

1< 50.0dB
I > 50.0 dB
[ ]> 55.00B
B > 60.0 dB
B > 65.0 B
B > 70.0 dB

Tyo: 4966-1 Koy Vattuniemenranta 4
Liikenne: Ennuste vuodelle 2030, péiva
Korkeus:  6.krs (+18,85)

Meluesteet: Ylapinnan korko +7.55

Tekija: Joose Takala, tekn.yo.
Pvm: 20.9.2011

4966-1 melukartta_18,85.cna
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Evata Development Oy Riskiselvitys
Rakenteet, tekniset jarjestelmét ja ympéristé

Vattuniemenkatu 27 6110358.TK52-401C
Vattuniemenkatu 27/Vattuniemenranta 4, 00210 Helsinki 11.10.2007
ESIPUHE

Tass4 raportissa on esitetty Helsingin kaupungissa, osoitteessa Vattunie-
menkatu 27/Vattuniemenranta 4 sijaitsevan like-, korjaamo- ja toimisto-
kiinteiston rakenteiden ja teknisten jarjestelmien riskiselvityksen seka ym-
paristériskien arvioinnin (Phase | ja Il). Selvitykseen liittyva aistinvarainen
kohdekatselmus on toteutettu 30.8.2007 ja syventavat tutkimukset on suo-
ritettu 10.-14.9.2007.

Selvityksen ovat suorittaneet Péyry -yhtitissa:

- Ritva Rissanen, Péyry Building Services Oy, rakennetekniikka
- Tapio Alapoti, Péyry Building Services Oy, LVIA-tekniikka

- Mauri Keronen, Péyry Building Services Oy, LVIA-tekniikka

- Seppo Vanni, Péyry Building Services Oy, séhkotekniikka

- Minna Ruokolainen, Péyry Environment Oy, ympéristoriskit

- Katariina Vartiainen, Pdyry Environment Oy, ympéristoriskit

- Esa Salminen, P6yry Environment Oy, ympéristoriskit

Kiinteiston ymparistériskien arvioinnin seké maaperén, pohjaveden ja ra-
kenteiden haitta-ainetutkimuksen tulokset on esitetty raportin Liitteessa 1.

Tilaajan puolesta yhteyshenkiléna ovat olleet Janne Tanskanen ja Heikki
Makinen Evata Development Oy:st4. Kiinteiston puolesta yhteyshenkilona
on toiminut Tapani Karppinen Kiinteisté-Uuttera Oy:sta.

Selvityksess4d on pyritty antamaan mahdollisimman oikeita ja tasmallisia
tietoja kohteesta ottaen huomioon selvityksen luonteelle tavanomaiset lah-
tékohdat seka sen tekemiseen kaytettavissa ollut aika ja kohteesta saadut
tiedot. Selvitys toimitetaan sitoumuksetta, eikd Péyry Building Services Oy
anna erikseen takuuta selvityksen virheettdmyydesté tai soveltuvuudesta
tiettyyn tarkoitukseen. P8yry Building Services Oy ei vastaa vahingoista tai
menetyksista, jotka aiheutuvat tdman selvityksen siséltdman materiaalin
tai informaation kaytosta. Selvitys ei ole tyhjentévé, eiké se sisélla kaikkea
sita tietoa, jota kiinteisténomistaja tai potentiaalinen sijoittaja saattaa tarvi-
ta investointien arvioimiseksi. Vallitsevissa olosuhteissa tapahtuvat muu-
tokset, varsinkin selvityksen péivéyksen jalkeen, saattavat vaikuttaa selvi-
tyksessa esitettyihin havaintoihin tai tehtyihin johtop&éatoksiin.

Projektitoimintamme perustana ovat aina konsulttitoiminnan yleiset sopi-
musehdot KSE 1995.

Poyry Building Services Oy
Kiinteistohallinta-yksikko

ero Erkio Ritva Rissanen
Johtava konsultti Projektipaallikk®
P&yry Building Services Oy:n yhteystiedot:
Puhelin 010 3311)
Telefax 010 33 24311

Postiosoite PL 2, 02151 ESPOO
Katuosoite Tekniikantie 4, 02150 ESPOO
E-mail etunimi.sukunimi@poyry.com
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Evata Development Oy Riskiselvitys (rakenteet, tekniset jarjestelmat ja ymparisto)

Vattuniemenkatu 27 6110358.TK52-401C
Vattuniemenkatu 27/Vattuniemenranta 4, 00210 Helsinki 11.10.2007
Kohteen perustietoja

Kayttotarkoitus Liike-, korjaamo- ja toimistokiinteisto,

Pinta-ala 7438 m? (Bruttoala)

Rakennustilavuus 27 500 rm?®

Rakennusvuosi 1956

Laajennusvuosi

Saneerausvuosi

Maanpéaéllisia kerroksia 6

Maanalaisia kerroksia Ensimmainen kerros osin maan alla,

Tehdyt korjaustyot

Rakennustekniikka

Perustustyyppi Maanvaraiset terdasbetonianturat ja -perusmuurit

Rakennuksen runko Terésbetoni (paikalla valettu)

Ulkoseinarakenne Kantava paikallavalettu terasbetonisisékuori, 100 mm Toja-levy ja 40 mm
betoniulkokuori

Julkisivupintameteriaali Maalattu betoni, julkisivut maalattu vuonna 2006

Ikkunatyyppi Toimistotilat: vuonna 2005 uusitut MSE-tyypin puu-alumiini-ikkunat, liiketilat:
paaosin alkuperaiset kiinteat metalli-ikkunat joiden lasielementtejd on osin uusittu

Kattomuoto Harjakatto, pihan puoleisella matalalla osalla tasakatto

Vesikatemateriaali Harjakattoisella osalla konesaumattu pelti (maalattu 2006), tasakatto-osuudella

bitumikermi + singeli

Liikenne- ja pysékdintialueet Paljon, asfalttipinta

Ulkorakenteet Vahan

Lammitystapa Kaukolampo

Lammaonjakojarjestelmé Vesipatterijarjestelma ,hallitilat pdaosin ilmalammitteisia

Vedenhankinta Liitetty kunnalliseen vesi- ja viemariverkostostoon

Vesijohtojarjestelma Kupari- ja galvanoitu terasputkisto

Viemaériputkisto Valurautaputkisto muhviliitoksin

Pumppaamot Perusvesipumppaamo , vuotovesipumppaamo lammadnjakohuoneessa.

limanvaihtojérjestelma Koneellinen poistoilmanvaihto , paikoin koneellinen tuloilmanvaihto ja osassa
rakennusta jopa painovoimainen

Jaéhdytys Koneellinen jaahdytys osassatiloista, palvelee suunnittelutoimiston tiloja 4.

Sprinklerjarjestelma Ei ole.

Rakennusautomaatio Yksikkdsaatimet laitekohtaisesti

Sahkonhankinta Pienjanniteliittyma

Sahkdnjakelujarjestelméa 4/5-johdinjarjestelma (TN-C-S)
Varmennettu sahkosyottd  Ei ole kiinteistolla, kayttajalla oma UPS

Keittidlaitteet Kiinteistolla pienkeittidlaitteita

Paloilmoitusjarjestelma Ei paloilmoitusjérjestelméa

Antennijarjestelméa Oma keskusantennijarjestelma

Rikosilmoitusjarjestelmé Kiinteistolla ei ole, kayttajilla mahdollisesti omia jarjestemia

Videovalvontajarjestelma Ei ole.
Kulunvalvontajarjestelma Ei ole.
Hissit 2 kpl

Esitetyt perustiedot kuvaavat kohteen péaédasiallista kayttotarkoitusta, rakennetyyppid, laitejarjestelmaa tms.,

ellei muuta ole ylla mgimigl. L4
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1. YHTEENVETO

1.1 Yleista

Riskiselvityksen kohteena oli Helsingin kaupungissa, osoitteessa Vattu-
niemenkatu 27/Vattuniemenranta 4 sijaitseva liike-, korjaamo- ja varasto-
kiinteistd. Kiinteistdssa on kuusi kerrosta, josta alin kerros Vattuniemen-
rannan puolella sijaitsee katutasossa. Kiinteisté on valmistunut vuonna
1956. Alun perin kiinteiston ensimmainen ja toinen kerros ovat olleet au-
tokorjaamokayttssa ja ylemmat kerrokset ovat toimineet nayttely- ja toi-
mistotiloina. Nykyisin pohjakerroksessa on paaosin myymala- ja varastoti-
laa seka jonkun verran verstastiloja, sosiaalitiloja ja teknisia tiloja. Toinen
kerros on paaosin autokorjaamona sekd korjaamon asiakaspalvelu- ja
toimistotiloina. Ylemmat kerrokset ovat paaosin toimistokaytossa. Lisaksi
kiinteistdssa on yksi asunto.

Kiinteistéssa on tehty vuosien varrella korjaus- ja muutostéita. Merkitta-
vimpina niistéd mainittakoon ikkunoiden uusiminen 3.-5. kerroksissa vuon-
na 2005, julkisivujen ja vesikaton maalaus sekd lammonjakokeskuksen
uusiminen vuonna 2006 seké laajahko sisatilaremontti 4. kerroksessa si-
jaitsevissa insinddritoimiston tiloissa 1990-luvulla sisaltden mm. ilman-
vaihdon nykyaikaistamistoimenpiteita. Liséksi vuosien varrella on tehty
pintaremontteja ja tilamuutoksia yksittaisissa tiloissa.

Tilaajalta ja lahtttietoasiakirjoista saatujen tietojen mukaan on rakennuk-
sen bruttoala noin 7 438 m? ja tilavuus 27 500 m*. Pinta-ala- ja tilavuustie-
toja ei ole tarkastettu taman selvityksen yhteydessa.

Riskiselvitys on jakautunut kahteen vaiheeseen:

1. Aistinvarainen kohdekatselmus, jonka tavoitteena oli selvittaa koh-
teen rakenteiden, rakennusosien ja teknisten jarjestelmien tila tar-
kastushetkell& seka saada yleiskuva kiinteiston rakenteisiin, tekni-
siin jarjestelmiin ja ymparistoon liittyvista riskeista. Katselmuksen
havaintojen tukena hyddynnettiin kiinteistéssa olleita piirustuksia ja
muita asiakirjoja

2. Kiinteistdn rakenteisiin, teknisiin jarjestelmiin sekd ymparistoon liit-
tyvat haitta-ainetutkimukset, joiden tavoitteena oli tarkentaa ja
vahvistaa kohdekatselmuksen yhteydessa saatuja epailyja mah-
dollisista riskeistd. Tulosten perusteella on arvioitu rakenteisiin,
teknisiin jarjestelmiin seka ymparistdon liittyvat riskit.

Ympaéristo- ja haitta-aineriskien poistamisesta aiheutuvat toimenpiteet tu-
lee tarkentaa kiinteiston mahdollisen kehityshankkeen edetesséd, kun on
mm. tehty paatos Kiinteiston korjaus- ja muutosasteesta seka tilajaosta.
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1.2 Kaavatilanne

1.3 Maapera ja pohjavesi

Tontti, jolla kiinteistd sijaitsee, on taméanhetkisessd asemakaavassa
merkitty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T). Raken-
nus on arkkitehtien Heikki ja Kaija Sirenin suunnittelema.

Kaavoitukseen liittyen keskusteltiin Helsingin Kaupunkisuunnitteluviras-
ton kaavoittajan Martin Bundersin kanssa, joka vastaa Vattuniemen
alueen kaavoitussuunnittelusta. Hanen mukaansa kohteena olevan
tontin ympaérilla olevia varasto- ja teollisuustontteja on kaavoitettu uu-
delleen asuinrakentamiseen viime vuosina ja prosessi jatkuu todenna-
koisesti jossain vaiheessa myds Vattuniemenkatu 27 tontin osalta.
Bundersin mukaan Helsingin kaupunginmuseo on jo vuonna 1999 ot-
tanut kantaa mahdolliseen kaavamuutokseen tontin osalta esittaen, et-
téa mikali kaavamuutos tehdaén, tulisi rakennuksen julkisivu kadun puo-
lella suojella.

Liittyen tontin mahdolliseen uudelleenkaavoitukseen asuinkayttéon, tu-
lee ottaa huomioon mm.:
e suojeluasia kaydaan lapi kaupunginmuseon kanssa
e vaatimus pysakdinnin osalta, tulee tayttdd reunaehdot: 1 ap/90
kem? asunnoissa ja 1 ap/50 kem? liiketiloissa, kaikkien auto-
paikkojen sijaittava maan alla
e vaatimus asuntojen keskikoosta véhintdan 75 m?

Mikali julkisivun suojeluun paadytdan, tulee mahdollisuudet rakentaa
esimerkiksi parvekkeita tai muuttaa ulkoseinarakennetta/julkisivujen
pintamateriaalia etsia suunnitteluratkaisujen kautta yhteistytssa kau-
punginmuseon kanssa.

Maaperén laatu ja pohjaveden pinnan taso

Oheisen maaperdkartan (http://ptp.hel.fi/soili) mukaan kiinteistd sijaitsee
kitkamaa-alueella (keltainen=kitkamaa, punainen=taytealue). Kaytdssa ol-
leen vanhan, vuonna 1954 laaditun pohjatutkimuksen perusteella tontin
maaperd on ollut maanpinnasta lahtien moreenia ulottuen kallioon asti.
Pohjavedenpinnan pinnan taso kiinteistéa lahimpéana sijaitsevissa kau-
pungin mittauspisteessa (Tallbergin puistotie) on ollut valilla -0,14...+0.36
m merenpinnasta. TAman riskiselvityksen yhteydessa otettujen maapera-
naytteiden yhteydessa orsi- ja pohjavettd havaittiin 1,9...2,4 m syvyydella
Vattuniemenrannan puoleisesta pihatasosta (pihataso +1,5 m merenpin-
nasta), eli tasolla -0,9...-0,4 m merenpinnasta. Kiinteiston alapohjan taso
pohjakerroksen alimmassa kohdassa (kattilahuone) on -0,40 m, mutta
paaosa alapohjasta sijaitsee tasolla +1.60 m. N&in ollen pohjaveden aihe-
uttama kosteusvaurioriski rajoittuu mita todennakdéisimmin [&hinna kattila-
huoneen alueelle.

o
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Maaperéan haitta-aineriski
Tutkituissa maanaytteissa analysoitujen haitta-aineiden pitoisuudet alittivat
asetuksen 214/2007 alemmat ohjearvot. Tutkituista aineista vain arseenin
osalta havaittiin lievasti kohonneita pitoisuuksia (kynnysarvo ylittyy, mutta
alempi ohjearvo alittuu).

Tutkimuksissa ei alueella havaittu merkkeja kaatopaikasta tai jatetaytoista.
Kiinteistélta tutkituissa maandaytteissa ei havaittu laboratorion raportointira-
jan ylittavia bentseenin pitoisuuksia. Orsi-/pohjavedesséa havaittiin hiukan
kohonnut bentseenipitoisuus, mutta vedessa todettu bentseeni voi olla pe-
raisin myods kohdekiinteiston ulkopuolelta.

Tulosten perusteella kohteessa ei ole kunnostustarvetta nykyisessa kay-
téssa ja maa-alue soveltuu nykyiselladn myods asuinkayttéon, silla haitta-
ainepitoisuudet olivat asetuksen 214/2007 alempien ohjearvojen alapuo-
lella. Mikali alue otetaan asuinkayttoon, suositellaan, ettd maanalainen
kaytosta poistettu bensiinisailié poistetaan ja sen ympariston maaperan
puhtaus varmistetaan tyén yhteydessa.

Radon
Sateilyturvakeskuksen Ohjeen ST 12.1 mukaan ty6paikkojen radonpitoi-
suus tulee selvittaa niilla alueilla, joissa pientaloissa mitatuista radonpitoi-
suuden vuosikeskiarvoista vahintaan 10 % ylitta& arvon 400 Bg/m3. Riski-
kunnat on mainittu edella mainitussa ohjeessa. Helsinki ei kuulu luettelon
mukaisiin riskikuntiin, vertaa alla oleva radonkartta
(http://www.stuk.fi/sateilytietoa/sateily_ymparistossa/radon/kartat). Kiin-
teistd ei myoskaan sijaitse harjulla, joka radonin kannalta on riskialttein
vaihtoehto. Alueen kitkamaakerroksen lapaisevyytta ja sita kautta radon-
riskid ei kaytdssa olleiden asiakirjojen perusteella pystytty sulkemaan pois,
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mutta todettakoon, etta riski on melko pieni. Asia voidaan varmistaa vain
virallisella 2 kk pituisella, marras-maaliskuussa suoritettavalla radonmitta-
uksella.
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1.4 Rakenteet ja tekniset jarjestelmat

Rakennustekniikka

Perustukset, alapohja ja kellarin seinat

Kiinteistdé on perustettu maanvaraisin terdsbetonianturoin. Kaytdssa ollei-
den asiakirjojen mukaan alapohjana on alkuperdinen maanvastainen te-
rasbetonilaatta, joka on tehty vesitiiviista betonista. Nykykasityksen mu-
kaan terasbetonia ei pideta taysin vesitiiviina. Kellarin maanvastaiset sei-
nat ovat paikallavalettuja terdsbetoniseinid, joissa lAammdoneristeena on jo-
ko Toja-levy- tai korkkikerros ja sisdkuorena on muurattu tiilivuoraus.

Kaytossa olleiden piirustusten mukaan kattilahuone on vedenpaine-
eristetty. Pilarien ja savupiipun alla sekd ns. makaavan savukanavan alla
ja sivussa vedenpaine-eristeenéd on lyijylevy. Muualla kattilahuoneen alu-
eena on vedenpaine-eristeena kaytetty bitumimattoa ja bitumihuopaa
alustaansa bitumoituna. Myés muualla kuin kattilahuoneessa alapohja ja
maanvastaiset seinat on piirustusten perusteella vesieristetty betoniraken-
teen valiin liimatulla bitumihuovalla. Perusmuuriseinissa vesieristekerros
sijaitsee lammoneristekerroksen ja terasbetoniseindn valissd. Salaojien
olemassaolosta ei saatu viitteita piirustusten eikd kohdekatselmuksen pe-
rusteella.

Kellarin maanvastaisissa rakenteissa ei havaittu laajoja kosteusvaurioita,
jotka viittaisivat maakosteuden tunkeutumiseen rakenteiden lapi. Kellarin
alimmalla tasolla sijaitsevan kattilahuoneen seinassa esiintyy maalipinnan
hilseilya, mutta pintakosteudenilmaisimen perusteella seina oli katselmus-
hetkella kuiva. Mahdollisen saneeraushankkeen yhteydessé on kosteus-
vaurioriskin minimoimiseksi rakennuksen maanvastaiset seinét suositelta-
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vaa vesieristdd ulkopinnoistaan ja rakennuksen ymparille asentaa asian-
mukainen salaojaverkosto. Toja-levyeristeiden poistamista kellarin seina-
rakenteista kannattaa harkita, mikali riskit halutaan poistaa kokonaan.
Poistaminen edellyttda talldin myds tiilivuorauksen purkamista.

Kantava runko

Rakennuksen kantavan rungon pystyrakenteina ovat paikallavaletut terés-
betoniseinat ja —pilarit. Rungon vaakarakenteet koostuvat paikallavaletuis-
ta terasbetonipalkeista seka —valipohjista. Autokorjaamon ylapuolinen va-
lipohja on tuettu poikkeuksellisen massiivisilla teréasbetonirakenteisilla ns.
keh&palkeilla johtuen suuresta jannevdlistd. Massiivinen palkisto asettaa
rajoja tilojen joustavuudelle silmallapitden mahdollinen kayttétarkoituksen
muutos. Palkisto tulee ottaa huomioon myds mahdollisten uusien talotek-
nisten jarjestelmien suunnittelun yhteydessé lahinna toteutusta hankaloit-
tavana tekijana.

Ulkoseinat

Rakennuksen ulkoseindrakenne koostuu kantavasta paikallavaletusta te-
rasbetonisisékuoresta seka ns. Toja-elementista, jossa 100 mm paksuisen
Toja-levyn pinnassa on 40 mm betoniulkokuori. Sokkelit ovat paikallavalet-
tua terasbetonia ja pinnoiltaan maalattuja. Julkisivut on viimeksi kunnos-
tettu ja maalattu vuonna 2006.

Ulkoseinarakenteen lammoneristavyys on nykyvaatimuksiin ndhden heik-
ko. Lisdksi Toja-levyelementeissd on mita todennakéisimmin tapahtunut
kosteusrasituksen aiheuttamaa vaurioitumista. Kaytdssa olleiden alkupe-
raisten piirustusten perusteella betonisten ulkokuorten valissa on viisto
avosauma, joka mahdollistaa kosteuden péasyn Toja-levykerrokseen. Ul-
kokuoren ja kantavan sisakuoren valiset kiinnityssiteet ovat todennakoi-
sesti tavallista ruostuvaa terastd, joten nekin todennakéisesti ovat vaurioi-
tuneet jonkinasteisesti vuosien varrella. Vuoden takaisesta maalauksesta
huolimatta julkisivupinnoissa alkaa jo esiintyd paikallisia vaurioita, mik&a
viittaa ulkokuorien heikkoon sdankestavyyteen. Riskien minimoimiseksi
arvioidaan, ettd mahdollisen kehityshankkeen yhteydessd vanhat Toja-
levyelementit kannattaa poistaa kokonaan, ulkoseindt lammdneristaa ny-
kyvaatimusten mukaisesti ja julkisivut verhota uudelleen. Mikali julkisivun
suojeluun tulevaisuudessa paadytaan, vertaa kohta 1.2, tulee mahdolli-
suudet muuttaa ulkoseindrakennetta/julkisivujen pintamateriaalia etsia
suunnitteluratkaisujen kautta yhteistytssa kaupunginmuseon kanssa.

Ikkunat ja ulko-ovet

Toimistokerrosten ikkunat ovat vuonna 2005 uusittuja MSE-tyypin puu-
alumiini-ikkunoita, jotka kannattaa sailyttda mahdollisen saneerauksen yh-
teydessa. Korjaamon ja myymalan terasrunkoiset ikkunat ovat vanhoja,
joskin niiden lasielementteja on osin uusittu. Ikkunat ovat rakenteiltaan
tyydyttavassa kunnossa ja kunnostuskelpoisia, mutta vanhat ikkunarungot
ovat lampdtaloudeltaan heikkoja, mika puoltaa niiden uusimista. Myés ul-
ko-ovet ovat nykykaytdossaan paaosin kayttokelpoisia, mutta kiinteiston
kayttotarkoituksen mahdollisesti muuttuessa sisaankaynteja muutetaan ja
osittain poistetaan, missa yhteydessa ulko-ovien uusiminen on vaistama-
tonta.
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Vesikatot
Rakennuksessa on paaosin loiva konesaumattu ja pinnoiltaan maalattu
peltikatto. Kaytdssa olleiden piirustusten perusteella ylapohjan rakenne on
alhaalta lukien:

e kantava terdsbetonilaatta, katon kaltevuuden suuntaisesti

e 125 mm Toja-levy lammdoneristekerroksena, ylapinta suojattu kalk-

kisementtilaastilla

e tuuletettu alustila, jossa 50x100 mm? k 800 puinen alusrakenne

e aluslaudoitus

e maalattu konesaumattu kattopelti
Kattorakenteen tuuletus on jarjestetty raystaiden kautta sekd katon harjal-
le asennetuin alipaineventtiilein. Peltikate on kunnostettu ja maalattu
vuonna 2006. Vesikate ja katteen liittymat seka raystaskourut ja syoksy-
torvet nayttavat hyvakuntoisilta. Myos ylapohjarakenteen tuuletus vaikut-
taa asianmukaiselta eikd saadun tiedon mukaan ole esiintynyt vuotoja tai
muita ongelmia. Vesikatto vaikuttaa sindllaan sailytyskelpoiselta eikd se
piirustusten mukaan sisalla haitallisia aineita. Toisaalta ylapohjan lam-
moneristavyys on nykyvaatimukset huomioon ottaen heikko. Lisaksi tulee
ottaa huomion, ettd mahdollisen kehityshankkeen yhteydessa ilmenee to-
denndakoisesti tarve rakentaa vesikatolle uutta konehuonetilaa. Mikali vesi-
katto sailytetd&n alkuperéisend, on turvallisuussyista katolle suositeltavaa
asentaa huoltosilta.

Pihan puoleinen matala osa on tasakattoinen. Ylapohjarakenne on:

e kantava terasbetonilaatta
Leca-sorakerros kattokaltevuuksien muodostamiseksi
125 mm Toja-levy lammodneristekerroksena
IiImarako kourulevyn avulla
alusbetonikerros 40 mm
bitumikermivesieristys

e 30 mm hiekkakerros
Tasakatto on saadun tiedon mukaan erittain vanha, mahdollisesti jopa al-
kuperaisessa kunnossa. Katon kallistukset kattokaivoja kohti ovat niukat ja
kattopinta on voimakkaasti sammaloitunut. Tasakatto-osuus on varaudut-
tava peruskorjaamaan saneerauksen yhteydessad. Peruskorjauksen yh-
teydessa vanha vesieristys, pintabetonilaatta ja lAmmoneristekerros on ai-
heellista purkaa, ylapohja lammdneristdd nykyvaatimusten mukaisesti,
varmistaa rakenteen tuulettuvuus ja uusia pintakerros vesieristyksineen.

Pihakansi
Ensimmaisen kerroksen yldpohja pihan puolella toimii pihakansirakentee-
na. Alkuperdisten piirustusten perusteella pihakansirakenne alapuolelta
lueteltuna:

e paikallavalettu kantava terasbetonilaatta

e valetut lecabetonipalkit, joiden valissa 100-120 mm Toja-

levykerros ja tuuletusrako

e 100 mm paikallavalettu terasbetonilaatta

e vesieristys

e 60 mm paikallavalettu terédsbetoninen pintalaatta
Pihakantta rajaavissa terdsbetonisissa sokkelirakenteissa on korkkikerros.
Kannen liikuntasaumakohdat on alun perin vahvistettu kuparipellilla. llma-
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valin tuuletus on jarjestetty kansirakenteen lapaisevilla metallisilla tuule-
tusputkilla.

Pihakansirakenteissa on esiintynyt vuosien varrella vuotoja. Saadun tie-
don mukaan kansirakenne on kerran avattu korjaamon sisadnkaynnin
kohdalta, josta liikuntasaumat on korjattu ja rakenne vesieristetty paikalli-
sesti uudelleen. My6s vanha polttoaineluukku on suljettu. Nykyisin vuotoja
esiintyy paikoitellen. Vuodot keskittyvat padosin liikuntasaumoihin. Tasta
syysta arvioidaan, ettd mahdollisen kehityshankkeen yhteydessa pihakan-
sirakenne on syyta avata kauttaaltaan, vanhat rakenteet kantavan teras-
betonilaatan paaltd purkaa ja rakenne siitd ylospéin rakentaa kokonaan
uudelleen sisaltden liikuntasaumojen korjauksen, lammon- ja vedeneris-
tyskerrokset ja uuden pintalaatan. Kaytdssa olleiden piirustusten perus-
teella pihakansirakenteet eivéat todennékdisesti sisélla asbestia.

Véliseinat

Rakennuksen alkuperdiset kevyet valiseinat ovat paaosin tiiltd. Autokor-
jaamon asiakaspalvelutiloissa sekd asunnossa, sosiaali- ja WC-tiloissa ja
5. kerroksen alkuperdisissa toimistotiloissa on alkuperdisia levyvaliseinia,
joista ainakin osa todennékoisesti sisaltda asbestia. Kolmannen kerroksen
asunnon ja huoltohallin vélisesséa kaksinkertaisessa tiiliseindssa on valissa
50 mm lasivillamatto. Autokorjaamon asiakaspalvelutilojen ja auton-
pesuhallin vélissa on lasilankkuseind, joka jalkeenpéin on lammaoneristetty
ja levyverhottu. Jalkeenpéin rakennetut valiseinat ovat paaosin rankara-
kenteisia kipsilevyvaliseinia.

Sisapinnat

Rakennuksen sisatiloissa on tehty osittaisia pintaremontteja ja tilamuutok-
sia vuosien varrella. Mahdollista kehityshanketta ja siihen liittyvia purku-
toimenpiteita ajatellen uudet pintamateriaalit eivat sisalla haitallisia aineita,
mutta vanhoissa pintamateriaaleissa on huomioitava tutkimusten perus-
teella seuraavaa:

e WHC- ja sosiaalitilojen sekd muiden pesutilojen lattia- ja seindmate-
riaalien kiinnityslaasteista 16ytyi asbestia

e Toimistotiloissa (3.-5. krs) on nakyvilla vanhoja vinyylilaattoja, jotka
sisdltavat asbestia. Monin paikoin vanhat vinyylilaatat on myos
jatetty uuden lattiapinnoitteen alle. My6s vanhojen vinyylillaattojen
kiinnitysliimat sisaltavat asbestia. Purkutydssa tulee myds huomi-
oida vanhojen katto- ja seindlevyjen mahdollinen asbestipitoisuus.

¢ Korjaamotilan lattia on alun perin mosaiikkibetonia, mutta se on
nykyisin pinnoitettu kulutuskestavalla ja hyvin vetta eristavalla pin-
noitemassalla, lattiasta otetussa 5 cm paksuisessa naytteessa ha-
vaittiin kohtalainen 6ljypitoisuus

e Olijy- ja osin metallipitoisuus Kkattilahuoneen, kevytéljysailihuo-
neen, raskasoéljysailiohuoneen ja lammaonjakohuoneen lattiassa
seka hissikuilujen pohjalla ja hissikonehuoneen lattiassa todettiin
korkeaksi

Oletetaan, ettd kaikki nykyiset pintamateriaalit poistetaan mahdollisen ke-
hityshankkeen yhteydessa. Nain ollen purkutdissa tulee lahes kaikkien si-
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satilojen osalta varautua asbestisuojaukseen tai sité vastaavaan suojauk-
seen.

Korjaamohallin lattiapinta ehdotetaan tulosten perusteella jyrsittavaksi pin-
tabetonikerroksen osalta. Arvioidaan, etta pilaantunut kerros ei ulotu mer-
kittavassa maarin pintabetonikerrosta syvemmalle, mutta jyrsinnén jalkeen
tilanne on suositeltavaa selvittda uusintanaytteella.

Riskien minimoimiseksi ehdotetaan runsaasti 6ljya sisaltavat lattiat uusit-
taviksi niiltd osin, joissa tila on yhteydessa yleisesti kaytettyihin tiloihin,
esim. porrashuoneet. Niissa tiloissa, joissa ei oleskella pysyvasti, voidaan
harkita lattian pintabetonin poistamista ja sen jalkeen lattian kapseloimista
uudella pintabetonikerroksella. Mahdollisten haitallisten aineiden leviami-
nen yleisiin tiloihin voidaan liséksi torjua ilmanvaihtoteknisin osastoinnein.

Purettavan betonijatteen mahdollista hy6tykayttéa on kasitelty taman ra-
portin liitteessa 1.

Toja-levyrakenteet

Toja-levy on lastuvillasementtilevy, joka on rakennuksen rakentamisaika-
na ollut hyvin tyypillinen rakennusmateriaali ja sitd on kohteena olevassa
kiinteistossa kaytetty yleisesti. Toja-levyssa ei kaytetty tiettdvasti asbestia
tai muita haitalliseksi luokiteltavia materiaaleja, mutta orgaanista materiaa-
lia sisaltdvana Toja-levy on altis kosteusvaurioille, sen laatu on ollut epa-
tasaista ja sen lammoneristyskyky on verrattain heikko. Siksi voidaan ar-
vioida, ettd Toja-levya sisaltavat eristekerrokset ulkoseinissé ja pihakansi-
rakenteessa kannattaa poistaa ja korvata nykyaikaisilla lammaé&neristema-
teriaaleilla mahdollisen kehityshankkeen yhteydessa.

LVI- tekniikka
Rakennuksen LVIA-jarjestelmét ovat paaosin alkuperéiset 1950-luvulta
pois lukien tilamuutosten ja kayttotarkoitusmuutosten yhteydessé tehtyja
rajoitettuja ilmanvaihdon ja lammityksen yms. saneerauksia.

Tulevan saneerauksen ja kayttdtarkoituksen muutoksen yhteydessa on
huomioitava seuraava asia: purkutdiden jalkeen uusia putkistoja, kanavis-
toja yms. asennettaessa, saastettavia (hydédynnettavia) vanhoja rakenteita
joudutaan purkamaan, roiloamaan ja tekemaan niihin lapivienteja. Tassa
yhteydessa vanhojen rakenteiden sisdén aikojen saatossa mahdollisesti
imeytyneet haitalliset yhdisteet, liuottimet yms. ovat taas leviamiselle alttii-
na ja ne on huomioitava mm. tydsuojelun kannalta. Téallaisia rakenteita
ovat ainakin nykyisten tai entisten korjaamo- / pienteollisuustilojen lattiat ja
seinat.

Vanhoja jarjestelmia purettaessa on erityisesti huomioitava lammitys- ja
kayttévesiputkistojen ja mahdollisesti iimanvaihdon rakenneaineisten ka-
navien ja jopa vanhojen ilmanvaihtokoneiden asbestieristeet, korjaamotilo-
jen oOljyviemarit seka jadhdytyksessa kaytetty R-22 kylméaaine.
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Lammitysjarjestelma

Rakennus on liitetty kaukolampdéverkkoon. Aiemmin rakennusta lammitet-
tiin raskasoljykattilalla, josta jddnteend on vield ilmeisesti puhdistettu ja
hiekalla taytetty vanha piha-alueelle asennettu 6ljysailio. Oljysailié on pois-
tettava saneerauksen aikana mahdollisesti siihen viela liittyvine putkineen.
Lammitysputkistojen p&dosin alkuperéiset putkieristeet sisaltavat asbestia,
mik& on huomioitava. Vaikka nousulinjoissa ja ylemmissa kerroksissa as-
bestia ei havaittu, voi alakattojen paalla olevissa putkistoissa olla asbestia.
Kaukolammon putkieristeista ei tutkittu asbestia; on taysin mahdollista, et-
ta eristeet sisaltavat kuitenkin asbestia.

Vesi- ja viemarijarjestelma

Rakennus on liitetty paikalliseen vesi- ja viemariverkostoon. Kaytto-
vesiputkieristeet sisdltavat asbestia, mikd on huomioitava. Rakennukses-
sa on oljyn- ja rasvanerotin. Oljynerotin ja siihen liitetyt korjaamotiloja pal-
velevat 6ljyviemarit on huomioitava erikseen.

IiImanvaihtojarjestelma

Rakennuksessa on paaosin vaatimaton poistoilmanvaihto ja vain paikoitel-
len koneellinen tuloilma. Korjaamohalleissa on paikallispoistoja (mm. pa-
kokaasunpoistot). On todennakgista, ettéd kanavistot halleissa ovat likaiset
ja saattavat siséltdd myos 6ljya, pakokaasuja, maaleja ja liuottimia siséalta-
vaa polya. llmanvaihtokanavistoista tai -koneista ei havaittu asbestikartoi-
tuksessa asbestia, mutta rakenteissa ja alakattojen paalla mahdollisesti
olevissa rakenneaineisissa kanavistoissa asbestia voi silti esiintya. Lisaksi
rakenneaineisiin poistokanaviin on mahdollisesti imeytynyt 6ljya, liuottimia
tms.

Rakennuksessa on jaahdytysta vain 4. kerroksen toimistotilaa palvelevas-
sa ilmanvaihtokoneessa. Ja&hdytyskoneikko siséltad R-22 kylmé&ainetta,
mit& on tyhjennettiessa kasiteltdva ongelmajatteena.

Muut jarjestelmét

Mm. korjaamotiloja palvelee paineilmaverkosto. Putkistot siséltanevat
my6s kompressorin voiteluun kaytettya oljya. Paineilmaverkon kuivaimes-
sa (jos on) on todennakdisesti kylmaainetta R-22.

Korjaamohalleissa on ilmeisesti erilaisia 6ljyputkistoja ja mahdollisesti
kaasuputkistoja. Oljyputkistot ja erilaiset 6ljynsailytysastiat on huomioita-
va. Autokorjaamon ja moottoripyéramyymalan jatedljyt keratdén yhteiseen
sisétiloihin sijoitettuun sailioon.

Sahkotekniikka

Sahkéliittyméa

Kiinteisto on liitetty Helsingin Energian pienjanniteverkkoon kahdella talo-
kaapelilla. Alkuperainen liittymiskaapeli on kangaseristeinen oljykaapeli,
joka tulee paloturvallisuuden vuoksi joka tapauksessa uusia lahivuosina.
Liittymiskaapelit ovat séhkdlaitoksen vastuulla. Kiinteistdyhtion tulee tie-
dustella Helsingin Energialta liittymiskaapelin uusimismahdollisuutta. Oljy-
kaapeli saattaa siséltda PCB:ta ja sen poistaminen tuottaa ongelmajatet-
td. 1980-luvulla on lisatty toinen muovieristeinen liittymiskaapeli, jonka
uusimiseen ei ole tarvetta l&hivuosina. Liittyman paavarokkeet ovat nimel-
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lisvirraltaan 2x3x200 A. P&avarokkeiden mitoitus on riittdva nykyisille
kuormituksille. Mikali rakennuksen kayttétarkoitus muuttuu, tulee sahkaliit-
tyma uusia ja mitoittaa tarpeen mukaisesti.

Séahkonjakelujarjestelma

Kohteen sahkoénjakelujarjestelma on toteutettu padosin nelijohdinjarjes-
telmana (TN-C-jarjestelmd). Paédkeskushuonessa on 1960-luvulla asen-
nettu nykyinen paakeskus, joka on nimellisvirraltaan 600 A. Liséksi on
1950-luvulla asennettu vanha paakeskus (nykyisin nousukeskus), joka on
nimellisvirraltaan 400 A. Muissa tiloissa on kaksi 1980-luvulla asennettua
nousukeskusta, jotka ovat nimellisvirraltaan 250 A. limanvaihtokeskus on
vuodelta 1998. Porrashuoneeseen sijoitetut toimistotilojen ryhmakeskuk-
set, lammdnjakohuoneen ryhméakeskus, pesuhallin keskus ja yksi korjaa-
mon keskus ovat alkuperéisia. Keittion keskus on 1970-luvulta. Korjaa-
mossa on muutamia uudehkoja ryhméakeskuksia. Paakeskuksen, alkupe-
raisen nousukeskuksen ja alkuperaisten ryhmakeskusten tekninen kayt-
toikd on jo ylittynyt. Alkuperdisten keskusten ja niiden nousujohtojen uu-
simiseen tulee varautua lahivuosina. Rakennuksen kayttétarkoituksen
muuttaminen edellyttda koko sahkonjakelujarjestelman uudelleen mitoit-
tamista ja uusimista. Purettavat ryhmékeskukset ovat SER-jatettd. Kes-
kuskotelot ovat pa&dosin teréslevyrakennetta. Liséksi varokkeissa on ke-
raamisia osia ja kosketussuojat ovat kovalevya. Nousukaapelit ovat paa-
osin muovieristeisia kuparikaapeleita, jotka mahdollisen purkamisen jal-
keen toimitetaan metallinkerdysyritykseen. Putkituksissa saattaa olla al-
kuperéisid kangaseristeisid nousukaapeleita, jotka tulee kasitella ongel-
majatteena.

Kompensointiparistot

Paakeskushuoneessa on Nokian valmistama automatiikkaparisto, jonka
nimellisteho on 200 kvar. Laitteisto on vuodelta 1988 ja sen loistehosaa-
din on uusittu vuonna 1997. Kondensaattoriparien tekninen kayttoika Ia-
hestyy loppuaan. Lisdksi on vuonna 1981 asennettu 50 kvar laitteisto,
jonka tekninen kayttoika on jo ylittynyt. Kompensointilaitteistot eivat sisalla
PCB:ta. Paakeskushuoneen lattiasta otetussa naytteessa todettiin
PCB:t&, koska tilassa on alun perin ollut PCB:ta sisaltavia kondensaatto-
reita.

Valaisimet ja sdhkdasennukset

Toimistotilojen valaisimet ovat 1970- ja 1980-luvulta. Kaapeloinnit ovat
paaosin vanhentuneen nelijohdinjarjestelman (TN-C) mukaisia. Ne palve-
levat nykyisessa kayttssa joitakin vuosia. Autokorjaamotilojen ja mootto-
ripyéramyymalan valaisimet ja sdhkdasennukset on osittain uusittu 1990-
ja 2000-luvulla. Uusittu sahkotekniikka palvelee nykyisessa kaytdssa noin
10 vuotta. Rakennuksen ulkovalaisimet ovat tyydyttavassa kunnossa. Mi-
kéli rakennuksen kayttétarkoitus muutetaan, nykyiset valaisimet ja kaape-
lit tulee purkaa. Loisteputket ovat ongelmajatettd. Muuten valaisimet ovat
SER-jatettd. Purkauslamppuvalaisimien sytytinlaitteet ovat elektroniikkaja-
tettd. Muuten valaisimet ovat teréslevy- ja muovirakenteisia. Ryhméajohdot
ovat paaosin muovieristeisid kuparikaapeleita, jotka toimitetaan metallin-
keraysyritykseen. Putkituksissa saattaa olla yksittdisia alkuperaisia kan-
gaseristeisid ryhmajohtoja, jotka saattavat sisaltaa lyijya ja ovat ongelma-
jatetta.
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Tietojarjestelmat

Kohteen tietojarjestelméat ovat 1970-luvulta tai uudempia. Toimistotiloissa
on perinteinen puhelinkaapelointi ja yleiskaapelointijarjestelména toteute-
tut ATK-pisteet. Rakennuksessa ei ole paloilmoitusjarjestelméa. Tietojar-
jestelmat palvelevat nykyisessa kaytdssa useita vuosia. Rakennuksen
kayttotarkoituksen mahdollinen muuttaminen johtaa siihen, ettd nykyiset
tietojarjestelmékaapeloinnit ja puhelinjakamo joudutaan purkamaan. Al-
kuperainen kangaseristeinen puhelintalokaapeli (6ljykaapeli) on ongelma-
jatettd. Puhelinkeskuslaitteet ja antennivahvistin ovat SER-jatetta. Tieto-
jarjestelmékaapeleiden toimittaminen metallinkeraysyritykseen on maksul-
lista.

Siirtolaitteet

Hissit

Kohteessa on henkilhissi ja tavarahissi, jotka liikennoivat kerrosten 1 ja 5
valilla. Henkilbhissi H6338 on enimmaiskuormaltaan 6 henkilda tai 480 kg.
Tavarahissi H6339 on enimmaiskuormaltaan 24 henkiloa tai 2 000 kg.
Hissit ovat Kone Oy:n vuosina 1955-1956 valmistamia ylakoneellisia koy-
sihisseja. Hisseille ei ole tehty suuria korjauksia, mutta ne on pidetty kayt-
toékuntoisina. Hissikdydet on uusittu vuosina 2006-2007. Nykyisessa kay-
tossa hissit palvelevat valttavasti joitakin vuosia.

Mikali rakennuksen kayttotarkoitus muutetaan, tulee nykyiset hissit purkaa
ja rakentaa tilalle 1-2 uutta henkilbhissia. Hissien nostokoneistot tulee ka-
sitella ongelmajatteena. Ymparistoselvityksessa todettiin  hehkilohissin
hissikuilun pohjalla PCB-pitoisuus 1,6 mg/kg, joka ylittdd seka hyotykayton
ettd pysyvan jatteen raja-arvon. Molempien hissikuilujen pohjanaytteissa
havaittiin myds kohonneita lyijy- ja sinkkipitoisuuksia, jotka ylittavat hyoty-
kayttdasetuksen raja-arvot. Hissien yhteisessd konehuoneessa todettiin
terdsvaijereista irronneiden partikkelien aiheuttamia korkeita metallipitoi-
suuksia, jotka ylittdvat kromin ja nikkelin osalta ongelmajatearvot. Henki-
I6hissin kuiluun voidaan rakentaa uusi hissi. Tavarahissin kuilua voidaan
kayttdéd mm. ilmanvaihdon ja sahkdistyksen nousukuiluna. Hissikuilujen
purkaminen tuottaa ongelmajatetta tai vahintaankin hyotykayttéén sovel-
tumatonta jatetta.

Nosto-ovet

Rakennuksessa on useita 1990- ja 2000-luvulla asennettuja nosto-ovia,
joista kaksi on varustettu sahkotoimisella nostokoneistolla. Nykyisessa
kaytossa ovet palvelevat useita vuosia. Rakennuksen kayttotarkoituksen
muuttaminen edellyttdd nosto-ovien purkamista, joka tuottaa hyo6tykayt-
téon soveltuvaa alumiini- ja tarasjatettd. Nosto-ovien ohjauskeskukset
ovat SER-jatetta.

Nostimet
Korjaamotilojen hydrauliset nostimet ovat vuokralaisen omaisuutta. Vuok-
ralainen huolehtii niiden mahdollisesta purkamisesta ja siirrosta.
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