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KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA Tietosuojasyistéi
henkildiden nimet on
IKM/ESu/MNe/PS/MRH/mlau _ 29.5.2008 peitetty.

)
Khs dnro, ;Z()C’((/ I / 523

S/(j . Kaupunginhallitus | i
| Saap./Anl.* 1.8 -06- 2008 |
WL 2071007412

LAAJASALON KESKUKSEN ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUSTA
KOSKEVAT MUISTUTUKSET, KIRJE JA LAUSUNNOT (NRO 11743)

Kslk 2005-370, Khs 2008-78/523 11.4.2008, Khs 2008-78/523 23.4.2008,
Laajasalo-Degeré Seura ry 11.1.2008
Karttaruutu J3/S3, T/3,4, hankenro 621

49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49018 tontteja 1, 8—10 ja 12,
korttelia 49028, korttelin 49929 tontteja 1, 3 ja 4, korttelia 49033, kortte-
lia 49034, korttelin 49036 tonttia 2 seka puisto-, likenne-, suojaviher- ja
katualueita koskeva asemakaavan muutosehdotuksesta (muodostuu
uusi kortteli 49039) tehdyt muistutukset, kirje ja annetut lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi 13.12.2007 asemakaavan muu-
tosehdotuksen hyvaksymisté Laajasalon keskiosaan. Muutosalueen
maa-ala on 14,5 ha.

Ehdotus on ollut maankéytts- ja rakennuslain 65 §:n nojalla julkisesti
nahtavilla 25.1.-25.2.2008. Ehdotusta vastaan on tehty nelja muistu-
tusta ja saapunut yksi sitd koskeva kirje ennen nahtévilldoloaikaa. Eh-
dotuksesta ovat antaneet lausuntonsa yleisten tdiden lautakunta, kiin-
teistdlautakunta, pelastuslautakunta, ymparistélautakunta, Uudenmaan
ympéristokeskus, Helsingin Vesi ja Helsingin Energia.

Muistutukset ja kirje

Citycon Oyj esittaa (25.2.2008) muistutuksessaan tarkistuksina kaa-
vaehdotukseen Kiiltomadonpolun osalta, etta valttamattémat rakenteet,
joilla estetéan katolle paasy, seké hissi Haltiamannyn torille todettaisiin
asemakaavaselostuksessa kaupungin velvollisuudeksi. Hissiyhteytta
kauppakeskuksen sisétiloista ylos Kiiltomadonpolulle ei tulisi vaatia,
koska yhteys katolla hissille olisi vaikea toteuttaa ja yllapitaa. Kiiltoma-
donpolkuun kuuluvan ulkoportaan sijaintia ei tulisi viela tarkkaan maari-
tella. Kauppakeskuksen itdisen julkisivun osalta muistutuksessa esite-
taan, etta sisddnkayntia asiakastiloihin suoraan kadulta ei tulisi vaatia,
koska joissakin tiloissa vaatimus voi johtaa vaikeuksiin.
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Kaupunkis'uunnitteluIautakunta

Kiiltomadonpolun osalta ehdotukseen on tehty tarkistuksia, joita selos-
tetaan jéljempéna kiinteistdlautakunnan lausunnon vastineessa. Vaati-
mus kauppakeskuksen siséisesté hissiyhteydesta katolle on poistettu.

Kauppakeskuksen Yliskylén puistokadun julkisivun osalta kaupunki-
suunnittelulautakunta toteaa, ettéd kaavamaarays on tarkoittanut varau-
tumista sisaénkaynteihin, ei sita etta jokaiseen asiakaspalvelutilaan tu-
lee olla ovi kadulta. Kaavamaarayksen sanamuotoa on selvyyden li-
sdamiseksi tarkistettu.

esittda (15.2.2008) muistutuksessaan, ettd kaavamuu-
toksen aiheuttamista vaikutuksista tulisi ennen kaavan kasittelyn jat-
kamista teettds asianmukainen liikennevaikutusarvio seké selvitys
muutoksen vaikutuksista matka-aikoihin Laajasalosta Itévaylélle. Laa-
jasalontie on nelikaistainen vilkasliikenteinen paévayla, jonka katkai-
seminen kiertoliittymilla edellyttds ajonopeuksien alentamista, heiken-
té4 liikkenteen sujumista ja véhentaa liikenneturvallisuutta. Nykyiset yk-
sisuuntaiset ramppiliittymét ovat osoittautuneet turvallisiksi ja sujuviksi.
Herttoniemenrannan rakentamisen jélkeen ajoajat Laajasalosta Ita-
vaylalle ovat kaksinkertaistuneet. Kiertoliittyma lisaisi ajoaikoja entises-
taan. Kruunuvuorenrannan rakentamisen jélkeen kiertoliittymén takana
olisi 25 000 asukasta. Kaksikaistainen kiertoliittyma ei tule olemaan
kestavan kehityksen mukainen ratkaisu.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Kaavaehdotuksen liikennejarjestelmén tavoitteena on mahdollistaa su-
juvat ja luontevat reitit Laajasalon keskukseen ja muihin osiin Kruunu-
vuorenrannan tuottaman tuntuvan liikenteen liséyksenkin jalkeen. Sa-
malla asutus ja keskuksen ydinosa pyritdén suojaamaan lapiajoliiken-
teelts. Paikalliskeskuksen hyva saavutettavuus on tarked seka saari-
kaupunginosan identiteetin etté kestavan kehityksen kannalta.

Ehdotettu pohjoinen kiertoliittym& mahdollistaa uusia suoria paikallisen
likenteen yhteyksié ja lyhent&a niiden matkojen pituutta. Kiertoliittyma
alentaa ajonopeuksia littymassa 30-40 km/h tasolle, miké on turvalli-
suuden ja sujuvuuden tae. Kahden kiertoliittymén vélisen jakson nope-
usrajoitus lasketaan 60 km:iin/h, mika on tavallinen pdakadun nopeus-
rajoitus. Matka-ajan pidennys on runsaat 7 sekuntia. Alempi ajonopeus
vahentaa lisaksi likennemelua Isosaarentien kohdalla.
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Pohjoisesta kiertoliittymasts, joka ei kuulu ensimmaisessé vaiheessa
toteutettaviin jarjestelyihin, teetetazn lahiaikoina tarkempi suunnitelma
ja vaikutusten selvitys. Téhan kuuluu liittymén matka-aikaa pidentavan
vaikutuksen arviointi.

Kiertoliittymat yleensa ovat kestéavan kehityksen mukaisia, koska ne
ovat sujuvampia ja turvallisempia kuin liikennevalot. Pohjoinen kiertoliit-
tyma luo bussilinjoillekin nopeamman reittivaintoehdon ja on senkin
vuoksi kestavan kehityksen mukainen lapiajoliikenteen matka-aikojen
marginaalisesta pidennyksesté huolimatta.

pitaa (25.2.2008) muistutuksessaan muutos-
ehdotusta yleiskaavan vastaisena, koska yleiskaavassa ei varauduta
ostoskeskuksen siirtoon eika kerrostalovaltaiseen alueeseen Isosaa-
rentielle. Liikennejarjestelmén muutokset tahtaavat moottoriliikenteen
sujuvuuden mutta ei kevyen liikenteen edellytysten parantamiseen.
Moottorilikenteen haittoja ei ole tarkasteltu kokonaisvaltaisesti, eika ta-
loudellisuudesta ole huolehdittu. Miksi luovuttiin Reposalmentien sillan
alittavasta rampista, joka olisi hoitanut kauppakeskuksen liikkenteen ris-
teamatta kevyen liikenteen kanssa? Miksei tutkittu muita sijoituspaikko-
ja ostoskeskukselle? Vaitteet kiertoliittymien turvallisuudesta eivéat pe-
rustu tutkimuksiin. Miten huolehditaan, ettd kaavaselostuksessa luvattu
autolilkenteen sujuvuus ja kevyen liikenteen turvallisuus toteutuvat? Si-
saisten padyhteyksien kuten Kiiltomadonpolun tarkastelu on jaanyt te-
kemétta. Miksi suunnittelija kutsuu Koirasaarentieté paéraitiksi vaikka
se on seuturaitti? Miksi nykyinen Kuvernddrintien ajoliikenne on kat-
kaistu Reposalmentien eteldpuolella mutta ei Isosaarentien ajoliiken-
ne? Alikulku Laajasalontien ja Koirasaarentien risteyksessé ei paranna
kevyen liikenteen edellytyksia, vaan pyorailyn paavirta kdantyy Koi-
rasaarentieltsd Isosaarentielle. Miksi suunnittelija uskoo pyéréilijdiden
kiertavan Kuvernoorintieltd Muurahaisenpolun kautta, mita etua siité
olisi? Milla perusteella Laajasalontien liikenteen paéstdja on arvioitu?
Isosaarentien ja nykyisen Kuverndérintien liikenneméaéarien laskelmat
puuttuvat. llmansaasteiden leviamisté ei ole mallinnettu kallion ja kort-
telin 49029 kerrostalon muodostamassa katukuilussa. Miksi korttelin
49029 kerrostalossa ei ole rajoitettu makuu- tai oleskelutilojen sijoitta-
mista Laajasalontien puolelle, ja miksi sijaintinsa puolesta lapsiperheille
ihanteellisessa paikassa on luovuttu asuntojen 75 m?:n keskikokovaa-
timuksesta? Kaavaehdotus on maankaytto- ja rakennuslain vastainen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Yleiskaavassa keskustatoimintojen ja muiden alueiden rajaukset ovat
ohjaavia ja tismentyvat asemakaavassa. Yleiskaavassa pientalovaltai-
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seksi merkitty Isosaarentien kortteli 49029, johon asemakaavaehdotuk-
sessa tulee Laajasalontien varteen kerrostalo, ja yleiskaavassa kerros-
talovaltaiseksi merkitty Laajasalontien itdpuolen kortteli 49036, joka to-
teutetaan pientalovaltaisena, kompensoivat toisiaan.

Autoliikenteen sujuvuus ei heikenna kevyen liilkenteen olosuhteita. Ylis-
kyldn puistokadun raitti (nykyinen Muurahaisenpolku) ja Eteldinen Ku-
vern6drinkuja muodostavat rauhallisen ja viihtyisan reitin, joka on yh-
teydessa Koirasaarentiehen Laajasalontien alikulun kautta. Tama reitti
johtaa suoraan kunnallisiin palveluihin kuten ala-asteen koululle, kirjas-
toon ja ylaasteen koululle. Raskain kohta py6rélla on Koirasaarentieta
pitkin l&nteen, jossa on 80 metrin matkalla noin 5—7 % nousu.

Kiiltomadonpolun osalta tilanne huononee pyérailijan kannalta nykyi-
sestd. Pyoran joutuu joko taluttamaan loivien ulkoportaiden luiskaa pit-
kin tai kuljettamaan ympéri vuorokauden auki olevassa hississé, koska
riittavaa tilaa nykyvaatimusten mukaiselle loivalle rampille ei pystyta
jarjestamaan ellei siihen kayteta koko Haltiamannyn toria. Kokonaisti-
lanteen kannalta esitettya ratkaisua on pidetty selvéasti parempana.

Koirasaarentie on Helsingin pyoratieverkossa luokiteltu paaraitiksi.
Paakaupunkiseudun paaraitit muodostavat yhdesséa seutureitistdn. Koi-
rasaarentien suunnalta johtaa kolme pydrétieta Laajasalon keskustaan.
Pyoriilijat voivat valita itselleen sopivimman reitin: kenelle tasaisempi
maasto on tarkea, kenelle risteamattémyys ajoneuvoliikenteen kanssa.
Eteldiseltd Kuverndorinkujalta Yliskylan puistokadun kautta ajaminen
johtaa Laajasalon keskustaan, on viihtyisé ja sillé on jatkuvuutta.
Kauppakeskuksen lansipuolella py6raily on mahdollista Kuvernéérin-
tien ajoradalla.

Isosaarentielle rakennetaan myés lansireunalle pydrétie ja kadun yli-
tyspaikkoihin tulee ajoneuvoliikenteelle hidasteet. Laajasalontien poh-
joinen kiertoliittyma véhentaa autoliikennettd Reposalmentien kautta.
Reposalmentien sillan alittavasta rampista luovuttiin, koska tarkempi
suunnittelu osoitti, ettd Kuvernodrintie olisi ristedvan liikenteen takia tul-
lut ruuhkautumisalttiiksi ja koska olisi jouduttu kdantymaéan liian jyrkasti
ja ajamaan yli 8 % kaltevuudella ja mahdollisesti pysdhtymaan karki-
kolmion taakse.

Kuvernoérintie pystytaan katkaisemaan Reposalmentien etelépuolella,
koska busseille voidaan osoittaa toinen reitti. Isosaarentien osalta néin
ei ole, vaan katkaisu olisi tarkoittanut luoteisen kerrostaloalueen julki-
sen liilkenteen yhteyksien selvaa huonontamista. Isosaarentien pysak-
kien turvallisuus varmistetaan hidastein. Kuvernddrintien eteldosa on
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savikolla ja se on 7 metrin levyinen, joten keinoja liikenneturvallisuuden
parantamiseksi ei olisi ollut iiman katkaisua.

Helsingissa on tutkittu, etta kiertoliittyméat ovat véhenténeet kaikkia on-
nettomuuksia alle puoleen ja henkilévahinko-onnettomuuksia noin kol-
mannekseen entisesta. Liséksi tapahtuneet onnettomuudet ovat olleet
aikaisempaa lievempié. Tulos on sopusoinnussa muualla Euroopassa
laajemmalla aineistolla saatuihin kokemuksiin.

Uudelle kauppakeskukselle ei ole vaihtoehtoisia paikkoja Laajasalon
keskiosissa julkisten palvelujen l&heisyydessé. Laajasalontien katta-
mista pidettiin epérealistisena (ks. seuraava vastine) ja uuden kauppa-
keskuksen rakentaminen nykyisen ostoskeskuksen tonteille olisi tar-
koittanut vuosia ilman kaupallisia palveluja.

Laajasalontien likenteen pastdja on arvioitu suurimman ennustelii-
kennemaaran, YTV:n suositusten ja kaytettavissa olevien ilmanlaatutie-
tojen avulla. Tehdyll& arvioinnilla on saatu riittdva kasitys hyvaksytta-
van ilmanlaadun edellyttdmasts suunnitteluratkaisusta. Kaavaehdotuk-
sen mahdollistama rakentaminen ei tule muodostamaan katukuilumais-
ta ymparistd4, vaan Laajasalontien ymparistéa voidaan pitdé myos jat-
kossa tuulettumisen kannalta avoimena. Hyvaksyttévéa sisdilmanlaatu
on varmistettu kaavassa edellyttamalla kortteliin 49029 suodattimilla
varustettua tuloilmanottoa rakennusten niilta sivuilta, joilla ei ole &a-
neneristavyysvaatimuksia. Liséksi kaavassa on annettu muita ymparis-
tohairioita koskevia maéarayksia, joilla luodaan edellytykset hyvéksytta-
ville asuinolosuhteille. My6s asuinkorttelien ulko-oleskelualueet sijait-
sevat ympadristohairisilta suojassa. Korttelin 49029 kerrostalossa on ha-
luttu jattaa mahdollisuuksia erilaisille suunnitteluratkaisuille, esimerkiksi
sivukaytavatalolle, eikd 75 m?:n keskikokomaéraysta siksi ole ulotettu
koskemaan t&ta taloa.

Asemakaavan muutoksella luodaan edellytykset turvalliselle, terveelli-
selle ja viihtyisalle elin- ja toimintaympéristélle, palvelujen saatavuudel-
le ja liikenteen jarjestédmiselle. Muutosehdotus on maankéytté- ja ra-
kennuslain mukainen.

esittad (25.2.2008) muistutuksessaan, ettéd kaavanmuu-
tosehdotus palautetaan uudestaan valmisteltavaksi. Ehdotus on huono
seka maankaytollisesti etta liikenteellisesti, eikd se taytd maankaytto- ja
rakennuslain 5 §:n ja 54 §:n asettamia vaatimuksia. Uudisrakentaminen
on toteutettu ahtaaksi ja epaviihtyiséksi seka likennejarjestelyt lyhytna-
kdisen monimutkaisiksi. Muistutuksessa esitetdan uuden ostoskeskuk-
sen sijoittamista nykyisen Laajasalontien kohdalle niin, ettd moottoritie
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olisi osittain sijoitettuna tunneliin ja likerakennukset kannelle. Nain yh-
distettaisiin Laajasalon keskuksen itépuolinen ja l&nsipuolinen osa pa-
remmin toisiinsa. Kannella liike- ym. tiloja olisi mahdollista rakentaa
monipuolisemmin ja tarvittaessa paljon enemman. Kuverngérintie séi-
lyisi ennallaan, ja sen ja Muurahaisenpolun vélinen alue voitaisiin vara-
ta asuntorakentamiseen, jonka volyymi kasvaisi. Kauppakeskuksen
paikoitus ja huolto tapahtuisi Laajasalontien tunnelitasolla moottoritien
molemmin puolin. Kansitasolla olisi kaksisuuntaiset kadut ja kadunvar-
sipysakainti. Myds kauppakeskuksen katolla voisi olla pysakointia.
Kansiratkaisu antaisi huomattavasti enemmén mahdollisuuksia paikalli-
sen liikenteen jarjestelyihin ja reittivalintoihin. . 2n esittanyt
aluearkkitehdille suunnitelman kansijérjestelysta vuonna 2001, ennen
kuin uusi kauppakeskushanke oli ajankohtainen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Ajatus Laajasalontien kattamisesta ja rakentamisesta kannen paalle on
ollut esilla jo 1980-luvulla, jolloin Teknillisen korkeakoulun arkkitehti-
osastolla laadittiin suunnitelmia Laajasalon keskustan eheyttamiseksi.
MyShemminkin asiasta on keskusteltu. Ajatusta on kuitenkin pidetty
kustannuksiltaan eparealistisena, eiké katettu pitk& moottorikatuosuus
mydskéan vastaa Laajasalon valjaa ilmettd. Kauppakeskuksen sijoit-
tamista Laajasalontien péélle on sivuttu myds keskuksen nykyisen
suunnitteluprosessin alkuvaiheessa. Kattamiseen perustuvan hank-
keen toteuttaminen todettiin kuitenkin huomattavan kalliiksi ja sen hyo-
dyt kyseenalaisiksi. Esimerkiksi kauppakeskuksen pysékéinnille ei ole
|6ydettivissa toimivaa ja kaupunkikuvallisesti tyydyttavéa ratkaisua.
Muistutuksessa esitetty ajatus pysakoinnista ja huollosta tunnelitasolla
moottoritien kummallakin puolella ei olisi kyseisen tilan puitteissa toteu-
tettavissa. Taloudellisen eparealistisuuden ja ratkaisemattomien liiken-
neteknisten ongelmien liséksi muistutuksessa esitetty jérjestely tarkoit-
taisi Laajasalon keskuksen kaupunkirakenteen heikentédmista. Ehdote-
tut asuinkorttelit nykyisen Muurahaisenpolun ja Kuvernéérintien valissa
erottaisivat julkiset rakennukset ja kauppakeskuksen toisistaan.

Muutosehdotuksella luodaan edellytyksié Laajasalon keskuksen toimi-
vuudelle ja edistetasn alueen kaupallisten palvelujen séilymista ja ke-
hittymist4. Liikenneverkossa otetaan huomioon Kruunuvuorenrannan
rakentamisen vaikutukset. Muutosehdotus on laadittu maankéytto- ja
rakennuslain 5 §:n ja 54 §:n periaatteita noudattaen.
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Kirje

Lausunnot

Laajasalo-Degerd Seura ry toteaa oikaisuksi otsikoidussa kirjeesséén
(11.1.2008), etta kaksi syksylla 2007 toimitettua kannanottoa
(12.11.2007 ja liséys 29.11.2007) olivat vain tdydennyksia seuran ai-
empiin kannanottoihin ja koskivat pelkéstaan suunnitelmaan tehtyja
muutoksia. Olennainen osa mielipiteesta on jaanyt lautakunnalle valit-
tymattd. Seura toistaa aikaisemman kantansa, ettd Yliskylén puistokatu
tulee varata pelkéstéén julkiselle ja kevyelle liikenteelle seké huoltolii-
kenteelle. My6s inva-autopaikat ovat mahdollisia.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Keskuksen muutosluonnos kasiteltiin lautakunnassa 7.6.2007 ja muu-
tosehdotus 13.12.2007. 7.6.2007 selostettiin ja jaettiin esityslistan liit-
teena kaikki kevaalla 2007 esitetyt mielipiteet, myds Laajasalo-Degero
Seuran mielipide. 13.12.2007 selostettiin lyhyesti (ja mielipiteiden esit-
tajia erittelemattd) aiemman vaiheen mielipiteet. Syksylla 2007 esitetyt
mielipiteet (mm. seuran molemmat kirjeet), jotka koskivat suunnitel-
maan tehtyja muutoksia, jaettiin 13.12.2007 esityslistan liitteena ja se-
lostettiin tekstissé tarkemmin. Mitédan vaarinkasitystéd seuran mielipiteis-
ta ei siis ole voinut syntya.

Yliskylén puistokatu jaa pasosin kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen
tarpeisiin, koska Kuverntoritie muodostaa autoille luontevan reitin [&pi-
ja asiointilikenteelle ja koska Yliskylan puistokatu suunnitellaan hidas-
katuna jolta ei ole liittymié tonteille tai pysakéintialueille. Lyhytaikainen
asiointipysékainti on syyté sallia pikkuliikkeisissé asiointia varten (R-
kioski, pankkiautomaatti, posti, videopalautus).

Helsingin ympéristékeskus ympéristélautakunnan puolesta ilmoittaa
(25.2.2008), ettei ole huomautettavaa ehdotuksen johdosta.

Pelastuslautakunta toteaa (4.3.2008) lausunnossaan, etta pelastuslai-
toksen yksikéiden paasy tonteille on huomioitava jatkosuunnittelussa ja
ettd alueelle on varattava riittavasti sammutusveden ottopaikkoja.

Uudenmaan ympéristokeskus toteaa (27.3.2008) lausunnossaan, et-
ta kaava-alue on oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa keskustatoiminto-
jen aluetta ja kerrostalovaltaista asuinaluetta ja suosittelee selkeyden
vuoksi kaavamerkintda KM, liikerakennusten korttelialue, jolle saa si-
joittaa véahittaiskaupan suuryksikon. Yleiskaava on ollut riittdvasti ase-
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makaavoituksen ohjeena. Asemakaava tukee Laajasalon kehitysta.
Vaikutusten arvioinnissa voisi olla arvio siitd, miké merkitys hankkeella
on osana laajempaa palveluverkkoa.

Kaupunkiéuunnittelulautakunta
Kaavamerk.inté on muutettu KM:ksi.

Selostukseen on vaikutusten arviointiin tehty lisdys, jossa todetaan
muutoksen merkitys palveluverkon kannalta.

Helsingin Vesi esittaa (19.3.2008), ettd uuden jatevesiviemarin, joka
on merkitty kulkevaksi Eteldisen Kuvernddrinkujan itépuolella tonteilla
kaava-alueen ulkopuolella, tulisi kulkea katualueella. Tontilla 49028/4
sijaitsee yleinen vesijohto, jota varten tulee merkita johtokuja. Reposal-
mentien eteldpuoleisen LP-alueen kaavamaarayksessa, joka edellyttaa
alueen jasentamista istutuksin, on otettava huomioon sadevesiviemari.
Kiiltomadonpolun kohdalla tulee olla 6 m leveé johtokujavaraus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Kirkon tontille 49028/4 on merkitty johtokuja, samoin Kiiltomadonpolun
kohdalle. Sadevesiviemarin huomioon ottamisesta LP-alueen toteutuk-
sessa on lisatty maarays. Vesihuoltoliitteeseen on tehty tarkistuksia.

Helsingin Energia esittas (19.2.2008), etta kaavaehdotukseen tehtai-
siin merkint, joka mukaan kortteleihin 49018 ja 49036 tulee sijoittaa
jakelumuuntamotilat.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Merkinta oli jo aiemmin lisatty korttelin 49018 osalta ja on nyt lisétty
my®s tontille 49036/4.

Kiinteistolautakunta esittaa (15.4.2006) puoltavassa lausunnossaan
joitakin pienia muutoksia. Ne koskevat Kiiltomadonpolkua seka asunto-
jen keskikokoa. Lisaksi todetaan, ettei muutosehdotusta tulisi esittaa
kaupunginvaltuuston hyvaksyttéavaksi ennen kuin neuvottelut maan-
kayttdsopimuksista on kayty ja mahdolliset sopimukset allekirjoitettu.

Kaavamaaraykset pakottavat rakentamaan kaikki Kiiltomadonpolun ra-
kenteet kauppakeskuksen rakentamisen yhteydesséa. Yleensa asema-
kaavoissa vain mahdollistetaan rakentaminen, ja katu- ja torialueiden

tarkempi suunnittelu jatetéén yleisten téiden lautakunnan késittelemiin
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katusuunnitelmiin. Kiiltomadonpolun suora itd-lansisuuntainen akseli on
nyt hahmotettavissa kokonaisuudeksi, jossa on lyhyt porrasosuus Muu-
rahaisenpolun kohdalla, jonka jélkeen silta nousee loivasti Laajasalon-
tien yli. Uusi kauppakeskus tulee katkaisemaan selvésti taman akselin,
joka kauppakeskuksen rakentamisen jalkeen on hahmotettavissa enaa
vain kartalta tai iimasta. Vaikka yhteytta ei rakennettaisi kauppakes-
kuksen yli, sailyisi pddosa akselista seka suora yhteys Riitankujalta
Haltiamannyn torille ja uuteen kauppakeskukseen asti. Yhteys palvelisi
vain hyvin pienta osaa Laajasalontien l&nsipuolella asuvista. Suurim-
malle osalle asukkaista sujuvampi ja suorempi kevyen liikenteen yhteys
kauppakeskukseen ja Laajasalontien itdpuolelle kulkee Reposalmen-
tien sillan kautta. Tall4 reitillé ei tarvitse kayttaa portaita, luiskia eik&
hissej, joskin kylla joutuu ylittdmaan ajoratoja. Téma polkupydrien,
pyoratuolien ja lastenvaunujen kannalta ehkd hieman pidempi mutta
maantasossa oleva yhteys vaikuttaa luontevammalta ja turvallisemmal-
ta kuin silta-, luiska- ja hissiyhteys. Kevyen liikenteen sillan, portaiden,
luiskien ja hissien rakentaminen seka huolto ja kunnossapito tulisivat
suhteettoman kalliiksi verrattuna saavutettavaan vahaiseen kaytannon
hy6tyyn. Kaupunki joutuisi vastaamaan néisté kustannuksista suoraan
ja kauppakeskuksen tontin arvon alennuksena silta osin kuin vaylé ai-
heuttaisi kauppakeskuksen rakentamisessa ja kéytdssa lisékustannuk-
sia. Torilla oleva ympéri vuoden ja vuorokauden kaytéssé oleva erilli-
nen hissi olisi erittain kallis suhteessa sen kayttétarpeeseen ja hydtyyn.
Kayttajia olisi varsin vahan ja hissi olisi altis ilkivallalle. Kauppakeskuk-
sen katolla kevyen liikenteen vayla tulisi varustaa seinilld ja kattaa os-
toskeskuksen katolle paasyn estamiseksi. Tallainen katolla oleva putki-
tettu reitti on ehka epéviihtyisa ja vaikea pitéa siistina ja voisi vaikuttaa
turvattomalta ja jopa vaaralliselta, koska siella ei olisi luontevaa sosiaa-
lista kontrollia. Kevyen liikenteen yhteyden rakentamista katujen ja
kauppakeskuksen yli pitéisi viela arvioida hyvin vakavasti ottaen huo-
mioon sen todelliset kustannukset ja hy6dyt.

Kaavamaaraysten mukaan uudisrakentamisessa asuntojen keskimaa-
raisen huoneistoalan tulee olla vahintddn 75 m? lukuun ottamatta kort-
telin 49029 Laajasalontien puoleista kerrostaloa. Kaupunginvaltuuston
13.2.2008 hyviksymassd MA-ohjelmassa vahimmaiskeskikokotavoit-
teet eivat koske vuokra-asuntotuotantoa, mika onkin jo otettu huomioon
korttelin nro 49029 lamellitalon osalta. Tahén rakennusmassaan on tu-
lossa seké tavallisia vuokra-asuntoja ettd nuorisoasuntoja. Tontilla
49036/4 vuokra-asunnot ovat varausesityksessa vaihtoehtoinen hallin-
tamuoto. MA-ohjelman tavoitteiden mukaan my6s yksityisessé omis-
tuksessa olevassa korttelissa nro 49018 tulisi mieluiten olla ainakin

40 % vuokra-asuntoja. Nain keskeisella paikalla voisi olla kysyntaa va-
paa-rahoitteisista vuokra-asunnoista. Asuntojen véhimmaiskeskikoko-
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maarays estas tehokkaasti vuokra-asuntojen toteutumisen niille. Os-
toskeskustonteista tultaneen tekemain maankayttésopimukset, jolloin
sopimuksissa mahdollisesti edellytetyn vuokra-asuntotuotannon osalta
ei tarvitse edellyttaa asuntojen 75 h-m? vahimmaiskeskikokoa. Sinénsa
pyrkimyksesta nostaa Helsingin asuntojen keskikokoa ei kuitenkaan ole
syyté luopua.

Kiinteistdlautakunnan paatés syntyi 8anin 4—4. Havinneen ehdotuksen
mukaan lausunnosta olisi pitanyt poistaa kohta "Kauppakeskuksen ka-
tolle suunnitellun vaylan tarpeellisuutta tulee harkita vakavasti”.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Kaavamuutosta laadittaessa on harkittu sitékin vaihtoehtoa, etté Kiilto-
madonpolun rakentamisvelvoitteesta kauppakeskuksen kohdalla luo-
vuttaisiin, koska mitdan kaikista nakokulmista taysin tyydyttavaa ratkai-
sua sen toteuttamiselle ei [0ydy. Kaavoitusprosessin eri vaiheissa on
kuitenkin kaynyt selvaksi, etta Kiiltomadonpolun ulottuminen Laaja-
salontien lansipuolelle on asukkaille hyvin térke&a. Loivan porrasosuu-
den ansiosta polku hahmottuu jatkossakin kokonaisuutena, ja Kiiltoma-
donpolku tarjoaa totutun turvallisen reitin keskuksen keskeisimpaan
osaan. Sen sijaan joitakin yksityiskohtia voidaan jattaa ratkaistaviksi to-
teutussuunnittelun yhteydessa. Muistutuksen ja kiinteistélautakunnan
lausunnon johdosta kaavavarauksia ja -m&arayksié on tarkistettu niin,
ettd polun ulottaminen sillalla Yliskylén puistokadun yli ratkaistaan jat-
kosuunnittelussa. Vaihtoehtona on, ettd hissiyhteys on portaan vieres-
sa Yliskylan puistokadun lansipuolella. Koska ajorata toteutettaneen
tassa kohtaa yksikaistaiseksi kavennettuna, tdmakin ratkaisu on liikken-
neturvallisuuden kannalta hyva. Hissi tulee rakentaa 1&pinékyvéksi.
Myos kauppakeskuksen katolla kulkevaa polkuosuutta rajaavien raken-
teiden tulee olla p&daosin lapinakyvid. Maarays, jonka mukaan kauppa-
keskuksesta tulee olla siséyhteys ylos Kiiltomadonpolulle, on jatetty
pois koska kauppakeskuksen siséyhteyksien sijoittamiseen eri kohtaan
on luonnosvaiheen suunnittelun mukaan painavat syyt.

Huoneistojen vahimmaiskeskikokomaaraysta on muutettu 13.2.2008
hyvaksytyn maankayton ja asumisen toteutusohjelman mukaiseksi niin,
ettei vaatimus vahintaan 75 m%n keskipinta-alasta koske vuokra-
asuntoja.

Yleisten toiden lautakunta toteaa (6.3.2008), ettd asemakaavan muu-
tosehdotusta tulee edelleen kehittda. Muutosalueen katuverkko on mi-
toitettu vastaamaan pitkan tahtdimen maankaytén muutoksiin. Ehdotus
katualueiden muutoksesta vaikuttaa ylimitoitetulta. Laajasalon keskuk-
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sesta v. 2004 tehdyn yleissuunnitelman mukainen liikkenneratkaisu olisi
parempi ja kustannuksiltaan huomattavasti edullisempi l&ht6kohta.
Suunnitelluista viidestd uudesta kiertoliittyméasta pohjoinen kiertoliittyma
on tarpeeton, koska 300 metri& pohjoiseen sijaitsevasta Yliskylantien
liittymasta on hyvat liikenneyhteydet my6s Laajasalon keskuksen suun-
taan. Reposalmentien nykyisen kiertoliittyméan 40 metrin siirto on turha
ja kallis ratkaisu. Laajasalontien ja Koirasaarentien suunniteltu kiertoliit-
tyma on ratkaisuna hyva ja perusteltu, mutta Laajasalontien ali valitto-
masti kiertoliittymén etelapuolella kulkevaksi suunnitellun kevyen liiken-
teen paaraitin merkinta puuttuu kaavakartasta ja liséksi alitus tulisi kor-
keussuhteiden takia siirtdd etelammaksi.

Nykyistéd Kuvernéérinkujaa ei ole syyta muuttaa umpikaduksi, jolloin
uutta ajoyhteyttd Kuvernddrintieltd Reposalmentielle ei olisi tarvetta ra-
kentaa. Uuden yhteyden rakentaminen Laajasalontien varteen leven-
taisi likennealueen hallitsemattoman tuntuisesti ja asuinaluetta Laaja-
salontietd vasten suojaava ja Laajasalontien vaylaymparistolle tarkea
vihreys menetettéisiin. Alue on myds kuivatukselle tarkea, eiké uuden
tilanteen mukaista ratkaisua ole riittavasti tutkittu. Laajasalontien var-
teen on sadevesiviemaroinnin puuttuessa varattava riittévasti tilaa hu-
levesien johtamiseen. Asemakaavan muutoksen tulisi antaa mahdolli-
suus vesien johtamiseen Yliskylanlahteen, jotta ne eivat rasittaisi tulva-
altista Sarvastonkaaren aluetta.

Suunnitellut meluaitojen rakentamiset tulee rakentaa tonteille hyétyvien
kortteleiden kustannuksella.

Yliskylan puistokatu on tavoitteena kannatettava, mutta kadun etela-
paan ratkaisu autopaikkojen korttelialueineen on kuitenkin ep&onnistu-
nut. Alueen julkisten rakennusten pysakaintia tulisi kehittdd Koulutan-
huan ja Reposalmentien varressa seka Yliskyldn puistokadun varressa,
jolloin kaavan esittdmésta LPA-tontista voidaan tehdé laadukas kol-
miopuisto puistokadun paatteeksi. Kauppakeskuksen huoltokadulle
Kuverndérintielle ei ole tarkoituksenmukaista rakentaa kevyen liikken-
teen vaylaa, koska kevyt likenne tulisi yksiselitteisesti ohjata kaytta-
maan turvallisempaa ja viihtyisampaa reittia Yliskyléan puistokadulla.

Helsingin kaupungin Helsinki-kaikille -projektin tavoitteena on, etta
vuodesta 2008 lukien kaikki kadut, puistot seka julkisten rakennusten
pihat peruskorjataan ja rakennetaan esteettémiksi. Kiiltomadonpolun
yhteyteen suunniteltu hissi ei sovellu ainoana vaihtoehtona esteetto-
myystavoitteen saavuttamiseen. Asemakaavan muutosehdotuksessa ei
ole ratkaistu tyydyttavalla tavalla kevyen liikenteen johtamista Kiiltoma-
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donpolulla Laajasalontien ylittavalta sillalta Haltiamannyntorille. Ase-
makaavan muutosehdotusta tulisikin talté osin tutkia uudelleen.

Asemakaavan mukaisen kaupunkirakenteen toteuttamisen kustannuk-
set ovat kaupunkisuunnitteluviraston laskelmien perusteella noin

4 200 000 euroa. Lausunnossa esitetyt muutokset keventaisivat huo-
mattavasti kaupungille aiheutuvia kustannuksia.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Laajasalon keskuksen suunnittelun alkuvaiheen liikkennekaaviossa
vuodelta 2004, johon lausunnossa viitataan, ramppijérjestelyt osoittau-
tuivat toimimattomiksi. Kuvernddrintien eteldpéan séilyminen kokooja-
katuna nahtiin my6s heikkoutena, silla lisddntyvan lapiajon haittoja ei
voi kompensoida keskikorokkeilla tai hidasteilla kadun kapeuden ja sa-
vimaan vuoksi. Lisaksi kauppakeskuksen luonnossuunnittelu toi esille
uusia nakokohtia ja vaatimuksia liikenneratkaisujen suhteen. Laajasa-
lon asukkaiden luonnosvaiheessa esittdmat mielipiteet johtivat myos
muutoksiin.

Pohjoinen kiertoliittyma sijaitsee Laajasalon keskustan tuntumassa,
200 metrin paassa kauppakeskuksen pysakointilaitoksesta. Uusi liitty-
ma vahentaa liilkennettd Reposaarentielld ja Kuvern&érintien pohjois-
osalla. Kiertoliittym& mahdollistaa katuverkon muuttamisen kaksisuun-
taiseksi, mika luo uusia lyhyempia ajoyhteyksid muun muassa joukko-
liikenteelle. Katuverkko mahdollistaa hairiétilanteissa korvaavien ajo-
reittien kayton. Liséksi likennemelu vahenee kahden kiertoliittymén vé-
lissa Laajasalontien lansipuolella sijaitsevissa kerrostaloissa.

Nykyinen Koirasaarentien ja Laajasalontien liittyma, jonka jalankulku-
jarjestelyt ovat nykyisella katualueella eivatka edellytd kaavakartan
merkintaa, on melko alhaalla l&nnesta ja eteldsta liittyviin katuihin nah-
den. Siksi kiertoliittyman lounaisosaa on nostettu metrin nykyisté
ylemmas. Nain alikulkukin on merenpinnan ylépuolella. Alikulun tarkka
paikka ratkeaa suunnittelun edetessa.

Reposalmentien kiertoliittyméaa olisi myds vuoden 2004 liikennekaavion
mukaisia jarjestelyja varten jouduttu muuttamaan mm. korkeussuhtei-
den takia. -

Koko matkaltaan yhtendinen Kuvernddrintie on rinnakkaiskatuna sel-
ke ja mahdollistaa tonttimaan tehokkaamman kaytdén. Kun liikenne oh-
jataan Laajasalontien varteen, rauhoittuu samalla meluseinén takana
oleva asuntoalue ja kevyen liilkenteen vayla. Ajoliikennettd ei ohjaudu
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Yliskylén puistokadulle, jonka paatarkoitus on palvella julkista ja kevytta
likennetta.

Kuvernddrintielle kauppakeskuksen kohdalle ei ole esitetty kevyen lii-
kenteen vaylaa vaan 3 metrin suoja-alue, joka tarvitaan tonttiliittymien
nakemaalueiksi ja kadun kaunistukseksi ja joka my6s on tarpeen sen
varalta, etté jalankulkija erehtyy katualueelle.

L aajasalontiessé on olemassa oleva sadevesiviemari, johon sadevedet
jatkossakin johdetaan mutta jota ei ollut ndytetty selostuksen liitteena
olevassa vesihuoltosuunnitelmassa. Vesihuoltosuunnitelmaa on talta
osin tdydennetty. Sadevesien johtaminen Yliskyldnlahteen ei ole kor-
keussuhteiden takia realistista. Sarvaston alueen tulvasuojauksen (pa-
tojen ym.) suunnittelu on meneilldan rakennusvirastossa. Meriveden ol-
lessa korkealla sadevedet on tarkoitus pumpata patojen ohi.

Uusien asuintonttien melusuojaus sisaltyy tonttien rakentamiseen. Sen
sijaan sellaiset meluaidat, joiden rakentamista asemakaava ei ole edel-
lyttanyt koska niille ei ole asemakaavan laatimisajankohtana arvioitu
olevan tarvetta, tulisi rakentaa kaupungin toimesta. Ne on merkitty
kaupungin meluntorjuntaohjelmaan.

Liikennekaaviossa vuodelta 2004 Yliskylan puistokatu johti suorana Kkir-
kon ohi Reposalmentielle. Seurakunnan ja useiden laajasalolaisten
mielipiteissa jarjestelya arvosteltiin jyrkésti bussiliikenteen kirkon toi-
minnalle aiheuttavan hairién takia, ja Yliskylén puistokadun linjausta
muutettiin tasta syysta. Seurakunta on pitényt omaa pysakéintitonttia
lahietaisyydella valttamattdmana. Tarkoituksena on, etté Yliskylan puis-
tokadun etelapaahan tulevalle pysékaintitontille ja taksitolppaa varten
suunnitellulle kolmionmuotoiselle katualueelle sen pohjoispuolella tulisi
puita, jotka nakyisivat kadun paatteend. Asemakaavaehdotusta on tar-
kennettu lisdamalla maarays, joka velvoittaa istuttamaan puun kol-
mionmuotoisen katualueen keskelle.

Kiiltomadonpolun osalta kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa, etta
kaavamaarayksié on joiltakin osin tarkistettu niin, ettd jatkosuunnitte-
luun ja& enemman harkinnanvaraa. Kaupunkisuunnittelulautakunta viit-
taa myos kiinteistdlautakunnan lausunnon vastineeseen, jossa mm. to-
detaan, ettd mitdan kaikista nakokulmista taysin tyydyttavaa ratkaisua
polun toteuttamiselle ei I6ydy. Esimerkiksi polun tuominen Yliskylan
puistokadun ylittévalta sillalta alas Haltiamannyn torille rampilla, mika
iimeisesti hissid paremmin vastaisi yleisten téiden lautakunnan esitta-
mié esteettdmyystavoitteita, ei ole mahdollista kaytettévissé olevan ti-
lan puitteissa koska rampin pituus olisi noin 90 m.
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Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Jatkotoimenpiteet

Muistutusten ja lausuntojen johdosta on tehty seuraavat muutokset:

" A-korttelialueen maarayksiin on lisatty kohta, jonka mu-
_kaan korttelin 49036 talousrakennukseen on varattava tila
jakelumuuntamoa varten.

A- ja AK-korttelialueiden asuntojen keskikokoa koskevaa

“maaraystd on muutettu niin, ettei se koske vuokra-
- asuntoja.

" Kauppakeskuksen korttelialueen merkintéd on muutettu
- KM:ksi (likerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa va-
hittaiskaupan suuryksikon).

Maarays, jonka mukaan kauppakeskuksesta tulee olla his-

“si yl6s Kiiltomadonpolulle, on poistettu.

Kiiltomadonpolkua koskevia kaavamaarayksia ja merkinto-

jay jay-1 on muutettu.

| Johtokujia on lisatty tonteille 49028/4 ja 49018/16.

Kolmionmuotoiselle katualueen osalle Yliskyléan puistoka-

dun etelapadssa on lisatty maarays, joka velvoittaa istut-

-tamaan puun.

Kaavakarttaan ja kaavamaarayksiin on myds tehty muutama oikaisu-
luontoinen korjaus tai selvennys. Kaavakartan otsikko on tarkistettu.

Lisaksi asemakaavaselostusta on tédydennetty vaikutusten arvioinnin ja
ympéaristohairididen osalta, vesihuoltosuunnitelmaa ja energiahuolto- ja
tietoliikennesuunnitelmaa on tarkistettu ja perustietolomakkeeseen on
tehty oikaisuluontoinen korjaus.

Tehdyt muutokset eivét ole olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen
asettaa uudelleen nahtavaksi rakennusasetuksen 32 § mukaisesti.

pyytaa, ettd hanelle toimitetaan maankaytté- ja raken-

nuslain 65 §:n mukainen perusteltu kannanotto muistutukseen.
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Muutosehdotusta ei tulisi esittds kaupunginvaltuuston hyvaksyttévaksi
ennen kuin neuvottelut maankéayttdsopimuksista on kayty ja mahdolli-
set sopimukset allekirjoitettu.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 1ahettaa 13.12.2007 paivatyn ja
29.5.2008 muutetun asemakaavan muutosehdotuksen nro 11743 kau-
punginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista ja esitta, etteivat tendyt
muistutukset, kirje ja annetut lausunnot anna aihetta muihin toimenpi-
teisiin.

Lisatiedot:

Kahre-Maury Inga, arkkitehti, puhelin 310 37326
Sutela Eeva, diplomi-insindori, puhelin 310 37424
Neuvonen Matti, diplomi-insinéori, puhelin 310 37311
Salonen Peik, insinori, puhelin 310 37248

KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA

Maijaf nttila Miia-Riina HolapE)a

puheenjohtaja poytakirjanpitaja
LITTEET Liite 1 - Asemakaavan muutosehdotus nro 11743

Liite 2 Havainnekuva

Liite 3 ' Khn asiakirjat 2008-78/523, 11.4.2008 ja 23.4.2008
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Kaupunginhallitus

\J

Khs dnro ( &Z;'/ﬁf/;d& 57,

Stndnrm=-smm e e oo

Saap./Anl. 2 ? -B4- 2008
L HEL 267100672

Hallintokeskuksen lausuntopyyntd 24.1.2008

LAAJASALON KESKUSTAA KOSKEVA ASEMAKAAVAN MUUTOSEH-

DOTUS (NRO 11743)

Kv 2008-147, Khs 2008-78
Kiinteistokartta J3 T3 ja 4, Laajasalontie, Yliskylantie, Isosaarentie, Re-

posalmentie

Maanomistus ja maajarjestelyt

Nykyiset ostoskeskustontit seka pysakainti- ja huoltoasematontti ovat
yksityisessa omistuksessa. Nykyiset katu- ja puistoalueet seka padosa
korttelista nro 49029 on kaupungin omistuksessa. Uusi suunniteltu
kauppakeskustontti nro 49034/3, julkisten lahipalveluiden korttelialueen
tontti nro 49034/2 ja uusi suunniteltu asuntotontti nro 49036/4 ovat
kaupungin omistamalla maalla. Yksi uuden kauppakeskuksen tielté pu-
rettavaksi joutuva liikerakennus on kaupungin vuoden 2045 lopussa
paattyvalla maanvuokrasopimuksella vuokraamalla tontilla, josta osa
muuttuu katualueeksi ja osa on kauppakeskustonttia. Liséksi osa uu-
desta kauppakeskuskorttelista muodostuu Neste Oil Oyj:n omistamasta
huoltoasematontista, jota korvaamaan uuteen asemakaavaan on 0s0i-
tettu uusi huoltoasematontti 49034/4.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen vaatii uuden kauppakeskus-
tontin muodostamista ja luovuttamista, yhden maanvuokrasopimuksen
lopettamista seka yksityisessé omistuksessa olevan huoltoasematontin
osalta aluevaihtoa uuden suunnitellun huoltoasematontin nro 49034/4
muodostamiseksi. Myds korttelissa nro 49029 pyritaan yksityisessa
omistuksessa oleva alue hankkimaan kaupungille. Toinen mahdollinen
vaihtoehto on aluevaihto ja erillisen tontin muodostaminen yksityiselle
maanomistajalle, jolla on alueella asuinrakennus.

Lisaksi kaavan muutosalueeseen kuuluu pysakasinnin jarjestelyn takia
seurakuntayhtyman omistama uuden kirkon tontti, jolla ei ole tarkoitus

tehda muutoksia.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 2200 Katariinankatu 1 +358 9 310 1671 +358 9 310 36512  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Alv.nro
real.estate@hel.fi http://www.hel.filkv F102012566



=

HELSINGIN KAUPUNKI

LAUSUNTO 71 2

KIINTEISTOLAUTAKUNTA

15.4.2008

Uusi kauppakeskustontti on varattu

Lautakunta paatti 14.6.2005 varata suunnitellun kauppakeskustontin
alueen Citycon Oyj:lle, Kesko Oyj:lle ja Helsingin Osuuskauppa Elan-
nolle 31.12.2007 saakka. Varausaikaa jatkettiin 14.1.2008 kaupungin-
hallituksen paatoksellé ajaksi 1.1.2008 - 30.6.2009. Citycon Oyj olisi
kohteen omistaja ja muut varauksensaajat paavuokralaisia, joilla kum-
mallakin olisi suuri paivittaistavaramyymala. Liséksi kauppakeskukses-
sa olisi monia erikoisliikkeita seka palveluita.

Varaukselle asetettiin seuraavat ehdot:

1 Alueelle tulevan kauppakeskuksen suunnittelu on tehtava
yhteistydssé kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistéviras-
ton kanssa. Suunnittelun yhteydesséa on selvitettava myos
asuintilojen toteuttaminen hankkeen yhteyteen.

2 Varaus ei koske huoltoasematonttia 49018/1, mutta vara-
uksensaajan on selvitettéva mainitun tontin siséllyttaminen
kauppakeskustonttiin ja korvaavan toiminnan sijoittaminen
joko kauppakeskuksen yhteyteen taikka muualle Laajasa-
lon keskuksen alueelle yhteistyéssa kaupunkisuunnitteluvi-
raston ja 6ljy-yhtion kanssa.

3 Varaus on voimassa ehdolla, etté varauksensaaja neuvot-
telee sopimukset varausalueeseen kohdistuvien maan-
vuokrasopimusten paattamisesta ja mahdollisten korvaavi-
en tilojen/pysékaintipaikkojen osoittamisesta mainituille
vuokralaisille.

4 Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheu-
tuvasta vahingosta, mikali alueelle ei saada voimaan ase-
makaavan muutosta eikd muodostettavaa kauppakeskus-
tonttia voida luovuttaa.

Citycon Oyj:n ja kaupungin valilla on tarkoitus joko tehdé pitk&aikainen
maanvuokrasopimus tai myyda yhtiélle suunniteltu kauppakeskustontti
nro 49034/3. Tontin myynti voinee tulla kysymykseen vasta, kun koko
tontin rakentuminen on varmistunut. Maanvuokrasopimuksen tai kiin-
teistdkaupan ehtoihin tullaan kirjamaan mm. kohdat autopaikkojen ra-
kentamisesta ja kayttamisesta kauppakeskustontin eteldpuolelle suun-
nitellun julkisten lahipalveluiden korttelialueen (YL) tontin nro 49034/2
alueella maantasossa sekd maan alla ja ehdot kauppakeskusraken-
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nuksen katolle esitetyn kevyen likenteen vayléan, portaiden, luiskien ja
hissien rakentamisesta ja yllapitamisesta, mikali vaylan rakentamiseen
lopulta paadytaan.

Kauppakeskuksen katolle suunnitellun vaylan tarpeellisuutta pitaa harkita vakavasti

Asemakaavassa on kauppakeskustontilla merkinta "y-1”, joka tarkoittaa
korttelialueen ylittavaa kevyen liikenteen yhteyttd. Yhteys tule rakentaa
samanaikaisesti kauppakeskuksen kanssa kauppakeskuksen katolle.
Yhteys on Laajasalontien ylittavén kevyen liikenteen sillan jatke, joka
jatkuu Yliskylan puistokadun yli Haltiamannyn torille ja siita edelleen
itaan. Yhteys kasittaisi myos luiskalla varustetun katetun porrasyhtey-
den Yliskylan puistokadulle. Portaan kaltevuus saa olla enintéén 43 %.
Porrasyhteyden tulee olla auki ympéri vuorokauden. Kauppakeskuk-
sesta tulee myds olla hissiyhteys ylés katolla olevalle Kiiltomadonpolul-
le.

Edelleen kaavassa on Yliskylan puistokadun alueella merkinté "y", joka
tarkoittaa kadun ylittdvaa kevyen liikkenteen yhteytta. Haltiamannyn to-
rille on kauppakeskuksen rakentamisen yhteydessé toteutettava estee-
ton yhteys ympari vuorokauden auki olevalla hissilla.

Nama kaavan maarayksen pakottavat rakentamaan ko. rakenteet
kauppakeskuksen rakentamisen yhteydessa. Asemakaavoissa yleensa
vain mahdollistetaan rakentaminen. Katu- ja torialueiden tarkempi
suunnittelu on yleens4 jatetty yleisten téiden lautakunnan késittelemiin
katusuunnitelmiin, mutta nyt naista asioista maaréattaisiin asemakaa-
vassa.

Edella mainitut kevyen likenteen merkinnat ovat osa Kiiltomadonpolku
-nimista suoraa noin 700 metrié pitk&a lahes ita-lansi-suuntaista akse-
lia, joka alkaa id4ssa Riitankujalta ja paattyy Laajasalontien toisella
puolella Kirkkosalmentiehen. Akselin séilyttdmisté on pidetty suunnitte-
lussa kaupunkirakenteellisesti ja -kuvallisesti tarkeana.

Nykyisin vayla jatkuu lyhyelld porrasosuudella Muurahaisenpolun koh-
dalla ja sen jalkeen loivasti nousevana siltana ostoskeskuksesta Laa-
jasalontien yli ja on hahmotettavissa kokonaisuudeksi. Uusi kauppa-
keskus tulee katkaisemaan selvasti taman akselin. Kauppakeskuksen
rakentamisen jalkeen koko akseli on kiinteistélautakunnan késityksen
mukaan hahmotettavissa enéa vain kartalta tai iimasta.
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Todennakdéisesti on tarp

Vaikka yhteytté ei rakennettaisi kauppakeskuksen yli, séilyisi paaosa
akselista seka suora yhteys Riitankujalta Haltiamannyn torille ja uuteen
kauppakeskukseen asti.

Yhteys palvelisi vain hyvin pientad osaa Laajasalontien lansipuolella
asuvista. Suurimmalle osalle asukkaista sujuvampi ja suorempi kevyen
likenteen yhteys kauppakeskukseen ja Laajasalontien itapuolelle kul-
kee Reposalmentien sillan kautta. Talla reitilla ei tarvitse kayttaa portai-
ta, luiskia eiké hisseja, joskin kylla joutuu ylitdméaan ajoratoja. Tama
polkupy®rien, pyératuolien ja lastenvaunujen kannalta ehké hieman pi-
dempi mutta maantasossa oleva yhteys vaikuttaa luontevammalta ja
turvallisemmalta kuin kaavassa esitetty silta-, luiska- ja hissiyhteys.

Kevyen liikenteen sillan, portaiden, luiskien ja hissien rakentaminen se-
k& huolto ja kunnossapito tulisivat suhteettoman kalliiksi verrattuna
saavutettavaan vahaiseen kaytannon hyoétyyn. Kaupunki joutuisi vas-
taamaan naista kustannuksista joko suoraan ja kauppakeskuksen ton-
tin arvon alennuksena tai muulla tavoin sopimuksen perusteella.

Torilla oleva ympari vuoden ja vuorokauden kéytdssa oleva erillinen
hissi olisi erittain kallis suhteessa sen kayttétarpeeseen ja hyotyyn.
Kayttajia olisi varsin vahén ja hissi olisi altis ilkivallalle kuten vastaavis-
sa tapauksissa muualla, muun muassa Itdkeskuksessa on todettu.

Kauppakeskustontin varauksen saajien edustajat ovat vastustaneet ke-
vyen liikkenteen yhteytta kauppakeskuksen katolle. Katolla kevyen lii-
kenteen vayla tulisi varustaa seinilla ja kattaa ostoskeskuksen katolle
paasyn estamiseksi. Tallainen katolla oleva putkitettu reitti on ehkéa
epaviihtyisa ja vaikea pitaa siistina. Se voisi vaikuttaa turvattomalta ja
jopa vaaralliselta, koska siella ei olisi luontevaa sosiaalista kontrollia.
Tarvittavat portaat, luiskat ja hissit rajoittaisivat myds kauppakeskuksen
suunnittelua. Kauppakeskuksen edustajat katsovat kevyen liikenteen
yhteyden tuovan suhteettomasti haittoja véhaiseen hyétyyn néhden.

Kiinteistdlautakunnan kasityksen mukaan kevyen liikenteen yhteyden
rakentamista katujen ja kauppakeskuksen yli pitdisi vielé arvioida uu-
delleen ottaen huomioon sen todelliset kustannukset ja hyédyt. Esitetty
jarjestely voisi olla perusteltu hyvin vilkkaalla kevyen liikenteen vaylélla,
mutta nyt sen kaytto ja hyddyt vaikuttavat hyvin vahaisilta.

een tehda maankayttdsopimuksia

Kaksi yhtiéta omistaa vanhan ostoskeskuksen tontit seka niita palvele-
van pyséakéintitontin. Tonteille on kaavakartan mukaan suunniteltu yh-
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teensa 17 200 k-m? asuntorakennusoikeutta. Asuntorakennusoikeuden
lisaksi tonteille saa rakentaa palvelu-, tyo- ja liiketilaa enintaan 10 %.
Yhteensa siis vanhoille ostoskeskus- ja pysékdintitonteille voidaan ra-
kentaa 18 920 k-m? uusia asunto- ja liiketiloja.

Tonttien nykyinen rakennusoikeus on 7 880 k-m? liike- ja toimistotilaa.
Kerrosalan lisdys ja arvonnousu ovat niin merkittavia, etté yhtididen
kanssa on tarpeen kdyda kaupunginhallitukseen 9.2.2004 tekemén
paatdoksen mukaiset neuvottelut. Todennékoisesti on tarpeen solmia
yhtididen kanssa maankéayttésopimukset ennen kuin asemakaavan
muutosehdotus kasitellazn kaupunginhallituksessa.

Mahdolliset maankéayttésopimukset tuodaan lautakunnan kasittelyyn
erikseen. Lausunnon antaminen asemakaavan muutoksesta jo téassa
vaiheessa on kuitenkin perusteltua, jotta suunnitelmaa paéstaan kehit-
tdmaan edelleen.

Kaupungin maalla olevista asuntotonteista on tehty varausesitys

Kaupunginhallitus paatti 7.4.2008 varata Laajasalon keskustassa kau-
pungin omistamat asuntotontit seuraavasti:

Kortteli/tontti asuntokerrosalaa asuntoja
49029/A 3200 53

Nuorisosaatiolle tydssa kayville nuorille tarkoitettujen vuokra-asuntojen
rakennuttamista varten ehdolla, ettd asemakaavan muutos saa lain-
voiman.

Kortteli/tontti asuntokerrosalaa asuntoja
49029/B 6 300 84

VVO Rakennuttaja Oy:lle valtion ja kuntien aiesopimuksen mukaisten
vuokra-asuntojen rakennuttamista varten ehdolla, ettd asemakaavan
muutos saa lainvoiman.

Kortteli/tontti asuntokerrosalaa asuntoja
49029/C 1500 12

VVO Rakennuttaja Oy:lle vapaarahoitteisten omistusasuntojen raken-
nuttamista varten Hitas Il -ehdoin seka ehdolla, ettd asemakaavan
muutos saa lainvoiman.
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Kortteli/tontti asuntokerrosalaa asuntoja
49036/4 2 800 30 tai 23

Sato-Rakennuttajat Oy:lle vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen tai
omistusasuntojen rakennuttamista varten ilman hitas-ehtoja seka eh-
dolla, ettd asemakaavan muutos saa lainvoiman seké seuraavin eh-
doin:

- Hankkeessa pyritaan siihen, etta tulevat asukkaat voivat
halutessaan vaikuttaa paljonkin asuntonsa ratkaisuihin,
hankkia asuntonsa varusteet ja rakentaa tai rakennuttaa
asuntonsa valmiiksi.

- Asuntojen myyntihintojen tulee perustua kaupungin Hitas-
toimikunnan hyvaksymaén rakennuttajapalkkioon ym. ku-
luihin seka urakkakilpailuihin perustuviin rakennuskustan-
nuksiin.

Kortteli/tontti asuntokerrosalaa asuntoja
49027/11 3000 32

Sato Rakennuttajat Oy:lle vapaarahoitteisten omistusasuntojen raken-
nuttamista varten Hitas | -ehdoin seké ehdolla, ettd asemakaavan muu-
tos saa lainvoiman. -

Viimeksi mainittu tontti on aivan kaava-alueen vieressé oleva péivékoti-
tontti, joka on jo aiemmin esitetty muutettavaksi asuntotontiksi. Paiva-
koti puretaan kosteusvaurioiden takia.

Asuntotonttien varausesitys tehtiin kaavoituksen tassa vaiheessa koh-
teen vaativuuden, nakyvén sijainnin ja melukysymysten ratkaisemisen
takia. Varaajien suunnittelijoineen on tarkoitus osallistua asemakaavan
muutoksen viimeistelyyn yhteistyéssa kaavoittajan kanssa. Nain saa-
daan kaavoitus ja talosuunnittelu kytkettyd saumattomasti toisiinsa.

Asuntojen vahimmaiskeskikokomaéaraysta on syyta tarkistaa

Asemakaavan muutosehdotuksen méarayksissa sanotaan, etté uudis-
rakentamisessa asuntojen keskimaaraisen huoneistoalan tulee olla va-
hintaan 75 m? lukuun ottamatta korttelin 49029 Laajasalontien puoleis-
ta kerrostaloa.

Kaupunginvaltuuston 13.2.2008 hyvaksymassa MA-ohjelmassa va-
himmaiskeskikokotavoitteet eivat koske vuokra-asuntotuotantoa, mika
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onkin jo otettu huomioon korttelin nro 49029 lamellitalon osalta. Tahan
rakennusmassaan on varauspaatoksen mukaan tulossa seka tavallisia
vuokra-asuntoja seka nuorisoasuntoja. On mahdollista, ettd myos kort-
telin nro 49036 tontille nro 4 tulisi vuokra-asuntoja, koska se on va-
rausesityksessé vaihtoehtoinen hallintamuoto.

MA-ohjelman tavoitteiden mukaan myés yksityisessé omistuksessa
olevassa korttelissa nro 49018 tulisi olla vuokra-asuntoja mieluiten sa-
massa suhteessa kuin koko asuntotuotannossa. Tama merkitsisi, etta
ainakin 40 % asunnoista olisi vuokra-asuntoja. Suurempikin osuus on
mahdollinen, koska nain keskeisella paikalla voisi olla kysyntaa vapaa-
rahoitteisista vuokra-asunnoista. Esim. elakelaitokset, vakuutusyhtict ja
muut kiinteistésijoittajat voivat olla kiinnostuneita vuokra-asuntojen ra-
kennuttamisesta naille tonteille.

Mikali asuntojen vahimmaiskokom&arays siséllytetédén yksityisia tontte-
ja koskeviin asemakaavamaaréyksiin, se estéa tehokkaasti vuokra-
asuntojen toteutumisen niille.

Yksityisessa omistuksessa olevista nykyisista ostoskeskustonteista tul-
taneen tekemaan maankayttdsopimukset. Siltd osin kuin sopimuksissa
edellytetaan yksityiselle maalle toteutettavan vuokra-asuntotuotantoa,
ei MA-ohjelmaa koskevan paatéksen mukaan tarvitse edellyttaa asun-
tojen 75 h-m%n vahimmaiskeskikokoa.

Kun kaupunki omistaa asuntotontit tai kohteesta tehd&dan maankaytto-
sopimus, voidaan asuntojen vahimmaiskoosta ja kokojakaumista tarvit-
taessa maarata erikseen. Asuntojen vahimmaiskokojen ja -jakaumien
maaraaminen asemakaavoissa tonttikohtaisesti johtaa hyvin jaykkaéan
menettelyyn. Parempi olisi tarkastella asiaa MA-ohjelman mukaisesti
laajempina kokonaisuuksina ja pidempina aikajaksoina. Sindnsé pyrki-
myksesta nostaa Helsingin asuntojen keskikokoa ei kuitenkaan ole syy-
ta luopua.

Yleisten rakennusten tontti

Ehdotuksessa kauppakeskuskorttelin etelapaghén osoitettu julkisten
lahipalveluiden korttelialueen tontti nro 49034/2 on suunniteltu uuden
kirjastorakennuksen paikaksi korvaamaan Laajasalon nykyinen kirjasto.
Tilakeskuksesta saadun tiedon mukaan Laajasalon uusi kirjasto ei si-
sally tilakeskuksen vuoteen 2012 asti ohjelmoituihin hankkeisiin. Kau-
punginkirjasto on kuitenkin edelleen pitényt hanketta tarpeellisena, jo-
ten mahdollisuus kirjaston toteuttamiseen on perusteltua sailyttas ase-
makaavaehdotuksessa.
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Kaavan muutosta on syyta puoltaa

Asemakaavan muutosehdotusta nro 11743 on syyté puoltaa jaljempa-
n& mainituin pienin muutoksin, koska se mahdollistaa uuden kauppa-
keskuksen toteuttamisen seka merkittavan maaran asuntorakentamista
hyvien liikenneyhteyksien ja kattavien palvelujen piiriin.

Asuntojen vahimmaiskeskikokomaarays tulisi poistaa tai rajata koske-
maan vain omistusasuntoja eli asunto-osakeyhtidmuotoista toteutusta.
Asemakaavasta tulisi myos poistaa kevyen liikenteen yhteyden raken-
tamisvelvollisuus kauppakeskuksen katolle ja katualueen yli.

Asemakaavan muutosehdotusta ei tulisi esittda kaupunginvaltuuston
hyvaksyttavaksi ennen kuin edella mainitut neuvottelut maankayttéso-
pimuksista on kayty ja mahdolliset sopimukset on allekirjoitettu.

L autakunnan paatos syntyi danestyksen jalkeen &anin

4 - 4 puheenjohtajan danen ratkaistessa. Aanestyksesséa
esittelijan ehdotuksen mukainen kanta voitti jasen Paali-
maen tekeman ja varapuheenjohtaja Kaliman kannattaman
ehdotuksen, jonka mukaan lausunnosta olisi tullut poistaa
kokonaan kohta "Kauppakeskuksen katolle suunnitellun
vaylan tarpeellisuutta pitaa harkita vakavasti”. Aénestyk-
sessa voittaneen ehdotuksen kannalla olivat puheenjohtaja
Hagelberg seka jasenet Kauti, Liemola ja Patiala. Havin-
neen ehdotuksen kannalla olivat varapuheenjohtaja Kalima
seka jasenet Kaunola, Maenpéaa ja Paalimaki.

Lisatiedot:
Harmala Timo, toimistopaallikks, puhelin 310 36441
Kivela Tuomas, tonttiasiamies, puhelin 310 36455

KIINTEISTOLAUTAKUNTA

Kai Hagélberg Teuvo Sarin

puhgepijohtaja apulaisosastopaallikko
LITE Héllintokeskuksen lausuntopyyntd
Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 2200 Katariinankatu 1 +358 9310 1671  +358 931036512  800012-62637  0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI  Helsinki 17 Alv.nro

real.estate@hel.fi

http://www.hel.filkv F102012566



* v UUDENMAAN

. 5 Helsinki Dnro
. @ + + YMPARISTOKESKUS Helsingfors Dnr
v’ & NYLANDS 27.3.2008 UUS-2008-L-57-213
MILJOCENTRAL
' Helsingin kaupunki ‘é‘l]rsl 2:: /_7?&» et n/f/ .”:E _____
Hallintokeskus "
PL 1, 00099 Helsinki saap./inl, 0 1 -0%- 2000 4
Jo  HEL 20M-00lé

Viite / Hanvisning

Khs 2008-78/523

Asia / Arende
Lausunto Helsingin Laajasalon keskuksen asemakaavan muu-
tosehdotuksesta, nro 11743

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan uuden 10 000 krs-m*:n kauppa-
keskuksen rakentaminen nykyisen ostoskeskuksen viereen. Nykyisen os-
toskeskuksen tilalle suunnitellaan 4-7 —kerroksisia asuintaloja. Asuinraken-
tamista on osoitettu kaiken kaikkiaan 33 439 krs-m”.

Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa alue on keskustatoimintojen aluetta ja
kerrostalovaltaista aluetta.

Uudenmaan ympéristékeskus toteaa, ettd maankdytts- ja rakennuslain 58
§:n mukaan vihittdiskaupan suuryksikon saa sijoittaa yleiskaavan keskusta-
toimintojen alueelle. Uudenmaan ympiristékeskus suosittelee selkeyden
vuoksi kauppakeskuksen korttelialueen kaavamadriykseksi merkintdd KM,
Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vihittdiskaupan suuryksi-
kon.

Uudenmaan ympéristékeskus katsoo, ettd yleiskaava on ollut riittdvésti
asemakaavoituksen ohjeena. Asemakaava tukee Laajasalon kehitystd. Vai-

kutusten arvioinnissa jii kaipaamaan arviota siitd, mikd merkitys hankkeel-
la on osana laajempaa palveluverkkoa.

Osastopallikkd ,’Ia’}'j a I7éine

Ylitarkastaja Brita Dahlqvist-Solin"

@ Asemapaallikénkatu 14 - PL 36, 00521 Helsinki « Vaihde 020 490 101 - Asiakaspalvelu 020 690 161 - www.ymparisto.fi/uus
@ Stinsgatan 14 - PB 36, FI-00521 Helsingfors, Finland - Véxel +358 20 490 101 « Kundservice +358 20 690 161 - www.miljo.fi/uus
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Kaupunginhallitukselle

Kkanslian Dnro 2008-78/523, 24.1.2008
HKV:n Dnro 08-37/523, 24.1.2008

LAUSUNTO LAAJASALON KESKUKSEN ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA
(NRO 11743)

49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49018 tontteja 1, 8-10 ja
12, korttelin 49028 tonttia 4, korttelin 49033 tonttia 1, korttelin 49034
tonttia 1, korttelin 49036 tonttia 2 seka puisto-, liikenne-, suojaviher-
ja katualueita koskeva asemakaavan muutosehdotus (muodostuu
uusi kortteli 49039). '

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kaupunginhallitukselle 13.12.2007
osoittamassa kirjeessa todetaan mm. seuraavaa:

"Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden kauppakeskuksen ra-
kentamisen Laajasalon nykyisen ostoskeskuksen viereen. Kauppa-
keskuksessa on 10 000 m? kerrosalaa. Kauppakeskuskorttelin ete-
lapaahan varataan 2 000 m? kerrosalaa julkisille I4hipalveluille, -
mahdollisesti uutta kirjastoa varten. Huoltoasema jaa lahes nykyisel-
le paikalleen. Kiiltomadonpolku sailyy itd-lansisuuntaisena kevyen
likenteen raittina.

Nykyisen ostoskeskuksen tilalle suunnitellaan 4—7-kerroksisia asuin-
taloja. Kahdella tontilla on yhteensa 17 800 m? asuntokerrosalaa.
Uusia asuintaloja esitetdan myds Reposalmentien etelapuolelle
Laajasalontien molemmin puolin. Itdpuolen rinnetaloissa on 2 800
m? kerrosalaa ja lansipuolen 2—5-kerroksisissa taloissa 11 500 k-m®.

Kuverndorintie siirretdan Laajasalontien varteen Yliskylantien etela-
puolella. Kauppakeskus liittyy katuverkkoon Kuvern&orintien kautta
niin, ettd asuntokaduille ja keskukseen ei muodostu lapikulkuliiken-
nettd. Muutosalueen pohjoisosassa varaudutaan kiertoliittymaan,
jolla Kuvernd&drintielle saataisiin kaksisuuntainen liittyméa Laa-
jasalontiehen. Joukkoliikenne ja kevyt liikenne ohjautuu uudelle
Yliskylan puistokadulle keskuksen itdpuolella. Kruunuvuorenrannan
likenne on otettu huomioon. Raitiotieyhteys on mahdollinen. Laa-
jasalontien ja Koirasaarentien risteys voidaan toteuttaa kiertoliitty-

mana.”
11743_Laajasalon_keskus.doc
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Vesihuollon osalta Helsingin Vesi esittdd seuraavaa:

Aluetta varten on rakennettava uutta yleista vesijohtoa noin 420
metria, jatevesiviemaria noin 370 metria ja sadevesiviemaria noin
100 metria.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialueen 49034 l&pi nykyisella
Kuverndérintielld kulkeva yleinen vesijohto NS 600 tulee siirtdé noin
350 metrin matkalta korttelin italaidalla kulkevalle uudelle KuvernGo-
rintielle. Lisaksi nykyiselld Kuverndérintiella kulkevat jatevesi- ja sa-
devesiviemarit tulee siirtaa korttelin itdpuolella kulkevalle Yliskyléan
puistokadulle.

Tontilla 49036/4 sijaitseva avo-oja tulee siirtda ja muuttaa sade-
vesiviemariksi, joka kulkee tontille merkitylla johtokujalla.

Yleisen vesihuollon rakentamiskustannukset ovat yhteensé noin
900 000 euroa (alv 0 %), josta vesihuoltoverkostojen siirron osuus
on noin 620 000 euroa. Kokonaiskustannukset rakennettavaa ker-
rosnelidmetria kohden ovat noin 26 euroa/k-m?, joka on keskimé&a-
raista tasoa korkeampi. Koska vesihuoltoverkoston siirrossa on ky-
symys asemakaavan muutoksen edellyttdmasté tonttien rakenta-
miskelpoiseksi saattamisesta, tulee siirtojen suunnittelu ja toteutus
kustantaa vesilaitostoiminnan ulkopuolisella rahoituksella (Khn paa-
tos § 805, 5.5.1997).

Asemakaavaselostuksen vesihuoltoliitteessa on merkitty rakennet-
tavaksi uusi jatevesiviemari, joka kulkee pitkin Kuverndérinpolkua ja
kaantyy sen etelapaassa lanteen kulkien kaava-alueen ulkopuolis-
ten tonttien 49035/2, 4 ja 1 rajoja pitkin. Helsingin Vesi katsoo, etta
uuden jatevesiviemarin tulee kulkea Kuvernsdrinpolun jalkeen pitkin
Etelaistd Kuverndorinkujaa, jonka paassa se voi liittya olemassa
olevaan verkostoon. Talloin jatevesiviemari kulkee koko pituudel-
taan katualueella, jolloin sen yll&- ja kunnossapito asianmukaisella
tavalla on mahdollista eika siita aiheudu haittaa tonttien kaytolle.

. Tontilla 49028/4 sijaitsee yleinen vesijohto NS 150, jota varten tulee

asemakaavaan merkita 6 metrid leved johtokuja.

Asemakaavaselostuksen vesihuoltoliitteessa on merkitty rakennet-
tavaksi uusi vesijohto seka jate- ja sadevesiviemari korttelin 49018
lapi kulkevalle Kiiltomadonpolulle, joka on merkitty jalankululle ja
polkupydriilylle varatuksi alueen osaksi (merkinté pp). Alue tulee le-
ventaa vahintdan 6 metria leveaksi.

Reposalmentien ja Holmanmoisionpolun valiin tulevan uuden ylei-
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sen pysakointialueen (merkinté LP) 1&pi kulkee yleinen sade-
vesiviemari. Asemakaavassa alue on merkitty jdsennettavéksi puu-
istutuksin. Merkint&da tulee muuttaa siten, etta puut ovat vahintaan 3
metrin etaisyydellad viemaérista.

Tontin 49029/7 alueella sijaitsee yksityisia vesijohtoja ja viemareita,
jotka sijoittuvat uusien rakennusalojen kohdalle. Kiinteisttjen tulee
sopia keskenaan verkostoihin liittyvista jarjestelyista.

Lisaksi uusille rakennettaville kaduille saattaa tulla uutta yleista sa-
devesiviemaria, jonka kustannuksia ei ole téssé yhteydessa huomi-
oitu.

Helsingin Vesi puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksy-
mista edelld esitetyin huomautuksin.

Helsingin Veden yhteyshenkil6na asiassa toimii suunnitteluinsindori
Saara Neiramo, p. 310 33047.

¥O WU WUUU 1L.LuuY

Ari Melakari
Verkkoyksikon johtaja
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LAUSUNTO LAAJASALON KESKUKSEN ASEMAKAAVAN MUU-
TOSEHDOTUKSESTA (NRO 11743)

"HKR 2008-136, Halke 2008-78/523 24.1.2008

Asemakaavan muutosehdotusalueen katuverkko on mitoitettu vas--
taamaan pitkén tdhtdimen maankaytén muutoksiin, kuten Kruunun-
vuoren ja Santahaminan rakentamiseen. Ehdotus katualueiden muu-
toksesta vaikuttaa ylimitoitetulta.

Yleisten toiden lautakunta pitdéa parempana lahtékohtana Laajasalon
keskuksesta v. 2004 tehdyn yleissuunnitelman mukaista likennerat-
kaisua (arkkitehtitoimisto Nurmela-Raimonranta-Tasa Oy). Suunni-
telma olisi kustannuksiltaan huomattavasti edullisempi [ahtokohta
katujen rakentamiselle Laajasalon keskuksen alueella. Suunnitelman
vaylastd on tasapainoinen ja siind on onnistuneesti ratkaistu esim.
Kiiltomadonpolun liittyminen torialueeseen ja samalla korostettu kes-
kusalueen julkisen ulkotilan asemaa ja merkitysta.

Alueelle on suunniteltu viisi uutta kiertoliittymaa. Laajasalontien poh-
joinen kiertoliittyma on tarpeeton, koska Yliskyléntien liittyma sijait-
see 300 metrid pohjoiseen suunnitellusta Laajasalon pohjoisesta
kiertoliittymasta ja silté on hyvat likenneyhteydet myds Laajasalon
keskuksen suuntaan.

Laajasalontien ja Koirasaarentien risteys on my6s suunniteltu toteu-
tettavaksi kiertoliittymana. Kiertoliittyma on ratkaisuna tasséa hyva ja
perusteltu. Kevyen liikenteen p&araitti on suunniteltu kulkevan Laa-
jasalontien ali valittdmésti kiertoliittyméan etelépuolella. Tdma merkin-
ta puuttuu kaavakartasta. Suunnitellun alikulkutunnelin kaytavan
pinnan korkeus j&a alle merenpinnan tason. Téama johtaa tunnelin
kuivatusongelmiin. Parempi paikka olisi 10 — 15 m eteléampana
suunnitellusta. Sielld Laajasalontien kadun pinta on metrin ylempa-
né, jolloin alikulkutunnelikin voidaan rakentaa ylemmaksi.

Osoite

PL1500 -

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
hkr.kirjaamo@hel.fi

Katuosoite Puhelin Telefon Telefax

Kasarmikatu 21

00130 HELSINKI Vaihde 310 1661 Véaxel 310 1661 310 38655
http://www.hkr.hel.fi :
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Reposalmentien nykyisen kiertoliittyman 40 metrin siirto on turha ja
kallis ratkaisu. Parempi ratkaisu olisi katuverkon kehittaminen ny- -
kyisté kiertoliittymaa hyddyntaen. '

Tavoite saada keskeiselle paikalle aikaan Yliskylan puistokatu on
kannatettava. Kadun etelépaan ratkaisu autopaikkojen korttelialuei-
neen on kuitenkin epdonnistunut. Alueen julkiset rakennukset tarvit-
sevat pysakéintitilaa, mutta pysakaintia tulisi kehittda Koulutanhuan
ja Reposalmentien varressa seka Yliskylan puistokadun varressa
esim. kadunvarsipysakointind. Kaavan esittdmasta LPA- tontista voi-
daan tehd laadukas kolmiopuisto puistokadun paéatteeksi.

Yleisten toiden lautakunnan mielesté nykyisté Kuvernddrinkujaa ei
ole syytd muuttaa umpikaduksi. Nain menetellen uutta ajoyhteytta
Kuverndorintietd Reposalmentielle ei ole tarvetta rakentaa. Uuden
yhteyden rakentaminen Laajasalontien varteen leventaisi liikenne-
alueen hallitsemattoman tuntuisesti. Samalla asuinaluetta Laa-
jasalontietd vasten suojaava ja Laajasalontien vaylaymparistolle tar-
kea vihreys menetetéén. Alue on myés myos kuivatukselle tarkea,
eika uuden tilanteen mukaista ratkaisua ole riittévasti tutkittu.

“Suunnitellulle kauppakeskuksen huoltokadulle Kuverndorintielle ei

ole tarkoituksenmukaista rakentaa kevyen likenteen vaylaa, koska -
kevyt liikenne tulisi yksiselitteisesti ohjata kayttamaan turvallisempaa
ja viihtyisampaa reittia Yliskylan Puistokadulla.

Helsingin kaupungin Helsinki-kaikille -projektin tavoitteena on, etta .
vuodesta 2008 lukien kaikki kadut, puistot seka julkisten rakennus-
ten pihat peruskorjataan ja rakennetaan esteettomiksi.

Kiiltomadonpolun yhteyteen suunniteltu hissi ei sovellu ainoana vaih-
toehtona esteettdmyystavoitteen saavuttamiseen. Asemakaavan
muutosehdotuksessa ei ole ratkaistu tyydyttavalla tavalla kevyen lii-
kenteen johtamista Kiiltomadonpolulla Laajasalontien ylittavalta sil-
lalta Haltiamannyntorille. Asemakaavanmuutosehdotusta tulisikin tal-
ta osin tutkia uudelleen.

Laajasalontien ja sen varren hulevesien hallitseminen on sade-
vesiviemardinnin puuttuessa avo-ojien varassa. Tasta syysta on
Laajasalontien varteen varattava riittavasti tilaa hulevesien johtami-
seen. Asemakaavan muutoksen tulisi antaa mahdollisuus vesien
johtamiseen Yliskylanlahteen, jotta ne eivat rasittaisi tulva-altista
Sarvastonkaaren aluetta. '

Osoite Katuosoite - Puhelin Telefon Telefax
PL 1500 Kasarmikatu 21
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00130 HELSINKI Vaihde 310 1661 Véxel 310 1661 310 38655

hkr.kirjaamo@hel.fi http://www.hkr.hel.fi
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Suunnitellut meluaitojen rakentamiset tulee rakentaa tonteille hyoty-
vien kortteleiden kustannuksella. Muutoinkin Laajasalontien varren
asumiskortteleiden kelvollisiin asumisolosuhteisiin tulee kiinnittaa eri-
tyista huomiota kaavan jatkokehittelyn yhteydessa.

Asemakaavan mukaisen kaupunkirakenteen toteuttamisen kustan-
nukset ovat kaupunkisuunnitteluviraston laskelmien perusteella noin
4200 000 euroa. Lausunnossa esitetyt muutokset keventaisivat
huomattavasti kaupungille aiheutuvia kustannuksia.

Yleisten téiden lautakunta katsoo, ettd Laajasalon késkuksen ase-

makaavan muutosehdotusta tulee edelleen kehittéda lausunnossa
esitettyjen suuntaviivojen mukaisesti.

Lisatiedot:

. Markkula Jaakko, kaupunginarkkitehti, puhelin 310 38802

Mattila Ermo, suunnitteluinsin6ori, puhelin 310 38512
Silvo Veli, suunnitteluasiantuntija, puhelin 310 38615
Melvas Hannu, hankesuunnittelija, puhelin 310 38646

YLEISTEN TOIDEN LAUTAKUNTA

* Matti Enroth Anna-Leena Salo-Halinen
puheenjohtaja- poytakirjanpitaja
Osoite Katuosoite Puhelin Telefon Telefax
PL 1500 Kasarmikatu 21

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00130 HELSINKI Vaihde 310 1661 Véxel 310 1661 310 38655
hkr.kirjaamo@hel.fi http://www.hkr.hel.fi ‘
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LAAJASALON KESKUKSEN ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS
(NRO 11743)

Pel 2008-43
Pelastuslautakunta paatti antaa asiasta seuraavan lausunnon:
Pelastuslaitoksen yksikoiden paasy tonteille on huomioitava jatkosuun-
nittelussa mm. kantavuuksien ja kadantdsateiden osalta.
Alueelle on varattava riittdvasti sammutusveden ottopaikkoja.
Kirje nro 2008 -43/523 kaupunginhallitukselle.
Lis&tiedot:
Laakso Harri, vanhempi palotarkastaja, puhelin 310 31234
PELASTUSLAUTAKUNTA
Pauli Leppé-aho " Henri Nordenswan
Puheenjohtaja sihteeri
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 112 Agricolankatu 15 +358 9 310 1651 +358 9 310 30029 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00530 Helsinki Alv.nro

helsinginpelastuslaitos@hel.fi http://www.hel fi/pel F102012566
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Hallintokeskuksen lausuntopyyntd 24.1.2008

LAUSUNTO KAUPUNGINHALLITUKSELLE LAAJASALON KESKUK-
SEN ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 11743)

Ymk 2008-265
Khs 2008-78/523

Ympéristolautakunta on 19.2.2008 paattanyt, ettd lausunnon antaa
ymparistokeskus.

Ymparistokeskuksella ei ole huomautettavaa asemakaavan muutoseh-

dotuksesta.

YMPARISTOKESKUS

Pekka Kansanen Paivi Kippo-Edlund

ymparistdjohtaja ymparistotutkimuspaallikkd
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 500 Helsinginkatu 24 +3589310 1635  +358 931031613  800012-62637  0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 53 Alv. nro
ymk@hel.fi http://iwww.hel.fi/lymk : F102012566
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LAAJASALON KESKUKSEN ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS (NRO 11743)

LITTEET

Olemme tarkistaneet otsikossa mainitun asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen selostuksen.

Asemakaavan muutoksen mukainen lisdrakentaminen vaatii alueelle kolme
uutta muuntamotilaa. Helen Séhkéverkko Oy pyytaa, ettd asunto- ja palve-
lukortteleita palvelevia muuntamoita varten tehtéisiin kaava-karttaan mer-
kinta: Kortteleihin 49018 ja 49036 tulee sijoittaa jakelumuuntamotilat. Kol-
mas alueen muuntamoista toteutunee asiakkaan muuntamona, joka palve-
lee pelkastaan liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialueen rakennusalalla sijaitsee Helen
Sahkoverkko Oy:n 20 kV:n keskijannitekaapeli, joka on korvattava uudella
kaapeliyhteydella ennen tontin rakennustéiden aloittamista. Uuden muo-
dostettavan tontin kiertdva maakaapelointi on tehtava Yliskylantien ja kaa-
vakartassa esitetyn uuden Kuvernéoérintien kautta. Helen Séhkéverkko Oy
toteuttaa kaapelisiirtotyon tilaustyona ja laskuttaa siirrosta tilaajaa toteutu-
neiden kustannusten mukaisesti. Siirtokustannusten arviointi tehdaan jat-
kosuunnitelman yhteydessa.

HELSINGIN ENERGIA HELEN SAHKOVERKKO Oy
Seppo Ruohonen ) Risto Harjanne
toimitusjohtaja toimitusjohtaja

Palautettavat asiakirjat

Helsingin Energia
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LAAJASALON KESKUKSEN ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS

Kslk 2005-370

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 13.12.2007 puoltaa 49. kaupun-
ginosan (Laajasalo) korttelin 49018 tontteja 1, 8—10 ja 12, korttelin
49028 tonttia 4, korttelin 49033 tonttia 1, korttelin 49034 tonttia 1, kort-
telin 49036 tonttia 2 seké puisto-, liikenne-, suojaviher- ja katualueita
koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro 11743 hyvaksymista.
Ehdotuksen tilastotiedoissa on havaittu seuraavat virheet, joita virasto
pyytéda hallintokeskusta korjaamaan: Liike- ja toimistorakennusten kort-
telialue (K) pinta-alaksi on ilmoitettu 14 186 m?, pitsisi olla 14 305 m?,
jazkatualueiden pinta-alaksi on ilmoitettu 82 027 m?, pitéisi olla 81 908
m-.

KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO

Tu ajajarvi Anneli Lahti
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Postiosoite Kdyntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
PL 2100 ) Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 10 Alv. nro

kaupunkisuunnittelu(a)hel.fi http://www.hel.filksv . F102012566



==
==

o)é@ )(7?}/9 ) s WA

\
{

HELSINGIN KAUPUNKI

KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAK.UNTA

234

IKMM/ESu/MNe/PS

13.12.2007

Kaupunginhallitus

. 7] ‘
&/kp"(.!',(uk

v B ,e') f;’;

Khs dnro(;’)ﬂ‘ v -2 /50>
T R kil Sy
Saap /i, 15 ~01- 2008

HEL 4611-007674

LAAJASALON KESKUKSEN ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS

(NRO 11743)

Kslk 2005-370, Helsingin Laajasalonkaari_‘44 As Oy 11.11.2007, Kaipai-
nen Tommi 15.11.2007, Korhonen Ahti- 24.9.2007, Laajasalo-Deger6
Seura ry 12.11.2007, Laajasalo- -Degerd Seura ry 24. 9.2007, Laakkonen
Marja-Liisa 14.11.2007, Markkanen Jarj 14.11.2007, Meling Tiina
13.11.2007, Myllykangas Marjo-Riitta ym. 14.11.2007, Neste Markkinointi
Oy 4.7.2005, Nissinen Marjatta 13.11.2007, Sosv 13.11.2007, T6érrénen
Risto 13.11.2007, Laajasalo-Degerd Seura ry 29.11.2007

Karttaruutu J3/S3, T/3,4, hankenro 621

Alueen sijainti

Tiivistelma

49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin 49018 tontteja 1, 8—10 ja 12,
korttelin 49028 tonttia 4, korttelin 49033 tonttia 1, korttelin 49034 tonttia
1, korttelin 49036 tonttia 2 seka puisto-, likenne-, suojaviher- ja katu-
alueita koskeva asemakaavan muutosehdotus (muodostuu uusi kortteli

49039).

Suunnittelualueen ydinosan muodostavat Laajasalontien ja Muura-
haisenpolun vélinen alue seka nykyinen ostoskeskus. Suunnittelualu-
eeseen kuuluu myds Laajasalontien varren alueita Isosaarentien Ja Ku-
vernddrintien eteldosan valissa.

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden kauppakeskuksen rakenta-
misen Laajasalon 2ykyisen ostoskeskuksen viereen. Kauppakeskuk-
sessa on 10 000 m kerrosalaa. Kauppakeskuskorttelin etelap&ahan
varataan 2 000 m? kerrosalaa julkisille l&hipalveluille, mahdollisesti uut-
ta kirjastoa varten. Huoltoasema jaa lahes nykyiselle paikalleen. Kiilto-
madonpolku séilyy itd-lansisuuntaisena kevyen liikenteen raittina.

Nykyisen ostoskeskuksen tilalle suunnltellaan 4—7-kerroksisia asuinta-
loja. Kahdella tontilla on yhteensa 17 800 m? asuntokerrosalaa. Uusia

asuintaloja esitetdan myds Reposalmentien eteldpuolelle Laajasalon-

tien molemmin puolin. Itdpuolen rinnetaloissa on 2 800 m? kerrosalaa

ja lansipuolen 2-5-kerroksisissa taIOIssa 11 500 k-m?2.
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Aloite

Kuvernddrintie siirretdédn Laajasalontien varteen Yliskylantien etelépuo-
lella. Kauppakeskus liittyy katuverkkoon Kuvernddorintien kautta niin, et-
td asuntokaduille ja keskukseen ei muodostu lapikulkuliikennettd. Muu-
tosalueen pohjoisosassa varaudutaan kiertoliittym&an, jolla Kuvern66-
rintielle saataisiin kaksisuuntainen liittyma Laajasalontiehen. Joukkolii-
kenne ja kevyt liikenne ohjautuu uudelle Yliskyldn puistokadulle kes-
kuksen itdpuolella. Kruunuvuorenrannan liikkenne on otettu huomioon.
Raitiotieyhteys on mahdollinen. Laajasalontien ja Koirasaarentien riste-
ys voidaan toteuttaa kiertoliittymana.

Kaavoitustyd on kdynnistetty kaupungin aloitteesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan aikaisemmat paatokset

Lahtokohdat

Yleiskaava

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvéksyi 21.4.2005 Laajasalon kaupal-
lisen kehittdmisen periaatteet seka merkitsi tiedoksi TP Group Keskus-
takehityksen laatiman Laajasalon kaupallisen selvityksen. Kaupunki-
suunnittelulautakunta hyvéksyi 28.4.2005 Laajasalon keskuksen kehit-
tdmisperiaatteet asemakaavan muuttamisen pohjaksi seka merkitsi tie-
doksi Arkkitehtitoimisto Nurmela—Raimoranta—Tasa Oy:n konsulttitydna
laatiman Laajasalon keskuksen kehittdmismallien luonnostelun.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvéksyi 7.6.2007 Laajasalon keskuk-
sen asemakaavan muutosluonnoksen jatkotydn pohjaksi. Samassa ko-
kouksessa lautakunta puolsi itdisimman osan asemakaavan muutos-
ehdotuksen nro 11964 hyvéksymista.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on merkitty keskustatoiminto-
jen alueeksi ja asuinalueeksi. Nyt laadittu asemakaavan muutosehdo-
tus on yleiskaavan mukainen, joskaan aluerajaukset eivat ole identtiset.

Asemakaavat

Alueella ovat voimassa asemakaavat nro 6420 vuodelta 1971, nro
6569 vuodelta 1971, nro 6843 vuodelta 1972, nro 7415 vuodelta 1977,
nro 8464 vuodelta 1981, nro 9189 vuodelta 1986, nro 9638 vuodelta
1990, nro 9906 vuodelta 1992, nro 10074 vuodelta 1993, nro 10596
vuodelta 1999, nro 10833 vuodelta 2000 ja nro 10965 vuodelta 2001.
Laajasalontien ja Muurahaisenpolun vélisella alueella on katualuetta,
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Muut suunn

pysakaintialuetta, huoltoaseman tontti ja pieni liiketontti. Varsinaiseen
ostoskeskukseen kuuluvat kaksi liiketonttia ja pysakdintitontti. Laaja-
salontien ja Kuvernddrintien valinen rakentamaton alue Reposalmen-
tien etelapuolella on katualuetta. Yliskyléntien pohjoispuolella Laaja-
salontien ja Kuvernddrintien valissa on suojaviheraluetta, samoin Re-
posalmentien ja Holmanmoisionpolun vélissd. Laajasalontien ja Kuver-
n&orintien risteyksen kohdalla on kaksi yhdyskuntateknistd huoltoa pal-
velevien rakennusten ja laitosten tonttia. Laajasalontien ja Isosaaren-
tien valiselld alueella on kaksi asuin- ja teollisuusrakennusten tonttia,
huoltoaseman tontti ja pysdkéintialue. Laajasalontien lansipuolella on
mukana puistoaluetta kaava-alueen pohjoisosassa seka pieni puis-
tosuikale Koirasaarentien risteyksen kohdalla. Muutosalueeseen sisél-
tyvat myos kirkon tontti seka Yliskylanpuisto.

itelmat ja paatdkset

Kiinteistélautakunta paatti 14.6.2005 varata Citycon Oyj:lle, Kesko
Oyj:lle ja Helsingin Osuuskauppa Elannolle Laajasalosta Muurahaisen-
polun, Laajasalontien, Yliskyléntien ja Reposalmentien rajaaman alu-
een uuden kauppakeskuksen tutkimista ja suunnittelua varten
31.12.2007 saakka seuraavin ehdoin:

1 Alueelle tulevan kauppakeskuksen suunnittelu on tehtava
yhteistyossa kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistoviras-
ton kanssa. Suunnittelun yhteydessa on selvitettdva myos
asuntilojen toteuttaminen hankkeen yhteyteen.

2 Varaus ei koske huoltoasematonttia 49018/1, mutta
varauksensaajan on selvitettdva mainitun tontin siséllytta-
minen kauppakeskustonttiin ja korvaavan toiminnan sijoit-
taminen joko kauppakeskuksen yhteyteen taikka muualle
Laajasalon keskuksen alueelle yhteistydssa kaupunki-
suunnitteluviraston ja 6ljy-yhtién kanssa.

3 Varaus on voimassa ehdolla, ettéd varauksensaaja neuvot-
telee sopimukset varausalueeseen kohdistuvien maan-
vuokrasopimusten paattdmisesta ja mahdollisten korvaavi-
en tilojen/pysakéintipaikkojen osoittamisesta mainituille
vuokralaisille.

4 Kaupunki ei vastaa varauksensaajalle mahdollisesti aiheu-
tuvasta vahingosta, mikali alueelle ei saada voimaan ase-
makaavan muutosta eikd muodostettavaa kauppakeskus-
tonttia voida luovuttaa.
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Maanomistus

Nykyisen ostoskeskuksen tontit ovat kahden ostoskeskusyhtién omis-
tuksessa, ja myds huoltoasematontti on yksityisomistuksessa. Liséksi
Laajasalontien ja Isosaarentien valissé on yksityisomistuksessa oleva
kiinteistd. Kirkon tontin omistaa Helsingin seurakuntayhtyma. Kaupunki
omistaa alueen muut osat.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Laajasalon keskus on rakennettu pdéosin 1970-luvun alussa entisen
Yliskylan (Uppbyn) tilan maille. Keskeisessé Yliskylanpuistossa sijait-
seva tilan paarakennus 1800-luvulta toimii "Ylistalona" kaupungin-
osayhdistyksen hallinnassa.

Ostoskeskuksen ydinosan muodostavat 1- ja 2-kerroksiset rakennukset
Kiiltomadonpolun molemmin puolin. Ne on rakennettu 1970-luvun alku-
vuosina. Muurahaisenpolun ja Kuverndorintien vélissé on huoltoasema,
pieni liilkerakennus 1980-luvulta seka pysékdintialueita.

Ostoskeskusta kohennettiin 1990-luvun alkupuolella. Liiketilojen kay-
tossa ja ympariston laadussa on kuitenkin taas ilmennyt selvia taantu-
misen merkkeja. Ostoskeskukseen ei kaupunginmuseon selvityksen
mukaan liity suojeluarvoja.

Koulut ja muut julkiset rakennukset sijoittuvat ostoskeskuksen kaak-
koispuolelle. Yliskylanpuiston eteldreunaan valmistuivat 2000-luvun al-
kuvuosina terveysasema ja kirkko, molemmat rakennustaiteellisesti
korkeatasoisia.

Reposalmentien eteldpuolella Laajasalontien molemmin puolin asema-
kaavan mukainen kaytto ei ole toteutunut, mutta kaavaa ei voitu muut-

taa ennen kuin on otettu kantaa liikennejérjestelmé&n muutosten tarpee-
seen keskuksen kohdalla.

Pohjoisessa suunnittelualue on ulotettu kallioalueen osittain louhitulle
reunalle Laajasalontien lansipuolella ja tasaiselle alueelle Laajasalon-
tien itapuolella.

Puustoa on Yliskylanpuiston liséksi ennen kaikkea Laajasalontien ja
Kuverndorintien valisella suoja-alueella sekd Reposalmentien etelapuo-
lella entisilla rintamamiestonteilla, joista suurin osa on kaavoitettu katu-
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tai pysakoéintialueiksi. Isosaarentien varrella nailla palstoilla on kaksi
omakotitaloa.

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Maapera Olemassa olevien tietojen mukaan alueen pohjoisosan maaperé on
paaosin kitkamaa-aluetta, jossa maakerroksen paksuus tiiviin kerrok-
sen yldpuolella on yli metrin. Alueen eteldosassa esiintyy moreeniker-
roksen yldpuolella savea, jossa savikerroksen paksuus on 1-3 metrid
seké moreeni- ja savialueen yldpuolisia tdytemaa-alueita, joissa tayte-
kerroksen paksuus on 1-3 metrid, sekéd savialue, jossa savikerroksen
arvioitu paksuus on 1—4 metria.

Ympéristéhairitt

Laajasalontien liikenne aiheuttaa alueelle melu-, pakokaasu- ja hiuk-
kaspééstoja. Laajasalontien nykyinen likennemé&éra on noin 12 800
ajon./vrk, ja ennuste Kruunuvuorenrannan rakentumisen jalkeen on
34 400 ajon./vrk. Asuntojen rakentaminen Laajasalontien lahialueille
edellyttaa riittdvéa melusuojausta. Huoltoaseman tontin maaperaa on
puhdistettu 1996-97.

Tavoitteet Laajasalon keskuksen kaupallisten palvelujen kehittdmiselle ja asunto-
rakentamiselle haetaan uusia mahdollisuuksia. Tavoitteena on luoda
Laajasalon keskukselle edellytyksia kehittya kaupunginosan toimivana
ja viihtyisdna palvelujen tarjoajana. Kruunuvuorenrannan rakentaminen
asuinalueeksi tuo 2010-luvulla merkittdvid muutoksia keskuksen vées-
tépohjaan ja asemaan. Uudet alueet tukeutuvat tarkeiden julkisten pal-
velujen osalta Laajasalon vanhaan keskukseen, johon on aivan viime
vuosina rakennettu uusia korkeatasoisia julkisia rakennuksia ja jonka
vetovoimaisuus myds kaupallisella sektorilla on tarkea varmistaa. Eri-
tyisesti saarikaupunginosalle on omalla elavalla keskuksella paitsi kdy-
tdnndn merkitystd myds symboliarvoa ja paikallista identiteettia yll&pi-
tavaa merkitysta. Asuntojen tdydennysrakentamisella keskeisesti sijait-
sevilla rakentamattomilla tai vapautuvilla [&hialueilla pyritdan edista-
maan keskuksen ja kaupunkirakenteen toimivuutta. Liikennejarjestel-
man tavoite on [8ytaa keskuksen synnyttdmaélle autoliikenteelle sujuvat
ja luontevat reitit Laajasalontielté ja paikalliskokoqijilta, jotta asutus ja
keskuksen ydinosa valttyvat I&piajoliikenteeltd. Liikennetta lisda jatkos-
sa tuntuvasti Kruunuvuorenrannan rakentuminen. Kevyen liikenteen
reittien tulee olla luontevia ja ristedmiset autoliikenteen kanssa tulee to-
teuttaa turvallisesti.
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Asemakaavan muutosehdotus
Yleisperustelu ja -kuvaus

Uusi kauppakeskus sijoittuu nykyisen ostoskeskuksen lansipuolelle
Laajasalontien ja Muurahaisenpolun véliselle alueelle. Kauppakeskuk-
sen yhteydessé varaudutaan my6s uuden kirjaston tai muun julkisen
Iahipalveluhankkeen rakentamiseen omalle tontille korttelin etelap&a-
han. Huoltoasema siirtyy jonkin verran lénteen.

Nykyisen ostoskeskuksen tonteille osoitetaan 4—7-kerroksisia asuinta-
loja niin, ettd Kiiltomadonpolun pohjoispuolella, jossa uudet asuintontit
rajoittuvat Yliskylantien 1970-luvun kerrostaloihin, kerrosluku on nelj ja
Kiiltomadonpolun eteldpuolella on 7-kerroksisia pistetaloja. Kiiltoma-
donpolun pohjoispuolella uudet talot ovat korkeampia kuin l&hialueen
tonttien pohjois-etelasuuntaiset talot ja matalampia kuin ité-lansisuun-
taiset talot.

Laajasalontielle luodaan rinnakkaiskadut paikallislikennetta varten. Ku-
vern6orintie siirretdan Yliskylantien ja Koirasaarentien véliseltd osuu-
delta aivan Laajasalontien varteen. Kuvernddrintieltéd Laajasalontielle
on Yliskylantien kohdalla varaus kaksikaistaiselle kiertoliittymaélle, jolta
olisi kaksisuuntainen yhteys myds Laajasalontien l&nsipuolelle. Kaup-
pakeskuksen itdpuolelle rakennetaan paaosin jalankululle, pyéréilylle ja-
joukkoliikenteelle tarkoitettu Yliskylan puistokatu, joka liittyy turvallisesti
muuhun kevyen liikenteen verkkoon. Kiiltomadonpolku sailyy ita-lansi-
suuntaisena kevyen liikenteen raittina. Reposalmentien sillan pohjois-
reunalle rakennetaan kevyen liilkenteen véyla. Liikennesuunnitelma tu-
lee lautakunnan kasittelyyn syksylla 2008.

Reposalmentien eteldpuolelle suunnitellaan Laajasalontien ja Isosaa-
rentien valisen korttelin 49029 itarajalle pitka pddosin 5-kerroksinen
asuinrakennus ja Isosaarentien puolelle 2—3-kerroksisia kaupunkivilla-
tyyppisia asuintaloja. Laajasalontien itdpuolella, johon uuden Kuver-
ndorintien linjauksen myoéta tulee tayttoa, korttelia 49036 laajennetaan
ja uudelle tontille saa rakentaa 2—3-kerroksisia rinnetaloja.

Kirkon autopaikat ovat uudessa korttelissa 49039, jonka yhteyteen
suunnitellaan my&s taksiasemaa. Uusi yleinen pysékdintialue tulee Re-
posalmentien ja Holmanmoisionpolun vélille.

Mitoitus Muutosalueen pinta-ala on 145 172 m?. Uudessa kauppakeskuskortte-
lissa varsinaisten liiketilojen kerrosala on 10 000 m?, huoltoaseman
kerrosala on 400 m? ja lahipalveluja varten varataan 2 000 m? kerros-
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alaa. Korttelissa 49018 nykylsnle ostoskeskustonteille osoitetaan asun-
tokerrosalaa yhteensa 17 600 m?, jonka liséksi saa rakentaa palvelu-,
tyo- ja liiketilaa enintdéan 10 % PurettaVIen rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala on runsaat 8 000 m?. Voimassa oIevassa asemakaavassa
yhteenlaskettu kerrosala talla alueella on 8 380 m? kerrosalaa.

Reposalmentien etelapuolella uusien asuntotonttien yhteenlaskettu ker-
rosala on 14 300 m?. Nykyisess& asemakaavassa on korttelin 49029
tonteilla 1, 3 ja 4 yhteensa 2 139 m? kerrosalaa, joka on valtaosaltaan
toteuttamatta. Purettavaksi tulisi yksi kaupungin omistama omakaotitalo,
n. 100 m? kerrosalaa.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K)

Liike- ja tOImlstorakennusten korttelialueella varsinaisen kauppakes-
kuksen koko on 10 000 k-m?. Kauppakeskukseen on suunniteltu kaksi
markettia Kuverndérintien puolelle, sisdinen kauppakaytava rakennuk-
sen pituussuunnassa ja Yliskylan puistokadun puolelle erikoisliikkeita.
Yliskylén puistokadun asiakaspalvelutiloissa tulee varautua sisaan-
kayntiin suoraan kadulta. Kauppakeskuksen julkisivu on Yliskylan puis-
tokadun varrella koko matkalla kasiteltava arkkitehtonisesti ja kaupun-
kikuvallisesti korkeatasoisena nayteikkunajulkisivuna, minké tulee na-
kya julkisivun kéasittelyssa ja yksityiskohdissa. Kauppakeskuksen jul-
kisivujen kasittelyssa on otettava huomioon kirkkorakennus.

Korttelialueelle saa lisaksi sijoittaa polttoaineen Jakeluaseman siihen
liittyvine palveluineen. Rakennusoikeus on 400 m? kerrosalaa.

Kauppakeskuksen autopaikoista suurin osa (noin 220) on keskuksen
kellarissa. Rakennuksen p&aadyissé on yhteensé noin 50 maantaso-
paikkaa. Ajo autopaikoille ja keskuksen huoltopihalle on Kuverndorin-
tielta.

Julkisten lahipalvelujen korttelialue (YL)

Kauppakeskuskorttelin etelépaéssa varataan kauppakeskuksen yhtey-
teen julkisten lahipalvelujen tontti, joka ensisijaisesti on tarkoitettu kir-
jastolle. Rakennus olisi kaksikerroksinen. Rakennuksen pohjakerrok-
sen tasosta noin puolet varataan autopaikkoja varten niin, etta tontin
omien autopaikkojen lisaksi tontille saa sijoittaa 20 kauppakeskuksen
autopaikkaa. Lis&ksi kauppakeskuksen autopaikkoja saa sijoittaa ra-
kennuksen alle. Ennen tontin rakentamista p-merkittyd ohjeellista alu-
een osaa saa kayttda yleisena tai kauppakeskuksen pysakoimispaik-
kana niin, etta alue rajataan istutuksin.
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Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten
korttelialue (YK)

Kirkon tontin osalta muuttuu vain autopaikkojen sijainti.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Uusiksi kerrostalotonteiksi varataan nykyiset ostoskeskustontit kortte-
lissa 49018. Rakennukset ovat pagosin 4-kerroksisia Kiiltomadonpolun
pohjoispuolella, kuitenkin niin, etté kerrosluku kasvaa Yliskylén puisto-
kadun varrella seitsemaén Kiiltomadonpolulle tultaessa. Ratkaisu ko-
rostaa keskuksen kevyen liikenteen akseleiden risteyskohtaa ja kaup-
pakeskuksen paasisdankayntia. Kiiltomadonpolun eteldpuolella kah-
dessa pistetalossa on seitsemén kerrosta. Kiiltomadonpolun ja Ylisky-
lan puistokadun varrella rakennusten ensimméainen kerros on korkeu-
den ja muiden ominaisuuksien suhteen rakennettava niin, etta siihen
on sijoitettavissa palvelu-, liike- ja tyétiloja, joita asuinkerrosalan liséksi
saa olla 10 % siitd. Naita tiloja tulee rakentaa Kiiltomadonpolun ja Ylis-
kylén puistokadun risteyksen kahteen rakennukseen (merkinta m).
Tonttien autopaikat sijoittuvat yksittaisia vieraspaikkoja lukuun ottamat-
ta rakennusten ja pihojen alle. Asuntojen keskimaaraisen huoneistopin-
ta-alan on oltava vahintaan 75 m?.

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Uusi korttelin 49036 osa Laajasalontien itdpuolella on merkitty asuinra-
kennusten korttelialueeksi, jonka rakennusoikeus on 2 800 m? kerros-
alaa. Kaikkiin asuntoihin tulee olla suora sisaénkéaynti ulkoa kadulta, pi-
halta tai sivukaytavan kautta. Rinteen suuntaisten rakennusten kerros-
luku on kaksi niin, etté liséksi puolet kellarikerroksesta saa kayttéda
asuintiloiksi. Pihojen melusuojauksena on autosuojarivi, joka muodos-
taa umpinaisen seinén Laajasalontien melua vastaan. Lisaksi talojen
rakenteiden &aneneristévyydelle ja ulkotiloille on asetettu ehtoja.

Korttelissa 49029 Laajasalontieta rajaa paaosin 5-kerroksinen pitké ra-
kennusmassa, jossa viemarikujan ja tulvareitin kohdalla on kahden ker-
roksen korkuinen aukko. Aukon kohdalle tulee rakentaa meluaita. Ai-
noastaan Laajasalontien puolelle aukeavia asuntoja ei saa rakentaa ei-
ka Laajasalontien puolelle saa sijoittaa parvekkeita. Isosaarentien puo-
lella on 2—3-kerroksisia kaupunkivilla-tyyppisié asuintaloja niin, etté pi-
han puolella puolet kellarista saa olla asuintiloja. Kaavaehdotuksen
mukaan eteldosan omakotitalo voi sdilyd. Maasto laskee useita metreja
Isosaarentieltd Laajasalontielle pain, ja korttelin autopaikat sijoittuvat
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luontevasti rakennuksen ja pihojen alle korttelin Laajasalontien puolei-
seen osaan.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialue (ET)

Tontin 49036/2 lansirajaa siirretdan 1,5 m paahan rakennuksen seinés-
ta niin, etta uusille katujarjestelyille jaa tilaa. Ratkaisu ei edellytd muu-

toksia Elisa Oyj:n rakennuksen kaytéssa. Sdhkdnsyottbaseman tontista
49033/1 pieni, aidan ulkopuolella oleva kolmio liitetdan katualueeseen.

Pyséakdintialueet (LPA, LP)

Kirkon autopaikat osoitetaan uuteen autopaikkojen kortteliin 49039
(LPA). Korttelin pohjoispuolelle jaa katualueelle tilaa taksiasemalle.
Kauppakeskuksen alle jagvan pysakéintialueen tilalle osoitetaan uusi
yleinen pyséakointialue (LP) Reposalmentien ja Holmanmoisionpolun
vélissa. Aluetta tarvitaan erityisesti, kun keskuksen julkisissa rakennuk-
sissa on suuria tilaisuuksia.

Kadut ja liikenne

Laajasalontien rinnakkaiskaduksi siirretty Kuverndérintie valittaa liiken-
teen kauppakeskukseen seké Reposalmentien kunnallisille palveluille.
Laajasalontielle Yliskylantien pohjoispuolelle varataan tilaa 2 + 2-kais-
taiselle kiertoliittymalle, jolta olisi kaksisuuntainen katuyhteys Kuver-
n6orintielle. Jarjestely mahdollistaisi my6s nykyisen Laajasalontien l&n-
sipuolelle johtavan rampin muuttamisen kaksisuuntaiseksi rinnakkais-
kaduksi ja liittamisen kiertoliittymaan ja edelleen Kuverndorintiehen.
Reposalmentien kiertoliittyma tulee siirtda jonkin verran l&nteen. Kaup-
pakeskuksen lansipuolelle Kuvernddrintien varteen on sijoitettu kaikki
autoliikenteen tonttiliittymat: huoltoasema, pysékdintilaitos, maanpaalli-
set pysakaintialueet seka kauppakeskuksen huoltoliikenteen tilat.

Myos Laajasalontien ja Koirasaarentien risteys voidaan toteuttaa kierto-
liittymana. Katualuevarausta on risteyksen luoteiskulmassa hieman laa-
jennettu. Kevyen liilkenteen paéaraitti kulkee Laajasalontien ali heti riste-
yksen eteldpuolella. Bussipysakit on siirretty aivan Kuvernddrintien ete-
lapaahan.

Yliskylan puistokatu ja sen osana nykyinen Muurahaisenpolku jaa paa-
osin kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen tarpeisiin. Autoliikennetté ei
ole kielletty, mutta koska kadulta ei ole liittymia tonteille tai pysékointi-
alueille eika katu ole ajoreittind nopea, katu ei houkuttele turhaa liiken-
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nettsd. Kadulle voidaan jarjestaa joitakin lyhytaikaisia pysékdintipaikko-
ja. Kevyen liikkenteen véyla kulkee nykyisen Muurahaisenpolun kohdalla
Yliskylantien puistokadun itdreunassa. Lansireuna on varattu jalanku-
lulle. Taksiasema sijoittuu Yliskylén puistokadun eteldp&éhén siten, et-
ta ajoyhteys on Reposalmentielta.

Nykyisen Kuverndérintien eteldosa muutetaan autoliikenteen osalta
umpikaduksi, koska se on haluttu seké asutuksen etté viihtyisan kevy-
en liilkenteen vuoksi rauhoittaa ja koska Yliskylan puistokadulle ei halu-
ta ohjata autoliikennetté. Nimi muuttuu Eteléiseksi Kuvernddrinkujaksi.
Katua Reposalmentielle jatkava kevyen liikenteen raitti (nykyinen Ku-
verndorintien jalkakaytéva) on Kuvernddrinpolku.

Kiiltomadonpolun linjaus sailyy. Yhteys jatkuu Laajasalontien ja Kuver-
noorintien ylittdvan sillan itédpuolella kauppakeskuksen katon tasossa
(merkinta y-1). Yhteys tulee kaupungin toteutettavaksi ja yllapidetta-
vaksi. K-korttelialuetta koskevan maarayksen mukaan polun saa sivuil-
ta ja ylapuolelta rajata korkeatasoisilla rakenteilla katolle paasyn esta-
miseksi. Katolta yhteys tuodaan sillalla Yliskylén puistokadun yli ja py6-
rille mitoitetulla, lastenkin kayttéon soveltuvalla hissilla alas Haltiaman-
nyntorin luoteiskulmaan. Yhteys kasittdd myos loivan ulkoportaan Ylis-
kylén puistokadun lansipuolella. Lisaksi kauppakeskuksen hissiyhteys
johtaa katolta sisatiloihin. Muurahaisenpolku séilyy ennallaan, mutta on
muutosalueella jatkossa Yliskylan puistokadun osa.

Aluekerayspiste on sijoitettu Kuverndorintien katualueen osalle (mer-
kinta ekp). Kaytto- ja huoltoyhteys on kauppakeskuksen pysékaintialu-
een ja huoltoasematontin kautta, ja ekp-alue rajataan jalkakaytévan
puolelta muurilla.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa oleva yhdyskuntatekniikan verkosto. Asemakaa-
van toteuttaminen vaatii teknisen huollon verkoston johtosiirtoja, uudel-
leen jarjestelyitd seka lisdrakentamista. Tasta aiheutuu kaupungille
kustannuksia, jotka voidaan ottaa huomioon kauppakeskuksesta tehta-
vissa sopimuksissa.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Rakennukset perustetaan kitkamaa-alueella maanvaraisena, savialu-
eella tukipaaluin.
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Kaavamaarayksen mukaan Yliskylantien ja Kuverndérintien kuimassa
sijaitsevan huoltoaseman ympéariston maaperén pilaantuneisuus on
tutkittava ja mahdollisesti pilaantunut maapera kunnostettava ennen
maanrakentamiseen johtavan rakennus- tai toimenpideluvan myonté-
mista.

Ymparistéhairiot

Laajasalontien likenteen aiheuttamia ymparistéhairidité arvioitaessa on
likennemaaran ennustettu kasvavan arvoon noin 34 400 ajon./vrk. En-
nusteen mukaisessa tilanteessa Laajasalontien nopeusrajoituksen ole-
tetaan olevan 60 km/h kaava-alueen osuudella.

Melulaskentojen mukaan liikkenne aiheuttaa korttelin 49029 uusien
asuinrakennusten julkisivuille suurimmillaan noin 72 dB keskigénitason.
Korttelin 49036 uusien asuinrakennusten julkisivuilla liikenteen aiheut-
tama suurin keskidanitaso jaa melulta suojaavien rakenteiden ansiosta
tasolle noin 66 dB. Kaavassa on annettu liikennemelulle alttiina oleville
rakennuksille daneneristdvyysvaatimuksia likennemelua vastaan siten,
ettd melutason ohjearvot sisalla tayttyvat. :

Kaavan mahdollistamilla ratkaisuilla uusien asuinkorttelien oleskeluun
tarkoitetuilla piha-alueilla saavutetaan melutason ohjearvot ulkona. Li-
saksi Kuverndérintien eteldosan varressa voidaan meluaidalla parantaa
jo olemassa olevien asuinpihojen melutilannetta.

Laajasalontien liikenteen paastéjen haitta-alueen leveydeksi on arvioitu
noin 25 m ajoradan reunasta. Hyvaksyttavan sisdilmanlaadun varmis-
tamiseksi kaavassa edellytetazn korttelissa 49029 suodattimilla varus-
tettua tuloilmanottoa rakennusten niilta sivuilta, joilla ei ole &&neneris-
tavyysvaatimuksia.

Nimisto Nimistétoimikunta paatti kokouksessaan 11.4.2007 esittéda Laajasalon
keskukseen seuraavia uusia nimia: Yliskylan puistokatu — Uppby park-
gata sijainnin mukaan, Eteldinen Kuvernddrinkuja — S6dra Guvernors-
gréanden seka Kuverndoérinpolku — Guverndrsstigen Kuverndérintien
mukaan, Haltiamannyntori — Vardtradstorget torilla kasvavan vanhan ja
suuren mannyn, ns. haltiamannyn, mukaan seka kaytdssé olevat Ku-
vernédrintie — Guvernorsvagen ja Muurahaisenpolku — Hastmyrstigen.

Asemakaavan toteuttamisen vaikutukset

Uuden kauppakeskuksen rakentamisen ansiosta Laajasalon kaupalliset
palvelut sailyvét ja paranevat. Asuntojen tdydennysrakentaminen hyvi-
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Toteutus

Suunnittelun vaiheet

en julkisten liikenneyhteyksien varteen ja monipuolisten palvelujen la-
helle on tarkoituksenmukaista maankayttéa. Rakennusten sijoittelulla ja
rakentamista koskevilla maarayksilla luodaan edellytykset hyvéksytta-
ville asuinolosuhteille uusilla Laajasalontien liikenteen ympéristohairicil-
le alttiina olevilla tonteilla. Yliskylantien varrella sijaitsevien kerrostalo-
jen asukkaiden kannalta ndkymien muuttuminen on haittavaikutus, jota
ei kuitenkaan voi pitaa ympériston laadun merkityksellisené heikkene-
misend. Uudet asunnot sijoittuvat yhdyskuntateknisen huollon ja julki-
sen lilkenteen piiriin sekd erinomaisten palvelujen ja virkistysalueiden
lahelle. Ehdotettu lisdrakentaminen on myénteisté kaupunkikehitysta.

Alueen toteutuksesta kaupungille aiheutuvat kokonaiskustannukset il-
man arvonlisédveroa ovat noin 6,35 milj. euroa. Kustannusarviossa ei
ole huomioitu Kuvernédrintien melusuojausta, Kiiltomadonpolun vaati-
maa kevyen likenteen ramppia eika korttelin 49034 alueella sijaitsevan
TeliaSoneran viestikaapelin siirtoa.

Kauppakeskuksen toteuttavat yhdessa Citycon Oyj, Ruokakesko ja
HOK-Elanto, joille kiinteistélautakunta on varannut kauppakeskusta
varten tarvittavan alueen. Vanha ostoskeskus on tarkoitus purkaa vasta
uuden kauppakeskuksen valmistuttua.

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 24.2.2005).

Vireilletulosta ilmoitettiin myos vuoden 2005 kaavoituskatsauksessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa, konsulttien selvityksié seké
luonnosta Laajasalon keskuksen kehittdmisperiaatteiksi késiteltiin ylei-
sotilaisuudessa 16.3.2005.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet ndhtava-
na kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Laajasalon kirjastossa 17.4.—
10.5.2007. Luonnosta koskeva yleisétilaisuus pidettiin 23.4.2007.

Muutettu luonnos asetettiin uudestaan nahtaville kaupunkisuunnitteluvi-
rastossa ja Laajasalon kirjastossa 25.10.—14.11.2007. Suunnittelijat
paivystivat kirjastossa kahtena iltana.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu(a)hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
HELSINKI 10 ' Alv. nro
http://www.hel.filksv F102012566



HELSINGIN KAUPUNKI 234 13
KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA

IKM/ESu/MNe/PS 13.12.2007

Viranomaisyhteistyd

Laajasalon keskuksen kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on
tehty viranomaisyhteisty6té ensisijaisesti Helsingin kaupungin raken-
nusviraston, kiinteistdviraston ja ymparistékeskuksen, Helsingin Veden,
liikennelaitoksen seka kaupunginkirjaston kanssa.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Asemakaavaluonnoksesta oli kevaalla 2007 nahtavilld kaksi vaihtoeh-
toa, jotka poikkesivat toisistaan Reposalmentien ja Kuvernddrintien ete-
lz0san likenneratkaisujen osalta. Esitettyjen mielipiteiden perusteella
asemakaavaluonnokseen valittiin B-vaihtoehto, jossa Kuvernddrintien
eteldosa siirrettiin Laajasalontien varteen. Korttelin 49029 osalta nahta-
villa ollutta luonnosta muutettiin esitettyjen mielipiteiden perusteella en-
nen 7.6.2007 lautakuntak&sittelya.

7.6.2007 paivatyssa luonnoksessa ei vield ollut mukana pohjoinen Laa-
jasalontien ja Kuverndérintien kiertoliittyma ja siihen liittyvét jarjestelyt.
Tata ratkaisua oli kuitenkin siind vaiheessa alettu tutkia ja se oli kaa-
viokuvana mukana luonnoksen lautakunta-aineistossa. Kiiltomadonpo-
lulle esitettiin tassa vaiheessa vain porrasyhteys kauppakeskuksen ka-
tolta Yliskylan puistokadulle.

Syksylla 2007 suunnittelualuetta laajennettiin pohjoiseen kiertoliittyma-
varausta varten, ja luonnos asetettiin uudestaan néhtéville liikennejar-
jestelman muutosten takia. Kortteli 49029 oli myds ensimméista kertaa
nahtavilla 7.6.2007 paivatyn luonnoksen mukaisena. Samalla oli tehty
joitakin véhaisempi& muutoksia, mm. Kiiltomadonpolulle esitettiin oh-
jeellisena mahdollinen ramppi kauppakeskuksen katolta Haltiamannyn-

torille.
Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosastolle saapunut kirjeitse yhteensa 53 mielipidetté. Nais-
ta 26 kevaalta 2005 koski osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka
alustavia Laajasalon keskuksen kehittémisperiaatteita. Kevaalla 2007
tuli 27 ja syksylld 2007 yhdeksan kirjallista mielipidettéd asemakaavan
muutosluonnoksesta. Liséksi suullisia mielipiteitad on esitetty keskuste-
lutilaisuudessa, neuvotteluissa, kirjastossa suunnittelijoiden ollessa ta-
vattavissa seka puhelimitse.
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Kevaalla 2005 saapuneet kirjeet, jotka ovat vaikuttaneet Laajasalon
keskuksen kehittamisperiaatteisiin sekd asemakaavaluonnoksen val-
misteluun, on kasitelty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 28.4.2005.

Kevaalla 2007 saapuneet mielipiteet kasiteltiin luonnoksen yhteydessa
kaupunkisuunnittelulautakunnassa 7.6.2007. Asukkaiden kannanotot
koskivat likennejarjestelyja, uuden kauppakeskuksen konseptia ja tar-
peellisuutta, vanhan ostoskeskuskorttelin 49018 tulevaa asuntoraken-
tamista seka korttelia 49029. Nykyisten ostoskeskusyhtididen ja kaup-
pakeskuksen rakentajien huomautukset koskivat 75 h-m?%:n keskipinta-
alavaatimusta, jatteiden kerayspisteita ja kauppakeskuskorttelin kaa-
vamaarayksia.

Pasdosa kantansa ilmaisseista oli valitun liikennejérjestelyvaihtoehdon
kannalla. Laajasalontien liikenne, jota Kruunuvuorenrannan rakentumi-
nen kasvattaa, oli eri kannanotoissa huolenaiheena. Kiiltomadonpolun
pySrarampin puutetta arvosteltiin laajasti. Korttelin 49018 uudisraken-
tamista pidettiin joltain osin liian massiivisena ja varsinkin 7-kerroksisia
pistetaloja alueelle vieraina. Mielipiteet johtivat yhden talomassan kat-
kaisemiseen ja pieneen rakennusoikeuden vahennykseen. Korttelin
49029 osalta muutosalueen nykyiset asukkaat (kolme perhetta) vastus-
tivat ehdotettua rakentamista, ja naapurialueiden asukkaat esittivat eri-
laista kortteliratkaisua. Korttelirakennetta muutettiin nahtévillaolon jal-
keen, jolloin olemassa olevista omakotitaloista toinen voidaan sailyttaa.
Korttelin 49018 rakennettavien tonttien omistajien toivomus 75 h-m?%n
keskipinta-alavaatimuksen poistamisesta ei johtanut muutokseen.
Kauppakeskuksen jarjestelyja tarkistettiin joiltakin osin.

Syksylla 2007 saapuneet kirjalliset mielipiteet ovat esityslistan liitteena.
Lisaksi suunnittelijoiden paivystéessé Laajasalon kirjastossa esitettiin
suullisia mielipiteita. Liikennejérjestelyja koskevat kommentit olivat
padosin mydnteisia, joskin myds epdiltiin vierekkaisten katujen tarpeel-
lisuutta. Korttelin 49029 pitkésté kerrostalomassasta esitettiin seka
myonteisté palautetta etta epailyja liiallisesta massiivisuudesta.

korttelin 49029 asukas, toistaa mielipiteessaan
13.11.2007 aiemmin esittamansa kannan, etta kortteli 49029 on ylimi-
toitettu ja ylirasitettu vallitsevalle luonnolle. Alueella on hyva asua, mut-
ta jos aluetta pidetdan ymparistosyistéd vaarallisena, kiinteistovirasto on
tehnyt rikoksen vuokratessaan talon. On myds ihmeteltévaa, ellei ole
merkitysta silla, paljonko vuokralainen on pistényt rahaa kaupungin
omistaman kiinteistén hoitoon.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta

Sijaintinsa puolesta kortteli 49029 ei ole sopiva viheralueeksi. Korttelin
49029 kahdesta omakotitalosta pohjoisempi, joka on kaupungin omis-
tama, sijaitsee vanhan asemakaavan mukaisella pysakoéimisalueella ja
etelaisempi, yksityisomistuksessa oleva, korttelialueella jolla uudem-
man asemakaavan mukaan tulisi olla Laajasalontien puoleisella rajalla
tyétiloja katkeamattomana melusuojana. Nykyisten melunormien mu-
kaan asuminen Korttelin niissa osissa, jotka ovat Isosaarentietéd alem-
pana, edellyttdd melulta ja hiukkasilta suojaavia rakenteita. Asemakaa-
vaehdotuksen mukainen ratkaisu tuo hyvaksyttavat asumisolosuhteet
ja melulta suojatut pihat.

toteaa mielipiteesséén
13.11.2007, ettd hanen pientalonsa ja naapuritontille rakennettavan
korkean kerrostalon valiin jaisi noin 10 metrid. Rajalle tulisi saada aita,
ja puuston sailymisesta tulisi huolehtia. Laajasalontien kerrostalon jat-
keeksi voisi suunnitella meluaidan Koirasaarentien risteykseen asti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

A-korttelialueella rakennusalaa on muutettu niin, etté etaisyys pienta-
loon on pienimmillddn 16 m. Kaavaan on lisatty aitaa koskeva maara-
ys. Laajasalontien liikennemelulta Isosaarentien pientaloja ei pystyta
suojaamaan meluaidalla, koska talot sijaitsevat 6—8 m katua ylempana.

toteavat
mielipiteessédan 14.11.2007, etta Laajasalontien liikenne jatkuvasti kas-
vaa ja erityisesti Kruunuvuorenrannan rakentumisen myéta. He toivo-
vat, ettd kaupunki selvittdisi meluaidan mahdollisuutta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Kuten edellisessa vastineessa todetaan, kalliolla sijaitsevien omakotita-
lojen tilannetta ei ole mahdollista parantaa meluaidalla.

As Oy Helsingin Laajasalonkaari 44 toteaa mielipiteess&an
11.11.2007, ettéd melumittaukset osoittavat seka paiva- ettd ydarvojen
ylittyvén huomattavasti kiinteiston kohdalla. Erityistd huolta aiheuttaa
suunnitellusta Laajasalontien—Koirasaarentien kiertoliittymasté erkane-
va Kuvernddrintie, jolle mielipiteessé ehdotetaan uutta linjausta. Mielipi-
teessa toivotaan ajonopeuksien laskevan. Katualueelle nakdesteeksi
istutettavat puut liséisivat viihtyisyytta.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta

Kiertoliittyma sijoittuisi nykyista valoristeysté jonkin verran kauemmaksi
ko. tontilta ja tarkoittaisi my&s tasaisempien ajovirtojen takia ajoneuvo-
maaraan nahden jonkin verran alhaisempaa melutasoa. Meluaidalle on
riittavasti tilaa. Meluaita on sijoitettavissa katualueelle myés ilman eri-
tyistd merkintaa, mutta meluaitamerkinté on kuitenkin nyt lisatty Koi-
rasaarentien risteyksen eteldpuoleisten kortteleiden kaava-alueeseen
siséltyville osille. Sek& meluaidan suunnittelu ja rakentaminen etté
mahdolliset puuistutukset kuuluvat rakennusviraston toimialaan. Laa-
jasalontien, Koirasaarentien ja Kuvern&orintien risteyksen tarkempi
suunnittelu varatun katualueen puitteissa tehdaan myéhemméssé vai-
heessa. Risteyksen korkeussuhteet saattavat olla ehdotetun linjauksen
esteend, lisaksi bussipysékkien sijainti huononisi kayttdjien kannalta.

ehdottaa mielipiteessaan
15.11.2007 meluaidan lisdamista Koirasaarentien ja Laajasalontien ris-
teykseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunkisuunnittelulautakunta viittaa edelliseen vastineeseen.

pitdd mielipiteessédén 14.11.2007 Isosaaren-
tien rampin muuttamista kaksisuuntaiseksi ja Kuvernddrintien etela-
osan siirtdmista turhina, haitallisina ja kustannuksia lisdévina toimenpi-
teina. Joukkoliikenteen sujuvuus on huono kiertoliittymien hidastavan
vaikutuksen takia. Isosaarentietd kayttéva kevyt liikenne risteédé lahes
kaikkien moottoriajoneuvovirtojen kanssa. :

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Kuvern&orintien eteldosan suhteen palaute on ollut valtaosaltaan
myonteista. Toimenpiteelld rauhoitetaan seké asuinkortteleita etta Ylis-
kylan puistokatua. Isosaarentien ramppi eli pohjoisen kiertoliittyman ja
Reposalmentien vélinen yhteys Laajasalontien lansipuolella voidaan
haluttaessa jattaa nykyisenlaiseksi yksisuuntaiseksi rampiksi, mutta lii-
kennejarjestelman joustavuus ja johdonmukaisuus puoltavat kaksi-
suuntaista katua. Kiertoliittymat ovat osoittautuneet sujuviksi ja turvalli-
siksi seka joukkoliikenteen etté kevyen liikenteen kannalta. Isosaaren-
tieta kayttava kevyt liikenne risteda suunnitelmassa periaatteessa sa-
mojen katujen kanssa kuin nytkin.
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katsoo mielipiteessaén
14.11.2007, etta keskuksen liikennesuunnitelmat ovat oleellisesti pa-
rantuneet. Jarjestelyt kokonaisuutena palvelevat erinomaisesti eri osa- -
puolten kannalta. Uusi pohjoinen kiertoliittyma edistaa liilkenteen suju-
vuutta. Muitakin liittymi& on parannettu. Jarjestelyt olisi edullista toteut-
taa kerrallaan.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Kustannussyisté on todennakaista, ettéa osa uusista likenneratkaisuista
toteutetaan vasta Kruunuvuorenrannan rakentamisen myota. Liiken-
nemaarat eivat edellyta kaikkien jarjestelyjen toteuttamista kerralla.

pitda mielipiteessdan 14.11.2007 lii-
kenneyhteytta Yliskylantieltd suoraan Laajasalontielle turhana. Pohjoi-
nen kiertoliittyma ja kaksisuuntainen katu Laajasalontien l&nsipuolella
on kallis ja turha ratkaisu. Laajasalontien itdpuolella sijaitsevan, me-
luesteena toimivan metséavychykkeen raiskaaminen uuden rinnakkais-
kadun alle on kestévan kehityksen vastaista ja védhentada alueen viihty-
vyytta. Nykyinen Kuvernddrintie on hyva. Pysakdintialueita ei tulisi va-
hentaa. Isosaarentien ja Laajasalontien véliin suunnitellut kerrostalot
edellyttavat kalliden meluesteiden rakentamista. Laajasalontien katkai-
seminen kiertoliittymilla on jarjenvastaista ja heikentaa liilkenteen suju-
mista. Kauppakeskushanke ei ole tarpeellinen, lyhyen matkan paassa
on pohjoismaiden suurin kauppakeskus palveluineen. Kaupunkisuun-
nitteluviraston teettdmat selvitykset tulisi julkistaa ja hankkeelle esittaa
faktisia perusteluja. Kaupunkisuunnitteluviraston toiminnan suhteen to-
detaan, ettd esitetyt suunnitelmat tulisi julkistaa alueella koteihin jaetta-
villa tiedoilla. Viraston suunnittelija tyollistda itse itsensd, uuvuttaa vas-
tustajat ja laatii lopulta itse mieleisensé koosteen palautteesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Kaavanmuutosalueen lapiajoliikenne kasvaa huomattavasti Kruunuvuo-
renrannan rakentumisen myo6ta. Ratkaisuissa on pyritty liilkenteen suju-
vuuteen, asuntokatujen rauhoittamiseen seké keskuksen toimivuuteen
ja viintyisyyteen. Kauppakeskusrakennus suojaa tehokkaasti sen ité-
puolella sijaitsevia alueita liikenteen melulta. Pysékointipaikkoja ei va-
hennetd, mutta osa niistd on kauppakeskuksen kellarissa. Laajasalon
kaupallisten palvelujen sailymista ja parantamista on laajasalolaisten
keskuudessa yleisesti pidetty térkedna tavoitteena. Laajasalon keskuk-
sen kehittamishankkeen periaatteet ja perustelut ovat kdyneet ilmi ké&-
sittelyn eri vaiheissa. Suunnittelusta (yhteystietoineen) on kerrottu joka
kotiin jaettavassa kaavoituskatsauksessa, ja hanke on ilmeisen hyvin

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI HELSINKI 10 ' Alv. nro

kaupunkisuunnittelu(a)hel.fi http://www.hel.filksv F102012566



HELSINGIN KAUPUNKI 234 18
KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA

IKM/ESu/MNe/PS 13.12.2007

laajasalolaisten tiedossa. Suunnitelmien nahtéavilléoloista ja yleisétilai-
suuksista on ilmoitettu kirjeitse laajalla alueella ja kaksi lehti-ilmoitusta
on julkaistu. Konsulttien raportit ovat olleet esilla néhtévilldolojen yh-
teydessa.

toteaa 25.9.2007 antamassaan palautteessa, etta Kiil-
tomadonpolku on sailytettava kauppakaytavana. Nykyisen ostoskes-
kuksen rakennukset polun eteldpuolella tuI|S| sailyttaa ja kaupungin tu-
lisi lunastaa kyseiset kiinteistot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Kiiltomadonpolun varrella asuinrakennusten maantasokerroksissa on
kaavamaarayksen mukaan oltava palvelu-, liike- ja tyétiloiksi soveltuvia
tiloja. Haltiamannyn torin laidalla naité tiloja tulee sijoittaa Kiiltomadon-
polun molemmille puolille.

Laajasalo-Degero Seura ry toteaa mielipiteessédan 12.11.2007, etta
prosessi on sujunut mydnteisessa hengessa ja etta likkennetta koskevat
muutokset ovat parannusta entiseen. Ongelma on, etta kaavasta puut-
tuu riittdvan suuri yleisten rakennusten alue monitoimitaloa varten. Sel-
laista tarvittaisiin etenkin vaeston kasvaessa, ja vaikka hanke ei naytéa
ajankohtaiselta, sille pitaisi varata mahdollisuus keskuksen yhteydessa.
Seura ei pida ymparistda korkeampia tornitaloja hyvéana ratkaisuna.

Laajasalo-Deger6 Seuran johtokunta on liséksi nahtavilldolon jélkeen
asemakaavaosaston pyynnostéa ottanut kantaa Kiiltomadonpolun es-
teettomiin alastulovaihtoehtoihin Haltiamannyntorin kohdalla. He totea-
vat uudessa mielipiteessaan 29.11.2007 pydrarampin liian raskaaksi
vaihtoehdoksi pienelle Haltiamannyntorille ja pitévat [api yon kéytetta-
vaa hissia parempana vaihtoehtona.

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Julkisten palvelujen varaustarvetta on selvitetty osana Laajasalon kes-
kuksen kaavanmuutoksen valmistelua. Ainoaksi julkiseksi hankkeeksi
osoittautui nykyista isompi, my6s Kruunuvuorenrannan asukkaita pal-
veleva lahikirjasto, johon ei kuitenkaan ole varoja I&hivuosina. Kauppa-
keskuskorttelin etelakarkeen varattu tontti julkisia lahipalveluja varten
on ensisijaisesti ajateltu kirjastolle, mutta tontille on sijoitettavissa myts
muuta julkista toimintaa jos kirjastohanke ei toteudu. Jos toisaalta kir-
jasto rakennetaan kauppakeskuskorttelin tontille, tiloja vapautuu kirjas-
ton ja nuorisoasiainkeskuksen nykyisessa yhteisessa rakennuksessa
Koulutanhuan tontilla, ja pitemmalla aikavalillda Koulutanhuan tontti toi-
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Tilastotiedot

mii julkisena varatonttina. Nuorisoasiainkeskuksella ei ilmoituksensa
mukaan ole tarvetta uusille tiloille. Lisaksi Koulutanhuan itdpuolella on
ylaasteen koulun tontilla kayttamatonta rakennusoikeutta mm. auditori-
on siséltavaa laajennusosaa varten. Rakentamismahdollisuuksia kes-
kuksessa on siis my6s kaava-alueen ulkopuolella. 7-kerroksiset tornita-
lot korostavat keskeisté Kiiltomadonpolkua, jonka itdpa&ssé on 10-
kerroksisia taloja ja lansipaassa korkeammalla sijaitsevia 5-kerroksisia
taloja.

Kiiltomadonpolulta tulee kaavaehdotuksen mukaan olla vuorokauden
ympéri auki oleva hissiyhteys Haltiaméannyntorille.

Sosiaalivirasto ilmoittaa 13.11.2007, ettei ole muuta kommentoitavaa
Laajasalon keskuksen asemakaavan muutosluonnoksiin tehdyista
muutoksista kuin se, etta pyydetdan ottamaan huomioon jalankulkijat ja
likuntaesteiset, joille muutokset eivat saa tuoda huononnuksia, vaan
muutosten on lisattdva ndiden turvallisuutta.

Voimassa oleva asemakaava

Kayttétarkoitus Pinta-ala  Kerrosala
m? k-m?
Asuinrakennusten ja ymparistdhairiota aihe- 3076 15639
uttamattomien teollisuusrakennusten kortteli-
alue (ATY)
Moottoriajoneuvojen huoltoasemien kortteli- 4 424 1100
alue (AM)
Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K) 12 337 7 880
Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten ra- 4 304 1 800
kennusten korttelialue (YK)
Puisto (P, VP) 11771
Pysékoéimisalue (LP) 5989
Autopaikkojen korttelialue (LPA) 5936
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien ra- 4 235 1 800
kennusten ja laitosten korttelialue (ET)
Suojaviheralue (EV) 3212
Katu 89 888
Yhteensé ' 145172 14 119
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Asemakaavan muutosehdotus

Kayttétarkoitus Pinta-ala  Kerrosala
| m? k-m?
Asuinrakennusten korttelialue (A) 15 190 14 300
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 13 011 17 600
Julksien lahipalvelujen korttelialue (YL) 2 288 2 000
Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten ra- 4 304 1 800
kennusten korttelialue (YK)
Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (K) 14 186 10 400
Puisto (VP) 8 846 200
Yleinen pysakdintialue (LP) 1228
Autopaikkojen korttelialue (LPA) 444
Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien ra- 3 648 1 800
kennusten ja laitosten korttelialue (ET)
Katu 82 027
Yhteensé 145172 48 100

Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistérekisteriin kuuluvaa alu-

etta.

Ehdotus asetetaan nahtaville 30 pdivén ajaksi.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa kaupungin-

valtuusto.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 13.12.2007 péaivatyn
asemakaavan muutosehdotuksen nro 11743 kaupunginhallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista.

Lisatiedot:

Kahre-Maury Inga, arkkitehti, puhelin 310 37326
Sutela Eeva, diplomi-insindori, puhelin 310 37424
Neuvonen Matti, diplomi-insin66ri, puhelin 310 37311
Salonen Peik, insinddri, puhelin 310 37248

KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA
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