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HELSINGIN KAUPUNGIN RAKENNUSVALVONNAN JOHTOSAANTO
Kaupunginvaltuuston hyvaksyma marraskuun 27 p:nd 1996

| LUKU
Rakennuslautakunta

18
Tehtavat

28
Lautakunta

38
Esittely (18.3.1998)

48
58

68
Lautakunnan tehtavéat

Helsingin kaupungin rakennuslautakunta toimii kaupungin raken-
nusvalvontaviranomaisena sekd maankaytt6- ja rakennuslain
167 8:n 2 momentissa tarkoitettuna viranomaisena. Lautakunnan
alaisuudessa toimii Helsingin kaupungin rakennusvalvontavirasto
ja lautakunnan maaraama, hallinnollisesti kiinteistovirastoon kuu-
luva Kkiinteistorekisterin pitdja. Lautakunnan maaraamat viraston
viranhaltijat huolehtivat laissa rakennustarkastajalle saadetyista
tehtavista. (26.1.2000)

Lautakunnassa on yhdeksan jasenta. Jokaisella jasenella on
henkilokohtainen varajasen.

Lautakunnan kokouksissa virastopaallikko esittelee virastoa koko-
naisuudessaan koskevat asiat, ellei han ole siirtanyt tiettya asiaa
tai asiaryhmaa alaisensa viranhaltijan esiteltavaksi.

Osaston paallikko esittelee osaston toimialaan kuuluvat asiat.

Virastopaallikkd voi kuitenkin ottaa alaiselleen esittelijalle
kuuluvan asian esiteltdvakseen.

Kumottu. (18.3.2009)

Kumottu. (18.3.2009)

Lautakunnan tehtavana on, ellei toisin ole maaratty,

1 valvoa, ettd rakennusvalvontavirasto toimii vahviste-
tun talousarvion puitteissa seké kaupunginvaltuuston
ja kaupunginhallituksen asettamien tavoitteiden mu-
kaisesti,

2 asettaa osaltaan virastolle tavoitteet seka seurata
niiden toteutumista,
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maarata kiinteistorekisterin pitja ja valvoa tdman toi-
mintaa, (18.3.1998)

seurata rakennustoiminnan yleista kehitysta kaupun-
gissa,

huolehtia rakentamisen valvonnan ja neuvonnan
asianmukaisesta jarjestamisesta,

(7.6.2000) antaa alueellisia tai koko kaupunkia koske-
via rakentamistapaohijeita,

ratkaista maisematydlupaa koskevat hakemukset,
(26.1.2000)

(18.3.1998) toimia maa-aineslaissa tarkoitettuna lupa-
viranomaisena ja valvontaviranomaisena,

paattaad urakoita, hankintoja, suunnittelutehtavia ja
muita palveluja koskevista sopimuksista seka vahvis-
taa se ylin raja, mihin viranhaltijan p&aattamien sopi-
musten arvo saa kerrallaan nousta,

ratkaista seuraavat maankaytt6- ja rakennuslain
171 8:n mukaiset poikkeamiset: (26.1.2000)

a poikkeaminen maankaytt6- ja rakennus-
lain 81 §:n tarkoittamasta sitovan tontti-
jaon hyvaksymista tai tontin rekisteriin
merkitsemista koskevasta rakennuskiel-
losta seka erillisen tonttijaon laatimisesta
tai muuttamisesta johtuvasta kiellosta,
(26.1.2000)

b poikkeaminen maankaytt6- ja rakennus-
asetuksen 10 luvun rakennuksen suun-
nittelua ja rakentamista koskevista saan-
noksista, (26.1.2000)

c poikkeaminen Suomen rakentamismaa-
rayskokoelman sdanndoksista,

d tilapaisen rakennuksen paikallaanpysyt-
taminen tai tilapaisen kayttotarkoituksen
muutoksen jatkaminen yli viiden vuoden
ajan,
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e poikkeaminen vahaisessa maarin asema-
kaavan osoittamasta rakennusten luku-
maarasta, rakennusten kerrosluvusta ja
korkeudesta, rakennusrajoista, asuntojen
lukumaarasta tai autopaikkajarjestelyista
seka muista vastaavista asemakaavan
maarayksista. (26.1.2000)

Kumottu. (8.12.2010)

Kaupunkisuunnittelulautakunta tai kaupunginhallitus
kasittelee poikkeamishakemuksen, jos se kasittaa
useita poikkeamisia, joista osasta paattaminen kuuluu
kaupunkisuunnittelulautakunnalle tai kaupunginhalli-
tukselle ja osasta paattaminen rakennuslautakunnal-
le. (26.1.2000) (8.12.2010)

hyvaksya rakennusvalvontaviraston palvelutaksa,

paattdd kokonaan tai osittain vapautuksen myontami-
sesta viraston henkilokuntaan kuuluvalle hanen vel-
vollisuudestaan korvata virka- tai ty6tehtavissa ai-
heuttamansa vahinko, ellei asianomainen ole aiheut-
tanut sita tahallaan tai torkealla tuottamuksella sekéa
vahvistaa rajat, joiden mukaan vapautuksen myontéa-
misesta paattaa viranhaltija,

paattaa vahingonkorvauksen myontamisesta silloin,
kun kaupunki on virastoa koskevissa asioissa kor-
vausvelvollinen taikka vahingon korvaaminen katso-
taan kohtuulliseksi seka vahvistaa rajat, joiden mu-
kaan vahingonkorvauksen myontamisesta paattaa vi-
ranhaltija,

paattaa viraston hallinnassa olevan kaupungin irtai-
men omaisuuden kayvasta arvosta tapahtuvasta luo-
vuttamisesta lukuun ottamatta osakkeita seka vahvis-
taa rajat, joiden mukaan luovuttamisesta paattaa vi-
ranhaltija,

paattdd kaupunginhallituksen vahvistamissa rajoissa
viraston hallinnassa olevan kaupungin irtaimen omai-
suuden vastikkeettomasta tai alle kaypaa arvoa ta-
pahtuvasta luovuttamisesta,

myontaéd vapautus virastolle tulevien maksujen, kor-
vausten ja muiden saatavien suorittamisesta ja pa-
lauttamisesta seka hyvéaksya perusteet, joiden mu-
kaan viranhaltija voi myontaa niista vapautuksen,
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15 (13.12.2000) asettaa, kun asian laatu sita erityisesti
edellyttaa, valmistelemaan maarattya asiaa tilapainen
jaosto, josta on soveltuvin osin voimassa, mita lauta-
kunnasta on maaratty,

16 (9.6.2004) hyvaksya tilahankkeita koskevat tarvesel-
vitykset seka vahvistaa rajat, joiden mukaan viranhal-
tija paattaa mainituista asioista seka

17 (9.6.2004) paattaa kaupunginhallituksen vahvistamis-
sa rajoissa huonetilojen vuokralle ottamisesta seka
hyvaksya perusteet, joiden mukaan viranhaltija paat-
tda vuokralle ottamisesta.

Rakennusvalvontavirasto

78
Viraston toimiala

88
Organisaatio

98
Johtaminen

Rakennusvalvontavirasto huolehtii rakentamisen neuvonnasta ja
valvonnasta sen mukaan, mita erikseen on saadetty ja maaratty.
(26.1.2000)

Virastossa on

yleinen osasto,
kaupunkikuvaosasto ja
rakennustekninen osasto.

Osastojen tehtavat maaraé lautakunta. Liséksi virastossa voi olla
my06s osastoihin kuulumattomia toimintayksikéita sen mukaan
kuin lautakunta paattaa.

Viraston paallikkona on virastopaallikkd. Yleisen osaston paallik-
koné on hallintopaallikko, kaupunkikuvaosaston paallikkona yli-
arkkitehti ja rakennusteknisen osaston paallikkona yli-insinddori.
Lisaksi virastossa on muuta henkilokuntaa.

Virastopaallikko johtaa viraston toimintaa ja vastaa siita, ettéa
asetetut tavoitteet saavutetaan.

Osaston paallikko johtaa osaston toimintaa ja vastaa siita, etta
asetetut tavoitteet saavutetaan.
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Virastopaallikon tehtavané on sen lisaksi, mita erikseen on

maaratty,

1

2

hyvaksya toimintasaannot,

paattaa asianomaisia esimiehia, asianomaista henki-
|64 seka taman sita pyytaessa luottamusmiesta kuul-
tuaan viraston palveluksessa olevan henkilon ja vas-
taavan viran tai toimen siirtdmisesta viraston yksikds-
ta toiseen,

paattaa viraston henkilokuntaa koskevien virka- ja
tybehtosopimusten seka vastaavien sopimusten tay-
tantéonpanosta, ellei han ole maarannyt tehtavaa
muulle viranhaltijalle,

kumottu (17.5.2006)
kumottu (17.5.2006)
vahvistaa rakennusvalvontavirastossa myytavista pii-
rustusjaljennoksista ja muista niihin verrattavista tuot-

teista perittavat korvaukset, ottaen huomioon, mita
asiakirjojen lunastuksesta on erikseen paatetty.

Liséksi virastopaallikko

1

2

11§

Osaston paallikon tehtavat

kumottu, (16.11.2005)
kumottu (27.8.2003)
suorittaa kaupunginjohtajan, asianomaisen apulais-

kaupunginjohtajan ja lautakunnan maaraddméat muut
tehtavat.

Osaston paallikon tehtavana on

1

2

kumottu, (16.11.2005)

suorittaa kaupunginjohtajan, asianomaisen apulais-
kaupunginjohtajan, lautakunnan ja virastopaallikbn
maaraamat muut tehtavat.
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Hallintopaallikon tehtavana on liséksi

1

ratkaista hakemukset, jotka koskevat rakennusrasit-
teiden perustamista, oikaisemista ja sopimukseen pe-
rustuvaa poistamista, ellei han ole maarannyt tehta-
vaa muulle viranhaltijalle seka

huolehtia hyvaksytyn taksan mukaan kaupungille ra-
kennustyon valvonnasta tulevien maksujen maaraa-
misesta. (12.9.2001)

Yliarkkitehdin tehtdvanéa on lisaksi

1

ratkaista, tilapaista rakentamista lukuun ottamatta, ra-
kentamista tarkoittavat rakennuslupahakemukset, kun
rakentaminen ei pelastustoimilain mukaan edellyta
vaestdnsuojaa eika rakentaminen vaikuta merkitta-
vasti kaupunki- tai ympéaristokuvaan, (26.1.2000)

maarata lupiin liittyvien tyopiirustusten ja vastaavien
erityissuunnitelmien tarkastamisesta ja hyvaksymi-
sesta,

ratkaista rakennusluvan voimassaoloajan jatkamista
koskevat hakemukset rakennustyon aloittamiseksi ja
loppuun saattamiseksi,

ratkaista purkamislupahakemukset asemakaava-
alueella, jota koskeva asemakaava on 13 vuotta nuo-
rempi, (26.1.2000)

maarata viraston edustaja kokoontumishuoneistojen
ja niihin verrattavien tilojen katselmuksiin seka maa-
rata viranhaltija, jonka tehtadvana on antaa lausunto
kokoontumiseen kaytettavien tilapaisten katsomoi-
den, telttojen ja muiden rakenteiden henkil6turvalli-
suudesta.

Yli-insin®orin tehtavana on lisaksi

1

maarata lupiin liittyvien rakennepiirustusten, lujuus-
laskelmien ja niihin liittyvien erityissuunnitelmien seka
ilmanvaihtosuunnitelmien ja kiinteistdjen vesi- ja vie-
marilaitteiden suunnitelmien tarkastamisesta ja hy-
vaksymisesta,

paattad, milloin muu kuin asuinrakentaminen voi jaa-
da rakennuttajan valvottavaksi ja paattaa maankayt-
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t0- ja rakennuslain 121 §:n tarkoittaman laadunvar-
mistusselvityksen hyvaksymisesta, (26.1.2000)

3 paattad, milloin erityispiirustuksen ja selvityksen laa-
tija voi tarkastaa ja varmentaa rakennustyon suunni-
telmanmukaisuuden seka

4 tehda paatokset maankaytto- ja rakennuslain 127 8:n
edellyttamista rakennusten tai niiden osien purkamis-
ilmoituksista ja tarvittaessa valittbmasti tiedottaa pur-
kamisaikomuksesta kaupunginhallitukselle ja Uuden-
maan ymparistokeskukselle. (26.1.2000)

12 §
Toimintayksikon paallikon tehtavat

Kaupunkikuvaosaston seké rakennusteknisen osaston toimintayk-
sikdn paallikon tehtavana on sen mukaan kuin lautakunta on tar-
kemmin maarannyt, ratkaista rakentamista koskevia lupia lukuun
ottamatta hakemukset, jotka koskevat rakennuksen korjaus- ja
muutostyota seka kayttbtarkoituksen olennaista muuttamista, se-
k& kaikki toimenpidelupahakemukset. Edella sanottua ei kuiten-
kaan sovelleta hakemuksiin, jotka merkittavalla tavalla koskevat
historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta, tai
jotka muuttavat rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta olen-
naisesti rakennuskieltoalueella. (26.1.2000)

Rakennusteknisen osaston toimintayksikon péaallikon tehtavana
on sen mukaan kuin lautakunta on tarkemmin maarannyt
(26.1.2000)

1 ratkaista asiat, jotka koskevat rakennustyon vastaa-
van tyonjohtajan, kiinteistbjen vesi- ja viemarilaitteis-
tojen asennustyon suorittamisesta vastaavan tyonjoh-
tajan, ilmanvaihtolaitteiston rakentamisesta vastaa-
van tyonjohtajan sekd muiden erityisalojen vastuullis-
ten tyonjohtajien hyvaksymista seké hyvaksymisen
peruuttamista, (26.1.2000)

2 kumottu (12.9.2001)

3 ratkaista hakemukset, jotka koskevat luvan myonta-
mista tydmaaparakin sijoittamiselle seka

4 ratkaista rakennusluvan voimassaoloajan pidenta-
misté koskevat hakemukset rakennustydn loppuun
saattamiseksi.
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Rakennustyon keskeyttaminen, asiantuntijatarkastus, ulkopuolinen tarkastus ja
suunnitelmista poikkeaminen (26.1.2000)

14 8§

Oikeus keskeyttaa rakennusty® maankéaytto- ja rakennuslain 180
8:n tarkoittamissa tapauksissa ja antaa maankaytto- ja rakennus-
lain 151 8:n 3 momentissa tarkoittama suostumus seka paattaa
saman pykalan 4 momentin tarkoittamasta ulkopuolisesta tarkas-
tuksesta on rakennuslautakunnan ja virastopaallikdn lisaksi silla
rakennusvalvontaviraston viranhaltijalla, jonka valvonnassa ra-
kennusty6 kulloinkin on. Sama koskee maankaytto- ja rakennus-
asetuksessa sadadettya suunnitelmasta poikkeamista. (26.1.2000)

Paatosluetteloiden pitdminen

158
Estyneena oleminen

[l LUKU

Kumottu. (16.11.2005)
Virastopaallikbn ollessa estyneena hanen tehtavidén hoitaa lauta-
kunnan maaraama osaston paallikko.

Osaston paallikon ollessa estyneena hanen tehtaviaan hoitaa
virastopaallikbn maaraama viranhaltija.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta ja teknillinen neuvottelukunta

16 8§

17 8§

Rakennusvalvonnan yhteydessa ja sen apuna toimivat kaupunki-
kuvaneuvottelukunta ja teknillinen neuvottelukunta.

Kaupunkikuvaneuvottelukunnan tehtavana on seurata kaupunki-
kuvan kehitysta ja erityisesti rakentamisen vaikutusta siihen,

edesauttaa hyvan kaupunkikuvan ja julkisen ulkotilan muodostu-
mista seka rakennuslautakunnan antamien ohjeiden mukaan an-
taa lausuntoja yksittaisista rakentamistoimenpiteista. (26.1.2000)

Neuvottelukunnan puheenjohtajana toimii rakennusvalvontaviras-
ton virastopaallikko ja varapuheenjohtajana rakennusvalvonta-
viraston yliarkkitehti. Neuvottelukunnan muina jasenina ovat kau-
punkisuunnitteluviraston virastopaallikon maaraama viranhaltija,
rakennusviraston toimitusjohtajan maaraamat kaksi viranhaltijaa
seka kaksi rakennuslautakunnan kahden vuoden toimikaudeksi
valitsemaa jasenta. Jokaisella jasenella on henkilékohtainen vara-
jasen. Rakennusvalvontaviraston virastop&allikon varajasenen
maarda lautakunta. Muun virastoa edustavan jasenen varajase-
nen maaraa asianomaisen viraston paallikkd. Lautakunnan valit-
seman jasenen varajasenen valitsee lautakunta. Rakennusvi-
raston toimitusjohtajan maaraamien viranhaltijoiden tulee olla pe-
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rehtyneita julkisen ulkotilan kysymyksiin. Rakennuslautakunnan
valitsemien tulee edustaa korkeata rakennustaiteellista asiantun-
temusta. (26.1.2000)

Teknillisen neuvottelukunnan tehtdvana on seurata rakentamisen
teknista kehitysta erityisesti turvallisuuteen ja terveellisyyteen vai-
kuttavien tekijoiden osalta, edesauttaa hyvan rakennustavan nou-
dattamista seké rakennuslautakunnan antamien ohjeiden mukaan
antaa lausuntoja yksittaisista rakentamistoimenpiteista.

Neuvottelukunnan puheenjohtajana toimii rakennusvalvontaviras-
ton virastopaallikko ja varapuheenjohtajana rakennusvalvontavi-
raston yli-insin6ori. Neuvottelukunnan muina jasenina ovat raken-
nusvalvontaviraston yliarkkitehti, pelastuslaitoksen pelastusko-
mentajan maaraama viranhaltija ja ymparistokeskuksen ymparis-
tovalvontapaallikkd seka rakennuslautakunnan kahden vuoden
toimikaudeksi valitsema jasen. Jokaisella jasenella on henkilékoh-
tainen varajasen. Rakennusvalvontaviraston virastopaallikon va-
rajasenen maaraa lautakunta. Muun virastoa edustavan jasenen
varajasenen maaraa asianomaisen viraston paallikkd. Lautakun-
nan valitseman jasenen varajasenen valitsee lautakunta. Raken-
nuslautakunnan valitseman tulee olla rakennusalaan perehtynyt ja
edustaa korkeata rakennusteknillistd asiantuntemusta.
(26.1.2000)

Erindisia tehtavia (26.1.2000)

19 8§

V LUKU
Erindisid maarayksia

20 8
Patevyysvaatimukset

(26.1.2000) Maankaytto- ja rakennuslain 22 luvun ja 183 8:n tar-
koittamat tehtavét hoitaa se rakennusvalvontaviraston viranhaltija,
jonka valvonnassa kyseinen alue ja rakennus kulloinkin on.

Virastopaallikon patevyysvaatimuksena on ylempi korkeakoulu-
tutkinto, minka lisdksi hanella tulee olla kokemusta talonrakennus-
alalla ja hallinnollisissa tehtavissa.

Hallintopaallikon patevyysvaatimuksena on tuomarin virkaan
vaadittava tai muu soveltuva ylempi korkeakoulututkinto, minka li-
saksi hanella tulee olla kokemusta hallinnollisissa tehtavissa.

Yliarkkitehdin patevyysvaatimuksena on yliopistossa tai korkea-
koulussa suoritettu arkkitehdin tutkinto, minka lisaksi hanella tulee
olla kokemusta talonrakennussuunnittelussa.
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Yli-insin66rin patevyysvaatimuksena on yliopistossa tai korkea-
koulussa suoritettu virkaan soveltuva diplomi-insinddrin tutkinto,
minka lisdksi hanella tulee olla kokemusta rakenteiden suunnitte-
lussa.

Muulta henkildkunnalta vaadittavan patevyyden maaraa valinnan

suorittava viranomainen ottaen huomioon, mita on erikseen séa-
detty tai maaratty.

Virastopaallikon valitsee kaupunginvaltuusto rakennuslautakun-
nan annettua hakijoista lausuntonsa.

Osastopaallikot valitsee kaupunginhallitus lautakunnan annettua
hakijoista lausuntonsa.

Toimistopaallikdn ja yksikon paallikon valitsee lautakunta.

Muun henkil6kunnan valitsee virastopaallikkd, ellei han ole siirta-
nyt valintaa osaston paallikon tehtavaksi.

(27.8.2003) Esitykset ja lausunnot ulkopuolisille

22 8

Lautakunnan ja viraston esitykset ja lausunnot kaupungin ulko-
puolisille on toimitettava kaupunginhallituksen valityksella, jollei
tata asian vahaisen periaatteellisen tai taloudellisen merkityksen
johdosta ole pidettava tarpeettomana tai ellei ole toisin maaratty.

Viranhoidon ulkopuolinen toiminta

Rakennusvalvontaviraston henkilokunnalla ei ole lupa laatia pii-
rustuksia tai suunnitelmia Helsingin kaupungin alueella toteutet-
tavia rakennustoimenpiteita varten eika myoskaan olla jasenena
tai asiantuntijana yksityisten rakennuttajien Helsingin kaupungissa
toteutettavia rakennusyrityksia varten asettamissa palkintolauta-
kunnissa, rakennustoimikunnissa tai muissa sellaisissa elimissa
taikka muulla tavoin valittomasti tai valillisesti ryhtya asiantuntija-
tehtavaan tai toimenpiteeseen, jonka perusteella hanen puolueet-
tomuutensa voi vaarantua.

Lautakunta voi painavista syistd myontaa poikkeuksia tassa pyka-
l&ssa olevista maarayksista.

Johtosaanto tulee voimaan 1.1.1997.
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Kaupunginvaltuusto paatti kaupunginhallituksen ehdotuksen
mukaisesti todeta, ettd rakennuslautakunta toimii 10-jasenisené
kaupunginvaltuuston 31.1..2001 tekeman paatoksen mukaisesti,
kunnes uusi lautakunta on valittu. (15.12.2004)
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