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TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisaltoé

Asemakaavan muutoksella teollisuus- ja varastorakennusten tontti
31112/10 (T) muutetaan asuinkerrostalojen tontiksi (AK), jolle saa ra-
kentaa 6—7-kerroksisen asuinrakennuksen. Tontilla sijaitseva teolli-
suusrakennus puretaan. Rakennusoikeuden mééra on 3 825 k-m? ja
tontin tehokkuusluku e = 1,7, mika on nykyistd asemakaavan tehok-
kuuslukua e = 2,2 pienempi. Rakennusten paaasiallisena julkisivumate-
riaalina tulee kayttaa punatiilté ja kolmikerrosrappausta. Autopaikat tu-
lee sijoittaa maanalaisiin tiloihin tontilla.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet
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LAHTOKOHDAT

Kaavoitustyd on kaynnistetty Kiinteistd Oy Wavulinintie 3 aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus jarjestetaan liitteena olevan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos pidetddn nahtavana kaupunkisuunnitte-
luvirastossa, Lauttasaaren kirjastossa ja viraston internetsivuilla.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee kaksi erityistavoitetta:

— riittdvan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueidenkaytdssa var-
mistettava tonttimaan riittavyys

— pilaantuneen maa-alueen puhdistustarpeen selvittaminen ennen
ryhtymistéa kaavan toteutumistoimiin.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa. Kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuo-
tannolla on hyvat edellytykset toteutua valmiiksi rakennetun katuympéa-
riston, palveluverkon ja rakentamisvalmiuden osalta.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta, jota suunni-



tellaan asumiseen, ymparistéonsa soveltuvien tydpaikkatoimintojen se-
k& naihin liittyvien palveluiden ja toimintojen alueena.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta, jota
kehitetdan asumisen, kaupan, julkisten palveluiden ja virkistyksen seka
ymparistohairiota aiheuttamattomaan toimitilakayttéon ja alueelle tar-
peellisen yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen kaytt6on. Nyt laadit-
tu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 8880 (vahvistettu 7.11.1985).
Kaavan mukaan muutoksen kohteena oleva tontti on teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialuetta (T), jolle on mahdollista sijoittaa myos
toimistotiloja (25 % kerrosalasta) ja tutkimus-, opetus-, myynti- ja nayt-
telytiloja (10 % kerrosalasta). Tonttitehokkuus on e = 2,2 ja rakennuk-
sen raystaskorko enintdédn +19.5 metria merenpinnan tasosta laskettu-

na.
Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 23.3.2006 hyvaksymien Vattuniemen
keskeisten toimitilatonttien maankayton periaatteiden mukaan tontti
kuuluu alueeseen, jolla sijaitsevia teollisuustontteja saa muuttaa asu-
miskayttoon.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 7.4.2011.

Maanomistus

Tontti on yksityisomistuksessa.



Alueen yleiskuvaus

Rakennettu

Palvelut

Kaavamuutoksen kohteena oleva tontti sijaitsee toiminnoiltaan moni-
puolisen Vattuniemen tyopaikka- ja asuntoalueella, jolla palvelut keskit-
tyvat valittomassa laheisyydessa sijaitsevan Heikkilanaukion ymparis-
toon.

ymparisto

Tontilla 31112/10 on vuonna 1963 valmistunut teollisuusrakennus. Ra-
kennuksen kerrosala on 4 847 kerrosneliometria. Kortteli on toiminto-
jensa ja rakennuskannan ikanséa puolesta hyvin sekoittunutta. Korttelin
itAosan tontit ovat kaytossa lahinna toimi- ja liiketiloina, korttelin lansi-
osassa sijaitsee asuinkerrostaloja. Rakennuksia on naapurustossa niin
1950-, 60-, 70- kuin 80-luvuilta. Korttelin rakennusten kerroslukumaaréat
vaihtelevat neljasta seitsemaan. Wavulinintien toisella puolella sijaitsee
yksi- ja kaksikerroksisia pienteollisuus- ja toimistorakennuksia ja seit-
semankerroksinen asuinkerrostalo. Lahialueen rakennukset ovat paa-
osin punatiilisia, kalkkihiekkatiilisia, vaaleaksi rapattuja tai rouhebetoni-
pintaisia.

Tontin l&heisyydessa sijaitsee Pajalahdenpuiston ja Hevosenkenkalah-
den rannan laajat virkistysalueet, kaksi paivakotia ja Heikkilanaukion
ympariston kaupalliset palvelut paivittdistavaramyymaloineen. Lautta-
saaren koulutus- ja terveyspalvelut sijoittuvat Vattuniemen pohjoispuo-
lelle noin kilometrin sateella.

Luonnonymparisto

Tontti sijaitsee Hevosenkenkéalahden tuntumassa, rannasta avautuu
nakymat Espoon saaristoon. Laheiset puistot ovat paaosin rakennettuja
ja osittain luonnontilaisia.

Suojelukohteet

Kaupunginmuseo esitti 20.8.1999 eraita Vattuniemen kohteita suojelta-
vaksi ja etta 1960- ja 1970-lukujen rakennuskantaa tulisi myds pyrkia
sailyttdmaan ja ottaa purkamisen sijasta suunnittelun lahtokohdaksi.
Muutosalueena olevalla tontilla sijaitsevaa teollisuusrakennusta ei ole
esitetty suojeltavaksi. Kaupunkisuunnitteluvirastossa tehdyssa Vattu-
niemen toimitilarakennusten selvityksessa rakennus on arvioitu arkki-
tehtuuriltaan tavanomaiseksi, historialliselta arvoltaan vahaiseksi ja
kaupunkikuvallisesti ymparist6onsa huonosti liittyvaksi.



Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa. Tonttia
31112/11 palveleva kaukolampgjohto kulkee kaavamuutoksen kohtee-
na olevan tontin 31112/10 kautta.

Nykyinen maanpinnan taso tontilla on noin +3.6 metria. Olemassa ole-
vien tietojen mukaan muutosalue kuuluu kitkamaa-alueeseen, jonka
maakerroksen paksuus on yli 1 metria.

Ymparistohairiot
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TAVOITTEET
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Katuliikenne aiheuttaa tontille melua. Wavulinintien nykyinen liikkenne-
maara on noin 6 100 ajoneuvoa/vrk.

Kiinteistdssa toimivien yritysten kayttohistoriasta ja maaperan pilaantu-
neisuudesta ja kunnostustarpeesta on tehty ymparistétekninen selvitys.
Alueella on todettu yhdessa naytteessa alemman ohjearvotason ylitta-
va Oljyhiilivetypitoisuus. Kiinteistoén kayttdtmuodon muuttuessa asuin-
kaytoksi on kohteella tutkimustulosten perusteella pilaantuneen maape-
ran kunnostustarve.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on asuntorakentaminen, joka
taydentaa luontevasti korttelia ja katukuvaa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksessa tontista 31112/10 muodostetaan viite-
suunnitelman mukaisesti asuinkerrostalojen korttelialue (AK). 6-7-
kerroksinen asuinrakennus sijoittuu Wavulinintien varteen ja pihasii-
pensa osalta taydentaa korttelin sisdosan asuinpihojen ryhméaa. Nykyi-
nen teollisuusrakennus puretaan. Tontinomistajan perustelee muutos-
hakemusta nykyisen toiminnan kannattamattomuudella, rakennuksen
huonolla energiataloudella ja huomattavalla peruskorjaustarpeella.
Kaavamuutoksen toteutuminen lisdé alueen asuntotarjontaa.



Mitoitus

Autopaikkoja tulee toteuttaa vahintaan 1 ap/100 k-m? asuinkerrosalaa.
Kaikki autopaikat tulee sijoittaa maanalaiseen paikoitustilaan, jonka si-
saanajo tapahtuu suoraan Wavulinintielta.

Muutosalueen pinta-ala on 0,23 ha. Rakennusoikeuden maara on
3 825 k-m? ja tonttitehokkuuslukema e = 1,7.

Yhdyskuntatekninen huolto

Tontti on liitettavissa olemassa olevaan yhdyskuntateknisen huollon
verkostoon. Suunnittelussa on syyta kiinnittdd huomiota tontin kautta
kulkevan kaukolampo6johdon siirtotarpeeseen.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Maaperan pilaantumista tulee edelleen selvittaa ennen rakennusluvan
myontamista ja rakennuksen purkamisen yhteydessa ja pilaantunut
maapera on kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Ymparistohairiot

Katuliikenteen aiheuttamaa meluhaittaa on arvioitu sijoittamalla alusta-
van suunnitelman (31.3.2011) mukainen massoittelu melumalliin. Mal-
lissa Wavulinintien liikennemé&araksi on oletettu noin 6 300 ajoneu-
voa/vrk. Liikenne-ennusteen raskaan lilkkenteen osuutta arvioitaessa on
varauduttu mygs siihen, ettéd metron liityntaliikennetta kulkee Wavulinin-
tien kautta.

Melulaskennan mukaan suunnitellun asuinrakennuksen kadun puolei-
selle julkisivulle kohdistuu péaivaaikana suurimmillaan noin 64 dB keski-
aanitaso. Kadunsuuntaisen rakennusmassan pohjoispuolella melutasot
ovat selvasti alhaisempia. Pihatasossa paastaan laajalti alle ohjearvo-
tason 55 dB, joten leikkiin ja oleskeluun varatut alueet voidaan sijoittaa
tontille melko vapaasti. My6s kattoterasseilla paastaan ohjearvotasoon
ilman erityisia meluntorjuntatoimenpiteita.

Hyvan asuinviihtyisyyden varmistamiseksi kaavassa edellytetaan ra-
kennuksen kadunpuoleiselta ulkovaipalta 32 dB aaneneristavyytta lii-
kennemelua vastaan. Liséksi kadun puoleiset parvekkeet on maaratty
lasitettaviksi niiden viihtyisyyden lisaamiseksi.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Asemakaavan muutos lisdd Lauttasaaren asuntotarjontaa hyvien pal-
veluiden, liikenneyhteyksien ja puistojen tuntumassa. Toisaalta muutos
vahentda huokeiden tuotanto- ja toimitilojen tarjontaa keskustan tuntu-
massa.

Asemakaavan muutos teollisuus- ja varastotontista asuintontiksi muut-
taa korttelia 31112 siten, ettd sen lantinen osa taydentyy yhtenaiseksi
asuinkerrostalojen pihakokonaisuudeksi. Nakymat naapuritonteilta
avartuvat paaasiassa. Purettavaa teollisuusrakennusta korkeampi uu-
disrakennus ei lisaa korttelin sisdosien varjoisuutta merkittavasti eika
varjostuksen vaikutus kohdistu naapuritalojen asuinhuoneistoihin.
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SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille tontin 31112/10 omistajan Kiinteistd Oy
Wauvulinintie 3 hakemuksen johdosta (saapunut 11.9.2008).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 19.4.2011).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtava-
na 9.5.-27.5.2011 Lauttasaaren kirjastossa, kaupungintalolla, kaupun-
Kisuunnitteluvirastossa ja viraston internetsivuilla.

Vireilletulosta on lisdksi ilmoitettu erikseen Lauttasaari-Seuralle kau-
punkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeelld, jonka mukana
lahetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma (paivatty 22.6.2011),
jossa Lauttasaari-Seura on lisétty osallisiin.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteisty6-
ta rakennusvalvontaviraston katu- ja puisto-osaston, kaupunginmuse-
on, Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen ja Helsingin seudun ym-
paristbpalvelut -kuntayhtyméan kanssa.



Rakennusviraston katu- ja puisto-osastolla, Helsingin seudun ymparis-
topalvelut -kuntayhtymalla ja kaupunginmuseolla ei ole asemakaavan
muutokseen huomautettavaa. Kaupunginmuseo ei vastusta olevan ra-
kennuksen purkamista.

Helsingin kaupungin ymparistokeskus toteaa kannanotossaan, etta
kaavoituksen yhteydessa tulee huomioida myds Wavulinintien liiken-
teen melu.

Ymparistokeskuksen kannanotto on otettu huomioon kaavaehdotuk-
sessa antamalla maarayksia kadun puoleisten rakennusosien &énen-
eristavyydesta ja parvekkeiden lasittamisesta.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen asemakaavaosastolle ei ole
saapunut mielipiteita.

Lausunnot ja ndhtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 21.10.—
21.11.2011.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin yleisten tdiden lautakun-
nan, Kiinteistélautakunnan, pelastuslautakunnan, kiinteistélautakunnan,
Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyman, Helsingin Energian
ja Helen Sahkdverkko Oy:n lausunnot. Ehdotuksesta ei jatetty muistu-
tuksia.

Pelastuslautakunnan lausunnossa todetaan, etta tontille tulee varata
riittdva tila tarvittavia pelastusteita varten.

Helsingin Energian lausunnossa todetaan, etta tontilla 31112/10 oleva
kaukolampojohto palvelee my6s tontilla 31112/11 olevaa asuinkerros-
talokiinteistbd. Lausunnossa esitetaan, etta sijainti turvataan johtoku-
jamerkinnalla.

Asemakaavan muutosehdotukseen on 22.8.2012 Helsingin Energian
lausunnon johdosta tehty seuraava tarkistus:

- Tontille 31112/10 on lisétty johtokujamerkinta.
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KASITTELYVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 13.9.2011, ja se paatti jattaa asian poydalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 27.9.2011 puoltaa asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.

Kasittely

Vastaehdotus:

Mannistd Lasse: Esitan, ettd asemakaavamaarayksista ja -merkinnois-
ta poistetaan vaatimus huoneistojen keskimaaraisesta 75 nelion pinta-
alasta.

Kannattajat: Rauhamaki Tatu

Paatos syntyi aanestyksen jalkeen.

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Asemakaavamaarayksista ja -merkinnoista poistetaan vaa-
timus huoneistojen keskimaaraisesta 75 nelion pinta-alasta.

Jaa-aanet: 5: Mari Holopainen, Silvia Modig, Matti Niemi, Heli Puura,
Kai Ovaskainen

Ei-aanet: 4: Stefan Johansson, Lasse Mannisto, Elina Palmroth-Leino,
Tatu Rauhamaki

Suoritetussa aanestyksessa esittelijan ehdotus voitti.
Kaupunkisuunnitteluvirasto on 22.8.2012 muuttanut asemakaavan

muutosehdotusta.

Helsingissa 22.8.2012

Olavi Veltheim
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VATTUNIEMI, WAVULININTIE 3
ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
ILMOITUS ASEMAKAAVALUONNOKSEN NAHTAVILLAOLOSTA

Suunnittelualue johon on ajo kadulta.

Asemakaavan muutos koskee Vattuniemes- Aloite

sda, osoitteessa Wavulinintie 3 sijaitsevaa

korttelin 31112 tonttia 10. Kaavamuutos on tullut vireille tontin omista-

jan hakemuksesta.
Maanomistus

Tontti on yksityisomistuksessa.
Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodel-
ta 1986 Wavulinintie 3 (tontti 10) on teolli-
suus- ja varastorakennusten korttelialuetta
(T). Tontin rakennusoikeus on 4 950 k-m?.
Tontilla olevan rakennuksen kerrosala on

4 847 k-m?.

=

uepue
= WA —

Yleiskaava 2002:ssa tontti kuuluu asumi-
seen tai toimitiloina kaytettavaan kerrostalo-
valtaiseen alueeseen.

Nykytilanne Muut suunnitelmat ja paatokset

Tontilla sijaitseva rakennus on pienteolli- Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi
suus-, liiketila- , toimitila- ja liikuntatilakay- 23.3.2006 Vattuniemen keskeisten toimitila-

tOSSA. tonttien maankayton periaatteet. Tontti
31112/10 kuuluu alueeseen, jolla sijaitsevia

Mita alueelle suunnitellaan teollisuustontteja saa muuttaa asumiskayt-
toon.

Tontille suunnitellaan uusi asuinrakennus ja

nykyinen rakennus puretaan. Autopaikat si-

joitetaan pihanalaiseen pysakointikellariin,
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Kaupunkisuunnitteluvirasto

19.4.2011
lisdys osallisiin
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Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaavan
muutoksen perusteella mahdollisesti kysee-
seen tulevan maankayttosopimuksen haki-
jan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja muut asian-
tuntijat arvioivat kaavaa valmisteltaessa
kaavan toteuttamisen vaikutuksia kaupunki-
kuvaan, Vattuniemen kaupunkirakenteeseen
ja naapuritonttien olosuhteisiin. Maaperan
mahdollisista haitta-aineista tehdéaan selvitys
ennen asemakaavanmuutoksen kéasittelya.
Maaperéaselvityksen tekemisesta seka maa-
perdn mahdollisesta puhdistamisesta vastaa
tontin omistaja.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on la-

hetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esilla 9.5.—-27.5.2011

e Lauttasaaren kirjastossa Pajalahdentie
10 A

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansa-
koulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupunginta-
lo, Pohjoisesplanadi 11-13

¢ www.hel.fi/ksv (kohdassa "N&htavana

nyt").

Kaavan valmistelijat ovat tavattavissa kau-
punkisuunnitteluvirastossa sopimuksen mu-
kaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta voi esittdd mielipiteen
viimeistaan 3.6.2011 kirjallisesti osoittee-
seen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,

Kaupunkisuunnitteluvirasto,

PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jar-
jestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, ettd ehdotus esitellaan kaupunki-
suunnittelulautakunnalle vuonna 2011.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti ndhtaville ja siitd pyydetaan (tarvit-
taessa) viranomaisten lausunnot. Kaavaeh-
dotuksesta voi tehda muistutuksen nahtavil-
l&oloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavana vuonna 2011.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja l&hialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Lauttasaari-Seura - Drumso Sallskapet
ry

e Lauttasaaren Yrittgjat ry.

e Helsingin Yrittgjat

¢ rakennusvalvontavirasto, kaupunginmu-
seo, rakennusviraston katu- ja puisto-
osasto, kiinteistdviraston tonttiosasto,
Helsingin ymparistokeskus, Helsingin
Energia, Helsingin seudun ymparistépal-
velut/Vesi
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Kaupunkisuunnitteluvirasto
19.4.2011

lisdys osallisiin
22.6.2011

Hankenro 0790 6
Kslk dnro 2008-1431/523
Oas 985-01/11 3(3)

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:
www.hel.filksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelusta tiedotetaan

o kirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtididen
kirjeet lahetetdan isannoitsijéille, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)

¢ Lehti-ilmoituksella Lauttasaari-lehdessa

o www.hel.fi’lksv (kohdassa Nahtavana

nyt!)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Mikko Naveri
puhelin 09 310 37331
sahkdposti mikko.naveri(a)hel.fi

arkkitehti Martin Bunders
puhelin 09 310 37203
sahkdposti martin.bunders(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091

Helsinki

Tayttimispvm

Lauttasaari, Wavulinintie 3

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

0,2250

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha]

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

07.06.2011

19.04.2011

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

0,2250

Aluevaraukset

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[Z%]

Kerrosala

[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan
muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi

0,2250

100,0

3825

1,70

0,0000

-1022

A yhteensi

0,2250

100,0

3825

1,70

0,2550

3825

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

-0,2550

4847

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset,

Suojeltujen rakennusten muutos

IRakennussuoj elu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m?2 +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset|

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan
muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensi

0,2250

100,0

3825

1,70

0,0000

-1022

A yhteensi

0,2250

100,0

3825

1,70

0,2550

3825

AK

0,2250

100,0

3825

1,70

0,2550

3825

[P yhteensa

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensa

T yhteensi

-0,2550

4847

T

-0,2550

4847

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensi

S yhteensi

[M yhteensi

W yhteensé
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ASEMAKAAVAAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue. Asuntojen
keskipinta-alan tulee olla vahintddn 75 m2
huoneisto-alaa. Maérays ei koske vuokra-
asunto-tuotantoa. Korttelialueelle saa sijoit-
taa myymala-, ravintola- ja muita asiakas-
palvelutiloja rakennuksen kadunvarsiosan
ensimmaiseen kerrokseen.

Korttelialueelle saa sijoittaa myds lasten
paivakotitiloja.

2 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan péalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

rakennuksen tai sen osan suurimman sal-
litun kerrosluvun.

Maanpinnan likiméaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema. limastointi- tai muita tekni-
sid laitteita ei saa sijoittaa taté korkeusase-
maa ylemmaksi. Vesikaton nakyvien osien,
teknisten laitteiden ja rakennelmien suun-
nitteluun ja kaupunkikuvalliseen ilmeeseen
tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Rakennusala.

Maanalainen tila, johon saa rakentaa auto-
paikkoja ja teknisia tiloja enintdédn kahteen
kellariin.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni. Parvekkei-

den tulee sijoittua rajan sisépuolelle.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen
osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen
osa.

Asuinhuoneistojen ulkoseinien, ikkunoiden
ja muiden rakenteiden daneneristavyyden
liikennemelua vastaan tulee olla kadun
puolella vahintdan 32 dB (LAeq).
Kadunpuoleiset parvekkeet on

lasitettava.

Autopaikkojen vahimmaismaara:

- Asunnot 1 ap / 100 k-m2

- Lasten paivakotitilat 1 ap / 250 k-m2
- Myymalat 1 ap /50 k-m2

- Toimistot 1 ap / 60 k-m2

- Ravintolatilat 1 ap / 100 k-m2

Kaikki autopaikat on sijoitettava maanalai-
siin tiloihin tontilla.

Ajoluiska tulee sijoittaa rakennuksen
kadunpuoleiseen osaan.

Maanalaisten pysakadintitilojen poistoilma-
hormi on sijoitettava rakennusten yhteyteen
ja johdettava rakennusten korkeimman
kohdan ylapuolelle. Hormi on tehtéva niin,
ettd se on kiinted osa rakennusta.

llmastoinnin laitetilat tulee sijoittaa kerrok-
siin. Nama tilat saadaan rakentaa asema-
kaavakartassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Asukkaiden kayttddén on rakennettava riitta-
vét varastotilat seka vahintaan:

- 1 talopesula

- kuivaustiloja vahintdan 10 m2

- 1 talosauna / 20 kpl saunattomia asuntoja
- 1,5% tontin asemakaavaan merkitystéa ker-
rosalasta, kuitenkin vahintddn 20 m2 harras-
te-, kokoontumis- tai vastaavia tiloja.

Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Rakennusten paaasiallisena
julkisivumateriaalina on kaytettdva paikalla
muurattua punatiilta ja kolmikerrosrappaus-
ta.

Kadunpuoleiset parvekkeet on rakennettava
yhtenaiseksi julkisivuksi ja kaiteiden tulee
olla ilmeeltddn umpinaisia. Parvekkeiden
maahan ulottuvat kannattimet eivat saa olla
levymaisia.

Parvekkeita ja kylméan portaikon saa ulottaa
tontin sisaisen rakennusrajan ulkopuolelle
vain pihan puolella.

Maantasokerroksen julkisivun ei tule olla
vaikutelmaltaan umpinainen.



Rakennuksen kadunpuoleiseen osaan tulee
jarjestaa sisddnkaynti pihan lisdksi kadun
puolelta.

Korttelialueella saa kaikissa kerroksissa por-
rashuoneen 20 m2 ylittavaa tilaa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi,
mikali se lisaa viihtyisyyttd ja parantaa
tilasuunnittelua ja mikali kukin kerrostasan-
ne saa riittdvasti luonnonvaloa.
Sisadantulokerroksien yladpuolella olevissa
kerroksissa tasta johtuva rakennusoikeuden
ylitys ei kuitenkaan saa olla yhteensa
enempaa kuin 5 % asemakaavaan merkitys-
té kerrosalasta. Ylitys voi olla tatad suurempi,
mikali silld saavutetaan erityista hybtya ra-
kennus- tai asuntotyyppien kehittdmisessa.

Tontille sijoitettavien polkupyérapaikkojen
vahimmaismaara on 1pp / 30 m2 asunto-
kerrosalaa. Naista vahintdan 75 % on
sijoitettava rakennukseen.

Autopaikkoja tai jatehuollon tiloja ei saa
sijoittaa pihamaalle.

Piha-alue on jarjestettava viihtyisaksi
istutuksin, kalustein ja korkeatasoisin
pintamateriaalein. ma-merkitylla piha-alueel-
la tulee pintamateriaalina kayttdd myos
luonnonkivea

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kdyteta
kulkuteina, leikki- ja oleskelualueina, on
istutettava.

Ellei korkeuseroista johtuva turvallisuustar-
ve muuta edellyta, tonttien valiset rajat ja
katualueita vastaan olevat rajat saa rajata
vain istutuksin.

Naapuritonttia 9 vasten olevalle sivulle
voidaan rakentaa ilmeeltdan avonainen
pergola.

Korttelialueen maapera on tutkittava ennen
rakennusluvan myéntdmista ja pilaantunut
maapera on kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Talla kaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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WAVULININTIE 3
KORTTELI 31112, TONTTI 10
VALOKUVIA NYKYTILANTEESTA



WAVULININTIE 3 LAUTTASAARI ASEMAPIIRUSTUS 1:500 LUONNOS 31.03.2011 ARKKITEHDIT KIRSI KORHONEN JA MIKA PENTTINEN OY
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1 Kohteen paikannuskartta

2 Valokuvaliite

3 Analyysitulosten kokoomataulukko, maapera
4 Laboratorioanalyysien todistukset
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101 Tutkimuspiste- ja pilaantuneisuuskartta
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YMPARISTOTEKNINEN SELVITYS

2.1

2.2

2.3

2.4

JOHDANTO

Tassa raportissa on esitetty kohteen Wavulinintie 3 — Helsinki ymparistotekninen selvitys, jossa
on kartoitettu kohteen maaperan pilaantuneisuutta ja arvioitu haitta-aineiden esiintymista raken-
teissa.

Tutkimuskohde on Helsingin Lauttasaaressa sijaitseva kiinteistd, joka k&sittdd ~2 250 m?
suuruisen tontin seka sille rakennetun 5-kerroksisen rakennuksen.

Taman tyon tarkoituksena on ollut selvittaa tutkimuskohteen maaperan mahdollista pilaantunei-
suutta seka arvioida kohteen rakennusmateriaalien mahdollisia haitta-aineita.

Selvitys on tehty NCC Rakennus Oy:n toimeksiannosta, jossa yhteyshenkildna toimi Mervi Pekka-

nen. Tutkimus tehtiin Rambollissa, jossa tyOsta vastasi projektipaallikkdna Sami Vatilo ja laatu-
vastaavana Timo Niemeldinen.

TUTKIMUSKOHDE

Sijainti

Tutkimuskohde sijaitsee Helsingin Lauttasaaressa, osoitteessa Wavulinintie 3 — 00210 Helsinki.
Kiinteiston kiinteistétunnus on 091-031-0112-0010. Kohteen likimaarainen sijainti on esitetty
paikannuskartassa, liite 1.

Koko ja omistus

Tutkimusalueen pinta-ala on ~2 250 m?. Kiinteistén omistaa NCC Rakennus Oy.

Kayttohistoria

Saatujen tietojen mukaan rakennus on rakennettu vuonna 1963. Kiinteistéa on kaytetty paaasi-
assa toimisto- ja pienteollisuuskaytossa. Tiettavasti toimintahistorian aikana rakennuksessa ei ole
ollut asuinhuoneistoja. Rakennuksen aiempi lammitysmuoto on ollut 6ljylammitys. Tarkkaa tietoa
Oljylammityksen paattymisajankohdasta ei ole.

Nykyiset rakenteet

Kohdealue on asfalttipaallysteinen tontti, jolla sijaitsee betonirakenteinen, viisikerroksinen toimis-
to- / teollisuustuotannon rakennus. Rakennuksessa on koko sen pohjapinta-alan suuruinen kella-

rikerros. Rakennuksen tilavuus on 14 097 m? ja kerrosala on 4 847 m?2.

Asuinhuoneistoja rakennuksessa ei ollut tutkimushetkella. Kiinteistdon lammitysmuotona oli tutki-
mushetkelld kaukolampd.

NCC RAKENNUS OY
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2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

2.10

Nykyinen toiminta ja kaavoitus

Tutkimushetkelld toimisto- / teollisuusrakennuksessa toimivat (vuokralaisina) mm. Suomen teks-
tiilihuoltopalvelu Oy, Muoviyhtyma Oy, Lauttasaaren liikuntakeskus, Oy Helsingin leimasintehdas
Ab, Brann Oy, ONH-Service Oy ja Rabbit films / -merchandising. Lisdksi kellarikerroksessa on
useita ns. banditiloja. Ulkoalueet olivat kaytanndssa kauttaaltaan paikoitusalueina.

Voimassa olevassa asemakaavassa tontti on merkitty kaavamerkinnalla T (teollisuus- ja varasto-
rakennusten korttelialue).

Tuleva toiminta ja kaavoitus

Alueen toimintamuotoa suunnitellaan kehitettdvaksi. Tata varten kohteelle ollaan hakemassa
asemakaavamuutosta, jossa alue osoitettaisiin mahdollisesti asuinkdyttéon.

Naapurusto

Kohde rajoittuu lannessa ja pohjoisessa asuinkerrostaloalueisiin. Idassa tontti rajautuu teollisuus-
ja varastorakennukseen seka eteldssa Wavulinintiehen, jonka eteldapuolella on teollisuus- ja va-
rastorakennuksia. Kohteesta lounaaseen sijaitsee asuinkerrostalojen korttelialue.

Lahimmat asuinalueet ovat kohteen rajanaapureita seka lannessa etta pohjoisessa.
Pohjasuhteet

Tutkimusalue on pinnanmuodoltaan suhteellisen tasainen. Maaperakartan mukaan alue on koko-
naisuudessaan kitkamaa-aluetta, jossa maakerroksen paksuus on yli yksi metri.

Ymparistoteknisten tutkimusten tulosten mukaan kohdealueen maapera on seuraavanlainen:
e 0,0..0,1 m pinnassa asfalttia
e 0,1..~1 m rakennekerroksia (tayttéa)
e ~1..~2 m tayttéa, paikoin jopa 3,6 metrin syvyyteen asti
e ~2 m... luonnonmaa (silttinen moreeni alkaen syvyydelta 1,0...3,6 m).

Ymparistoteknisessa tutkimuksessa arvioidut maalajit ja kenttédhavainnot on esitetty liitteessa 3.
Pohja- orsi- ja pintavedet

Tutkimusalue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella. Lahin luokiteltu pohjavesialue on ~8,6 km
kohteesta itdan sijaitseva I-luokan pohjavesialue (010 9103, Santahamina). Kohteeseen ei taman
selvityksen yhteydessa asennettu pohja- / orsiveden havaintoputkea. Tontin luoteiskulmassa on
aiemmin asennettu putki, arvion mukaan pohja- / orsiveden havaintoputki. Vedenpinnan todettiin
tassa putkessa olevan ~2,22 metria maanpinnan alapuolella.

Alueella ei todettu tutkimushetkella varsinaisia pintavesia. Alueelle satavat pintavedet kulkeutu-
vat pintavaluntana sadevesiviemareihin. Kohteesta ~200 m lanteen on merenranta (Suomenlah-
ti).

Aikaisemmat tutkimukset

Kohteessa on tiettdvasti tehty ymparistétekninen maaperatutkimus vuonna 2010. Kyseisen tut-
kimuksen tuloksia ei ollut kdytettavissa.

Muita ymparistéteknisia tai rakenneteknisid haitta-aineselvityksia ei tiettavasti ole tehty.
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2.11 Viranomaistieto

Ymparistoviranomaisen' haastattelun mukaan kohde ei ole maaperan tilan tietojdrjestelmassa
merkitty pilaantuneeksi tai mahdollisesti pilaantuneeksi alueeksi. Kyseisessa tietojarjestelmdassa
ei mydskdan ole tietoa kohteessa tiettavasti tehdystd maaperan pilaantuneisuustutkimuksesta.
Naapuritontilla osoitteessa Wavulinintie 4-6 on tehty vuonna 2002 maaperan pilaantuneisuustut-
kimus, jossa yksittadisissa tutkimuspisteissa oli todettu "viitteitd kohonneista sinkkipitoisuuksista”.

Muissa rekistereissa oli mainintoja mm. terveystarkastajien Lauttasaaren liikuntakeskus Oy:66n
tekemista tarkastuksista.

* Helsingin kaupungin ympéristékeskus, Eija-Leena Ranta
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3.1

3.2

TUTKIMUKSEN SUORITUS

Naytteenotto - maapera

Taman tutkimuksen maaperandytteenotto suoritettiin 6.4.2011. Maaperandytteita otettiin pora-
konekairalla tehdyista seitsemasta tutkimuspisteesta yhteensa 23 kappaletta. Tutkimuspisteiden
sijainnit on esitetty piirustuksessa 101.

Tutkimuspisteista otettiin maandytteet luonnonmaahan tai enintaan 5 metrin syvyyteen asti.
Kaikki tutkimuspisteet ulottuivat arvion mukaan luonnonmaahan (silttinen moreeni) asti. Syvin
ymparistétekninen tutkimuspiste ulotettiin 5,0 metrin syvyyteen maanpinnasta. Naytteenoton yh-
teydessa arvioitiin maalajit seka tehtiin aistinvaraiset havainnot maaperan pilaantuneisuudesta.
Maalajihavainnot ja aistinvaraiset arviot on esitetty liitteessa 3.

Ndytteet otettiin nayteastioihin laboratorion ohjeiden mukaisesti. Naytteet toimitettiin laboratori-
oon analysoitavaksi nopeasti, viiledssa ja valolta suojattuna.

Tutkimuspisteiden sijainti mitattiin sidemitaten ne olemassa oleviin rakenteisiin ja rakennuksiin.

Vesinadytteitd ei tassa tutkimuksessa otettu. Kohteen luoteisnurkassa sijaitsevasta pohja- / orsi-
veden havaintoputkesta mitattiin vedenpinnantasoksi ~3,28 metria putken paasta, eli ~2,22
metrid maanpinnasta (~+1,4 metria merenpinnan ylapuolella). Tutkimusta tehdessa ei ollut kay-
tettavissa tietoja pohja- / orsivesiputken rakenteesta.

Naytteenotto - rakenteet

Rakennuksen rakenteiden materiaalindytteenotto suoritettiin 15.4.2011. Tall6in otettiin kokoo-
manaytteita ikkunoiden tiivistysmateriaalista seka julkisivun betonista. Ikkunoiden tiivistemateri-
aalinayte otettiin usean osanaytteen kokoomanaytteend. Betonindyte otettiin useamman osa-
naytteen kokoomanaytteena julkisivun pintabetonista, rakenteita kuitenkaan lapdisematta. Lisak-
si otettiin nayte yleisten tilojen lattialaatasta.

Vallitsevan pohja- / orsivedenpinnan korkeustason vuoksi ei kellarin ulkopintojen mahdollisesta
vesieristeesta otettu ndytetta. Rakennuksen ian perusteella tehdyn arvion mukaan on mahdollis-
ta, etta kellarin mahdollinen vesieriste olisi kivihiilipikea (kreosoottia) ja sisaltaisi PAH -yhdisteita.
Kreosootti voi kulkeutua elimistédn hengitysteiden kautta tai imeytymalla ihon Iapi?. Kreosootti
saattaa aiheuttaa sydpaa’. Vesieristeen materiaalindyte suositellaan otettavaksi kellaritilojen toi-
mintojen loputtua ja tilojen tyhjennyttya.

Erillista asbestikartoitusta ei tassa selvityksessa tehty. Rakennuksen ién ja kohdekaynnin havain-
tojen perusteella tehdyn arvion mukaan on todenndkdista, etta kohteessa on asbestia sisaltavia
rakennusmateriaaleja. Asbesti aiheuttaa syopaa‘. Ennen purku- tai saneeraustoimenpiteita suosi-
tellaan kohteeseen tehtavaksi erillinen asbestikartoitus.

2 Kemikaalikortti, kreosootti
3 Onnettomuuden vaaraa aiheuttavat aineet - turvallisuusohjeet (OVA-ohjeet), kreosootti
4 Tydsuojeluhallinto, tydolot, vaara- ja haittatekijat, kemialliset tekijat, asbesti
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3.3 Analytiikka
Kaikki laboratorioanalyysit suoritettiin Ramboll Analytics laboratoriossa.

Maanaytteille tehtiin seuraavat mittaukset ja analyysit:
o Kenttdmittaukset:
o metallit, XRF-mittarilla (As,Cu,Pb,Zn) 23 kpl
o Oljyhiilivedyt, PetroFlag testilla
e Laboratorioanalyysit:

o metallit (Sb,As,Cd,Co,Cr,Cu,Pb,Ni,Zn,V) 5 kpl
e} Ol_]yh“llvedyt (Clo'C21, C21'C40) 5 kpl
o PAH yhdisteet 1 kpl
Rakenteiden materiaalinaytteille tehtiin seuraavat laboratorioanalyysit:
e betoni
o PCB 1 kpl
e ikkunatiiviste:
o PCB 1 kpl
o Lyijy (Pb) 1 kpl

Analyysi- ja mittaustulokset on esitetty kootusti liitteessa 3. Laboratorioanalyysien todistukset on
esitetty liitteessa 4.

Laboratorioanalyyseissa maanadytteiden metallipitoisuudet maaritettiin ICP-MS tekniikalla ja 6ljy-

hiilivetypitoisuudet maaritettiin GC-FID tekniikalla. PAH- ja PCB —madritykset tehtiin GC/MS tek-
niikalla.
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4.1

4.2

4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3

4.3.4

TULOKSET JA NIIDEN TULKINTA

Maaperan pilaantuneisuuden arvioinnissa kdytettavat viitearvot

Analyysitulosten tulkinnassa on kaytetty Valtioneuvoston asetuksessa maaperan pilaantuneisuu-
den ja puhdistustarpeen arvioinnista (VnA 214/2007) esitettyja viitearvoja.

e Kynnysarvo tarkoittaa pitoisuutta, jonka ylittyessa maaperan pilaantuneisuus ja puhdis-
tustarve on arvioitava. Jos kaivettuja maita hyddynnetdan kaivukohteessa, tarvitaan sii-
hen ymparisténsuojeluasetuksen 4 § mukainen suunnitelma. Jos kaivettuja maita hyo-
dynnetdan kaivukohteen ulkopuolella, tarvitaan padsaantodisesti hyédyntdmiseen ympa-
risténsuojelulain 28 § mukainen lupa.

¢ Alempi ohjearvo on pitoisuus, jonka ylittyessd maaperaa pidetaan yleensa pilaantuneena,
ellei aluetta kayteta teollisuus-, varasto- tai liikkennealueena tai muuna vastaavana (tai
ellei kohdekohtaisella riskinarviolla ole toisin osoitettu). Jos kaivetussa maa-aineksessa
ylittyy alempi ohjearvo, ei maita voi padsaantdisesti sijoittaa maankaatopaikalle, vaan ne
on kasiteltava pilaantuneena maana. Pilaantuneen maan kaivamiseksi ja kdsittelemiseksi
on tehtava ilmoitus pilaantuneen maan puhdistamisesta tai haettava ymparistélupa.

¢ Ylempi ohjearvo on pitoisuus, jonka ylittyessa maaperaéa pidetaan pilaantuneena alueella,
jota kaytetaan teollisuus-, varasto- tai lilkennealueena tai vastaavana (tai ellei kohdekoh-
taisella riskinarviolla ole toisin osoitettu).

e Ongelmajateluokitus perustuu Suomen ymparistékeskuksen ymparistboppaassa 98/2002
esitettyihin ongelmajatteen raja-arvoihin. Ongelmajateraja-arvon ylittyminen ei tarkoita,
ettd kaivettuna ko. maa-aines olisi automaattisesti ongelmajatetta, vaan lopullinen luo-
kittelu perustuu haittaominaisuuksiin.

Maanaytteiden aistinvaraiset havainnot

Tutkimuksessa todettiin yhdessa pisteessa (PK 103) aistinvaraisesti tervan tai kreosootin hajua.
Laboratorioanalyysissa kyseisessa naytteessa ei todettu kohonneita haitta-ainepitoisuuksia. Tut-
kimuksessa ei todettu merkittavasti jatejakeita.

Haitta-ainepitoisuudet maaperdssa

Seuraavassa on esitetty kohteen maaperanaytteissa todettujen haitta-ainepitoisuuksien VnA
214/2007 mukainen viitearvovertailu.

Ongelmajateraja-arvo

Yhdessakaan tutkimuspisteessa ei ylittynyt viitteellinen ongelmajateraja-arvo.

Ylempi ohjearvo

Yhdessakaan tutkimuspisteessa ei todettu ylemman ohjearvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia.
Alempi ohjearvo

Yhdessa tutkimuspisteessa todettiin alemman ohjearvon ylittava oljyhiilivetypitoisuus.
Kynnysarvo

Edellisten lisaksi kolmessa tutkimuspisteessa todettiin kynnysarvotason ylittavia haitta-
ainepitoisuuksia (arseeni ja lyijy).
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4.3.5

4.4

4.4.1

4.4.2

4.4.3

4.4.4

Yhteenveto

Oheisessa taulukossa on esitetty merkittdvimpien haitta-aineiden esiintyminen kohteessa seka
absoluuttisesti etta suhteellisesti.

yht <KA KA-AOA | AOA-YOA [IENOASGINN[EIT=63T]
) kpl % kpl % kpl % kpl % kpl %
C»-Cs| 5 4 80%]| O 0 % 1 20%| O 0 % 0 0 %
As 5 3 60 % 2 40 % 0 0 % 0 0 % 0 0 %
Pb 23 21 91 % 2 9 % 0 0 % 0 0 % 0 0 %

KA =kynnysarvo, AOA =alempi ohjearvo, YOA =ylempi ohjearvo, OJ = viitteellinen ongelmajate raja-arvo
Kenttahavainnot ja laboratorioanalyysien tulokset on esitetty liitteessa 3.
Haitta-aineet rakenteissa

Ikkunatiivisteet

Ikkunatiivisteestd otetussa nadytteessa todettiin lyijya 8,6 ™9/,4. PCB:té ei todettu. Todetut pitoi-
suudet ovat niin alhaiset, etta ikkunatiivisteet voidaan kasitella normaalina jatteena.

Betoni

Betonindytteessa ei todettu PCB:t4, joten tama ei rajoita purettavan rakenteen hydtykayttda tai
sijoitusta.

Asbestia sisaltavat materiaalit
Tassa tutkimuksessa ei ole otettu asbestinaytteita.
Vesieriste

Vesieristeestd ei otettu naytetta.
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5.1

5.2

MAAPERAN PILAANTUNEISUUDEN JA PUHDISTUSTAR-
PEEN ARVIOINTI

Valtioneuvoston asetuksen 214/2007 mukaan tutkitun alueen maaperan pilaantuneisuus ja puh-
distustarve on arvioitava, mikali maaperdn haitallisen aineen pitoisuus ylittaa kynnysarvon tai
luontaisen pitoisuuden. Puhdistustarpeen arvioinnin on perustuttava arvioon maaperdssa olevien
haitallisten aineiden aiheuttamasta vaarasta tai haitasta terveydelle ja ymparistélle.

Tutkimustulosten mukaan kohteessa on ylittynyt kynnysarvopitoisuus. Seuraavassa on esitetty
kohdekohtainen maaperdn pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointi (riskinarvio).

Kriittiset haitta-aineet

Alueella on todettu yhdessa naytteessa alemman ohjearvotason ylittdva oljyhiilivetypitoisuus. Li-

sdksi alueella on todettu neljassa naytteessa kynnysarvotason ylittavia metallipitoisuuksia. Kriitti-
seksi aineeksi on pitoisuuksien perusteella valittu alemman ohjearvotason ylittavat haitta-aineet,

eli tassa tapauksessa 6ljyhiilivetyjen raskaat jakeet C,;-Cy4q.

Koska oljyhiilivetyjen viitearvot eivat ole riskiperusteisia, 6ljyjen osalta viitearvovertailu ei laht6-
kohtaisesti riita maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointiin. Todettu ohjearvon
ylitys on kaytanndssa kokonaisuudessaan raskaita dljyhiilivetyjakeita, joka antaa viitteita siihen,
ettd kyseessa ei ole bensiini tai diesel —perdinen pilaantuneisuus. Kokemusperdisesti arvioiden
kyseessa voi olla esimerkiksi voiteludljyn tai vastaavan aineen aiheuttama tulos.

Kulkeutuminen ja altistumien

Oljyhiilivety C51-C4o on hyvin niukkaliukoinen, sen haihtuvuus on Idhes olematonta eiké sité
esiinny luontaisesti maaperassa.

Kohdealue on kauttaaltaan paallystettyd tai rakennusten peittdmaa aluetta. Normaalitilanteessa
alueella ei suoriteta maankaivutoimenpiteitd eikd maaperan pélyamista tapahdu.

Koska todetut haitta-aineet eivat ole herkasti haihtuvia, kulkeutumista huokoskaasuista hengi-
tysilmaan ei tapahdu.

Mydskaan kulkeutumis- ja altistumisriskia pinta- tai pohjavesien mukana ei voida pitaa todenna-
koisena koska alueella ei ole varsinaisia pintavesid, eika alue sijaitse luokitellulla pohjavesialueel-
la. Arvion mukaan kohdealueen pohjavetta ei kayteta juomavetend, joten tata altistumisreittia ei
pidetad todennakoisena.

Alueella ei mydskaan harjoiteta ravintokasvien merkittavaa viljelya eika alueella luontaisesti ole
merkittdvda maaraa elaimia.

Arvion mukaan olennaisin altistusreitti on suora kosketus koska todetut pitoisuudet olivat valit-
tomasti pintarakenteen (asfaltti) alapuolisessa tédyttdmaassa 0,1...1,0 metrin syvyydella. Tama al-
tistusreitti on merkityksellinen kuitenkin ainoastaan jos asfaltti poistetaan tai erityisesti maape-
raa kaivettaessa. Asfaltti oli tutkimushetkella paikoin rikkoutunut.
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5.3 Terveysriskien arviointi

Kohteen nykyinen kayttdmuoto on liiketoimintaa ja paikoitusta. Nykyisella maankaytélla mahdol-
lisia altistujia ovat alueen tydntekijat silloin kun alueella suoritetaan maankaivutoimenpiteita. Ny-
kyisella maankaytélla altistus on arvion mukaan vahainen.

Kohdealue on kdytdnndssa kauttaaltaan paallystetty, jolloin suora kosketus maaperdan ei ole ny-
kyiselldan todennikéinen. Oljyhiilivetyjen jakeille C5;-Cuq ei ole maéritelty terveysperusteisia vii-
tearvoja.

5.4 Ekologisen riskin arviointi

Kohteen nykyinen kayttdmuoto on liiketoimintaa ja paikoitusta. Alueella ei ole merkittavasti kas-
villisuutta, eika alue kuulu luonnoneladinten elinpiiriin. Alueella ei katsota olevan sellaisia luonto-
arvoja, joiden altistumista olisi tarpeen arvioida tarkemmin téss& yhteydessa. Oljyhiilivetyjen ja-
keille C,;-Cy4o ei ole maéaritelty ekologisperusteisia viitearvoja.

5.5 Ohjearvojen soveltuvuus

Koska

e kohde ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella,

e kohteessa ei harjoiteta viljelytoimintaa,

e kohteessa tai sen lahialueella ei katsota olevan erityista suojeluarvoa,

e kohteessa ei sijaitse asuinrakennuksia, paivékotia tai leikkipuistoa,

e eika haitta-aineiden kulkeutumisen laajemmalle katsota olevan merkittavaa
katsotaan, etta tama perusarviointi riittaa pilaantuneisuuden arvioinnin perustaksi

Lisaksi koska kohdetta voidaan maankaytollisesti pitaa paallystettyna tydpaikka-alueena, jolla ei
ole asuinrakennuksia eika erityistda maaperan suojelun tarvetta katsotaan, etta kohteeseen voi-
daan soveltaa VnA 214/2007 mukaisia epaherkdn maankdyton ylempia ohjearvoja.

5.6 Epavarmuustarkastelu

e Tutkimuskohde on paasaantoisesti rakennettua aluetta, eika naytteenottoa ollut mahdol-
lista ulottaa mm. kohteen keskiosiin. Arvion mukaan suoritetut tutkimukset kattavat kui-
tenkin kohteen merkittdvimmat mahdolliset riskialueet.

e Saatujen tietojen mukaan kohteessa on ainakin yksi olemassa oleva maanalainen, tyh-
jennetty 0Oljysailid. Taman liséksi kohteessa on mahdollisesti toinen maanalainen 6ljysai-
li6. Taman toisen Oljysailion sijaintia ja olemassaoloa ei kyetty varmistamaan tutkimusten
aikana.

5.7 Johtopdatokset
Arvion perusteella todettujen riskien suuruus nykyiselld maankaytélla on vahainen.
Kohdealueen kayttdmuodon perusteella, viitearvovertailu tulee suorittaa VnA 214/2007 ylempaan
ohjearvoon. Viitearvovertailun mukaan kohteessa ylittyy alempi ohjearvotaso, joten kaivettuna
osa kohteen maa-aineksesta luokitellaan pilaantuneeksi. Viitearvovertailun mukaisesti tutkimus-

alueella ei kuitenkaan ylity ylempi ohjearvotaso, eika nain ollen alueella katsota olevan puhdis-
tustarvetta.
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6.1

6.2

10

JOHTOPAATOKSET JA JATKOTOIMENPIDE-EHDOTUS

Ramboll teki kiinteistélla ymparistoteknisen selvityksen, johon sisdltyi kohteen toimintahistorian
selvitys, kohdekadynti kiinteistélla seka maapera- ja rakennendytteiden ottaminen ja analysoimi-
nen.

Maapera

Kuten edella todettu, alueella ei katsota olevan pilaantuneen maaperan puhdistustarvetta. Mikali
kohteessa kuitenkin suoritetaan maaperan kaivua, tulee todetut haitta-aineet huomioida ja toi-
mittaa ne pilaantuneeksi todettu maa luvanvaraiseen vastaanottoon. Pilaantuneen maaperan kai-
vu, kasittely ja kuljettaminen vaativat ymparistéviranomaisen luvan. Mikali kiinteistén kaytto-
muoto muuttuu esimerkiksi asuinkdytodksi, on kohteella tutkimustulosten perusteella pilaantu-
neen maaperan kunnostustarve.

Rakenteet

Ikkunatiivisteissa ei todettu kohonneita haitta-ainepitoisuuksia. Mydskaan betonissa ei todettu
kohonneita haitta-ainepitoisuuksia.

Kreosoottivesieristeen tutkimuksia ei kyetty tdmadn selvityksen yhteydessa tekemaan. Kohteen
ian perusteella on kuitenkin mahdollista, ettda kohteen kellarin mahdollinen vesieriste sisaltaa
kreosoottia. Ennen purku- tai saneeraustoimenpiteita suositellaan vesieristeen analysointia.
Asbestin esiintymista kohteessa ei varmennettu. Kohteen ian ja kohdekdaynnin havaintojen perus-

teella on kuitenkin todennakdistd, etta kohteessa on asbestia sisdltdvia rakenteita. Erillisen as-
bestikartoituksen suorittamista suositellaan.

Espoossa 29/04/2011

Ramboll Finland Oy

Sami Vatilo Timo Niemeldinen
Projektipaallikko Toimistopaallikkd
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