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Kaupunginhallitus

Mellunmien keskuksen asemakaavan muutosehdotuksesta annetut

lausunnot (nro 12026)

HEL 2011-001602 T 10 03 03

Ksv 0731_1

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 16.12.2010 lahett&da 16.12.2010
paivatyn 47. kaupunginosan (Mellunkyla) korttelin 47225, korttelin
47329 ja katu-, liikenne- ja suojaviheralueiden asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12026 (muodostuu uusi kortteli 47230)
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymisté.

P&atos syntyi aédnestyksen jalkeen.

Merkittiin, ettd keskustelun kuluessa varajédsen Ovaskainen jasen Mo-
digin kannattamana ehdotti, ettd autopaikkoja koskevaa
kaavaméaardystd muutetaan siten, ettd asuntojen osalta autopaikkojen
vahimmaismaara on 1 ap/160 k-m2 kerrosalaa.

Suoritetussa aanestyksessi esittelijan ehdotus voitti 8anin 4
(Johansson, Niemi, Puura, Palmroth-Leino) — 3 (Palaste-Eerola, Modig,
Ovaskainen). Jasen Mannist6 ja puheenjohtaja Rauhamaéki olivat
poissa.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Mellunmé&en uuden keskuksen
rakentamisen metroradan molemmin puolin. Katutasoon sijoitetaan
liike- ja palvelutilaa, jonka paélle sijoitetaan asumista 4-6 kerrokseen
yhteensé noin 14 000 k-m2. Liityntéliikenteen bussiterminaalin
toimintaa tehostetaan ja se siirretdan metrosillan ympérille
maantasoon. Liityntéliikenteen autopalkkoyan jarjestelyja muutetaan
Kaavamuutoksen kokonaiskerrosala on noin 26 000 k-m2.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
21.1.-22.2.2011.

Ehdotuksesta ei tehty muistutuksia. Asemakaavan
muutosehdotuksesta saatiin pelastuslautakunnan,
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ympéristélautakunnan, kiinteistolautakunnan, yleisten téiden
lautakunnan, kaupunginkirjaston, sosiaaliviraston, Helsingin Energian
ja Helen Sahkoverkko Oy:n, Liikennelaitos-liikelaitoksen, Helsingin
seudun liikenteen (HSL), Helsingin seudun ympéristépalvelut (HSY)
veden sekd Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen
lausunnot. Vantaan kaupunki/kaupunkisuunnittelu (30.3.2010) on
iimoittanut, ettei se anna lausuntoa.

Lausunnoissa esitettiin mm. pelastautumisjarjestelyihin, maanalaisiin
tiloihin, rakentamisen toteuttamiseen, istutuksiin, lumenpoistoon,
metron liilkenndintiin ja bussiliikenteen jarjestémiseen,
liityntapysékaintiin sekd meluun, térindan ja ilmanlaatuun liittyvia
nakemyksia.

Ympéristolautakunta katsoi, ettei se voi puoltaa kaavaehdotuksen
hyvaksymisté esitetyssd muodossa liikenteen melu- ja
ilmanlaatuhaittojen vuoksi.

Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ympéristokeskus esitti tdydennyksia
mm. parvekkeiden sijoitusta ja ilmanvaihtoa koskeviin maarayksiin,
mutta totesi, ettd tdydennettyjen maaraysten jélkeenkin kaava-alue
soveltuu kortteiden 47329 ja 47230 osalta vain vélttavasti asumiseen.

Kaupunginkirjasto totesi mm. ettd asemakaavan salliman
rakennusoikeuden toteutuessa Mellunméen keskeiset kirjastopalveluun
sopivat tilat tulevat varatuiksi. N&in ollen Mellunmaen kirjaston
toteuttaminen tulisi turvata ja varata sita varten rahoitus Mellunméen
uuden keskuksen toteutumisen yhteydessé. Kaupunginkirjasto pitaisi
parhaimpana ratkaisuna tilahankkeen toteutusta kaupungin omana
hankkeena, mutta mik&li se ei ole mahdollista, tulisi kirjastotilan
toteutus ottaa huomioon keskuksen muiden toimijoiden
tontinvarauksista pééatettaessa.

HKL-Liikelaitos totesi mm., ettd kaavamuutos koskee myos
bussiterminaalia, joka suunnitelman mukaan rakennettaisiin uuteen
paikkaan metrosillan alle. Tah&n muutokseen HKL ei ole varannut
investointimaararahoja. Uusista jarjestelyista on syyté kuulla myos
HSL:n kannanotto.

Yleisten toiden lautakunta totesi mm., ettd koska hanke siséltaa
runsaasti yleisen ja yksityisen toimijan valisié rajapintoja, tulee nama
suunnitelmat laatia yhteistydssa ja toteutuksesta laatia kustannusjako-
ja rakentamissopimus.

Lausunnot on otettu huomioon siten, ettéd kaavaméaarayksiin on
lisattyvaatimus uusien kaarevien asuinrakennusten asuntojen
avautumisesta rakennuksen ulkokehélle ja my&s pelastustien
sijoittamisesta, maanalaista rakentamista koskevia varauksia on
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tarkistettu, huoltoajomahdollisuus uusien asuinrakennusten
kansipihoille on varmistettu, kansipihojen istutusméaéaraysta on
tarkennettu, lityntapysakointipaikkojen maara on tarkistettu,
erityisasumista tarkoittavan kaavamaarayksen sijoitus on tarkistettu ja
asuntojen parvekkeita ja ilmanvaihtoa koskevia kaavaméaarayksia on
tarkennettu.

Lausunnot on tarkemmin referoitu ja niihin on annettu vastineet
vuorovaikutusraportissa.

Lausuntovaiheen jalkeen on asuntotuotantotoimiston kanssa
yhteistyossa kehitetty korttelin 47329 pysékdintijarjestelyja.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

— AL- ja ALY- Kkorttelialueita koskeviin kaavamaarayksiin on lisatty
vaatimus uusien kaarevien asuinrakennusten asuntojen
avautumisesta rakennuksen ulkokehélle ja myds pelastustien
sijoittamisesta.

— Katualueelta on poistettu merkintd ma-1 ja katualueelle
ulottuvan ma-2 pysakdintitilaa koskevaan kaavaméaraykseen on
lisatty teksti "Kansi on mitoitettava kestdmé&an raskasta
likennettd."

— Huoltoajo kortteliin 47329 on mahdollistettu Aarteenetsijan sillan
kautta ja huoltoajoreittid osoittavan merkinnan sijaintia AL-
korttelissa on tarkistettu.

— Kaavamaarayksiin on lisatty maarays "KM-korttelialueen kautta
saa jarjestda huoltoajon ALY-korttelialueen pihakannelle."

— Kansipihoja koskeva kaavamé&arays on tarkennettu muotoon
"Kansipihat on rakennettava viihtyisiksi korkeatasoisin
materiaalein, puu- ja pensasistutuksin seké valaistuksen keinoin.
Kansirakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa maéariteltdessé
tulee ottaa erityisesti huomioon pihan puuistutuksiin tarvittavan
kasvualustan paksuus ja paino."

— Liityntapysakaintipaikkojen maara on tarkistettu lukuun 200 ja
mé&arays on muutettu muotoon "liityntépysékoéintipaikkoja saa
sijoittaa".

— Sosiaaliviraston erityisasumishanketta tarkoittava lause
"Asuinkerrosalasta saa kayttda 830 k-m2 asuinkerrosalaa
erityisasumiseen." on siirretty Korttelialueita koskeviin sanallisiin
maarayksiin kohdennettuna AL-korttelialueen 47329 tontille 2.
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Asuntojen parvekkeita ja iimanvaihtoa koskevia kaavamaarayksia on
muutettu muotoon:

"Tontilla 47225/3 ei oleskeluparvekkeita saa sijoittaa
rakennusalan niille sivuille, joilla kaavakartassa on ulkovaipan
kokonaiseristavyytta koskeva kaavamerkinta."

— "Tonteilla 47329/2, 47230/2 ja 3 oleskeluparvekkeita ei saa
sijoittaa julkisivujen niille osille, joissa meluselvityksen
perusteella paivaajan keskidanitaso ylittda 65 dB, parvekkeet
tulee lasittaa niin, etta niilla saavutetaan melutason
paivaohjearvot ulkona asuinalueella."

— "Tonteilla 47329/2, 47230/2 ja 3 tulee asuinrakennuksissa olla
suodattimilla varustettu koneellinen tulo- ja
poistoilmajarjestelmé, johon tuloiima tulee ottaa sisépihan tai
korttelissa 47329 myos Jankapolun puolelta.”

— Kaavaselostuksessa esitetyt katualueiden
rakentamiskustannukset on tarkistettu, ilmanlaadun arviota on
taydennetty ja selostuksen liitteet mm. liikenteen
yleissuunnitelma ja pysékdintitarkastelu on tarkistettu.

Muut muutokset

— Kaavamaaréayksiin on lisatty rakennusalan tai tontinrajan
ylitysmahdollisuus uudisrakennusten parvekkeiden osalta.

— Osa ajokieltomerkinta& on poistettu Mellunmaentielta ALY~
korttelialueen rajalla.

- Pysékointipaikkojen sijoittaminen naapuritontille on
mahdollistettu kaavamaarayksellé.

— Lansimaentien viereiseen kortteliin on lisatty mahdollisuus
rakentaa maanpaéllistd pysékaintitilaa vaihtoehtona liiketilalle.

— Lis&ksi kaavaehdotukseen on tehtyjoitakin teknisluonteisia
tarkistuksia.

Jatkotoimenpiteet

Kaupunkisuunnitteluviraston mielesta tehdyt muutokset eivat ole
olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen néhtéville.

Lisatiedot
Kaisa Karilas, arkkitehti, puhelin: 310 37315
kaisa.karilas(a)hel.fi
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Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12026 kartta, paivatty
16.12.2010, muutettu 21.5.2012
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12026 selostus, paivatty
16.12.2010, muutettu 21.5.2012
3 \Vuorovaikutusraportti 16.12.2010, tdydennetty 21.5.2012
4 Kirjeiden l&hettajét -luettelo (siséltda henkilbtietoja)
5 liImakuva
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LAUSUNTO MELLUNMAEN_'KORTTELEIDEN NRO 47225 JA 47329
YM. ALUEIDEN (MELLUNMAEN KESKUS) ASEMAKAAVAN MUUTOS-
EHDOTUKSESTA NRO 12026

HKL 2011-35/623, Hallintokeskuksen lausuntopyyntd 2011-27/523
3.2.2011

Lausuntopyyntd Hallintokeskus on pyytanyt HKL-liikelaitokselta lausuntoa otsikossa
mainitusta Mellunméen keskuksen asemakaavan muutosehdotuksesta.

LAUSUNTO HKL pitéd& ehdottoman tarke&na, etta kaavasuunnitelmasta ei aiheudu
muutoksia metroradan nykyisille rakenteille meluntorjunnan eika tari-
nan vaimentamisen suhteen. Asemakaavamaarayksissa on selkeésti
rajoitettava alimpien kerrosten kayttotarkoitusta esim. kerho- tai liikun-
tatiloiksi, rakenteille on annettava mééréykset melusuojausten toimen-
piteistd mm. talojen pilariperustukset on ylapaasta runkomelusuojattava
ja rakennusten ikkunoiden on oltava meluldhteen suuntaan riittavan
eristavat seka rakennusten etéisyys radasta on oltava riittava.

Kaavamuutos koskee my6s bussiterminaalia, joka suunnitelman mu-
kaan rakennettaisiin uuteen paikkaan metrosillan alle. Tdhan muutok-
seen HKL ei ole varannut investointiméarirahoja. Uusista jérjestelyista
on syyta kuulla myds HSL:n kannanotto.

Mikali metrolinja Ostersundomin suuntaan paatetaan linjata Mellunma-
en kautta, on todennakoisté, ettd metroaseman kehittaminen tulee tar-
kedksi. Tassa yhteydessd myos metroasemalle saatetaan tarvita tekni-
sia tiloja nykyista enemman.

Lisatiedot:
Anna-Maija From, projektipaallikké, puhelin 310 64745
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LAUSUNTO MELLUNMAEN KESKUKSEN

LAUSUNTO 1(2)
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Tehtdvhluokka /2 (0.3 43
Uppgiftsklass

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA

(NRO 12026)

47. kaupunginosan (Mellunkyld) kortteleita 47225 ja 47329 seké Katu-,

liikenne- ja suojaviheralueita (muodostuva uusi kortteli47230) koskeva
asemakaavan muutosehdotus. ;

Kaupunkisuunnittelulautakbnnan 16.12.2010 lahettdmassa kirjeessa
pyydetaan lausuntoa oheisesta asemakaavaehdotuksesta. Kirjeessa
todetaan mm.:: '

"Alue sijaitsee Mellunméen metroaseman vieressa, Lansiméaentien ja

. Mellunméentien risteyksessé.

Asemakaavan muutosehdotuksessa uutta asuntokerrosalaa tulee noin
14 000 k-m2. Uutta liiketilaa on vastaavasti 4 900 k-m2, josta paivittéis-
tavarakaupan osuus on 3 600 k-m2. Liséksi uuden kirjaston laajuus on
1 000 k-m2. Liityntéliikenteen pysékdintipaikkoja on noin 250 kpl.
Muutosalueen pinta-ala on noin 5,6 ha.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Mellunmé&en uuden keskuksen
rakentamisen metroradan molemmin puolin. Katutasoon sijoitetaan liike- ja
palvelutilaa, jonka-péélle sijoitetaan asumista 4 - 6 kerrokseen yhteensé noin
14 000 k-m2. Liityntaliikenteen bussiterminaalin toimintaa tehostetaan ja se

-siirretéddn metrosillan ympérille maantasoon. Liityntéliikenteen autopaikkojen

jarjestelyja muutetaan. Kaavamuutoksen kokonaiskerrosala on 26 000 k-m2.

Uusi lityntaliilkenteen bussiterminaali sijoitetaan lahelle metroaseman
sisédnkayntia metrosillan ympérille maantasoon. Ajoliittyma bussiterminaaliin
jarjestetaan Lansiméentieltd. Terminaalissa on viisi l&htdlaituria ja kaksi
tulolaituria sekéa taksiasema. Liitynté- ja asiakaspysakaintia jarjestetadan
riittévasti. Autopaikat sijoitetaan kellariin, nykyisen péivittdistavarakaupan ja
sen laajennuksen katolle seké pysékdintilaitokseen. Kontulantien,
Lansimé&entien ja Mellunm&entien littyma muutetaan kiertoliittyméksi.

Jalankulkuympéristé kehitetadn vastaamaan kaupunkiosakeskuksen
vaatimustasoa, Polkupyérapysakointi sijoitetaan metrosillan alle.

Helsingin seudun ympéristdpalvelut -kuntayhtyméi Samk 1en Helsingforsrag miljbtjdnster
PL 100, 00066 HSY o PB 100, 00066 HRM
puh 09 156 11, faksi 09 1561 2011, Y-2274241-9, vwwe hsy fi tfn 09 156 11. fax 09 1561 2011, FO-2274241-8, werw hsy.fi
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Metroaseman etelédpuolelle paivittaistavarakaupan ja pienliiketilojen eteen
luodaan kaupunkimainen aukio, Hetanaukio. Asunnot sijoitetaan 3-4
kerrokseen palvelutilojen paalle. Talopihat toteutetaan pihakansiratkaisuina
palvelutilojen katolle. ; TR

Lansimaentien voimajohtolinjaa joudutaan siitdmaan lanteen pain.

Asemakaavan muutosty6 on kaynnistetty Kesko Oyj:n ja YIT Rakennus Oy:n
aloitteesta. Kaupunki on varannut Kesko Oyj:lle ja YIT Rakennus Oy:lle
etelaisen korttelin liike- ja palvelutilojen rakentamisoikeuden. Em. korttelin
asuinrakennusoikeus ja mahdollisen kirjaston rakennusoikeus on varattu
asuntotuotantotoimikunnalle. Pohjoisen korttelin liikerakennusoikeus on
varattu HOK - Elanto Liiketoiminta Oy:lle ja asuinrakennusoikeus asunto-
tuotantotoimikunnalle.

. Helsingin kaupunki omistaa asemakaavan muutosalueen, joka on merkitty

Helsingin kaupungin yllapitdmaan kiinteistrekisteriin.”

Helsingin seudun ympiristpalvelut -kuntayhtyma esittdad lausuntonaan
seuraavaa:

Alueella on rakennettu vesihuoltoverkosto. Asemakaavamuutoksen
toteuttaminen edellyttaa rakennetun vesijohdon DN 150, jatevesiviemarin DN
800 ja hulevesiviemarin DN 1000 siirtdmisen tonttien 47230/1 ja 2 véliselta
alueelta yleisille katualueille.

Lisaksi on siirrettava tai uudelleen jarjesteltdva kyseiseen runkolinjaan liitetyt
korttelien 47225 ja 47230 tonttivesijohdot ja —viemarit. Hankkeen toteuttajan
tulee sopia kyseisisté jarjestelyista tonttijohtojen omistajien kanssa.

Asemakaavan muutoksesta aiheutuvat johtosiirrot ja —jarjestelyt tulee toteuttaa
HSY:n ulkopuolisella rahoituksella. Johtosiirtojen suunnittelun lahtékohdat
tulee vield tarkistaa ennen asemakaavan toteuttamista mm. viettoviemarsinnin
turvaamiseksi. :

Vesihuollon osalta HSY:n yhteyshenkild on alueinsinédri Jarmo Liukkonen,
puh. 09 1561 3044.

Tuomo Heinonen

osastonjohtaja .
Helsingin seudun ympéristopalvelut -kuntayhtyma

HSY:n kirjaamo

Helsingin seudun ymp#ristdpalvelut -kuntayhtyma Samkommunen Helsingforsregionens miljétjinster
_PL 100, 00066 HSY PB 100, 00066'HRM
. puh 09 156 11, faksi 09 1561 2011..Y-2274241-9, www hsy fi-- 1In 09 156 11. fax 09 1561 2011. FO-2274241-9, www hsy fi
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LAUSUNTO MELLUNMAEN KESKUSTA KOSKEVASTA ASEMAKAA- l/?

VAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 12026)

Kv 2011-307, Khs 2011-27
Kiinteistokartta K6 T3, Mellunméaen keskus
Esityslistan asia To/2

Lautakunta paétti antaa kaupunginhallitukselle asemakaavan muutos-
ehdotuksesta nro 12026 seuraavan lausunnon:

Lautakunta puoltaa kaupunkisuunnittelulautakunnan 16.12.2010 kau-
punginhallitukselle esittaméan 47. kaupunginosan (Mellunkyla) korttelin
47225, korttelin 47329 ja katu-, likenne- ja suojaviheralueiden asema-
kaavan muutosehdotuksen nro 12026 hyvéksymista.

Taydennysrakentaminen ja kumppanuuskaavoitué

" Mellunméen keskuksen asemakaavan muutosehdotus perustuu esi-
kaupunkien renessanssi -tdydennysrakentamishankkeeseen seka alu-
‘een kumppanuuskaavoitukseen. Tavoitteena on tehda alueesta World
Design Capital -kohde, joka olisi esimerkki hyvésté tdydennysrakenta-
misesta ja ympaériston parantamisesta seké uudenlaisesta yhteistyo-
mallista. '

Mellunmaen keskuksen alueen asemakaavan muutosehdotuksessa

nro 12026 kaava-alueen pohjoispuoli on asuin- ja liikerakennusten kort-
telialuetta (AL 47329), jolle on osoitettu uutta asuinrakennusoikeutta

8 250 k-m? ja liikerakennusoikeutta 3 100 k-m?. Pohjoispuolelta on

kaavamuutoksessa poistettu vanhan asemakaavan mukainen raken-

tamaton KT-tontti 47239/1 (3 550 k-m?).

Metroradan eteldpuoli on asuin-; liike- ja yleisten rakennusten kortteli-

aluetta (ALY 47230), jolle on osoitettu uutta asumista 5 800 k-m?, liike-
tiloja 1 300 k-m? seka julkisten palvelujen tiloja tai liiketiloja

Postiosoite Kédyntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 2200 Katariinankatu 1 +358 9310 1671 +358 931036512  800012-62637 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Alv.nro
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1 000 k-m?. Lisaksi pohjoispuolella olemassa olevan Kesko Oyj:lle
vuokratun lilkerakennusten korttelialueen rakennusoikeus kasvaa 2 500
k-mZsta 3 000 kerrosnelidmetriin. HOAS:lle vuokratun erityisasumisen
korttelin (AKS 47255) kerrosalassa ei tapahdu muutoksia.

Alueen rakennusoikeus kasvaa kaavamuutoksella nykynsesta 9700
k-m%sta yhteensa 26 100 k-m*:een (+ 16 400 k-m?). Yhteenlasketusta

‘ ,kerrosalasta asumista on n. 17 700 k- m? ja lnketllaa onn. 8 400 k-m

Pitkaaikaiset maanvuokrasoplmukset.

Helsingin kaupunki omistaa asemakaavan muutosehdotuksen nro
12026 mukaisen suunnittelualueen. Suurin osa suunnittelualueesta on
ajoneuvoliikenteen kaytossé olevaa aluetta. Metroradan pohjoispuolella
on rakentamaton KT-tontti, jolla on tilapainen liityntapysékdintialue.
Etelapuolella on bussiterminaali, taksiasema, liityntapysakodintiasema,
grillikioski ja polttoamejakeluasema Lisaksi alueella sijaitsee metrora-

- dan lantinen siséénkaynti ja kaksi pitkaaikaisesti vuokrattua tonttia.

Kaava-alueelta erityisasumisen korttelin (AKS) nro 47225 suunniteltu
tontti nro 4 (nykyinen tontti 47225/3) on vuokrattu HOAS:lle 31.12.2010
paattyvin maanvuokrasopimuksin. Kaavamuutos ei vaikuta tontin ra-
kennusoikeuteen tai kdytttarkoitukseen. Tontin uuden rajauksen myo-
ta tontin pinta-ala muuttuu.

Suunniteltu liikerakennusten korttelialueen (KM) nro 47230 tonttinro 1
(nykyinen tontti KLP 47225/2, kerrosala 2 500 k-m 2y on vuokrattu Kes-
ko Oyj:lle 31.12.2045 paattyvin maanvuokrasopimuksin. Kaavamuutos
mahdollistaa tontin lisdrakentamisen (500 k-m*®), mika edellyttaa ole-
massa olevan pitkéaikaisen sopimuksen muuttamista ja vuokran tarkis-
tamista

Varauspaatos 25. 1 2010

Kaupungmhallltus paatti 25.1.2010 (96 §) varata Mellunméen keskuk-
sen alueita 31.12.2011 saakka paatoksesta tarkemmin iimenevin eh-
doin seuraaville varauksensaajille:

- Kesko Oyj:lle ja YIT Rakennus Oy:lle varattiin liike-, toimis-
to- ja palvelutilojen laajennuksen ja uusien tilojen suunnit-
telua varten noin 3 000 k-m? suuruinen alue keskuksen
eteldosasta.

Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 2200 Katarilnankatu 1 +3589 310 1671 +358 9310 36512  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 . Alv.nro
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- ‘HOK-Elanto Lnketmmlnta Oy:lle varattiin uusien liike- ja

toimistotilojen suunnittelua varten noin 2 000 k-m? suurui-
nen alue keskuksen pohjoisosasta.

- - Asuntotuotantotoimistolle varattiin po. kaupunginhallituk-
sen paatoksella alueen eteldosasta noin 3 000 k-m? suu-
ruinen alue ja pohjoisosasta noin 5 500 k-m?, Asuntotuo-
.tantotmmlstolle on varattu lisaksi kirjastoa varten y-tilaa
noin 1 300 k-m?.

Varauspaatoksen muuttaminen

Kaupunginhallituksen varauspaatos on tehty kaavoituksen luonnosvai-
heessa, jolloin alueen rajaukset ja kerrosalat ovat kaavoituksen ede-
tessa muuttuneet.

. Lis&ksi asuntotuotantotoimisto on ilmoittanut luopuvansa sille Mellun-

Liityntapysakainti

méen keskuksen etel&puolelta varatusta asuinkerrosalasta seké kirjas-
ton toteuttamista varten varatusta julkisten palveluiden tilasta. YIT Ra-
kennus Oy on ilmaissut kiinnostuksensa toteuttaa kyseiset tilat.

Varauspaéatosta esitetddn muutettavaksi muun muassa siten, etta YIT
Rakennus Oy lle varataan kaava-alueen eteldosan asuinkerrosala

(5 800 k-m?) vapaarahonttelseen omistus- ja vuokra-asuntotuotantoon.
Alueen Y/L-tilojen (1 000 k-m?) toteuttaminen julkisten palveluiden tiloi-
na on epavarmaa. Taman vuoksi rakennusoikeus esitetasn sisallytetta-
vaksi ehdollisena YIT Rakennus Oy:n varaukseen.

Varauspaatdksen muuttamista koskeva asia on kasitelty omana asia-
naan toisaalla talla kiinteistolautakunnan esityslistalla.

Alueen kaavoitus on toteutettu yhteistydssa Kesko Oyj:n ja YIT Raken-
nus.Oy:n, Asuntotuotantotoimiston ja HOK-Elanto Liiketoiminta Oy:n
seka kaupungin toimijoiden kanssa.

Alueelle on kaavassa osoitettu 250 liityntapysakaintipaikkaa, joista 110
autopaikkaa tulee toteuttaa pééllekkéispysékc‘jintiné kaupan kanssa.
Lutyntapysakomtlpalkat sijoittuvat eteld- ja pohjoiskortteleihin nro 47230
ja nro 47329, Liityntapysékéintipaikkojen toteuttaminen edellyttaa kau-
pungmha[htuksen erillismaararahaa.

Kéyntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus

Postiosoite )
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00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 : Alv.nro
real.estate@hel.fi http:/fwww.hel.filky ) ) ) F102012566



HELSINGIN KAUPUNKI

KINTEISTOLAUTAKUNTA

POYTAKIRJANOTE | 4

3.8.2011 -

Asemakaavan muutosehdotus on perusteltu

Lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista,
koska se mahdollistaa kaupunginosan keskuksen kehittamisen veto-

- voimaiseksi esikaupunkikeskukseksi ja metroaseman ympariston tay-

dennysrakentamisen.

Kaavamuutos mahdollistaa Mellunméen keskuksen alueen kaupallisten

ja julkisten palveluiden seka asuntotarjonnan monipuolistamisen. Ta-
voitteeseen voidaan p&asté osittain olemassa olevaa kunnallistekniik-
kaa, liikenneyhteyksia ja palvelutarjontaa hyddyntéen. Esimerkiksi alu-
eella olevat hyvat julkisen likenteen yhteydet pystytaan hyodyntamaan
siten, ettd alueen asuntojen pysakéintimaarays on 1 ap/140 k-m2. Alu-

- eelle tulevalla uudella asuntokannalla voidaan monipuolistaa alueen

entuudestaan olemassa olevaa, lahlnna kaupungin vuokra-asuntokan-
nasta koostuvaa tarjontaa.

Taydennysrakentamishanke edistédd kaupunginvaltuuston hyvaksyman
maankayton- ja asumisen toteutusohjelman mukaista 5 000 asunnon
vuosittaisen asuntorakentamisen tavoitetta. Taydennysrakentaminen
on nostettu yhdeksi MA-ohjelman projektikauden painopistealueista

_sen kestavan, energiaa sdastavén ja paastoja vahentavan kaupunkira- -

kentamisén mahdollistavan luonteen vuoksi.

KaaVOItusproseSS| on tehty yhte:styossa Kesko Oyj:n ja YIT Rakennus
Oy:n, Asuntotuotantotoimiston ja HOK-Elanto Liiketoiminta Oy:n kans-
sa ja lopputulos vastaa osapuolten yhteista tarkoitusta.

Poytakirjanote kaupunginhallitukselle. |

* Lis4tiedot:

Valimaki Minna, knntelstOIaklmles puhelin 310 73889
Ollikka Elina, kiinteistélakimies, puhelin 310 34008

Poytakirja pidetaan Helsingin kaupungin kirjaamossa néhtévéna
18.5.2011

~ Kristina Montell

vg. lakimies
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin . Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 2200 Katariinankatu 1 +358 9 310 1671 +358 9 310 35512 800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Alv.nro
real.estate@hel.fi
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Lausunto Mellunmien keskuksen asemékaavan muutosehdotuksesta, nro
12026 :

~ Asemakaavan muutoksella kehitetd&n metroaseman lahiympariston
kaupunkirakennetta ja monipuolistetaan palveluja.

Véhittéiskauppaa osoitetaan kahteen suufyksikkét‘m kooltaan 3000 ja
3100 krs-m? Liséksi esitetddn muuta liiketilaa kolmeen eri kohteeseen
yhteensa noin 2000 k-m?. Uusi kirjasto sijoitetaan liketilojen yhteyteen.

Palvelutilpjen paslle sijoitetaan asumista noin 14 000 k-m?,
Vahittéiskauppa .

. Asemakaava-alue sijaitsee yleiskaavan kerrostalovaltaisella alueella.
Selostuksen mukaan Mellunméen keskus on yksi esikaupunkialueiden
|ahipalvelukeskuksista. Suuryksikot saavat asiakkaansa ldhialueelta,
700 metrin sateelld on noin 11 000 asukasta ja kilomerin sateelld noin
17 000 asukasta. Hankkeilla ei ole merkittdvaa vaikutusta l&hialueen
muuhun kaupan verkkoon. Metroaseman palvelukeskittyma on hyvin
saavutettavissa my0s jalan ja pyoréllé. Asemakaava tayttaa
maankéytto- ja-rakennuslain 54 §:n siséltévaatimukset palvelujen
alueellisen saatavuuden osalta. '

Kaavamaarayksissa on kerrottu mitd kuhunkin kortteliin merkitty
lukusarja tarkoittaa. Korttelin 47225 puuttuvat kerrosalamerkinnat on
syyta lisité kaavamaarayksiin.

Melu ja ilman laatu

* Asemakaavassa on annettava sellaiset maaraykset, etté
meluohjearvojen alittumisesta voidaan olla varmoja jo asemakaavan
hyvaksymisvaiheessa. Rakennuslupavaiheeseen ei voi jattaa
selvitysvelvollisuutta.

Kaavamaariyksia tulee tdydentéé/tarkistaa seuraavasti:

- AKS-korttelin 47225 ulkovéipan aéneneristadvyysmaarays:
"Oleskeluparvekkeita ei saa sijoittaa nille rakennusalan sivuille."

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARIST@KESKUS
Kutsunumero 020 636 0070 Asemapaallikdnkatu 14 PL 36
www.ely-keskus.fifuusimaa 00520 Helsinki 00521 He!_sinki



<Dnro {ai asiakirjan nro> 212

- Tonttien 47329/2 ja 47230/2 ja 3. parvekkeita koskeva madrays; "
Oleskeluparvekkeita ei saa sijoittaa julkisivun niille osille, joissa
meluselvityksen perusteella paivaajan keskisanitaso ylittaa 65 dB. Niilla
julkisivun osilla, joilla paivaajan keskig&nitaso on 55-65 dB, parvekkeet -
tulee lasittaa niin, etté niilléd saavutetaan melutason paivaohjearvot
~ ulkona asuntoalueella."

- Asuinrakennukset sijaitsevat osin lahempana vilkkaasti likenndityja
teitd, kuin mitéd YTV:n julkaisussa "Lilkenteen jéljet - Tietoa likenteen
ilmanlaatu- ja meluvaikutuksista aSuinympéristéssé" on suositeltu.
Lis&ksi bussiterminaali on sijoitettu asuinrakennusten valiin. Tonttien
47329/2 ja 47230/2 ja 3 iimanvaihtoa koskevaa maardysta tulee

. tarkistaa tuloiiman riittdvan hyvan laadun varmistamiseksi esim.
seuraavaan muotoon: “..., johon tuloilmaa ei saa ottaa katualueen eika
bussiterminaalin puolelta. Tuloilma on otettava vahintaan rakennuksen
katon korkeudelta."

Edella kuvatulla tavalla tdydennettyjen méaréysten jalkeenkin kaava-

alue soveltuu korttelien 47329 ja 47230 osalta vain vélttévasti

asumiseen. N&in meluisa alue téyttad huonosti MRL:n 54 §:n
~.viihtyisyysvaatimukset

Yksikon paallikon sijaingn

Ylitarkastaja ~ Brita Dahlqvist-Solin

Yitarkastaja Anita Paavola

<Asiaa hoitaa Brita Dahlqvist-Solin, puh. 0400 291 642.>

TIEDOKSI Hannu Airola, Brita Dahlqvist-Solin
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MELLUNMAEN KESKUKSEN ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS
(NRO 12026)

Olemme tarkistaneet otsikossa mainitun asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen selostuksen.

Helen Sahkodverkko Oy on yhdessa kaupunkisuunnitteluviraston kanssa
.valmistellut kaavaa suurjinnitelinjan osalta. Haluamme painottaa, etté kaa-
van mahdollistama rakentaminen maarétyilla tonteilla edellyttda, etta suur-
jannitejohtoa siirretdén ja ettéd kaavaselostuksessa mainitut ehdot toteutu-
vat. Johtosiirrosta aiheutuneet kustannukset tulee korvata tdysiméaraisesti
johdon omistajalle.

Helsingin Energialla ja Helen Séhkoverkko Oy:li4 ei ole muutosehdotuk-
seen muuta huomautettavaa.

HELSINGIN ENERGIA | HELEN SAHKOVERKKO Oy

Sepo Ruohonen - Risto Harjanne
* toimitusjohtaja toimitusjohtaja
LITTEET Palautettavat asiakirjat
Helsingin Energia Posliosoite Kayntiosoite Puhelin Fax Y-{unnus ALV rek.

www.helsinginenergia.fi 00090 HELEN Kampinkuja 2,  (09) 6171 (09)617 2360  0201256-6
" . Helsinki .



HELSINGIN KAUPUNKI _ | 89 1

SOSIAALIVIRASTO

6.4.2011 )
HELSINGIN KAUPUNGIN KIRJA 323

Kaupunginhallitus

PL 1 (Pohjoisesplanadi 11-13)
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

HELSINGFCRS STADS REGISTRATORSKONTOR
Gaapuenut/Inkommit

13, 04, 2011
Wi 060// f(;l

\

DnrujDr-r

Tehtdvalunkka O 23
Uppglftskyass L 2

SOSIAALIVIRASTON LAUSUNTO MELLUNMAEN KESKUKSEN ASE-
MAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 12026)

Sosv 2011-178

Tausta

Hallintokeskus pyytaa sosiaaliviraston lausuntoa kaupunginhallitukselle
Mellunméen keskuksen asemakaavan muutosehdotuksesta 8.4.2011
mennessa.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Mellunmaen uuden keskuksen ra-
kentamisen metroradan molemmin puolin. Katutasoon sijoitetaan liike-
ja palvelutilaa, jonka paalle sijoitetaan asumista 4-6 kerrokseen yh-
teensa noin 14 000 k-m2. Liityntdliikenteen bussiterminaalin toimintaa
tehostetaan ja se siirretdan metrosillan ymparille maatasoon. Liityntalii-
kenteen autopaikkojen jarjestelyja muutetaan. Kaavamuutoksen koko-
naiskerrosala on noin 26 000 k-m2.

‘Helsingin kaupunki omistaa suunnittelualueen:

‘ Kaupunginhallitus paatti 25.1.2010 varata Mellunmaen keskuksen alu-

eelta rakennusoikeutta Kesko Oyj:lle ja YIT Rakennus Oy:lle, Helsingin
kaupungin asuntotuotantotoimikunnalle ja HOK - Elanto Liiketoiminta
Oy:lle. :

Sosiaalivirasto on esittanyt viranoméiéyhteistyﬁssé mielipiteita
15.12.2008 ja 21.4.2009 Mellunméen keskuksen suunnittelusta, joita
ehdotuksessa on huomioitu.

Asemakaavan muutoksen toteuttamisen vaikutuksista todetaan, etta
kaavan toteuttaminen tukee Mellunmaen asemanseudun tdydennysra-
kentamista ja kehittamista palvelukeskittymaksi. Keskuksen uudet
asunnot sijoittuvat hyvien palvelujen-darelle monipuolistaen asuntoja-
kaumaa.Asemakaavan muutos luo edellytykset liikenteen ymparisto-
hairididen osalta terveelliselle elinymparistolle.

Postiosoite
PL 7000
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

sosiaalivirasto@hel.fi

Kéyntlosoite ’ . - Puhelin, Faksi Y-tunnus
Toinen linja4A - : +368.9 310 4011 +358 9 310 43717 0201256-6
00530 HELSINKI

www.hel.fi/sosv
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Lausuntoa on pyydetty myods muilta kaupungin virastoilta ja lautakunnil-
ta. Ymparistélautakunta on antanut lausunnon 29.3.2011. Ympéristo-
lautakunta ei voi puoltaa kaavaehdotuksen hyvaksymista esitetyssa
muodossaan liikkenteen melu- ja ilmanlaatuhaittojen vuoksi. Lausun-
nossa todetaan, etta esimerkiksi suljetumpi korttelirakenne metroradal-
le ja liityntaterminaaliin pain vahentéisi seka melua etta myds busseista
aiheutuvia llmanlaatuhalttOJa

SosiaalivirastonJausunto :

Sosiaalivirasto antaa lausunnon Mellunmé&en keskuksen asemakaavan
muutosehdotuksesta sosiaaliviraston palveluverkon ja esteettémaén
ympériston nakokulmasta, joille asemakaavan muutosehdotus luo edel-
lytyksid. Sosiaalivirasto pitdad myos tarkeana kaavan toteuttamisen vai-
kutusten riittavaa selvittémista ihmisten ehnolonhm erityisesti melun ja
iimanlaadun osalta. -

Kehitysvammaisten asuntoryhma (1 000 brm2) Mellunmakeen siséltyy
talousarvion 2011 ja taloussuunnitelman vuosina 2011-2013 toteutetta-
viin sosiaalitoimen vuokra- ja osakekohteisiin. Mellunm&en keskuksen
viitesuunnitelmassa 11.11.2010 on pohjoiseen kortteliin 47329 (AL) si-
joitettu 830 k-m2 laajuinen ryhmakoti. Asemakaavassa pohjoisen tontin
asuinkerrosalalle on osoitettu mahdollisuus sijoittaa 830 k-m2 erityis-
asumiseen. Mellunméen keskuksen kaavamuutosalue on otettu huo-
mioon rakennusviraston teettdméssa Mellunmaen esteettomyysselvi-
- tyksessa. Keskuksen alue soveltuu hyvin myos senioriasumiseen.

Kehitysvammaisten henkildiden asumisen taso ja palvelujen laatu vas-
taavat Helsingin kaupungissa olevaa tavanomaista asumistasoa ja
elinolosuhteita (sosiaalilautakunta 27.5.2008 § 215). Kehitysvamma-
alan asumisen neuvottelukunta on julkaissut laatusuositukset kehitys-
vammaisten henkildiden asuntojen rakentamiseen vuosiksi 2010-2017.

- Lisatiedot: '
Inkeri Rehtila, erityisasiantuntija, puhelin 310 62841

Paavo Voudtfainen - Helena Ylisipola
sosiaalijohtaja - : va. hallinto- ja kehittdmisjohtaja
Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 7000 Toinen linja 4 A +358 9 3104011 +358 9 310 43717 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNK] 00530 HELSINKI

sosiaalivirasto@hel.fi www.hel.filsosv
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LAUSUNTO KAUPUNGINHALLITUKSELLE MELLUNMAEN KESKUK-
SEN ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA

Kir 2011-9
Khs 2011-27 .
Hallintokeskus on pyytényt 7.2.2011 paivétylla kirjeelldan 2011 - 27
1523 kaupunginkirjaston lausunnon Mellunméaen keskuksen asemakaa-
van muutosehdotuksesta.

Kaupunginkirjasto on ollut kaupunkisuunnitteluviraston kanssa yhteis-
tytsséd kaavamuutosta valmisteltaessa. Kaavamuutoksessa tarjotaan
edelleen asemakaavan osalta mahdollisuus kirjaston toiminnan jarjes-
tamisen Mellunmaen keskustaan rakennettavissa tiloissa, kun metrora-

- dan metrosillan etelapuolelle on varattu 1000 m? julkisten palveluiden
tilaa ja / tai liketilaa aivan bussiterminaalialueen vieressa. Asemakaa-
van muutoksen selostuksessa todetaan kirjaston toimivan vetovoima-
tekijana alueen kaupunkirakenteessa.

Mellunmaen (Vesala — Vuosaari) aluerakentamisprojektin toteuttamis-
ohjelmassa 1985 oli varauduttu kirjaston sijoittamiseen projektin aloi-
tuskorttelin tontille 47329 /01, joka tassa kaavamuutoksessa muutetaan
nyt asumisen ja liiketilan (HOK-Elannon tontinvaraushakemus) kéyt-
toodn. Kirjastolle uusi mahdollinen sijainti on nykyisen K-kaupan laajen-
nuksen ja muuta uutta liiketilaa siséltdvassa korttelissa 47230 (YIT:n
tontinvaraushakemus). Molempiin kortteleihin on tulossa asuntoja, mika
lisaa alueen palvelujen tarvitsijoita ja kayttdjia ja néin ollen tehostaa
palvelujen tuotantoa. Myds monipuolisten liiketilojen kokoaminen uudis-
tettavaan keskukseen pa!velee samaa tarkoitusta. -

' Kaupungmklrjasto on eSIttanyt Mellunma&en kirjaston perustamista ja
rakentamista Mellunméen keskukseen vuodesta 1988 alkaen, jolloin
kirjaston tarveselvitys ensimmaisen kerran hyvaksyttiin kirjastolauta-
kunnassa. Vuonna 2000 kulttuuri- ja kirjastolautakunta hyvaksyi kirjas-
ton uudistetun tarveselvityksen osana Mellunméen palvelukeskusta,
josta hankkeesta vuonna 2002 jarjestettiin arkkitehtuurikilpailu. Hanke

Postiosoite Kéyntiosoite ) . Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
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oli tuolloin edelleen suunnitteilla metrosillan pohjoispuolelle alueraken-
tamisprojektin aloitUskortteliin tontille 47329/01.

Mellunmaen keskus alueen likenteellisens solmukohtana on jo nykyi-
sin lukuisten Vantaan Lansiméen asukkaiden paivittaisella kulkureitilla.
Laajentuvan keskuksen rakentuminen tulee vahvistamaan vantaalais-
ten asiointia Mellunméessa. Tasté syysta kaupunginkirjastossa on eh-
dotettu kaupunkien kirjastopalvelujen yhdistamistd uudessa tilassa Mel-
lunméen uudlstuvassa keskuksessa. Vantaan Lansiméen kirjasto sijait-
see nykyisin 513 m%n huoneistossa osoitteessa Suunnistajantie 2. Kir-

jastotoimen tasolla yhdistémisajatusta on pidetty hyvéna.

Mellunmakeen suunnitellun kirjaston vaikutusalueeseen kuuluvat Mel-
lunméki ja Vesala seké Vartioharju osittain. Vaestén maara on nykyisin
noin 15 000 asukasta ja sen ennustetaan lisdantyvan hiukan ennustus-
kaudella vuoteen 2020 mennessé. Vantaan Lansim&essé on asukkaita
vajaa 6000 asukasta ja vaklmaara pysyy ennusteen mukaan suurin
piirtein samana.

Kaupungmvaltuuston 2.6.2010 paatoksessa palveluverkkojen kehitta-
misen jatkotoimista kehotettiin kulttuuri- ja ktrjastolautakuntaa valmiste-
lemaan kirjastoverkon kehittamissuunnitelmat niin, etta lahikirjastojen
nelidm&ara asukasta kohti ei kasva.

Opetusministerién suositus kirjaston plnta alaksn on 100 m? hyétypinta-
alaa / 1000 asukasta, miké vastaa noin 125 m? huoneistoalaa / 1000
asukasta. Ministerién vuoden 2010 tilaston mukaan valtakunnallisesti
kirjastotilaa asukasta kohti on keskim&arin 93,28 hyétyneliometria
/1000 asukasta. Helsingissa asetetusta palvelutasotavoitteesta on saa-

- vutettu keskimaarin hiukan yli puolet. Kirjastotilojen kokonaismaara

asukasta kohden on pienentynyt. Vuonna 2006 huoneistoalaa oli 66,32
m?/1000 asukasta. Vuoden 2010 asukaslukuun perustuen klrjastotulaa
on koko kaupungissa keskimaarin 0,062 hum?*asukas.

Helsingissé Iéhikirjastojen yhteenlaskettu huoneistoala on 35 653,56 m?.
Helsingin vaestétilastojen ja vaestdennusteen mukaan kaupungin vaki-
luku on ollut vuodesta 2005 alkaen pysyvasti kasvava. Yksistdaan vuo-
sien 2008 - 2009 kasvu on ollut 14 819 asukasta.

Viimeisimméan vaestdennusteen perusvaihtoehdon mukaan asukasluku

tulee kasvamaan vuodesta 2010 vuoteen 2020 mennessé 47 670
asukkaalla. Ennusteen mukaan vuoteen 2016, suunnitteilla olevan in-
vestointiohjelman viimeiseen vuoteen mennessa kaupungin vaesto
kasvaa 28 954 asukkaalla, 612 304 asukkaaseen. Asukasluvun nousun

Postiosoite Kédyntiosoite : Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
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m.yota lahikirjastojen. pmté ala asukasta kohti ilman kirjastoverkon ke-

~ hittamisté vahenisi 0,058 mZiin Ja vaestdennustuskauden loppuun,

vuoteen 2020 mennesséa 0,057 m -in.

' Kaupungmklrjaston tilahanke-ehdotusten muutosvaikutus lahlklrjastOJen

tiloihin vuoteen 2016 mennessa merkitsee yhteensa 1635 hum?:n pin-
ta-alan hsaysta Pinta-ala asukasta kohti ei kasva, vaan pienenee edel-
leen 60,9 m%:iin 1000 asukasta kohti, Koska kaupungmkmaston esitta-
mié hankkeita itdisissa kaupungmosussa ei ole saatu toteutettua, kirjas-
topalvelujen verkosto on id4ssa kalklsta heikoin. Kirjastotila asukasta

~ kohti on suplstunut vajaaseen 0,045 mZ:iin. Mellunmékeen kaavailtu

1000 m%n kirjastotila lisgisi asukaskohtaista pinta- alaa itaisella alueella
hiukan, niin etta kirjastotilaa vuonna 2020 olisi 50 m? / 1000 asukasta ja
palvelutaso heikkenisi hiukan véhemman.

Tamén asemakaavan salliman rakennusoikeuden toteutuessa Mellun-
maen keskeiset kirjastopalveluun sopivat tilat tulevat varatuiksi. N&in
ollen Mellunméen Kirjaston toteuttaminen tulisi turvata ja varata sita

. varten rahoitus Mellunméaen uuden keskuksen toteutumisen yhteydes-

sé. -

Kaupunginkirjasto pitéisi parhaimpana ratkaisuna tilahankkeen toteu-
tusta kaupungin omana hankkeena, mutta mikali se ei ole mahdoliista,
tulisi kirjastotilan toteutus ottaa huomioon keskuksen muiden toimijoi-
den tontinvarauksista paatettaessa.

Lisatiedot:
Aaltonen Hanna, johtava suunnittelija, puhelin 31085 502

Maija Bérhdtson
kirjastotoimen johtaja -

Postiosoite

PL 4100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
city.library@hel.fi

Kéayntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
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LAUSUNTO MELLUNMAEN KESKUKSEN ASEMAKAAVAN MUUTOS-
EHDOTUKSESTA (NRO 12026)

HKR 2011-311, Halke Khs 2011-27/523 7.2.2011
Esityslistan asia Ka/3

Yleiéten téiden lautakunta paatti ahtaa;kaupunginhallitukselle seuraa-
- van lausunnon:

Yleisille alueille ulottuvien pysakaintitilojen ma-1 ja ma-2 kantavista ra-
kenteista, laitoksen katon eli kansirakenteen vesieristeista seka ve-
sieristeen suojakerroksesta vastaavat Koritelit 47329 ja 47230. Yleiselle
alueelle ulottuvan ma-2 pysakaintitilan kansi on mitoitettava kestamaan
my®6s raskasta liilkennetta. Suunmtelmat tulee hyvaksyttéaa rakennusvi-
rastossa.

Koska hanke siséltaa runsaasti yleisén ja yksityisen toimijan valisia ra-
japintoja, tulee nama suunnitelmat laatia yhteistyssa ja toteutuksesta
laatia kustannusjako- ja rakentamissopimus.

Viimeaikojen runsaslumiset talvet tuleé huomioida entista huolellisem-
min kaupunkirakennetta kehitettdessa.

~Kaavassa edellytetéan, etté asuinrakennuskortteleissa tulee olla yhte-
nainen vino kattomuoto, mika tarkoittaa pisimmilléaan yli 70 metrin kal-
tevaa kattopintaa kohti kevyen liikenteen paakulkureittia. Asia vaatii
teknisen tarkastelun ennen kaavan hyvaksymista.

Asuntojen ja oleskelupihojen melun ja tarindn suojauksesta on huoleh-
dittava lopputilanteissa ja my&s vaiheittain rakennettaessa.

Kaavassa vaaditaan, etté talousrakennuksilla tulee katon olla viherkatto
ja ettd pihakansien rakenteissa tulee ottaa huomioon pihan puuistutuk-
siin tarvittavan kasvualustan paksuus ja paino. Mm. alueiden talvihuolto
tulee olemaan haasteellista ilman rakenteisiin kiintedsti liittyvia istutuk-

Osoite Katuosolite } . Puhelin Telefon "~ Telefax
PL 1500 Kasarmikatu 21

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00130 HELSINKI o Vaihde 310 1661 - Viixel 310 1661 310 38655
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siakin. Tallaiset istutuksia sisaltévat rakenteet nostavat merkittavasti to-
teutuksen kustannuksia ja vaatimustasoa ja ovat siten riskialttiita.

" Puuistutukset ovat suurimman osan vuodesta lehdettomia eivatka tuota
kuviteltua ymparistén laadun nousua. Parempi ja edullisempi tulos
saadaan laadukkaalla ymparistésuunnittelulla.

Katu-alueiden rakentamiskustannﬂkset ovat noin 3 700 000 euroa.

Yleiseen kayttton tarkontettUJen Jalankulkuyhteyk3|en tulee olla kaytet-
tavissa myos liikkkeiden ollessa suljettuina.

Yleisten toiden Iautakunta puoltaa asemakaavaehdotusta ylla mainituin
huomautuksin.

Poytakirjanote kaupunginhallituksellleja katu- ja puisto-osastolle.

Lis&tiedot:

Markkula Jaakko, kaupunginarkkitehti, puhelin 310 38802
Tikka Olavi, tulosryhmén johtaja, puhelin 310 38805
Mouhu Nina, aluesuunnittelija, puhelin 310 39838
'Jylhanlehto Marko suunnitteluinsindori, puhelin 310 38237

Péytakirja on pidetty nahtavana 13.4.2011

Antti Rautiainen

poytakirjanpitaja
Osoite Katuosoite " Puhelin Telefon - Telefax
PL 1500 : Kasarmikatu 21

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00130 HELSINKI : Vaihde 310 1661 Véxel 310 1661 310 38655
rakennusvirasto@hel.fi http://iwww.hkr.hel.fi )
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LAUSUNTO MELLUNMAEN KESKUKSEN ASEMAKAAVAN MUUTOS-
EHDOTUKSESTA (NRO 12026)

Ymk 2011-202
Khs 2011-27/523
Esityslistan asia Ystp/2

Ymparistolautakunta paatt| antaa seuraavan lausunnon.

Asemakaavan muutos mahdolllstaa metroaseman lahiymparistdssé
joukkoliikenteeseen tukeutuvan kaupunkirakenteen tiivistamisen. Asu-
misen sijoittaminen likenteelliseen solmukohtaan asettaa kuitenkin
suuria haasteita liikenteen haittojen torjunnalle.

Uudet suunnitellut asuinkorttelit sijoittuvat metroradan ja siihen liittyvan
bussiterminaalin ymparille. Lansi- ja etelépuolelta kortteleita reunusta-
vat lisaksi vilkasliikenteiset Lansimaentie ja Mellunméentie. Metro, bus-
sit ja katulikenne aiheuttavat melua. Metron ohiajomelun liséksi melua
tuottaa ristivaihde korttelien kohdalla. Bussien pakokaasupéastot hei-
kentavat ilmanlaatua erityisesti terminaalin lahistolla.

Meluntorjunta

Korttelien metroradan puolelle suunnitellut meluesteena toimivat raken-
teet suojaavat piha-alueita melulta. Kortteleiden kaikilla julkisivuilla me-
lutaso ylitta& kuitenkin selvasti ulkomelulle asetetun pa:vaohjearvota-
son 55 dB. Valtaosalla julkisivuista melutaso on yli 60 dB ja monin pai-
‘koin yli 65 dB.

Kaavamaaradysten mukaan asuinrakennusten oleskeluparvekkeet on

- tarvittaessa pyrittdva suojaamaan melulta siten, etta niilla saavutetaan

melutason paivaohjearvo ulkona. Oleskeluparvekkeita ei sallita sijoitet-
taviksi julkisivujen niille osille, joissa meluselvityksen perusteella péiva-
ajan keskiaanitaso ylittaé 65 dB.

Ymparistolautakunnan mielesta néin voimakasmeluisessa ymparistos-
s4 asuntojen tulee avautua myos hiljaisemmalle puolelle, jossa valtio-
‘neuvoston paatoksen (993/1 992) mukalset melutason ohjearvot eivét

Postiosoite Kéyntiosolte/Kirjaamo Puhelin - ) Faksi Tilinro Y-tunnus
Kirjaamo/ympdristokeskus Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9310 13702 +358 9 655 783 800012-62637 0201256-6
PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
helsinki.kifaamo@hel.fi

Helsinki 17 . +358 9 310 1635 (vaihde) BIC DABAFIHH  Alv. nro
. IBAN-tilinumero  F102012566
IBAN FI106 8000 1200 0626 37
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ylity. Kaavaehdotuksen mukaisessa tilanteessa tllaisia hiljaisempia
julkisivuja ei ole. -~ - - ‘

Kaavaselostuksen liitteens olevan tarina- ja runkomeluselvityksen mu-
kaan seka tarina ettd runkomelun suositusarvojen ylittyminen asun-
noissa on mahdollista, joskin melko epatodenniksists. Hyvalla suunnit-
telulla ja toteutuksella haitat ovat kuitenkin ehkaistavissa ja tdma on
huomioitu myds kaavamé&arayksissa. : '

limanlaatu

Bussiterminaalin vaikutusta alueen ilmanlaatuun tulee arvioida tar-
kemmin. Arvioinnin l&htétietoina tulee esittaa terminaalia paivittain kayt-
tavien bussien maaraa. Suunniteltu rakentaminen terminaalin molem-
min puolin muodostaa osin katukuilumaisen tilanteen. Tallsin bussien
padstét voivat aiheuttaa erityisesti huonosti tuulettuvissa sagolosuh-
teissa merkittdvaa ilmanlaadun heikkenemista terminaaliin pain ainoas-
- taan meluaidoilla erotettujen, melko avoimien asuinkortteleiden pihoilla.

Kaavamé&araysten mukaan asuinrakennuksissa tulee olla suodattimilla
varustettu tulo- ja poistoilmajarjestelma, johon tuloilmaa ei saa ottaa
katualueen puolelta. Koska myés suunniteltu bussiterminaali heikentaa
ilmanlaatua alueella, ei tuloiimaa tule ottaa mysskaan bussiterminaalin
puolelta. .

Yhteenveto

Ymparistolautakunta ei voi puoltaa kaavaehdotuksen hyvéksymisté esi-
tetyssd muodossaan liikkenteen melu- ja ilmanlaatuhaittojen vuoksi.
Esimerkiksi suljetumpi korttelirakenne metroradalle ja liityntaterminaa-
lin p&in véhentaisi sekd melua ettd myds busseista aiheutuvia ilman-
laatuhaittoja.

Poytékirjanote kaupunginha'llitukselle (PL 1) sek& ymparisténsuojelu- ja
- tutkimusyksikolle (Pitkanen). |

Lisatiedot: :
Pitkénen Eeva, ympariststarkastaja, puhelin (09) 310 31517

Pdytakirja on pidetty yleisesti nahtavilla 6.4.2011 ja asianosaista kos-
keva paatos on annettu postin kuljetettavaksi seuraavana paivéna poy-
takirjan nahtavana pitamisests.
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Lautakunta paéatti antaa asiasta seuraavan lausunnon:

Asuinrakennusten pelastautuminen palon sattuessa esitetdan hoidetta-
vaksi rakennuksen ulkokehan kautta. Asemakaavassa tulee huomioida,
etta pelastustie tarvittavine nostopaikkoineen on mahdollista alueelle
toteuttaa. ' :

Maantason bussiterminaalin, Hetanaukion, Hetanpaasin ja Jénképolun
suuntaan avautuvien julkisivujen tulee asemakaavan muutosehdotuk-
sen mukaan olla padosin lasia. Maaritettaessa julkisivuja, joissa tulee

- kayttaa lasia on syyta huomioida rakennusten véliset etéisyydet ja niis-
ta aiheutuvat palo-osastointivaatimukset.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

Poytakirjanote kaupunginhallitukselle.

- Lisatiedot: : _
Hoivanen Raila; vanhempi palotarkastaja, puhelin 310 31233

- Poytakirja on pidetty néhtévéhé 23.3.2011 ja asianosaista koskeva

paatés on annettu postin kuljetettavaksi seuraavana arkipaivana nah-
tavana pitamisesta.

Henri Nordenswan

sihteeri
Postiosoite Kiyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus

PL 112 Agricolankatu 16 o +358 9310 1651 +358 9 310 30029 - 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00530 Helsinki =% ’ Alv.nro
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NV Vastaanottaja:

Kopio:
Aihe:

Hei!

Ilmoitan, ettd Vantaalta ei tule lausuntoa 3.2.2011 pyyntoéonne.

Terv.
Elise Savolainen
kaavoitussihteeri

Savolainen Elise [ellse savolamen@vantaa fi]

30. maaliskuuta 2011 14:54
Vartiainen Paula; Hallmtokeskus HKI/Halke
Sauramo Eeva

Mellunméaen asemakaavan muutos nro 1202

Vantaan kaupunki / Kaupunkisuunnittelu
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LAUSUNTO MELLUNMAEN KESKUSTAN ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA NRO 12026

Asemakaavan muutos mahdollistaa Mellunméen keskuksen rakentamisen
Mellunmé&en metroaseman laheisyyteen. Keskus suunnitellaan yhtenaiseksi
kokonaisuudeksi metrosillan molemmille puolille. Metroradan etela- ja
pohjoispuolisten kortteleiden maantasokerroksiin sijoitetaan like- ja
palvelutiloja, jotka avautuvat padosin bussiterminaalin suuntaan kevyen
likenteen paakulkureittien varsille. Naiden paalle sijoitetaan asumista.
Liityntaliikenteen bussiterminaali sijoitetaan metrosillan ympaérille
maantasoon. Autojen pysakéintipaikat muuttuvat pa&osin maanalaisiksi.

Asemakaavaluonnoksella on huomattavia vaikutuksia bussiliikenteen
toimivuuteen Mellunméessa. Bussiliikenteen kéytdssa oleva alue supistuu, ja
tata kautta terminaalin jarjestelymahdollisuudet liikenteen lisdantyesséa
heikkenevét. Nykyiselle bussiliikenteelle laituri- ja pikapysakdintitilat ovat
riittdvéat, mutta bussilikenteen kasvumahdollisuudet ovat esityksen

- mukaisessa jérjestelyssé hyvin rajalliset. Ainakin ajoittaista liikkenteen hairiota

tuottaa huoltoliikenne, mikali se sallitaan terminaalialueella.

Terminaalin sijainti sinénsé on hyvé metroon liitynnén kannalta. Sen sijaan
bussiliikenteen liikkenndinnin kannalta terminaalin [&piajon poistuminen ei ole
suotavaa. |dastd péin tulevien terminaaliin paattyvien linjojen ajoajat
pitenevat, miké kasvattaa likenndintikustannuksia. Mellunméesta Tikkurilan
suuntaan menevassi bussilikenteessa eivat kustannukset valttamatta kasva,
mutta matkustajien kannalta tilanne on ongelmallinen. Osa yhteytta
palvelevasta likenteesté (linja 62 Mellunméki — Tikkurila) l&htee terminaalista
ja toinen osa liikenteesté (linja 562 Vuosaaren satama — Mellunmaki —
Tikkurila) menee terminaalin sivuitse. Linjalla 562, kuten nykyisellé Helsingin
siséisella linjalla 78 ja tulevalla Jokeri 2 -linjalla ei voida hankalien

~ ajoyhteyksien vuoksi poiketa terminaalissa ilman matka-ajan ja kustannusten

kasvua.

HSL Helsingin seudun lilkenne - PL 100 + 00077 HSL  Puhelin (09) 4766 4444 - Faksi (09) 4766 4441 - hsl@hsl.fi - Y-2274586-3
HRT Helsingforsregionens trafik - PB 100 - 00077 HRT - Telefon (09) 4766 4444 - Fax (09) 4766 4441 - hsl@hsl.{i + FO-2274586-3

www hsl.fi
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Muutoksen selostuksen mukaan lityntépysékéintipaikkoja on riittavasti (250).
Paikkojen sijoittamista eri kortteleihin ei voida pitaa onnistuneena ratkaisuna.
Ratkaisu aiheuttaa turhaa autoliikennetté kellaritiloissa ja epavarmuutta
vapaan paikan |8ytymisesta.

. Polkupyérépaikkoja on selostuksen mukaan esitettya (véhintédan 380) hieman

vahemman. Témén seurauksena ainakin keséllé tulee pyoria olemaan
kévelyalueilla ja talojen vierustoilla. Polkupydrépaikkojen sijoittaminen
metrosillan alle on hyva ratkaisu. Polkupyorépysakéintipaikat tulisi toteuttaa
siten, ettd pyérien turvallinen sailyttdminen on mahdollista.

Mellunméentieta likennditaville bussilinjoille (nykyisin Helsingin siséiset linjat
78,97, 97V ja 97N sekd seutulinjalle 562, tulevaisuudessa Jokeri 2 -linjaa 78
korvaavana) tulee varata riittavé pysakin paikka Mellunmaentielle.
Mitoituksessa on otettava huomioon se, ettd Jokeri 2:lla tullaan mahdollisesti
jatkossa likenndimaan nykyista pidemmalld bussikalustolla (vahintaan 18-
metriselld nivelbussilla). N&in ollen kahdelle telibussille mitoitettu pysakki ei
riita. o

Lisatietoja antavat ryhmépaéllikko Leo Kallionpda (puh. 050 364 8768) seks
joukkoliikennesuunnittelija Miska Peura (puh. 040 176 8660).

HSL Helsingin seudun likenne
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MELLUNMAEN KESKUKSEN ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS

(NRO 12026)

Kslk 2007-583
Hankenumero 0731_1
Esityslistan asia Akp/2

Kaupunkisuunnittelulautakunta pééatti
- lahettdd 16.12.2010 paivatyn 47. kaupunginosan (Mellun-
kyld) korttelin 47225, korttelin 47329 ja katu-, liikenne- ja

suojaviheralueiden asemakaavan muutosehdotuksen nro
12026 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.

antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta péaéatti esittda kaupunginhallitukselle, ettd

- asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtéville 30 péai-

vaksi maankaytté- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaises-
ti.

P&aatds syntyi ddnestyksen jéalkeen.

Merkittiin, etté keskustelun kuluessa varajisen Ovaskainen jasen Mo-
digin kannattamana ehdotti, ettd autopaikkoja koskevaa kaavaméaéara-
ysta muutetaan siten, ettd asuntojen osalta autopaikkojen vahimmais-
maara on 1 ap/160 k-m? kerrosalaa.

Suoritetussa ddnestyksessa esittelijan ehdotus voitti &&nin
4 (Johansson, Niemi, Puura, Palmroth-Leino) — 3 (Palaste-
Eerola, Modig, Ovaskainen). Jdsen Méannistd ja puheen-
johtaja Rauhamaki olivat poissa.
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Alueen sijainti

Tiivistelméa

L&htdkohdat

Alue sijaitsee Mellunméden metroaseman vieressa, Lansiméentien ja
Mellunmé&entien risteyksessa.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Mellunmaen uuden keskuksen ra-
kentamisen metroradan molemmin puolin. Katutasoon sijoitetaan liike-
ja palvelutilaa, jonka paélle sijoitetaan asumista 4—6 kerrokseen yh-
teensa noin 14 000 k-m?. Liityntalikenteen bussiterminaalin toimintaa
tehostetaan ja se siirretdan metrosillan ympérille maantasoon. Liitynta-
likenteen autopaikkojen jarjestelyja muutetaan. Kaavamuutoksen ko-
konaiskerrosala on noin 26 000 k-m?,

Kaupunginhallitus paatti 25.1.2010 varata Mellunméen keskuksen alu-
eelta rakennusoikeutta Kesko Oyj:lle ja YIT Rakennus Oy:lle, Helsingin
kaupungin asuntotuotantotoimikunnalle ja HOK-Elanto Liiketoiminta
Oy:lle.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvéksyi alueen asemakaavan suunnit-
teluperiaatteet ja alustavan maankayttdsuunnitelman 11.6.2009 jatko-
suunnittelun pohjaksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta p&éatti merkita tiedoksi 11.11.2004 itai-
sen Helsingin paivittdistavarakauppaa koskevan tutkimuksen ja hyvak-
sya osaltaan tavoitteet ja jatkosuunnittelun haasteet.

Kaavoitustilanne

Helsingin yleiskaava 2002:ssa Mellunmaen keskusta ympardivat alueet
on merkitty kerrostalovaltaiseksi alueeksi. Yleiskaavamééardyksen mu-
kaan aluetta kehitetddan asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen seka
virkistyksen kayttdon ja ymparistéhaittoja aiheuttamattomaan toimitila-
kayttoon seké alueella tarpeellisen yhdyskuntateknisen huollon ja lii-
kenteen kayttoon. Toiminnallisesti Mellunmaen keskus on esikaupunki-
alueiden lahipalvelukeskus, joita yleiskaavan tarkkuusasteen takia ei
yleiskaavaselostuksen mukaan esiteta yleiskaavakartalla. Kaavaehdo-
tus on yleiskaavan periaatteiden mukainen.

Voimassa olevien asemakaavojen mukaan alueella on liikkerakennusten
korttelialuetta (KLP), asuntolatyyppisten kerrostalojen korttelialuetta
(AKS), toimistorakennusten korttelialuetta (KT), jolle saa sijoittaa kirjas-
ton ja sosiaalitoimen tiloja, suojaviheraluetta (EV) sekéa Lansimé&entien,
Mellunmé&entien, Mellunmé&enraition, Pallaksentien, Laakavuorenpolun,
Jankapolun ja Aarteenetsijansillan katualuetta. Rakennusoikeutta ase-
makaavoissa on yhteensé 9 700 k-m?,
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Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa suunnittelualueen.

Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosalue on Mellunmaen metroaseman lahiympéris-
toa Mellunméentien ja Lansimaentien risteyksen tuntumassa. Alueen
lapi kulkee metrosilta, joka on hallitseva elementti kaupunkikuvassa.
Suunnittelualueen itdreunassa sijaitsevat 2 500 k-m? suuruinen K-
kauppa, Mellunméen metroaseman léntinen sisdankaynti seka Helsin-
gin seudun opiskelija-asuntosaétion (HOAS) kerrostalo. Suuri osa
suunnittelualueesta on ajoneuvoliikenteen kaytdssé olevaa asvaltoitua
aluetta, johon kuuluu myds rakentamaton toimistorakennusten tontti.
Mellunmé&enraition katualueella sijaitsee kylma huoltoasema, grillikioski
ja taksiasema. Kasvillisuus alueella on niukkaa. Lansiméaentien varres-
sa on suojaviheralue.

Metroaseman lahiymparistd on kerrostalovaltaista aluetta, joka on ra-
kentunut pdéosin 1980- ja 90-lukujen aikana. Metroaseman pohjois-
puolella sijaitsee korttelitalo, jossa on Laakavuoren ala-aste ja paivakoti
seké nuorisolle suunnattu Laakavuoren kumppanuustalo.

Alueella on olemassa oleva yhdyskuntatekniikan verkosto. Asemakaa-
van toteuttaminen vaatii 110 kV:n ilmajohdon ja teknisen huollon ver-
koston johtosiirtoja.

Muutosalueella on kitkamaa-aluetta, savi- ja turvealuetta ja saven lieve-
aluetta. Savikerroksen arvioitu paksuus savialueilla on 2—9 metria.

Metrolilkkenne seké ldheisten katujen ajoneuvoliikenne aiheuttavat
suunnittelualueelle ilma&énena levidvaa melua. Liséksi metrolikenne ja
raskas linja-autoliikenne aiheuttavat maaperadn varahtelya.

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on metroaseman ympariston
tadydennysrakentaminen ja kaupunginosan keskuksen kehittdminen
kaupallisia, julkisia ja liikenteellisié palveluja lisaamalla ja monipuolis-
tamalla seka sijoittamalla uusia asuntoja alueelle.

Metroaseman l&heisyyteen rakentuva keskus suunnitellaan yhtenéi-
seksi kokonaisuudeksi metrosillan molemmille puolille. Metroradan ete-
lapuolella olevaa K-kauppaa laajennetaan ja sen viereen tulee uusi Kir-

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu @hel.fi

Kéyntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
00100 HELSINKI Alv.nro
http://www.hel.fi/ksv F102012566



=

HELSINGIN KAUPUNKI

POYTAKIRJANOTE 4 -

KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA

16.12.2010

jasto ja pienliiketiloja. Metroaseman eteldpuolelle luodaan kaupunki-
mainen aukio, jonka reunalle osa pienliikkeista sijoittuu. Aukiolta on lii-
ketilojen lapi jalankulun sisdyhteys Mellunmaentielle. Metroradan poh-
joispuolelle katutasoon sijoittuu S-Market-péivittdistavarakauppa.

Asuntoja sijoitetaan palvelutilojen péalle padosin 4-6 kerrokseen. Lii-
tyntéliikenteen bussiterminaali sijoitetaan metrosillan ympérille maan-
tasoon. Pysékointipaikat sijoitetaan etelé- ja pohjoiskortteleiden kellari-
kerroksiin seka etelékorttelin K-kaupan ja sen laajennuksen kattotasol-
le. LAnsim&entien varressa olevaa voimajohtolinjaa siirretédan lanteen
péin, jotta radan pohjoispuolen tonttia voidaan suurentaa.

Liikennejérjestelyja tehdaan Mellunméaentielld ja Lansimaentielld. Linja-
autoille, jotka eivat kulje uuden terminaalin kautta, rakennetaan pysékit
Mellunmé&entielle. Suunnittelussa on otettu huomioon Helsingin siséi-
sen linjan 78 ja tulevan Jokeri 2 -linjan pysékkitarpeet.

Asuin- ja liikerakennusten korttelialue (AL) ja
asuin-, liike- ja yleisten rakennusten korttelialue (ALY)

Pohjoisella AL-korttelialueella on osoitettu rakennusoikeutta asumiseen
8 250 k-m? ja liikerakentamiseen 3 100 k-m?. Télle korttelialueelle saa
sijoittaa véahittaiskaupan suuryksikén. Asuinkerrosalasta saa kéyttaa
830 k-m? erityisasumiseen.

Etelaisella ALY-korttelialueella on osoitettu rakennusoikeutta asumi-
seen 5 800 k-m?, likerakentamiseen 1 300 k-m? ja julkisten palvelujen
tiloille ja/tai liiketiloille 1 000 k-m?.

Asuinrakennukset liike- ja palvelutilojen paalla muodostavat yhdessa
keskuksen vahvan arkkitehtonisen ilmeen. Asunnot rakennetaan liki-
madaraisesté tasosta +20.0 yldspéin kaaren muotoon 4—6 kerrokseen.
Asuinkorttelit ovat umpikortteleita, joiden radan puoleiset reunat sulje-
taan meluesteena toimivalla rakenteella, joka ulottuu vahintédan kor-
koon +27.30. Rakenteeseen saa integroida talousrakennuksia ja ka-
toksia.

Asuinkortteleiden kansipihat on rakennettava viihtyisiksi korkeatasoisin
materiaalein, istutuksin seka valaistuksen keinoin. Pihakannella olevia
tonttien vélisia rajoja ei saa aidata.

Pohjoisen AL-korttelin maantasoon sijoitetaan 3 100 k-m? laajuinen
péivittiistavarakauppa S-Market.
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Eteldisen ALY-korttelin maantasoon sijoitetaan tontille 47230/3 kirjasto
ja 200 k-m? pienliiketilaa. Viereiselle tontille 47230/2 sijoitetaan 1 100
k-m? pienliiketilaa maantasoon p&sosin Hetanpasaasin varrelle. Hetan-
pasaasin tulee olla vahintdadn 4 m levead yleiselle jalankululle varattu la-
sikatteinen kulkutila Hetanaukiolta Mellunmaentielle. Tilan saa rakentaa
rakennusoikeuden liséksi.

Maantason julkisivujen tulee olla pdéosin lasia. Télla kaavaméaarayksel-
|& painotetaan erityisesti bussiterminaalin, Hetanaukion, Hetanpasaasin
ja Jank&polun suuntaan avautuvien julkisivujen liike- ja palvelutilojen
kutsuvuutta.

Liikerakennusten korttelialue (KM)

KM-korttelialueelle saa sijoittaa véhittdiskaupan suuryksikdon. Olemassa
olevaa laajuudeltaan 2 500 k-m? K-kauppaa laajennetaan 500 k-m?n
verran. Laajennusosa sijoittuu kaupan lantiselle puolelle muodostaen
Hetanpasaasille toisen rakennetun reunan.

Tonttien 47230/2 ja 3 kellariin ajetaan K-kaupan tontin 47230/1 kellarin
kautta, johon ajetaan Pallaksentieltd. TAma on kaavassa ilmoitettu ra-
sitteena.

Liikenne ja pysakadinti

Asuntojen pysékdintipaikkamaéaraysta 1 ap/100 k-m? on lievennetty

1 ap/140 k-mZiin, koska hyvien palveluiden ja joukkoliikenneyhteyksien
vierella sijaitsevat asunnot ja erityisasuminen tarvitsevat vahemméan
autopaikkoja paikalliskeskuksen ytimessa. Pysékéintipaikkamaara on
vastaava kuin Helsingin niemell&d saneerauskaavoituksessa noudatet-
tava pysékaintipaikkojen laskenta-ohje.

Muiden tilojen osalta on kaytetty kaupunkisuunnittelulautakunnan
14.6.2007 hyvéksyméaa pysékdintipaikkojen laskentaohjetta.

Autopaikkoja alueella on noin 480. Liityntapysékdintipaikkoja on 250,
mika on YTV:n liityntdpysakointistrategian esittdmén tavoitteen mukai-
nen.

Uusi liityntéliikenteen bussiterminaali sijaitsee mahdollisimman lahella
metroaseman sisédénkayntia metrosillan ympérilla maantasossa. Ajoliit-
tyma bussiterminaaliin jarjestetdan Lansimaentielta. Terminaali on mi-
toitettu HSL:n kanssa yhteisty0ssa.
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Linja-autoille, jotka eivéat kulje uuden terminaalin kautta, rakennetaan
pysakit Mellunméaentielle. Suunnittelussa on otettu huomioon Helsingin
sisdisen linjan 78 ja tulevan Jokeri 2 -linjan pysékkitarpeet.

Uudet kiertoliittymét, uuden Iinja-autoterminaalin liittyma ja korkeajanni-
telinjan siirto vaativat liikennejarjestelyja Mellunméentielld ja L&nsima-
entiella.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Rakennukset tulee perustaa savialueella tukipaaluin kantavan kerrok-
sen varaan ja maanalaiset rakenteet vesitiiviind rakenteina. Kitkamaa-
alueella rakennukset perustetaan anturoilla kantavan kerroksen va-
raan.

Alueella on toiminut polttoaineen jakeluasema, siksi maaperan puhtaus
tulee varmistaa ennen rakennusluvan myontamista.

Ymparistohairiot

Ymparistdhairididen minimointi on otettu yhdeksi suunnittelun 1&hto-
kohdaksi.

Katu- ja metroliikenteen aiheuttamaa melua ja tarinda on selvitetty eril-
lisissa konsulttitdissé (Insindodritoimisto Akukon Oy, tyét 103068-1.2 ja
103069-1). Tarvittavat ympéristohairididen hallintaa koskevat vaati-
mukset on siséllytetty asemakaavaan.

Nimist6 Nimistétoimikunta paatti 9.12.2009 esittad Mellunmaen keskuksen alu-
eelle tulevien uusien katujen nimiksi Pallaksenpolku (Pallasstigen), He-
tanpolku (Hettastigen), Hetanpasaasi (Hettapassagen) ja uuden aukion
nimeksi Hetanaukio (Hettaplatsen). Nimist6toimikunnan perusteluna on
alueella kaytetty Lapin tuntureihin liittyva nimisto.

Asemakaavamuutoksen merkittdvimmat vaikutukset

Kaavan toteuttaminen tukee Mellunmé&en asemanseudun taydennysra-
kentamista ja kehittdmisté palvelukeskittyméaksi. Keskuksen uudet
asunnot sijoittuvat hyvien palvelujen aarelle monipuolistaen asuntoja-
kaumaa alueella.

Bussiterminaalin toimintaa tehostetaan ja kevyeh likenteen verkostoja
kehitetdén. Mellunméentielle sijoittuvia uusia kiertoliittymia voidaan
hyddyntaa tydmaa-aikana linja-autopysékkijarjestelyissa. Liitynté-
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Toteutus

pysakointipaikkoja saadaan sijoitettua alueelle YTV:n liityntapysakointi-
strategian tavoitteen mukaisesti 250 paikkaa.

Asemakaavan toteuttaminen vahvistaa olemassa olevan teknisen huol-
lon verkoston kayttda.

Asemakaavan muutos luo edellytykset liikenteen ympéristdhéirididen
osalta terveelliselle elinympéristdlle. Naapurikortteleihin muutos vaikut-
taa suunnittelualueen siistiytymisend ja ajoneuvojen paikoituskentéan
muuttumisena rakennetuksi ympéristéksi. Uudet rakennukset ovat kor-
keimmillaan kuusi- ja seitseméankerroksisia.

Mellunmé&en keskuksen palveluiden ensisijainen vaikutusalue ulottuu
Mellunméen ja Vesalan lisdksi Vantaan puolella Lansimaen ja Rajaky-
lan alueille.

Monipuolinen kaupan tarjonta yhdessa muiden julkisten palvelujen
kanssa kokoaa keskuksen toiminnot ja tarjoaa asukkaille monipuolisen
palvelukeskittyman. Suunnitellut hankkeet tukevat kaupan kokonais-
palveluverkon kehittymista seka palvelutoimintojen alueellista vahvis-
tumista. Palvelukeskittyma on tarjonnaltaan monipuolinen ja se on saa-
vutettavissa hyvin kevyella ja joukkoliikenteelld. Hankkeiden sijainti tu-
kee kaupunkirakenteen eheytymistd ja asemanseutujen kehittdmista-
voitteita alueensa palvelukeskittymiksi.

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman
arvonlisdveroa seuraavasti:

1 300 000 euroa
100 000 euroa
50 000 euroa

Kadut ja yleiset alueet
Sahko
Kaukolampd
Johtosiirrot:
S&ahko
Vesihuolto

850 000 euroa
300 000 euroa
Yhteenséa 2 600 000 euroa

Kesko Oyj:lle ja YIT Rakennus Oy:lle on kaupunginhallitus varannut
eteldisen korttelin liike- ja palvelutilojen rakentamisoikeuden. Asunto-

tuotantotoimikunnalle on varattu korttelin asuinrakennusoikeus ja mah-
dollisen kirjaston rakennusoikeus.
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Pohjoisen Korttelin liikerakennusoikeus on varattu HOK-Elanto Liike-
toiminta Oy:lle. Korttelin asuinrakennusoikeus on varattu asuntotuotan-
totoimikunnalle.

Asemakaavan muutos on suunniteltu yhteistydssa YIT:n, Keskon,
asuntotuotantotoimiston ja HOK-Elannon kanssa. Alueesta on teetetty
kaavamuutoksen pohjaksi viitesuunnitelma.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on kdynnistetty Kesko Oyj:n ja YIT Rakennus Oy:n tontin-
varaushakemuksesta 16.10.2007, joka koskee metroradan eteldpuolen
palvelukeskuksen laajentamista.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman 5.11.2008 mukaisesti. Sitad seké kaavan lahtdkohtia ja ta-
voitteita esiteltiin yleisétilaisuudessa 2.12.2008.

Alustava maankayttdsuunnitelma ja suunnitteluperiaatteet ovat olleet
néahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa ja kulttuuritila Mellarissa
31.3.—21.4.2009 seka viraston internetsivuilla. Yleisétilaisuus pidettiin
6.4.20009.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvéksyi alueen asemakaavan suunnit-
teluperiaatteet ja alustavan maankéayttésuunnitelman 11.6.2009 jatko-
suunnittelun pohjaksi.

Osallisille l1&hetettiin asemakaavan muutosluonnos (kirje paivatty
20.10.2009).

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet ndhtava-
na kaupunkisuunnitteluvirastossa 27.10.—17.11.2009. Luonnosta kos-
keva yleisétilaisuus pidettiin 28.10.2009.

Viranomaisyhteisty6

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta Helsingin Energian, rakennusviraston, kiinteistdviraston tonttiosas-
ton, sosiaaliviraston, asuntotuotantotoimiston, kaupunginkirjaston, talo-
us- ja suunnittelukeskuksen seka Helsingin seudun liikenteen kanssa.

Viranomaisten kannanotot kohdistuivat bussiterminaalin toimivuuteen
ja mitoitukseen, Jokeri 2 -linjan reittiin ja pysékkiin keskuksen kohdalla,
liityntéliikenteen pysékadintipaikkoihin, kevyen liikenteen reittien suju-
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vuuteen ja turvallisuuteen alueella, alueen esteettémyyteen, kehitys-
vammaisten ja senioreiden asumiseen, metron melu- ja tarinahaittoihin
seké liikkenteen pdastd- ja meluhaittoihin ja voimajohdon vaikutuksiin
ympéristossa.

Ympéristokeskuksen ilmoittamat asiat on otettu huomioon kaavaehdo-
tusta valmisteltaessa teettdmalla katu- ja metrolilkenteen aiheuttamasta
melusta ja tarinasta erilliset konsulttityot (Insindéritoimisto Akukon Oy,
tyot 103068-1.2 ja 103069-1). Tydt perustuvat paikan paalla tehtyihin
mittauksiin sek& kaavoituksen yhteydessé tehdyn viitesuunnitelman
mukaiseen mallintamiseen. Selvitysten mukaan on epatodennékoista,
etta suunniteltavien asuinrakennusten sisatiloihin kohdistuisi yleisesti
kéytettyihin suositusarvoihin nahden liiallista tarinaé tai runkomelua.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun littyen on kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosastolle saapunut kirjeitse 4 mielipidetts, joista 1 koski
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja 3 asemakaavan muutosluon-
nosta.

Saadut mielipiteet kohdistuivat asuntojen hallintaperusteisiin, liikenne-
meluun, voimalinjan sijaintiin liian l&hell&d asumista, pysékéintipaikkojen
riittavyyteen, inva-pysékdintipaikkoihin, nykyisten pienyrittajien huomi-
oon ottamiseen tiloja vuokrattaessa, grilliyrittdjan toiminnan turvaami-
seen, grillirakennuksen sijaintiin ja puron varren maisemointiin puilla
Lansimaentien reunalla.

Mielipiteet on kaavoitustydssé otettu huomioon siten, etta keskuksen
rakentuminen palveluiden, asumisen ja likenteen kokonaisuutena pys-
tytdan toteuttamaan.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetdén tiivistelmat viran-
omaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden vastineet laajem-
min.
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Tilastotiedot

Voimassa o

Asemakaav

Jatkotoimenpiteet

leva asemakaava

Kayttotarkoitus

Liikerakennusten korttelialue (KLP)
Toimistorakennusten korttelialue
(KT)

Asuntolatyyppisten kerrostalojen
korttelialue (AKS)

Suojaviheralue (EV)

Katu

Yhteensé
an muutosehdotus

Kéyttotarkoitus

Erityisasumisen korttelialue (AKS)
Asuin- ja liikerakennusten kortteli-
alue (AL)

Asuin-, liike- ja yleisten rakennusten
korttelialue (ALY)

Liikerakennusten korttelialue (KM)
Rautatiealue metroasemaa varten
(LR-mea)

Katu

Yhteensé

Pinta-ala
m2

3810
5 681

4018

2 286
39 824

55 619

Pinta-ala

m2

3769
4 076

3 359

4 237
1898

38 280

55619

Kerrosala Asunto-

kerrosala
k-m? k-m?
2 500
3 550
3 650
0
0
6 050 3 650

Liike-tai  Asunto-
yleisten kerrosala
rakennus-

ten ker-
rosala
k-m? k-m?
3650
3100 8 250
2 300 5800
3 000
8 400 17 700

Ehdotus koskee valtion yllapitdméaéan kiinteistérekisteriin kuulumatonta

aluetta.
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Ehdotuksesta pyydetaén Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparis-
tokeskuksen lausunto.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesté paattaa kaupungin-
valtuusto.

Poytékirjanote kaupunginhallitukselle seka

- asemakaavan muutosehdotuksen nro 12026 kartta, paivét-
ty 16.12.2010

— asemakaavan muutosehdotuksen nro 12026 selostus, péi-
vatty 16.12.2010

- vuorovaikutusraportti 16.12.2010

Poytakirjanote ja vuorovaikutusraportti niille mielipiteensa esittéaneille,
jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

Lisatiedot:

Suonranta Elina, arkkitehti, puhelin 310 37446

Aalto Anna-Kaisa, maisema-arkkitehti, puhelin 310 7458

Jéaskéa Jussi, diplomi-insinééri, puhelin 310 37129, liikennesuunnittelu

Salonen Peik, insindori, puhelin 310 37248, teknistaloudellinen suunnittelu
Neuvonen Matti, diplomi-insin6éri, puhelin 310 87311, likenteen ympaéristohairiot
Karlsson Anne, yleiskaavasuunnittelija, puhelin 310 37444, kaupalliset selvitykset

Poytékirja on pidetty ndhtavilla 28.12.2010 kaupunkisuunnitteluviraston

kirjaamossa ja asianosaista koskeva p&atés on léhetetty seuraavana
tyopaivana poytakirjan nahtavanapitamisesta.

Miia-Riina Holappa

poytakirjanpitaja
LITTEET Liite 1 Mielipidekirjeet
Liite 2 Viranomaisten kannanotot
Liite 3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12026 kartta, paivat-
ty 16.12.2010 (sé&hkdinen liite)
Liite 4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12026 selostus, pai-
vatty 16.12.2010 (s&hkdinen liite)
Liite 5 Vuorovaikutusraportti 16.12.2010 (s&hkoinen liite)
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