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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd kaavaluonnos nahtavilla

3.5.-24.5.2011

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 27.4.2011) seka asemakaavan muutos-
luonnos. Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaavaluonnos olivat
nahtévana 3.5.-24.5.2011 kaupunkisuunnitteluvirastossa seka viraston
internetsivuilla.

Viranomaisyhteisty

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteisty -
té Helsingin kaupungin liikennelaitoksen, rakennusvalvontaviraston ja
ymparistokeskuksen seka HSY:n vesihuollon kanssa.

Viranomaisten kannanotot (4 kpl) ovat esityslistan liitteena.

Helsingin kaupungin ympaéristékeskus on (17.5.2011) ilmoittanut, et-
ta kaavoituksen yhteydessa tulee selvittda ja ottaa huomioon Itavaylan
ja metron melu ja Itédvaylan aiheuttamat ilmanlaatuhaitat.

Vastine

Kaavaehdotusta suunniteltaessa on otettu huomioon Helsingin kau-
pungin ymparistémeluselvitys vuodelta 2007 ja tontin omistajan teetta-
ma tie- ja metroliikenteen meluselvitys (AKUKON Oy, 30.6.2010,
103049-1). Sen tuloksia voidaan kayttaad mychemmin suunnittelussa
rakenteiden &anieristysvaatimusten mitoitukseen. Kiinteistén uudisosi-
en ulkoseinien kokonaisdaneneristavyydesta ja kattoterassien me-
lusuojauksesta on annettu asemakaavamaarayksia. Rakenteiden &a-
neneristysten jatkosuunnittelun seurannasta vastaa rakennusvalvonta.

Rantatoyry 2 -tontin etéisyys lyhimmillaan Itavaylan reunasta on noin
58 metri&, jolloin typpidioksidin ja haitallisten hiukkasten ohjearvot voi-
vat ylittya tontilla satunnaisesti. Liikenteen maaran ennuste Itavaylalla
on 66 000 ajoneuvoa arkivuorokaudessa, joka kaupungin ymparisto-
keskuksen 9.5.1991 paivatyn selvityksen perusteella edellyttéaa noin 46
metrin minimietaisyytta Itavaylasta. Siten rakennus on riittdvan kauka-
na ltavéayléan reunasta, jotta ilmanlaadun minimiohjearvot eivét ylity.
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Helsingin kaupungin liikennelaitos on (3.5.2011) ilmoittanut, etta
kaavamuutoksen valmistelussa tulee huomioida metroliikenne, metron
yo6lla tehtavat huoltoty6t ja metron sédhkénsyottdasema siten, ettei lii-
kennelaitokselle aiheudu lisdkustannuksia niiden yllapidossa. Mikali
kaavamuutos edellyttda esimerkiksi meluaidan korottamista tai syott6-
asemalle tehtavia muutoksia, tulee siita aiheutuva kustannus maarata
kaavamuutoksen hakijan vastuulle.

Vastine

Meluselvityksessa ei ole edellytetty meluseinien korottamista.

Helsingin kaupungin rakennusviraston katu- ja puisto-osasto on
(25.5.2011) ilmoittanut, etté jo kaavaluonnoksen laatimisvaiheessa voi-

si olla heidan kanssaan yhteisty6ssa pysakointipaikkojen riittéavyydesta.
Vastine |
Rantatéyry 2:n pysakainnin mitoituksesta ja ratkaisuista on kaavan
valmisteluvaiheessa neuvoteltu rakennusviraston kanssa ja ratkaisut

todettiin sopiviksi.

Helsingin seudun ympaéristopalvelut/vesihuolto on (24.5.2011) il-

‘moittanut, etté kaavoituksen muutos ei edellyta toimenpiteita vesi- ja

viemarijohdoille.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse kolme mielipidetta, jotka koskivat osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa ja asemakaavan muutosluonnosta.

Saapuneet mielipidekirjeet (3 kpl) ovat esityslistan liitteena.

(23.5.2011) ei ole muutosta vastaan, mutta toteaa kui-
tenkin, etté pysékointijarjestelyt tulisi Rantatdyryn alkupéassé saattaa
kuntoon, koska nykytilanteessa autot pysakoidaan molemmin puolin
Rantatdyryn alkup&ata jalkakaytaville.

Vastine

Rantattyry 2:n tontilla on osoitettu kaikki yhtién autopaikat tontille, mika
voi véhentaa kadunvarsipaikoituksen tarvetta jatkossa.
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Asunto Oy Rantatéyry 4-6:n, Asunto Oy Rantatoyry 7:n seka
Asunto Oy Rantatéyry 5 asukkaat ovat jattaneet 23.5.2011 paivatyn
mielipiteet, joissa on yhteensa 33 allekirjoittajaa. Asukkaat ilmoittavat
mielipiteen&dan vastustavansa asemakaavan muutosluonnosta.

Mielipiteessa todetaan etté kaavaluonnoksessa vesikaton enimmais-
korkeus on maaratty +21.5 metriksi merenpinnasta, mutta ei voida
hahmottaa kuinka paljon nykytilannetta korkeampi rakennus tulisi ole-
maan.

Suurin sallittu kerrosluku V on ristiriidassa selvitys-nimisessa asiakir-
jassa annetun kerrosluvun IV kanssa. Hanke ei mydskaan edusta ul-
lakkorakentamista, vaan uudisrakentamiseen verrattavaa toimenpidet-
ta, joka ei istu kaupunkikuvaan.

Lisaksi mielipiteessa mainitaan pihan maantasopaikkojen tulevan puus-
ton kohdalle. Samoin epaillaan kaavassa maaratyn pysakointimitoituk-
sen riittavyyttd. Tama johtaa kadunvarsipysakoinnin lisdantymiseen, jo-
ta on jo aiemmin pidetty ongelmallisena, varsinkin runsaslumisina talvi-
na.

Mielipiteessa todetaan, etté hissien rakentamista koskeva maarays ei
koske kolmikerroksista vanhaa rakennusta, mutta jos rakennusta koro-
tettaisiin, maarays tulisi voimaan.

Mielipiteessa edellytetdan selvitysta pelastuskaluston kulkureitista tuk-
koon pysakéidylla kadulla. Samoin todetaan tyémaahan liittyvien toi-
mintojen aiheuttavan ruuhkaa kadulla.

Mielipiteesséa todetaan rakennuksen korottamisen aiheuttavan naapuri-
rakennusten varjostumista Rantatoyry 1:ssa ja 3:ssa talviaikaan iltapai-
vélla seka Rantatdyry 4:ss& aamulla.

Mielipiteessa hankkeen taloudellisten hyétyjen arvioidaan olevan va-
hempiarvoisia suhteessa naapureille aiheutuviin haittoihin. Mielipitees-
sa katsotaan, ettd kaavoituksen tehtava ei ole tukea luonnoksessa esi-
tetyn kaltaisia hankkeita, vaan sailyttaa miljoéarvoja ja asumisviihtyi-
syytta.

Vastine

Rantat6yry 2:ssa olevan Asunto Oy Kulosaaren puistotie 52 asuinker-
rostalon pulpettikattoisen ullakon vesikaton ylin korkeusasema on ra-
kennusvalvontavirastossa olevien rakennuspiirustusten mukaan +18.7
meren pinnasta. Asemakaavan muutosluonnoksessa vesikaton ylim-
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man kohdan enimmaiskorkeus on +21.5 meren pinnasta, joka muodos-

taa sovellettaessa 45 asteen valokulmaa, rakennuksen korkeutta suu-

remman etéisyyden naapurirakennuksiin. Mielipiteen perusteella on

tarkistettu asemakaavan muutoksen ehdotusvaiheeseen vesikaton

enimmaiskorkeutta korkoon +20.4, joka korottaa rakennusvalvontavi-

raston rakennuspiirustuksissa esitetyista enaa vain 1,7 metria, mita voi

pitdé nykyaikaisilla rakennepaksuuksilla kohtuullisena. Se silti viela luo

edellytyksia rakennukselle, jossa lamméneriste on pulpettikaton kat-

teen suuntainen, uuden asuinkerroksen

- pulpettikaton alaraystaan puolella 2,2 metrin vahimmaiselle huone-
korkeudelle,

- pulpettikaton kayttokelpoisen katemateriaalin valinnalle, sille sovel-
tuvalla loivimmalla mahdollisella kaltevuudella seka

- asunnoista liikuntarajoitteisten esteettémalle terassien kaytélle.

Lisaksi kaavaméaérayksessa on tarkistettu pulpettikaton alaraystas
Rantatéyry-kadun puolelle, jotta mahdollinen varjostusvaikutus etaisyy-
deltaén lahimman naapurin, Rantatéyry 3:n puolella pienenisi. On myos
huomattava, ettd annettu maarays koskee vain enimmaiskorkeutta ja,
etta uusi asuinkerros sallitaan rakennettavaksi tasakattoisena, jolloin
raystaskorkeus on kauttaaltaan pulpettikattoa matalampi.

Kerrosluku on merkitty nykyisten sdannésten mukaisesti. Nykyisessa
rakennuksessa on voimassa olevan asemakaavan mukaan kolme
asuinkerrosta, kellari ja ullakko. Asemakaavan muutosluonnoksessa li-
sataan yksi uusi asuinkerros ullakon tilalle ja todennetaan kellari en-
simmaiseksi kerrokseksi, koska se on tilavuudeltaan yli 50 % ymparoi-
van maanpinnan ylapuolella. Siten rakennuksessa on muutoksen jal-
keen viisi kerrosta. Silti ensimmaéinen kerros ei timan asemakaavan
muutosluonnoksen méaarayksella ole rakennusoikeutta muodostavaa
kerrosalaa, jos se ei sisélla paakayttétarkoituksen mukaisia tiloja.

Hankkeessa on tarkoitus purkaa olemassa oleva ullakko ja rakentaa
sen tilalle uusi asuinkerros. Siten hanke ei ole ullakkorakentamista.
Hakija on kylla kayttéanyt kyseisté ullakko-kasitetts hakemuksessaan ja
sen litemateriaalissa.

Metroaseman l&heisyydessa tyypillinen autopaikkanormi on viime ai-
koina ollut 1ap/120 k-m?. Rantatoyry 2 on 400 metrin etaisyydella Kulo-
saaren metroasemasta. Asemakaavan muutosluonnoksessa Ranta-
téyry 2:n rakennusoikeus on 2 760 k-m?, mik& edellyttaa 23 autopaik-
kaa. Asemakaavan muutoksessa yhtién kaikki autopaikat voidaan si-
joittaa tontille. Siten suunniteltu tilanne luo edellytyksi kadunvarsipai-
koituksen véhenemiselle Rantatéyry-kadulla.
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Asemakaavan muutosluonnoksen pysakoéimispaikkojen alaa koskevaa
maaraysta on mielipiteen perusteella tarkistettu maininnalla olemassa

olevien puiden huomioon ottamisesta pysakaimispaikkojen suunnitte-

lussa.

Jos rakennusta ei korotettaisi, maarayksilla ei hissien rakentamista
edellytettaisi. Hankkeessa on tarkoitus rakentaa yksi uusi asuinkerros,
joten hissien rakentamista voidaan paitsi asukkaiden puolesta toivoa,
myo&s vaatia. Asumisen kannalta nykytilanteessa rakennus on liikunta-
rajoitteisille kauttaaltaan esteellinen pohjakerrosta lukuunottamatta,
mutta kaavamuutos luo edellytykset koko rakennuksen esteettomyydel-
le.

Pelastuskaluston liikkuminen on mahdollista Rantatéyry 2:n pelastus-
reiteilld. Rakennustydmaan jarjestelyt ja kadunvarsien paikoituksen
valvonnan toteutuminen eivét ole asemakaavassa maériteltavia asioita.

Suurin mahdollinen korotus rakennuksessa on 1,7 metria, mika merkit-
see vahaista varjostumisen lisdantymista. 45 asteen valokulmaa kos-
kevat maaraykset toteutuvat.

Kuten mielipiteessa todetaan, asemakaavoituksen tehtavia ovat milj66-
arvojen huomioiminen ja asumisviihtyisyyden sailyttaminen. Kaavoituk-
sen tehtdva on myds luoda edellytyksia asuntojen rakentamiselle. Mie-
lipiteissa ja kannanotoissa esiin tuodut nakékohdat on otettu huomioon
kaavaehdotusta tehtédessa. Kaavaehdotusta valmisteltaessa on kiinni-
tetty erityistd huomiota lisdrakentamisen sovittamiseen rakennuksen
arkkitehtuuriin ja ympéaristén ominaispiirteisiin. Asemakaavan muutos ei
my6skaan aiheuta naapureille kohtuutonta haittaa.
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