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1
TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Kulosaaressa muutetaan Rantatbyry 2:n asemakaavaa siten, etta
asuinkerroksen lisddminen on mahdollista.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet
Kaavoitustyd on kaynnistetty tontin omistajan aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma sekd asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavana
kaupunkisuunnitteluvirastossa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
sekd asemakaavan muutosluonnoksesta on jatetty kolme mielipidetta
ja nelja viranomaiskirjetta.

2
LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava
Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-

takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta sekéa kulttuu-
riympariston ja maiseman vaalimisen kannalta tarke&é aluetta.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa tontti on merkitty kerrostalovaltaiseksi
alueeksi. Asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 4450 (Kulosaaren keskiosa,
vahvistettu 17.1.1959). Kaavan mukaan tontti on asunto- tai liiketontti ja
siina on rakennusala 3-kerroksista enintaéan 10,5 m korkeaa rakennus-
ta varten. Piirrokseen merkitylla rakennusalalla saadaan kayttaa raken-



tamiseen enintdan 5/6 osa rakennusalan pinta-alasta, joka vastaa
2 175 k-m?.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri

Pohjakartta

Tontti on merkitty Helsingin kaupungin yllapitdmaan kiinteistorekisteriin.

Helsingin kaupungin kiinteistéviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 31.3.2011.

Maanomistus

Tontti on yksityisomistuksessa.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Palvelut

Liikenne

Tontti sijaitsee Kulosaaressa Vanhankaupunginlahden ja Itavaylan va-
liin rajoittuvalla viihtyisalla ja puistomaisella asuinalueella, jossa on yh-
deksan 3—4-kerroksista kerrostaloa ja yhdeksan kaksikerroksista rivita-
loa. Alueen rakennukset ovat valmistuneet vuosina 1960-1962 muo-
dostaen yhtenaista rakentamistapaa edustavan kokonaisuuden. Ranta-
toyry 2 on arkkitehti Into Pyykdn suunnittelemana valmistunut vuonna
1960. Toteutunut rakennusoikeus on 2 182 k-m?.

Alueella on hyvéat kaupalliset ja julkiset palvelut. Palvelutaso ja ulkoilu-
mahdollisuudet ovat monipuoliset.

Tontin itd- ja pohjoispuolella on Rantatdyry -tonttikatu ja etelapuolella
Kulosaaren pohjoisosan paikallinen kokoojakatu Kulosaaren puistotie,
jonka takana on metrorata ja moottoritien luonteinen Itavayla. Liiken-
nemaara Kulosaaren Rantatdyryn kohdalla Itavaylalla on 52 000 ajo-
neuvoa arkivuorokaudessa, Kulosaaren puistotiella 2 600 ja tonttikadul-
la 300. Itavaylan likennemaaran ennuste on 66 000 ajoneuvoa arkivuo-
rokaudessa.

Rantatoyry-kadun varrella on jonkin verran pysakointia, koska tonteilla
on pula pysakoaintipaikoista. Tama johtunee siita, etta alueen vanhassa
asemakaavassa ei maaritelty pysakaointipaikkojen maaraa tonteilla.



Polkupyoréaliikenne on Rantatdyry-kadulla ajoradalla.

Alueen julkiset likenneyhteydet ovat hyvéat. Etaisyys Kulosaaren met-
roasemalle ja bussipysékeille on 400 metria.

Luonnonymparisto

Kulosaari on kaupunkimainen ja merellinen osa Helsingin saaristoa.
Itavayla jakaa saaren kahtia suurempaan eteldosaan ja pienempaéan
pohjoisosaan, jossa tontti sijaitsee. Valjasti rakennettujen alueiden va-
liin ja&a puistomaisia suojakatumetsikkoja, Vanhankaupunginlahteen
laskeutuvan pohjoisrannan ollessa enemman luonnontilainen. Saaren
pohjoisosa on avointa ja harvaa sekametsaa, joka aluskasvillisuudel-
taan on melko paljasta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera

Tontti on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Alueen maapera on kitkamaata, hiekka-alueen maakerroksen paksuus
on yli 3 metria.

Ymparistohairiot

3
TAVOITTEET

Itavaylan ja Kulosaaren puistotien ja metroradan liikenne nostaa alueel-
la melutasoa huomattavasti. Tontti on haitallisen yli 55 dB:n liikenne-
melun vaikutusalueella. Liikenne aiheuttaa myds maaperan varahtelya.
Liséksi moottoriajoneuvoliikenteellda on merkitystd ilmanlaadulle paésto-
jen ja katupdlyn takia.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on yhden asuinkerroksen lisaa-
minen ja piha-alueen kunnostaminen niin, ettd aluekokonaisuuden ra-
kennustaiteelliset ja kaupunkikuvalliset arvot sailyvat.

Yksi tarkeimmista syista kaavamuutokselle on hissien rakentaminen,
joka luo edellytyksia esteettomalle asumiselle talossa. Muutos toisi
kaupungin keskustan tuntumaan uusia asuntoja ja nykyisissa asun-
noissa asumisviihtyisyys kasvaisi. Hissi mahdollistaisi monen asukkaan
asumisen talossa entistd pidempé&an.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Asemakaavan muutoksessa on tarkoitus osoittaa uutta kerrosalaa yh-
den uuden asuinkerroksen rakentamiselle. Kaavamaarayksilla on pyrit-
ty sovittamaan lisdrakentamista itse rakennukseen ja rakennettuun
ymparistoon.

Tontin pinta-ala on 3 204 m?. Kerrosalaa tontilla on 2 182 k-m?, jonka
lisdksi uutta rakennusoikeutta lisakerrosta varten on kaavamuutokses-
sa varattu 578 k-m-.

Asuinkerrostalorakennusten korttelialue (AK)

Liikenne

Alue on asemakaavan muutoksessa asuinkerrostalojen korttelialuetta
(AK). Rakennukseen tulee rakentaa hissit, koska muutosten jalkeen
siina tulee olemaan nelja asuinkerrosta. Hissien lisaamiseksi porras-
huonetta saa kuitenkin laajentaa rakennus- tai pelastusteknisista syista
myo6s rakennusrungon ja -alan ulkopuolelle. Asemakaavassa on annet-
tu maarayksia rungon ulkopuolisten porrashuoneen osien julkisivuma-
teriaaleista ja rakennusalan ylityksen maarasta, jotta porrashuoneen
osat sopisivat kokonaisuuteen. Sisapihalle sallitaan myds rakennusoi-
keuden lisaksi varasto- ja jatetilarakennus seka polkupyoérakatos toi-
minnallisista syisté ja asumisviihtyisyyden lisd&miseksi.

Uusi asuinkerros rakennetaan nykyisen puolilampiman ullakon tilalle,
ulkon&dltaan sitd muistuttavaksi. Sen ulkoseinét tulee erottua raken-
nuksen muista punatiilella verhoilluista kerroksista valkoisena. Uuden
kerroksen padlle ei saa lisata ullakkoa eika teknisia tiloja. Kaavamaa-
rayksella rajoitetaan myods rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeutta.

Ensimmaisessa kerroksessa tulee sailyttdd nykyisten asumista palve-
levien yhteistilojen ja teknisten tilojen maaré. Rakennusoikeuden lisaksi
lisda varastotiloja saa sijoittaa myos sisapihan talousrakennukseen.
Asumista palvelevia yhteistiloja ja teknisia tiloja saa tarvittaessa sijoit-
taa myds uuteen asuinkerrokseen.

Rakennusoikeuden lisdksi uuden kerroksen asuntojen kattoterassit tu-
lee lasittaa, jotta niissé melutason ohjearvot eivat ylity.

Ajoneuvoliittyma Rantatoyry-tonttikadulta on alkuperéisella paikallaan
tontin pohjoisreunalla. Ajoneuvojen pysakaointipaikoista on annettu



maarays 1 ap/120 m? asuntokerrosalaa, joka tarkoittaa 23 autopaikkaa.
Nykyisissa kellarin autotalleissa on 13 autopaikkaa ja loput autopaikat
voidaan osoittaa erikseen osoitetuille alueille sisapihalle.

Asemakaavassa on annettu maarays polkupyorapaikoista 1 pp/30 m?
asuntokerrosalaa.

Luonnonymparisto

Tontin osat, joita ei ole osoitettu rakentamiselle, kulkuteiksi, pysakoin-
tiin, leikki- tai oleskelupaikoiksi, tulee istuttaa.

Ymparistohairiot

Itavaylan suunnasta tulevaa haitallista yli 55 dB suuruista likenneme-
lua, jota on torjuttu kaavamaarayksin rakennuksen ulkoseinan ja sen
osien daneneristavyydesta sekd maaraamalld uuden asuinkerroksen
kattoterassit lasitettavaksi, jotta niilla saavutetaan valtioneuvoston aset-
tamat maaraykset melutasosta.

Muutoksen hakija on teettanyt ullakkorakentamiseen liittyen meluselvi-
tyksen (AKUKON Oy, 30.6.2010, 103049-1). Selvityksen johtopaatok-
sena on, ettd rakennukseen ei suositella avoimia parvekkeita melun ol-
lessa suurimmillaan lounaissivulla 68 dB.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Uuden asuinkerroksen rakentaminen tuo kaupungin keskeisille alueille
uusia asuntoja.

— Kaavan toteuttaminen vaikuttaa hieman Rantatdyry-kadun
kaupunkikuvaan, koska rakennuksen korkeus muuttuu jon-
kin verran nykyistd korkeammaksi. Rakennuksen korottu-
minen nykyisesta on niin vahaista, etta varjostuminen ei
oleellisesti lisdanny. 45 asteen valokulmaan liittyvat maa-
raykset tayttyvat.

Asemakaava mahdollistaa hissin rakentamisen joko rakennuksen run-
gon sisaan tai sen ulkopuolelle luoden edellytyksia esteettomalle asu-
miselle. Rakentamiseen ryhtyvéa saattaa valita asemakaavan salliman
suunnitteluvaihtoehdon, jossa porrashuoneet joudutaan laajentamaan



rungon ulkopuolelle. Silloin rakennuksen vaakasuuntainen yleisilme ja
Rantatdyry-kadun tila muuttuvat enemman.

Vaikutukset likenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Kun pysakointinormin vaatimat autopaikat osoitetaan tontille, kadun-
varsipysakainnin tarve voi pienentya.

Vaikutukset ihmisten toimintamahdollisuuksiin l&hiymparistossa

Hissien rakentaminen muuttaa asuinkerrostalon liikuntarajoitteisille es-
teettomaksi.

6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Rakentamisen toteutus
Lisédkerroksen muutokset toteuttaa taloyhtio.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Asunto-osakeyhtid Kulosaaren Puistotie 52:n (tontin 42066/4 omistaja)
hakemuksen johdosta (saapunut 5.10.2010) vireilletulosta on ilmoitettu
osallisille kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston kirjeelld,
jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelma (paivatty
27.4.2011) ja asemakaavan muutosluonnos.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kolme naapurien mielipidetta ja nelja viranomaisten kannanottoa.

Viranomaisyhteistyo
Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta HSY:n vesihuollon, rakennusvalvontaviraston ja rakennusviraston

katu- ja puisto-osaston seka ymparistokeskuksen kanssa.

Viranomaisten kannanotot koskivat kaavoituksen yhteydessa selvitet-
tavia ja huomioon otettavia Itdvaylan ja metron melua seka Itavaylan



aiheuttamia ilmanlaatuhaittoja, meluaidan korottamisesta aiheutuvia
kustannuksia seka pysakaoinnin riittavyytta.

Esitetyt mielipiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaavaluonnoksesta saa-
dut mielipiteet kohdistuivat rakennuksen vesikaton ylinta kohtaa koske-
van kaavamaarayksen arvioimiseen luonnosvaiheessa, kaavakartan
maaraykseen suurimmasta sallitusta kerrosluvusta suhteessa selos-
tuksen tietoihin, suunnitelmaluonnoksen suhteeseen ullakkorakentami-
sesta annetuista kaupunkikuvaan liittyvista rakentamistapaohjeista,
maantasopaikoituksen maarayksen ja olevan puustoon suhteeseen,
pysakoinnin mitoituksen riittAmiseen, kadunvarsipysakoinnin maaraan,
hissien rakentamisen tarpeeseen, pelastuskaluston kulkureittiin kadul-
la, tydmaatoimintojen hairibvaikutuksiin, rakennuksen varjostamiseen,
kaavoituksen tehtavien maarittelyyn seka huolimattomaan autopaikoi-
tukseen kadun varressa.

Mielipiteet on kaavoitustytssa otettu huomioon siten, ettd asemakaa-
van muutosehdotuksessa vesikaton ylimman kohdan enimmaiskorkeut-
ta on laskettu luonnosvaiheesta 1,1 metria, pulpettikaton alaraystas on
muutettu sisapihan puolelta Rantatdyry-kadun puolelle seka lisatty
maarays olemassa olevien puiden huomioon ottamisesta pysakaointi-
paikkojen suunnittelussa.

Luonnosvaiheen nahtavillaolon jalkeiset muutokset

Asemakaavan maarayksiin on tehty seuraavat muutokset

- Lisatty maarays: Olemassaolevat puut tulee sailyttaa mahdollisuuk-
sien mukaan

- Muutettu julkisivumuurauksen purkamista koskeva maarays: Tiili-
muraus tulee ylettyd vanhaan raystaskorkoon molemmilla pitkilla si-
vuilla

- Muutettu maarays vesikaton ylimman kohdan enimmaiskorkeudes-
ta: Vesikaton ylaraystadn enimmaiskorkeus +20.4

- Muutettu kattomuotoa koskeva maarays pulpettikaton osalta: Ra-
kennuksen kattomuodon tulee olla pulpettikatto, jonka ylaraystas on
kadun puolella tai tasakatto

- Lisatty maaraykseen kattamattoman pysakoimispaikan alasta: Py-
sakoimispaikkojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon olemassa
olevat puut.
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KASITTELYVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 16.6.2011 ja se paatti ...

Helsingissa

Olavi Veltheim
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Hankenro 0785 8
Kslk 2010-1290

Oas 1-vaiheinen 1(3)

KULOSAARI, RANTATOYRY 2, ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee asuinkerros-
talotonttia osoitteessa Rantatdyry 2 / Kulo-
saaren puistotie 52, korttelissa 42066 tontilla
4. Tontti rajoittuu lAnnessa saman korttelin
tontteihin 3 ja 5.

Nykytilanne

Tontilla on vuonna 1960 valmistunut asuin-
kerrostalo, jossa on kolme asuinkerrosta.
Rakennus edustaa Vanhankaupunginlahden
ja ltavaylan valiin rajoittuvaa viihtyisaa ja
puistomaista asuinaluetta, jossa on yhdek-
sén 3-4 -kerroksista kerrostaloa ja yhdekséan
kaksikerroksista rivitaloa. Rakennuksen jul-
kisivut ovat punatiilté ja valkoista minerit-
levya. Kattomuoto on paaosin pulpettikatto.
Liikenneyhteydet ovat hyvat, etaisyys Kulo-
saaren metroasemalle on 400 metria ja kan-
takaupunkiin (S6rnainen) 2 km.

Mitd alueelle suunnitellaan

Tavoitteena on rakentaa yksi asuinkerros
lisdd nykyiseen kolmen asuinkerroksen
asuintaloon olemassa olevan ullakkokerrok-
sen tilalle seka rakentaa maaraysten edellyt-
tdmat hissit rakennusrungon sisapuolelle
porrashuoneisiin. Rakennus tulisi olemaan
nykyistéa korkeampi. Muutoksen hakijan ar-
vioima asuntojen lisapinta-ala on 458 huo-
neistoneliometria. Uudet asunnot rakenne-
taan olemassa olevan 36 asunnon lisaksi.
Nykyisen ullakkokerroksen irtaimistovarastot
on suunniteltu siirrettavaksi yhtion muihin
tiloihin.

Asuinkerrostaloa korotetaan
| yhdelld uudella asuinkerroksella

KULOSAAREN - i
'MERTOASEMA —

~ SVINHUFVUDINTIE ___—

- TN .

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille tontin omista-
jan hakemuksesta.

Maanomistus
Tontti on yksityisomistuksessa.
Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodel-
ta 1959 tontti on maaritelty asuntotontiksi,
jossa on rakennusala 3-kerroksista enintdan
10,5 m korkeaa rakennusta varten. Raken-
nusalalla saadaan kayttaa rakentamiseen
enintdan murtoluvun 5/6 osoittama osa.

H:\Tiedot\Tekstit\ak12061_sel_liitteet\0785_8 02_OAS_02.doc
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Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi alueeksi.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

e Tontin omistaja on teettanyt ullakkora-
kentamisen suunnitteluun liittyen tie- ja
metroliikenteen meluselvityksen
(ACUCON Oy, 30.6.2010, 103049-1)

e Tontin omistaja on saanut ullakkoraken-
tamisen suunnitteluun liittyen viran-
omaislausunnon Helsingin kaupungin
pelastuslaitokselta paarinkuljetuksen ti-
lantarpeen riittdvyydesta suunnitellussa
ratkaisussa (Pelastuslaitos, 15.9.2010).

Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaavan
muutoksen perusteella mahdollisesti kysee-
seen tulevan maankayttdsopimuksen haki-
jan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia asumiseen, liikentee-
seen ja kaupunkikuvaan kaavan valmistelun
yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on |a-

hetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esilla 3.5.—-24.5. 2011:

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansa-
koulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupunginta-
lo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel.fi’lksv (kohdassa "Nahtavana
nyt").

Kaavan valmistelija on tavattavissa kaupun-
Kisuunnitteluvirastossa sopimuksen mu-
kaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta voi esittaa mielipiteen
viimeistaan 9.5.2011 kirjallisesti osoittee-
seen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13)

tai sdhkopostilla helsinki.kijaamo@hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittdd myds suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty6 jar-
jestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, ettd ehdotus esitellaan kaupunki-
suunnittelulautakunnalle kevaalla 2011.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan (tarvit-
taessa) viranomaisten lausunnot. Kaavaeh-
dotuksesta voi tehda muistutuksen nahtavil-
l&oloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavana loppuvuodesta 2011.

Ketk& ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
tontin ja sen naapuruston asukkaat ja
yritykset

Kulosaarelaiset ry Branddborna rf
Helsingin Yrittgjat ry

H:\Tiedot\Tekstit\ak12061_sel_liitteet\0785_8 02_OAS_02.doc



Helsingin kaupunki

Kaupunkisuunnitteluvirasto
8.4.2011

Hankenro 0785 8
Kslk 2010-1290
Oas 1-vaiheinen

3 (3)

e asiantuntijaviranomaiset: kiinteistoviras-
ton tonttiosasto, rakennusvalvontaviras-
to, rakennusviraston katu- ja puisto-
osasto, pelastuslaitos, ymparistokeskus,
Helsingin Energia, HKL-liikelaitos, Hel-
singin seudun ymparistopalvelut/Vesi,
Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ym-
paristokeskus/Ymparisto.

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:
www.hel.filksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelusta tiedotetaan

o Kkirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtididen
kirjeet lahetetaan isannditsijdille, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille,
asukkaille ja yrityksille)

o www.hel.fi’/ksv (kohdassa Nahtavana

nyt!)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villiolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
Internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee
arkkitehti Petteri Erling

puhelin 310 37467
sahkoposti petteri.erling(a)hel. fi

H:\Tiedot\Tekstit\ak12061_sel_liitteet\0785_8 02_OAS_02.doc



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta %9ellsinki Tayttimispvm

Kaavan nimi Kulosaari, Rantatdyry 2
Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm
Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm
Hyviksymispykéla Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,3204
Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha] [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

31.05.2011

03.05.2011

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala

Tehokkuus
[e]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-ala
[Z%]

Pinta-ala

Aluevaraukset [ha]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensi 03204 | 100,0 2760 0,86

578

A yhteensi 0,3204 100,0 2760 0,86

578

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-ala
[%]

Pinta-ala
[ha]

Maanalaiset
tilat

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

IRakennussuOJ elu [Ikm]

[k-m?] [Ikm +/-]

[k-m?2 +/-]

Yhteensi

Kerrosalan muut.




Alamerkinnit

Aluevaraukset|

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensi

0,3204

100,0

2760

0,86

578

A yhteensi

0,3204

100,0

2760

0,86

578

AK

0,3204

100,0

2760

0,86

578

[P yhteensa

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensa

T yhteensi

V yhteensi

[R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensi

S yhteensia

M yhteensi

W yhteensi
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Helsingin kaupunglll'l kiintelstdviraston kaupunkimittausosasto
Helsingfors stads fastighetskontors stadsmatningsavdelning

, \ , \ 50 m - <\ il :
! f 1000 ,‘,—/‘.«\'.\“,.A%
Tasokoordinaatisto: Helsingin kaupungin erilliskoordinaatisto A

\

E - R !
Plankoordinatsystem: Helsingfors stads lokala koordinatsystem - Y (152N
Korkeusjdrjestelmd: NN _ - o ) 3
Haidsystem: NN - . . R0 »

alue/omrade: kartoitus: > g \

Jll- P2 kartldggning: 37201
Pohjakartta tayttdd asetuksen nio 128471999 vaatimukset
Baskartan fyller féreskrifterna ifdrordningen nir 12841999

nio//ir 31.3.2011

121 diplins/dipling. (128471999 & 9)

T2 %
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42. kaupunginosa, Kulosaari
Kortteli 42066, tontti 4
Asemakaavan muutos 1:1000

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Risti merkinndn paélla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen
suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
enimmaiskorkeus.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle kerrosalan liséksi saa raken-
taa jatetilan ja varastotiloja sisaltdvan enintadan
60 m2 kokoisen yksikerroksisen talousraken-
nuksen ja polkupyérakatoksen.

Kattamaton pysakdimispaikka. Pysdkoéimispai-
kat on jaettava puilla ja istutuksilla korkeintaan
viiden autopaikan ryhmiin. Pysakéimispaikko-
jen suunnittelussa on huomioitava olemassa
olevat puut.

Tontin sisaiselle liikenteelle varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Merkinté osoittaa sen rakennusalan sivun,
jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden danen-
eristdvyyden lilkkennemelua vastaan on oltava
véhintdan luvun osoittama maéara dB.

Olemassa olevan asuinrakennuksen rakennusalalle
osoitettu rakennusoikeuden lisdys on toteutettava
korottamalla rakennusta yhdellad uudella asuinker-
roksella.

Rakennuksen kattomuodon tulee olla pulpettikatto,
joka laskeutuu kadulle pain tai tasakatto. Ylimman
asuinkerroksen paaélle ei saa rakentaa ullakkoa

eika teknisia tiloja.

Uuden asuinkerroksen tulee erottua rakennuksen
muista kerroksista julkisivupinnan sisdénvedolla
seka julkisivumateriaalin ja varisédvyn avulla valkoi-
sena, kuten olemassa olevan ullakon ulkoseina.

Rakennuksen tiilimuuraus tulee ylettyd vanhaan
raystaskorkoon molemmilla pitkilld julkisivuilla.
Julkisivumuurauksen korotus tulee tehda ulko-
nadltddn olemassa olevaa muurausta vastaavaksi.
Porrashuoneiden kohdalla julkisivumateriaalin
tulee olla paaasiallisesti olemassa olevaa muura-
usta vastaava tai metalli-lasirakennetta. Julki-
sivujen muutokset tulee toteuttaa niin, ettéd uudet
osat tdydentavat alueen selkeapiirteista ja rauhal-
lista ilmetta.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi

- saa ensimmaiseen kerrokseen rakentaa asumista
palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja, pesu-
loita, kuivaushuoneita, saunoja, teknisia tiloja,
harraste-, kokoontumis- tai vastaavia yhteistiloja,
porrashuoneita, kaytévia, vaestdnsuojia, esteet-
tdmaén sisdankaynnin vaatimia rakenteita, ulko-
seinad seké autotalleja.

- saa laajentaa porrashuoneita niin, ettd ne voi-
daan varustaa hissilla. Porrashuoneen laajennus
saa ulottua rakennusalan ulkopuolelle enintaan
3 metrié.

- saa rakentaa uuden asuinkerroksen kattoterassit
ja yhtenaisen terassilasituksen tai puolildmpiman
viherhuoneen, jos siten melutason ohjearvot kat-
toterasseilla eivat ylity. Kattoterassi ei saa ylittda
alempien kerrosten julkisivupintaa.

- saa uuteen asuinkerrokseen rakentaa asumista
palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja, sau-
noja, teknisié tiloja, harraste-, kokoontumis- tai
vastaavia yhteistiloja.

- saa rakentaa parvekelasituksen olemassa oleville
parvekkeille.

Rakennusoikeuden lisaksi rakennettavia tiloja varten
ei tarvitse rakentaa autopaikkoja eiké vaestdnsuojaa.

Olemassa olevat puut tulee sailyttaa.

Porrashuoneeseen ei tarvitse jarjestaa kadun puo-
lelta esteetdntd sisdénkéyntia.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kdytetd kulku-
teina, autojen tai polkupydrien pysakdintipaikkoina,
leikki- tai ulko-oleskelupaikkoina, on istutettava.

Tonttia ei saa aidata.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- asunnot 1 ap/120 k-m2

Polkupy6rapaikkojen vahimmaismaarat:
- asunnot 1 pp/30 m2 asuntokerrosalaa, joista
puolet tulee sijoittaa rakennuksiin.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueelle laadit-
tava erillinen tonttijako.




Katunakyma Kulosaaren puistotielta
- Hakijan viitesuunnitelmasta poiketen,
kaavamaarayksessa pulpettikaton alardystas on
kuitenkin kadun puolella
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- Hakijan viitesuunnitelmasta i
poiketen vesikaton ylimman kohdan ., | -
korkeusasema maarittyy myos muun
muassa asuntojen terassien -
esteettomyyden vuoksi J — L
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DI Timo Markula, DI Benoit Gouatarbés 30.6.2010

Kulosaaren Puistotie 52

Tie- ja metroliikenteen meluselvitys

tilaaja:
tilaus:

yhdyshenkild:

As.oy Kulosaaren Puistotie 52
24.5.2010 sahkoposti Maarit Kinnunen
Maarit Kinnunen (hall. pj)

2.1

2.2

AduKon

Tausta

Helsingin Kulosaaren Puistotie 52 asuinkerrostalon ullakkoa on suunniteltu muutetta-
van asunnoiksi. Tdstd syystd on tarpeen selvittdd rakennukseen kohdistuva liikenne-
melu. Tulosta voidaan kayttdd myohemmin rakenteiden dédnieristysvaatimusten mitoi-
tukseen.

Melun mallilaskenta
Menetelmat ja tarkastelusuureet

Liikennemelulaskenta tehtiin Datakustik CADNA/A 4.0 -tietokoneohjelmalla, joka si-
sédltdd pohjoismaiset tie- ja raideliikennemelun laskentamallit [1,2].

Kolmiulotteiseen tietokonemalliin syotettiin alueen maaston korkeuskdyrdt, raken-
nusten sijainnit ja korkeudet sekd litkennevidylien ja metron sijainnit ja korkeustiedot.
Lisdksi malliin sy6tettiin Itdavdyldn ja metron meluesteet.

Laskentasuureena kaytettiin tavallista A-keskiddnitasoa Laeq. Julkisivuihin kohdistuvat
tasot eivat sisdlld heijastusta laskettavasta julkisivusta. Avoimilla parvekkeilla esiinty-
vd melussa julkisivun heijastus sen sijaan tdytyy ottaa huomioon. Parvekkeiden melu-
tasot ovat 3 dB suurempia kuin julkisivuihin kohdistuvat melutasot.

Liikennetiedot

Laskennassa otettiin huomioon Itdvayldn ja Kulosaaren puistotien liikenteet sekd met-
roliikenne. Muut tiet ovat selvasti kauempana tontista ja niiden liitkenne on pienempaa.
Niiden melulla ei ole vaikutusta kokonaismeluun kohteen osalta.

Melutasot laskettiin sekd nykytilanteelle ettd ennusteliikenteelle vuodelle 2030. Liiken-
netiedot saatiin Helsingin kaupungilta ja ne ovat esitetty taulukoissa 1 ja 2. Tieliiken-
teen tapauksessa pdivdajan osuudeksi oletettiin tavalliseen tapaan 90% ja ydajan 10%
vuorokausiliikenteesta.

Todettakoon lisdksi, ettd melutasot eivit ole herkkii liikenneméirien vaihteluille. Esi-
merkiksi Itdvayldn kasvuennuste (29%) lisdd Itdvaylan melua vain n. 1,1 dB.

Insindoritoimisto Akukon Oy akustiikka — meluntorjunta — AV-tekniikka

Kornetintie 4 A, 00380 HELSINKI puh: 010 3200 700 www .akukon.fi
Y-tunnus: 0983772-0 faksi: (09) 346 3074 etu.suku@akukon.fi
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Taulukko 1. Laskennassa kaytetyt tielitkenteen liikennemddrit (ajoneuvoja per keskimdirdinen
arkivuorokausi), raskaiden ajoneuvojen osuudet seki nopeusrajoitukset.

tie nykytilanne, kavl ennuste, kavl raskas-% nopeus
[tavayla 51 100 66 000 4 % 70 km/h
Kulosaaren Puistotie 2 300 2 700 6 % 40 km/h

Taulukko 2. Laskennassa kaytetyt metron litkennemdirit ja pituudet. M300-sarjan melupidstod
ei vield tiedetd, joten ennustelaskennassa kiytettyd M200-sarjaa. Metron nopeus 80 km/h.

junatyyppi paivaliikenne yoliikenne junan pituus
nykyliikenne

M100-sarja 290 70 135 m
M200-sarja 120 30 135 m

ennusteliikenne 2030
M300-sarja 690 140 90 m

Laskentatulokset

Taulukossa 3 on esitetty eri julkisivuihin kohdistuvat suurimmat melutasot Laeq. Me-
luesteistd ja maavaimennuksesta johtuen suurimmat melutasot esiintyvat ylhaalld eli
suunnitellussa ullakkokerroksessa. Toisien sanoen taulukoidut tulokset edustavat me-
lua juuri ullakkokerroksessa.

Pdivdajan melu ennusteliikenteelle (mitoittava laskentatulos) on esitetty lisédksi liittees-
sd A sekd kuvissa 1.

Taulukko 3. Eri julkisivuihin kohdistuvat suurimmat melutasot Lae, [dB]. Avoimilla parvekkeil-
la esiintyvdt melutasot ovat 3 dB tissi esitettyjd suurempia tidyden heijastuksen vuoksi.

etelapaaty lounaissivu koillissivu
nyky, paiva (klo 7-22) 68 67 64
nyky, yo6 (klo 22-7) 60 59 56
ennuste, paiva (klo 7-22) 69 68 64

ennuste, yo (klo 22-7) 60 59 56
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Kuvat 1. Julkisivujen laskennalliset pdiviajan keskidinitasot Laeq ennustelitkenteelle neljissi
kerroksessa, joista ylin on suunnitteilla oleva kerros ullakkoasunnoille. Kuvista nihddidn, etti
melutaso on suurimmillaan eteldosassa. (yld) nikymd kaakosta; (ala) néikymd lounaasta.
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Viitteet

Tulosten tarkastelu ja johtopaatokset

Julkisivujen ddnieristysvaatimuksen mitoituksen ldhtéarvona kéytetdaan A-danitasoero-
tusta AL. Vaatimus maééritetddn vertaamalla sisimelun ohjearvoa ulkomelutasoon.
Asuintilojen sisdamelun ohjearvo on 35 dB paivalld ja 30 dB yolla [3].

Suurimmillaan vaatimus on rakennuksen eteldp&dddyssd, jossa ddnitasoerotus AL on ol-
tava véhintddn 69 - 35 = 34 dB. Lounaissivulla vaatimus on suurimmillaan 33 dB. Koil-
lissivulla vaatimus on hieman pienempi 29 dB.

Ulkomelun ohjearvo oleskelualueilla on 55 dB pdivalld ja 50 dB yolld [3]. Kohteeseen ei
suositella avoimia parvekkeita melun ollessa suurimmillaan lounaissivulla 71 dB (68 +
3 dB heijastus).

Lasitetuilla parvekkeilla on mahdollista saavuttaa noin 10-15 dB dénieristys tieliiken-
nemelua vastaan riippuen lasin paksuudesta seki lasituksen tiiveydesta.

Road traffic noise - Nordic Prediction Method. TemaNord 1996:525. Nordic council of
ministers. 110 s.

Raideliikennemelun laskentamalli. Ympiristdopas 97. Ympéristoministerio, Helsinki
2002. 58 s.

Valtioneuvoston pé&dtos melutason ohjearvoista 993/1992. Helsinki 29.10.1992.



AXWKOoN 103049-1 Liite A

Kulosaaren puistotie 52 Ennuste 2030
Julkisivuun kohdistuvat melutasot Paivaajan (klo 7-22)
A-keskiaanitaso L aeq

adon Mittakaava: 1:750 (A4)
Insin6oritoimisto Akukon Oy Ruutukoko: 50 x 50 m
TM/29.06.10

Cadna/A 4.0 (Nordic), Kulosaaren puistotie 52 2.cna



	ak12061s_lista
	
	Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

	SIJAINTI_rantatöyry
	ak12061s_lista
	ak12061s_lista



