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SISALLYS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 10.9.—-1.10.2007

Kaavaluonnos nahtavilla 26.5.-19.6.2008

Viranomaisyhteistyo

- Tiivistelmat viranomaisten kannanotoista ja vastineet
16.10.2008

Saapuneet aloitteet

Mielipidekirjeet
- Tiivistelmat mielipidekirjeista ja vastineet 16.10.2008

Kokousmuistiot yleisotilaisuuksista liitteena

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi asemakaava- ja asemakaavan
muutosluonnoksen jatkosuunnittelun pohjaksi 16.10.2008.

Tarkennettu kaavaluonnos nahtavilla 29.11.-22.12.2010

Viranomaisyhteistyo
- Tiivistelméat viranomaisten kannanotoista ja vastineet

Mielipidekirjeet
- Tiivistelmat mielipidekirjeista ja vastineet 17.3.2011

Asemakaavan muutosehdotus nahtavilla (MRL 65 §) 8.4.-9.5.2011

Muistutus ja kirje (2 kpl)
- Tiivistelméat muistutuksesta ja kirjeesta seka niiden vasti-
neet 12.6.2012

Lausunnot (10 kpl)
- Tiivistelmét lausunnoista ja vastineet 12.6.2012

LITTEET Yleisoétilaisuuksien 17.9.2007 ja 26.5.2008 muistiot
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Mielipiteen tai muistutuksen esittajat on ilmaistu koodein, kun kyseessa on yksityis-
henkil6. Koska henkil6tietojen ja henkildrekisterin esittdmista avoimessa verkossa
rajoittavat henkil6tietolaki ja laki viranomaistoiminnan julkisuudesta, ei koodien seli-
tysta yksityishenkildiden osalta ole julkaistu vuorovaikutusraportin internet-

versiossa.

Jaljenndkset kaikista kannanotoista ja mielipiteista sekd koodien selitys ovat nahtéa-
vissa Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-

nadi 11-13.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 10.9.—-1.10.2007

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavana kaupunkisuunnitte-
luvirastossa 10.9.—-1.10.2007 ja viraston internetsivuilla. Suunnitelmaa
koskeva yleisdtilaisuus pidettiin 17.9.2007.

Asemakaavan muutosluonnos nahtavilla 26.5.-19.6.2008

Asemakaavan muutosluonnos oli ndhtavana kaupunkisuunnitteluviras-
tossa 26.5.—19.6.2008 ja viraston internetsivuilla. Luonnosta koskeva
keskustelutilaisuus pidettiin 26.5.2008.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutosluonnoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomai-
syhteisty6ta Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen, pelastuslaitok-
sen, rakennusviraston katu- ja puisto-osaston, liikuntaviraston, kiinteis-
toviraston tonttiosaston, likennelaitoksen, rakennusvalvontaviraston,
Helsingin Energian, Helsingin Veden, Helen Sahkoéverkko Oy:n seka
Uudenmaan ymparistokeskuksen ja museoviraston kanssa.

Museoviraston edustajan kanssa on tehty maastokatselmus hauta-
roykkio-alueella. Hankkeen suunnittelun jatkamiselle ei ole museoviras-
ton lausunnon (29.10.2007) mukaan estettd. Tarkempien rakentamis-
suunnitelmien valmistuttua on niista pyydettava lausunto kaupungin-
museolta.

Helen Sahkoverkko Oy toivoo, etta likerakennuksen rakentamista
suoraan johtoalueen reunaan harkittaisiin tarkoin, vaikkakin rakennus-
kieltoalue paattyy 15 m paahan johtolinjasta, koska suurjannitejohto on
pidettava kaytdssa rakentamisen ajan. Johtoaukealla ei suositella kas-
vatettavaksi puita tai korkeaksi kasvavia pensaita. Johtoaluetta koske-
viin suunnitelmiin pyydetdan lupa johdon omistajalta samoin kuin ty6s-
kentelyyn johtoalueella.
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Vastine

Rakennusala noudattaa rakennuskieltorajaa, koska alue on ahdas ja
siihen on mahduttava monen kayttajan tilatarpeet. Hitsaajankadulla on
useita rakennuksia, jotka on rakennettu johtoalueen rajaan kiinni. Istu-
tusrajoitteet on otettu huomioon johtoalueen kaavamaarayksessa.
Myds muut johtoalueen rajoitteet otetaan huomioon suunnittelun ede-
tessa.

Kiinteistdviraston tonttiosasto on ilmoittanut, ettéa kelluvien asunto-
jen alueesta on muodostettava asuntotontit, koska maanvuokralaki
edellyttaa tontin muodostamista, kun on kysymys pysyvasta asumises-
ta. Tontinjaossa tulisi huomioida, ettd alle 600 m2:n tontista vaeston-
suojavelvoitteet eivat laukea, mika vahentéisi rakentamiskustannuksia.

Vastine

Tonttiosaston nakdkannat on otettu huomioon kaavaluonnosta laaditta-
essa. Kelluville asunnoille on merkitty tontti vesialueella olevalle kortte-
lialueelle W/A-1. Jatkosuunnittelun edetessa tonttijakoa tarkennetaan
tarvittaessa.

Rakennusviraston katu- ja puisto-osasto pyytaa, etta kiertoliittymien
mitoituksessa otettaisiin huomioon mm. isot veneen kuljetusajoneuvot.

Vastine

Kiertoliittymat on suunniteltu isot ajoneuvoyhdistelmat ja linja-autot
huomioon ottaen.

Liikuntaviraston merellinen osasto esittaa, etta venepaikkojen koko-
naislukumaara ei saisi vahentya (venekerhon 130 paikkaa + liikuntavi-
raston suoravuokrausasiakkaat, 50 paikkaa). Kerholla ja liv:lla tulisi olla
erilliset laiturilahdot. Lisaksi tulisi huomioida alueella toimivan venealan
yrityksen venepaikkatarve. Voimassa olevassa kaavassa auton pysa-
kointipaikkatarve on méaaritelty 1 autopaikka / 5 venepaikkaa, ja kaava
mahdollistaa merkityll& alueella veneiden talvisailytyksen. Né&in tulisi ol-
la my6s jatkossa. Tulevat muutokset voivat heikentda nykytilannetta
ja/tai mahdollisuuksia jatkossa kehittda aluetta.

Vastine

Laituripituutta venesatama-alueella on nykyisilladn n. 590 metrié ja
kaavaluonnoksen havainnekuvassa n. 670 metrid, eli venepaikkojen
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nykyinen maara mahtuu laitureille varatulle vesialueelle. Venelaitureille
on kaavaluonnoksessa maaratty 1 autopaikka / 5 venepaikkaa. Laituri-
lahtdja seka talvisailytyksen mahdollisuutta selvitetdan jatkosuunnitte-
lun yhteydessa. Suunnittelua jatketaan yhteistydssa liikkuntaviraston
kanssa.

Saapuneet aloitteet

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on kirjeitse saapunut kaksi
tonttikohtaista kaavamuutosaloitetta seka puhelimitse yksi aloite raken-
nusoikeuden lisddmiseen venesatama-alueella.

Oy Waltic Ab on 1.10.2007 pyytanyt vuokraamansa tontin 43016/2
kayttotarkoituksen KLY (liike- ja julkisten rakennusten tontti) muuttamis-
ta asuinrakennusten korttelialueeksi kaavamuutoksen yhteydessa.
Rautaruukin elakesaatio on 28.9.2007 pyytanyt tutkimaan Ruukin
paakonttorin laajentamismahdollisuuksia tontilla 53017/1 asemakaa-
vamuutoksen valmistelussa. Kipparlahden venesatama-alueella olevan
liikekiinteiston omistaja Bella-Veneet Oy on puhelimitse ottanut yhteyt-
ta laajenemisaikeistaan ja uudisrakennushankkeestaan.

Esitetyt mielipiteet ja vastineet

Kaavaluonnoksen ensimmaiseen nahtavillaoloon liittyen asemakaava-
osastolle saapui kirjeitse 27 mielipidetta, joista yksi saapui ennen vireil-
letuloa, 14 koski osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja 12 asemakaa-
van muutosluonnosta. Suullisia mielipiteitd on esitetty keskustelutilai-
suuksissa ja puhelimitse.

Herttoniemenrannan asukkaat ovat kirjeissaan (Mil 19.9.2007, Mi2
19.6.2008 ja Mi3 27.5.2008) ilmoittaneet, ettd puoltavat kaavamuutosta
ja kiittelevat suunnitelmia. Hanke rikastuttaisi asumismuotoja Helsin-
gissa seka toisi turvallisuutta Kipparlahden ymparistoon.

Veneilylike Vator Oy (Mi4) on 28.9.2007 luetellut venesatama-
alueeseen liittyvia suunnittelutoiveita.

Kipparilahden Venekerho KVK ry (Mi5) ilmoittaa 30.9.2007, etté ker-
ho haluaa olla mukana kehittamassa aluetta ja suhtautuu myodnteisesti

kaavamuutokseen. Kelluvien asuntojen rakentaminen vaikuttaa kerhon
mielesté alueen imagoon positiivisesti. Kirjeessa luetellaan venekerhon
eri suunnitteluun liittyvia toiveita ja tavoitteita.

Asuntolaivurit — Husbatsskepparna ry (Mi6) tukee 8.10.2007 kaava-
hanketta, ja luettelee erilaisia suunnitteluun liittyvia ndkdkohtia asunto-
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laivoista, niille soveltuvista paikoista ja teknisista tarpeista, laituriraken-
teista seka laiturialueen hallinnoinnista.

Vastine

Kaavan valmistelija on ollut sek& veneyrityksiin, venekerhoon etta
asuntolaivuriyhdistykseen yhteydessa useasti kaavahankkeen aikana
ja yhteisty6 suunnittelussa on toiminut kitkattomasti. Asuntolaivurit -
Husbatsskepparna ry on alustavasti ilmoittanut kiinnostuksestaan vuok-
rata Kipparlahdesta asuntolaivoille varattu laiturialue.

Herttoniemiseura ry (Mi7) esittdd 16.6.2008, ettd molemminpuoli-
nen, kaupunkikuvallisesti merkittava merindkdala Itavaylalta tulisi sai-
lyttaa.

Merinakoalan avaruuden heikennykset liittyvat ehdotettujen kelluvien
omakotitalojen melusuojaukseen: meluaitaan ja liikerakennuksen ko-
rottamiseen melusuojaksi. Onko néain oleellinen maisemallinen hei-
kennys jarkevad muutaman kymmenen asunnon takia?

Alueen elavoéittdmisen ja viihtyisyyden nakdkulmasta ensisijaisempaa
olisikin toteuttaa ne alkuperaiset suunnitelmat, jotka ovat saastosyista
karsittu kaupungin talousarviovalmistelussa. Tallainen on esimerkiksi
rantaviivaa noudattava kevyen liikenteen vayla Laivalahdesta Kippar-
lahteen seka ala-asteen edessa olevan tontin rakentaminen. Kolmas
alueen viihtyvyyteen merkittavasti vaikuttava alue on Laivalahden aal-
lonmurtajan edessa oleva satama-alue, jonka rakentaminen ja kunnos-
taminen lopulliseen asuunsa on viivastynyt. Muun muassa sinne johta-
va ajovayla seka kevyen liikenteen vayla ovat paallystamatta, samoin
autojen parkkipaikat merkitsematta jne. Lisaksi kaupunki on laimin-
lyonyt taysin alueen siisteyden yllapidon. Pienroskien lisaksi rannassa
seisoo edelleen hylattya rautaromua ja erilaista ongelmajatetta.

Herttoniemi-seura esittaa, etta merindkb6alan merkitysta Herttoniemen
ja koko kaakkoisen ja itdisen Helsingin seka Helsingin sisaantulolii-
kenteen viihtyvyydelle korostetaan edelleen kaikessa taydennysra-
kentamisessa. Lisaksi Herttoniemi-seura esittaa, ettd Herttoniemen-
rannan alueen rakentaminen ja kunnostaminen saatetaan loppuun
edella mainittujen kohteiden osalta.

Asukas (Mi8) toteaa 30.5.2008, ettd Naurissaaren sillan seudun kah-
teen suuntaan aukeava ndkyma Itavaylaltd on kaupunkikuvallisesti
hyvin tarked, eika sita saa supistaa ehdotetun uudisrakentamisen ta-
kia. Tassa kohtaa kaakossa ja idassa asuvat helsinkiléaiset kokevat
asuvansa merellisessa Helsingissa veden vilkkuessa kotimatkalla.
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Vastine

Kyseinen merindkyma on téarked. Tosiasiassa etelanpuoleinen meri
nakyy lahinna Naurissalmen sillan kohdalla, johon suunnitelmien mu-
kaan sijoitetaan lapinakyva matala meluaita. Merindkdalan sailymi-
seen talla kohtaa tullaan kiinnittamaan huomiota.

Kelluva asuntohanke varmistaisi sen, etta kevyen liikenteen reitti Laiva-
lahdesta Kipparlahteen toteutuisi lahivuosina. Ala-asteen edessé oleva
tontti ei ole kytkoksissa tdhan kaavahankkeeseen. Laivalahden vene-
satama on hyvaa vauhtia valmistumassa ja siistiytymassa. Rautaromut
ja ongelmajatteet poistuvat alueelta, kun tilalle saadaan uusia asuntoja
ja rakennetaan korkealaatuista, kaikkia herttoniemelaisia palvelevaa
satama-, tori- ja puistoymparistoa.

Kulosaarelaiset ry — Branddborna rf (Mi9) esittda 22.10.2007, etta
Kipparlahden pohjukassa sijaitsee koko Herttoniemenrannan alueen
ainoa luonnontilainen rantaosuus. Seka Kipparvuoren jyrkké kallio-
ranta etta reheva rantapuisto tulisi séilya maisemassa muistumina
Suomenlahden alkuperéisesta luonnosta.

Kevyen liikenteen raitti sopii hyvin than rantamaisemaan, mutta aja-
tus kelluvista asunnoista on taysin tahan maisemaan sopimaton. Tal-
laisten kelluvien rakennusten rivi peittéisi koko kalliorannan ja muut-
taisi taysin sen luonteen: upeasta yhteisesta luonnonrannasta tulisi
yksityisasuntojen takapihaa. Kelluvan asumisen idea on teknisesti ja
toiminnallisesti maassamme ja oloissamme varsin kokeilematon.
Siksi pitaisi tehda ensin erilaisiin olosuhteisiin muutamia erityyppisia
koeasuntoja ja testata niiden avulla asiaan liittyvid tekniikoita, erityis-
ratkaisuja ja asumistapaa. Vasta sitten olisi riittavia ja vastuullisia pe-
rusteita ryhtyd kaavoittamaan niita laajamittaisesti minnekaan.

Kevyen liikenteen reitti Kulosaaresta Herttoniemenrantaan on tarkea yh-
teys, jonka toteuttaminen lahtee toivottavasti pikaisesti liikkeelle. Sen si-
jaan mitaan perusteita ei [6ydy huoltoliikenteen reitin ulottamiselle kevyen
likenteen vaylalle tallaisessa maastomuodoltaankin aivan poikkeukselli-
sessa paikassa. Venesatama-alueen uudelleen jarjestelyn yhteydessa ei
tule laajentaa nykyistd satama-aluetta siten, etta se tarvitsisi lisda pysa-
kointi- ja varastotilaa Kipparlahden rantapuiston puolelta. Satamaan ei
toivottavasti myosk&an suunnitella uutta kiintedd aallonmurtajaa.

Vastine

Kipparvuoren kallioranta ja Kipparlahden rantapuisto sailyvat kaava-
luonnoksessa paapiirteissdan luonnontilaisina puistoalueina, eika niille
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ole sijoitettu pysakointi- tai varastotilaa. Muutoksia tulee nykyisen kaa-
van mukaiselle venesatama-alueelle, jota laajennetaan Hitsaajankadul-
le ja meren suuntaan tayttamalla. Rantamaisemassa kalliorannan
edustalla on kesalla nytkin purjeveneitd, joten koskemattomasta mai-
sematilasta ei ole kyse. Kelluvat asunnot pyritdén yhdistamaan ja so-
peuttamaan nimenomaan venesatamaymparistoon. Uivia asuntoja on
jo testattu toiminnaltaan. Kelluva asuntoalue on 1990-luvulta lahtien
toiminut mm. Ruotsin Solnassa, jossa meri- ja talviolosuhteet pitkalti
muistuttavat Helsingin olosuhteita. My6s Suomessa on esimerkkeja.
Espoon Keilalahdessa on toteutettu uiva koetalo, ja Porin Reposaares-
sa on toteutumassa ensimmainen uivien vapaa-ajan asuntojen kohde.
Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varatun laiturireitin varteen si-
joittuvat kelluvien asuntojen "takapihojen” sijasta etupihat ja terassit,
mika tuo reitille vaihtelua ja elaméaa. Jarjestely tulee todennékdisesti
herattamaan suurta mielenkiintoa koko kaupungissa ja laajemmaltikin.
Huoltoliikenteen reitti on merkitty venesatama-alueelle, koska se on
katsottu tarpeelliseksi kelluvien asuntojen kannalta. Maastomuodot ei-
vat aseta esteita talle jarjestelylle. Aallonmurtaja on alustavan suunni-
telman mukaan tarkoitus toteuttaa kelluvana.

Helsingin luonnonsuojeluyhdistys ry (Mi10) on kirjeiss&an
1.10.2007 ja 19.6.2008 esittanyt, etta koska kelluva asuminen on uusi
asumismuoto koko Suomessa, olisi kaavoituksessa noudatettava eri-
tyista varovaisuutta.

Kipparlahden asemakaava-alueen vieressa kulkee vilkasliikenteinen
Itavayla. Itavaylalta kantautuvan melun vaimentamiseksi on kaava-
luonnoksessa esitetty meluaitaa seka meluseinaa. Helsy muistuttaa,
ettd meluaita tai muut meluesteet eivat valttamatta riitd vaimentamaan
Itavaylan seka muun kaupungin melun yhteisvaikutusta. Esimerkiksi
Helsingin meluselvityksen seka valmisteilla olevan meluntorjuntaoh-
jelman mukaan meluaita suojaa melulta vain pienialaisesti. Kipparlah-
den asemakaava-alueen meluarvot saattavatkin nousta valtioneuvos-
ton ohjearvojen ylapuolelle, minka vuoksi alueella olisi ehdottomasti
tehtava riittavat meluselvitykset. Kipparlahden puiston jattaminen suo-
javiheralueeksi Itavaylan ja rannan valiin on hyva ratkaisu, vaikkakin
kasvillisuuden merkitys meluntorjunnassa ei ole tdahanastisten tutkimus-
ten perusteella viela taysin selvaa.

Koska kelluvilla asunnoilla on niin suoria kuin epasuoria vaikutuksia
Itamereen, on niiden vaikutukset meren ekologiaan, merenpohjaan,
rantaluontoon seka mahdollisesti veden virtauksiin selvitettava tarkasti.
Etenkin asumisesta ja liikenteesta aiheutuvat paastot on selvitettava
huolella ja kelluvan asumisen seurauksena todennakdisesti lisdanty-
van veneilyn vaikutukset huomioitava. Liséksi Kipparlahden nykyisten
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luonnonrantojen sailyminen, kuten rannan arvokas tervaleppametsik-
ko, on turvattava asemakaavassa.

Kipparlahden vieressa on jo kallis pientaloalue (niin sanottu East
End), jonka asunnot eivét ole kdyneet kaupaksi. Korkeahintaisten
asuntolaivojen tai kelluvien asuntojen sijoittaminen Kipparlahteen ei
taten palvelisi ketddn asuntotarpeen tayton nakokulmasta. Kelluvien
asuntojen vaikutukset maisemaan ja Kipparlahden rantojen virkis-
tyskayttoon tulisi ottaa nykyistd paremmin huomioon asemakaavas-
sa. Kelluvien asuntojen sijoittaminen Kipparvuoren rantaan tulee
muuttamaan rantojen kayttdmahdollisuuksia seka vaikuttamaan ny-
kyiseen kalliomaisemaan. Alueen virkistys- ja esteettiset arvot eivat
saa asemakaavoituksen myota heiketa.

Vastine

Kaavan valmistelu uudelle asumismuodolle Helsingissa edellyttda mo-
nipuolista arviointia ja neuvotteluja eri viranomaisten ja asiantuntijoiden
kanssa, joten kaavatydssa noudatetaan tarvittavaa varovaisuutta.

Itavaylan ja asuntolaivojen valinen melua vaimentamaton vesialue on
otettu huomioon asemakaavan melulaskelmissa. Asemakaavaty6n yh-
teydessa laaditut melun leviamislaskennat on tehty siten, etta niiden
perusteella voidaan riittdvalla tarkkuudella arvioida melutasot alueella
seka nyky- etta ennustetilanteessa. Laskennat perustuvat Suomessa
kaytettavaan pohjoismaiseen melulaskentamalliin. Laskenta on tehty
digitaalisen maastomallin avulla kayttden SoundPlan-melulaskenta-
ohjelmaa. Alueen merkittavin meluldhde on Itavaylan autoliikenne.
Muut meluldhteet ovat siihen nahden marginaalisia. Melun levidmislas-
kelmin on osoitettu, ettd paivamelutasot asuntolaivojen alueella ovat
paaosin alle 55 dB, kun Itavaylan meluesteet on rakennettu.

Koska Kipparlahdessa on toiminut pienvenesatama useita vuosikym-
menia, alueen meriluonto on joutunut sopeutumaan veneiden ja laituri-
rakenteiden aiheuttamiin vaikutuksiin pitkan ajan kuluessa. Kelluvien
asuntojen ja uusien laiturirakenteiden ei arvioida aiheuttavan merkitta-
via vaikutuksia alueen meriluonnolle. Venekerhon nykyinen venepaik-
kamaara (n. 130 kpl) sailyy ja kelluvien asuntojen venepaikkoja tulee
16-20 kpl, joten veneily alueella ei lisdanny olennaisesti nykytilantee-
seen nahden.

Paallimmaisena perusteena kelluvien asuntojen tuomiselle Helsinkiin ei
ole asuntotarve, vaan hankkeella halutaan monipuolistaa pdékaupun-
gin asuntotarjontaa. East Endin asunnot edustavat kaupunkirivitalo-
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asumista, ja ne eroavat ominaisuuksiltaan ratkaisevasti asuntolaivoista
tai kelluvista asunnoista.

Luonnonrantojen sailymiseen on suunnittelussa kiinnitetty huomiota.
Kipparvuoren kallioranta on jatetty rakentamatta, ja Kipparlahdenran-
nan puistoalue ulottuu edelleen rantaan nykyisen asemakaavan mukai-
sena. Alueesta on tehty puustokartoitus, ja tavoitteena on ollut olemas-
sa olevan puuston sailyminen mahdollisimman runsaana. Voimalinjan
alueella Hitsaajankadun varressa joudutaan todennékdisesti kaata-
maan korkeat puut turvallisuussyista. Rantojen kayttémahdollisuudet
verrattuna nykytilanteeseen lisdéantyvat huomattavasti, mikali kaava to-
teutuu. T&han asti alue on ollut yksinomaan veneilijéiden ja venemyy-
malan kaytdéssa. Kaavaluonnoksen my6ta alueen kayttajaryhmiin voi-
daan lisata alueen ulkoilijat, uivien asuntojen asukkaat, turistit ja kesal-
I& jopa uimarit. Kysymyksessé hankkeen maisemavaikutuksista esitteli-
ja viittaa edellisen kirjeen vastaukseen.

Herttoniemenrannan korttelin 43009 asuntoyhtidt (As. Oy Helsingin
Kanavanneito, As. Oy Helsingin Amiraalinranta, As. Oy Helsingin Aallo-
tar, As. Oy Helsingin Merihelmi, As Oy Helsingin Purseri, As Oy Hel-
singin Matruusi ja As Oy Helsingin Kippari) katsovat kirjeissaan Mill
5.9.2007 ja Mi12 6.6.2008, etta asuntolaivojen ja kelluvat asunnot aihe-
uttavat ymparistohaittoja, koska niiden mukana tulee ympariston ja vesi-
alueen tahatonta tai tahallista likaamista ja roskaamista. Suunnitellut
toiminnot haittaavat ranta-alueen virkistyskayttoa.

Asunto Oy Merihelmen suunniteltujen asuinrakennusten valittdmaan
laheisyyteen sijoitetut asuntolaivat ja etenkin ravintolatoiminta on eh-
dottomasti liian lahella tulevia ja myds jo rakenteilla olevia asuntoja.
Esitetty ratkaisu aiheuttaa lahialueelleen hallitsemattomia melu- ja lii-
kennehaittoja. Asuntolaivoilla tai kelluvilla asunnoilla ei tulisi peittaa
asukkaiden, eiké aikaisemmin rakennetun Amiraali Cronstedtin rannan
kevyen liikenteen vaylan, merimaisemaa. Asukkaat ovat ostaneet asun-
tonsa vapaana olevan vesiston aarelta, kaupanteon yhteydessa on esi-
tetty voimassa oleva kaava. Asuntoja markkinoitaessa ei esityksen mu-
kaisesta kaavamuutoshankkeesta ole ollut tietoa ennen 23.8.2007.

Vastine

Kelluvien asuntojen asukkaat eivatka asuntolaivojen asukkaat aiheuta
vesialueen roskaamista, meluamista tai likaamista sen enempaa kuin
muut ranta-alueella asuvat. Asuntojen vesi-, vieméari ym. johdot liitetd&an
kaupungin verkkoon jo nyt talviolosuhteissa koetuin menetelmin. Ran-
ta-alueen nykyinen virkistyskaytto eli veneily pysyy alueella vaikkakin
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uusin puittein. Sen lisaksi alueen asukkaille avataan uusi kelluva ranta-
reitti uusine virkistysarvoineen.

Lyhin etaisyys mahdollisesta ravintolalaivasta As Oy Merihelmen |&-
himpaan asuinrakennukseen on noin 30 metrid. Perustelut ravintola-,
kahvila tai toimistotoiminnalle ovat Iahinn& rantatorin elavéittdminen ja
alueen palvelutarjonnan parantaminen. Hyvaan kaupunkiymparistoon
kuuluu toimintojen sekoittuminen, vaikka siita joskus valiaikaisesti ai-
heutuisikin ristiriitoja. Mielipiteiden perusteella kaavaluonnokseen on li-
satty maarays, jonka mukaan aluksen toiminnat on sijoitettava siten,
etteivat tuota meluhairiota ymparistoonsa.

Suunnitelman vaikutus nk. satamakorttelin nro 43009 asuntojen me-
rindkymiin on vahainen. Voimassa olevan kaavan mukaan nykyinen
laivalaituri vesialueineen on venesatama-aluetta, ja laituriin on jatku-
vasti kiinnitetty isojakin proomuja ja laivoja. Muutoksen johdosta laitu-
riin sijoittuu kayttotarkoituksesta johtuen nykyista siistimpia aluksia.
Kelluvien asuntojen alue sijoittuu suhteessa satamakorttelin asuntojen
ikkunanakymiin takaviistoon alueelle, jossa nytkin kesaisin on veneita.
Satamakorttelin asuntojen padnakymat avoimelle Naurislahdelle saily-
vat.

As Oy Neptunus (Mil3) (Suolakivenkatu 12-14) pitaa kirjeissaan
24.9.2007 ja 18.6.2008 myonteisena sitd, ettd kaavamuutoksen myota
alueen ymparisto siistiytyy ja yleisilme kohentuu, Amiraali Cronstedtin
tori rauhoitetaan pysakoinnilta ja bussilinja 81:n paatepysakki siirtyy
pois torilta. Nykyisen, vuonna 2004 vahvistetun kaavan sailymiseen
luottaneet Suolakivenkadun asukkaat ovat yhtion hallituksen mielesta
kuitenkin perustellusti tyrmistyneita nain pian kaavan vahvistamisen
jalkeen esitettyihin merkittaviin muutoksiin valitttmasséa asuinymparis-
tossdan. Tasta syysta kaavassa tulisi ottaa huomioon seuraavat ehdo-
tukset:

Kelluvien asuntojen maaréaa tulee supistaa alueen eteldosassa niin,
etta etelaisimmat asunnot sijoitetaan nykyisen laivalaiturin pohjois-
paan tasalle. Nain maisema nykyisista ja rakenteilla olevista asun-
noista hairiintyy kohtuullisen vahan. Asuntojen ulkon&dn tulee sopia
venesataman ja alueen merelliseen ilmeeseen. Kaavamuutosta val-
misteltaessa olisi julkisesti kerrottava, miten alueen "gryndaus” aio-
taan toteuttaa, ja milla tavoin tulevat asukkaat maksavat merinako-
aloistaan.

Asuntolaivojen pituus tulisi rajoittaa enintdan 25 metriin ja ylin korkeus
enintdan 3 metriin mastoja ja piippuja lukuunottamatta, eikd alkupe-
raisrakennetta saa lisarakenteilla muuttaa, mitk& reunaehdot on ase-
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tettu myos Kaisaniemenlahdelle suunnitelluille vastaaville asuntolai-
voille. Kaavaluonnoksessa olevat laivojen kokorajoitukset, eritoten 6
metrin ylin korkeus vedenpinnasta, vievat varsinkin asuntoyhtion
alempien kerrosten asuntojen merindkdalan taysin.

Ravintola-, kahvila- tai toimistolaivojen sijasta laivapaikat torin edessa

olevassa laiturissa tulee varata pelkastaan asuntolaivoille, koska ravin-
tolalaivasta aiheutuisi melu- ja jarjestyshaittaa lahiasunnoille eika torin

ymparistossa ole riittavasti paikoitustilaa esim. toimistolaivalle.

Kelluvien asuntojen [ammitys tulee jarjestaa siten, ettei millekaan me-
lu- ja pakokaasuhaittoja aiheuttavien moottoreiden tai polttimien kaytol-
le ole tarvetta. Jatehuollosta ei saa aiheutua haju- eika maisemahait-
toja ymparistélle.

Bussilinja 81 tulee muuttaa kiertavaksi Laivalahdenportin, Laivalah-
denkaaren, Suolakivenkadun ja Hitsaajankadun kautta, jolloin bussien
edestakainen liikenne vahenee ja samalla julkisen liikenteen palvelut
paranevat Herttoniemenrannan muillakin osilla.

As Oy Neptunus ehdottaa ensimmaisessa kirjeesséan 24.9.2008, etta
Waltic Oy:n nykyinen rakennus korvattaisiin jollakin ymparistoon tyydyt-
tavasti sopeutuvalla rakennuksella. Toisessa kirjeessdan 18.6.2008 yh-
tio on muuttanut kantaa. Nyt kaupungin tulisi yhtion mielesta lunastaa
kyseinen rakennus ja jaljella oleva vuokraoikeus tonttiin, purkaa nykyi-
nen rakennus ja laajentaa Kipparvuoren puistoa Amiraali Cronstedtin
toriin asti. Puistoalueen kasvattaminen katsotaan kohtuulliseksi, koska
toisesta paasta Kipparvuorta ollaan puistoa supistamassa. Ellei edella
esitetty syysta tai toisesta ole mahdollista, uudisrakennuksen harjakor-
keus ei saisi ylittda rakennuksen nykyista korkeutta. Myoskaan 3-
kerroksista osaa uudisrakennukseen ei tule sallia.

Rautaruukki Oyj:n lisarakennuksen, venesataman liike- ja muiden ra-
kennusten, naiden ymparistdalueiden seka kaikkien meluesteiden
suunnittelussa tulee turvata erityisesti Naurissaaren sillan alueella nyt
lahes esteettoman merellisen maiseman sailyminen Kipparlahdelle.
Riittava selvitys kaavan ymparistbvaikutuksista vesialueelle ja lahiym-
paristoon tulee MRL:n mukaisesti tehda ennen kaavan hyvaksymista.
Samalla tulee selvittdd, onko hanke Helsingin ekologisen kestavyyden
ohjelman (HEKO) ja sen hengen mukainen.

Asukas (Mi14) vastustaa 25.8.2008 ravintolalaivan sijoittamista rantato-
rin eteen. Hanen lisdkseen ravintolalaivatoiminnan sijoittamista tdhéan
paikkaan on vastustettu seitsemassa kirjallisessa mielipiteessa.
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Vastine

Kaavaratkaisun perustana on ollut luonteva ja mahdollisimman mutka-
ton kevyen liikenteen reittilinjaus Amiraali Cronstedtin torilta edelleen
Kipparlahden venesatamaan. Reitti on tietoisesti sijoitettu irti Kippar-
vuoren rannasta, koska kallion ja meren kohtaaminen tassa paikassa
on haluttu sailyttda luonnonarvona. Viiden etelaisimman asunnon pois-
taminen reitin varrelta ei ole perusteltua kaavataloudellisista syista.
Suunnitelman vaikutukset yhtibn asunnoista avautuviin nakymiin on
tutkittu kolmiulotteisen mallinnuksen avulla. Kelluvien asuntojen naky-
mahaitta yhtion asuntoihin on suhteellisen vahainen ottaen huomioon,
ettd naiden valissd on Walticin tontti rakennuksineen, tori istutettavine
puineen sekd nykyinen laivalaituri aluksineen. Lisdksi etdisyys asunto-
kiinteistojen valilla tulisi olemaan vahimmillaan noin 100 metria.

Kelluvien asuntojen rakennuttamisessa noudatetaan kaupungin yleisia
tontinluovutusperiaatteita. Kaupungin tarkoituksena on jarjestaa kellu-
vasta korttelista tontinluovutuskilpailu, johon kohteen rakennuttamises-
ta kiinnostuneet yritykset voivat suunnitelmillaan osallistua.

Asuntolaivojen enimmaispituus 30 m ja korkeus 6 m perustuvat Helsin-
gissa laituripaikkaa tarvitsevien asuntolaivojen mittoihin. Yleensa vain
komentosilta nousee 5-6 metrin korkeuteen, joten p&daosa aluksesta on
huomattavasti matalampi. Korkeuden nakyméavaikutuksia arvioitaessa
tulisi myds muistaa, ettd asuntolaivan korkeus lasketaan merenpinnas-
ta, ja asuntoyhtiossé maantasossa olevan asunnon lattiataso on +3.70.
Ylemméan kerroksen asunnot sijoittuvat selvasti kuuden metrin ylapuo-
lelle. Asuntolaivojen enimmaisleveytta on mielipiteen perusteella tarkis-
tettu 9 metrista 8 metriin. Kaisaniemenlahdelle sijoittuvien asuntolaivo-
jen tiukemmat vaatimukset perustuvat niiden sijoittumiseen historialli-
sesti arvokkaan Kaisaniemen puiston viereen. Herttoniemenrannan
kaupunkiympéristd on nuorempaa, joten asuntolaivojen historialliseen
alkuperaisyyteen voidaan suhtautua valjemmin.

Perustelut ravintola-, kahvila tai toimistotoiminnalle ovat lahinna ranta-
torin elavoittaminen ja alueen palvelutarjonnan parantaminen. Hyvaan
kaupunkiymparistoon kuuluu toimintojen sekoittuminen, vaikka siitéa
joskus valiaikaisesti aiheutuisikin ristiriitoja. Mielipiteiden perusteella
kaavaluonnokseen on lisatty maarays, jonka mukaan aluksen toiminnat
on sijoitettava siten, etteivat tuota meluhairiota ymparistéonsa. Hertto-
niemenrannassa yritysten asiakaspysakointipaikat ovat yleensa kadun-
varsipaikkoja. Suolakivenkadun varren pysakaointipaikoista muutaman
aikarajoitukset sovitetaan laivan kayttétarkoituksen mukaan.
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Kelluville taloille ja asuntolaivoille osoitetaan mahdollisuus liittya kauko-
lampoverkkoon. Laituriin kiinnitetyt asuntolaivat eivat aiheuta pakokaa-
suja eivatka moottorimelua. Usein kelluvat asunnot lammitetd&an lam-
popumpuilla ja/tai s&dhkolla. Asuntolaivojen ja ruokaravintola-, kahvila-
tai toimistolaivan jatehuoltotilat sijoitetaan tontille 43016/3.

Liikennelaitoksen mukaan edestakainen bussilinja on selkein ja toimii
parhaiten. Linjaa tullaan jatkamaan Hitsaajankadulle asti, jonne tulee
vaihtopysakki linjan 16 uudelle reitille. Nain Suolakivenkadun pohjois-
paasta saadaan suora yhteys Herttoniemen metroasemalle.

Tontin 43016/3 sijainti rantatorin ja Kipparvuoren valisséd on kaupunki-
kuvallisesti haastava ja mielenkiintoinen. Tontin muuttamista puistoksi
ei voida katsoa rantatorin ympariston kannalta onnistuneeksi ratkaisuk-
si. Uudisrakennuksen julkisivu luo tilantuntua torille. Rakennuksen poh-
jakerrokseen tulevat liiketilat ja naiden péaaélle rakennettavat asunnot
elavoittavat rantaymparistod. 3-kerroksinen osa ryhdistaa rakennuksen
hahmoa rakennusrintaman paatepisteena Kipparvuoren eteléreunalla.

Itavaylalta ei voida turvata merellisia nakymi& Hitsaajankadun varteen
rakennettavien rakennuksien kohdalla. Tassa kohtaa merindkymat ei-
vat tandankaan ole esteettomia. Merelliset nédkymat Naurissalmen sil-
lalla turvataan lapinakyvalla meluesteelld. Ymparistoselvityksia on tehty
ja tehddén kaavaluonnosvaiheen jalkeenkin yhteistydssa Helsingin
kaupungin ymparistokeskuksen kanssa. Ymparistohaittoja ei tule, kun
kelluvat asunnot ja asuntolaivat liitetdan kunnallisteknisiin verkostoihin.
Kaavahanke on kestavan kehityksen mukaista tdydennysrakentamista
hyvien joukkoliikenneyhteyksien |&heisyyteen.

As Oy Neptunuksen lisdksi Suolakivenkadun asukkailta on saapunut
kirjeitd seka osallistumis- ja arviointisuunnitelman ettd muutosluonnok-
sen nahtavillaolon yhteydesséa. Vaikka asukkaat esittavatkin useita kriit-
tisia nakokohtia kaavahankkeeseen, suhtautuminen siihen on kuitenkin
yleensa rakentava. Mielipiteet tukevat jatkossa sita huolellista suunnit-
telua, jota kyseinen harvinaislaatuinen hanke vaatii. Asukaskirjeiden
mielipiteet noudattavat pitkalti asuntoyhtion edella esitettyja mielipiteita,
mutta naiden lisaksi tai naista poiketen esitetdan seuraavia asioita:

Asukas (Mi15) pitda kirjeessdan 26.9.2007 nykyista kaavaa kayttokel-
poisena asemakaavana, joka tayttaa nykyiset tarpeet. Uuden kaavan
suunnittelussa tulisi ottaa huomioon mm. Itavaylan melu ja saasteet,
pelastus- ja vaestonsuojanakoékohdat, huoltoautojen reitit ja seisonta-
paikat seka talviolosuhteiden vaikutukset kelluvalle alueelle. Paattajilla
taytyy olla tiedossa, milla hinnalla kelluva alue, asunto- tai laivapaikka
luovutetaan yksityisille. Yleiseen kayttoon tarkoitettua laituria ei pitéisi
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luovuttaa yksityiseen pysyvaan kayttoon, vaan siita pitaisi olla paasy
merelle ja sen kayton pitaisi olla joustavaa.

Vastine

Mainitut ndkékohdat on otettu suunnittelussa huomioon. Tarvittaessa
kelluvien asuntojen vaestonsuojatilat voidaan sijoittaa venesatama-
alueella osoitettuun huoltorakennukseen. Jatkosuunnittelussa selvite-
taan kaavahankkeen kaupungille aiheutuvat kustannukset. Kiinteistovi-
rasto arvioi ja kiinteistblautakunta paattaa, milla hinnalla alueet luovute-
taan yksityisille. Vaikka laivalaituria ei varata yleiseen kaytt6on, kaava-
luonnos sallii reittivenepysékin sijoittamisen Amiraali Cronstedtin torin
rantaan, joten yleison paasy merelle on mahdollista jarjestaa laiturin
viereiselta alueelta.

Asukkaat (Mil16) vastustavat kelluvaa asuntoaluetta kirjeessédan
17.7.2008. Kyseiselld kohdalla asumista tulisivat hairitsemé&an mer-
kittdvasti toisaalta likenteen melu Itavaylalta, mutta myods pienvenesa-
taman ja A-lehtien toimitalon meluhaitat. Kipparlahden kohdalla Ita-
vaylalla on pitka silta- ja tieosuus, joten meluntorjunta on erityisen han-
kalaa — paikoin lahes mahdotonta. Kirjeesséa esitetddn epailys esitetyn
meluntorjunnan riittdvyydesté ja vaaditaan, etta meluesteet rakenne-
taan ennen kaavoituksen jatkamista.

Kaksikerroksiset asuinrakennelmat varastoineen ja pysakdintialueineen
seka Ruukin lisdrakennus pilaavat Kipparvuoren kalliomaiseman.
Myrskyijen ja kovien tuulien lisddntyminen tulisi ottaa huomioon, koska
ne kaikki vaikuttavat asumisen turvallisuuteen, viihtyisyyteen ja kustan-
nuksiin. Suomessa kelluvien asuntojen rakentaminen, yllapito, lammi-
tys ja infrastruktuuri ovat kalliita ratkaisuja. Mitdan asuntopoliittista tar-
vetta ndille asunnoille ei ole. Merellista ja vaikeasti myytavaa luksus-
asumista loytyy Helsingissa jo. Merellistd asumista suunnitellaan mo-
neen muuhun Helsingin kohteeseen, joten erityista tarvetta ei ole Kip-
parlahden kaavoittamiselle asuntokaytt6on. Hankkeen kaupungille ai-
heuttamista kustannuksista tulisi tehd& alustava selvitys.

Vastine

Asemakaavan melulaskentojen lahtotietona ovat Itavaylan ja metron
ennusteliikenteet vuonna 2025. Melun levidmislaskelmin on osoitettu,
etta paivamelutasot asuntolaivojen alueella ovat paaosin alle 55 dB,
kun Itdvaylan meluesteet on rakennettu. Meluesteet toteutetaan ennen
asuntolaivojen rakentamista. Niiden toteuttamiselle ei Itavaylalla ole
teknisid esteita. Pienvenesataman vene- ja autoliikenne on niin vahais-
ta, etta sen aiheuttama melu ei hairitse asuntolaivoissa asumista. A-
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lehtien toimitalon ilmastointimelu ei ole alueella hairioksi, silla toimisto-
talon ja asuntolaivojen valinen etaisyys on riittava.

Kelluvien asuntojen suunnittelussa tavoitteena on niiden sopeuttami-
nen kalliomaisemaan ja sen edessa olevaan venesatamaymparistoon.
Kipparvuoren puistoalue séilyy edelleen hallitsevana elementtind mai-
semassa. Aallonmurtaja suunnitellaan siten, etta se suojaa kelluvia
asuntoja myrskyiltd. Uudet kelluvat asunnot edellytetdan turvallisuuden
ja viihtyvyyden kannalta rakennettaviksi siten, etta ne tayttavat viran-
omaisten asuntorakentamiselle asetetut vaatimukset. Ruotsista ja
Tanskasta saatujen tietojen perusteella on syyta olettaa, ettd uivien
asuntojen rakentamiskustannukset pysyvat kohtuullisina. Kipparlahden
sijainti lahella paakaupungin keskustaa ja palvelujen lahettyvilla
edesauttaa kelluvien asuntojen haluttavuutta asuntomarkkinoilla. Hel-
singissé jokaisella hankkeella, johon suunnitellaan merellista asumista,
on omat lahtokohtansa. Kipparlahdessa yhdistyy kelluvien asuntojen li-
saksi monta muuta tarvetta kaavamuutokseen ja tavoitteena on loppu-
tulos, jossa eri hankkeet hyotyvat toisistaan. Hankkeen kaupungille ai-
heuttamista kustannuksista tehdaan jatkosuunnittelun yhteydessa alus-
tava selvitys.

Asukas (Mi17) ehdottaa kirjeessédan 18.6.2008, etta korttelin 43016 ra-
kennusalaa muutettaisiin Suolakivenkadun rajalla. Uudisrakennuksen
etaisyys kadun rajasta tulisi olla sama kuin nykyisen rakennuksen. Vi-
heralue pehmentéaisi miljoota siirryttdessa Kipparvuoren puistosta ran-
tatorille. Jos ravintolalaiva on ehdotettuun paikkaan sijoitettava, tulee
hairiot ennalta estaa tehokkaasti esim. aukioloaikojen rajoituksilla klo
22:een. Laivalaiturissa olevat proomut tulisi poistaa mahdollisimman
pian asemakaavan vastaisina.

Vastine

Rantatorin pohjoisreunalle ei ole haluttu sitd pehmentéavaa rajausta. Nyt
epamaaraista aukiotilaa halutaan ryhdistaa rakennuksella, joka rajaa
toria koko sen pituudelta. Rakennusala on taten merkitty Suolakivenka-
tuun kiinni tietoisesti kaupunkikuvallisin perustein. Ravintolalaivan osal-
ta viitataan As Oy Neptunukselle annettuun vastaukseen. Asemakaa-
van muutos nopeuttanee proomujen poistumista alueelta.

Asukas (Mi18) esittaa 15.6.2008, ettd kolmikerroksinen rakennusosa
Amiraali Cronstedtin torin vieressa nousisi Kipparvuoren ylimman hui-
pun tasolle tai yli sen. Rakennus tulisi taten alentaa kaksikerroksiseksi.
Rakennuksen madaltamista kahteen kerrokseen on tdman mielipiteen
liséksi esitetty viidessa kirjeessa. Tontin 43016/1 nykyista rakennusoi-
keutta ei tulisi nostaa, koska liian suuri rakennusoikeus vaikeuttaa ra-
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kennuksen hallittua sijoittamista torin ja puistoalueen valiin. Ravintola-
laivalle parempia paikkoja voisivat olla Reginankujan paassa tai vene-
kerhon alueen vieressa Kipparlahdenrannassa. Venesataman liikera-
kennuksen suunnittelussa tulisi turvata parempi nakyvyys merelle
muuttamalla kerrosluku kolmesta kahteen.

Vastine

Kolmikerroksinen rakennusosa tontilla 43016/3 nousee noin +13-14
metrin tasoon. Kipparvuoren ylin huippu on pohjakartan tietojen mu-
kaan +16 metrin tasossa. Rakennuksen kokoa ja rakennusosien korke-
utta perustellaan kaupunkikuvallisin syin As Oy Neptunukselle anne-
tussa vastauksessa. Rakennusoikeuden nosto kytkeytyy rakennuksen
haluttuun kokoon kyseisessa paikassa. Riittdva rakennusoikeus on tar-
peen myo6s siksi, etta kaavamuutoksen hakija haluaa rakentaa tontin
autopaikkojen paalle viihtyisan ja puistoon mahdollisimman saumatto-
masti liittyvan pihakannen. Tama ratkaisu voisi aiheuttaa kohtuuttomia
rakennuskustannuksia pienemmalla rakennusoikeudella. Ehdotetut
vaihtoehtoiset paikat ravintolalaivalle ovat ihmisvirtojen suhteen syrjai-
sempia kuin Amiraali Cronstedtin tori. Merellinen nakyvyys ei parane
veneliikerakennuksen madaltamisella kerroksen verran, koska jo kaksi-
kerroksinen rakennus peittda nakymat Itavaylalta. Kyseisella paikalla
puusto peittaa nykyisilladnkin merellisen nakyvyyden.

Asukas (Mi19) on kirjeissaan 16.4.2007 ja 1.10.2007 paneutunut pe-
rusteellisesti kaavahankkeen eri nakodkohtiin, ja on 18.6.2008 esittanyt
kaavamuutokselle kaksi vaihtoehtoista ratkaisuehdotusta.

Ensimmaisen ehdotuksen mukaan kaupungin vuokratontilla oleva Wal-
tic Oy:n talo purettaisiin, ja tontti muutettaisiin puistoksi. Liikehuoneis-
toille ei ole tarvetta tdssa paikassa. Kelluvat asunnot jatettaisiin raken-
tamatta. Asuntolaivoja voitaisiin sijoittaa nyKkyisille proomulaitureille.
Kevyen liikenteen silta voitaisiin rakentaa tai olla rakentamatta Kippar-
lahden pohjukkaan. Tama vaihtoehto ei edellyttaisi Vatorin eik& vene-
kerhon suhteen suuria siirtoja eikd myoéskaan mittavia meluvalli- tai aal-
lonmurtajainvestointeja, samalla kun rantamaisema sailyisi nykyisel-
l&an. Kirjoittaja priorisoi tata vaihtoehtoa mm. siksi, etta lahiasukkaat
eivét toivo merindkymiensa muuttumista kelluvilla asunnoilla. Toinen
ehdotus perustuu enemman kaupungin kaavamuutossuunnitelmaan.
Ehdotuksesta on tehty kuva, joka on liitetty kirjeeseen. Kuvassa kelluva
asuntoalue on ryhmitelty uudelleen siten, ettd kaavaluonnoksen etelai-
simmaét viisi asuntoa sijoittuvat pohjoisempaan 90 asteessa kd&dnnetyn
laiturireitin varteen. Siirrettyjen kelluvien asuntojen kohdalle on lisatty
kaksi perinteistd asuntolaivaa.
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Kelluvien asuntojen yhten& ongelmana on niiden karuakin karumpi
muotokieli. Kaupungin tulisi asettaa tiukkoja vaatimuksia naiden ulkoi-
sen ilmeen suhteen. Nakyméahaittojen lieventamiseksi ehdotetaan
my0s, ettd suuremmat kelluvat asunnot ja asuntolaivat sijoitettaisiin la-
himmaksi rantaa, uloimpana laituroisivat pienemmat. Kipparlahtea ei
tulisi tayttaa lisda venekerhon laiturirakennelmilla, vaan venekerhon
vaistymisté alueelta tulisi harkita. Suolakivenkadun liikenne kasvaa
mahdollisesti suunnitelman johdosta, ja kadulle tulisi rakentaa hidastei-
ta.

Kirjeessa esitetdan kuvin ja sanoin erilaisia ratkaisuehdotuksia uudis-
rakennuksen muotoilulle Waltic Oy:n tontilla. Rakennukseen ehdote-
taan sijoitettavaksi esim. kahvilaa, jolloin laivat voisivat olla pelkki&
asuntolaivoja.

Vastine

Ensimmaisen vaihtoehtoehdotuksen mukaan kelluvasta asuntoaluees-
ta tulisi taysin luopua. Kipparlahti sijaitsee kuitenkin sen verran lahella
kaupungin keskustaa, hyvia liikenneyhteyksia ja palveluja, etta paikan
antamia mahdollisuuksia uuden asumismuodon kokeilulle halutaan nyt
hyddyntaé. Toisen vaihtoehtoehdotuksen mukaan kelluvat asunnot tuli-
si tiivistaa tiukempaan rykelmé&an Kipparvuoren taakse niin, ettd ne na-
kyisivat mahdollisimman vahan Herttoniemenrannasta pain. Ongelma-
na ehdotuksessa on yleisolle tarkoitetun laiturireitin mutkikkuus. Reitin
talvikunnossapito, laituriin sijoitetut kunnallistekniset johdot, pydrailijoi-
den turvallisuus ja laiturin toimiminen pelastusreittiné asettaa tiettyja
vaatimuksia laiturireitin muotoilulle. Kaavaratkaisun perustana on ollut
luonteva ja mahdollisimman mutkaton reittilinjaus Amiraali Cronstedtin
torilta edelleen Kipparlahden venesatamaan.

Kelluvien asuntojen muotokieleen tullaan jatkosuunnittelussa kiinnitta-
maan erityista huomiota. Kelluvaa aluetta kilpailuttamalla saadaan kel-
luville asunnoille vaihtoehtoisia ulkonakératkaisuja arvioitaviksi. Tavoit-
teena on harmoninen venesatamaymparistoon sulautuva kokonaisuus,
joka kuitenkin sallii sisallaan tiettya vaihtelua yksittaisten asuntojen
kohdalla. Ulkonakovaatimuksia tarkennetaan tarvittaessa asemakaa-
vaehdotusvaiheessa. Kipparilahden venekerholla on pitkat perinteet, ja
kerholle halutaan edelleen turvata hyvat toimintaedellytykset alueella.
Kaavahankkeesta aiheutuva liikenteen lisays ei ole erityisen merkittava
Suolakivenkadulla, mutta lapiajosta aiheutuvaa haittaa pyritadn hillit-
semaan suunnittelemalla bussireitille muutamien péaivakotien ja kevyen
liikenteen p&éaraittien yhteyteen korotettuja suojateitéa. Asemakaava-
luonnos mahdollistaa kahvilan tai ravintolan sijoittamista myds Waltic
Oy:n vuokraamalle tontille, koska kaava edellyttaa liike- tai toimistotilo-
jen sijoittamista rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen. Tasta huoli-
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matta ravintolalaivan sijoittumismahdollisuutta torin rannasta ei ole
poistettu, silla torille toivotaan mahdollisimman monipuolista palvelutar-
jontaa.

Asukkaat (Mi20) vastustavat kirjeessdan 18.6.2008 kelluvia asuntoja
Kipparlahdessa, mutta kannattavat proomujen korvaamista perinteisen
nakoisilla asuntolaivoilla. Laajalla vedenpaallisella rakentamisella pei-
tettaisiin Suolakivenkadun kerrostalojen asukkaiden merinakymat Kip-
parlahdelle lahes taysin, se muuttaisi alueen ainoan pienen luonnon-
mukaisen rantapuiston vedenpaallisten omakotiasukkaiden takapihaksi
ja aiheuttaisi my6s maisemahaittaa Itdvaylan suunnalta seka kohtuut-
tomia kustannuksia kaupungille asuntojen lukumaaraan nahden. Asu-
kastilaisuudessa esitetyt perustelut hankkeelle eivat riitéa perustelemaan
kelluvien asuntojen rakentamista kyseiseen paikkaan. Asumisen moni-
muotoisuus ei riité perusteluksi, ihmisilla ei ole "oikeutta” asua veden
paalla, eika vaite ettd "Suomessa on ennenkin asuttu meren paalld” ole
vakuuttava argumentti. Nykyisten asukkaiden oikeus sailyttaa nykyiset
merelliset nakymat on otettava vakavasti. Kumoamalla jo kerran lopulli-
seksi julistamansa asemakaavan asukkaille vahingollisella tavalla
kaupunki osoittaisi, ettei se piittaa omista lupauksistaan.

Vastine

Suolakivenkadun useimpien asukkaiden merinakoalat sailyvat paapiir-
teissdan ennallaan, silla kelluva asuntoalue sijoittuu Kipparvuoren
taakse eika asuntojen eteen. Osoitteissa Suolakivenkatu 12 ja 14
Kipparvuori on matalampi. Kelluvien asuntojen nakymahaitta naihin
asuntoihin on kuitenkin suhteellisen vahainen ottaen huomioon, etta
naiden valissé on Kipparvuoren puistossa kasvavat puut, Walticin tontti
rakennuksineen, tori istutettavine puineen seka nykyinen laivalaituri
aluksineen. Lisaksi etaisyys asuntokiinteistbjen valilla tulisi olemaan
vahimmillaan noin 100 metria. Luonnonmukaisen rantapuiston luonne
sailyy myos yleisena, kaikkien kaytettavissa olevana puistoalueena.
Alue sulautuu venesatamaymparistoon, eika Itavaylta avautuva mai-
sema muutu merkittavasti. Hankkeen kaupungille aiheuttamista kus-
tannuksista tehd&aan jatkosuunnittelun yhteydesséa alustava selvitys.
Asukastilaisuudessa osallistujat esittivat vapaamuotoisesti erilaisia pe-
rusteluja veden paalla asumiselle. Kokous osoitti, etta talla asumis-
muodolla on myds puolestapuhujansa asukkaiden keskuudessa. Vaik-
ka asukkailla ei juridisesti ole oikeutta nykyisiin merindkymiinsa, kysy-
mys merindkymien muuttumisesta otetaan vakavasti. Vaikutukset Suo-
lakivenkadun asukkaiden merindkymiin on tutkittu kolmiulotteisen mal-
lin avulla ja on todettu, ettei kaavamuutoksella aiheuteta kohtuuttomia
haittoja nykyisille asukkaille. Nakymasektori kapenee joistakin asun-
noista, mutta merinako6ala ei kokonaan peity. Asemakaavoja ei kos-
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kaan julisteta lopullisiksi, vaan kaupungin kehityksen vaatiessa asema-
kaavoja muutetaan.

Asukas (Mi21) esittaa kirjeessadan 19.6.2008, etta Ruukin paakonttori
on Herttoniemenrannan porttirakennus. Veistoksellinen talo koho-
aa Kipparvuoren kalliopinnasta ja torni merkitsee alueen paakatu-
jen alkupisteen. Nyt kaavamuutoksessa rakennusta venytetaan
osaksi Hitsaajankadun julkisivurivistba ja pienennetaan ennes-
tadnkin alueella vahissa olevaa luonnontilaista puistoa. Kaupunki-
kuvaa heikentavan vaikutuksen lisaksi rakennusmassan jatkami-
nen lanteen pain katkaisee merinakyman Herttoniemenrannan si-
sdantuloreitiltd ja my6s kaupunkielamé&a sykkivan nakyméan Suola-
kivenkadun asunnoista Itavaylalle pain. Talon huoltoliikenne ja
tyontekijoiden autot aiheuttavat jo nykyisin runsaasti vaaratilanteita
ja pysakointiongelmia. Rakennuksen laajentaminen tulisi lisddmaan
naitd ongelmia entisestaan. Ruukin talon lisarakennusoikeutta ja
kerroslukua pitda vahentda huomattavasti. Lisaksi laajennuksen
lansipdadyn liittyminen maanpintaan pitda suunnitella niin, etta al-
kuperaistéa kalliopintaa sailyy mahdollisimman paljon.

Kelluvien asuntojen aluetta tulisi supistaa etelapaéastaan, jolloin
liikennemelulta suojattava alue pienenee ja meluesteiden maaraa
ja korkeutta voidaan vahentaa. Mikali rinnetta pronssikautisen hau-
dan kohdalla paadytaan kiertoliittyman vuoksi leikkaamaan, on suun-
nitteluun ja toteutukseen kiinnitettava erityista huomiota.

Esitetty lisarakentaminen kasvattaa liikenteen maaraa ja pysa-
kointipaikkojen tarvetta. Myds lapiajoliikenne Itavaylalta Laajasalon
suuntaan on alueen ongelma. Liikennesuunnittelussa pitdisi tutkia Hert-
toniemenrannan bussireitin muuttamista kiertoreitiksi, jolloin bussien
turha edestakainen ajelu loppuisi ja bussit palvelisivat tasapuolisemmin
kaikkia alueen asukkaita. Bussipysakkeja ei pitaisi sijoittaa Suolakiven-
kadulle ylaméakeen melun ja talvisten liukkausongelmien vuoksi.

Vastine

Rautaruukki Oyj:n paakonttorin laajennuksen viitesuunnitelma on laa-
dittu alkuperaisen rakennuksen arkkitehdin johdolla. Laajennus on sijoi-
tettu kaupunkikuvallisesti luontevimpaan paikkaan. Lisarakennus nou-
dattaa nykyisen rakennuksen raystaslinjaa, joten torniosa sailyy edel-
leen rakennuksen kaupunkikuvallisena korosteena. Kaavaluonnokseen
on lisatty maarays, jonka mukaan lisarakennuksen julkisivudetaljien ja
materiaalien on oltava tontilla olevan rakennuksen mukaisia. Laajennus
vaikuttaa Herttoniemenrannan sisdantuloreitin merinakymiin, mutta au-
toilijan ndkymasuunta sisdéntuloreitiltd on takaviistoon ja merindkyma
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hyvin lyhytaikainen. Itavaylan liikenne tulee edelleen nakymaan Suola-
kivenkadun asunnoista, vaikka se peittyykin lisdrakennuksen kohdalla.
Huoltoliikenne ja ajo laajennuksen paikoituskellariin on suunniteltu Kip-
parlahden venesatama-alueen kautta, joten likenne Suolakivenkadulla
ei lisddnny merkittavasti. Viitesuunnitelmassa huomiota on kiinnitetty
kalliopinnan sailymiseen rakennuksen etelapaadyn ja pihan puolella.
Meluesteiden korkeutta tai maaraa ei voida vahentaa, vaikka kelluva
asuntoalue supistuisi etelapéaasta.

Museovirasto on lausunnossaan todennut, etta estetta kiertoliittyman
suunnittelulle ei ole. ItAvaylan varressa on ollut useita vastaavia paikko-
ja. Katualue on hauta-alueeksi merkityn nelion etelakulmasta kahden
metrin padssa. Alustavasti on suunniteltu, ettéa nykyinen penger korva-
taan kivisella tukimuurilla, joka muistuttaa hautaréykkion kivikasasta
katutasolla. Hautardoykkio on kuusi metrid korkeammalla kuin jalkakay-
tava, joten sitd eivat ohikulkijat muuten helposti huomaa.

Uudet asunnot kasvattavat Hitsaajankadun likennemaaraa noin 80 au-
tomatkaa vuorokaudessa. Liikenneméaara on nykyisin 8000, joten lilken-
teen lisays on vahainen. Asukkaiden autoille rakennetaan omat auto-
paikat. Liittyminen Suolakivenkadulta Hitsaajankadulle helpottuu kierto-
littyman myo6ta. Liikennelaitoksen mukaan edestakainen bussilinja on
selkein ja toimii parhaiten. Linjaa tullaan jatkamaan Hitsaajankadulle
asti, jonne tulee vaihtopysakki linjan 16 uudelle reitille. Nain Suolaki-
venkadun lansireunalta saadaan suora yhteys Herttoniemen metro-
asemalle. Suolakivenkadun bussipysakeista suunnitellaan niemeke-
pysékkeja, jotka ovat nykyisia lyhyempia. Niiden paikkoja voidaan siksi
paremmin sovittaa mahdollisimman vaakasuorille paikoille.

Asukas (Mi22) esittad 14.9.2007 huomioitavaksi, etta suunnittelualueel-
la on ymparistokeskuksen vahvistama Vantaanjoen kalojen kulkuvayla.

Vastine
Kalojen kulkuvaylaa Naurissalmen kohdalla ei kavenneta.

Asunto Oy Kulokallio (Mi23) esittaa kirjeessaan 20.9.2007 eri nako-
kohtia suunnittelulle, ja tarkentaa kommenttejaan koskemaan muutos-
luonnoksen ratkaisuja kirjeesséan 12.6.2008.

Kipparlahden venesatama-alueen rakennusoikeus on yli kolminkertais-
tettu 1 100:sta 3 600:aan kerrosnelioon. Rakennus muodostaa Hitsaa-
jankadun puolella meluesteen kelluville asunnoille. Liikerakennukseen
olisi syyta sisallyttdd venekerhon tilat. Kaavaluonnoksessa venekerhol-
le on merkitty kaksi suurta 300 nelion kaksikerroksista rakennusta ai-
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van rantaan. Yhdellakd&n helsinkildisella venekerholla ei tietojemme
mukaan ole 600 nelitta kaksikerroksisia venekerhotiloja rantaviivalla.
Talla pienehkolla venesatamalla ei voi olla tarvetta nain massiivisille
kerhotiloille. Pelkastaan toinen esitetyista 300 nelion rakennuksista jo
lisdisi selvasti kerhon nykytiloja. Etelaisempi 300 nelion rakennusoike-
us venekerhotoiminnalle on tarpeettomana ja vahaista jaljella olevaa
luonnontilaista rantamaisemaa tuhoavana poistettava. Venekerhora-
kennukset on piirretty todellista kaavanmukaista kokoaan pienemmiksi
havainnekuvassa, mikd on hamaavaa.

Uusi kevyen liikenteen reitti Naurissalmen yli Itavaylalta Herttoniemen-
rantaan on erittain tervetullut. Sen sijaan etelaisempi kevyen liikenteen
linjaus Kipparlahden puistossa tulisi poistaa taysin tarpeettomana. Alu-
een puustosta, joka on lahialueen ainoa taysikasvuinen reheva metsé-
laikku, ei muuten jaa paljoa jaljelle. Rantapensaissa viela talla hetkella
laulavaa satakieltéd on taman jalkeen turha yrittaa kuulla.

Myonteista kasitteiden selkiytymista on tapahtunut siing, ettad nyt puhu-
taan erikseen asuntolaivoista ja kelluvista asunnoista ja myos se, etta
naiden tarvitsemia huolto- ja muita oheistiloja on pyritty jotenkin ratkai-
semaan. Asuntojen toisen kerroksen rakentamista rajoittavat maarayk-
set ovat myds tervetulleita. Kaavaluonnoksen pohjalta jaa kuitenkin
epaselvéksi, rakennetaanko kelluva kevyen liikenteen vayla joka tapa-
uksessa vai jaako sen toteutuminen odottamaan sellaista rakentamisen
suhdannetta, jossa kelluvat asunnot menisivat kaupaksi. Paavirkistys-
reitin taytyy olla rakennettavissa itsenaisesti myos ilman tietoa kelluvis-
ta asunnoista.

Asemakaavaluonnoksessa esitetyt uudet laiturialueet ja aallonmurtajat
kaventaisivat huomattavasti Naurissalmen vesialuetta ja ilmeisesti
my06s muuttaisivat salmen virtaamaa. Nain merkittdvat muutokset edel-
lyttavat tarkkaa vaikutusten arviointia jo etukateen, silla kyse on koko
Vantaanjoen vesien toisesta purkautumisreitistda Kuorekarin salmen
ohella. Amiraali Cronstedtin rannan kelluvaa osuutta suojaava aallon-
murtaja ei missaan tapauksessa saa olla toteutettu maapenkereena
edella mainituista syistd. Kaavaluonnoksen vl-alueen merkintaa tulisi
taydentda niin, ettd se sallii vain kelluvia aallonmurtajia.

Ravintolalaivasta voi helposti kantautua metelid hairitseviin aikoihin.
Taman vuoksi esitatmme taydennettavaksi kohtaa "Kelluvia asuntoja se-
k& asunto-, ravintola- ja toimistolaivoja koskevat maaraykset" seuraa-
vasti: "Toiminnat on sijoitettava siten, etta ne eivat tuota meluhairiéta
ymparistoonsa."
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Vastine

Venekerhon kahden rakennuksen rakennusoikeudet ovat voimassa
olevan asemakaavan mukaisia. Sen sijaan rakennusaloja on kaava-
luonnoksessa pienennetty nykyiseen asemakaavaan verrattuna. Vene-
kerhon alueen luoteisreunaan on lisatty istutettavaa ja maastomuodoil-
taan seka kasvillisuudeltaan luonnonmukaisena pidettavaa aluetta. Ve-
nekerho on ilmoittanut, etta vaikka silla ei talla hetkella ole uudisraken-
nushankkeita vireilla, molemmat rakennusalat ovat tarpeellisia kerhon
tulevaisuudessa. Kaavamuutoksella ei haluta huonontaa venekerhon
toimintaedellytyksia vahentamalla sille jo mydnnettya rakennusoikeutta.
Jatkosuunnittelussa voidaan selvittaa, voisiko osan venekerhon tiloista
sijoittaa liikerakennukseen. Havainnekuvan rakennukset on mielipiteen
perusteella suurennettu rakennusoikeuden mukaisiksi.

Etelaisempi kevyen liikenteen reitti Kipparlahdenpuistossa on voimassa
olevan kaavan mukainen. Reitti mahdollistaa yhteyden Naurissalmen
sillan alta edelleen Kivinokan virkistysalueelle eika sitd néin ollen voida
katsoa tarpeettomaksi. Puistoon merkityt reitit on mielipiteen perusteel-
la kaavaluonnoksessa muutettu sijainniltaan likimaaraisiksi, jolloin pui-
den kaatamista voidaan valttaa tarkentamalla reittien linjauksia raken-
nussuunnitteluvaiheessa.

Kelluvan asuntoalueen kautta kulkeva kevyen liikenteen reitti ei ole
alueen paareitti, vaan toinen kahdesta vaihtoehtoreitistd Naurissalmen
sillan ja Amiraali Cronstedtin torin valilla. Toinen jalankulku- ja pyoraily-
reitti kulkee Suolakivenkadun ja Hitsaajankadun kautta. Rakennusvi-
raston katu- ja puisto-osasto on vastustanut kelluvan reitin merkitse-
mista katualueeksi sen erityisluonteen perusteella, ja koska rakennus-
virastolla ei ole kalustoa sen talvikunnossapitoon. Vastuu- ja mahdolli-
set kustannusjakokysymykset selvitetdan jatkosuunnittelussa. Nykyi-
sessa kaavassa merkitty kalliorantaa myo6taileva rantareitti on osoittau-
tunut erittain kalliiksi toteuttaa. Tavoitteena on, etta yhteistyossa toteu-
tettavasta kelluvasta rantareitista voisivat hyotya seké kaupunki etta
kelluvien asuntojen asukkaat. Jarjestely nopeuttanee reitin toteutumis-
ta.

Naurissalmen virtausaukko jatetdan koskematta, ja venesataman laitu-
rirakenteet seka aallonmurtaja toteutetaan alustavien suunnitelmien
mukaan kelluvina rakenteina. Jatkosuunnittelussa tutkitaan tarvittaessa
tarkemmin rakenteiden vaikutukset salmen virtaamiin. Kirjeessa ehdo-
tettu lisamaarays ravintola-, kahvila- ja toimistolaivojen melurajoituksis-
ta on lisatty kaavaluonnoksen Ilvw-2 -aluetta koskevaan maaraykseen.
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Tarkistettu asemakaavan muutosluonnos nahtavilla 29.11.-22.12.2010

Tarkistettu asemakaavan muutosluonnos oli ndhtavana kaupunkisuun-
nitteluvirastossa 29.11 - 22.12.2010 ja viraston internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Kiinteistdviraston tonttiosasto on 22.12.2010 ilmoittanut, ettd asun-
tolaivoille ja kelluville asunnoille tulisi muodostaa nimenomaan pysyvaa
asumista varten asemakaavaan tontit. Tarkoitus on, kuten Kaisanie-
menlahden asuntolaivojen osalta, etteivat asuntolaivat seilaa edes ta-
kaisin, vaan etta ne olisivat kytkettyina laituriin ja kunnallistekniikkaan.
Tonttien pitkdaikaiset vuokrasopimukset seka mainittu kytkenta laitu-
riin/rantaan mahdollistaa vuokraoikeuksien ja kelluvien asuntojen/asun-
tolaivojen kayton laitoskiinnityksen kohteena. Talléin voidaan jarjestaa
rakentamiseen ja korjaamiseen helpommin rahoitus ja vakuudet. Lai-
toskiinnityksen syntyminen edellyttaa, etta kelluva asunto/asuntolaiva
on kytketty pysyvasti laituriin/muihin rantarakenteisiin ja kunnallistek-
niikkaan. Kuitenkin asuntolaivojen siirtdminen tilapaisesti telakalle huol-
toa varten on sallittua..

Kaavaluonnokseen on merkitty asuntolaivoille vesialueen osa (lvw-1),
joka ei ole korttelialuetta/tontteja. Alue lienee tarkoitettu tilapaista asu-
mista varten, jolloin asuntolaivat voivat vapaasti seilata muuallakin ja
palata takaisin jne. Talloin kiinteistotoimi ei tulle alussa mainitun lahto-
kohdan mukaan vuokraamaan vesialueesta tilapaisesti maaraaloja
asuntolaivoja varten, vaan alueiden luovuttaminen kuuluu vesialueen
haltijalle eli tdssa tapauksessa muistaakseni liikuntalautakunnal-
le/liikuntavirastolle. Tall6in asia pitda sopia liikuntaviraston kanssa en-
nen kaavan eteenpain viemista. Mikali asuntolaivoille merkitdan tontte-
ja, niin luovuttaminen kuuluu kiinteistétoimelle.

Kelluvien asuntojen ja/tai asuntolaivojen yhteiskayttétontti (AH-2) lienee
tarpeeton kelluvien asuntojen osalta, koska jo muutoinkin kaavaan on
merkitty niitd varten erilaisia tiloja ja alueita. AH-1-tontti palvelee pel-
kastdan asuntolaivoja ja sen luovuttaminen pitanee tassa tapauksessa
kuulua liikuntalautakunnalle. Tosin kadytannosséa voi olla hyvinkin haas-
teellista saada tilapaiset asuntolaivat rakennuttamaan omiin tarpeisiin-
sa mainitun yhteispihatontin (laivalaituri ja sen kayntisillat ja muut ra-
kenteet, kunnallistekniikka, valaisimet ym. Lisaksi mainitun alueen jate-
huoltotilat velvoitetaan sijoittamaan yhteiskayttdisina tontille (AL)
43016/2.

Ellei AH-1-tontille I6ydy is&ntad, eika kukaan rakenna sita, niin talldin
kevyen liikenteen yhteys katkennee ennen rantaa.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
HELSINKI 10 Alv. nro
http://www.hel fi’lksv F102012566



us | HELSINGIN KAUPUNKI

VUOROVAIKUTUS- 24 (53)

% KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO RAPORTTI

17.3.2011, tdydennetty 12.6.2012

Kelluvien asuntojen osalta tulisi tarkistaa vaestonsuojavelvoitteiden
laukeamisen vahimmaiskerrosalaa, koska nyt suurimmalle osalle tont-
teja on merkitty kerrosalaksi 600 k-m2,

AH-1-korttelialueen kaavamaarayksissa AL-tontti 43016/2, mutta kaa-
vakartassa 43016/3. AH-2-korttelialueen osalta luonnokseen ei ole
merkitty kaavamaarayksia. Laiturimerkinnan vl osalta tulisi tarkentaa,
etta se tarkoittaa vesialueen osan liséksi myds W/A-1-korttelialuetta,
jolle saa sijoittaa laitureita ja aallonmurtajia. Korttelialueen siséallakin on
vl-merkinta. Merkinnan le osalta voisi tarkentaa, etta se on tarkoitettu
palvelemaan seka kelluvia asuntoja etta asuntolaivoja, kuten pysa-
koéimispaikan (p) osalta.

Kelluvien asuntojen korttelialueen kayttdonottoa hidastavat kaavaluon-
noksessa edellytettyjen meluesteiden rakentamiset (veneilytoimintaa
palveleva liikerakennus tai -rakennukset seké aita). Mutta ellei niille ole
|6ydettavissd muuta ratkaisua, niin talléin merkinnat lienevat ok.

Vastine

Kipparlahden kaavamuutos poikkeaa Kaisaniemenlahden hankkeesta
siten, etta Kipparlahden laituriin halutaan nyt mahdollistaa Helsingissa
Jo monta vuotta toimineiden ja yksityisomistuksessa olevien asuntolai-
vojen sijoittaminen virallisesti yhteiseen paikkaan yhteisilla laituri- ym.
teknisilla jarjestelyilla. Nama asuntolaivat ovat merikelpoisia, rekisteroi-
tyja aluksia, eika tdman asumismuodon intressiin eika luonteeseen
kuulu kiinteistdviraston ehdottamaan tonttimuodostukseen liittyva ehto,
jonka mukaan laiva olisi kytketty pysyvasti laituriin ilman oikeuksia mat-
kantekoon merell&.

Laiturialueen vuokraaminen muodostettavalle asuntolaivayhtiolle vaatii
tavanomaisista vuokrasopimuksista poikkeavien seikkojen perusteellis-
ta juridista pohdintaa ja uusia ratkaisuja. Liikuntavirasto on virastojen
valisissé neuvotteluissa ilmoittanut, ettei pysyvaan asumiseen tahtaa-
vien asuntolaivojen venepaikkojen vuokraaminen kuulu taman viraston
toimenkuvaan. Kaupunginjohto p&attanee viime kadessa, mille virastol-
le vastuu asuntolaivoja palvelevan korttelialueen ja siihen liittyvan vesi-
alueen vuokraamisesta jaetaan.

Yhteiskayttotontti AH-2 mahdollistaa suojaisan kerhotilan tai esimerkik-
si yhteisen rantasaunan rakentamisen rauhaisalle paikalle tuleville
asukkaille. Kaavassa ei ole syytéa sulkea pois kelluvien asuntojen yhti-
o0iden mahdollisuutta hallinnoida tonttia, vaikkakin lisdksi Kipparlahden
satama-alueella on varattu tilaa naiden piharakennuksille.
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Kevyen liikenteen yhteys torilta kelluvien asuntojen korttelialueelle on
merkitty yleisena jalankulku- ja pyo6rareittind. Asuntolaivatontti AH-1 ei
katkaise tata yhteytta.

Kelluvien asuntotonttien kerrosalamaara 600 m? on merkitty kaavaan
silla ajatuksella, ettei tonteille tarvitsisi rakentaa vaestonsuojia. Kaytan-
nossa rakentamisvelvoite ei laukea, jos tontille rakennetaan yhteensa
599,5 k-m?. Vaestdnsuojan rakentamisvelvoite ei siis maaraydy kaavan
rakennusoikeudesta, vaan tontille toteutettavasta kerrosalasta. Vaes-
tonsuojien rakentamisvelvoite on kuitenkin muuttumassa, mikali halli-
tuksen 18.11.2010 hyvaksyma lakiesitys tulee voimaan kevaalla 2011.
Uuden lain mukaan vaestonsuojan rakentamisvelvoite laukeaa vasta
vahintaan 1 200 k-m? kokoiseen rakennukseen.

Tarkennusehdotukset le- ja tonttinumeroinnin osalta on otettu huomi-
oon kaavaehdotuksessa. Kelluvien asuntojen aallonmurtajalle on an-
nettu oma merkinta va, ja korttelialueen W/A-1 seka laiturialueiden vl
rajoja on muutettu aaltoiluselvityksen perusteella.

Meluesteiden rakentamisvelvoitteet ennen kelluvien asuntojen kayt-
toonottoa perustuvat vuonna 2008 tehtyihin meluselvityksiin.

Helsingin Vesi ilmoittaa 22.12.2010, etta paras ratkaisu nayttaisi ole-
van se, etta asuntolaivat liitetdan yleiseen vesihuoltoverkostoon Ami-
raali Cronstedin torin tienoilla. Asuntolaivatonteille tulee osoittaa yksi
yhteinen liityntapiste, johon tontit liittyvat keskitetysti yksityisin liittymis-
johdoin. Laitureihin sijoitettavat vesi- ja viemarijohdot ovat yksityisia. Li-
saksi AH-1 -tonttia koskevassa maarayksessa kasitteen "kunnallistek-
niikka" sijalle ehdotetaan nimitysta "kunnallistekniikan liittymisjohdot"
tms.

Vastine

Helsingin Veden ilmoittamat asiat on otettu huomioon kaavaehdotuk-
sessa.

Helsingin kaupunginmuseo toteaa 15.12.2010, ettd pronssikautiselle
roykkiohaudalle ei ole osoitettu mink&anlaista reittia. Uusien liikennejar-
jestelyjen jalkeen roykkio tulee kolmelta suunnalta jyrkkien kallioleikka-
usten saartamaksi, jopa hengenvaaralliseksi ilman suojaustoimenpitei-
ta. Asemakaavamerkint6ihin pitaa laittaa laajempi teksti: Alueen osa,
jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.
Alueen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen ja muu siihen kajoami-
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nen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpi-
teistd on neuvoteltava Helsingin kaupunginmuseon kanssa.

Vastine

Museovirasto on lausunnossaan 29.10.2007 todennut, etta estetta kier-
toliittyman suunnittelulle ei ole. Itavaylan varressa on ollut useita vas-
taavia paikkoja. Katualue on hauta-alueeksi merkityn nelion etelakul-
masta kahden metrin paassa. Alustavasti on suunniteltu, ettd nykyinen
penger korvataan kivisella tukimuurilla, joka muistuttaa hautardykkion
kivikasasta katutasolla. Hautaroykkio on kuusi metrid korkeammalla
kuin jalkakaytava, joten sita eivat ohikulkijat muuten helposti huomaa.
Kaavamaarays on muutettu kaupunginmuseon ehdottamaan muotoon.
Kyseisen liikenneympyran jatkosuunnittelu tehd&an yhteistyéssa kau-
punginmuseon kanssa.

Esitetyt mielipiteet ja vastineet

Tarkennetun kaavaluonnoksen valmisteluun liittyen on asemakaava-
osastolle saapunut kirjeitse yhteensa 7 mielipidetta.

Asukkaat (Mi24) ilmoittavat 13.12.2010, etta luonnos vaikuttaa koko-
naisuutena erittdin hyvalta ja rikastaisi toteutuessaan hienosti kaupun-
kimme asuntorakentamista. Kaytdnnon suunnittelussa toivotaan otetta-
van huomioon kestavan kehityksen periaatteita niin kaupungin toimesta
kuin rakentajalta vaadittavin edellytyksin. Kirjoittajat ovat valmiita osal-
listumaan suunnittelutydhon ja ovat kiinnostuneita asumisesta kelluvis-
sa asunnoissa Kipparlahdessa, kunhan asia etenee kohti toteutumis-
vaihetta.

Vastine

Kestavan kehityksen periaatteita pyritddn painottamaan jatkosuunnitte-
lussa.

Asuntolaivurit ry (Mi25) esittaa 19.10.2010 nakodkohtia asuntolaiva-
alueen suunnittelussa. Laivoissa tulee olla repiva septitankin tyhjen-
nyspumppu, joka on liitetty imevaan lietepumppuun. Lietepumppu tar-
vitsee rannalle huoltorakennuksen, joka toimii laiturin laivojen jatehuol-
lon keskuksena ja yhdistaa valipumppaamona laivat kaupungin viema-
riin. Jatehuollon hoitamiseksi kierratysastiat voisi sijoittaa samaan ra-
kennukseen pumppauskeskusyksikon kanssa. Varasto toimisi my6s
kiinteistonhoidon valineiden varastona.
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Laiturille on jo liikuntaviraston toimesta asennettu sahkopaakeskus.
Laiturin eteldiseen paahan on sijoitettu kelluva pistolaituri, jossa on
septien tyhjennyspumppu huviveneilijdiden kayttoon. Sahkaoistys ja
viemarginti on vedetty pistolaiturille asti. Tata olemassa olevaa valmiut-
ta voisi soveltaen kayttda laivojen viemarointiin ja sahkoistykseen. Kay-
tannossa kaikki laivat on varustettu sdhkdlammityksella, joten laituria
on turha varustaa kaukolammén hyodyntamisen edellytyksin. Jokaisel-
le laivalle tarvitaan oma sdhkdkeskus, joka voidaan rakentaa visuaali-
sesti yhteensopivaksi laiturin valaistusjarjestelmaan. Laivojen sahkaojar-
jestelma perustuu kolmivaihevirtaan, joten sulakkeiden tulee kestda 32
ampeeria. Laivakohtaisissa sahkdkeskuksissa tulisi olla myds sahko-
sopimuskohtaiset sahkdmittarit. Laivoihin liitettava vesiputkisto tarvit-
see tarvittavan eristyksen ja saattolammon.

Laiturin pinnoitteena saattaisi toimia oikein valittu vahva betonimaali.
Maalin tapaisen pinnoitteen kayttd mahdollistaisi monipuolisemman va-
rivalikoiman, jotta kokonaisuus saadaan taas ilmeeltaan mahdollisim-
man yhtenaiseksi. Laiturin k&velytason tulisi olla pitdvaa materiaalia,
jotta liukastuminen olisi mahdollisimman hyvin estetty. Maalauksen ta-
paisella pinnoitustekniikalla laiturin pinta voisi olla samaan tapaan kar-
hennuspinnoitettu kuin laivojenkin kannet. Laiturin sivutasoille johtavilla
luiskilla tulisi olla hidastuslistat, joihin saa kengilla tukea marissa ja
liukkaissa olosuhteissa. Kaikki tarvittavat ratkaisut ovat vain olemassa
olevan laiturin varustamista.

Yhdistys ilmoittaa, ettd se on valmis kayttamaan maisema-arkkitehtia
valaistussuunnitelmaehdotuksen laatimiseen laiturialueen visuaalisen
ilmeen viimeistelemiseksi. Alkuperaisen betonilaiturin paalla olevia lai-
vojen Kiinnityspisteita voisi hyddyntadd myds asuttaville laivoille. Mata-
lassa laituriosassa saisi olla myds kiinnityspisteet, jotta laituriin kiinnit-
tyessa maihinnousu tapahtuu turvallisesti. Varsinainen kiinnittyminen
tapahtuu talléin ylemmalla laituritasolla oleviin pollareihin. Mahdollisuus
kiinnittyd kahteen tasoon helpottaa myds vallitsevan vedenkorkeuden
huomioimista.

Vastine

Kaavaehdotuksen mukaan asuntolaivoille tarkoitettua laivalaituria ei
saa aidata eika sille saa rakentaa varastoja. Laituri on kunnostettava ja
paallystettava rantatorin korkealaatuiseen ymparistoon sopivalla yhte-
naisella materiaalilla. Alueella olevat rakenteet (kuten laivakohtaiset
sahkbdkeskukset) ja valaisimet tulee suunnitella yhtendisen nakoisiksi,
mahdollisimman kevyiksi ja kaupunkikuvalliseen ymparistoon sopiviksi.
Asuntolaivojen jatehuollon tilat tulee sijoittaa yhteiskayttdisina AL-
tontille 43016/3. Pumppaamo toteutetaan maahan upotettuna ratkaisu-
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na. Asuntolaivayhteisolla on mahdollisuus rakentaa oman huol-
to/yhteisrakennuksensa. Kaavassa on osoitettu asuntolaivalaiturin poh-
joispaahan AH-2 -tontti, jossa on rakennusalat kahdelle pienelle talous-
rakennukselle.

Onnistunut ratkaisu rantatorin ja asuntolaiva-laiturin seka asuin- ja liike-
rakennuksen arkadi- ja terassirakenteiden yhteensovittamisessa edel-
lyttaa tiivista suunnitteluyhteistyotéa osapuolten kesken. Rakennusviras-
ton katu- ja puisto-osastolla on tassé yhteistydssa keskeinen rooli.

As Oy Helsingin Neptunus(Mi26) vastustaa 23.11.2010 ja 21.12.2010
paivatyissa kirjeissa rantatorin varteen esitetyn asuin- ja likerakennuk-
sen (tontilla 43016/3) osittaista rakentamista kolmikerroksisena. Raken-
taminen muuttaa yhtion monen kymmenen asunnon merindkdaloja
huomattavasti osoitteissa Suolakivenkatu 12 ja 14. Uudisrakennuksen
nostamista nykyista rakennusta korkeammaksi on vastustettu jo yhtion
mielipiteessa 18.6.2008.

Yhti6 vastustaa tarkennettuun kaavaluonnokseen lisattyja kaavamaa-
rayksid koskien asuntojen aputilojen sallimista rakennusoikeuden lisak-
si, parvekkeiden ja arkadikaytavan sallimista ylittaa rakennusalaa 2,5
metrilla seké jatehuollon huoltamista viereiselta kadulta. Kaavamuutok-
sessa ehdotetaan rakennusoikeuden nostoa tontilla lisdméaaraykset
huomioiden jopa 116 %. Naapuritontille ehdotettu hyoty on jyrk&ssa
epasuhteessa yhtion asukkaille aiheutettuun asumisolosuhteiden huo-
nonemiseen. Kallis pysakointiratkaisu ei voi olla peruste nain suurelle
rakennusoikeuden nostamiselle. Yhtio ehdottaa, etté tontin haltija vel-
voitetaan tutkimaan yhdessa kaavoittajan kanssa sellaista hankeratkai-
sua, joka voidaan toteuttaa korottamatta rakennusta sikéli kun tontin-
haltija edelleen haluaa kaavamuutosta.

Asukas (Mi27) pitda 21.12.2010 mydnteisena kaavaluonnoksessa sité,
etté alueen ymparisto siistiytyy ja yleisilme kohentuu. Kielteista ehdo-
tuksessa on se, etta vasta vuonna 2004 vahvistettua asemakaavaa ol-
laan muuttamassa radikaalisti Suolakivenkadun asukkaiden kannalta
epasuotuisaan suuntaan, koska kaavamuutoksella rajoitetaan asunto-
jen hankinnan kannalta tarked& ostoperustetta eli merindkdalaa korot-
tamalla tontilla 43016/3 olevan rakennuksen kerroslukua nykyisestéa
kahdesta kolmeen. Kaava tulisi muuttaa siten, ettei nykyisen rakennuk-
sen korkeutta ylitetd. Kelluvien asuntojen osalta on valittava vaihtoehto
A ja hylattava B, koska vaihtoehdon B mukainen merenlahdelle kaa-
vailtu "saari" kaventaa sekin Suolakivenkatu 12-14 asuntojen merimai-
semaa.
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Asukas (Mi28) (20.12.2010) viittaa kirjeesséan aikaisemmin lahetta-
miinsé kirjelmiin ja vaatii, ettd Walticin rakennuksen tilalle rakennettava
kiinteisto rajoitetaan korkeintaan kaksikerroksiseksi. Muutoin kirjoittaja
pitaa kaupunkisuunnitteluvirastoa suullisen sopimuksen rikkojana. Alu-
eesta aiemmin vastannut arkkitehti kaupunkisuunnitteluvirastosta on
aiemmin vastannut, ettd alueelle ei en&a tule mitaan.

Suunnittelukilpailu tulisi laajentaa koskemaan myoskin "Waltic-raken-
nusta”, silla tuleva alue nékyy kauas, ja alueen historia entisena teolli-
suussatamana saisi ndkya edes pienesti. Rakennus voisi olla rohkeasti
erilainen. Sen kayttotapaa voisi harkita uudelleen. Pienten rakennusten
merkitysta ei tulisi vahatella.

Vastine

Alueelle suunnitellaan nyt kaupunkikuvallisesti kestavaa ja toimivaa
rantatoria Herttoniemenrannan kaavoitusperiaatteiden mukaisesti.
Kolmikerroksinen rakennusosa antaa ryhtia rakennuksen hahmoon
Kipparvuoren kalliorinteen juurella. Myos Eastendin alueella Suolaki-
venkadun kerrostalorintaman ja merenrannan valissa on osittain sallittu
3-kerroksista rakentamista.

Viitaten yhtidlle ja kirjoittajille aikaisemmin esitettyihin vastineisiin on
edelleen toistettava, ettei kaavaehdotuksen mukainen rakentaminen
aiheuta merkittavaa nakymahaittaa Suolakivenkadun asuntoihin verrat-
tuna siihen rakentamiseen minkd nyt voimassa oleva asemakaava
mahdollistaa Walticin tontilla. 18 metrid pitk& kolmikerroksinen raken-
nusosa sijaitsee vahimmillaan 50 metrin paassa Suolakivenkadun ker-
rostaloasuntojen ikkunoista. Nakymasektori kapenee joistakin asun-
noista, mutta merindkdala ei kokonaan peity. Suunnitelman vaikutukset
yhtidn asunnoista avautuviin n&dkymiin on tutkittu kolmiulotteisen mal-
linnuksen avulla.

Tarkennettuun kaavaluonnokseen lisatyt kaavamaaraykset, joissa salli-
taan asuntojen aputilojen rakentaminen asemakaavaan merkityn ker-
rosalan lisaksi, ovat Helsingin asuntokaavoissa normaalisti kaytetty
kaavoitusperiaate. Lisdys ei aiheuta havainnekuvassa jo aikaisemmin
esitetyn rakennusmassan suurenemista, koska siin& on alun perin otet-
tu huomioon aputilojen arvioitu lisdmaara. Myos parvekkeiden ja arka-
dikaytavan ulottuminen rakennusalan ulkopuolelle on huomioitu alkupe-
raisesséd havainnekuvassa. Jatehuoltomaarays on mielipiteen perus-
teella muutettu siten, etta jatehuollon tilat voidaan huoltaa joko kadun
tai torin kautta.
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Kaavaehdotus lahtee siita, ettd seka vaihtoehdon A ettd B mukaiset
kelluvat asunnot on mahdollista toteuttaa korttelialueelle. Aallonmurta-
jan osalta suunnitelma on aallokkoselvityksen perusteella muutettu si-
ten, etta irrallista saarta ei voida toteuttaa aikaisemman havainnekuva
B:n mukaan. Kelluvia asuntoja suojaava aallonmurtaja on nyt rakennet-
tava yhtenaiseksi viereisen venelaiturialueen aallonmurtajan kanssa.

Asemakaavojen muuttaminen on osa kaupunkisuunnittelua eika ase-
makaavoja siind mielessa voi pitaa lopullisina. Muuttamisen tarve harki-
taan kussakin tapauksessa kaupungin kehitystarpeiden pohjalta maan-
kaytto- ja rakennuslain edellyttamalla tavalla.

Suunnittelukilpailun kayttamista toteuttamiskeinona alueella harkitaan
kiinteistoviraston ja tonttien haltijoiden kanssa jatkosuunnittelun yhtey-
dessé. Yhtena alueen historian muistumana entisena teollisuussata-
mana toimii torin edustalla sailytettava vanha laivalaituri.

Asukas (Mi29) kysyy (9.12.2010), onko kelluvien asuntojen alue ylipaa-
taan soveltuva ymparivuotiseen pysyvaan asumiseen esimerkiksi ter-
veyden kannalta. Alue on taatusti kostea, tuulinen ja ajoittain meren-
kaynnin vaivaama. Asiaa hankaloittaa lisaksi suunnitelmat pitda meri
sulana ympari vuoden. Alue avautuu lounaaseen, mika on tuulen paa-
suunta. Runsaan kilometrin oleva vapaa vesialue mahdollistaa noin
0,4-1,5 m merkitsevan aallonkorkeuden, mita pyritddn vaimentamaan
aallonmurtajin. Kelluvien rakennusten keinumista pyritdan kaiketi vai-
mentamaan erilaisin menetelmin. Tama edellyttaa kuitenkin alueen pi-
tamista sulana ymparivuoden esim. seuraavat sata vuotta. Asia ei ole
mielekds néin energiansaastdaikana. Alue sijaitsee lahden pohjukassa,
mika saattaa aiheuttaa myos vesimassojen ennalta-aavistamatonta
kayttaytymista. Mikali aallokon vaikutus saadaan vaimennettua sellai-
seksi, ettei se vaivaa asukkaita jaa viela ratkaistavaksi tuulen eliminoi-
minen. Laiturilla seisten syysmyrskyt voivat olla vaarallisen voimakkai-
ta. Aikuisenkin on vaikeuksia pysya pystyssa. Ponttoonitie on ainoa
vaihtoehto rakennuksiin paasyyn, ei ole vaihtoehtoa, kuten East Endis-
sa.

Kelluvat asunnot eivat ole voimassa olevan yleiskaavan mukaisia.
Kaavan vastaisuutta pehmennetaan vetoamalla " yleiskaavan hen-
keen" ja hankkeen pienuuteen. Parikymmenta rakennuspaikkaa ei ole
vahan. Kuntalaisen on voitava luottaa vahvistettuihin kaavoihin ja nii-
den kayttotarkoitusmaarayksiin ja kaavojen hierarkkiseen jarjestyk-
seen. Nain menetetaan kaavojen julkinen luotettavuus.

Kaavassa luodaan mahdollisuudet toteuttaa kelluvat asunnot, mutta ei
selviteta onko hanke ylipdatddn mahdollinen. Kaikki jatetdan toteuttaji-
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en vastuulle, ei vaan kustannusten mutta my6s juridisen vastuun osal-
ta. Kaupungin velvollisuus on rakentaa, huolehtia ja vastata kaduista.

Yleiselle jalankululle varattu alueenosa ei ole katu. Jalankulkuratkaisu
siséltdd mahdollisesti aineksia hankaluuksiin.

Edellamainituin perustein ei kelluvien asuntojen kaavoitusta tulisi jatkaa
ilman lisdtoimenpiteita.

Vastine

Lisatoimenpiteitd on tehty. Kaavamuutoshankkeesta on teetetty selvitys
iimatieteen laitoksella, joka tutkii alueen soveltuvuutta merelta tulevan
aallokon suhteen. Selvityksessa on annettu ohjeet kelluvien aallonmur-
tajien muotoilulle ja sijoitukselle, mikd on kaavamuutoksessa otettu
huomioon. Tuulisuuden alueella ei ole arvioitu vaarantavan liikkumista
alueella. Kipparlahti sijaitsee sisdsaariston lahden pohjukassa, ja tuuli-
suus on huomattavasti suurempi ongelma Helsingin niemenkarjissa si-
jaitsevilla asuntoalueilla.

Uivia asuntoja on jo testattu toiminnaltaan. Kelluva asuntoalue on
1990-luvulta lahtien toiminut mm. Ruotsin Solnassa, jossa meri- ja tal-
violosuhteet pitk&lti muistuttavat Helsingin olosuhteita. Myds Suomessa
on esimerkkeja. Espoon Keilalahdessa on toteutettu uiva koetalo, ja
Porin Reposaaressa on toteutumassa ensimmainen uivien vapaa-ajan
asuntojen kohde. Kokemusten perusteella voidaan todeta, etta kelluvi-
en asuntojen aluetta ei ole tarpeen pitaa sulana ympéari vuoden. Asun-
noissa kiinni oleva kohta pidetaan sulana noin 10—-20 cm etaisyydelle
ponttoonista joko pienell& pumpulla tai itse ponttooniseindman lam-
monvalityksella.

Kaupunkisuunnittelulautakunta ei hyvaksyessaan Kipparlahden kaava-
luonnosta 16.10.2008 katsonut kelluvan asuntohankeen olevan merkit-
tavassa ristiriidassa yleiskaavan kanssa. Suunnittelua on jatkettu tasta
lahtokohdasta. Yleiskaava on yleispiirteinen maankayttésuunnitelma
joka tarkentuu asemakaavaa laadittaessa seka kayttotarkoitusten etta
aluerajausten osalta. Asemakaavaehdotus noudattaa yleiskaavan kes-
keisia periaatteita; kelluvien asuntojen alue sijoittuu rantaviivan tuntu-
maan ja tukeutuu Herttoniemenrannan asuntoalueeseen.

Kuten Kaisaniemessa ja Verkkosaaressakin kelluvien asuntojen toteut-
taminen vaatii hankkeen toteuttajalta varsinaisten asuntojen rakentami-
sen lisdksi muitakin tontinrakentamiseen verrattavia rakennusvelvoittei-
ta ja kustannuksia. Kaupunki hoitaa kulun tonteille katualueen tai ylei-
sen venesatama-alueen kautta seka kustannukset mm. meluntorjun-
nasta Kulosaaren sillalla, mutta ei kustanna laitureiden eika aallonmur-
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tajan rakentamista kelluville asunnoille. Toisaalta alue sijaitsee hyvassa
osoitteessa, ja kiinnostusta alueen toteuttamiseen on esitetty useiden
toimijoiden osalta. Tasséa vaiheessa on vaikea arvioida, onko hanke
kustannusten osalta realistinen vai ei, koska kysymyksessa on tavan-
omaisesta asuntorakentamisesta merkittavasti poikkeava projekti. Kaa-
van valmisteluun liittyvat tavanomaiset kustannusarviot on kuitenkin
tehty. Realistinen tonttihinta maaraytyy tontinluovutusprosessin yhtey-
dessa.

Asemakaavan muutosehdotus nahtavilla (MRL 65 §)

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 8.4.—9.5.2011.

Asemakaavan muutosehdotuksesta antoivat lausuntonsa rakennuslau-
takunta, pelastuslaitos, likuntalautakunta, Helsingin Energia ja Helen
Sahkoverkko Oy, Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma,
Liikennelaitos-liikelaitos, rakennusvirasto, ymparistokeskus ja kiinteis-
tovirasto seka Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus.
Ehdotuksesta tehtiin yksi muistutus ja lahetettiin yksi muistutukseksi ot-
sikoitu kirje.

Muistutuksen ja kirjeen tiivistelmaét ja vastineet

Asunto Oy Helsingin Neptunus (Mul) vastustaa 9.5.2011 péaivatyssa
muistutuksessa rantatorin varteen esitetyn asuin- ja liikerakennuksen
(tontilla 43016/3) osittaista (n. 180 m?) rakentamista kolmikerroksisena.
Rakentaminen huonontaa yhtion monen kymmenen asunnon me-
rindkoaloja huomattavasti osoitteissa Suolakivenkatu 12 ja 14. Uudis-
rakennuksen nostamista nykyista rakennusta korkeammaksi on vastus-
tettu jo yhtion mielipiteissa 18.6.2008, 23.11.2010 ja 21.12.2010.

Kaupungin aikaisemmissa vastineissaan esittamat perustelut 3-
kerroksisen osan rakentamiseksi eivat ole uskottavia. Tontin rakennus-
oikeuden kaksinkertaistamista on perusteltu mm. sill&, ettd hakija halu-
aa rakentaa autopaikkojen paalle pihakannen. Tama ratkaisu voisi ai-
heuttaa kohtuuttomia rakennuskustannuksia pienemmalla rakennusoi-
keudella. Yhtio toteaa, etta pienempi rakennusoikeus vaatii myos va-
hemman pysakointitarvetta. Lisdksi kaupungin vastineessa viitataan
yhtendisyyteen viereisen Eastendin alueen kolmikerroksisiin rakennus-
osiin. Kuitenkin kaupunki on myéhemmin puoltanut poikkeamista East
Endin hankkeessa asemakaavassa olevien 3-kerroksisten rakennusten
osien poistamisesta.

Eettisten kaavoitusperiaatteitten mukaista ei ole, ettd isomman kaava-
muutoksen sivutuotteena aiheutetaan huomattavaa haittaa naapureille
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kaavoittamalla uudistalojen eteen rakennus, joka ratkaisevasti huonon-
taa yhta keskeisimmista asumisolosuhteista.

Yhtio esittad, ettéa kaupunginhallitus palauttaisi kaavaehdotuksen uu-
delleen valmisteltavaksi ja velvoittaisi po. kaavamuutoksen hakijaa tut-
kimaan yhdessa kaavoittajan kanssa sellaista ratkaisua, joka voidaan
toteuttaa korottamatta rakennusta. Samalla yhti6 tarjoutuu osallistu-
maan kiinteasti kaavaehdotuksen valmisteluun ko. tontin osalta.

Vastine

Kuten vastineessa 17.3.2011 on todettu, Amiraali Cronstedtin torin alu-
een suunnittelun tavoitteena on kaupunkikuvallisesti kestava ja toimiva
rantatori Herttoniemenrannan kaavoitusperiaatteiden mukaisesti. Torin
pohjoisreunaan suunniteltu kolmikerroksinen rakennusosa antaa ryhtia
rakennuksen hahmoon Kipparvuoren kalliorinteen juurella ja liittaa ton-
tin Eastendin alueeseen. Tontin rakennusoikeus ja kerrosluku ovat pe-
rusteltuja paitsi kaupunkikuvallisista myds kustannuksellisista syista.
Tontin rakennusoikeuden pienentdminen poistamalla rakennuksen
kolmas kerros ei vahentaisi autopaikkojen tarvetta siiné laajuudessa,
etta pihakannen rakentamisesta voitaisiin luopua. Pihakannelle sijoite-
taan asukkaiden yhteispiha leikkialueineen ja istutuksineen, ja tontti lii-
tetddn mahdollisimman saumattomasti viereiseen Kipparvuoren puisto-
alueeseen.

Viereisella Eastendin alueella on asemakaavassa vaadittu kolmikerrok-
sisten rakennusosien rakentamista Suolakivenkadun varteen. Kysees-
sa olevassa poikkeamisasiassa puollettiin joidenkin naiden rakennus-
osien madaltamista tai siirtdmista. Eastendin alueelle on kuitenkin jo to-
teutettu asemakaavan mukaisia kolmikerroksisia osia ja niité tulee
poikkeamispaatokseen liitetyn suunnitelman mukaan lisaa viela raken-
tamattomille tonteille.

Viitaten yhtidlle aikaisemmin esitettyihin vastineisiin voidaan edelleen
todeta, ettei kaavaehdotuksen mukainen rakentaminen aiheuta merkit-
tavaa ndkyméhaittaa Suolakivenkadun asuntoihin verrattuna siihen ra-
kentamiseen, mink&d nyt voimassa oleva asemakaava mahdollistaa
Walticin tontilla. Asemakaavaehdotuksen mukainen 18 metrid pitka
kolmikerroksinen rakennusosa sijaitsee vahimmilladn 50 metrin paassa
Suolakivenkadun kerrostaloasuntojen ikkunoista. Nakyméasektori kape-
nee joistakin asunnoista, mutta kaikkiin asuntoihin ja& osittaista me-
rindkodalaa. Asemakaavan mukainen ratkaisu on kaupunkirakenteelli-
sesti tarkoituksenmukainen eika sen voi katsoa aiheuttavan naapureille
kohtuutonta haittaa. Ehdotus on kaupunkikuvallisesti ja kaavataloudelli-
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sesti tarkoituksenmukainen eika sitéa ole muistutuksen johdosta muutet-
tu.

Kirjeen (Kil) l&hettaja esittda (13.5.2011), ettd asemakaavan muutos-
ehdotusta ei tule hyvaksya nykyisessa muodossa.

Kuntalaisen on voitava luottaa vahvistettuihin kaavoihin ja niiden kayt-
totarkoitusmerkintoihin. Yleiskaavan maaraysten puitteissa kunta voi
periaatteessa asemakaavoittaa alueen ilman valtion asiaan puuttumis-
ta. Tassa tapauksessa oikeusvaikutteisen yleiskaavan venesatama-
alueelle esitetddn ymparivuotista asumista muihin suunnitelmiin ja peri-
aatteisiin vedoten. Oikeusvaikutteisen yleiskaavan vastainen kaavoit-
taminen ei ole pelkka mielipidekysymys vaan julkista luotettavuutta
nauttivan juridisen asiakirjan vastaista menettelya.

Kirjoittaja toteaa jo aikaisemmissa mielipiteissaan esittaneensa epailyja
alueen sopivuudesta asumiselle ja pitda kaupungin vastineessa esitet-
tyj& nakokohtia riittamattomina kosteuden, tuulisuuden ja jaidenpainei-
den seké kelluvien asuntojen toteuttamisen kustannusarvion osalta.
Kirjeessé nostetaan esiin vastaavien hankkeitten toteuttamiseen liittyvia
ongelmia ruotsalaisin ja kotimaisin esimerkein havainnollistettuna. Li-
saksi tonttien luovutusprosessiin saattaa liittya kiinteistonmuodostamis-
lain muutostarpeita.

Kelluvien asuntojen osalta ratkaisu on pienentaa asuntojen maaraa.
Hankkeen kokeiluluonteen vuoksi tulee korttelin 43018 tontti 3 poistaa
kokonaan ja yleinen jalankulkualue pp/l tulee k&dantaa AH-2 tontin laa-
jennuksen kohdalle. Talloin voitaisiin kelluviin asuntoihin tontin 4 osalta
kulkea maitse ja ponttonisillan kustannus pienenisi.

Kirjoittaja kysyy, onko jossain vaiheessa sovittu tai paatetty, ettd uuden
asunto- ja liiketontin vuokraoikeus siirtyy nykyiselle tontinvuokraajalle
Waltic Oy:lle? Uuden tontin rakennusoikeus nousee merkittavasti ja
osin kolmikerroksisena se peittaa vastapaisten asuntojen merinéakoalo-
ja merkittavasti. Walticin tontin osalta tulisi kolmas kerros poistaa siten
etté nykyinen rakennuskorkeus sdilyy, ja rakennusmassaa tulisi siirtaa
lanteen pdin polkupydra- ja jalankulkuliikenteen tdrmaysvaaran vahen-
tamiseksi Suolakivenkadun ja Amiraali Cronstedtin torin kulmassa.

Vastine

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksyessaan Kipparlahden kaava-
luonnoksen 16.10.2008 ja puoltaessaan kaavaehdotusta 17.3.2011
katsonut, ettei asemakaavan muutosehdotus ole ristiriidassa yleiskaa-
van kanssa. Yleiskaava on yleispiirteinen maankayttésuunnitelma joka

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus

Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
HELSINKI 10 Alv. nro
http://www.hel fi’lksv F102012566



RuBad

N—ry
CJ

HELSINGIN KAUPUNKI

VUOROVAIKUTUS- 35 (53)

KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO RAPORTTI

17.3.2011, tdydennetty 12.6.2012

tarkentuu asemakaavaa laadittaessa seké kayttotarkoitusten etta alue-
rajausten osalta. Kelluvien asuntojen alue sijoittuu rantaviivan tuntu-
maan ja tukeutuu yleiskaavassa osoitettuun Herttoniemenrannan asun-
toalueeseen.

Asemakaavojen laatiminen on maankaytt6- ja rakennuslain mukaisesti
sidoksissa kunnan kehityksen ja maankayton ohjaustarpeeseen. Hel-
sinki elaéa voimakasta kehityksen vaihetta, jossa etsitddn mahdollisuuk-
sia yhdyskuntarakenteen tiivistdAmiseksi ja maankayton tehostamiseksi
esimerkiksi tdydennysrakentamisen ja nykyisen tonttimaan tehok-
kaamman kayton avulla. Kunnan kehittamistavoitteitten ohella tulee
ratkaisuissa ottaa huomioon olemassa oleva ymparistd maankaytto- ja
rakennuslain asettamissa puitteissa. Kyseisen tontin rakennusoikeuden
nostaminen on Helsingin maankayton ja asumisen tavoitteiden mukais-
ta eika tuota kohtuutonta haittaa asumiselle ja elinymparistolle 1ahiym-
paristossa. Asemakaavan muutosehdotus tayttaa tdssa suhteessa
maankaytto- ja rakennuslain vaatimukset.

Viitaten 17.3.2011 kirjoittajalle annettuun vastineeseen tuulisuuden ei
ole alueella arvioitu vaarantavan liikkkumista alueella. Kipparlahti sijait-
see sisasaariston lahden pohjukassa. Siltojen ja kelluvien asuntojen pi-
hakansien reunoille rakennetaan rakentamismaaraysten mukaiset suo-
jakaiteet. Kosteus on huomioitava kelluvien asuntojen rakenteessa.
Kaavamaarayksen mukaan asunnolle on haettava rakennuslupa. En-
nen rakennusluvan myontamista hakijan on esitettava selvitys kelluvan
asunnon soveltuvuudesta meriolosuhteisiin ja sen vakaudesta. Jaiden-
paineiden osalta viitataan edelleen Solnasta usean vuoden ajalta saa-
tuihin kokemuksiin, joiden mukaan sisdsaaristossa muodostuvan jaan
paine ei ole estanyt turvallista asumista kelluvissa asunnoissa.

Tarkkaa kustannusarviota kelluvien asuntokortteleiden osalta ei voida
tehda eri talotoimittajien vaihtelevien toteutustapojen johdosta, mutta jo
tdssé vaiheessa voidaan todeta, etta kaavan mukaan rakennettava kel-
luva aallonmurtaja aiheuttaa suuria asuntokohtaisia lisdkustannuksia
kelluvan korttelin toteuttajalle. Siin& valossa muistuttajan esittdma yh-
den tontin poistaminen ei ole tarkoituksenmukaista. Aallonmurtaja on
joka tapauksessa rakennettava. Sen asuntokohtainen lisdkustannus
nousisi kohtuuttomasti, jos kelluvien asuntojen maaraa vahennettaisiin
neljanneksella.

Waltic Oy:n vuokrasopimus tontilla 43016/2 on voimassa vuoteen 2027
saakka. Asemakaavan muutoksen toteuttaminen néilta osin edellyttaa
uuden vuokrasopimuksen tekemista. Asemakaavan muutoksia valmis-
tellaan paitsi kaupungin omasta aloitteesta myo6s yksityisten tontinomis-
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tajien ja -haltijoiden hakemusten pohjalta silloin kun ne ovat kaupungin
maankaytollisten ja elinkeinopoliittisten tavoitteiden mukaisia.

Kirjeen johdosta rakennusalaa on tontilla 43016/3 Suolakivenkadun
varressa siirretty kahdella metrilla lanteen ndkeméaalueen parantami-
seksi Kipparlahdenraitin suojatien kohdalla. Tontin kolmikerroksista
osaa ei ole poistettu As Oy Neptunuksen muistutuksen vastineessa
esitetyin perusteluin.

Lausuntojen tiivistelmat ja vastineet

Ymparistokeskuksella (5.5.2011) ei ole huomauttamista asemakaa-
van muutosehdotuksesta.

Liikennelaitos-liikelaitoksella (18.4.2011) ei ole huomauttamista
asemakaavan muutosehdotuksesta.

Pelastuslaitoksella (19.5.2011) ei ole huomauttamista asemakaavan
muutosehdotuksesta.

Liikuntalautakunta (17.5.2011) ei puolla asemakaavan muutosehdo-
tuksen hyvaksymista. Kaava on yleiskaavan vastainen asuntolaivoja
palvelevien korttelialueiden (AH-1) ja asuntolaivoja ja/tai kelluvia asun-
toja palvelevien korttelialueiden (AH-2) osalta. Yleiskaavaméaaraysten
mukaan alue tulisi varata virkistys- ja vesialueeksi. Vesialueelle saa ra-
kentaa ainoastaan tiloja ja laitteita vesiliikenteen ja virkistystoiminnan
kayttoon seké laivavaylia ja likenteelle tarpeellisia siltoja. Asemakaa-
van muutosehdotuksessa on erotettu myds kelluvien asuntojen kortteli-
alue (W/A-1).

Kelluville asunnoille seka kevyelle liikenteelle on osoitettu tilavarauksia
venesatama-alueelta. Kun ndma tilavaraukset kelluville asunnoille, ja-
lankululle ja huollolle seké liikerakennuksen rakennusoikeus 3 000 k-
m? huomioidaan, ei varsinaiselle venekerhotoiminnalle jaa enaa tilaa
toimia maa-alueella. Kaikki asuntolaivoja palvelevat tilavaraukset seka
julkiset jalankulku- ja huoltoyhteydet tulee rajata pois venesatama-
alueelta. Jalankululle ja polkupyoréilylle varattavat alueet tulee merkita
katualueeksi, kuten esim. viereisessad asemakaavassa nro 11050 Hert-
toniemenranta.

Asemakaavan muutosehdotukseen on merkitty asuntolaivoille W-
alueelle vesialueen osa, jolle saa sijoittaa asuntolaivoja ja niita palvele-
via rakenteita (Ivw-1). Asuntolaivoilla ei néin ollen ole selkeaa kortteli-
aluetta. Kiinteistovirasto on todennut lausunnossaan kaavaluonnokses-
ta, ettei kiinteistotoimi tulle vuokraamaan vesialueesta tilapaisesti maa-
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raaloja asuntolaivoja varten, vaan alueen luovuttaminen kuuluu vesi-
alueen haltijalle eli liikuntavirastolle. Vain mikéli asuntolaivoille merki-
taan tontteja, kuuluu niiden luovuttaminen kiinteistétoimelle.

Tontti AH-1 palvelee pelk&staan asuntolaivoja. Kiinteistovirasto toteaa
lausunnossaan, etta tallaisten tonttien luovuttaminen kuuluu tassa ta-
pauksessa liikuntatoimelle. Liséksi asuntolaivoille kuuluu velvoite ra-
kentaa yhteispihatontti, laivalaituri ja sen kayntisillat, kunnallistekniikka,
valaisimet ym. Liséksi jatehuollon tilat velvoitetaan sijoittamaan yhteis-
kayttoisina tontille 43016/3 (AL).

Liikuntavirasto toteaa puolestaan lausuntonaan, etta se ei aio osallistua
asuntolaivoihin liittyvien rakenteiden rakentamiseen eika tule toimi-
maan asuntolaivojen vesialueen vuokranantajana. Liikuntatoimi ei
myo6skaan osallistu AH-1 korttelialueen rakentamisen kustannuksiin.

Kipparlahden venesataman ja venepaikkojen rakentaminen ei sisally
liikuntatoimen vuosien 2011-2015 taloussuunnitelmaan.

Vastine

Kaupunkisuunnitteluviraston, liikuntaviraston, kiinteistoviraston seka
rakennusviraston edustajat ovat loppusyksystéa 2011 ja alkuvuodesta
2012 kayneet neuvotteluja yhteisesti hyvaksyttavan kaavaratkaisun |0y-
tamiseksi. Neuvotteluissa on paadytty seuraavaan ratkaisuun: Kippar-
lahden venesatama-alue (LV) on asemakaavakartassa pienennetty si-
ten, etta siitd on erotettu kelluvia asuntoja palveleville toiminnoille (AH-
2) ja venemyyntikeskukselle (K/v) erilliset tontit. Liséksi alueella ollut
huoltoyhteys on merkitty kaduksi, Kipparlahdenkuja. Venesatama-
alueen rajoja on tarkistettu siten, etta riittavien autopaikkojen liséksi ti-
laa on varattu myds veneiden talvisailytykseen kevyen liikenteen raitin
pohjoispuolella. Lisaksi LV-alueen rajaa on siirretty 9 metrilla etelaan
venekerhon maa-alueen laajentamisen mahdollistamiseksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on Kipparlahden kaavaehdotusta puol-
taessaan (17.3.2011) katsonut, ettei ehdotus ole ristiriidassa yleiskaa-
van kanssa. Suunnittelua on jatkettu tasta lahtokohdasta. Yleiskaava
on yleispiirteinen maankayttésuunnitelma joka tarkentuu asemakaavaa
laadittaessa seka kayttotarkoitusten etta aluerajausten osalta; kelluvien
asuntojen alue sijoittuu rantaviivan tuntumaan ja tukeutuu yleiskaavas-
sa osoitettuun Herttoniemenrannan asuntoalueeseen.

Asuntolaiva-alueen vuokrauksesta on liikuntaviraston, kiinteistbviraston
ja kaupunkisuunnitteluviraston keskeisessa neuvottelussa 17.12.2011
sovittu, ettd kiinteistovirasto selvittaa sopimusehtoja ja luovutusmalleja
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seka huolehtii alueen luovuttamisesta esimerkiksi perustettavalle asun-
tolaivayhtidlle, kun kiinteistojuridisesti sopiva ratkaisu pilottihankkeelle
on l6ydetty. Tarkoituksena on edelleen, ettd asuntolaivojen haltijat itse
ja omalla kustannuksellaan toteuttavat laiturialueen saattamisen toimi-
vaan ja siistiin kuntoon seké vastaavat alueen kunnossapidosta. Liikun-
tatoimen osuus asuntolaivalaiturin toteuttamisessa ja rahoituksessa jaa
nain ollen hyvin vahaiseksi, mutta laituriin liitetty nykyinen septitankin
tyhjennysasema taytyy lilkkuntaviraston toimesta siirtdd uuteen paik-
kaan.

Kipparlahden laituri mahdollistaa Helsingissa jo monta vuotta toiminei-
den ja yksityisomistuksessa olevien asuntolaivojen sijoittamisen yhtei-
seen paikkaan yhteisilla laituri- ym. teknisilla jarjestelyilla. Asuntolaivoil-
le ei ole merkitty tontteja vesialueelle, koska tdma kiinteistoviraston
mukaan estaisi juridisesti niiden kayttda liikkuvina merialuksina.

Rakennuslautakunta (24.5.2011) katsoo, etta merenlaheinen asumi-
nen monipuolistaa asuntotarjontaa seké uusi asemakaava mahdollistaa
lyhytaikaisilla ja tilapdisilla sopimuksilla kaupungin satama- tai rantalai-
tureihin mm. Sdrndisiin ja Ruoholahteen sijoittuneiden asuntolaivojen
sijoittamisen Kipparlahden alueelle. Kelluvien asuntojen alueen lapi lai-
turia pitkin johdettava julkinen jalankulkualue ja kevyenliikenteen raitti
luo teoriassa Helsinkiin uudenlaista merellistd ilmetta, jota suunniteltu
kelluva aallonmurtaja tdydentdd. Rakennuslautakunta kuitenkin epdilee
vaylan toimivuutta. Pelattavissa on, etta laiturialueen yhteyteen kiinnit-
tyvaksi ajatellut kelluvat asunnot ja niiden asukkaat kokevat yleisen ja-
lankulun ja pydrailyn asumistansa héairitsevana ja pyrkivat kulkua esta-
maan. Laiturivaylan toteutuminen vaikuttaa epavarmalta senkin vuoksi,
etta kelluvien asuntojen rakentaminen saattaa merkittavasti viivastya.
Rakennuslautakunta esittda harkittavaksi, etta kelluville asunnoille va-
rattuja rakennuspaikkoja viela tutkittaisiin asuntolaivakayttéon soveltu-
viksi.

Uudisrakentamiseen osoitetut korttelit (venepalvelukeskus, torialueen
asuin- ja liikerakennus seka paakonttorin lisarakentaminen) kaava-
alueella edellyttavat korkealuokkaista kaupunkikuvallista ja toiminnallis-
ta toteutusta.

Kelluvat asunnot vaativat rakennusluvan jo suoraan lain perusteella.
Kyse on ymparivuotiseen kayttoon tarkoitetuista asunnoista, joita l&ht6-
kohtaisesti koskevat normaalit pientalorakentamisen maaraykset. Maa-
rayksista poikkeaminen tulee aina perustella ja esittda poikkeamiselle
erityinen syy.

Esteettomyys toteutuu laiturialueille autopaikoilta kelluvien asuntojen
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sisaankaynneille saakka. Kuten aiemminkin vastaavissa hankkeissa on
tuotu esiin, merenpinnan korkeuden vaihteluvali tulee selvittéda ja ottaa
huomioon ponttonilaitureiden rakentamisessa niin, etta pelastusteina ja
huoltoreitteina toimivien laitureiden tulee olla aina kayttokelpoisia.

Ponttonilaiturit toteutetaan tonttien kelluvien asuntojen rakentamisen
yhteydessa. Laitureihin sijoittuvat LVIS- tekniset jarjestelmat, pumppu-
asema, septitankit, valaistus ja muu kunnallistekniikka tulee suunnitella
huolellisesti laiturirakentamisen osana.

Asuntojen ulkon&odlle asemakaavassa on asetettu vahan vaatimuksia,
ja ulkonakoon kaavoittajan taholta toivotaan varikkyytta ja vaihtelevuut-
ta. Kuitenkin esimerkiksi kelluvien asuntojen kattomuoto on kaavassa
maaratty kaarevaksi tai tasakatoksi. Rakennuslautakunta katsoo, etta
kattomuotoa ei ole tarpeen asemakaavassa nain tarkkaan kiinnittaa.
Monimuotoisten toteutusvaihtoehtojen keskinainen yhteensovittaminen
saattaa muodostua haastavaksi. Laivan mielikuvallinen mittakaava ja
ilme on tassa hyva lahtokohta. Toteutussuunnitelmat arvioidaan erik-
seen rakennuslupavaiheessa.

Itavaylaltd kantautuva liikennemelu aiheuttaa suojaustarvetta, johon
asemakaavassa on varauduttu. Kelluvien asuntojen terassien
suojaaminen melulta saattaa muuttaa rakennusten ilmetta
suurestikin.

Rakentamista koskevista saannoksista seuraavat kysymykset mm. pa-
loturvallisuudesta, rakennusten etaisyydesta toisiinsa ja kaytettavista
materiaaleista tulee ratkaista ennakkoon pelastus- ja rakennusvalvon-
taviranomaisten kanssa neuvotellen.

Poistumisteina toimivien ponttonilaitureiden tulee olla rakennettu pala-
mattomasta materiaalista. Kiintedn mantereen laituriin liittyvien luiska-
osien tulisi alikulun liséksi olla pois nostettavissa kelluvien asuntojen
huollon ja siirtojen takia.

Autopaikkojen lisaksi polkupyotrépaikat tulee esittaa.

Amiraali Cronstedtin torin olevan laiturin yhteyteen esitetyt asuntolaivat
ovat merikelpoisia, rekisterdityja aluksia. Ne edellyttavat toimenpidelu-
van maankaytto- ja rakennusasetuksen 62 8:n 1 momentin 3 kohdan
perusteella (asuntovaunun tai -laivan pitaminen paikallaan sellaista
kayttba varten, joka ei liity tavanomaiseen retkeilyyn tai veneilyyn, liiku-
teltava laite). Toisaalta em. saanndksen 2 momentin mukaan lupaa ei
kuitenkaan tarvita, kun toimenpide perustuu oikeusvaikutteiseen kaa-
vaan. Rakennusvalvonnan rooli kaavaan perustuvien asuntolaivojen
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osalta saattaisi ndin ollen rajoittua pelkastaan niiden ulkonadéllisen so-
veltuvuuden arviointiin.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta kasitteli Kipparlahden asemakaavan
muutosehdotusta 4.5.2011. Neuvottelukunnan lausunnossa tuodaan
esiin kelluvien asuntojen terassien melusuojauksen suunnittelun haas-
teellisuus. Hankkeessa toivottiin ratkaistavan kelluviin asuntoihin liitty-
vat rakennusjarjestyksesta ja laista seuraavat kysymykset mm. palotur-
vallisuudesta, rakennusten etaisyydesta toisiinsa ja kaytettavista mate-
riaaleista. Yksittain ratkaistuna voidaan ajautua suuriin vaikeuksiin sijoi-
tettaessa rakennuksia tonteilleen. Neuvottelukunta tadhdensi, etta kellu-
vien asuntojen mielikuvallisen mittakaavan lahtokohtana on merellises-
sa ymparistdssad nimenomaan laivan mitoitus.

Vastine

Kaavan toteutuminen tapahtuu vaiheittain. Kelluvien asuntojen kortteliin
suunniteltu laituriraitti toteutuu viimeisessa vaiheessa, kun kelluvien
asuntojen melunsuojaus on ensimmaisten rakennushankkeiden (venei-
lypalvelukeskus ja Itavaylan melukaide) myota varmistunut. Laiturin
luonne yleisena rantareittina on ollut keskeinen tavoite koko kaavapro-
sessin aikana, ja sen julkisesta luonteesta seka kunnossapitovelvoit-
teista sovitaan kaupungin ja toteuttajan valisissa tontinluovutusehdois-
sa. Yleisen kulun toimivuus kelluvan asuntokorttelin 1&pi on otettu kaa-
vassa huomioon siten, etta asunnon paasisaankayntia ei saa kaava-
maarayksen mukaan sijoittaa suoraan yleisen reitin varteen. Sisaan-
kaynti asuntoon tapahtuu reitin viereen suunniteltavan yksityisemman
laiturialueen kautta.

Kaavaratkaisu mahdollistaa nyt jo olevien asuntolaivojen nopeamman
sijoittumisen omalle tontilleen, kun asuntolaivatontti ei ole riippuvainen
uuden kelluvan laiturireitin toteutumisesta. Mikali kelluvien asuntojen
rakentaminen viivastyy merkittavasti, vaihtoehtoinen kevyen lilkkenteen
reitti on jo tana paivana kaytossa Suolakivenkadun ja Hitsaajankadun
reunassa. Kaavahankkeen alussa on jo harkittu kelluvan asuntokortte-
lin vaihtoehtoista toteuttamista asuntolaivalaiturina. ldeasta on kuiten-
kin luovuttu, kun realistista toteuttamismallia tamantapaisen hankkeen
rahoittamiseen ei ole 10ytynyt.

Verkkosaaren kelluvien asuntojen kaavahankkeessa esitettyja veden-
korkeuslaskelmia ja mitoitusperiaatteita on noudatettu myos Kipparlah-
den suunnittelussa. Ajosillan maatuki on tasolla +1,8(NN) ja ponttonilai-
turin kansi 0,7 metrid vedenpinnan yldpuolella. Suunnittelun l&htékoh-
tana on, ettd esteettdmyysvaatimuksen mukainen enimmaispituuskal-
tevuus (8 %) ei ylity, kun vedenkorkeus on -0,50(NN) tai ylempi ja kal-
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tevan kayntisillan pituus on 20 metrid. Tilastojen mukaan em. veden-
korkeustilanne esiintyy n. 353 paivana vuodessa. Matalimmalla kos-
kaan mitatulla arvolla kayntisillan pituuskaltevuus olisi 11 %.

Kaavamaarays, joka méaarittelee kelluvien asuntojen kattomuotoja on
lausunnon perusteella poistettu.

Asemakaavakarttaan on lisatty maarays ponttonilaiturin palamattomas-
ta materiaalista. Laiturireitti on lisdksi kaavassa maaratty liitettavaksi
rantaan avattavin silloin.

Asemakaavakarttaan on lausunnon johdosta lisatty maarays polkupy6-
rapaikoista. Tontille sijoitettavien polkupyo6rapaikkojen vahimmaismaa-
ra on 1 pp/30 m? asuntokerrosalaa ja 1 pp/90 m? toimisto- tai myymala-
kerrosalaa. Polkupydrapaikat sijoitetaan ensisijaisesti asumista palve-
leville yhteiskayttoisille AH-tonteille ja niilla sijaitseviin yhteiskayttova-
rastoihin. Pientaloasumiselle on kuitenkin luontevaa sailyttaa polkupyo-
rid tontilla, oman asunnon sisadnkaynnin yhteydessa. Kaava sallii pol-
kupyorien sailyttamisen myds vesialueella sijaitsevilla korttelialueilla.

Helsingissa on tana paivdna muutama asunnoksi muutettu laiva. Asun-
tolaivat ovat sijoittuneet lyhytaikaisilla ja tilapaisilla sopimuksilla kau-
pungin satama- tai rantalaitureihin mm. Sérnaisissa ja Ruoholahdessa.
Amiraali Cronstedtin torin edessa oleva laituri mahdollistaa naiden Hel-
singissé jo monta vuotta toimineiden ja yksityisomistuksessa olevien
asuntolaivojen sijoittamisen virallisesti yhteiseen paikkaan yhteisilla lai-
turi- ym. teknisilla jarjestelyilla. Kaava ei ota kantaa lupaprosesseihin,
mutta laiturin tontinluovutussopimukseen tulisi kirjata rakennusvalvon-
nan, rakennusviraston, kaupunkisuunnitteluviraston seka kiinteistovi-
raston yhteistydssa asettamat ehdot onnistuneen loppuratkaisun ta-
kaamiseksi.

Melusuojaseinan suunnittelu kelluvan asunnon yhden ulkoterassin suo-
jaksi on haasteellista, mutta verrattain kevyt keino riittdvan alhaisen
melutason saavuttamiseksi. Kaavassa ei edellyteta kokonaan lasitettua
ulko-oleskelutilaa. Kelluvien asuntojen korttelialueella on kaavassa
useita kaavamaarayksia, jotka koskevat rakennusten paloturvallisuutta,
rakennusten etaisyytta toisiinsa seka kaytettavista materiaaleista. Ton-
tinluovutuksen yhteydessa huolehditaan alueen toteutumisesta riittdvan
suurina yksikkoina, jotta alueen yhtenaisyys varmistuu.

Kiinteistovirasto (6.6.2011) esittaa, ettd kelluville asunnaille ja asunto-
laivoille tulisi muodostaa pysyvaa asumista varten asemakaavaan omat
tontit. Kelluvien asuntojen ja asuntolaivojen tulisi olla kytkettyina laitu-
riin ja kunnallistekniikkaan, eika niiden tulisi seilata alueella edes takai-
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sin. Tama mahdollistaa pitkaaikaiset vuokrasopimukset, joissa on va-
paa siirto-oikeus ja joissa vuokraoikeuksia ja kelluvia asuntoja/asunto-
laivoja voidaan kayttaa rakentamis- ja/tai korjaustdiden rahoituksen jar-
jestamiseksi vakuutena (ns. laitoskiinnitys).

Taman vuoksi tonttiosasto esittdd, mikali tarkoitus on sallia asuntolai-
voille vain pysyva asuminen, etta niille merkittaisiin kaavamuutokseen
my0Os omat asuntotontit vesialueen osien sijasta. Tama olisi selkeinta
muun muassa kiinteistorekisterijarjestelmén selkeyden, kirjausten koh-
dentumisen ja rasitteiden jarjestelyjen ja vapauttamisten kannalta seka
noudattaisi kiinteistotoimen vakiintunutta linjausta asuntotonttien luovu-
tuksen osalta. Talloin tonttien luovuttaminen kuuluisi selkeasti kiinteis-
totoimelle. Alueiden vuokraaminen asuntolaivoja varten tilapaisesti kuu-
luu sen sijaan vesialueen haltijana olevalle lautakunnalle.

Kaava-alueella ei ole tehty varauspaatoksia kelluvien asuntojen ja
asuntolaivojen osalta. Asiassa on tarkoitus varata mainitut tontit ilmoit-
tautumismenettelyn tai muun kilpailun perusteella.

Asemakaavan muutosalueelle on merkitty rakennusoikeutta 17 920
k-m? aikaisemman 9 136 k-m2:n sijasta, eli lisdrakennusoikeutta yh-
teensa 8 784 k-m2. Lisdrakennusoikeutta on osoitettu neljalle kelluvien
asuntojen tontille (W/A-1) yhteensa 2 360 k-m?, toimistorakennusten
tontille (KT) 43017/2 yhteensa 3 050 k-m?, asuin- liike- ja toimistora-
kennusten tontille (AL) 43016/3 yhteensa 474 k-mz2, venesatama-
alueelle (LV) yhteensa 2 830 k-m? ja AH-2-tontille yhteensa 70 k-m2.
Taman vuoksi kaavaehdotus luo edellytyksia lisarakentamiselle ja lisda
kaupungin vuokratuloja sek&d maanarvoa.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd uusi pelastuslaki tulee voimaan
1.7.2011. Mainitun lain mukaan vaestonsuoja on rakennettava raken-
nusta tai samalla tontilla tai rakennuspaikalla olevaa rakennusryhmaa
varten, jos sen kerrosala on vahintaan 1 200 nelidémetrié ja siind asu-
taan tai tydskennellaan tai oleskellaan muutoin pysyvasti. Tama mah-
dollistaisi suuremmankin asuntokerrosalaméaran toteuttamisen kelluvil-
le asunnoille merkityille tonteille ilman vaesténsuojan rakentamisvelvol-
lisuutta, mikéli se muutoin on alueen suunnitteluperiaatteiden mukaista.

Asuntotonttien kautta on merkitty yleiselle jalankululle ja polkupyorailyl-
le varatut vesialueen osat, joille saa rakentaa kelluvia asuntoja palvele-
van laiturin (pp/l). Varmistaakseen tavoitteena olevan laiturialueiden
yleisen kayton ehdotukseen tulisi merkita niiden rakentaminen velvoite-
muotoon.

Muutosehdotukseen on myds merkitty yhteispihatontit (AH-1 ja AH-2).
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Kaytannossa voi olla hyvinkin haasteellista saada kelluvat asunnot, joil-
le on jo osoitettu asumista palvelevia toimintoja varten erillisia alueita,
tai varsinkin tilapaiset asuntolaivahankkeet toteuttamaan mainitut tontit.
Mikali asuntolaivoille vuokrataan tilapaisesti vesialueen osia, mainittu-
jen tonttien luovuttamisen ei pitaisi kuulua muiden kuin kelluvien asun-
tojen mahdollisesti tarvitsemalta osalta kiinteistotoimelle.

Kaavamaarayksissa tulisi olla AL-korttelialueen merkinndissa tonttien
43016/3 ja 43019/1 tonttien 43016/2 ja 43019/1 sijasta.

Autopaikkojen vahimmaismaarissa pitanee olla asuntolaivojen osalta li-
saksi mainittu lvw-1-alue. Asuntolaivathan sijoitetaan Ivw-1-alueelle.

Kaava-alueen toteuttaminen aiheuttaa kaupungille merkittavia kustan-
nuksia. Merkittava osa kustannuksista muodostuu rantarakenteiden ra-
kentamisesta ja alueelle tehtévista ruoppaus- ja tayttotoista. Nama tyot
aiheuttavat kaava-alueelle hankkeen taman suunnitteluvaiheen arvion
mukaan 4 milj. euron kustannukset. Lisdksi venesataman venelaiturin
kustannukseksi on arvioitu 500 000 euroa ja Itdvaylan reunaan raken-
nettavan meluaidan kustannukseksi 100 000 euroa.

Kelluvien asuntojen ja rantarakenteiden rakentamiseksi ruopattavat se-
dimentit ovat osittain pilaantuneita muun muassa metalleilla, polyaro-
maattisilla hiilivedyilla (PAH-yhdisteet), oljyhiilivedyilld, tributyylitinalla
(TBT) ja klooratuilla bifenyyleilla (PCB). Haitta-aineiden vuoksi pin-
tasedimentit eivat ole merildjityskelpoisia, joten ne on nostettava maalle
ja sijoitettava soveltuviin loppusijoituspaikkoihin. Merilajityskriteerien yli-
tys ei sellaisenaan kuvaa sedimentin puhdistustarvetta vaan pelkas-
taan pois ruopattavan sedimentin merildjityskelpoisuutta. Merialueen
ruoppaus- ja tayttotyot seké kelluvien asuntojen rakentaminen vaatii
vesiluvan, jonka hakemisesta ja siihen liittyvasta suunnittelutarpeesta
on sovittava alueen toteuttajien kanssa hyvissa ajoin ennen hankkeen
kaynnistymista.

Kelluvat asunnot ja asuntolaivat monipuolistavat osaltaan asumismuo-
toja Helsingissa seka elavoittavat julkista kaupunkiympéaristda ja ranto-
ja.

Vastine

Kipparlahdessa tarkedna ja alkuperaisena tavoitteena on ollut mahdol-
listaa Helsingissa jo monta vuotta toimineiden ja yksityisomistuksessa
olevien asuntolaivojen sijoittaminen virallisesti yhteiseen paikkaan yh-
teisilla laituri- ym. teknisilla jarjestelyilla. Nama asuntolaivat ovat meri-
kelpoisia, rekisterdityja aluksia ja niiden omistajat ovat valmiit investoi-
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maan kaavassa AH-1 -alueeksi osoitetun laiturin tarvittaviin kunnallis-
teknisiin asennuksiin seka sen paallystamiseen ja kunnostamiseen.
Taman asumismuodon intressiin eikd luonteeseen kuulu kiinteistoviras-
ton ehdottamaan tonttimuodostukseen liittyva ehto, jonka mukaan laiva
olisi kytketty pysyvasti laituriin ilman oikeuksia matkantekoon merell&.
Lisaksi tonttimuodostukseen liittyva alusten rakennuslupaehto vaikeut-
taisi hankkeen onnistumista, koska alukset eivat tayta nykyisia asunto-
rakennukselle asetettuja vaatimuksia esimerkiksi lammoneristavyyden
ja esteettdmyyden osalta.

Koska asuntolaivapaikkojen merkitseminen tonteiksi nain ollen olisi ris-
tiriidassa alkuperaisen tavoitteen kanssa, kaavaehdotusta ei ole muu-
tettu asuntolaivalaiturin osalta. Asuntolaiva-alueen vuokrauksesta on
liikuntaviraston, kiinteistoviraston ja kaupunkisuunnitteluviraston kes-
keisesséa neuvottelussa 17.12.2011 sovittu, etta kiinteistovirasto selvit-
taa sopimusehtoja ja luovutusmalleja sek& huolehtii alueen luovuttami-
sesta esimerkiksi perustettavalle asuntolaivayhtiélle, kun kiinteistojuri-
disesti sopiva ratkaisu pilottihankkeelle on l16ydetty.

Kipparlahden kaavaluonnoksen hyvéaksymisen yhteydessa kaupunki-
suunnittelulautakunta pyysi selvittdméaan, voisiko kelluvia asuntoja suu-
rentaa. Tarkan kaupunkikuvallisen harkinnan pohjalta kelluvien asunto-
jen maksimikokoa nostettiin kaavaehdotuksessa 120 k-m?:sta 140 k-
miin. Kaavaratkaisun l&ahtékohtana on ollut venesatamaa muistutta-
van ympariston sailyminen Kipparlahden alueella. Tasta syysta kelluvi-
en asuntojen kokoa tai lukumaaria ei ole enaa suurennettu rakennusoi-
keuden lisddmiseksi, vaikka uusi pelastuslaki mahdollistaisi suurem-
mankin asuntokerrosalamaaran toteuttamisen ilman vaesténsuojan ra-
kentamisvelvollisuutta.

Kaavaehdotuksen rakennusoikeudet ja rakennuspaikat ovat entisel-
laan, mutta uusia tontteja on muodostettu kaava-alueella. Hallintokunti-
en véalisessé neuvottelussa 2.2.2012 on sovittu aluejakomuutoksesta
Kipparlahden venesatama-alueella. Muutoksella on siirretty tontinluovu-
tus- ja rakennuttamisvastuita liikuntavirastolta kiinteistovirastolle ja ra-
kennusvirastolle. Vastuu muodostettavien venemyyntikeskuksen tontin
(K/v) ja kelluvien asuntojen yhteiskayttétontin (AH-2) tontinluovutukses-
ta siirtyy lilkuntavirastolta kiinteistévirastolle.

Kelluvia asuntoja palvelevan laiturin (pp/l) rakentaminen on lausunnon
perusteella muutettu velvoite-muotoon.

Y hteiskayttotontin 43018/5 (AH-2) rajauksen tarkoituksenmukaisuutta
on lausunnon perusteella arvioitu uudestaan. Nyt tontti on jaettu kah-
deksi tontiksi, koska tontin etel&dosa soveltuu parhaiten asuntolaivojen
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yhteisen varastorakennuksen sijoittamiseen, ja pohjoisosa on luontevin
yhdistaa kelluvien asuntojen reviiriin. On hyvin todennékoista, etta tule-
vien asuntolaivojen asukkaat vuokraavat itselleen etelaisemman AH-2 -
tontin, jolle on mahdollista rakentaa esimerkiksi yhteinen polkupyérava-
rasto. Asuntolaivojen AH-1 -tontille ei saa sijoittaa rakennusta, koska
se estaisi merindkymat rantatorin edessa.

Tonttinumero 43016/3 on korjattu 43016/2:ksi AL-tonttia koskevassa
maarayksessa.

Autopaikkojen vahimmaismaarayksissa on kayttotarkoitusalueisiin lisat-
ty asuntolaivojen lvw-1-alue.

Kaavan toteuttaminen edellyttda sedimenttien osittaista poistamista,
koska venesataman maa-aluetta laajennetaan mereen. Kelluvien asun-
tojen ja aallonmurtajien rakentaminen vaikuttaa pohjasedimentteihin
hetkellisesti ankkurointivaiheessa. W/A-1 -korttelialueen kohdalla ve-
den syvyys on riittava kelluville rakenteille, eik& aluetta tarvitse tAman
vuoksi ruopata. Tarkentavia sedimenttien haitta-ainetutkimuksia teh-
daan kesalla 2012, jonka jalkeen voidaan tarkentaa suunnitelmia ruop-
pauksessa syntyvien massojen asianmukaisen kasittelyn ja sijoittami-
sen varmistamiseksi seka ruoppausten ymparistévaikutusten hallitse-
miseksi. Alueen ruoppausten toteuttamistapa, laajuus ja massojen ka-
sittely tarkentuvat toteutussuunnittelun ja viime kadesséa rakennus- ja
vesilupaprosessiin aikana.

Rakennusvirasto katsoo (13.5.2011), etta mm. uintimahdollisuus suo-
raan ulko-ovelta seka mahdollisuus siirtya veneeseen suoraan asun-
nosta korostavat kelluvan asumismuodon vetovoimaisuutta. Kelluvien
asuntojen laheisyyteen sijoitettavien veneiden paloturvallisuusseikat on
selvitettava.

Rakennusten korkeus saa olla enintdan 5 metrid. Kun tahan lisataan
asunnon korkeus merenpinnasta seka kattoterassille tarvittavat suoja-
seinat, nousee rakennelmien koko hairitsevan korkeaksi.

Asuntolaivana toimivien alusten sijoittaminen laituriin toistensa lahei-
syyteen pysyvasti johtaa uuden tilanteen mukaisiin turvallisuus- ja lupa-
tarkasteluihin.

Korkealla kumpareella sijaitseva hautaraunio joudutaan itaisen kierto-

liittyman takia suojaamaan tai jopa pelastamaan museoviraston suorit-
tamin kaivauksin. Ennen kaavan hyvaksymisté tulee kiertoliittyman ra-
kennettavuus ja suojellun kohteen kohtalo selvittad huolella.
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Kevyen liikenteen vaylalle on esitetty uusi linjaus Itavaylan viereen ny-
kyisen sillan etelapuolelle. Sillan etelareunassa on jo nykyaan kevyen
likenteen vayla. Raitti on jarkevinta siirtaa sillalle nykyiselle kevyen lii-
kenteen vaylalle.

Vedenpinnan vaihtelut ja Suomen sadolot tulevat rasittamaan laituri- ja
siltarakenteita huomattavasti. Liséksi talvikunnossapito tulee olemaan
erittéain haastavaa. Rakenteiden yllapito ja talvihoito kuuluvat hankkee-
seen ryhtyvalle.

Kelluvien ponttoni- ja talorakenteiden suunnittelussa on otettava huo-
mioon jaa- ja tuulikuorman vaikutukset seka aaltoilu. Lisaksi rakentei-
den tulee olla meritulvan kestavid. Raittien tulee tayttaa esteettomyys-
vaatimukset. Kaytettavan tekniikan toimivuus on varmistettava hank-
keeseen ryhtyvien toimesta Suomen saaoloihin sopivaksi esim. Verk-
kosaaren kelluvien asuntojen toteutuksesta saatujen kokemusten pe-
rusteella.

Kaupunki tuo tarvittavan kunnallistekniikan seka liikennevaylat rantaan
saakka. Vesialueella sijaitsevien laiturialueiden (pp/l) kaikki infra ja ra-
kenteet tulee toteuttaa korttelin kiinteistdjen toimesta. Rakenteisiin lue-
taan laiturialueiden liséksi liityntasillat rantaan seka asuntolaivalaiturit
(AH-1 ja AH-2). My0s laiturirakenteiden yllapito infralaitteistoineen tulee
osoittaa selkeasti korttelin 43018 kiinteistdille kuuluvaksi.

Viheralueet sailyvat luonteeltaan luonnonmukaisina. Kipparlahdenpuis-
ton hoitotasoa nostetaan ja Kipparvuorta hoidetaan edelleen arvoniitty-
na, erillisen hoito-ohjeen mukaan. Kaavamerkinta (VP) antaa tarvitta-
essa mahdollisuuden muuttaa puistojen luonnetta rakennetummiksi
kaupunkirakenteen muuttuessa.

Kaavaehdotuksen mukaiset katualueiden ja aukioiden rakentamiskus-
tannukset ovat yhteensa noin 836 000 euroa. Lisdksi mahdollinen uusi
kevyen liikenteen silta Naurissaaresta Kipparlahdenpuistoon maksaa
noin 200 000 - 300 000 euroa. Vuosittaiset katujen yllapitokustannukset
eivat merkittavasti muutu. Viheralueiden rakentaminen maksaa noin 90
000 euroa.

Kipparlahden kelluvien asuntojen ja asuntolaivojen toteuttamisedelly-
tysten luominen aiheuttavat runsaasti selvitettavia kiinteistoteknisia, pa-
loteknisia ja asumisturvallisuuteen seké esteettomyyteen liittyvia kysy-
myksi&. Rakennuslupien mydntamisperusteet ja rakentamismaaraysten
vaatimukset ja tulkinnat tulee tarkoin selvittdd ennen kaavan hyvaksy-
mistd. Myos hankkeen kustannukset ja niiden jako tulee analysoida
tarkasti.
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Rakennusvirasto esittaa, ettd Verkkosaaren alueelle tulevan saman-
tyyppisen hankkeen selvitysten tulokset ja saadut kaytannon kokemuk-
set otetaan huomioon kehitettdessa edelleen Kipparlahden asemakaa-
vanmuutosta.

Vastine

Kelluvien asuntojen laheisyyteen sijoitettavien veneiden paloturvalli-
suusseikat on selvitetty pelastusviranomaisen kanssa. Kelluvan asun-
non kylkeen saa kiinnittaa matalan ja palokuormaltaan vahéisen ve-
neen. Suuremmat veneet on korttelialueella sijoitettava yhteisille laituri-
alueilleen (vl) AH-tontin 43018/7 etelareunaan tai tontille 43018/3 aal-
lonmurtajan sisapuolelle. Kaavaselostuksen W/A-1 -aluetta kuvaavaan
kohtaan on lausunnon perusteella liséatty edella oleva tarkennus.

Asuntolaivojen sijoitusperiaatteet on kaavan valmistelun yhteydessa
tutkittu tarkemmilla laiturisuunnitelmilla ja neuvoteltu yhteistydssa pe-
lastusviranomaisten kanssa. Nykyisen laivalaiturin kylkeen on tarkoitus
rakentaa alemmalla tasolla olevat pitkittaislaiturit, jotka samalla toimivat
asuntolaivojen poistumisteind rantaan. Lausunnon perusteella on AH-1
-aluetta koskeva maarays tarkennettu siten, etta asuntolaivojen pois-
tumistiejarjestelyt on hyvaksytettava pelastusviranomaisilla, ja selos-
tuksen AH-1 -aluetta kuvaava kohta on tarkennettu pelastautumisjar-
jestelyjen osalta.

Kelluvien asuntojen enimmaiskorkeus veden pinnasta ei ole 5, vaan 7
metrid. Rakennuksen korkeus koostuu kahdesta kolmen metrin asun-
tokerroksesta seka ponttoni- ja kattorakenteiden yhden metrin varauk-
sesta. Kattoterassit on tarkoitus sijoittaa toisen kerroksen tasolle. Ra-
kennukset sijaitsevat maisemassa melko korkean Kipparvuoren vieres-
sa eivatkd nouse kaupunkikuvassa héairitsevan korkeiksi. Kipparvuoren
korkeimmat kohdat ovat 16 metri& merenpinnan ylapuolella.

Hitsaajankadun ja Suolakivenkadun kiertoliittyman seka linja-auton
paatepysékin toteutuminen Suolakivenkadun pohjoispadhan on pitkan
suunnitteluprosessin aikana muuttunut epdvarmemmaksi HKL:n muut-
tuvien reittisuunnitelmien johdosta. Koska mm. Kruunuvuorenrannan
rakentaminen saattaa tulevaisuudessa lisata alueen liikennetta huo-
mattavastikin, kiertoliittyméavaraus on tasta huolimatta jatetty kaavaan.
Mikali kiertoliittyma toteutetaan, jatkosuunnittelussa varmistetaan hau-
taroykkion sailyminen yhteistyéssa kaupunginmuseon kanssa, kuten
kaavaehdotuksessa on maaratty.
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Itavaylan etelapuolelle tehty kevyen liikenteen siltavaraus Naurissal-
men kohdalla mahdollistaa melulta suojatun yhteyden Kulosaaren ja
Herttoniemen valilla. Hankkeella kohennetaan tarkean merellisen vir-
kistysreitin olosuhteita seka jalankulkijoille etta ennen kaikkea pitk&n
matkan pydrailijoille. Reitin nykyinen sijainti vilkkaasti likenndidyn sillan
etelareunassa on kaavan mukaan mahdollista, kunnes rahoitus uudelle
siltahankkeelle jarjestyy.

Ponttoni-, talo- ja laiturirakenteiden kestavyyden ja toimintavarmuuden
osoittaminen erilaisia kuormia vastaan kuuluu rakennushankkeeseen
ryhtyvalle. Rakennusten ja rakenteiden kestavyyden varmistaa raken-
nuslupavaiheessa rakennusvalvontaviranomainen ja siten asemakaa-
vassa ei ole tarpeen maaritella vaatimuksia erilaisia kuormia vastaan.
Vastuu laiturirakenteiden yll&pidosta on mainittava selkeasti hankkeen
toteuttajan kanssa solmittavassa tonttisopimuksessa.

Kaytannon kokemuksia kelluvien rakenteiden toimivuudesta Suomen
saaoloissa on mm. Espoon Keilaniemesta ja Porin Reposaaren asun-
tomessualueelta. Helsingissa on jo monen vuoden kokemusta kelluvas-
ta kevyen liikenteen reitista Munkkiniemen Tarvonsalmen ylittavalta rai-
tilta.

Esteettomyyden toteutumista on lausunnon perusteella selvitetty tar-
kemmin soveltaen Verkkosaaren kaavahankkeen yhteydessa kaytettyja
vedenkorkeustilastoja. Vesialueella sijaitsevat kayntisillat ja laiturira-
kenteet suunnitellaan siten, ettd esteettomyysvaatimuksen mukainen
enimmaispituuskaltevuus (8 %) ei ylity normaaleilla vedenkorkeuksilla.

Pohjoisemman kayntisillan maatuki on kaavakartassa maaritetty liki-
maaraiselle tasolle +1,8 ja ponttonilaiturin kansi 0,7 metria vedenpin-
nan ylapuolelle. Enimmaispituuskaltevuus (8 %) ei ylity, kun vedenkor-
keus on -0,50 tai ylempi ja kaltevan kayntisillan pituus on 20 metria. Ti-
lastojen mukaan em. vedenkorkeustilanne esiintyy n. 353 paivana vuo-
dessa. Matalimmalla koskaan mitatulla arvolla kayntisillan pituuskalte-
vuus olisi 11 %. Etelaisempi kayntisilta, joka lahtee olemassa olevan
laiturin tasosta +2.3, vaatii pidemman sillan alittaakseen enimmaispi-
tuuskaltevuuden aarimmaisilla vedenkorkeuksilla.

Kaavaehdotuksen mukaiset katualueiden ja aukioiden rakentamiskus-
tannukset ovat muuttuneet, koska Kipparlahden venesatama-alueelle
on lausuntovaiheen jalkeen suunniteltu uusi katuosuus, Kipparlahden-
kuja. Kustannuslaskelmat on muutettu selostukseen uuden tilanteen
mukaisesti. Kustannuslaskelmissa on kaytetty Fore-jarjestelmaa ra-
kennusviraston esittdman toivomuksen mukaan. Rakennusviraston
edustajat ovat osallistuneet alueen suunnitteluun.
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Kaavaprosessin yhteydesséa on perusteellisesti eri hallintokuntien kes-
ken selvitetty kaupungin asettamat reunaehdot yksityisen kelluvan
asuntokorttelin toteuttamiselle tassa paikassa. Rakennuslupien myon-
tamisperusteet ja rakennusmaaraysten vaatimukset ja tulkinnat kuulu-
vat rakennuslupaviranomaisille. Kuten Verkkosaaressakin kelluvien
asuntojen toteuttaminen vaatii hankkeen toteuttajalta varsinaisten
asuntojen rakentamisen lisaksi muitakin tontinrakentamiseen verratta-
via rakennusvelvoitteita ja kustannuksia. Kaupunki hoitaa kulun tonteil-
le katualueen kautta seka kustannukset mm. meluntorjunnasta Kulo-
saaren sillalla, mutta ei kustanna korttelin keskella kulkevaa laiturireit-
tid, avattavia siltoja eika kelluvia asuntoja suojaavaa aallonmurtajaa.
On vaikea arvioida, onko hanke kustannusten osalta realistinen vai ei,
koska kysymyksesséa on tavanomaisesta asuntorakentamisesta merkit-
tavasti poikkeava projekti. Toisaalta alue sijaitsee suhteellisen l&hella
Helsingin keskustaa, ja kiinnostusta alueen toteuttamiseen on ainakin
kaavahankkeen alkuvaiheessa esitetty useiden toimijoiden taholta.

Verkkosaaren vastaavanlaisen kaavahankkeen selvitysten tulokset on
otettu huomioon Kipparlahden asemakaavatydssa. Kaytannon koke-
muksia Verkkosaaren kelluvista asunnoista ei tdssa kaavahankkeessa
ole voitu hyddyntaa, koska Verkkosaaren rantarakentamistyot edelleen
odottavat kaupungin rahoitusta.

Helsingin Energia ja Helen Sahkdverkko Oy (27.5.2011) toteavat yh-
teisessa lausunnossaan, etta kelluvien asuntojen kaavoittaminen Hert-

toniemenrannan alueella on merkittava askel kohti rakennetun ymparis-
ton laajenemista kohti uudenlaista, ei maanvaraista, yhdyskuntaa.

Kelluvien asuntojen ja asuntolaivojen lammitys poikkeaa maanpé&allis-
ten rakennusten lammittamisesta. Lammitysenergian kulutus on ympa-
roivista olosuhteista, tuuli ja vesi, poikkeavan suurta verrattuna vastaa-
vanlaisiin maanvaraisiin rakennuksiin. Taméan vuoksi muodostettavilla
kiinteistoilla ja asuntolaivoilla on oltava mahdollisuus liittyd kaukol&am-
mityksen piiriin.

Ymparivuotiseen kayttoon suunniteltavien katualuemaisten kelluvien
rakenteiden suunnittelu, rakentaminen ja yllapito ovat haastavia tehta-
via. Kelluvien asuinrakennusten ja asuntolaivojen liittaminen yhdyskun-
tateknisiin verkostoihin muodostaa haasteellisen kokonaisuuden seké
suunnittelun ja rakentamisen, ettd kayton ja yllapidon kannoilta.

Maanpaallisten katualueiden ja rantarakenteiden suunnittelussa on
huomioitava kaukolammityksen tarpeet. Kelluvien korttelialueiden
suunnittelun edetessa toivotaan, ettd myds Helsingin Energialle vara-
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taan mahdollisuus tuoda esille omat lammitystaparatkaisut, ja niiden
vaikutukset kelluviin rakenteisiin seka tilavarausten etté rakenteiden
kannalta yhteistydssa katusuunnittelun, rakennusvalvonnan ja aluetta
toteuttavien yritystahojen kanssa.

Vastine

Asemakaava ei ota kantaa kelluvien asuntojen tai asuntolaivojen lam-
mitysmuotoon. Kunnallistekniset ratkaisut tarkentuvat ranta- ja laiturira-
kenteiden osalta yhteisty6ssa kelluvan korttelin toteuttajan kanssa jat-
kosuunnittelun yhteydessa. Kaukolammityksen tarpeet huomioidaan
katualueiden suunnittelussa.

Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma (HSY)
(3.6.2011) toteaa, ettd aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit
on rakennettu valmiiksi. Venesatama-alueen (LV) laajentamisen ja tayt-
tamisen yhteydessa joudutaan olemassa olevaa hulevesiviemarin pur-
kuputkea jatkamaan noin 40 metria. Hulevesiviemarin suunnittelu ja to-
teutus tulee tehda venesataman laajennushankkeen yhteydessa ja
suunnitelmat tulee hyvaksyttdd HSY:ssa.

Venesatama-alueelle Hitsaajankadun varteen on kaavaan varattu ra-

kennusala uutta liikerakennusta varten. Lahin liitoskohta yleiseen jate-
veden viettoviemariin on noin 160 metrin paassa. Alueen korkeusase-
masta johtuen, ei Hitsaajankadulle voida toteuttaa LV-aluetta palvele-
vaa yleista jateveden viettoviemaria. Uusi rakennus voi liittya yleiseen
jatevesiviemariin yksityisin liittymisjohdoin.

KT-korttelin 43017 laajennuksen alueella sijaitsee HSY:n virtaamamit-
tausasema, joka tulee siirtaa lahelle nykyista sijaintiaan. Mittausase-
man sijoittamiseen toimistorakennuksen laajennusosaan tulee varautua
rakennuksen suunnittelussa. Mittausaseman siirto tulee suunnitella ja
toteuttaa rakennushankkeen yhteydessa ja sen kustannuksella. Suun-
nitelmat tulee hyvaksyttaa HSY:ssa.

Seka kelluville asunnoille varatulle korttelialueelle etta asuntolaivoille
osoitetaan yleiseen vesihuoltoverkostoon liityntapisteet, joihin kiinteistét
ja asuntolaivat liittyvat keskitetysti yksityisin liittymisjohdoin. Laiturira-
kenteisiin sijoitettavat vesijohdot ja viemarit ovat yksityisia liittymisjohto-
ja, jotka tulevat kelluvien asuntojen ja asuntolaivojen kustannettaviksi
kuten asemakaavaselostuksessa on todettu. Lahin liittymiskohta ylei-
sen vesihuoltoverkostoon on Amiraali Cronstedstin torilla. Torilla sijait-
seva vesijohto DN 40 tulee suurentaa ennen uusien liitosten antamista.
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Vastine

Hulevesiviemari on siirretty Kipparlahdenkujalle. Viemarin johtovaraus
on poistettu kelluvien asuntojen yhteiskayttotontilta 43018/7. Johtova-
raus viemarille on lisatty LV-alueen rantaan, jotta hulevedet voidaan
laskea yleiselle vesi-alueelle, eika yksityiselle W/A-1 -tontille.

Venemyynnin liikkerakennuksen tarkemman suunnittelun yhteydessa
hankkeen toteuttaja harkitsee ja paattaa, rakentaako kiinteistokohtai-
sen pumppaamon ja liittyy viettoviemariin HSY:n osoittamassa paikas-
sa vai rakentaako kiinteistolle oman umpikaivon.

Mittausaseman saa asemakaavan mukaan sijoittaa KT-tontille, mutta
se voidaan my0s sijoittaa viereisen katualueen viherkaistalle, mikali tal-
la saavutetaan kustannushyotyja. Siirtokustannuksia ei ole tarkoitus pe-
ri& HSY Vedelta. Suunnitelmat hyvaksytetadn HSY:ssa, kun KT-tontin
laajennushankkeen tarkempaan suunnitteluun ryhdytaan.

Amiraali Cronstedtin torilla sijaitseva vesijohto on muutettu uusittavaksi
kaavaselostuksen vesihuoltokarttaan.

Uudenmaan elinkeino-, liilkenne- ja ymparistokeskus (Uudenmaan
ELY-keskus) (8.6.2011) pitdd asemakaavaa hyvin laadittuna ja tuo
esiin seuraavat seikat:

Selostuksen aallokkotarkastelu on hyva suunnittelun apuvaline. Raken-
tamiskorkeudesta tulisi olla maarays merenpinnan korkeuden vaihtelui-
hin varautumisen vuoksi. Samasta syysta tulisi tarkastella toimivuuden

kannalta kelluvien asuntojen vesi-, energia- ja lampohuoltokysymyksia

ja kulkuyhteyksia.

Meluselvitykset ovat riittavat ja ne osoittavat toimenpiteet, joilla alue
saadaan terveelliseksi ja viihtyisaksi. Kaytantd on osoittautunut, etta
meluesteiden ajoitusméaarays on parempi kytkea rakennusluvan myon-
tamiseen eika uusien asuntojen kayttéonottoon. Meluntorjuntamaarays-
ta tulee tarkistaa em. tavalla.

Vesistovaikutukset on esitetty kaavaselostuksessa yleispiirteisesti eikéa
selostuksesta kay ilmi mihin vaikutusarviot perustuvat. Koska kaava
koskee suurelta osin vesialuetta, vesistovaikutukset on tarkeata selvit-
taa ajoissa perusteellisesti. Vaikutukset virtauksiin ja vedenvaihtuvuu-
teen tulee selvittaa kaikki tarpeelliset rakenteet huomioon ottaen (mm
aallonmurtajat). Likaantuneet sedimentit tulee ottaa huomioon vesira-
kennustdiden vaikutuksia arvioitaessa. Tama tulee tehda myds silta
osin kuin ne on suunniteltu jatettavaksi paikoilleen. Likaantuneilla se-
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dimenteill& saattaa olla vaikutusta vesiymparistoon perustavalle asu-
mismuodolle. Koska kyseessa on vesialue, jolla on todettu laajasti se-
dimentin likaantumista ja jolta pyydetyssa kalassa on todettu poikkeuk-
sellisen korkeita OT-yhdisteiden pitoisuuksia, on tarkeata, ettei alueelle
jaavista sedimenteista aiheudu haitallisten aineiden levidmista ympa-
réivalle vesialueelle.

Perusteellisempi selvitys vaikutuksista kalan kulkuun ja muihin kalasto-
vaikutuksiin on esitettdva. Selostuksessa on esitettava, miten haitalliset
vaikutukset kalastoon on valtetty.

Vastine

Kipparlahdessa rakentaminen suunnitellaan niin, ettd meriveden pinta
voi nousta tasolle +2.3 ilman, etta siitd aiheutuu kohtuutonta haittaa
ihmisille ja rakenteille. Amiraali Cronstedtin torilta ja asuntolaivalaiturilta
lahtevan kulkuyhteyden lahtokorkeus rannassa on +2.3. Kipparlahden-
kujan korkeustaso on venemyyntikeskuksen kohdalla n. +2.6 ja laskee
rantaa kohti. Rantamuurin korkeus Kipparlahden rannassa on sillan
kohdalla + 1,8. Kelluvat asunnot ja nivelilla rantaan kytketyt laiturit nou-
dattelevat vedenpinnan vaihteluita. Asemakaavakarttaan on lisatty liki-
maaraisia korkeustasoja yleiselle laiturialueelle ja rantaan, jotta meren-
pinnan vaihtelut ja esteettomyys tulisi jatkosuunnittelussa paremmin
huomioiduksi. Lisdksi selostuksen kohtaan " Merenpinnan korkeusvaih-
telut ja aallokko" on lisatty selvitys merenpinnan korkeusvaihtelujen
huomioonottamisesta alueen suunnittelussa.

Kelluvien asuntojen vesi-, energia- ja lampohuoltoratkaisut vaihtelevat
eri asuntotoimittajilla, ja niiden toimivuudesta vastaa asuntokorttelin to-
teuttaja viranomaisten rakentamismaarayksien puitteissa. Alueen kun-
nallistekniikka tullaan suunnittelemaan kestavéksi ja siten, etta se ottaa
huomioon vedenpinnan vaihtelut ja ilmastollisesti vaativan ympariston.

Kaavaehdotuksen meluesteiden ajoitusmaarays on lausunnon perus-
teella muutettu siten, etta kelluvien asuntojen melunsuojaus sidotaan
niiden rakennusluvan myoéntamiseen.

Kaava-aineiston karttatarkastelun perusteella voidaan todeta, etta kaa-
van toteuttamisella ei ole oleellisia vaikutuksia Naurissalmen virtauk-
siin. Kelluvat asunnot sijoittuvat l&helle Kipparvuoren rantaa, ja kortteli-
alueen raja sijaitsee lahimmillaan noin 220 metria Itdvaylan sillan alla
olevasta virtausaukosta. Venesatama-alueen taytot Kipparlahden poh-
jukassa sijoittuvat rannan tuntumaan eivatkd muodosta estetta vir-
tausaukon kautta kulkevalle syvalle paavirtaukselle, joka pa&osin kul-
kee ohi alueen. Kelluvien asuntojen ponttonien syvays on n. 1 metri,
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eiké veden virtaukselle rakenteiden ali ole estettd. Myos rakennettava
aallonmurtaja on kelluva rakenne. Laiturirakenteisiin on kaavamaara-
yksen mukaan tehtava aukkoja, joiden kautta pintavirtaus on mahdollis-
ta. Erillista selvitysta kaavan vaikutuksista veden virtauksiin ei ole tar-
peen tehda.

Kaavan toteuttaminen edellyttda sedimenttien osittaista poistamista,
koska venesataman maa-aluetta laajennetaan mereen. Kelluvien asun-
tojen ja aallonmurtajien rakentaminen vaikuttaa pohjasedimentteihin
hetkellisesti ankkurointivaiheessa. W/A-1 -korttelialueen kohdalla ve-
den syvyys on riittava kelluville rakenteille, eik& aluetta tarvitse taman
vuoksi ruopata. Tarkentavia sedimenttien haitta-ainetutkimuksia teh-
daan kesalla 2012, jonka jalkeen voidaan tarkentaa suunnitelmia ruop-
pauksessa syntyvien massojen asianmukaisen kasittelyn ja sijoittami-
sen varmistamiseksi seka ruoppausten ymparistovaikutusten hallitse-
miseksi. Alueen ruoppausten toteuttamistapa, laajuus ja massojen ka-
sittely tarkentuvat toteutussuunnittelun ja viime kadesséa rakennus- ja
vesilupaprosessiin aikana.

Alueen halki kulkee Vantaanjoen kalavayla, jonka tarkoitus on turvata
vaelluskalojen vapaa kulku Vantaanjokisuuhun. Kalojen kulku ei tule
hairiintymaan, silla Kipparlahden venesataman laajennus ei ylla kala-
vaylélle asti. Hanke ei tule mydskaan vaikuttamaan alueen kalastuk-
seen. Alueen péékalalaji on kuha, jonka uistelu tapahtuu paaosin kes-
kemmalla Tullisaarenselkaa. Verkkokalastus on alueella vahaista joh-
tuen alueen lapi kulkevasta kalavaylasta.

Kaavaselostuksen vesistOvaikutuksia kasittelevaa kohtaa on lausunnon
johdosta tarkennettu virtausolosuhteiden, sedimenttien kasittelyn seka
kalastovaikutuksien osalta tdsséa vastineessa esitettyjen nakokohtien
mukaisesti.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinumero Y-tunnus
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
HELSINKI 10 Alv. nro
http://www.hel fi’lksv F102012566



udy

X Z)

S

HELSINGIN KAUPUNKI YLEISOTILAISUUSMUISTIO 1(2)
KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO

Asemakaavaosasto

Kirsi Juntunen 17.9.2007

HERTTONIEMEN KIPPARLAHDEN ALUE
ESITTELY- JA KESKUSTELUTILAISUUS

Aika

17.9.2007 klo18 - 20

Paikka Kaupunkisuunnitteluvirasto, auditorio

Paikalla Kari Piimies, toimistop&allikkd, tilaisuuden puheenjohtaja

Siv Nordstrom, arkkitehti

Eeva Sutela, liikennesuunnittelu

Kati Immonen, insin®ori

Anu Mansikka, arkkitehti

Kirsi Juntunen, toimistosihteeri, tilaisuuden sihteeri
seka 15 asiasta kiinnostunutta asukasta

ILLAN KULKU

Tilaisuuden tarkoituksena oli esitella kaavahanketta sijoittaa Kipparvuoren rannassa kulkevan
kevyen liilkenteen raitin varteen ja Amiraali Cronstedtin torin edessé olevan laivalaiturin yhtey-
teen sijoitettavaksi suunniteltuja asuntolaivoja ja/tai kelluvia asuntoja. Samalla tutkitaan Kippar-
lahden venesatama-alueen pysakoinnin, veneilytoiminnan ja kevyen liilkenteen uudelleenjarjes-

telyja.

Puheenjohtaja Kari Piimies avasi tilaisuuden. Siv Nordstrém esitteli suunnitelman, jonka

jélkeen avattiin keskustelu.

ILLAN KESKUSTELU

Miten suhtaudutaan asuntolaivojen 1d8mpopéaéstoihin? Miten laivan l&mmityspaéstét eroaa
omakotitalon paastoista?

Laivureiden puheenjohtaja: Meidén laivassa on sahkélammitys.

Dieselmoottorit on pois paalta kun laiva on satamassa. ' ' ' '
Aluksen omistaja: Kattilalammitysta kaytetdan vain, jos ei ole mahdollista saada séhkoa.
====2> Miten projekti on l&dhtenyt liikkeelle? Ensin kaavassa sallitaan sité sun tata,
jonka jalkeen alueelle rakennetaan yhta sun toista. Kuinka kuntalaisten yhteisté aluetta
taytetaan? :

Kirje tullut Suolakivenkatu 2.n asukkaille vasta viime viikon torstaina. Isannditsija toimit-
tanut liian mydhaan.

Onko vaihtoehtoina kiinteité asuntoja jotka kelluvat vai laivoja joissa asutaan? Luovute-
taanko alue jollekin grynderille?

Asuntolaivassa asutaan sisélla laivassa. Henkild asuu jadnmurtajassa, jossa on kauko-
lampd. Vesi tulee ja menee. On hyvé, kun asuntolaivoja ei tarvitse siirtaa talvella sailoon.
Alueelld oleva "huumelaiva” on huono esimerkki. Henkildlla on hyvid kokemuksia laivas-
sa asumisesta. ‘
Kulosaarelaisena kokee, ettéd hyvin suunniteltu ja toteutettu asuntolaiva-alue nostaa jopa
lahialueiden arvoa. Mik& on minimi ja maksimimé&é&ra laivoja alueelle?

Onko tarkoitus, etta autopaikat ja huolto tulevat Hitsaajankadun kohdalle?

Miten korvataan pistolaituri?
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% KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO

Asemakaavaosasto

Kirsi Juntunen 17.9.2007

= Venekerho ei joudu pois alueelta. Kuinka autopaikat riittdvét ja kuinka Vatorin veneker-
hon pysakdinti hoidetaan jatkossa. Nykyisten paikkojen liséksi tulisi asuntolaivojen asuk-
kaiden paikkoja. -

» Alustavassa suunniteimassa Herttoniemen rantaa ei pidetty ykkdsvaihtoehtona. Mika sai
taman kohteen ykkosvaihtoehdoksi? '

» Netissa ja kifjeitse l&hetetyssé aluerajauksessa on ristiriita.

»  E=gEmmswe naapuri. Nykyinen tori ja oljylaiturin kaava on hyva. Tarvitaanko laajentaa

East Endiin saakka? Tamén pilotin voisi toteuttaa pienempimuotoisena. Alueella on bus-

sin kaantopaikka, joka on ongelmallinen. Nykyinen suunnitelma on liian juhlava.

Miten saadaan kaikki mahtumaan alueelle: autot, huoltolikenne ym.?

Voiko laivojen lukumaaraa pienentaa?

Eikd kevytraitille tule kuitenkin ajoliikennetta (paloautot, ambulanssit ym.)

=== tuleeko huoltoliikenne pohjoiseen?

Suolakivenkadun 12 ja 14 asukkaita huolettaa, ettei suunnittelualue laajene nykyista

suunnitelmaa eteldammaksi.. »

= Huoltoliikenne ja venekerhon laivat olisi hyv sijoittaa lahekkain. Voitaisiinko ruopata li-
sa4a aluetta Kulosaaren puoleiselta rannalta?

= Kuinka paljon on halukkaita tulossa alueelle?

» Taloalue Malminkartanossa oli myos pilotti ja sit4 alussa vastustettiin ankarasti. Nykyisin
kaikki ovat kuitenkin tyytyvéisia.
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HERTTONIEMEN KIPPARLAHDEN ALUE, ASEMAKAAVAN MUUTQOS
LUONNOSVAIHEEN KUULEMINEN
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Paikka
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Kari Piimies, puheenjohtaja

Siv Nordstrom, arkkitehti, esittelija
Anu Mansikka, arkkitehti

Kati Immonen, insingori

Eeva Sutela, liikkennesuunnittelija
Marja Leino, sihteeri

26 osallista/asukasta

Tilaisuuden avaus

Keskustelu

Kari Piimies avasi tilaisuuden ja toivotti lasnéolijat tervetulleiksi.
Siv Nordstrém esitteli luonnoksen nykyvaiheen ja kertoi suunnitelman
taustoja.

Osallistujien kysymykset kommentit koskivat seuraavia asioita.

- Mihin uivan asunnon koko 120 k-m? perustuu?

- Miten uivan asunnon energiatalous jarjestetaan?

- Mill4 estetdan sinilevén syntyminen Kipparlahden alueella?

- Esitellylla hankkeella on puolensa. Ehdotetulla tavalla  saadaan ranta
siistittya.

- Walticin tontti, mit& sinne ollaan suunnittelemassa, mika tulee olemaan
rakennuksen harjakorkeus ja kuinka massiivinen rakennus on?
-Rannimmainen laiva on ehdotettu toimisto- ja/tai ravintolakayttoon.
Asukkaille ei ole sama juttu mik4 laivan kéyttotarkoitus on?

- Uivien asuntojen lammitysjarjestelma?

- Mika on kaavan hyvéksymisen jalkeinen aikataulu, eli milloin alue on
havainnekuvan nikdinen?

- Nakyma Itavaylalta Kipparlahdelle on merkittdva merellinen nakyma.
Nakymaa ei saa heikentda. Jos ndkymaa heikennetdén, se on kohtalokas
virhe. Herttoniemen rannan merellisyys alkaa tasta nakymassé, 20 asunnon
takia on lyhytndkdistd uhrata merellinen ndkyma.

- Havainnekuva antaa erheellisen kuvan alueen merellisen ndkyman
heikkenemisestd. Uivat asunnot eivat heikenna merellistd nakymaa.

- Minka4 takia taytyy kayttd4 meren pintaa omakotitalon tonttina?
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- Mista syysté kokeillaan kelluvia asuntoja juuri kaavassa ehdotettu maara?
Voisiko osan asunnoista, rivin eteldpadstd, poistaa, jotta merinékoala
l&hitaloista sailyisi.

- Ollaan menossa samaan klassiseen keskusteluun eipas-juupas
keskusteluun. Ei saa kieltéd& oikeutta merelliseen asumiseen.

- Osa alueesta ei ole nytkdadn melualueella, voiko tutkia melukarttoja
10ytyisiko joku muu alue merelliseen kayttoon? -- Voisiko osan asunnoista
sijoittaa esim. Kipparvuoren rantaan kiinni.

- Jos kuviteltaisiin asuntolaivasto 1 km etelammaéksi, Laajasalon
pohjoisosaan, Aino Ackten puiston lahist6lle, olisiko se mahdotonta?

- Voiko rivistd poistaa eteldisimmat asunnot? Voiko laittaa pari mutkaa
Vatorin paikkeille, silloin rivin tyviosaan saataisiin enemmaén kelluvia
asuntoja.

- Jos tdmd on Helsingin ensimmadinen uivien asuntojen alue, tdma tulee
kerddméaan paljon liikennettd — turistit, katselijat, alueeseen tutustujat
tulevat aiheuttamaan hairiotéa sekd Herttoniemen rannan etta Kipparlahden
asukkaille.

- Jos asettuu tulevien asukkaiden sijaan, paikasta tulee ruuhkainen paikka.
Onko alueen sulkemista yoksi mietitty? Onko kevyen liikenteen reitti
siirretty kallion vieresta pois kustannussyista?

- Keskelle kalliota on louhittu iso aukko. Onko sité aiottu maisemoida?

- Olisiko mahdollista siirtad kallion vieressa meneva kevyen liikenteen
vayla puisto-osaston budjetista rakennusviraston budjettiin?

- Onko Walticin rakennuksen tontin pohjoisreuna muuttunut rajaukseltaan?
Mika on tulevan rakennuksen korkeus? Onko valttamatonté rakentaa kolme
kerrosta, voisiko sen sijaan rakennuksen pinta-alaa suurentaa?

- Minne tulee Walticin asiakkaiden autopaikat? Jaako uusi rakennus myos
Walticin omaisuudeksi?

- Walticin uusi rakennus ei liittyne kelluviin asuntoihin. Eikd Walticin
uudisrakennus voisi edetd omana hankkeena?

- Miten pitk& vuokrasopimus on Helsingin vesityon proomuilla vanhalla
laiturilla?

-Meren &&relld asuminen on tarked&, meren vilkkuminen kotiin mennessa
on erittain tarkea.



