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Rakennuslautakunta p&étti antaa hallintokeskukselle
seuraavan lausunnon.

Lausunto perustuu 17.10.2011 paivattyyn MA-2012 ohjelman luonnok-
seen.

Rakennuslautakunta pita3 laadittua luonnosta monipuolisena ja hyvana
[ahtokohtana Helsingin maankayton ja asumisen kehittdmiselle. Ohjel-
ma lahtee hyvinvoivasta ja kasvavasta metropolista, joka tarjoaa asuk-
kailleen laadukasta ja viihtyisaa asumista urbaanissa ymparistdssa.
Helsingista pyritdan kehittdmaan vetovoimainen ja toimiva kaupunki,
jossa asuminen, palvelut ja tydpaikat ovat hyvin saavutettavissa.
Asuinalueiden suunnittelu, rakentaminen ja yilapito perustuvat sosiaali-
sesti, taloudellisesti ja ekologisesti kestaville periaatteiile.

Rakennuslautakunta ja rakennusvalvontavirasto sitoutuvat omassa
toiminnassaan hyvaéan hallintokuntien yhteistydhon tavoitteiden saavut-
tamiseksi. Rakennuslautakunta on myos valmis edistdmaan ennakko-
luulottomia uusia ratkaisuja, niissa puitteissa jonka lains&adanto ja
maaraykset sallivat.

Helsinki on toteuttamassa lahivuosina historiallisestikin suuria raken-
nusalueita, kuten Jatkasaari, Kalasatama, Keski-Pasila, Kruunuvuoren-
ranta. Niiden toteuttaminen nielee paljon resursseja ja vaatii korkea-
luokkaista rakentamista, kuten tavoitteena aivan oikein onkin. Kustan-
nuksia nielee jo paljon maa-alueiden rakennuskuntoon saattaminen, li-
siksi haasteena ovat useissa paikoissa merellinen iimasto ja sen ra-
kennuksille asettamat korkeat laatuvaatimukset. Uutena asiana Helsin-
kiin ollaan lahivuosina rakentamassa korkeita rakennuksia, joiden tuo-
mat kaytdnnot ja rakennustekniset ratkaisut ovat uusia myos kaupungin
organisaatioille. Lisaksi tavoitteena on mielenkiintoinen ja moderni ark-
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kitehtuuri, joka luo uudenlaista kaupunkikuvaa. Asemakaavoissa ja ra-.
kentamistapaohjeissa on varsin korkeat laatuvaatimukset. Kaikki namé
tekijat, jotka ovat hyvia ja tavoiteltavia asioita, tuovat mukanaan kuiten-
kin kustannuspaineita. Rakennuslautakunta onkin huolissaan erityisesti
asuinrakennusten kustannustason noususta, etteivat asuntojen hinnat
nousisi kohtuuttomiksi ja tavallisten helsinkilaisten ulottumattomiin.

MA- 2012 ohjelmassa alvan oikein painotetaan perheasuntojen tarjon-
nan lisdamista, Keskipinta-alavaatimukset ovat kuitenkin rakennusliik-
keilti saatujen palautteiden perusteella todeila vaikea saavuttaa. Ja
ovat markkinoiden kysynnan kanssa osittain ristiriitaiset. Raportin mu-
kaan nykyinen asuntokuntakoko 1,9 henkeé on ennusteiden mukaan
pienenemassé 1,6 henkeen vuoteen 2030 mennessa. Perheasuntojen
rakentaminen vaatinee yhteiskunnalta tukitoimia, jotta tavoitteet olisivat
realistisia. Kaupungin kokonaisedun mukaista on varmasti tukea per-
heasuntojen rakentamista, kuten esimerkiksi Hitas-tuotannon pitamista
korkealla tasolia.

Perheasuntojen kysynta ja kilpailutilanne ympéristokuntien kanssa
edellyttaa riittavaa pientalotarjontaa. Rakennusvalvontaviraston aloit-
teesta kehitetty Helsinki-pientalo on hyvé esimerkki tdydennysraken-
tamisalueille soveltuvasta pientalosta. Téman talotyypin kehittely on
my&s hyva osoitus hyvésta yhteistydsta rakennusvalvontaviraston,
kaupunkisuunnitteluviraston ja kiinteistéviraston kesken.

Kaupunki on myds kehittényt urbaaniin ympéristéén soveltuvaa kau-
punkipientaloa, ns. townhouse-tyyppid. Naista on toteutumassa en-
simmaisia mielenkiintoisia ratkaisuja. Kolmi-nelikerroksiset kaupunki-
pientalot ovat varmasti kysyttyja keskeisilla urbaaneilla alueilla, kuten
Kalasatamassa. Rakennuslautakunnan saaman palauiteen perusteella
suomalaiset perhest vieroksuvat monikerroksisia pientaloja. Olisikin
syytd keratad kokemuksia naista kaupunkipientaloista, ennen kuin niita
asemakaavoitetaan suurille aluellie.

Rakennuslautakunta esittaa harkittavaksi, ettd MA-2012 ohjelmaan
otettaisiin yksiselitteinen tavoite pientalojen osuudesta asuntotuotan-
nossa, esimerkiksi 10 %. Voisi myds ajatella, etta jos pientalot ylittavéat
asetetun kiintién, niin vastapainoksi voisi saada helpotusta kerrostalo-
jen keskipinta-alavaatimuksista eli perheasunnoista.

Kuten ohjelmassakin todetaan, on tarkoitus toteuttaa asuntojen uudis-
tuotannosta n 30 % taydennysrakentamisen yhteydessé. T&ta raken-
nuslautakunta pitaa hyvana tavoitteena ja korostaa, etté huolimatta
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satsauksista uudisalueisiin, niin olemassa olevien alueiden elinvoimai-
suudesta ja kehittamisesta on huolehdittava.

Rakennusvalvonnan ja rakennuslautakunnan lakisdateisena tehtavana
on valvoa ja ohjata uusien kiristyneiden energiamaéaraysten toteutta-
mista rakentamisessa. Energiamaaraykset ovat tulossa mydés koske-
maan korjausrakentamista. Talldin rakennusvalvonta ja rakennuslauta-
kunta joutuvat pohtimaan rakennussuojeluarvoja ja uusien maéarayksi-
en oikealinjaista soveltamista.

Kaupunki edellyttaa luovuttamiensa asuntotonttien osalta A-luckan
energiatehokkuusvaatimusten tayttymistd. Rakennuslautakunta esittaa
harkittavaksi vield kunnianhimoisempia tavoitteita, esimerkiksi passiivi-
tasoisina voisi olla 5 % uudesta rakennuskannasta. Rakennuslautakun-
ta on myGs valmis kehittdmaan rakennuslupataksojen siihen suuntaan,
ettad vaatimuksia parempi rakentaminen toisi alennusta rakennusval-
vontataksoihin. Eli kdyttdmaan taloudellisia houkuttimia paremman ra-
kentamisen tason saavuttamiseksi. Tasta on hyvié esimerkkeja pienta-
lolupamaksujen alentamisesta, jos hakemukset jatetdan syyskaudella
sisaan.

Rakennuslautakunta toivoo, ettd sen esittdméat kommentit voitaisiin ot-

taa huomioon MA-2012 ohjelman luonnosta kehittidessa. Ohjelma tar-
joaa hyvan pohjan Helsingin maankéytén ja asumisen toteuttamiselle.
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