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Kaupunginhallitus

Kontulan keskus, Kotikonnuntien varren asemakaavan
muutosehdotuksesta annetut lausunnot (nro 12017)

HEL 2011-001586 T 10 03 03

47. kaupunginosan (Mellunkyld) Kontulan korttelin 47021 tontteja 2—4
ja katualueita ja Vesalan korttelia 47035, korttelin 47042 tonttia 4 jabja
korttelin 47043 tonttia 1 seka katu-, puisto- ja suojaviheralueita
koskevan asemakaavan muutosehdotuksesta annetut lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi 9.12.2010 asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Kontulan keskusta tukevan
taydennysrakentamisen Kotikonnuntien varressa.

Kotikonnuntien ja Ostostien kulmaan muodostetaan uusi tontti, jolle on
mahdollista rakentaa kaksi p4&osin neljakerroksista asuinrakennusta.
Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatiolle (Hoas) osoitetaan
lisarakentamismahdollisuus ja samalla yhteytts Koskenhaanpuistoon
sujuvoitetaan. Nykyista pientaloaluetta taydennetaan yhdella tontilla ja
kuorma-autoille osoitetaan pysakaintialue nykyisen huoltoaseman
yhteyteen.

Kaavamuutos luo edellytyksia Kontulan keskuksen kehittimiselle myo6s
laajemmin: keskuksen alla sijaitsevan kalliosuojan itdisen hallin
muuttaminen asukaspysakointikayttéén mahdollistuu, ja keskeinen
kalliopuisto saa suunnitellun lisdalueen, kun nykyisten
asuinkerrostalotonttien avokallioaluetta liitetazn puistoalueeseen.

Uuden asuinkerrostalotontin rakennusoikeus on 2 400 k-m2, uuden

erityisasumisen tontin (Hoas) 1 650 k-m2 ja uuden pientalotontin 140 k-
m2.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla

4.2.-7.3.2011.
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Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa pelastuslautakunta, kaupunginmuseo, Helsingin seudun
ympéristopalvelut/vesi, Liikennelaitos-liikelaitos, Helsingin Energia -
likelaitos ja Helen Sahkéverkko Oy, Kiinteistélautakunta,
ymparistokeskus, yleisten téiden lautakunta, sosiaalivirasto,
terveyskeskus ja Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus.

Liikennelaitos-liikelaitoksella, kaupunginmuseolla,
kiinteistélautakunnalla, ymparistokeskuksella ja sosiaalivirastolla ei ole
huomautettavaa.

Terveyskeskuksen lausunto kohdistuu terveyskeskuksen
likennejarjestelyihin. Yieisten téiden lautakunta esitta3 pyorailyn
sallimista uudella raitilla ja lausunnossa todetaan kaava-alueen katu- ja
viheralueiden rakentamis- ja yllapitokustannukset. Pelastuslautakunnan
lausunto kohdistuu mm. maanalaisten tilojen maanpaallisiin
tilavarauksiin seka yleisemmin maanalaisten tilojen
pelastusturvallisuuden huomioon ottamiseen Kontulan keskuksessa.
Helsingin seudun ympaéristépalvelut/veden lausunto koskee
kalliovaesttdsuojan ilmanvaihtokuilun tilavarauksen laajuutta, Helsingin
Energian ja Helen Sahkéverkko Oy:n lausunto johtokujatarpeita.
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen lausunto koski
melu- ja iimanlaatukysymyksia ja niita koskevia selvitysten ja
maaraysten taydentamistarpeita.

Lausunnot on referoitu tarkemmin ja niin on annettu vastineet liitteens
olevassa vuorovaikutusraportissa.

Jatkosuunnittelu

Lausuntovaiheen aikana kaupunkisuunnitteluvirastossa on valmistunut
Kontulan keskuksen kaavaluonnoksen metrovydhykkeen osalta
konsulttitys, jossa tarkastellaan metron kattamisen, siihen liittyvan
rakentamisen seka nykyisen vaestonsuojan pysakointikayten
edellytyksia ja naiden toimintojen vaatimia teknisia ja
pelastusturvallisuuteen liittyvia tilavarauksia.

Asemakaavan muutosehdotukseen lausuntojen johdosta tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosehdotukseen on tehty seuraavat muutokset:

— Radllipolun merkintd on muutettu muotoon pp/h ja yleisten tdiden
lautakunnan arvioimat investointikustannukset on litetty
kaavaselostukseen.

- Kostinkallion puistoalueelle on lisatty ilmanvaihtokuilujen
rakentamista koskeva sanallinen maarays.

— Kostinkallion alle sijoittuvan pysakaintitilan kaavamerkintaa on
tarkistettu. Maanalaista pysakaintitilaa koskeva kaavamerkinta
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ma-LPA on muutettu muotoon ma-1 ja sita koskeva
kaavaméaaréys on muutettu muotoon: "Maanalainen tila, johon
saa sijoittaa autopaikkoja ja teknisi4 tiloja yhteen tasoon.
Kostinkallion alla olevassa tilassa saa olla myés yleista
pysakaéintia."

- Kotikonnuntien varressa sijaitsevalla autopaikkojen
korttelialueella (47021/3) on vaestdsuojan uutta poistumistien
tilavarausta (map 2) laajennettu ja merkinnan kaavamaaraysta
on tarkennettu siten, etta jalankulkuyhteyksien liséksi myds
teknisten tilojen sijoittaminen merkinnan alueelle on mahdollista.

— Korttelin 47021 LPA-alueelle ja Kotikonnuntien ja Kilpolantien
valiselle puistoalueelle on lis4tty sijainniltaan likimaarainen
johtokuja maanalaisia johtoja varten. .

— Kerrostalotontille 47021/20 on lisatty likim&arainen leikki- ja
oleskelualueeksi osoitettu alue tontin lounaiskulmaan ja tontin
rakennusalojen julkisivujen &éneneristavyytta koskevaa
kaavamerkinta& on kadun varressa jatkettu rakennusalojen
sivuseinilla.

— Pientalotonttien 47042/8 ja 9 meluntorjunnan jatkosuunnittelua
koskeva kaavaméaaraysta on tarkistettu. Kaavamaarayksen
virheelliset tontinnumerot on poistettu ja maaraysta on muutettu
siten, ettd melun lukuarvolle on annettu vaihteluvali, jossa on
huomioitu likennemelun vaheneminen etaisyyden kadusta
kasvaessa. Tonttien rakennusalat on tarkistettu huomioiden
iimanlaadun suositusetaisyydet.

Lisaksi kaavaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia ja
kaavaselostuksen likenne-ennuste on tarkistettu.

Jatkotoimenpiteet

Kaupunkisuunnitteluviraston mielesta tehdyt muutokset eivat ole
olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Lisatiedot
Kaisa Karilas, arkkitehti, puhelin: 310 37315
kaisa.karilas(a)hel.fi
Jussi Jaaska, liikenneinsindéri, puhelin: 310 37129
' jussi.jaaska(a)hel.fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insina6ri, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel.fi
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Tuomas Rajajarvi Olavi Veltheim
virastopaallikk® asemakaavapaallikke
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12017 kartta, paivatty 9.12.2010.
muutettu 15.5.2012
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12017 selostus, paivatty
9.12.2010, muutettu 15.5.2012
3 Vuorovaikutusraportti 9.12.2010. tdydennetty 15.5.2012
4 lImakuva
Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 0201256-6 FI0680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Faksi Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel fi www.hel.filkaupunkisuunnittelu +358 9 310 37378 Fl02012566



Elinkeino-, likenne- ja LAUSUNTO <Dnro UUDELY/88/07.01/2011
ymparistdkeskus

<>

11.3.2011 HELSIRGIN KAUPUNGIN KiRJAAMD
s HELSINGFORS STADS REGISTRATURSKUNTOR
» Helsingin kaupunginhallitus Sazpunut/Inkommit
. PL1
00099 Helsingin kaupunki 15 03. 201
; ] WY
Viite Khs 2010-2403/523 o ) Ay - 2403 //;’ 5
. . & Taht§véluokk :
Lausunto Helsingin Kontulan keskuksen, Kotikonnpnfiamvarren bs
asemakaavan muutosehdotuksesta, nro 12017 ( 47. kaupunyinosxz;
Mellunkyla)

Asemakaavalla muodostetaan Kotikonnuntien ja Ostostien kulmaan
uusi tontti, Koskenhaanpuiston viereen on osoitettu
lisérakennusoikeutta opiskelija-asunnolle. Omakotitaloaluetta
tdydennetadn yhdella tontilla. Kuorma-autoille on osoitettu
pysakdintialue huoltoaseman yhteyteen.

Kaava luo osaltaan edellytyksia Kontulan keskuksen kehittimiseen.
Meluntorjunta

Asiakirjoissa esitetdén, ettd Kotikonnuntien liikennemaéra on noin 8 500
ajoneuvoa vuorokaudessa. Ennustetta tulevaisuuden likennemaarista
ei ole mainittu. Kortteleissa 47042 (tontit 8 ja 9) seka 47021 (tontti 20)
on osoitettu uusia asuinrakennuksia [Ahimmillddn muutaman metrin
paahan ko. tien reunasta. YTV:n julkaisun "Liikenteen jiljet, tietoa
likenteen ilmanlaatu- ja meluvaikutuksista asuinymparistéssa"
suositusten mukaan suojaetéisyyden tulisi tallaisessa tapauksessa olla
noin 12 m.

Mikali likennemé&éra on 8 500 ajoneuvoa vuorokaudessa ja nopeus on
40 km/tunti, keskidanitasona lasketun, yli 55 dB:n paivamelun vybhyke
ulottuisi tasaisessa, esteettémassa maastossa yli 50 m:n pashén tiesta.

Edella olevaan viitaten uudet asuinrakennukset tonteilla 47042/8 jas
seka 47021/20 tulee sijoittaa kauemmaksi tien reunasta riittivéan hyvan
ilman laadun seké ohjearvot alittavan melutason varmistamiseksi niin
oleskelupihoilla kuin sisélldkin.

Kaavaselostukseen tulee liittda meluselvitys, josta imenevit
esitettdvien meluntorjuntatoimenpiteiden perusteet. Kaavassa tulee
myos esittda kaikilta osin méarédykset, joilla voidaan turvata se, etta
meluohjearvot saavutetaan seka se, etta ilmanlaatu on riittavan hyva.
Kaavan tulee luoda edellytykset terveelliselle ja viihtyisalle ymparistolle
eiké keskeisia ongelmia tule jattaa ratkaistavaksi esim.
rakennuslupavaiheeseen.

UUDENMAAN ELINKEINO-, LHKENNE- JA YMPARISTOKESKUS
Kutsunumero 020 636 0070 Asemapaallikbnkatu 14 PL 36
www.ely-keskus.fi/uusimaa 00520 Helsinki 00521 Helsinki



TIEDOKSI

<Dnro tai asiakijan nro> 212

Meluntorjuntaa koskevissa kaavamaariyksissa puhutaan tonteista
47053/5 ja 8. Kyseisié tontteja ei ole kaava-alueella.

Yksikon paallikon sijainen

Ylitarkastaja Brita Dahlqvist-Solin

Ylitarkastaja Hannu Airola

<Asiaa hoitaa Hannu Airola, puh. 0400 291 637

>

Séhkdpostilla Hannu Airola
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LAUSUNTO KONTULAN KESKUS, KOTIKONNUNTIEN VARREN
ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 12017)

Kv 2011-241, Khs 2010-2403
Kiinteistokartta K6 R2/3, Kotikonnuntie
Esityslistan asia To/13

Lautakunta p&atti antaa kaupunginhallitukselle Kontulan Keskus, Koti-
konnuntien varren asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12017 seu-
raavan lausunnon:

Kaavamuutoksen tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on erityisesti Kontulan keskuksen elin-
voimaisuutta tukeva tdydennysrakentaminen hyvien joukkolilkenne-
yhteyksien vallttomassa laheisyydessa. Uuden AK tontin rakennusoi-
keus on 2 400 k-m?, AKS~tont|n (Hoas) 1 650 k-m? ja uuden pientalo-
tontin (AO) 140 k-m

Samalla parannetaan alueen virkistysalueiden kayttémahdollisuuksia ja
kevyen liikenteen yhteyksia seka kehitetdan pysékainti.

Kaava-alueen omistus ja pitkaaikaiset maanvuokrasopimukset
Pientaloalueen tontit 47042/4 ja 5 ovat yksityisomistuksessa.

Kaupunki omistaa muun kaava-alueen. Alueen kolme asuintonttia, py-
sakointitontti ja huoltoasematontti on vuokrattu pitk&aikaisilla maan-
vuokrasopimuksilla. AK-tontti 47021/4 on vuokrattu Kiinteisté Oy Ostos-
tie 2:lle aravavuokra-asuntoja varten 31.12.2030 saakka, AK-tontti
47021/2 Asunto Oy Kotikonnuntie 2:lle arava-omistusasuntoja varten
31.12.2030 saakka ja AKS-tontti 47031/1 Hoasille opiskelija-asuntoja
varten 31.12.2050 saakka. LPA-tontti 47021/3 on vuokrattu edelld mai-
nituille taloyhtidille autopaikkatarkoituksiin 31.12.2030 saakka.

Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
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Kaavamuutoksen sisalto

Kotikonnuntien ja Ostostien kulmaan on Kiinteistd Oy Ostostie 2:n
vuokratontista 47021/4 seka katualueesta muodostettu uusi asuinker-
rostalojen korttelialueen (AK) tontti 47021/20. Tontin rakennusoikeus
on merkitty lukusarjalla 2300 + 100, jossa ensimmaéinen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan enimmaismaaran ja toinen luku monikayttétilan ker-
rosalan vahimmaismaaran.

Kiinteistd Oy Ostostie 2:n ja viereisen Asunto Oy Kotikonnuntie 2:n ny-
kyisten rakennusten autopaikat tulee sijoittaa LPA-tontille 47021/21 ja
Kiinteisté Oy Ostostie 2:n tontille saa liséksi sijoittaa 27 autopaikkaa
maantasoon. LPA-tontille on osoitettu kellarin rakentamismahdollisuus,
joten laitoksen autopaikkamaaraa on mahdollista lisata, mikali laitos
halutaan korvata uudella. Uusien rakennusten autopaikat tulee sijoittaa
kellariin tai pihakannen alle tai vaihtoehtoisesti korttelin autopaikkaton-
tille.

Kotikonnuntien varteen on Hoasin vuokratontista 47031/43 sek4 vierei-
sesta puistoalueesta muodostettu uusi erityisasumisen (AKS) tontti
47032/7. Tontin rakennusoikeus on 1 650 k-m?. Uuden tontin ja entis-
ten rakennusten valiin on osoitettu uusi, Koskenhaanpuiston kalliolle
johtava jalankulkuvayla ja kaistale tontista on liitetty puistoalueeseen,
jotta kallion etelareunaan voidaan rakentaa ulkoilupolku. Vaeston-
suojaan johtava luiska Kotikonnuntien varressa sailyy entisella paikalla,
ja se on mahdollista osittain kattaa.

Nykyisten rakennusten autopaikoista Kotikonnuntien varressa on muo-
dostettu erillinen autopaikkojen korttelialueen (LPA) tontti 47032/6, jolle
sijoittuvat nykyisten asuntolarakennusten autopaikat. Uusien rakennus-
ten pysakointipaikat tulee sijoittaa kellariin tai pihakannen alle tai vaih-
toehtoisesti korttelin autopaikkatontille.

Kotikonnuntien varteen on muodostettu uusi erillispientalojen kortteli-
alueen (AO) tontti 47042/8. Samalla viereisten yksityisessa omistuk-
sessa olevien tonttien muotoa on muutettu tarkoituksenmukaisemmak-
si. Rakennusoikeudet on merkitty luvuilla siten, etta korttelialueen ra-
kennusoikeus vastaa tehokkuuslukua e = 0,25. Uuden tontin raken-
nusoikeus on 140 k-m?. Nykyiselle rakennukselle on merkitty kaytetty
rakennusoikeus ja kayttamaton rakennusoikeus on kohdistettu saman
omistajan toiselle tontille.
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Kaavamuutoksen toteuttaminen

Kaavamuutoksen toteuttaminen edellyttda asuin- ja pysakéintitonttien
osalta pitkaaikaisten vuokrasopimusten muuttamista, korvausinvestoin-
tien ja taydennysrakentamiskorvausten suorittamista vuokralaisille seka
aluejarjestelyja pientalotonttien omistajien kanssa sen jalkeen, kun
kaavamuutos on tullut lainvoimaiseksi.

Taydennysrakentamiskorvausten suorittaminen perustuu kaupunginval-
tuuston vahvistamiin periaatteisiin kaupungin pitk#aikaisilla maanvuok-
rasopimuksilla vuokraamien asuintonttien lisdrakentamisen edistami-
sesta. Kiinteistdlautakunnan hyvaksymien tdydennysrakentamisen so-
veltamisohjeiden mukaisesti Kiinteisté Oy Ostostie 2:lle ja Hoasille tul-
laan suorittamaan kaavamuutoksen tuomasta kohtuullisesta nettoar-
vonnoususta 1/3 tai enimmillaan 2/3 (pysékointiratkaisu) taydennysra-
kentamiskorvausta, joka maksetaan, kun vuokratonttien nykyiset vuok-
rasopimukset muutetaan ja kohdistetaan nykyisten rakennusten uusiin
tontteihin.

Kaupungin vapaaseen hallintaan tulevalle uudelle AK-tontille 47021/20
on mahdollista rakentaa hitas-asuntoja tai Kiinteisté Oy Ostostie 2:n
toimesta vuokra-asuntoja. Uudelle AKS-tontille 47032/7 on tarkoitus ra-
kentaa Hoasin toimesta valtion tukemia vuokra-asuntoja opiskelijoille.

Nykyisten maanvuokrasopimusten muuttamisista ja kohdistamisista
uusiin tontteihin, tdydennysrakentamiskorvauksista seka uusien tontti-
en varauksista ja pitkdaikaisista vuokrauksista tullaan myshemmin te-
kemaan erilliset esitykset kiinteistélautakunnalle ja kaupunginhallituk-
selle.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotukseen.

Pdéytakirjanote kaupunginhallitukselle.

Lisatiedot:
Patrikainen Esko, toimistopaallikks, puhelin 310 36471

Poytakirja pidetaan Helsingin kaupungin kirjaamossa nahtavana
23.3.2011

Teuvo Sarin
apulaisosastopaallikkd
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LAUSUNTO KONTULAN KESKUKSEN, KOTIKONNUNTIEN
VARREN ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 12017)

47. kaupunginosan (Mellunkyld) Kontulan korttelin 47021 tontteja 2—4 ja
katualueita ja Vesalan korttelia 47035, korttelin 47042 tonttia 4 ja 5 ja korttelin
47043 tonttia 1 seka katu-, puisto- ja suojaviheralueita koskeva asemakaavan
muutosehdotus nro 12017.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 9.12.2010 lahettimassa kirieessé pyydetaan
lausuntoa oheisesta asemakaavaehdotuksesta. Kirjeess todetaan mm:

"Alue sijaitsee Kontulan keskuksen ja metroaseman vieressa, 14 km
Helsingin keskustasta koilliseen.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Kontulan keskusta tukevan
taydennysrakentamisen Kotikonnuntien varressa.

Kotikonnuntien ja Ostostien kulmaan muodostetaan uusi tontti, jolle on
mahdollista rakentaa kaksi pa&osin neljdkerroksista asuinrakennusta.
Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatiélle (Hoas) osoitetaan
lisdrakentamismahdollisuus ja samalla yhteytta Koskenhaanpuistoon
sujuvoitetaan. Nykyista pientaloaluetta tdydennetdan yhdella tontilla ja
kuorma-autoille osoitetaan pysékointialue nykyisen huoltoaseman
yhteyteen.

Kaavamuutos luo edellytyksia Kontulan keskuksen kehittamiselle myds
laajemmin: keskuksen alla sijaitsevan kalliosuojan itdisen hallin
muuttaminen asukaspysékointikayttoon mahdollistuu, ja keskeinen
kalliopuisto saa suunnitellun lisdalueen, kun nykyisten
asuinkerrostalotonttien avokallioaluetta litetdan puistoalueeseen.

Uuden asuinkerrostalotontin rakennusoikeus on 2 400 k-m?, uuden
eritygisasumisen tontin (Hoas) 1 650 k-m? ja uuden pientalotontin 140
k-m-.

Helsingin seudun ympéristdpalvelut -kuntayhtyma Samkommunen Helsingforsregionens miljétjinster
PL 100, 00066 HSY PB 100, 00066 HRM
puh, 09 166 11, faksi 09 1561 2011, Y-2274241-9, www.hsy.fi Un 09 156 11, fax 09 1561 2011, FO-2274241-9, veww hsy fi
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LAUSUNTO 2 (2)

7.3.2011

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma esittiis lausuntonaan
seuraavaa:

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen aiheuttaa muutamia vesihuollon
johtosiirtoja.

Tontilla 47035/3 sijaitsee yleinen hulevesiviemari DN 500, joka on siirrettava
kaavaan merkityn rakentamisen takia Koskenhaantien katualueelle.

Tontilla 47043/10 sijaitsee yksityinen vesijohtolinja DN 90, joka katkeaa
kaavaan merkityn rakentamisen takia, Vesijohtojarjestelyssa kiinteisto tulee
liittda olemassa olevaan yleiseen vesijohtoverkostoon.

Kaavaan on merkitty aluevaraus mai/k ilmanvaihtokuilulle suojavy6hykkeineen
korttelin 47021 ja Ostoskujan rajalle. Ko. varaus osuu rakennettuun Ostoskujan
vesijohtoon DN 400. limanvaihtokuilun merkinté tulee poistaa katualueen
ajoradalta siten, ettd rakennettuun vesijohtoon ja3 etaisyyttd kolme metrii.

Asemakaavan muutoksen aiheuttamat johtosiirrot ja -jarjestelyt tulee toteuttaa
HSY:n ulkopuolisella rahoituksella.

Vesihuollon osalta HSY:n yhteyshenkiléna asiassa toimii alueinsinééri Jarmo
Liukkonen, puh. 09 1561 3044.

Tuomo Heinonen
osastonjohtaja
Helsingin seudun ympéristépalvelut -kuntayhtyma

HSY:n kirjaamo

Helsingin seudun ympiiristépalvelut -kuntayhtymi $amkommunen Helsingforsregionens miljoljdnster
PL 100, 00068 HSY P8 100, 00066 HRM
puh. 09 156 11, faksi 09 1561 2011, Y-2274241-9, www.hsy.fi tfn 09 156 11, fax 09 1561 2011, FO-2274241-3, www hsy fi
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LAUSUNTO KONTULAN KESKUKSEN KOTIKONNUNTIEN VARREN
ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA

Terke 2011-152

Terveyskeskukselta on pyydetty kirjallinen lausunto Kontulan keskus,
Kotikonnuntien varren asemakaavan muutosehdotuksesta 8.3.2011
mennessa. Asemakaavan muutosalue sijaitsee Kontulan keskuksen ja
metroaseman vieressa. Asemakaavan muutos mahdollistaa Kontulan
keskusta tukevan tdydennysrakentamisen Kotikonnuntien varressa.
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on Kontulan keskuksen elinvoi-
maisuutta tukeva taydennysrakentaminen hyvien joukkoliikenneyhteyk-
sien vélittdmassa laheisyydessa, seké virkistyksen, kevyen liikenteen
yhteyksien ja pysékéinnin kehittdminen.

Terveyskeskus esittda lausuntonaan seuraavaa:

Kontulan terveysasema (Ostoskuja 3) sijaitsee Kontulan keskuksessa
asemakaavan muutosalueen vieressa. Kontulan keskuksen jalankulun
ja pyorailyn likennejarjestelyja suunniteltaessa pitas ottaa huomioon,
ettd terveysasemalle tulevan saattoliikenteen ja ambulanssien on mah-
dollista paasta terveysaseman sisdénkayntien valitttmaan laheisyyteen

Lisatiedot:
Sipilainen Pirjo, arkkitehti, puhelin 310 42256

TERVEYSKESKUS

Matti Toivola Riitta Simoila
toimitusjohtaja kehittamisjohtaja

Postiosoite
Helsingin kaupungin kirjaamo

Terveyskeskus

PL 10, 00099 HELSINGIN KAU-

PUNKI
helsinki.kirjaamo(at}hel fi

Kéyntiosoite Puhelin Faksi

Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 +358 9 655 783
13704

Helsinki 17

hitp:/ivwww.hel fitterveyskeskus/
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Lausuntopyynténne 1.2.2011 (2010-2403/523)

KONTULAN KESKUS, KOTIKONNUNTIEN VARREN ASEMAKAAVAN
MUUTOSEHDOTUS (NRO 12017)

Museo 2011-14

Kaupunginmuseo tarkastelee asiaa kulttuuriymparistén vaalimisen na-
k6kulmasta ja lausuu pyydettyna seuraavaa.

Asemakaavan muutos pohjautuu Kontulan keskuksen kaavaluonnok-
seen. Asemakaavan tarkoituksena on taydennysrakentaminen, liséksi
mm. selkiytetddn kevyenliikenteen vaylia. Kotikonnuntien ja Ostostien
kulmaan muodostetaan uusi tontti kahdelle asuinrakennukselle.
HOAS:lle osoitetaan lisdrakentamismahdollisuus Kotikonnuntielle opis-
kelija-asuntoja varten. Pientaloaluetta Kotikonnuntien varrella tayden-
netaan yhdella tontilla.

Kaupunginmuseo on tutustunut asemakaavaluonnokseen (19.8.2010)
ja nyt esilla olevaan asemakaavaehdotukseen. Kaupunginmuseolla ei
ole huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.

Lisatiedot:
Granbacka Sanna, tutkija, puhelin 310 79406

. Lo
Tiina Merisalo Sanna Granbacka
museonjohtaja tutkija
LITE Asiakirjat palautetaan
Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 4300 Sofiankatu 4 +358 9 310 1041 +358 9310 36664 800012-62637  0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI  Helsinki 17 Alv.nro

kaupunginmuseo@hel.fi http:/Aww.helsinginkaupunginmuseo.fi FI102012566



e

/T

HELSINGIN KAUPUNKI LAUSUNTO 60 1

SOSIAALIVIRASTO
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HELSINGIN KAUPUNGIN KIRJAAMO
HELSINGFORS STADS REGISTRATORSKONTOR
Saapunut/Inkommit
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PL 1 (Pohjoisesplanadi 11-13) 09, 03. 2011
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SOSIAALIVIRASTON LAUSUNTO KONTULAN KESKUS, KOTIKON-
NUNTIEN VARREN ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO

12017)

Sosv 2010-707

Hallintokeskus pyytaa sosiaaliviraston lausuntoa kaupunginhallitukselle
Kotikonnuntien varren asemakaavan muutosehdotuksesta 8.3.2011
mennessa.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Kontulan keskusta tukevan tay-
dennysrakentamisen Kotikonnuntien varressa. Alue sijaitsee Kontulan
keskuksen ja metroaseman vieressa.

Kotikonnuntien ja Ostostien kuimaan muodostetaan uusi tontti, jolle on
mahdollista rakentaa kaksi paaosin neljakerroksista asuinrakennusta.
Helsingin seudun opiskelija-asuntoséatitlle osoitetaan lisdrakentamis-
mahdollisuus ja nykyista pientaloaluetta tdydennetéan yhdella tontilla.
Kaavamuutos luo edellytyksia Kontulan keskuksen kehittamiselle myos
laajemmin asukaspysakaintiin ja puistoalueeseen liittyen.

Sosiaaliviraston mielipiteet Kotikonnuntien varren asemakaavaluon-
noksesta (29.9.2010) kohdistuivat palvelutilojen sijoittumisen mahdolli-
suuteen kerrostalojen alakertaan palvelujen tuottajasta riippumatta se-
ka kaupungin tilojen selvitystarpeeseen Kontulan keskuksen alueella
huomioiden mm. tilojen yhteisk&ayton.

Asemakaavan muutosehdotuksessa on sosiaaliviraston toiveen mukai-
sesti mahdollisuus sijoittaa sosiaalipalvelu - tms. tilaa kerrostalojen
ensimmaiseen kerrokseen ulottuen koskemaan kaikkia alueen kerros-
talo- ja erityisasumisen korttelialueita.

Liséksi vuorovaikutusraportissa kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etté
sosiaaliviraston ehdottama selvitys hyodyttaisi keskuksen muiden osien
kaavamuutosten valmistelua. Palvelutiloja koskevan selvityksen vas-
tuutahona tulisi kuitenkin olla kiinteistdvirasto.

Postiosoite
PL 7000
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

sosiaalivirasto@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
Tainen linja 4 A +3589 3104011  +358 9310 43717 0201256-6
00530 HELSINKI

www.hel.fi/sosv
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3.3.2011

Sosiaaliviraston lausunto

Sosiaalivirastolla ei ole huomautettavaa Kontulan keskus, Kotikonnun-
tien varren asemakaavan muutosehdotukseen (nro 12017).

Lisatiedot:
Inkeri Rehtila, erityisasiantuntija, puhelin 310 62841

Paavo Voutilai Helena Ylisipola

sosiaalijohtajd va. hallinto- ja kehittamisjohtaja
Postiosoite Kayntiosolte Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 7000 Toinen linja 4 A +358 9 310 4011 +358 0 310 43717 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00530 HELSINKI

sosiaalivirasto@hel.fi www.hel.fi/sosv
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KONTULAN KESKUS, KOTIKONNUNTIEN VARREN ASEMAKAAVAN

MUUTOSEHDOTUS (NRO 12017)

Olemme tarkistaneet otsikossa mainitun asemakaavan ja asemakaavan

muutoksen selostuksen.

Muutosalueella korttelissa 47021 sijaitsee Helen Sahkéverkko Oy:n jake-
lumuuntamo. Muuntamoon liittyvien kaapeleiden kaapelireitti sijaitsee erilli-
sen LPA-tontin pohjoisreunassa ajoyhteyden kohdalla. Kaavakartassa ajo-
yhteyden kohdalla on merkinté: Maanalainen tila suojavybhykkeineen ajo
jaltai huoltoyhteyksié varten. Helen Séhkéverkko esittad, ettd kaavakart-
taan tehdaan nykyiselle kaapelireitille LPA-tontin osuudella 3,0 metrid leves

johtoaluemerkinta.

Toisaalla muutosalueen pohjoisosassa korttelin 47032 etelapuolella reitilla
Kotinummentie Kilpolanpolku sijaitsee kaytossa oleva jakeluverkon keski-
j@nnitekaapeli. Helen Sahkdverkko esittas, etta keskijannitekaapelille teh-
déén VP-alueen osuudella 2,0 metrié leved johtoaluemerkinta. Johtoalueel-
le varataan mahdollisuus sijoittaa korttelin 47043 asuinkerrostalojen liitty-
misjohdot. Uuden muodostettavan korttelin 47032 taydennysrakentaminen
edellyttad alueella olevien littymisjohtojen siirtdmists pois rakennusalueel-

fa.

Helsingin Energialla ja Helen Sahkéverkko Oy:lld ei ole muutosehdotuk-

seen muuta huomautettavaa.

HELSINGIN ENERGIA

$epps Ruohorien
toimitusjohtaja

LITTEET Palautettavat asiakirjat

HELEN SAHKOVERKKO Oy

Risto Harjanne
toimitusjohtaja

Helsingin Energia Postiosoite Kayntiosoite Puhelin

www.helsinginenergia.fi 00090 HELEN Kampinkuja 2, (09) 6171
Helsinki

Fax Y-tunnus ALV rek.

(09) 817 2360 0201256-6
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LAUSUNTO KONTULAN KESKUKSEN, KOTIKONNUNTIEN VARREN
ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 12017)

HKR 2011-256, Halke Khs 2010-2403/523 1.2.2011

Esityslistan asia Ka/7

Yleisten tdiden lautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle seuraa-
van lausunnon:

Alueen luontoarvot on otettu huomioon asemakaavamuutoksessa. Ko-
mea méntyryhma on merkitty sailytettaviksi tontilla 47032. Avokallio
sailytetadn luonnonmukaisena tontin 47032 ja Koskenhaanpuiston va-
lilla. Jalankululle ja pybrailylle varatut alueet puistoalueilla ovat perus-
teltuja, koska ne ohjaavat kulkua Koskenhaan puistoon. Tonteille tulee
myQds paasta pyoraillen, joten Réllipolun merkinta tulee muuttaa muo-
toon pp/h. Nykyisen merkinnan mukaan pyérailyreitti katkeaa Réllipol-
kuun.

Katualueen rakentamiskustannukset ovat noin 760 000 euroa. Viher-
alueiden rakentamiskustannukset ovat noin 110 000 euroa. Katu- ja vi-
heralueiden yllapitokustannukset eivat kasva merkittavasti.

Yleisten tdiden lautakunta puoltaa asemakaavaehdotusta ylla mainituin
huomautuksin.

Poytékirjanote kaupunginhallitukselle ja katu- ja puisto-osastolle.

Lisatiedot:

Markkula Jaakko, kaupunginarkkitehti, puhelin 310 38802
Mouhu Nina, aluesuunnittelija, puhelin 310 39838
Jylh&nlehto Marko, suunnitteluinsinééri, puhelin 310 38237

Poytakirja on pidetty nahtavana 9.3.2011

Anna-Leena Salo-Halinen

poytakirjanpitaja
Osoite Katuosoite Puhelin Telefon Telefax
PL 1500 Kasarmikatu 21
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00130 HELSINKI Vaihde 310 1861  Vixel 310 1661 310 38655

rakennusvirasto@hel.fi http:/iwww.hkr.hel.fi
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Hallintokeskuksen kirje 1.2.2011

LAUSUNTO KONTULAN KESKUKSEN, KOTIKONNUNTIEN VARREN
ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 12017)

Ymk 2011-157
Ympaéristdlautakunta on 22.2.2011 paattanyt, etts lausunnon antaa

ymparistékeskus. Ympdristékeskuksella ei ole huomautettavaa asema-
kaavan muutosehdotuksesta.

YMPARISTOKESKUS

Pekka Kansanen Péivi Kippo-EdIitnd

ympaéristdjohtaja ymparistdtutkimuspaallikkd
Postiosoite Kdyntiosoite/Kirfjaamo  Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
Kirjaamo/ympéristdkeskus Pohjoisesplanadi 11-13  +358 8 310 13702 +358 9 655 783 800012-62637 0201256-6
PL10 Helsinki 17 +358 9310 1635 * BIC DABAFIHH  Alv. nro
00099 HELSINGIN KAUPUNKI IBAN-tilinumero Fl02012566

helsinki kifjaamo@bhel.fi IBAN FI06 8000 1200 0626 37
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KONTULAN KESKUS, KOTIKONNUNTIEN VARREN ASEMAKAAVAN
MUUTOSEHDOTUS (NRO 12017)

Pel 2011-25
Esityslistan asia PEK/7

Lautakunta paatti antaa asiasta seuraavan lausunnon:

Vaestdnsuojan kayttdtarkoituksen muutoksesta aiheutuu tarve poistu-
mistie-, savunpoisto- ja muille yhteyksille maan pinnalle. Alueelle tulee
tehda riittavat varaukset naita tarvittavia maanpaallisia rakenteita var-
ten.

Kontulan keskuksen aluetta kaavoitetaan osissa. Kaavoituksessa ja
alueen suunnittelussa tulee huomioida koko alueen kokonaisuus ja va-
rautua sen tuomiin vaatimuksiin esimerkiksi maanalaisten pysakaintilai-
tosten ajoyhteyksien, teknisten tilojen ja poistumis- ja savunpoistokuilu-
jen osalta.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatés koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §.

Poytakirjanote kaupunginhallitukselle.

Lisatiedot:
Hoivanen Raila, vanhempi palotarkastaja, puhelin 310 31233

Postiosoite

PL 112

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
helsinginpelastuslaitos@hel fi

Kiyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
Agricolankatu 15 +358 9 310 1651 +358 9 310 30029 0201256-6
00530 Helsinki Alv.nro

http:fwww.hel fi/pel F102012566
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LAUSUNTO KOTIKONNUNTIEN VARREN ASEMAKAAVAN

MUUTOSEHDOTUKSESTA NRO 12017

Liikennelaitoksella ei ole huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

HKL-LIIKELAMTQS

Matti Lahdenranta

toimitusjohtaja

h:\lausunnot\kotikonnuntien asemakaava _lausunto 8.2.2011.doc

Postiosoite

PL 1400

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
HKL-Kirjaamo@hkl.hel.fi

Postadress

PB 1400

00099 HELSINGFORS STAD
http:/fwww.hel fifhk|

Kéyntiosoite
Toinen linja 7
00530 HELSINKI

Besdksadress Puhelin Telefax
Andra linjen 7 Telefon
00530 HELSINGFORS  Vaihde/Vixel

3101071 310 35051
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9.12.2010

466 §
KONTULAN KESKUS, KOTIKONNUNTIEN VARREN ASEMAKAAVAN
MUUTOSEHDOTUS (NRO 12017)

Kslk 2010-1106
Karttaruutu K6/R2-3, hankenumero 0737 _2
Esityslistan asia Akp/3

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

- lahettad 9.12.2010 péaivatyn 47. kaupunginosan (Mellunky-
Ia) Kontulan korttelin 47021 tontteja 2—4 ja katualueita ja
Vesalan korttelia 47035, korttelin 47042 tonttia 4 ja 5 ja
korttelin 47043 tonttia 1 seka katu-, puisto- ja suojaviher-
alueita koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro
12017 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista,

- antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittaé kaupunginhallitukselle, ett

- asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtéaville 30 pai-
vaksi maankéaytté- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaises-
ti.

Alueen sijainti Alue sijaitsee Kontulan keskuksen ja metroaseman vieressé, 14 km
Helsingin keskustasta koilliseen.

Tiivistelma Asemakaavan muutos mahdollistaa Kontulan keskusta tukevan tay-
dennysrakentamisen Kotikonnuntien varressa.

Kotikonnuntien ja Ostostien kulmaan muodostetaan uusi tontti, jolle on
mahdollista rakentaa kaksi padosin neljakerroksista asuinrakennusta.
Helsingin seudun opiskelija-asuntosaatislle (Hoas) osoitetaan lisara-
kentamismahdollisuus ja samalla yhteytta Koskenhaanpuistoon suju-
voitetaan. Nykyista pientaloaluetta tdydennetaan yhdella tontilla ja

kuorma-autoille osoitetaan pysakaéintialue nykyisen huoltoaseman yh-
teyteen.

Kaavamuutos luo edellytyksia Kontulan keskuksen kehittamiselle myos
laajemmin: keskuksen alla sijaitsevan kalliosuojan itaisen hallin muut-
taminen asukaspysakointikaytt6n mahdollistuu, ja keskeinen kallio-

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinro

Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNK]I 00100 HELSINKI Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel fi http:/fwww.hel filksy F102012566
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KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA

9.12.2010

Lahtokohdat

puisto saa suunnitellun lisdalueen, kun nykyisten asuinkerrostalotontti-
en avokallioaluetta litetaan puistoalueeseen.

Uuden asuinkerrostalotontin rakennusoikeus on 2 400 k-m?, uuden eri-
tyisasumisen tontin (Hoas) 1 650 k-m? ja uuden pientalotontin 140
k-m?Z.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 15.6.2006 maankayton suun-
nitteluperiaatteet asemakaavaluonnoksen laatimisen pohjaksi ja
24.9.2009 Kontulan keskuksen asemakaavan muutosluonnoksen jatko-
tydn pohjaksi.

Muut paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi Kotikonnuntien pyératiesuun-
nitelman 12.11.2009.

Kaava-alue sisaltyy rakennusviraston katu- ja puisto-osaston laatimaan
Vesalan, Kontulan, Kurkiméen ja Kivikon aluesuunnitelmaan 2010—
2019.

Kaavoitustilanne

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta (ny-
kyiset kerrostalotontit) ja pientalovaltaista aluetta (Kotikonnuntien ita-
puoli). Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Alueen asemakaavat on vahvistettu vuosina 1964-1988. Kotikonnunti-
en lansipuoli on asuinkerrostalojen korttelialuetta ja autopaikkojen kort-
telialuetta. Kotikonnuntien itapuolella on huoltoasematontti, erillispien-
talojen korttelialuetta, asuntolatyyppisten asuinrakennusten korttelialu-
etta seka puisto- ja suojaviheraluetta. Huoltoasematontin ja Kontulan-
tien vélissa oleva metroraide on raideliikenteelle varattua katualuetta.
Kaavoissa on maanalaista kalliovaesténsuojaa koskevat tilavaraukset.

Rakennusoikeus voimassaolevissa kaavoissa on yhteensa 22 918
k m?.

Pientaloalueen tontit 47042/4 ja 5 ovat yksityisomistuksessa. Kaupunki
omistaa muun alueen, ja tontit on vuokrattu pitkaaikaisin vuokrasopi-
muksin.
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Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee Kontulan ostoskeskuksen ja metroaseman valittdmassa
laheisyydessa Kotikonnuntien molemmin puolin.

Kotikonnuntien lansipuolella rakennuskanta koostuu kolmesta 1960-
luvulla rakennetusta kerrostalosta ja niiden pysakdintilaitoksesta. Os-
tostien ja Kotikonnuntien kulman laaja pysakdintialue on osittain vajaa-
kaytossa. Ostoskeskuksen viereinen avokallioalue ulottuu tonteille.

Kotikonnuntien itapuolella Helsingin seudun opiskelija-asuntosaation
(Hoas) kolme- ja neljakerroksiset rakennukset 1980-luvulta reunustavat
Koskenhaanpuiston kallioaluetta. Kilpolantien pientaloalueesta suunnit-
telualueeseen sisaltyy yksikerroksinen, 1960-luvulla laajennettu pienta-
lo.

Koskenhaantien ja Kotikonnuntien kulmassa on huoltoasema ja huolto-
aseman vieressa alueellinen paperinkerayspiste.

Kontulan keskuksen alla oleva 1983 valmistunut S6-luokan kalliosuoja
ulottuu kaava-alueelle. Ajoyhteys kalliosuojaan on Kotikonnuntielts
Hoas:n tontin kautta.

Kotikonnuntie on paikallinen kokoojakatu, ja Ostostie on asuntokatu,
Jonka kautta toimii osa ostoskeskuksen huollosta. Kotikonnuntien ja
Ostostien varressa pysakoi useita kuorma-autoja éisin.

Kaksi liityntaliikenteen linjaa kulkee alueen kautta. Metroraiteen ja huol-
toasematontin valissa kulkee metroradan suuntainen Kontulan keskuk-
seen johtava kevyen likenteen reitti, jolla on alikulkusilta Kotikonnun-
tiella.

Suunnittelualue on kallioselannetta, jonka korkein kohta on kaava-
alueen vieressa, nykyisten asuinkerrostalojen lansipuolisella puistoalu-
eella. Tdman maisemallisesti tarke#n kallioalueen kayttd nykyisin on
melko vahéist ja toisaalta valvomatonta mm. puutteellisten kulkuyhte-
yksien vuoksi. Kaava-alueeseen kuuluu myds pieni osa Koskenhaan-
puiston silokallioalueesta. Katu- ja metroalueisiin littyy luonnonmukais-
ta tai istutettua suojaviheraluetta.

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkostojen piirissa.

Alueen maaperan pintaosa on suurelta osin vahintaan kertaalleen ra-
kennettua, pasllystettys seks tehokkaasti pinta- ja pohjakuivatettua.
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Alueen maaperé on rakennettavuudeltaan hyvaa. Kayttohistorian pe-
rusteella arvioituna maapera ei ole pilaantunutta.

Kotikonnuntien ja Ostostien liikenne aiheuttaa melua.

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on Kontulan keskuksen elinvoi-
maisuutta tukeva taydennysrakentaminen hyvien Joukkoliikenneyhteyk-
sien valittémassa laheisyydessa, seka virkistyksen, kevyen likenteen
yhteyksien ja pysakéinnin kehittaminen.

Muutosalueen pinta-ala on 5,5 ha.
Uuden asuinkerrostalotontin rakennusoikeus on 2 400 k-mz, uuden eri-

tyisasumisen tontin rakennusoikeus on 1 650 k-m? ja uuden pientalo-
tontin rakennusoikeus on 140 k-m2.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Kotikonnuntien ja Ostostien kulmaan on Koy Ostostien 2:n tontin nykyi-
sesta pysakdintialueesta ja katualueesta muodostettu uusi asuinkerros-
talotontti. Tontille voi rakentaa kaksi padosin neljakerroksista asuinra-
kennusta. Kadun kulman rakennuksen katutasoon tulee rakentaa liike-
tai palvelutilaksi sopivaa tilaa 100 k-m?.

Nykyisten rakennusten (Koy Ostostie 2 ja As Oy Kotikonnuntie 2) auto-
paikat ja niiden vieraspaikat tulee sijoittaa saman korttelin autopaikka-
tontille, ja Koy Ostostie 2:n tontille saa lisaksi sijoittaa 27 autopaikkaa
maantasoon. Autopaikkatontille on osoitettu kellarin rakentamismahdol-
lisuus, joten laitoksen autopaikkam&araa on mahdollista lisata, mikali
laitos halutaan korvataan uudella.

Uusien rakennusten pysakoéintipaikat tulee sijoittaa kellariin tai piha-
kannen alle tai vaihtoehtoisesti korttelin autopaikkatontille, Uusien
asuntojen vieraspaikat ovat kadulla.

Kalliovaesténsuojan aluevaraus ja nykyiset vaestdnsuojan ilmanvaihto-
kuilut sek& poistumistie suojavy&hykkeineen on merkitty asemakaa-
vaan. Naiden liséksi on korttelin autopaikkatontille osoitettu uusi varaus
kallioluolasta rakennettavan poistumistien sijoittamiseksi.

Erityisasumisen korttelialue (AKS)
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Uusi opiskelija-asunnoille tarkoitettu tontti on muodostettu Kotikonnun-
tien varteen osasta Hoas:n nykyistéa tonttia ja liittamalla siihen viereist
puistoaluetta. Uusi rakennus sijoittuu kallion rinteeseen siten, etts se
on puiston suuntaan neljakerroksinen ja kadun suuntaan viisikerroksi-
nen.

Uuden tontin ja entisten rakennusten valiin on osoitettu uusi. Kosken-
haanpuiston kalliolle johtava jalankulkuvaylé ja kaistale tontista on liitet-
ty puistoalueeseen, jotta kallion eteldreunaan voidaan rakentaa ulkoilu-
polku.

Nykyisten rakennusten autopaikoista Kotikonnuntien varressa on muo-
dostettu erillinen autopaikkatontti, jolle sijoittuvat nykyisten asuntolara-
kennusten autopaikat.

Vaestonsuojaan johtava luiska Kotikonnuntien varressa sailyy entisella
paikalla, ja se on mahdollista osittain kattaa.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Lilkkenne

Kotikonnuntien varteen on muodostettu uusi omakotitontti. Samalla vie-
reisten yksityisessa omistuksessa olevien tonttien muotoa on muutettu
tarkoituksenmukaisemmaksi.

Rakennusoikeudet on merkitty luvuilla siten, ettd korttelialueen raken-
nusoikeus vastaa tehokkuuslukua e = 0,25. Uuden tontin rakennusoi-
keus on 140 k-m% Nykyiselle rakennukselle on merkitty kaytetty raken-
nusoikeus ja kayttamatén rakennusoikeus on kohdistettu saman omis-
tajan toiselle tontille.

Kaavamaéraykset on muilta osin ajanmukaistettu soveltaen Kontulassa
ja Vesalassa viime aikoina kaytettyja maarayksia.

Kalliovaesténsuojan maanalainen tilavaraus ulottuu tonttialueelle.

Kotikonnuntien lansireunaan rakennetaan jalankulku-pyoratie ja itareu-
naan jalkakaytéva Ostostien liittyméasta eteldzn, Ostostien pohjoisreu-
nalla olevaa pyératieta jatketaan ja Koskenhaantien etelareunalle ra-
kennetaan jalkakaytava.

Kulku Koskenhaanpuistoon ohjataan Kotikonnuntien ja Ostostien riste-
yksesta suojaviheralueesta puistoalueeksi muutetun Kilpolanpolun
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Palvelut

puistikon ja uuden Réllipolun jalankulkuvaylan kautta. My6s osa Kos-
tinkallion puiston jalankulkuyhteydest sisaltyy kaavaehdotukseen.

Metroraiteen alue on merkitty rautatiealueeksi metrorataa varten.

Kuorma-autojen pysékéintimahdollisuus Kotikonnuntiells poistuu. Py-
sakointialue kahdeksalle kuorma-autolle on sijoitettu nykyisen huolto-
asematontin yhteyteen. Metroradan suuntainen raitti voidaan uudelleen
linjaamalla sailyttaa. Huoltoaseman viereen Koskenhaantien varteen
voidaan sijoittaa pysyvéa paperijatteen aluekerayspiste.

Kadunvarsipysakaintipaikat Kotikonnuntiells ja Ostostiella vihenevat
jalankulku- ja py&réatierakentamisen vuoksi. Muutamia uusia kadunvar-
sipaikkoja esitetaén Koskenhaantien pohjoisreunaan.

Koska alue joukkoliikenteen palvelutaso on alueella hyva ja metroase-
ma on lahietaisyydelld, on kerrostalojen ja opiskelija-asuntojen pysa-
kointipaikkamitoitus hieman tavanomaista lievempi. Asuinkerrostaloton-
teilla pysakdointipaikkojen vahimmaismaara on 1 ap/120 k-m? ja opiske-
lija-asunnoilla 1 ap/250 k-m?. Erillispientalotonteilla on kéytetty Kilpo-
lantien alueen asemakaavan nykyista vahimmaisvaatimusta 1ap/130
k-m? ja lisaksi 1 autopaikka tilapaista pysakaintia varten.

Kaava mahdollistaa asukaspysékéintipaikkojen sijoittamisen kalliosuo-
jaan. Lisaksi kaavan puistoalueelle on osoitettu kalliopys&kginnin tilava-
raus ostoskeskusta tai liityntapysakointia varten.

Huoltoasematoiminta alueella sailyy. Kotikonnuntien ja Ostostien kul-
man uudisrakennukseen rakennettava monikayttétila (100 k-m?) tuo
hieman lisdmahdollisuuksia liike- ja palvelutoiminnalle. Liszksi asuin-
kerrostalojen ensimmaéiseen kerrokseen saa sijoittaa sosiaalisia palve-
lu- tms. tiloja, ja pientalotonteilla saa olla vahaisessa maarin toimisto-
tai liiketilaa.

Luonnonympaéristé

Ostoskeskuksen suunniteltuun Kostinkallion puistoalueeseen liittyva,

nykyisten kerrostalotonttien avokallio-osuus on muutetty puistoalueek-
Si.

Koskenhaanpuiston rajaus muuttuu jonkin verran. Kallioalueen reunaan
on mahdollista rakentaa kapea ulkoiluyhteys.
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Kalliosuoja j

Yhdyskunta

Osa Kotikonnuntien suojaviheralueesta liitetdan Kilpolantien pientalo-
tontteihin. Nykyiset kevyen liikenteen yhteydet Kilpolantielta ja Kilpo-
lanpolulta Kotikonnuntielle sailyvat.

Koskenhaanpuiston kallioalueen reunassa Hoas:n uudisrakennuksen
tontilla avokalliota ja mantyryhma on osoitettu suojelumerkinnagin.

a pysékadintiratkaisut

Kaavaehdotuksessa on osoitettu nykyinen kalliovéesttnsuoja silta osin
kuin se ulottuu suunnittelualueelle sek& sen iimanvaihto- ja poistumis-
kuilujen tilavaraukset suoja-alueineen. Vaestésuojan tilojen kaytts py-
sakadintiin seka harraste- ja varastotiloina on mahdollistettu kaavamaa-
rayksella. Liséksi on osoitettu uusi poistumiskuiluvaraus Kotikonnuntien
nykyisen pysakéintilaitoksen kohdalle, ja tontille on osoitettu mahdolli-
suus kellarin rakentamiseen pysékéintikayttoon. Vaestdsuojan tilavara-
ukset on asemakaavaméaarayksella varattu kaupungin tarpeisiin.

Puistoalueelle on osoitettu kalliopysakainnin tilavaraus ostoskeskusta
tai lityntapysakaointia varten.

Kalliovéestosuojan pelastusturvallisuusvaatimuksia ja rakenteellisia
turvallisuusvaatimuksia on siséllytetty kaavamaarayksiin.

tekninen huolto ja pohjarakentaminen

Uuden rakentamisen tielté joudutaan toteuttamaan vahaista sade-
vesiviemari- ja kaukolampéverkon uudelleen rakentamista.

Asemakaavan muutosehdotuksessa osoitettu uusi maanpaallinen ra-
kentaminen mahdollisine kellaritiloineen voidaan perustaa kallioperan
varaan suoraan tai lyhyilla, hiekkakerroksen lapi ulottuvilla paaluilla. Pi-
hat ja kuntatekniikka voidaan perustaa luonnollisen tai rakennetun poh-
jamaan varaan esirakentamatta tai paaluttamatta.

Ymparistohairiot

Nimisto

Kaavassa on Kotikonnuntien ja Ostostien varren uudisrakentamista
koskevia melumaarayksia.

Nimistétoimikunta on 26.8.2009 ehdottanut alueen kalliopuiston nimek-
si Kostinkallio - Kostiberget Kontula-nimisell3 tilalla asuneen puutarhuri
Kosti Kajannon mukaan, kalliota reunustavan uuden kevyen liikenteen
yhteyden nimeksi Aholanpolku - Aholastigen Kontulan ensimmaiset
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asemakaavat laatineen arkkitehti Pentti Aholan mukaan ja Kotikonnun-
tien itdpuolella uudeksi kevyen liikkenteen yhteyden nimeksi Kilpolan-
reuna - Kilpolakanten. Kotikonnuntielté Kilpolanpolulle johtavan raitin
nimena kaytetaan olemassaolevaa nimea Kilpolanpolku - Kilpolastigen.

Nimistétoimikunta on 15.9.2010 ehdottanut Koskenhaanpuistoon johta-
van polun nimeksi Réllipolku - Venstigen kallioalueelle esiintyvan rolli-
kasveihin kuuluvan jaykkaréllin mukaan.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, yritystoimintaan ja
rakennettuun ymparistéén

Kaavan toteuttaminen tuo uutta rakentamista olemassa olevan kau-
punkirakenteen keskeiselle paikalle hyvien likenneyhteyksien viereen.
Kaavaehdotuksen toteuttaminen eheyttaa ja tiivistaa kaupunginosan
toiminnallista ja kaupunkirakenteellista keskusta ja tukee Kontulan kes-
kuksen yritystoiminnan edellytyksien sailymist hyvina.

Vaikutukset liikenteen jarjestamiseen

Liikkenneturvallisuus paranee Ostostien ja Kotikonnuntien littyman tiivis-
tamisen ja Kotikonnuntien lansireunan jalankulku-py6réatien ja itareunan

jalankulkutien rakentamisen myéta. Jalankulun ja pybrailyn yhteydet
téaydentyvat.

Ostoskeskusalueen kevyen liikenteen reittien taydentaminen mahdollis-
tuu Kostinkalliolle rakennettavalla jalankulkuyhteydella. Ulkoiluyhteys
Kontulan keskuksen suunnasta Kotikonnunpuistoon paranee.

Kuorma-autojen pysakainti selkeytyy.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Alueen keskeinen kallioalue muuttuu Kostinkallion puiston rakentami-
sen myota mielenkiintoiseksi ja omaleimaiseksi puistoalueeksi. Koti-
konnuntien varressa séilyy pienialainen viheralue ja sen kehittamista
puistoalueena tukee kadun varteen rakennettava jalankulkuvayla.

Kotikonnuntien yleisilme muuttuu rakennetummaksi.
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Vaikutukset ihmisten elin- ja asumisoloihin, turvallisuuteen
ja ymparistoterveyteen

Asuntotarjonta alueella kasvaa, mika myés yllapitas kaupunginosan
elinvoimaa. Rakentaminen edesauttaa Kontulan keskuksen kaupallis-
ten ja julkisten palvelujen sailymista ja kehittamista.

Keskeisen kallioalueen kunnossapito helpottuu ja alue pysyy siistina ja
viihtyisana, kun jalankulkureitit ja Kostinkallion puistoalue rakennetaan.

lima- ja runkoaanen seka iiman laadun osalta kaavaehdotus Iuo edelly-
tykset ohje- ja suositusarvojen mukaiselle jatkosuunnittelulle.

Asemakaavaehdotus luo edellytykset olemassa olevan kalliosuojan
suojakéytdn turvaamiselle tyén ja kayton aikana.

Vaikutukset yhdyskuntateknisen huollon jarjestamiseen

Kaavamuutos luo edellytykset normaalien korkealaatuisten yhdyskun-
tateknisen huollon palveluiden toteuttamiselle alueella,

Toteutus Alueen toteuttamista koordinoi kaupungin talous- ja suunnittelukeskus.
Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kotikonnuntien asemakaavan muutos on osa Kontulan keskuksen kaa-
vamuutosty6ta, jonka vireilletulosta ilmoitettiin kirjeellda 9.2.2004. Koko
keskuksen alueen kaavaluonnoksen suunnittelun vaiheet ja vuorovai-
kutus on selitetty tarkemmin vuorovaikutusraportissa.

Kotikonnuntien varren asemakaavan muutosluonnos ja selostusluon-
nos ovat olleet nahtévana viraston internetsivuilla, kaupunkisuunnitte-
luvirastossa ja Kontulan kirjastossa 31.8.—~5.10.2010.

Kaavan laatija oli tavattavissa Kontulan kirjastossa kahtena iltana kaa-
van nahtavanéolon aikana. Asunto Oy Kotikonnuntie 2 ja Kiinteistd Oy
Ostostie 2 -yhtisille on kaavaluonnos esitelty erillisess4 tilaisuudessa.
Kotikonnuntien huoltoasemasta on pidetty neuvottelu tontin vuokramie-
hen edustajan ja kiinteistéviraston tonttiosaston kanssa.

Viranomaisyhteistyo

Valmistelu on tehty yhteistyéssa kiinteistéviraston tontti- Jja kaupunki-
mittausosastojen, rakennusviraston katu- ja puisto-osaston, pelastuslai-
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toksen, kaupunginmuseon, sosiaaliviraston ja Helsingin seudun ympa-
ristdpalvelut (HSY) kanssa.

Kaavaluonnoksesta on saatu kannanotot HKL-liikelaitokselta, terveys-
keskukselta ja sosiaalivirastolta.

Viranomaisten kannanotot kohdistuivat rakennusvaiheen turvallisuu-
teen metroradan vieressa, terveyskeskuksen asiakkaiden ja henkilos-
ton pysakaintitarpeisiin seka sosiaalipalvelun tilojen toteuttamiseen
kaava-alueella seka kaupungin palvelutilojen tilatarpeiden selvitystar-
peeseen koko Kontulan keskuksen alueella.

Kevyen liikkenteen raitin muutostyét metroradan vieressa voidaan to-
teuttaa metrotoimintaa hairitsematta. Kadunvarsipyséakointipaikkoja on
kaava-alueella jatkossa hieman nykyista vahemman, mutta terveys-
aseman edustan pysakdintialueeseen ei esitetd muutoksia.

Sosiaaliviraston toiveen mukaisesti mahdollisuus sijoittaa sosiaalipalve-
lu- tms. tilaa kerrostalojen ensimmaiseen kerrokseen on ulotettu kos-
kemaan kaikkia alueen kerrostaloja.

Esitetyt mielipiteet

Kaavaluonnosta koskien on kaupunkisuunnitteluviraston asemakaava-
osastolle saapunut kirjeitse kolme mielipidetta, joista kaksi saman ta-
hon toimittamia.

Saadut mielipiteet kohdistuivat suunniteltuun kuorma-autojen pysakéin-
tialueeseen ja sen aiheuttamiin muutoksiin huoltoasematontilla seka
Kilpolantien puistikon rakentamiseen.

Mielipiteet on kaavoitustyéssa otettu huomioon siten, ettd kuorma-
autojen pysakointialuetta on hieman supistettu, ja etts Kilpolanpolun
puistikon suunnittelua ja rakentamista koskeva Kirje on toimitettu tie-
doksi rakennusviraston katu- ja puisto-osastolle.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat viran-
omaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden vastineet laajem-
min.
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Tilastotiedot
Voimassa oleva asemakaava
Kayttotarkoitus Pinta-ala Kerrosala
m? k-m?
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 17 038 17 300
Asuntolatyyppisten asuntojen korttelialue 9 301 4 450
(AKS)
Erillispientalojen korttelialue (AO) 1270 318
Autopaikkojen korttelialue (AP) 2 883 0
Huoltoaseman korttelialue(LH) 4 039 850
Puisto (VP) 4112 0
Suojaviheralue (EV) 4 390 0
Katu 11743 0
Yhteensa 54 782 22 918
Asemakaavan muutosehdotus
Kayttotarkoitus Pinta-ala Kerrosala
m? k-m?
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 14 768 19 700
Erityisasumisen korttelialue (AKS) 8 458 6 100
Erillispientalojen korttelialue (AO) 1826 458
Autopaikkojen korttelialue(LPA) 3711 0
Huoltoaseman korttelialue(LH) 4 244 850
Puisto (VP) 7 825 0
Rautatiealue metrorataa varten (LR-me) 1434 0
Yleinen pysakgintialue (LP) 827 0
Katu 11 983 0
Yhteensa 54 782 27 108
Jatkotoimenpiteet Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistérekisteriin kuuluvaa alu-

etta.

Kiinteistévirasto kaynnistanee maanvaihtoneuvottelut pientalotonttien
osalta sekd muiden asuintonttien osalta taydennysrakentamiskorvauk-
sia koskevat neuvottelut.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 931037409  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNK]I 00100 HELSINKI Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi http:/fwww . hel filksv FI02012566



HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJA 35/2010 12
KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA

9.12.2010

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattas kaupungin-
valtuusto.

Merkittiin, etta esittelija muutti esitysta poistamalla asemakaavamaara-
yksista seuraavan kohdan: "Asuntojen keskipinta-alan on oltava vahin-
téaan 75 huoneisto -m?. Maarays ei koske senioriasunto-, palveluasun-

to- eikd vuokra-asuntuotantoa.”

Merkittiin, ettd jasen Mannistd ilmoitti olevansa asiassa esteellinen ja
poistui kokouksesta asian kasittelyn ajaksi.

Poytakirjanote kaupunginhallitukselle seka

- asemakaavan muutosehdotuksen nro 12017 kartta, paivét-
ty 9.12.2010

- asemakaavan muutosehdotuksen nro 12017 selostus, pai-
vatty 9.12.2010

- vuorovaikutusraportti 9.12.2010

Péytakirjanote ja vuorovaikutusraportti niille mielipiteensa esittaneille,
jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

Lisatiedot:

Karilas Kaisa, arkkitehti, puhelin 310 37315

Aalto Anna-Kaisa, maisema-arkkitehti, puhelin 310 7458

Jaaska Jussi, diplomi-insindéri, puhelin 310 37129, likennesuunnittelu

Kilpinen Jouni, diplomi-insinééri, puhelin 310 372561, teknistaloudellinen suunnittelu
Narvi Seija, insindéri, puhelin 310 37255, maanalaisten tilojen suunnittelu

LITTEET Liite 1 Mielipidekirjeet
Liite 2 Viranomaisten kannanotot
Liite 3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12017 kartta, paivét-
ty 9.12.2010 (sahkdinen liite)
Liite 4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12017 selostus, péi-

vatty 9.12.2010 (sahkéinen liite)
Liite 5 Vuorovaikutusraportti 9.12.2010 (séhk&inen liite)
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