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TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutoksella likerakennusten (AL) korttelin 50 tontti 10
muutetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K). Kiinteisto
Oy Brondankulman rakennusta laajennetaan pihasiivella, kattokerrok-
sen teknisia tiloja muutetaan toimistokayttéon ja piha katetaan lasikat-
teella. Rakennusoikeus on 14 500 k-m?, josta rakennusoikeuden lisays
7 692 k-m?. Tonttitehokkuusluku on e = 8,5. Katutason tilat tulee kayt-
taa ravintola-, myymala- tai muina asiakaspalvelutiloina. Arvokas ra-
kennus suojellaan sr-2-mé&arayksella. Nykyisen asemakaavan kulkuyh-
teysvaraus metroasemalle muutetaan maanalaisen raideliikenteen yh-
teysvaraukseksi. Autopaikat tulee sijoittaa tontilla maanalaisiin tiloihin
tai yleiseen maanalaiseen pysakointilaitokseen.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

2

LAHTOKOHDAT

Kaavoitustyd on kaynnistetty maanomistajan aloitteesta. Kaavamuutos
on laadittu Arkkitehtitoimisto Kari Hyvarinen Oy:n tekeman viitesuunni-
telman pohjalta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ei ole esitetty mielipiteita.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavana kaupunkisuunnitte-
luvirastossa ja kaupungin ilmoitustaululla, Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13 seka internetsivuilla. Muutosluonnoksesta on jatetty yksi
mielipide, joka on otettu kaavoitustydsséa huomioon.

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee eheyttavan yhdyskuntarakenteen eri-
tyistavoite. Naita toteuttaa erityisesti uusien liike- ja palvelutoimintojen
sijoittaminen olemassa olevaan keskustarakenteeseen.

Muutosalue rajautuu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kult-
tuuriymparistdalueeseen (RKY 2009, Esplanadi-Bulevardi).

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttdtavoitteiden kanssa.



Maakuntakaava

Yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta ja kulttuu-
riympariston vaalimisen kannalta tarkeda aluetta. Asemakaavan muu-
tos ei ole ristiriidassa maakuntakaavan kanssa.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty keskustatoimintojen
alueeksi (C) ja se on kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
maisemakulttuurin kannalta merkittdvaa aluetta. Nyt laadittu asema-
kaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Asemakaava

Tontilla on voimassa asemakaava nro 6629 (vahvistettu 30.9.1959).
Kaavassa tontti on liikerakennusten korttelialuetta (AL). Tontin Etelaes-
planadin puoleisella osalla tulee varata katutasossa tai sen alapuolella
olevissa rakennuksen osissa kulkuyhteydet metroasematiloihin. Tontti-
tehokkuusluku on e = 4,0 ja tontin rakennusoikeus 6 808 k-m?.

Liikekeskustan kaavoitus- ja kehittamisperiaatteet

Kaupunginhallituksen 24.8.1987 hyvaksymissa Liikekeskustan kaavoi-
tus- ja kehittdmisperiaatteissa tontti on liike- ja toimistorakennusten
korttelialuetta (K-2). Kaupunginvaltuuston (23.6.1976) ohjeen mukaan
tonttitehokkuus on enintdan e = 4,0, mutta siitd voidaan poiketa, jos
tontilla on rakennus, joka merkitdan asemakaavassa suojeltavaksi.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri

Pohjakartta

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistérekisteriin.

Helsingin kaupungin Kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 14.6.2011.



Maanomistus
Tontti on yksityisomistuksessa.
Rakennettu ymparisto

Oy Brondankulman kiinteistd on osa liikekeskustaa. Eteldesplanadin ja
Korkeavuorenkadun kulmatontilla sijaitseva lilke- ja toimistorakennus
on valmistunut vuonna 1975. Arkkitehti Keijo Petdjan suunnittelemassa
rakennuksessa on kahdeksan kerrosta ja kaksi kellarikerrosta. Toimis-
torakennuksen katutasokerros on myymalékayttssa. Kellarikerroksissa
on autopaikkoja ja myo6s rakennuksen paakayttotarkoituksen mukaisia
kokous- ja myymalatiloja. Tontilla kaytetty, rakennusoikeuteen lasketta-
va kerrosala on hakijan tekeman laskelman mukaan 7 918 k-m? ja ra-
kennuksen koko laajuus 9 573 k-m?.

Suojelukohteet

Rakennuksen suojelutavoitteet on méaaritelty yhteistydssa kaupungin-
museon kanssa.
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TAVOITTEET
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on liikerakennuksen kehittami-
nen, liikekeskustan vahvistaminen ja arvokkaan rakennuksen sailytta-
minen sek& maanalaisen raideliikenneaseman kulkuyhteysvarauksen
sdilyttaminen.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
Yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksessa tontista muodostetaan Arkkitehtitoimisto
Kari Hyvarinen Oy:n laatiman viitesuunnitelman mukaisesti liike- ja toi-
mistorakennusten korttelialue (K).

Asemakaavan muutoksen rakennusoikeus on 14 500 k-m?, jossa on i-
saysta 7 692 k-m? voimassa olevaan asemakaavaan verrattuna. Tontil-
la olevaan rakennukseen verrattuna liséysta on 4 927 k-m?.

Asemakaavan muutoksen rakennusoikeuslukuun, 14 500 k-m?, on si-
sallytetty myds ne rakennuksen kellarikerrosten varastotilat, jotka pal-
velevat rakennuksen paékayttotarkoitusta toimisto- ja liikekayttoa.
Asemakaavan muutoksen tonttitehokkuus on e = 8,5.



Nykyisen asemakaavan varaus metroaseman kulkuyhteyden jarjesta-
misesta tontilla sailytetaan niin, ettd yhteysvaraus on maanalaisen rai-
deliikenteen asematiloihin. Rakennuksen katutasosta varattava kulku-
yhteys rakennuksen kautta maanalaisiin tiloihin tulee rakennuslupaa
kasiteltdessa vaatia toteutettavaksi omana paloteknisena osastona ulos
asti.

Autopaikkavaatimus on vahintdén 15 autopaikkaa ja enintaan 1 ap/200
myymalékerrosalaa ja 1 ap/500 toimistokerrosalaa. Kaikki autopaikat
tulee sijoittaa tontille maanalaisiin tiloihin tai yleiseen maanalaiseen py-
sakaintilaitokseen.

Yhdyskuntatekninen huolto
Alueella on olemassa tarvittavat yhdyskuntatekniset verkostot.
Suojelukohteet

Arkkitehti Keijo Petajan suunnittelema kaupunkikuvallisesti ja rakennus-
taiteellisesti arvokas rakennus suojellaan sr-2-kaavamaarayksella.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Asemakaavan muutoksella tehdaan mahdolliseksi kiinteiston ja liikke-
keskustan palvelujen kehittdminen ja kaupunkikuvassa arvokkaan ra-
kennuksen suojeleminen. Kulkuyhteysvaraus maanalaiselle metroase-
malle muutetaan yhteysvaraukseksi maanalaisen raideliikenteen ase-
matiloihin. Lisarakentaminen rajoittaa jonkin verran naapurikiinteistojen
nakymia. Kattokerroksen laajennus nakyy kaupunkikuvassa. Lisaraken-
tamisen vaikutus liikennemé&ariin on vahainen.
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SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille tontin omistajan hakemuksen 21.12.2010
johdosta (saapunut 30.12.2010).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 29.9.2011). Asemakaavan muutosluonnos
ja selostusluonnos on nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa ja
kaupungintalolla 10.—31.10.2011 ja viraston internetsivuilla.



Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteisty6-
ta Helsingin kaupunginmuseon ja rakennusvalvontaviraston kanssa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse yksi mielipide, joka koski asemakaavan muutosluonnosta.

Kaavaluonnoksesta saatu mielipide kohdistui rakennussuojelua, kul-
kusiltojen rakentamista, huoltotiloja ja autopaikkojen sijoittamista kos-
keviin kaavamaarayksiin.

Mielipide on kaavoitustytssé otettu huomioon siten, etta kulkusiltojen
rakentamista, huoltoa ja rakennussuojelua koskevia kaavamaarayksia
on tarkistettu.

Lausunnot sek& nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset
Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 20.1.—20.2.2012.

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa Uudenmaan elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskus, Helsingin Energia -liikelaitos ja Helen Sah-
koverkko Oy, HSY:n vesihuolto, kiinteistolautakunta, yleisten tdiden
lautakunta, kaupunginmuseo, ymparistélautakunta ja pelastuslautakun-
ta. Muistutuksia ei esitetty.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus toteaa
(29.2.2012), etta kaavamuutos mahdollistaa rakennuksen hallitun kehit-
tamisen, jota ohjataan riittavin kaavamaarayksin. ELY-keskuksella ei
ole huomautettavaa asemakaavanmuutoksesta.

Helsingin Energialla ja Helsingin Sahkéverkko Oy:lla (12.1.2012),
HSY:n vesihuollolla (17.2.2012), ymparistokeskuksella (9.2.2012) ja
yleisten toiden lautakunnalla (28.2.2012) ei ole muutosehdotuksesta
huomautettavaa.

Kiinteistdlautakunta toteaa (22.3.2012), ettéa kaavamuutos korottaa
NPF Brondankulma Oy:n tontin arvoa merkittavasti eika kaavamuutok-
sen kasittelya tulisi jatkaa ennen kuin tontinomistajan kanssa on tehty
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KASITTELYVAIHEET

maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvottelut ja tontinomistajan kans-
sa on tehty sopimus.

Kaupunginmuseo esittaa (14.2.2012) rakennuksen suojelumaarayk-
seen pientda muutosta: sanan "historiallinen" korvaamista sanalla "kult-
tuurihistoriallinen”. Suojelutavoitteet on maaritelty kaupunginmuseon
kanssa eika silla siten ole erityistd huomautettavaa.

Pelastuslautakunta esittaa (14.2.2012) etta kaavatekstin kohtaan "Ra-
kennuksen katutasosta on varattava kulkuyhteydet rakennuksen kautta
maanalaisen raideliikenteen asematiloihin” lisataan "toteutettuna oma-
na paloteknisena osastona ulos asti".

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Pelastuslautakunnan esittaman lisédlauseen mukaiset tarkemmat suun-
nitteluratkaisut tehd&én rakennuksen ja maanalaisen aseman toteutus-
suunnittelun yhteydessa. Maaraysta ei ole tarpeen lisata kaavaan.
Asemakaavaselostukseen on lisatty pelastuslaitoksen esittama vaati-
mus.

Lausuntojen johdosta asemakaavan muutosehdotukseen on tehty seu-
raava muutos:

- Asemakaavan suojelumaaraykseen (sr 2) on tehty kau-
punginmuseon esittdma tarkistus: sana "historiallinen" on
korvattu sanalla "kulttuurihistoriallinen™.

Liséksi asemakaavaselostukseen on lisatty pelastuslautakunnan vaa-

timus, etta kaavassa maaratty rakennuksen katutasosta varattava kul-
kuyhteys rakennuksen kautta maanalaisiin tiloihin tulee rakennuslupaa
kasiteltaessa vaatia totutettavaksi omana paloteknisena osastona ulos
asti.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 13.12.2011 ja se paatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.



Kaupunkisuunnitteluvirasto on muuttanut asemakaavan muutosehdo-
tusta 10.5.2012.

Helsingissa 10.5.2012

Olavi Veltheim



Hankenro 2641 2
HEL 2011-002535

o  Helsingin kaup_unki . .
% Kaupunkisuunnitteluvirasto

29.9.2011 Oas 1003-00/11  1(2)

KAARTINKAUPUNKI, ETELAESPLANADI 20
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

ILMOITUS ASEMAKAAVALUONNOKSEN NAHTAVILLAOLOSTA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee liike- ja toi-
mistorakennusta osoitteessa Eteldesplanadi
20, Korkeavuorenkatu 36 Kaartinkaupungin
korttelin 50 tontilla 10.

Nykytilanne

Arkkitehti Keijo Petdjan suunnittelema Kiin-
teistd Oy Brondankulma valmistui vuonna
1975. Rakennuksessa on toimistoja ja katu-
tasossa myymalatiloja.

Mitd alueelle suunnitellaan

Asemakaavan muutoksella tontille tehdaan
mahdolliseksi liike- ja toimistorakennuksen
laajennus pihalle suunnitellulla toimistora-
kennuksella, katolla sijaitsevien teknisten
tilojen laajentaminen ja pihan kattaminen
lasikatteella. Nykyisen asemakaavan varaus
metroaseman kulkuyhteydelle tontilla saily-
tetddn. Tavoitteena on kiinteistbn monipuo-
linen kaytto ja arvokkaan rakennuksen suo-
jelu.

Aloite

Asemakaavan muuttaminen on tullut vireille
tontinomistajan hakemuksesta.

Maanomistus

Tontti on yksityisomistuksessa.

Kaavatilanne

Asemakaavassa nro 6629 tontti on liike- ja
toimistorakennusten korttelialuetta (?). Ton-
tin rakennusoikeus on 6 808 kerrosneliomet-
rid. Tontilla oleva rakennus on rekisteritieto-
jen mukaan 7 918 kerrosneliometria.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kes-
kustatoimintojen alueeksi (C) joka on kult-
tuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
maisemakulttuurin kannalta merkittava.

Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaavan
muutoksen perusteella mahdollisesti kysee-
seen tulevan maankayttosopimuksen haki-
jan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja muut asian-
tuntijat arvioivat kaavan valmistelun yhtey-
dessa asemakaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia kaupunkikuvaan, alueen palveluihin
seka rakennussuojeluun.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on |a-

hetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esilld 10.—-31.10.2011:

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansa-
koulukatu 3, 1. krs
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e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupunginta-
lo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel.fi’/ksv (kohdassa "Nahtavana
nyt").

Kaavan valmistelija arkkitehti Martin Bun-
ders on tavattavissa kaupunkisuunnitteluvi-
rastossa sopimuksen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavaluonnoksesta voi esittda mielipiteen
viimeistdan 31.10.2011 suullisesti kaavan
valmistelijalle tai kirjallisesti osoitteeseen:

Kirjaamon postiosoite:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo, viraston tai
likelaitoksen nimi,

PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Kirjaamon sadhkopostiosoite:
helsinki.kirjaamo(a)hel.fi

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jar-
jestetaan erillisin neuvotteluin.

Saadun palautteen pohjalta valmistellaan
kaavaehdotus. Tavoitteena on ettd kaava-
ehdotus esitelladn kaupunkisuunnittelulau-
takunnalle syksylla 2011. Lautakunnan puol-
tama ehdotus asetetaan julkisesti nahtaville
ja siitd pyydetdén viranomaisten lausunnot.
Kaavaehdotuksesta voi tehda muistutuksen
nahtavillaoloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavana vuoden 2012 aikana.

Ketk& ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja l&hialueiden maanomistajat,
kiinteiston omistajat, asukkaat, talo-
yhtiot, yritykset ja yhteisot

e aluetta kayttavat kaupunkilaiset

e Helsingin kaupunginosayhdistykset ry
Helka, Helsingin seudun kauppaka-
mari, Helsingin Yrittgjat ry ja Raken-
nustaiteen seura ry.

e Kkaupungin asiantuntijaviranomaiset:
mm. kaupunginmuseo, kiinteistéviras-
ton tonttiosasto, rakennusvalvontavi-
rasto, rakennusviraston katu- ja puis-
to-osasto, ymparistokeskus,
HSY/Vesihuolto, Helsingin Energia ja
pelastuslaitos.

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata interne-
tin Suunnitelmat kartalla -palvelusta:
www.hel.filksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelusta tiedotetaan

o Kirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtididen
kirjeet lahetetd&n isannoitsijoille, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)

e lehti-ilmoituksella

o www.hel.fi/ksv (kohdassa "Nahtavana

nyt’)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahtavil-
ldolosta tiedotetaan kuulutuksella Helsingin
kaupunginvaltuuston paattamissa paivaleh-
dissa seka viraston Internet-sivuilla
(www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee
arkkitehti Martin Bunders

puhelin 310 37203
sahkoposti martin.bunders@hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

091 Helsinki 30.11.2011

3. kaupunginosan, Kaartinkaupungin korttelin 50 tonttia 10 tason -1.0
yldpuolella koskeva asemakaavan muutos

Kunta Tayttamispvm

Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm
Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm
Hyviksymispykéla Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala
[ha]

Maanalaisten tilojen
pinta-ala [ha]

0,1702 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha] 0,1702

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Tehokkuus
[e]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Pinta-alan
muut. [ha +/-]

Pinta-ala | Kerrosala

[ha] [%] [k-m?]

Aluevaraukset| Pinta-ala

Yhteensi 0,1702 | 100,0 14500 8,52 0,0000 7692

A yhteensi 0,0000 0 -0,1702 -6808

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi 0,1702 100,0 14500 8,52 0,1702 14500

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensi

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi

0,0182

10,7

0,0182

0




Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

IRakennussumelu [Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensé 1 1 7918




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 0,1702 100,0 14500 8,52 0,0000 7692
A yhteensi 0,0000 0 -0,1702 -6808
AL 0,0000 0 -0,1702 -6808
[P yhteensa
Y yhteensi
C yhteensi
|K yhteensi 0,1702 100,0 14500 8,52 0,1702 14500
K 0,1702 100,0 14500 8,52 0,1702 14500
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
IL yhteensi
IE yhteensi
S yhteensi
[M yhteensi
W yhteensé
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 0,0182 10,7 0,0182 0
ma 0,0182 100,0 0,0182 0
IRakennussuojelusuoje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi 1 1 7918
Asemakaava 1 1 7918




0 0 150m

ILMAKUVA Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto
Kantakaupunkitoimisto

Kaava-alueen nro 12082 rajaus
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Rakennuksen ensimmainen kerros on va-
rattava myymala-, ravintola- tai muiksi asi-
akaspalvelutiloiksi. Rakennuksen ensim-
maiseen kellarikerrokseen saadaan sijoit-
taa katutason myymala- tai ravintolatiloihin
littyvia myymala- ja ravintolatiloja, mikali
ne valaistaan osittain suoralla tai epdsuo-
ralla luonnonvalolla. Rakennuksen katu-
tasosta on varattava kulkuyhteydet raken-
nuksen kautta maanalaisen raideliikenteen
asematiloihin.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontinraja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Rakennusoikeudesta saadaan 1 430 k-m2
liiketilaa sijoittaa ensimmaiseen kellariker-
rokseen.

Roomalainen numero osoittaa rakennus-
ten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan
korkeusasema. Tdman luvun osoittaman
korkeusaseman ylépuolelle ei saa sijoittaa
teknisia laitteita eikd muitakaan rakennel-
mia muulle kuin tek-merkitylle rakennus-
alalle. Vesikaton nékyvien osien, teknisten
laitteiden ja rakennelmien suunnitteluun ja
kaupunkikuvalliseen ilmeeseen tulee kiin-
nittaa erityistd huomiota.

Rakennusala.

[Imastointi- ja hissikonehuoneiden raken-
nusala.

Valokatteinen tila. Tilaan saadaan rakentaa
kulkusiltoja asemakaavakarttaan merkityn
rakennusoikeuden lisdksi.

Kaupunkikuvallisesti ja rakennustaiteelli-
sesti arvokas rakennus. Rakennusta tai
sen 0saa ei saa purkaa eika siiné saa
tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisa-
rakentamistoita, jotka heikentavat raken-
nuksen rakennustaiteellisia, kulttuurihis-
toriallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja tai
muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.
Korjaamisen |ahtékohtana tulee olla ra-
kennuksen alkuperdisten tai niihin verrat-
tavien rakenteiden ja rakennusosien, jul-
kisivujen, ikkunoiden seka ulko-ovien ja
materiaalien ja varien sailyttdminen. Mi-
kali alkuperaisia rakennusosia joudutaan
pakottavista syistd uusimaan, se tulee
tehdé alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

"1
L

[T

Maanalainen tila.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa,
jonka tulee olla avoin yhden kerroksen
korkeudelta.

Tontille saa tehda kaksi kellarikerrosta.

Rakennuksen ilmastointi- ja hissikonehuo-
neet on sijoitettava maan alle tai rakennus-
oikeuteen sisaltyviin tiloihin kerroksissa

tai tek-merkitylle rakennusalalle maaratyn
ylimman korkeusaseman puitteissa vesika-
ton ylimman kohdan alapuolelle. Viimeksi-
mainitut saa rakentaa asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

lImastointikonehuoneisiin liittyvat hajotta-
jat, hormien yléosat ja muut kalusteet on
suunniteltava, sijoitettava ja suojattava
niin, etta ne sopivat rakennuksen arkki-
tehtuuriin eivatka nay korttelin pihanaky-
missé, kadunpuoleisilla vesikatoilla, kau-
punkikuvassa ja pitkissa kaupunkinéky-
missa.

Tontin autopaikkavelvollisuus on vahintaan
16 autopaikkaa ja enintdan 1 ap/200 m2
likekerrosalaa ja 1 ap/600 m2 toimistoker-
rosalaa. Kaikki autopaikat tulee sijoittaa
maanalaisiin tiloihin tontilla tai yleiseen
maanalaiseen pysakdintilaitokseen.

Huolto tulee jarjestaa tontilla rakennuksen
huoltotiloissa.

Lastauspaikkojen maara ja lastausalueen
jarjestelyt on mitoitettava ja suunniteltava
siten, ettd kiinteistdn huoltoliikenne voi-
daan jarjestaa niiden kautta ja siten, etté
lastaava ajoneuvo ei joudu peruutta-
maan huoltotilasta kadulle.

Huoltotilasta on jarjestettidva yhteydet ja
reitit koko kiinteiston alueelle.

Ennen rakennusluvan myéntamista haki-
jan on laadittava erillinen suunnitelma ja
selvitys huoltoliikenteen, lastauspaikko-
jen ja jatehuollon jérjestelyista ja niiden
sijainnista ja riittdvyydesta.

Maanalaisten pysékdintitilojen poistoilma-
hormi on johdettava rakennuksen korkeim-
man kohdan ylapuolelle.

[Imanvaihtohormien aiheuttaman melun
vaimennukseen on kiinnitettdva erityista
huomiota. lImanvaihtohormin aiheuttama
keskidanitaso laheisen rakennuksen ik-
kunan ulkopuolella ei saa ylittdad 45 dBA.

Kaava-alue rajautuu valtakunnallisesti
merkittdvaan rakennettuun kulttuuriym-
paristé6n (RKY 2009, Esplanadi -
Bulevardi).

Talla kaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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