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§ 704
Poikkeamishakemus (Lansisatama, Hernesaarenranta)

HEL 2011-010834 T 10 04 01
Paatos

Kaupunginhallitus paatti myontaa Oy Soul-Productions Finland Ltd:lle
vahaista suuremman poikkeamisen asemakaavassa nro 10800
osoitetusta rakennusoikeudesta kahvila- ja saunarakennuksen
rakentamiseksi Lansisataman puistoalueelle.

Poikkeaminen myonnetaan ehdolla, etta rakentamisessa noudatetaan
hakijan 12.12.2011 paivatyn suunnitelman periaatteita.

Hakija
Oy Soul-Productions Finland Ltd (30.12.2011)
Rakennuspaikka

20. kaupunginosan (Lansisatama) puistoalue ja Toolon kylan (432) tila
RN:o 5:2 (Hernesaarenranta)

Hakemus

Hakijan tarkoituksena on yleiseen kayttoon suunnatun kahvila- ja
saunarakennuksen (600 k-m?) rakentaminen puistoalueelle poiketen
kaavoitus- ja kaupunkikuvallisista periaatteista siten, etta voimassa
olevan kaavan puistoon merkityn kahvilarakennuksen rakennusoikeus
145 k-m? ja rakennusala ylittyvat.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta voimassa olevassa kaavassa
puistoalueelle on merkitty kahvilarakennus ja sauna on yleisessa
kaytossa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 30.4.2012 antanut hakemuksesta
lausunnon (Liite 7).

Saanndkset, joista poiketaan

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemus koskee aluetta, jolla on vireilla yleiskaavan muuttaminen tai
laatiminen ja jolla on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 38 §:n
mukainen rakennuskielto ja 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Osallisten kuuleminen
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Saadut lausunnot

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille ja muille, joiden oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa, kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (30.1.2012) ja kuulutuksella Helsingin
Sanomat, Metro ja Hufvudstadsbladet lehdissa 3.2.2012 seka
ilmoituksella kunnan ilmoitustaululla 6.2.-20.2.2012. Osallisille on
varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei
ole esitetty.

Kiinteistdvirasto puoltaa lausunnossaan (13.4.2012) Oy Soul-
Productions Finland Ltd:n poikkeamishakemusta. Kiinteistdvirasto
toteaa kuitenkin, ettei poikkeamislupa oikeuttaisi rakennusluvan
hakemiseen eika muihinkaan toimenpiteisiin alueella ennen kuin hakija
on esittanyt kiinteistovirastolle hyvaksyttavan hankkeen
rahoitussuunnitelman. Hakijan aluevarausta koskeva hakemus
kasitellaan vasta taman jalkeen.

Rakennusvirasto toteaa lausunnossaan (2.3.2012), etta hakija on
esittanyt kaksivaiheisen suunnitelman saunan sijoittamisesta
Hernesaarenrantaan. Ensimmaisen vaiheen suunnitelmassa sauna on
sijoitettu nykytilanteen mukaiselle puistoalueelle. Huoltoajo on esitetty
yksisuuntaisena puistokaytavaa pitkin. Tama sijoitus on toimiva
sellaisenaan. Toteutuksessa on huomioitava, etta nykyisista
pohjaolosuhteista ei ole tarkkaa tietoa. Hankkeen toteuttaja on
vastuussa huoltokaytavan rakentamisesta niin, etta se on
talvikunnossa pidettavissa.

Rakennusvirasto toteaa edelleen, etta toisen vaiheen suunnitelmassa
on esitetty saunan sijoittuminen Hernesaaren rantaan
yleiskaavaehdotuksen mukaiseen tilanteeseen. Huoltoajoreitin ratkaisut
eivat selvia suunnitelmasta kokonaisuudessaan. Huoltoajolle on
puistoon varattu kaantopaikka. Rakennusvirasto katsoo, etta ennen
poikkeamisluvan myontamista tulisi kaupunkisuunnitteluviraston esittaa
saunan huoltoliikenteen ratkaisut liikennesuunnitelmassa. Yleis- ja
asemakaavassa tulee saunakiinteistolle varata tontti, johon kaikki
kiinteiston tarvitsemat toiminnot mahtuvat.

Koska alueen kaavoitus on kesken, ei tulevasta tilanteesta voida viela
olla varmoja. Hankkeeseen liittyy riski siita, ettei ranta toteudu
yleiskaavaluonnoksen mukaisena. Puiston kaavavaiheen
suunnitelmaan liittyy useita toiminnallisia ja rakenteellisia kysymyksia,
joihin rakennusvirasto on kiinnittanyt huomiota lausunnossaan
kaavaluonnoksesta toteutuksen ja kayton kannalta. Myds rannan
rakenneratkaisut ovat viela tutkimatta. Tulevat rakenneratkaisut
saattavat vaikuttaa myos saunakiinteistoon.
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Perustelut

Rakennusvirasto katsoo viela, etta saunan julkisivu on erikoinen ja
tulee houkuttelemaan myas ilkivallan tekijoita. Saunaa ei kuitenkaan
saa aidata erilleen puistosta. Lisaksi tulee varmistaa, ettei julkisivuun
liity korkealta putoamisen riskia.

Rakennusvirasto puoltaa saunan toteuttamista Hernesaaren rantaan
edelld mainituin huomautuksin. Sauna elavoittaa rantaa ja tukee
puiston virkistystoimintoja.

Alueella on voimassa 14.11.2001 hyvaksytty asemakaava nro 10800.
Asemakaavan mukaan alue on puistoa, jolle on merkitty
rakennusoikeutta 145 k-m? kahvilarakennukselle. Puiston keskella
kulkee jalankululle ja pyorailylle varattu katu, jonka itapuolelle on
merkitty oleskeluterassi ja lansipuolelle rantamuuri.

Nykytilanteessa puistoalueen keskella kulkee sepelipintainen
kavelyraitti. Ranta on luiskattu ja kiviladottu mereen ja muu puistoalue
on nurmetettu. Hernesaarenrannan pohjoisosassa on padel-
tenniskentta, jonka pohjoispuolelle on suunnitteilla kaavan mukainen
kahvilarakennus.

Hakijan tarkoituksena on elavoittaa Hernesaaren rannan kayttoa seka
tarjota sauna- ja kahvilapalveluita kaupunkilaisille ja Hernesaareen
saapuville risteilymatkailijoille.

Kaupunginhallitus katsoo, etta yleinen sauna ja siihen liittyva kahvila
taydentavat luontevalla tavalla kaupunkilaisten ja matkailijoiden
palvelutarjontaa kantakaupunkialueella. Suunnitelma on
kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen ja se olisi toteutuessaan
vetovoimainen matkailukohde Hernesaaren risteilylaivalaitureiden
laheisyydessa.

Nykytilanteessa suunnitelmassa on huomioitu Hernesaarenrannan
puiston kaytto ja rakennuksen vaatimat huoltoyhteydet. Vireilla olevan
Hernesaaren osayleiskaavan mukainen rantapuisto olisi toteutuessaan
nykyista puistoaluetta leveampi. Sauna- ja kahvilarakennus merkitdan
tulevan asemakaavoituksen yhteydessa toteutuneessa laajuudessaan
Hernesaarenrantaan. Tulevan rantapuiston puistosuunnittelun ja
likennesuunnittelun yhteydessa on mahdollista huomioida rakennus ja
sen vaatimat huoltoyhteydet eika niita ole nain ollen tarpeen selvittaa
tarkemmin tassa vaiheessa.

Poikkeamisen erityinen syy on alueen tarkoituksenmukainen kaytto,
kaupunkikuvallisten tavoitteiden edistaminen ja alueelle tarpeellisen
palvelutason parantaminen.
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Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ymparistdén suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista, mikali rakentamisessa
noudatetaan hakijan 12.12.2011 paivatyn suunnitelman periaatteita.
Haettu toimenpide ei mydskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171 § 2 mom 2 kohta, 172,
173ja 174 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta 3 §
Rakennusvalvontataksa 2012, 6 § a-kohta

Maksu
774 euroa

Jatkotoimenpiteet

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatoksen antopaivasta lukien. Lupahakemukseen on
litettava tama paatos lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen 6.6.2012, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Suvi Rama, hallintosihteeri, puhelin: 310 74325
suvi.ramo(a)hel.fi
Antti Peltonen, kaupunginasiamies, puhelin: 310 78865
antti.peltonen(a)hel.fi
Liitteet
1 Ymparistokartta (Lansisataman puistoalue, T6616n kylan (432) tila RN:o
5:2)
2 Asemapiirros (Lansisataman puistoalue, T60I6n kylan (432) tila RN:o
5:2)
3 Asemakaava nro 10800
4 Sijaintikartta
5 Hakijan suunnitelma 12.12.2011
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Otteet

Paatosehdotus

Hakija

Rakennuspaikka

Hakemus

6 Havainnekuvat
7 Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto 30.4.2012

Ote Otteen liitteet

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Esitysteksti

ja ymparistokeskus Hallintovalitus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 1
Liite 2

Hakija Hallintovalitus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 1
Liite 2

Kaupunginhallitus paattanee myontaa Oy Soul-Productions Finland
Ltd:lle vahaista suuremman poikkeamisen asemakaavassa nro 10800
osoitetusta rakennusoikeudesta kahvila- ja saunarakennuksen
rakentamiseksi Lansisataman puistoalueelle.

Poikkeaminen mydnnettaneen ehdolla, ettd rakentamisessa
noudatetaan hakijan 12.12.2011 paivatyn suunnitelman periaatteita.

Oy Soul-Productions Finland Ltd (30.12.2011)

20. kaupunginosan (Lansisatama) puistoalue ja T66lon kylan (432) tila
RN:o 5:2 (Hernesaarenranta)

Hakijan tarkoituksena on yleiseen kayttdon suunnatun kahvila- ja
saunarakennuksen (600 k-m?) rakentaminen puistoalueelle poiketen
kaavoitus- ja kaupunkikuvallisista periaatteista siten, ettd voimassa
olevan kaavan puistoon merkityn kahvilarakennuksen rakennusoikeus
145 k-m? ja rakennusala ylittyvat.

Hakija perustelee hakemustaan silla, etta voimassa olevassa kaavassa
puistoalueelle on merkitty kahvilarakennus ja sauna on yleisessa
kaytossa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 30.4.2012 antanut hakemuksesta
lausunnon (Liite 7).
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Saannokset, joista poiketaan

Osallisten kuuleminen

Saadut lausunnot

Haettu toimenpide on vastoin voimassa olevaa asemakaavaa ja siten
vastoin maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n 1 momenttia.

Hakemus koskee aluetta, jolla on vireilla yleiskaavan muuttaminen tai
laatiminen ja jolla on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 38 §:n
mukainen rakennuskielto ja 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus.

Hakemuksesta on tiedotettu naapureille ja muille, joiden oloihin hanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa, kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeella (30.1.2012) ja kuulutuksella Helsingin
Sanomat, Metro ja Hufvudstadsbladet lehdissa 3.2.2012 seka
ilmoituksella kunnan ilmoitustaululla 6.2.-20.2.2012. Osallisille on
varattu tilaisuus kirjallisen muistutuksen tekemiseen. Muistutuksia ei
ole esitetty.

Kiinteistdvirasto puoltaa lausunnossaan (13.4.2012) Oy Soul-
Productions Finland Ltd:n poikkeamishakemusta. Kiinteistdvirasto
toteaa kuitenkin, ettei poikkeamislupa oikeuttaisi rakennusluvan
hakemiseen eikd muihinkaan toimenpiteisiin alueella ennen kuin hakija
on esittanyt kiinteistovirastolle hyvaksyttavan hankkeen
rahoitussuunnitelman. Hakijan aluevarausta koskeva hakemus
kasitellaan vasta taman jalkeen.

Rakennusvirasto toteaa lausunnossaan (2.3.2012), etta hakija on
esittanyt kaksivaiheisen suunnitelman saunan sijoittamisesta
Hernesaarenrantaan. Ensimmaisen vaiheen suunnitelmassa sauna on
sijoitettu nykytilanteen mukaiselle puistoalueelle. Huoltoajo on esitetty
yksisuuntaisena puistokaytavaa pitkin. Tama sijoitus on toimiva
sellaisenaan. Toteutuksessa on huomioitava, etta nykyisista
pohjaolosuhteista ei ole tarkkaa tietoa. Hankkeen toteuttaja on
vastuussa huoltokaytavan rakentamisesta niin, etta se on
talvikunnossa pidettavissa.

Rakennusvirasto toteaa edelleen, etta toisen vaiheen suunnitelmassa
on esitetty saunan sijoittuminen Hernesaaren rantaan
yleiskaavaehdotuksen mukaiseen tilanteeseen. Huoltoajoreitin ratkaisut
eivat selvia suunnitelmasta kokonaisuudessaan. Huoltoajolle on
puistoon varattu kaantopaikka. Rakennusvirasto katsoo, etta ennen
poikkeamisluvan mydntamista tulisi kaupunkisuunnitteluviraston esittaa
saunan huoltoliikenteen ratkaisut liikennesuunnitelmassa. Yleis- ja
asemakaavassa tulee saunakiinteistolle varata tontti, johon kaikki
kiinteiston tarvitsemat toiminnot mahtuvat.
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Perustelut

Koska alueen kaavoitus on kesken, ei tulevasta tilanteesta voida viela
olla varmoja. Hankkeeseen liittyy riski siita, ettei ranta toteudu
yleiskaavaluonnoksen mukaisena. Puiston kaavavaiheen
suunnitelmaan liittyy useita toiminnallisia ja rakenteellisia kysymyksia,
joihin rakennusvirasto on kiinnittanyt huomiota lausunnossaan
kaavaluonnoksesta toteutuksen ja kayton kannalta. Myos rannan
rakenneratkaisut ovat vield tutkimatta. Tulevat rakenneratkaisut
saattavat vaikuttaa myos saunakiinteistoon.

Rakennusvirasto katsoo viela, etta saunan julkisivu on erikoinen ja
tulee houkuttelemaan myds ilkivallan tekijoita. Saunaa ei kuitenkaan
saa aidata erilleen puistosta. Lisaksi tulee varmistaa, ettei julkisivuun
liity korkealta putoamisen riskia.

Rakennusvirasto puoltaa saunan toteuttamista Hernesaaren rantaan
edelld mainituin huomautuksin. Sauna elavoittaa rantaa ja tukee
puiston virkistystoimintoja.

Alueella on voimassa 14.11.2001 hyvaksytty asemakaava nro 10800.
Asemakaavan mukaan alue on puistoa, jolle on merkitty
rakennusoikeutta 145 k-m? kahvilarakennukselle. Puiston keskella
kulkee jalankululle ja pyorailylle varattu katu, jonka itapuolelle on
merkitty oleskeluterassi ja lansipuolelle rantamuuri.

Nykytilanteessa puistoalueen keskella kulkee sepelipintainen
kavelyraitti. Ranta on luiskattu ja kiviladottu mereen ja muu puistoalue
on nurmetettu. Hernesaarenrannan pohjoisosassa on padel-
tenniskentta, jonka pohjoispuolelle on suunnitteilla kaavan mukainen
kahvilarakennus.

Hakijan tarkoituksena on elavéittaa Hernesaaren rannan kayttéa seka
tarjota sauna- ja kahvilapalveluita kaupunkilaisille ja Hernesaareen
saapuville risteilymatkailijoille.

Kaupunginhallitus katsoo, etta yleinen sauna ja siihen liittyva kahvila
taydentavat luontevalla tavalla kaupunkilaisten ja matkailijoiden
palvelutarjontaa kantakaupunkialueella. Suunnitelma on
kaupunkikuvallisesti korkeatasoinen ja se olisi toteutuessaan
vetovoimainen matkailukohde Hernesaaren risteilylaivalaitureiden
laheisyydessa.

Nykytilanteessa suunnitelmassa on huomioitu Hernesaarenrannan
puiston kayttd ja rakennuksen vaatimat huoltoyhteydet. Vireilla olevan
Hernesaaren osayleiskaavan mukainen rantapuisto olisi toteutuessaan
nykyista puistoaluetta leveampi. Sauna- ja kahvilarakennus merkitaan
tulevan asemakaavoituksen yhteydessa toteutuneessa laajuudessaan
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Hernesaarenrantaan. Tulevan rantapuiston puistosuunnittelun ja
likennesuunnittelun yhteydessa on mahdollista huomioida rakennus ja
sen vaatimat huoltoyhteydet eika niita ole nain ollen tarpeen selvittaa
tarkemmin tassa vaiheessa.

Poikkeamisen erityinen syy on alueen tarkoituksenmukainen kaytto,
kaupunkikuvallisten tavoitteiden edistaminen ja alueelle tarpeellisen
palvelutason parantaminen.

Haettu toimenpide ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle taikka alueiden kayton muulle jarjestamiselle, eika
vaikeuta luonnonsuojelun taikka rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista, mikali rakentamisessa
noudatetaan hakijan 12.12.2011 paivatyn suunnitelman periaatteita.
Haettu toimenpide ei myoskaan johda vaikutuksiltaan merkittavaan
rakentamiseen eikd muutoin aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia.

Sovellettavat oikeusohjeet

Maksu

Jatkotoimenpiteet

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 § 1 mom, 171 § 2 mom 2 kohta, 172,
173ja174 §

Laki kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta 3 §

Rakennusvalvontataksa 2012, 6 § a-kohta

774 euroa

Ennen mahdolliseen rakennustoimenpiteeseen ryhtymista on saatava
rakennuslupa, mikali sellaista edellytetdan. Rakennus- tai muu
mahdollisesti vaadittava lupa on haettava kahden vuoden kuluessa
poikkeamispaatoksen antopaivasta lukien. Lupahakemukseen on
litettava tama paatds lainvoimaisuustodistuksineen.

Tama paatos annetaan julkipanon jalkeen 6.6.2012, jolloin sen
katsotaan tulleen asianosaisten tietoon.

Esittelija
Esittelija toteaa, etta 1.1.2011 voimaan tulleen lain (1257/2010) (Laki
kevennettyjen rakentamis- ja kaavamaaraysten kokeilusta) 3 §:n
saannosten mukaan maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 171 §:n 2
momentin 2-4 kohdassa ja 3 momentissa tarkoitetuissa tapauksissa
poikkeamisen rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevista
saannoksista, maarayksista, kielloista ja muista rajoituksista, lukuun
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ottamatta ranta-alueelle haettua poikkeamista, myontaa Helsingin
kaupunki.

Hakemus koskee maankaytto- ja rakennuslain 171 §:n 2 momentin 2
kohdassa tarkoitettua vahaista suurempaa poikkeamista
asemakaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta, joten toimivalta
poikkeamisen ratkaisussa on kaupunginhallituksella.

Esittelija puoltaa poikkeamisen myontamista ehdolla, etta
rakentamisessa noudatetaan hakijan 12.12.2011 paivatyn
suunnitelman periaatteita.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Lisatiedot
Suvi R&mo, hallintosihteeri, puhelin: 310 74325
suvi.ramo(a)hel.fi
Antti Peltonen, kaupunginasiamies, puhelin: 310 78865
antti.peltonen(a)hel.fi

Liitteet

1 Ymparistokartta (L&nsisataman puistoalue, T6616n kylan (432) tila RN:o
5:2)
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Sijaintikartta

Hakijan suunnitelma 12.12.2011

Havainnekuvat
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Ote Otteen liitteet

Uudenmaan elinkeino-, likenne- Esitysteksti

ja ymparistokeskus Hallintovalitus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 1
Liite 2

Hakija Hallintovalitus,
poikkeamispaatoksen tekeminen
Liite 1
Liite 2
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