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Verkkosaaren kelluvien asuntojen asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotuksesta annetut lausunnot (nro 11956)

HEL 2011-001227 T 10 03 03
Hankenro 0952 1

10. kaupunginosan (Sérnainen) korttelin 10619 osan ja vesialueen
asemakaavaehdotuksesta ja 10. kaupunginosan (Sornéinen) puisto-,
kalasatama-, venesatama-, erityis-, katu- ja vesialueen ja korttelin
10619 osan asemakaavan muutosehdotuksesta nro 11956
(muodostuvat uudet korttelit 10613—1 0618) annetut lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi 9.12.2010 asemakaavan
muutosehdotuksen hyviksymista.

Kaava mahdollistaa Verkkosaareen kelluvan asuntoalueen
rakentamisen. Asuntoja on suunniteltu alueelle yhteensa 41 kpl ja ne
ryhmittyvat tiiviisti kelluvien laitureiden ymparille. Kelluvat asunnot
monipuolistavat Kalasataman ja koko Helsingin asumismuotoja seka
tarjoavat téysin uudenlaisen urbaanin ja merenlizheisen
asumismuodon.

Lisaksi Verkkosaarenrannalle on suunnitelty pienimittakaavainen
palvelurakennusten vyshyke.

Alueella on kerrosalaa yhteensa 8 100 k-m2, josta uutta
asuntokerrosalaa on 5 300 k-m2.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti
nahtavilld 21.1.-21.2.2011.

Ehdotuksesta saatiin rakennuslautakunnan, pelastuslautakunnan,
Helsingin Sataman, liikuntalautakunnan, Helsingin Energian ja Helen
Séhkdverkko Oy:n, Helsingin seudun ymparistopalvelut Veden, yleisten
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téiden lautakunnan, ympaéristélautakunnan ja kiinteistélautakunnan
sekd Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ympéristdkeskuksen
lausunnot. Ehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Lausunnoissa esitettiin rantarakentamisen teknisten haasteiden
huomioimista ja soveltuvuuden tutkimista Suomen saédolosuhteisiin
sopivaksi. Veden pinnan korkeustasojen vaihteluviliin ja sen
aiheuttamiin haasteisiin mm. laituri- ja lattiatason korkeuden suhteessa
toisiinsa, kunnallistekniikan toimivuudessa seka esteettémien
jalankulku-, pelastus- ja huoltoreittien suunnittelussa tulisi kiinnittaa
erityistd huomiota. Liséksi esitettiin, etts poistumisteina toimivien
ponttonilaitureiden tulee olla palamatonta materiaalia ja etté niiden
poikittaisissa osuuksissa olevien neljan sillan tulee olla avattavia.
Laiturialueen yleisen kaytén varmistamiseksi esitettiin, ettd kaavaan
tulisi merkité niiden rakentaminen velvoite-muotoon ja ettd merkintsjen
koskiessa asuntotonteilla sijaitsevia asioita merkinnéissa tulisi kayttaa
tontin osa-mainintaa vesialueen osa-maininnan sijasta.

Lisé&ksi lausunnoissa otettiin kantaa kaava-alueen
toteuttamiskustannuksiin, esirakentamisen vastuujakoihin kaupungin ja
toteuttajan valilla, vesihuollon suunnitelmaan, aallonmurtajien ja
meluesteiden rakentamistarpeeseen, asuintonttien polkupydrien
sijoituspaikkoihin, vaesténsuojan rakentamisvelvoitteeseen, alueella
sijaitsevien poikkeuksellisen suurten alusten korvaavan paikan
osoittamiseen, pienvenesatama-alue on kokoon seka sen
talvisdilytysalueisiin ja pysakointialueeseen. ‘

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus kiinnitti
lausunnossaan huomioita viereisiltd alueilta tulevien hulevesien laadun
ja maarén selvittdmiseen, alueen pilaantuneiden pohjasedimenttien
kunnostamiseen, kasittelyyn ja loppusijoitukseen seka kelluvien
asuntojen ja mahdollisten aallonmurtajien rakentamisen vaikutusten
selvittdmiseen Vanhankaupunginlahden veden vaihtuvuuteen,
virtauksiin ja pohjan sedimentteihin. Rakentamisessa tulisi varautua
mahdollisiin &éri-ilmidihin ja jaiden, aaltojen ja tuulikuorman vaikutuksia
rakennusten ja rakenteiden kestavyyteen tulisi tarkastella
perusteellisemmin. Lisaksi Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus esitti, etta selostuksessa on kerrottava, mita
yhdyskuntateknisen huollon valiaikaisilla jarjestelyilla tarkoitetaan.

Vuorovaikutusraportissa esitetédan tiivistelmat lausunnoista ja annetaan
niihin vastineet.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotukseen on lausuntojen
johdosta tehty seuraavat tarkistukset:
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Rakennuslautakunnan lausunnon johdosta on
asemakaavakarttaan lisatty maarays: "Yhteiskaytdssa olevien
laitureiden tulee olla palamatonta materiaalia."

~  Liikuntalautakunnan lausunnon johdosta venesataman kokoa on
kasvatettu.

- Kiinteistélautakunnan lausunnon johdosta laiturialueen yleisen
kéytén varmistamiseksi, kaavaan on merkitty niiden
rakentaminen velvoite-muotoon. Merkintéjen koskiessa
asuntotonteilla sijaitsevia asioita merkintsihin on Korjattu tontin
osa-maininta vesialueen osa-maininnan sijaan.

— Esteettéman jalankulkuympéristén saavuttamiseksi yleiselle
jalankululle varattujen laitureiden kansitason
vahimmaiskorkeutta vedenpinnasta on nostettu 0,2 metri.

— Maaperén ja sedimenttien pilaantuneisuuden selvittdmista ja
pilaantuneen alueen kunnostamista koskeva kaavamaarays on
tasmennetty siten, ettd maarayksests kay selkeasti ilmi, ett4
kunnostamisméiéiréiys koskee pilaantuneita maa-alueita. limaus
"pilaantuneet alueet" on korjattu muotoon "pilaantuneet maa-
alueet”.

— Yhdyskuntateknisen huollon véliaikaisjarjestelyjen tarkennus on
lisatty selostukseen kohtaan "Yhdyskuntatekninen huolto".

- Selostusta on tiydennetty aallonkorkeuksia ja aallonmurtajien
tarpeellisuutta koskevalla selvityksell Verkkosaaren kelluvien
asuntojen aallokkotarkastelu, Kimmo Kahma, limatieteenlaitos,
15.8.2011. Liséksi on tdydennetty meren pohjasedimenttien
kasittelyd koskevaa osuutta.

Lisdksi kaavakarttaan ja -selostukseen on tehty joitakin teknisluonteisia
tarkistuksia.

Jatkotoimenpiteet

Kaupunkisuunnitteluviraston mielesta tehdyt muutokset eivit ole
olennaisia, joten ehdotusta ej ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.
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Lausunto Verkkosaaren kelluvien asuntojen asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 11956

Alue sijaitsee Verkkosaaren pohjoisosassa Vanhankaupunginseldn
rantavyohykkeelld. Se on osa Helsinki puistoa, Kyse on entisesta
venesatama-alueesta. Naapuruston kalanjalostus ja elintarvikkeiden
varastotoiminta siirtyy Tukkutorin alueelle. Aluetta kuormittaa likenteen
melu. Teollisen kéytén seurauksena meren pohjasedimentti on
pilaantunut. Tayttdmaa-alueella on todettu mm. kohonneita
raskasmetalli- ja Gljyhiilivetyjen pitoisuuksia. Asuntoja on suunniteltu 41
kpl. Asuntojen lisdksi osoitetaan palvelurakennusten vybhyke
Verkkosaarenrannalle

Osayleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Kalasataman osayleiskaava.
Siina suunnittelualue on katualuetta, venesatama ja vesialuetta (W/LV).

Osayleiskaavassa kelluvien asuntojen sijaintivaraus on Sompasaaren
altaan itdreunalla. Hanasaaren energiatuotannon alue edellyttadkin
toimiakseen aiemmin ajateltua laajemman ja likenndidymman satama-
alueen. Tésté syysta asemakaavaehdotuksessa esitetézn uusi paikka
kelluville asunnoille.

Pohjavedet, hu_!evedet

Pohjavedensuojeluun liittyvid seikkoja ei ole. Rakennuksilla ja kaava-
alueelle suunnitellulla toiminnalla ei ole sellaisia pintavesiin liittyvia
vaikutuksia, jotka olisivat pintavedelle haittaa tuottavia, mikali
viemarainti toimii.

Selostuksessa mainittu uintimahdollisuus saattaa olla kyseenalainen
mahdollisuus. Kaavaselostuksen liitteess "Verkkosaaren kelluvat
asunnot, Vesihuolto" on esitetty kaava-alueen itApuolisen tydpaikka-
alueen hulevesien purku. Kaikki hulevedet puretaan suoraan
asuntokortteleiden kayntisiltojen alle. Hulevesien likaantuneisuudesta
on jo jonkin verran tutkimuksia.

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS
Kutsunumero 020 636 0070 Asemapadllikonkatu 14 PL 36
www.ely-keskus. fi/uusimaa 00520 Helsinki 00521 Helsinki
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Viereiseltéd alueelta tulevien hulevesien laaty ja maara on selvitettava.
Ne eivét saa aiheuttaa haittaa (johdettava tarvittaessa jateveden
puhdistamolle).

Meren pohjan sedimentit

Kaavamuutosselostuksessa on asianmukaisesti todettu muun muassa
seuraavaa;

- pohjasedimentin pilaantuneisuus on otettava huomioon rakenteiden
ankkuroinnissa, rantamuurien rakentamisessa tai muissa tyGvaiheissa,
jotka edellyttavat pohjan I6yhaan pintakerrokseen kajoamista

- mahdollisesti alueelta poistettavien sedimenttien sijoittamiseen
muualle kuin merildjitysalueelle on varauduttava

Kaavamaarayksissa on todettu "maa-alueiden ja sedimenttien
pilaantuneisuus on selvitettévi ja pilaantuneet alueet kunnostettava
ennen rakentamiseen ryhtymista".

Ennen pohjasedimenttien poistamista tulee selvittaa, kuinka
kunnostaminen toteutetaan. Mys on arvioitava, seuraako riskeja, jos
kunnostusta ei tehda, Naiden selvitysten pohjalta arvioidaan
kunnostustoimenpiteiden tarpeellisuutta.

Vaikutukset virtauksiin

Kaavaselostuksessa on todettu, ettd kelluvat asunnot eivat vaikuta
veden virtauksiin, sill4 ne on sijoitettu syvénteen ulkopuolelle, jossa
virtausta ei juuri tapahdu. Selostuksessa ei ole tits tarkempaa
perustelua tai viittausta selvitykseen. Kyseinen paikka on ldhella
Vanhankaupunginlahden virtauksien ja veden vaihtuvuuden kannalta
tarkeité salmia, joiden kaventamista tulee valttia. Taman vuoksi kaavan
vaikutukset virtaamiin tulee kunnolla selvittaa.

Aallonmurtajat

Asiakirjoissa on todettu, ettd aallonmurtajien tarvetta alueelle
selvitetdan. Aallonmurtajat eivét kuitenkaan ole osa kaavaa. Kuitenkin
aallonmurtajilla rakenteina voi olla vaikutuksia veden vaihtuvuuteen
seka virtauksiin ja aallonmurtajien rakentamisella vaikutuksia pohjan
pilaantuneisiin sedimentteihin. Jotta kaavan vaikutukset tulisivat nailta
osin arvioiduiksi, tulee aallonmurtajien vaikutukset ottaa huomioon,
mikali niitd on tarvetta rakentaa.

limastonmuutokseen varautuminen

Asemakaavassa on merkitty Verkkosaarenranta nimisen kadun ja
rantaraitin likimaarainen korkeusasema. Tulviin varautumisen VUOKsi,
myGs Verkkosaarenrannan rakennusten ja rakenteiden perustusten
osalta on kaavakartassa ja -maaréyksissa annettava likimaarainen alin
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rakentamiskorkeus. My&s kunnallistekniikan rakentamisessa tulee
varautua mahdollisiin &ari-iimicihin.

Jaiden, aaltojen ja tuulikuorman vaikutuksia rakennusten ja rakenteiden
kestdvyyteen ei ole tarkasteltu selostuksen mainintaa enempaa. Asiaa
tulee tarkastella perusteellisemmin ja antaa tarvittaessa siihen liittyvia
kaavamadrayksis, jotta voidaan varmistua elinympériston
terveellisyydesta ja turvallisuudesta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Selostuksen mukaan kunnallistekniikka joudutaan hoitamaan
valiaikaisin jérjestelyin, mikali kaava-alue toteutetaan ennen
kunnallistekniikan rakentamista. Selostuksessa on kerrottava mitka
nama valiaikaiset jérjestelyt ovat, jotta ELY -keskus voi oftaa niihin

kantaa.
Yksikon paallikko Tarja Laine
Ylitarkastaja Brita Dahlqvist-Solin

<Asiaa hoitaa Brita Dahlqvist-Solin, puh. 0400 291 642 >

TIEDOKSI Sahkopostilla Hannu Airola, Saku Harkénen, Heidi Akerla, Kari
Rantakokko, Kari Vaitomaa, Riitta Tornivaara-Ruikka, Pasi Lempinen



HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRIANOTE 1
=8 KINTEISTOLAUTAKUNTA

t.’&v’f

19.4.2011

Ly )/7 05
e

}-EEELSH\'Si?\' R0 UABIN KIJAAMG —r
HELSINEFURS STADS REGISTRATORSKONTOR

) Saapunut/nkammit
Kaupunginhallitus

RLY 28, 04, 2011

DnrofDnr _ﬁj /C’j//" Xf
Teltbviluokks 77 7.5

Uppgittskiass

202 §

LAUSUNTO VERKKOSAAREN KELLUVIA ASUNTOJA KOSKEVASTA
ASEMAKAAVA- JA ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO
11956)

Kv 2011-337, Khs 2011-28

Kiinteistokartta H4 S2, Verkkosaaren venesatama, Kalasatama, Verkko-
saaren ranta

Esityslistan asia To/9

Kiinteistdlautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle Verkkosaaren
kelluvia asuntoja koskevasta asemakaava- ja asemakaavan muutos-
ehdotuksesta nro 11956 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, ettd kysymys on Helsingin ensimmaisests kelluvaa
asuntoaluetta koskevasta asemakaava- ja asemakaavan muutosehdo-
tuksesta. Kaava-alue sijaitsee Kalasataman Verkkosaaren alueella itai-
sessé kantakaupungissa. Helsingin kaupunki omistaa kaava-alueen.
Kelluvat asunnot sijaitsevat noin 500 metrin padssa Kalasataman met-
roasemasta.

Ehdotuksessa muodostetaan kaava-alueelle kiinteiststoimen ja maan-
vuokralain linjausten mukaisesti asuntotontit, koska tama mahdollistaa
tavoitteena olevan pysyvén asumisen alueella.

Marina-Housing Oy:lle ja JMV-Research Oy:lle on varattu (Khs
8.6.2008, 744 §) perustettavien asunto-osakeyhtisiden lukuun Verk-
kosaaresta ranta- ja vesialueilta noin 63 000 m2n suuruiset méargalat
kelluvien asuntojen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittelya var-
ten 31.12.2011 saakka. JMV-Research Oy:n on toteutettava hanke yh-
teistytssd AS Ehitusfirma Rand & Tuulbergin, Osatihing Pakri Investin,
MEC Insenerilahendused OU:n ja Resultat Resurs Veideman Ab:n
kanssa.

Marina-Housing Oy:lle varattu alue sijaitsee po. kaavamuutosalueen
pohjoispuolella, ja JMV-Research Oy:lle varattu alue kaavamuutosalu-
eella. Taman vuoksi asiassa on tarkoitus valmistelia kevaalla 2011 kiin-
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teistdlautakunnan paatettdvaksi varauspaétosten kohdentaminen kaa-
vamuutosalueelle ja muodostettujen asuntotonttien varaaminen hank-
keille. Samalla on tarkoitus valmistella esitys tonttien vuokrausperus-
teiden maaraamisesta. Vesialueelle muodostettavien asuntotonttien
luovuttamisessa on tarkoitus noudattaa mahdollisimman pitkalle nor-
maaleja asuntotonttien luovutusehtoja ottaen huomioon kohteiden edel-
lyttdmat erityisehdot.

Alueella voimassa olevaan asemakaavaan ei ole merkitty rakennusoi-
keutta. Sen sijaan muutosalueelle on merkitty rakennusoikeutta yh-
teensa 8 200 k-m?, josta neljélle asuntotontille (W/A-1) yhteensa 5 300
k-m? ja neljélle palvelurakennusten tontille (P) yhteensa 2 800 k-mz.
Téamén vuoksi kaavaehdotus luo edellytyksia lisarakentamiselle ja liséa
kaupungin vuokratuloja sekd maanarvoa.

Kelluvia asuntoja palvelevat leikkipaikat sek4 muut tilat, kuten yhteisti-
lat, talous-, varasto- ja huoltorakennukset seka tekniset tilat sijoitetaan
rannan tuntumassa oleville yhteispihatonteille (AH) seka autopaikat
maantasoisille autopaikkatonteille (LPA). Yhteispihatonteille saa raken-
taa myds vaestdnsuojan.

Alueen ranta on suunniteltu osaksi Kalasataman rantoja tulevalsuudes-
sa kiertavaa yhtenaists rantareittia. Rantaa on aktivoitu pienimittakaa-
vaisilla palvelurakennusten vydhykkeella. Liszksi asuntotonttien kautta
on merkitty yleiselle jalankululle ja polkupyérailylie varatut vesialueen
osat, joille saa rakentaa kelluvia asuntoja palvelevat vahintaan 4 metria
leveat laiturialueet.

Varmistaakseen tavoitteena olevan laiturialueiden yleisen kaytsn ehdo-
tukseen tulisi merkité niiden rakentaminen velvoite-muotoon. Samoin
merkintdjen koskiessa asuntotonteilla sijaitsevia asioita merkinnsissa
tulisi kéyttaa tontin osa-mainintaa vesialueen osa-maininnan sijasta.
Vesialueen osa-mainintaa tulee kayttaa tonttien ulkopuctella.

Kaava-alueen toteuttaminen aiheuttaa kaupungille merkittavia kustan-
nuksia. Toteutuksen kokonaiskustannusten arvioidaan olevan noin

10 milj. euroa. Merkittava osa kustannuksista muodostuu rantaraken-
teiden uusimisesta ja maa-alueen laajentamiseksi tehtdvista ruoppaus-
ja tayttotdista, Nama tyst aiheuttavat kaava-alueelle hankkeen yleis-
suunnitelman mukaan 5,5 milj. euron kustannukset. Rantarakenteet
tulevat palvelemaan myds Verkkosaaren alueen muuta tulevaa maan-
kayttéa, kuten yleisté jalankulkua ja polkupy&railya, vaikka kustannuk-
set kohdistuvatkin t&hén kaava-alueeseen,
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Alueen ldnsireunassa on kaistale tayttémaa-aluetta, jossa on tutkimuys-
ten mukaan kohonneita pitoisuuksia muun muassa Sljyhiilivetyja ja me-
talleja. Pilaantuneet alueet on kunnostettava rakentamisen yhteydessa.
Kelluvien asuntojen rakentamiseksi korttelialueen itdosaa on tarve sy-
vennysruopata. Ruopattavat sedimentit ovat ylimman metrin kerroksen
osalta pilaantuneita muun muassa metalleila, PAH-yhdisteilld ja ljyhii-
livedyilla. Haitta-aineiden vuoksi pintasedimentit eivit ole merilgjitys-
kelpoisia, joten ne on nostettava maalle jag sijoitettava soveltuviin lop-
pusijoituspaikkoihin, Merilajityskriteerien ylitys ei sellaisenaan kuvaa
sedimentin puhdistustarvetta vaan pelkastaan pois ruopattavan sedi-
mentin merilajityskelpoisuutta, Pilaantuneen maan ja sedimentin kun-
nostuskustannuksien on arvioitu olevan 3 milj. euroa,

Kaupungin tarkoitus on hakea vesialueelle Juvat ruoppausta, tayttsjs ja
rantaranteita seka varauksensaajien kelluyia asuntoja ja niita palvelevia
rakenteita varten. Luvat vaimistellaan ja haetaan yhteistydssa lupavi-
ranomaiselta. Hakijat vastaavat omalta osaltaan lupaehtojen tayttymi-
sesta,

Kelluvat asunnot monipuolistavat osaltaan asumismuotoja Helsingiss
seka elavoittavat julkista kaupunkiymparistss ja rantoja.

Lautakunnalla ei ole muuten huomauttamista asemakaavan muutoseh-
dotuksesta.

Poytakirjanote kaupunginhallitukselle.

Lisatiedot:
Tallifa Martti, johtava kiinteisttlakimies, puhelin 310 36449
Jarvinen Satu, ympéristésuunnittelija, puhelin 310 39225

Poytakirja pidetaén Helsingin kaupungin kifjaamossa nahtavins
4.5.2011

Teuvo Sarin
apulaisosastopéillikkd

Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Faksl Tilinro Y-tunnus
PL 2200 Katariinankatu 1 +358 9 310 1871 +358 8 310 36512 80001262637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Alv.nro

real estate@hel.fi http:/;www. hel filkv Fl02012566



—
n;i%‘

HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJANOTE 1
LIKUNTALAUTAKUNTA

19.4.2011

|

A HELSINGIN KAUPUNGIN KIRJAAMO

' HELSINGFORS STADS REGISTRATORSKONTOR

Kaupunginhallitus Saapunut/Inkommit

Hallintokeskus/kirjaamo

Pcl)_o:agH Isingin k ki 105 201

0 elsingin kaupunki : .,

Eihliase o Ay L

nrosunr J—
Tehtivaluokka /?Zf ‘g
Uppgiftskiass

65§ { ]

LAUSUNNON ANTAMINEN KAUPUNGINHALLITUKSELLE VERKKO-

SAAREN KELLUVIEN ASUNTOJEN ASEMAKAAVA- JA ASEMAKAA-
VAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 11956)

Lilk 2011-41
Esityslistan asia LJ/7

Lautakunta p&atti antaa asiasta kaupunginhallitukselle seuraavan lau-
sunnon:;

Liikuntavirasto on tuonut esille jo kaavan kdynnistysvaiheessa, etts
alueella on nyt 39 paikkaa poikkeuksellisen suurille aluksille, jotka vaa-
tivat keulakiinnityksen ja erittain tukevan laiturin. Kaupunkisuunnitteluvi-
raston ja liikuntaviraston kesken on sovittu, etta kaavatyon puitteissa
naille aluksille etsitdén korvaava paikka. Nain ei ole toimittu.

Kaavamuutosalueelle on esitetty pienvenesatama-alue, joka on kool-
taan vahainen. Kyseinen pienvenesatama-alue on mitoitettu ajalla, jol-
loin ko. alue liittyi yksityisen toimijan hakemukseen veneilya palvele-
vasta yritystilasta, ja siihen kuuluvasta satama-alueesta. Jos esitetty
pienvenesatama-alue on liikuntaviraston merellisen osaston suora-
vuokraussatama, se on kooltaan liian pieni.

Satamalta puuttuvat veneiden talvisailytysalueet. Satamalle ei ole 0s0i-
tettu myGskaan pysakaintialuetta. Koska alueelle muuttaa paljon uusia
asukkaita tulisi naille uusille asukkaille tarjota riittavasti venepaikkoja.
Esitetty pienvenesatama ei ole kooltaan riittava.

Jos uusi pienvenesatama-alue edellyttéda maaperan pilaantuneisuuden
selvittdmisté ja pilaantuneiden alueiden kunnostamista ennen rakenta-
miseen ryhtymisté, olisi talle esitettava erilismaararaha liikuntavirastol-
le. Venesataman ja venepaikkojen rakentaminen ei sisally liikuntatoi-
men vuosien 2011-2015 taloussuunnitelmaan.

Kelluvien asuntojen osalta liikuntavirastolla ei ole huomauttamista.

Postiosoite

PL 4800

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
likuntavirasto@hel.fi

Kéyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
Paavo Nurmenkuja1C  +358 9 310 8771 +358 9 310 87770 0201256-6
Helsinki 25 Alv.nro
http:/fwww.hel fifliv/ Fi02012566
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Lautakunta puoltaa Verkkosaaren kelluvia asuntoja koskevan asema-
kaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen (nro 11956) hyvaksymista
silla ehdolla, ettd kaavatyon yhteydessa selvitetaan suurille aluksille
korvaava satama, ratkaistaan pienvenesataman talvisailytys seka py-
sakdinti ja sataman kokoa kasvatetaan.

Poytakirjanote kaupunginhallitukselle.

Lisatiedot:
Lehtiniemi Hanna, arkkitehti, puhelin 310 87723

Poytakirja on pidetty nahtavana 5.5.2011 ja asianosaista koskeva paa-

tos on annettu postin kuljetettavaksi seuraavana arkipaivana poytakir-
jan nadhtavanapitamisesta.

Timo Korhonen

poytakirjanpitaja
Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 4800 Paavo Nurmen kuja 1 C +358 8 310 8771 +358 9 310 87770 0201256-6
00098 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 25 Alv.nro

likuntavirasto@hel.fi http:/mww. hel filliv/ F102012566
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29.3.2011 pdydalle pantu asia

LAUSUNTO VERKKOSAAREN KELLUVIEN ASUNTOJEN ASEMA-
KAAVA- JA ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 11956)

Ymk 2011-231
Khs 2011-28/523
Esityslistan asia Ystp/3

Ymparistdlautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon.

Ympéristlautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaava- ja asema-
kaavan muutosehdotuksesta

Péytakirjanote kaupunginhallitukselle (PL 1) seké& ympaéristénsuojelu- ja
tutkimusyksikolle (Pitkanen).

Lisatiedot:
Pitkanen Eeva, ympaéristétarkastaja, puhelin (09) 310 31517

Postiosoite Kéyntiosoite/Kirjaamo  Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
Kirjaamo/ympéristtkeskus Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 13702 +358 9 655 783 800012-62637 0201256-6
PL 10 Helsinki 17 +358 9 310 1635 (vaihde) BIC DABAFIHH  Alv. nro
00099 HELSINGIN KAUPUNKI IBAN-tilinumero  FI02012566

helsinki Kiaamo@hel.f IBAN FI05 8000 1200 0626 37
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Asia:
VERKKOSAAREN KELLUVIEN ASUNTOJEN ASEMAKAAVA- JA ASEMAKAAVAN MUUTOS-
EHDOTUS /NRO 11956)

Helsingin Satamalla ei ole huomautettavas ko. asiasta.

Aarno Ahti
tekninen johtaja
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LAUSUNTO VERKKOSAAREN KELLUVIEN ASUNTOJEN ASEMA-
KAAVA- JA ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 11956)

HKR 2011-333, Halke Khs 2011-28/523 9.2.2011
Esityslistan asia Ka/4

Yleisten téiden lautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle seuraa-
van lausunnon:

Kelluvien asuntojen asemakaava-alueeksi on valittu Kulosaaren sillan
pohjoispuolelta kortteli. Se on varattu kahdelle toimijalle (Marina Hou-
sing Oy:lle ja JMV-Research Oy:lle) viideksi vuodeksi. Mikaij kelluvia
rakennuksia ej ole rakennettu viiden vuoden kuluessa tontinvarausso-
pimus raukeaa.

Verkkosaarenranta -katu ja rantapromenadi (jalankululle ja polkupy8rai-
lylle osoitettu alue) ovat korkeussuhde-eroiltaan vaativia. Verkkosaa-
renranta-katu on ohjeellisesti korkeudessa +3,0 ja rantapromenadi oh-
jeellisesti korkeudessa +1,8. Rantarakenteiden, jotka ovat alle + 3,0
metriss& tulee olla rakenneratkaisuiltaan merivesitulvan kestavis. Jotta
perustason esteettémat pelastustiet saadaan rakennettua vesialueella
sijaitseville tonteille, tulee LPA-kortteleiden paétyihin rakentaa tukimuu-
rit korkeuserojen vuoksi. Asemakaavan litteend olevassa liikenne-
suunnitelmaluonnoksessa ei ole huomioity néité rakenteita. On myés
huomattava, ettd meriveden korkeus voi olla huomattavasti normaalita-
soa alhaisempi (- 80 cm).

Jotta maisema avautuisi esteettmasti mybs alueen sisélle rakennetta-
ville asunnoille, on ulko-oleskelutiloja rakennettaya my®s katoille. Kul-
kuyhteydet asuntoihin toteutetaan ponttonien paalle rakennettavien yh-
teislaitureiden kautta, joiden rakenteissa vied&an tarvittava kunnallis-
tekninen verkosto. Yhteys rantaan toteutetaan nivelills varustetulla sil-
tarakenteella, joka sallii vedenpinnan korkeuden vaihtelut,

Jalankulkuympéristdssa kaltevuus saa olla enintaan 8 prosenttia ja si-
vukaltevuus 3 prosenttia. Kortteleiden 10613—1 0618 valill olevat ja-

Osolte Katuosoita Puhelin Telefon Telefax
PL 1500 Kasarmikatu 21
00089 HELSINGIN KAUPUNKI 00130 HELSINKI Vaihde 310 1661  Viixel 310 1661 310 38655

rakennusvirasto@hel.fi http:(/Awww. hkr.hel fi
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lankululle ja pyorailylle tarkoitetut katualueet yhdess4 kortteleiden si-
saisten yhteyksien kanssa tulee tutkia ja ratkaista siten, etta esteetts-
myyden vaatimukset toteutuvat.

Kunnallistekniikan rakenteiden kestdvyys ja toimintavarmuus joutuvat
koetukselle vedenpinnan korkeuden vaihdellessa suurestikin. Tekniikan
toimivuus on varmistettava hankkeeseen ryhtyvien toimesta Suomen
sddolojhin sopivaksi.

Kelluvien ponttoni- ja talorakenteiden suunnittelussa on otettava huo-
mioon j&&- ja tuulikuorman vaikutukset sekd aaltoilu. Kaupunkisuunnit-
teluvirastolia on tekeilla selvitys aallonmurtajien rakentamistarpeesta.
Aallonmurtajien ja meluesteiden rakentamistarpeen ja niista aiheutuvi-
en kustannusten tulee olla selvilla ennen asemakaavan hyvéksymista,

Vesialueella sijaitsevan korttelinalueen 10619 yleiselle jalankululle ja
polkupyérailylle varattujen laiturialueiden kaikki infra ja rakenteet tulee
toteuttaa korttelin Kiinteistojen toimesta. Jatkosuunnittelun yhteydessa
tulee kiinnittaa erityista huomiota vesialueella sijaitsevan korttelinalu-
een 10619 yleiselle jalankululle ja polkupyérailylle varattujen laiturialu-
eiden esteettémyyteen ja yllapitoon. Kiinteistsjen tulee vastata myds
yhteyksista katualueille. Myés laiturirakenteiden yllapito infralaitteistoj-
neen tulee osoittaa selkeasti korttelien Kiinteistoille kuuluvaksi.

Asemakaavan toteuttaminen aiheuttaa rakentamiskustannuksia noin 10
miljoonaa euroa. Alueen puhdistus ja esirakentamiskustannukset ovat
noin § miljoonaa euroa. Rakennusvirastolle aiheutyy rakentamiskus-
tannuksia rantarakenteiden osalta noin 3 miljoonaa euroa ja katuraken-
teiden osalta noin 1,6 miljoonaa euroa. Alueen rakentamisesta tulee
laatia rakentamissopimus, jossa sovitaan kustannusjaosta hankkeen
osapuolien kesken.

Kustannuksissa ei ole huomioitu Itavaylan ja metroradan meluesteiden
rakentamista, Ajoitusmaaradyksesss edellytetdan meluesteiden raken-
tamista ennen korttelin 10619 rakennusluvan mydntamista,

Vuosittaiset yltgpitoon liittyva hoidon kustannukset tulevat olemaan
noin 5 000 euroa.

Ranta-asumisesta ja merellisyydesta on vasta viime vuosina tullut ar-
vostetumpi asuinymparistsn laatutekija. Kelluvat asunnot ovat tdmén
kehityksen erasnlainen aari-imis. Helsingin vallitsevat sddolosuhteet
eivat kuitenkaan luo parhaita edellytyksid veden varassa asujille.

Osoite Katuosolite Puhelin Telefon Telefax
PL 1500 Kasarmikatu 21
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00130 HELSINK] Vaihde 310 1661  Vixel 310 1861 310 38655

rakennusvirasto@hel.fi hitp:fiwww.hkr. hel fi
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Vesialueiden kaytts uutena tonttimaana kelluvien asuntojen avulla on
muodikas lisé Helsingin asuntoalueiden kirjoon. Rakennusvirasto kui-
tenkin korostaa, ettd nailla ratkaisuilla ei véltets kalliita perustamiskus-
tannuksia eiké ratkaista kaupungin tonttiongelmia. Edullisimmat asun-
torakentamisen vaihtoehdot Iytyvat edelleenkin kiinte&ltsd maaperalts.

Yieisten téiden lautakunta puoltaa asemakaavaa ja asemankaavan
muutosehdotusta edelld mainituin huomautuksin,

Péytakirjanote kaupunginhallitukselle Ja katu- ja puisto-osastolle.

Lisatiedot:

Markkula Jaakko, kaupunginarkkitehti, puhelin 310 38802
Arponen Petri, aluesuunnitteiija, puhelin 310 38055
Jylhénlehto Marko, suunnitteluinsindéri, puhelin 310 38237
Tujula Pirjo, projektinjohtaja, puhelin 310 38410

Péytakirja on pidetty nahtavana 1 3.4.2011

Antti Rautiainen

poytakirjanpitaja
Osoite Katuosolte Puhelin Telefon Telefax
PL 1500 Kasammikaty 21
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00130 HELSINK) Velhde 3101661 Vael310 1661 310 3a655

rakennusvirasto@hel fi hittp:Awww hkr.hel f
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HELSINGIN KAUPUNGIN KIRJAAMO
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HSY:n Dnro 101/10/1 06/1060/2011, 8.4.2011

LAUSUNTO VERKKOSAAREN KELLUVIEN ASUNTOJEN ASEMAKAAVA- JA
ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 11956)

10. kaupunginosan (S6rnéinen) korttelin 10619 osan ja vesialueen
asemakaavaehdotus ja 10. kaupunginosan (Stsrnéinen) puisto-, kalasatama-,
venesatama-, erityis-, katu- ja vesialueen ja korttelin 10619 osan asemakaavan
muutosehdotus.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kaupunginhallituksefie 9, 1 2.2010
osoittamassa kirjeess# todetaan mm. seuraavaa:

"Kaava mahdollistaa Verkkosaareen kelluvan asuntoalueen rakentamisen,
Asuntoja on suunniteltu alueslle yhteensd 41 p ja ne ryhmittyvit tiiviisti
kelluvien laitureiden ympdirille. Kelluvat asunnot monipuolistavat Kalasataman
ja koko Helsingin asumismuotoja sekd tarjoavat tdysin uudenlaisen urbaanin ja
merenlgheisen asumismuodon. Lisaksi Verkkosaarenrannalle on suunniteltu
pienimittakaavainen palvelurakennusten vyShyke. Alueella on kerrosalaa
yhteens& 8 100 k-m?, josta uutta asuntokerrosalaa on 5 300 k-m?."

Helsingin seudun ympéristdpalvelut -kuntayhtymsi esittiiz lausuntonaan
seuraavaa:

Kaavoituksen yhteydessé on laadittu asemakaavaselostuksen litteend oleva
alustava vesihuollon yleissuunnitelma. Aluetta varten on rakennettava uutta

jatevedenpumppaamo. Asemakaavaselostuksessa vesihuollon rakentamis-
kustannuksiksi on arvioitu 700 000 euroa (alv 0 %), joka on noin 86 euroask-mz,
Kustannustaso on selvisti keskimaéraists tasoa korkeampi,

Asemakaavaselostuksen litteend olevan vesihuollon yleissuunnitelman liszksi
kaupunkisuunnitteluvirastossa on laadittu myos vaihtoehtoinen ylelssuunnitel-

Helsingln seudun ympirisidpalvelut “kuntayhtyms Samkommunen Hetsinglorsregionens millsljEnstar
P 100, 00066 HSY PB 100, 00066 HRM
Puh 09 156 11, faks 08 1661 2011, Y-2274241-9, wwwhsy it 15611, fax 09 1561 201 1, FD-2274241-9, wyw hsyfi
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ulkopuolelle. Pumppaamon tilavaraus- ja huoltoajoyhteystarve tulee ottaa
huomioon alueen myshemmisss asemakaavoissa,

HSY rakentaa vesihuolion alueen katujen ja kunnallistekniikan rakentamisen
yhteydess4. Jos kaava-alue toteutuuy ennen kuin Verkkosaaren rantaan cn
rakennettu yhdyskuntatekniikka, joudutaan Yhteydet hoitamaan viliaikaisin
jarjestelyin, Mikali rakentamisjérjestyksen vuoksi joudutaan rakentamaan
véliaikaisia vesijohto- tai viemériyhteyksié, tulee ne rahoittaa HSY:n
ulkepuolisella rahoituksella.

Asemakaavaselostuksen mukaan Verkkosaaren perustamisolosuhteet ovat
erttéin hankalat ja edellyttédvét esirakentamista koko alueslla. Esirakentamis-
kustannukset tulee rahoittaa HSY:n ulkopuolisella rahoitukselia.

Vesihuollon osalta HSY:n yhteyshenkiléna asiassa toimii alueinsingori Sini
Lehtonen, puh. 09 1561 3054.

Tuomo Heinonen
osastonjohtaja
Helsingin seudun ympéristdpalvelut -kuntayhtyms

HSY:n kirjaamo

Helsingin saudun ympiiristtpalvelut “kunlayhlyma Samkommuynen Helsingtorsregionans mij6Yinstar
PL 100, D086 HSY PB 100, 00086 HRM
Fuh 09458 11, faks: 09 1564 2011, Y-2274241.8, wwvehsy [t 09 156 14, fax oo 1561 2011, FO-2274241.5, wayw sy
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VERKKOSAAREN KELLUVIEN ASUNTOJEN ASEMAKAAVA- JA ASE-
MAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS (NRO 11956)

Pel 2011-34
Esityslistan asia PEK/7

Lautakunta paétti todeta, ettei silla ole huomautettavaa Verkkosaaren
kelluvien asuntojen asemakaavan muutosehdotukseen nro 11958,

Tahéan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatss koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§,

Poytékirjanote kaupunginhallitukselle.

Lisatiedot:
Laakso Harri, vanhempi palotarkastaja, puhelin 310 31234

Poytakirja on pidetty nahtavins 23.3.2011 ja asianosaista koskeva

paétos on annettu postin kuljetettavaksi seuraavana arkipaivana nah-
tavana pitamisests,

Henri Nordenswan

sihteeri
Posliosoite Kayntiosoite ~ Puhelin Faksi Y-tunnus
PL112 Agricolankatu 15 +358 9 310 1651 +358 9 310 30029 (0201256-6
00089 HELSINGIN KAUPUNKI 00530 Helsinki Alv.nro
helsinginpelastuslailos@hel fi http:/iwww. hel.filpel FI102012566



| | HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJANOTE VP 8 1(2)
RAKENNUSLAUTAKUNTA '

<
Z A 16.3.2011
7

HELSINGIN KAUPUNGIN KIRJAANAO
HELSINGFORS STADS REGISTRAT GRSKONTOR

Kaupunkisuunnitteluvirasto Saspunut/inkommit
PL 2100
00099 Helsingin kaupunki 21 03, 201
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Tohtiviluckka ) 7 D
Uppgiftsklass
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LAUSUNTO KAUPUNGINHALLITUKSELLE VERKKOSAAREN KEL L UVIA ASUNTOJUA
KOSKEVASTA ASEMAKAAVAN M UUTOSEHDOTUKSESTA NRO 11 956

Hallintokeskuksen lausuntopyynté 2011-28/523
Rakennusvalvontavirasto 10-7-1 1-LAU

PAATOS Rakennuslautakunta patti antaa kaupunginhallitukselle oheisen
lausunnon:

Uudeniaisten asumismuotojen kokeilu on kannatettavaa ja kelluvien
asumismuotojen kokeilu luo tervetullutta vaihtelua tavanomaiseen
asuntotarjontaan,

Kysymys on ympérivuotiseen kayttéon tarkoitetuista asunnoista, joita
l&ahtékohtaisesti koskevat normaalit pientalorakentamisen mé&araykset,
Jos méarayksista halutaan poiketa, tulee jokainen poikkeaminen
perustella ja esittéa poikkeamiselle erityinen syy.

Esteettémyys toteutuu esitetyissa luonnossuunnite%missa asuntojen
sisaankayntilaiturille. Veden pinnan korkeustason vaihtelut vuositasolla
tulee ottaa huomioon suunnittelussa. Laituritason ja 1. kerroksen
lattiatason korkeus tulisi madritella suhteessa toisiinsa.

Polkupyérien sijoituspaikat tulee osoittaa, myés muissa kuin AH-
kortteleissa.

Kaupunkikuvaneuvottelukunta kiinnitti huomiota rakennusten
ulkonakda koskevien asemakaavamé&raysten véhdaisyyteen,
Kaavoittajan tavoitteena on vapaudella mahdollistag rakennusten
monipuolisuus, rentous Ja vérikkyys. Esitettiin toivomus ettd hankkeet
tuotaisiin neuvottelukuntaan mahdollisimman varhaisessa vaiheessa,
jolloin niiden arkkitehtuuriin voisi viel vaikuttaa,

Alueen avoimuus ja vapaa kulkumahdollisuus on lahduttavaa.
Rannan rakennusrivistén toteutuminen luo alyeelle elavyyttd myos
péiviksi mika on alueen kannalta térkeas.

Postiosoils Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennuslautakunta Rakennuslautakunta (09) 310 2611 (09) 310 26208 hitp:/www.rakvy hel fi
PL 2300 Siltasaarenkaly 13 Sihktposti

00089 HELSINGIN KAUPUNK) Helsinki 53 rekennusvalvonla@hel f
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Oleellista on kuinka alue I8htee liikkeelle ja millaisiksi rakennukset
alkavat muodostua. My&s mahdolliset Virossa valmiiksi rakennettavien
mutta paikalle uitettavat rakennusten suunnitelmat tulisi esitells
kaupunkikuvaneuvottelukunnassa ennen rakennusten toteuttamista.

Merenpinnan korkeuden vaihteluvai tulee selvittas ja ottaa huomioon
ponttonilaitureiden rakentamisessa niin, etta pelastusteins ja
huoltereitteina toimivien laitureiden tulee olla aing kéyttokelpoisia,
Kunnallistekniikan toimivuus joutuu koetukselle vedenpinnan
korkeuden vaihdellessa suurestikin, Tekniikan toimivuus on
varmistettava myés Suomen sasoloihin Sopivaksi.

Poistumisteina toimivien ponttonilaitureiden tulee olla rakennettu
palamattomasta materiaalista.

Ponttonilaitureiden poikittaisissa osuuksissa on asemakaavan mukaan
neljs avattavaa siltaa, joiden alituskorkeuden on oltava vahintaan 1,2
metria. Teknillinen neuvottelukunta piti tarkeana, etts siltojen
edellytetdan olevan avattavia,

Merenpohja kaava-alueella tullaan fuoppaamaan. Jatkossa tarvittavat
ruoppaukset ovat tonttien vuokraajien vastyylla.

Asuntoja palvelevat jatevesipumppaamot tylee sijoittaa siten, ettei
niistd aiheudu haju- tms. haittoja ympéaristsije.

Asemakaavassa osoitetty rakennusoikeus on kahdella tontilla niin suuri
(>1200m2), etts niita koskee vaestonsuojan rakentamisvelvoite.

Mar)ut i<aukko

péytakirjanpliaja
Postliosoite Kéyntiosoita Puhelin Faksi Internet
Rakennuslautakunta Rakennuslautakunta {09) 310 2611 {09) 310 26208 hilp:/iwww.rakvv.helq
PL 2300 Sliltasaarenkaly 13 S#hképostl
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muutoksen selostuksen,

Helsingin Energialla j ja Helen Sahkdverkko Oy:114 ei ole muutosehdotuk-
seen huomautettavaa.

HELSINGIN ENERGIA HELEN SAHKOVERKKO Oy
“tzprﬂpo Ruohonén Risto Harjanne
itusjohtaja tmmatus;ohtaja
LITTEET Palautettavat asiakirjat
Helsingin Energla Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Fax Y-tunnus ALV rek.

www.helsinginenergia fi 00090 HELEN Kampinkuja 2, (08) 8171 (08) 617 2360 0201256-8
Helsinki




HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJANOTE 1
1 KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA

o e
{.

9.12.2010

v
i
? 7 / o “ ;o -
P Loofe e o

Kaupunginhallitus

465 §

HELSINGIN KAUPUNGIN KIRJAAMO
s . HELSINGFORS STADS REGISTRAT ORSKGNTOR

£ &

Saapunut/inkommit

05 01, 201
LAhs 00/~ RF

Teltiveluokka 75,553
Uppgiftsklass

Dnro/Dnr

VERKKOSAAREN KELLUVIEN ASUNTOJEN ASEMAKAAVA- JA ASE-
MAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS (NRO 11956)

Kslk 2009-1423

Verkkosaarenranta, karttaruutu H4, hankenumero 0952 9

Esityslistan asia Akp/2

Alueen sijainti

Tiivistelma

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

= l&hettdd 9.12.2010 paivatyn 10. kaupunginosan (Srnai-
nen) korttelin 10619 osan ja vesialueen asemakaavaehdo-
tuksen ja 10. kaupunginosan (Sérnéainen) puisto-, kalasa-
tama-, venesatama-, erityis-, katu- ja vesialueen ja korttelin
10619 osan asemakaavan muutosehdotuksen nro 11956
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista

- antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittas kaupunginhallitukselle, etta

- asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 pai-

vaksi maankaytté- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaises-
ti.

Alue sijaitsee Verkkosaaren pohjoisosassa Vanhankaupungin selédn
itaisella ranta-alueella, n. 500 metrin etaisyydella Kalasataman metro-
asemasta.

Kaava mahdollistaa Verkkosaareen kelluvan asuntoalueen rakentami-
sen. Asuntoja on suunniteltu alueelle yhteensa 41 kpl ja ne ryhmittyvat
tiiviisti kelluvien laitureiden ympérille. Kelluvat asunnot monipuolistavat
Kalasataman ja koko Helsingin asumismuotoja seka tarjoavat taysin
uudenlaisen urbaanin ja merenlaheisen asumismuodon.

Postiosoite
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Lahtokohdat

Lisaksi Verkkosaarenrannalle on suunniteltu pienimittakaavainen pal-
velurakennusten vyshyke.

Alueella on kerrosalaa yhteens4 8 100 k-m?, josta uutta asuntokerros-
alaa on 5 300 k-m?,

Kaupunkisuunnittelulautakunnan aikaisemmat paatokset

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti hyvaksya 18.3.2010 péaivatyn
Verkkosaaren kelluvien asuntojen asemakaava- ja asemakaavan muu-
tosluonnoksen laadittavan asemakaava- ja asemakaavan muutosehdo-
tuksen pohjaksi.

Muut paatokset

Kaupunginhallitus p&atti 8.6.2009 varata Marina Housing Oy:lle ja JMV-
Research Oy:lle vesi- ja ranta-alueet Verkkosaaresta kelluvien asunto-
jen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista varten 31.12.201 1
saakka. Samalla kaupunginhallitus edellytti, ettd asemakaavan muutos
laaditaan kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston toimesta
yhteisty6ssa kehittamisvarauksensaajien kanssa.

Jatkosuunnittelun yhteydessa on kiinteistéviraston, rakennusviraston
sekd varauksensaajien kanssa todettu tarpeelliseksi rajata Verkkosaa-
ren kelluvien asuntojen ensimméinen asemakaavaehdotus kasittdm&an
alueen eteléisin korttelialue. Taten rantamuurin rakentamisen laajuus
saadaan kohtuulliseksi ja kelluvien asuntojen toteuttamisen vaiheista-
minen realistiseksi.

Kaavoitustilanne

Kalasataman osayleiskaavan nro 11650 (kaupunginvaltuusto
30.1.2008, tullut voimaan 14.3.2008) mukaan alue on katua, venesa-
tama-aluetta ja vesialuetta.

Ehdotuksessa esitetty kelluvien asuntojen sijainti poikkeaa osayleis-
kaavasta. Kelluvilla asunnoilla on osayleiskaavassa varaus Sompasaa-
ren altaan itdreunalla. Osayleiskaavan hyvaksymisen jéalkeen on kui-
tenkin ilmennyt, ettd Hanasaaren energiatuotannon alue edellyttaa toi-
miakseen aikanaan ajateltua laajemman ja liikenndidymmaén satama-
alueen. Kelluvien asuntojen sovittaminen laivavaylan laheisyyteen ei
ole turvallista eiké tarkoituksenmukaista. Siten kelluville asunnoille on

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9310 1673  +358931037409 800012-62637  0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00100 HELSINKI Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel fi
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osoitettu uusi paikka Kulosaarensillan pohjoispuolella, Vanhankaupun-
gin lahden suojaisella rannalla.

Erilaisten asumismuotojen moninaisuus ja runsaus ovat Sornaisten-
rannan-Hermanninrannan osayleiskaavan keskeisia tavoitteita. Toteu-
tuessaan kelluvat asunnot luovat alueelle yuden tyyppisen city-
asumisen muodon ja tayttivat siten osaltaan muita osayleiskaavan tar-
keita tavoitteita.

Alueella on voimassa asemakaava nro 10020 (vahvistettu 7.3.1996).
Kaavan mukaan alue on puistoa, kalasatamaa, venesatamaa, erityis-,
katu- ja vesialuetta. Osa vesialueesta on asemakaavoittamatonta.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa alueen.

Alueen yleiskuvaus

Alue on osa entistd Sérnéisten satama-aluetta ja sen vilittbmassa I14-
heisyydessa on nykyisin pééasiassa kalanjalostusta ja elintarvikkeiden
varastointitoimintaa. Askettiin on hyvaksytty Tukkutorin alueen asema-
kaavan muutos (kaupunginvaltuusto 14.1 .2009), joka mahdollistaa nai-
den Verkkosaaren alueella olevien toimintojen siirtymisen Tukkutorin
alueelle. Suunnittelualue sisaltaa nykyistéd rantaviivaa noin 300 m. Alu-
een maisematilaa hallitsevat meri ja Vanhankaupungin selan vehrea
saaristomaisema. Asemakaava-alueen vesialueet ovat osa Helsinki-
puistoa.

Maaperd ja ympaéristéhairiot

Suurin osa kaava-alueesta on vesialuetta. Rannan maapera on taytto-
maata, joka on pitkalti syntynyt sataman rakentamisen myota 1960-70-
luvulla. Téayttd on tehty pehmeikolle, taytteen paksuuden ollessa 510
metria. Taytteen alapinnan taso vaihtelee valillg -3.. -6. Kantava pohja-
kerros on W/A-1-korttelialueella noin 520 metrin Syvyydessa.

Sedimentin nykytila kuvastaa alueen teollisen kaytdn ja mm. liikenteen
pitkén ajan kuluessa aiheuttamaa kuormitusta.

Alueen l&nsireunassa on kaistale tayttOmaa-aluetta, jossa on tutkimuk-
sissa todettu mm. kohonneita raskasmetallien ja dljyhiilivetyjen pitoi-
suuksia.

Postiosoite
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Alueen paavaylat Hermannin rantatie ja ltavayla ovat n. 350 metrin
etaisyydella nyt kaavoitettavista asunnoista. Tehtyjen meluselvitysten
mukaan alueen melutasot alittavat yleiset melutason ohjearvot.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen sisalté
Korttelialueet

Asemakaavan tavoitteena on luoda kelluvien asuntojen aluekokonai-
suus, joka liittyy luontevasti osaksi uutta Kalasataman kaupunginosaa.
Asemakaavan avulla pyritdan toteuttamaan jo osayleiskaavassa annet-
tuja tavoitteita tulevan asuntokannan ja asumismuotojen mahdollisim-
man laajasta kirjosta.

Verkkosaarenrannan edustan vesialueelle on maaritelty korttelialue kel-
luvien asuntojen rakentamista varten (W/A-1). Rannasta pistoina kohti
merta kurottautuvat nelja asuinlaituria muodostavat kukin ympérilleen
tontin, jotka linkitetaan yhtenaiseksi kokonaisuudeksi pitkan yhteyslaitu-
rilla avulla. Kullakin tontilla on madratty rakennusten lukumaéara: raken-
nusalueelle voi sille annettuja maarayksia noudattaen rakentaa joko
yhden kelluvan asunnon tai toisiinsa kytkettyd kaksi tai kolme kelluvaa
asuntoa.

Alueelle suunniteltu rakennustyyppi rakennetaan betonirakenteisille
ponttoneille tai muulle kelluvalle alustalle. joka ankkuroidaan tukevasti
veden pohjaan. Asuntojen keskipinta-alaksi on maaréatty 130 k-m?, jon-
ka liséksi saa rakentaa asumista palvelevia tiloja kokonaan tai osittain
vedenpinnan alapuolelle seka enintdan 10 m? kokoisen kylmén varas-
torakennuksen. Kelluville asunnoille on varatty korttelialueella raken-
nusoikeutta yhteensa 5 300 k-m2.

Kulkuyhteydet asuntoihin toteutetaan ponttonien paéalle rakennettavien
yhteiskaytdssa olevien laiturien kautta, joiden rakenteissa vied4an tar-
vittava kunnallistekninen verkosto. Yhteys rantaan toteutetaan nivelilla
varustetulla siltarakenteella, joka sallii vedenpinnan korkeuden vaihte-
lut.

Verkkosaarenrannalla, kadun ja rantabulevardin valisséd on palvelura-
kennusten korttelialueiden (P) rivistd, joka synnyttaa rantaan pienimit-
takaavaisen palveluvyéhykkeen. Tonteille saisi rakentaa kaksikerroksi-
sia palvelurakennuksia, ravintolan, kahvilan, myymala-/nayttelytilaa ja
toimistotilaa tai muun vastaavan rakennuksen, jonka toiminta ei aiheuta
hairiota kelluvien asuntojen alueelle. Yhteenséa rakennusoikeutta palve-
lurakennusten tonteilla on 2 800 k-mZ.

Postiosoite Kéayntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
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Liikenne

Palvelurakennusten lomassa on kaksi asumista palvelevaa yhteiskéyt-
toista korttelialuetta (AH), joille saa rakentaa kelluvien asuntojen leikki-
paikkoja ja yhteistiloja seka talous-, varasto- ja huoltorakennuksia ja
teknisia tiloja. Alue on rakennettava yhtenaisen suunnitelman mukai-
sesti. Seké palvelurakennusten korttelialueella (P) etta yhteiskayttoisel-
la korttelialueella (AH) rakennettaviin rakennuksiin tulee rakentaa har-
jakatto ja niiden seka niihin liittyvien rakenteiden suunnittelussa tulee
huomioida niiden kaupunkikuvallinen ja merellinen sijainti.

Alueen pohjoisosassa on venesatama-alue.

Autolilkenne ohjataan Verkkosaarenkujalle ja Kyldsaarenkadulle ennen
ympardivan kaava-alueen taydentymista. Verkkosaaren rakentuessa
ajoyhteydet liiteta&n uusiin kokoojakatuihin.

Jalankulun ja pyoréilyn paareitistd taydentyy Hermannin rantapuiston
nykyisten raittien jatkeeksi. Rannan suuntainen katu toimii pyorailyn
paareittina. Lisaksi rantalaiturilla sallitaan pyoraily.

Alueen joukkoliikenneyhteyksina palvelevat alkuvuosina Hermannin
rantatien linja-autoliikenne ja metro. Myshemmin rakennettava raitiotie-
linja parantaa entisestdén alueen saavutettavuutta.

Vieraspysékainnille varataan tilaa rannan suuntaisen kadun varresta.
Kelluvien asuntojen pyséakéinti toteutetaan erillisilla LPA-alueilla.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kelluvien asuntojen korttelit tullaan liittdmaan mantereelle rakennetta-
viin yhdyskuntateknisen huollon verkkoihin. Jos kaava-alue toteutuu
ennen kuin Verkkosaarenrantaan on rakennettu yhdyskuntatekniikka,
joudutaan yhteydet hoitamaan valiaikaisin jarjestelyin.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Maaperaolosuhteet ovat rakentamisen kannalta erittéin vaativat. Tayt-
toalueelle suunnitellut rakennukset perustetaan porapaaluilla kantavan
pohjamaan varaan. Katujen esirakentamistapana on paalulaatta, paa-
luina porapaalut. Rantamuurit tehdaan paalulaitureina.
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Nimistd

Asemakaavamuutoksen

Kelluvien ponttoni- ja talorakenteiden suunnittelussa on otettava huo-
mioon jaé- ja tuulikuorman vaikutukset seka aaltoilu. Kaupunkisuunnit-
teluvirastolla on tekeilla selvitys alueen aaltoilusta ja aallonmurtajien
rakentamistarpeesta.

Meren pohjasedimentin pilaantuneisuus on otettava huomioon raken-
teiden ankkuroinnissa, rantamuurien rakentamisessa tai muissa tyévai-
heissa, jotka edellyttavat meren pohjan 16yhaan pintakerrokseen ka-
joamista. Asemakaavassa on maarays, jonka mukaan maaperan pi-
laantuneisuus on selvitettava ja pilaantuneet alueet kunnostettava en-
nen rakentamiseen ryhtymista.

Nimistotoimikunta esitti (10.11 .2010) yhden uuden nimen alueelle:
Verkkosaarenranta — Natholmsstranden.
vaikutukset

Vanhankaupungin selan ymparistéssa kelluvat asunnot ovat luontevasti
osana luontoa ja luontokokemusta. Kelluvien asuntojen kaupunkikuval-
linen vaikutus on verrattavissa venesataman vaikutuksiin, jossa eriko-
koiset, véreiltadn ja materiaaleiltaan erilaiset rakennukset ja laiturira-
kenteet luovat vaihtelevan ja eloisan ympariston.

Kelluvat asunnot sijaitsevat kalaisan alueen reunalla. Kortteleiden ra-
jauksessa on otettu huomioon Vantaanjoen kalavaylan sijainti. Liséksi
Vantaanjoen virtaukset on otettu huomioon siten, etteivat kelluvat
asunnot ulotu syvannealueeseen asti, jossa virtaukset paaasiassa kul-
kevat.

Vaikutukset autoliikenteeseen jaavit vahaisiksi. Uuden alueen liikenne
ohjataan ensi vaiheessa suoraan nykyiseen katuverkkoon ja ymparis-
ton rakentuessa alue liitetdan uusiin kokoojakatuihin. Kevyen likenteen
ja erityisesti pohjois-eteldsuuntaisen pyoréilyn olosuhteet paranevat
ranta-alueelle rakennettavan julkisen ja yhtendisen kulkuyhteyden an-
siosta, joka tdydentyy rakentamisen edetesss yhdeksi paéraitiksi kan-
takaupungin ja itaisten kaupunginosien vilille.

Kaavan toteutuksesta aiheutuu kaupungille noin 9,40 milj. euron kus-
tannukset (alv 0 %). Kadut ja rantarakenteet tulevat palvelemaan ensi-
sijaisesti tulevaa maankayttoa, vaikka kustannukset kohdistuvatkin ta-
hén kaava-alueeseen.
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Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyé on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma seka kaavaluonnos (péivatty 29.12.2009).

Vireilletulosta ilmoitettiin myos vuoden 2010 kaavoituskatsauksessa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja selostusluonnos
ovat olleet ndhtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa 11.1.—29 1 2010

ja viraston internetsivuilla.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvéksyi alueen asemakaavan muutos-
luonnoksen 18.3.2010 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteisty-
ta Helsingin kaupungin kiinteistéviraston, rakennusviraston, rakennus-
valvontaviraston, ympdristéviraston, likuntaviraston ja pelastuslaitok-
sen sekd Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ympaéristokeskuksen
kanssa.

Viranomaisten kannanotot kohdistuivat kaavan kustannuksiin, Kulosaa-
ren sillan autoliikenteen meluvaikutuksiin, maaperan ja ruopattavien
sedimenttien pilaantuneisuuteen ja kunnostustarpeeseen seka kaavan
aiheuttamiin veden laadun, valta- ja kalastusvaylan ja vesikulkuvaylan
vaikutuksiin.

Ympaéristékeskuksen ja rakennusviraston katu- ja puisto-osaston ilmoit-
tamat asiat on otettu huomioon kaavaehdotusta valmisteltaessa siten,
ettd ympariston riskit on tunnistettu ja arvioitu tehtyjen selvitysten avul-
la.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun littyen on kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosastolle saapunut kirjeitse kaksi mielipidettd, jotka koh-
distuivat yrittajien ja veneilijbiden toimintamahdollisuuksien huomioon
ottamisen Verkkosaaressa.
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Tilastotiedot

Nykyiset Verkkosaaren veneiden talvisailytysalue ja telakointialue eivit

ole asemakaava-alueella.

Liitteend olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat viran-

omaisten kannanotoista ja mielipiteistd seké niiden vasti

min.

Voimassa oleva asemakaava

Kayttotarkoitus

Puisto (VP)
Kalasatama (LVK)
Venesatama (LV)
Erityisalue (E)
Katualue

Vesialue (W)

Yhteensa

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus

Jatkotoimenpiteet

Kéyttotarkoitus

Vesialueella sijaitsevat kortelialueet (W/A-1)
Palvelurakennusten korttelialue (P)
Asumista palveleva yhteiskéyttdinen kortteli-
alue (AH)

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Vesialue (W)

Venesatama-alue (LV)

Katualue

Yhteensa

Pinta-ala

m2

640
18 135
13 435

56
82
19 584

51932

Pinta-ala
m2

33 595
2756
1500

1561
9774
6 377
9 202

64 855

neet laajem-

Kerrosala
k-m?

Kerrosala
k-m?

5300
2800

8 100

Ehdotus koskee valtion yllapitaméaan Kiinteistorekisteriin kuulumatonta

aluetta.

Ehdotuksesta pyydeta&n Uudenmaan elinkeino

tékeskuksen lausunto.
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Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta
paattaa kaupunginvaltuusto.

Merkittiin, ettd esittelija muutti esitysta asemakaavaméédrayksen osalta,
joka koski asuntojen keskipinta-alaa Seuraavasti:

Maarayksen alusta poistettiin sanat "Tulee kelluvien asuntojen keski-
pinta-ala olla 130 k-m?, jonka". Poistetun kohdan tilalle lisattiin sanat
"Osoitetun rakennusoikeuden”.

M&arays kuuluu muutoksen jalkeen: "Osoitetun rakennusoikeuden li-
saksi jokaisen asunnon yhteyteen saa rakentaa enintaan 10 m? kokoi-
sen kylméan ulkovaraston."

Pdytakirjanote kaupunginhallitukselle seka

- asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro
11956 Kartta, paiviatty 9.12.2010

- asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro
11956 selostus, paivétty 9.12.2010 '

- vuorovaikutusraportti paivatty 18.3.201 0, tdydennetty
9.12.2010

Péytékirjanote ja vuorovaikutusraportti niille mielipiteensa esittaneille,
jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

Lisatiedot:

Kuitunen Ulla, arkkitehti, puhelin 310 37443

Joensuu Risto, insindori, puhelin 310 37252, teknistaloudellinen suunnittelu
livonen Johanna, insind6ri, puhelin 310 37137, likennesuunnittelu
Heindnen Jouni, maisema-arkkitehti, puhelin 310 37257, Helsinkipuisto

Poytakirja on pidetty nahtavilld 21.12.2010 kaupunkisuunnitteluviraston
kirfjaamossa ja asianosaista koskeva paatés on ldhetetty seuraavana
tyOpaivana poytakirjan nahtavanapitdmisesta.

Riitta Venesmaa
pOytékirjanpitaja
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