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Kaupunginhallitus

Kaupunkisuunnitteluviraston lausunto Katajanokan Linnankatu 3:n
ja katualueen asemakaavan muutosehdotuksesta annetuista
lausunnoista (nro 12058)

HEL 2011-001714 T 10 03 03
Ksv 2481_1

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 16.6.2011 puoltaa 9.6.2011
paivatyn 8. kaupunginosan (Katajanokka) korttelin 161 tontin 3 ja
katualueen asemakaavan muutosehdotuksen nro 12058 hyvéksymista.

Asemakaavan muutos mahdollistaa asuntolatyyppisten kerrostalojen
korttelialueen muuttamisen asuinkerrostalojen korttelialueeksi.

Asemakaavan muutos mahdollistaa asuntolatyyppisten kerrostalojen
korttelialueen (AKs) muuttamisen asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK). Tontilla sijaitseva 6-kerroksinen rakennus puretaan ja tilalle
rakennetaan 6-8-kerroksinen asuinkerrostalo. Autopaikat sijoitetaan
pihakannen alle ja piha kunnostetaan ulko-oleskelualueeksi ja
varustetaan istutuksin.

Asemakaavan muutoksen rakennusoikeus on 3 170 k-m2, jossa on
lisaysta 1 560 k-m2 nykyiseen asemakaavaan verrattuna. Suunnitteilla
oleva rakennus on kuitenkin samaa kokoluokkaa kuin tontilla nykyisin
oleva rakennus (toteutunut kerrosala 3 014 k-m2). Tonttitehokkuus on
e =3,15.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavills
26.8.-26.9.2011.

Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa kiinteistolautakunta, yleisten tdiden lautakunta, Helsingin
kaupunginmuseo, pelastuslautakunta, ymparistolautakunta, Helsingin
Energia -likelaitos ja Helen Sahkéverkko Oy, Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n vesihuolto ja Uudenmaan
elinkeino-, likenne- ja ympaéristokeskus.
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Kiinteistolautakunta toteaa, ettei sill4 ole muutosehdotukseen
huomautettavaa. Kaavasta ei koidu tontin omistajalle
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeméan maapoliittisen paatoksen
edellyttamaa merkittévaa hyotya, ja maapoliittisia neuvotteluja ei ole
siten tarpeen kayda.

Ymparistélautakunnalla, pelastuslautakunnalla, Helsingin Energia -
liikelaitoksella ja Helen S&hkéverkko Oy:ll4 ei ole muutosehdotukseen
huomautettavaa.

HSY:n vesihuolto esittda lausuntonaan, etté aluetta palvelevat
vesijohdot ja viemérit on rakennettu valmiiksi. Muutosehdotus ei
edellyta niiden siirtamista.

Yleisten téiden lautakunta toteaa, ettd rakennusvirastolle ei aiheudu
kustannuksia asemakaavan muutosehdotuksen johdosta.
Autopaikkavaatimus 1 ap/125 k-m2 on liian korkea noudatettavaksi
keskustan tiiviisti rakennetulla alueella, jossa raitiovaunu kulkee l&hell.

Yleisten téiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edelld esitetyin huomautuksin.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, ettd autopaikkamaarays on
kaupunkisuunnittelulautakunnan (14.6.2007) hyvaksyman
autopaikkamaarien alueellisen laskentaohjeen mukainen. Katajanokan
vanhassa osassa on myds niukasti asukkaiden kaytdssa olevia
kadunvarsipaikkoja.

Kaupunginmuseo katsoo, ettad uudisrakennuksen tulee paremmin ottaa
huomioon sijaintipaikkansa Katajanokan valtakunnallisesti
merkittavassa kulttuuriymparistéssa. Museo kiinnittaa huomiota mm.
kattomuotoon, yksityiskohtiin ja massoitteluun. Museon mukaan
asemakaavassa tulee olla merkinté, ettd uudisrakennuksen
arkkitehtuurin tulee sopeutua Katajanokan vanhan osan
valtakunnallisesti merkittdvaén kaupunkikuvaan. Kaupunginmuseo
huomauttaa myds, ettd tdmé on museon ensimmainen lausunto asiaan
liittyen. Kaavaselostuksessa on virheellisesti mainittu
viranomaisyhteistyésté kaupunginmuseon kanssa. Kaupunginmuseo
puoltaa asemakaavan hyvaksymista mainituin varauksin.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, ett4 suunniteltu rakennus on
lahtdkohtaisesti sopeutettu jugend-tyyliseen ympéristéén modernin
arkkitehtuurin keinoin, mika tulee eheyttaméaan ymparistoa
nykytilanteeseen nahden. Téalla hetkells paikalla sijaitsee tasakattoinen
60-luvun nauhaikkunarakennus. Tulevassa rakennuksessa tulee
kaavan mukaan kéyttaa samanlaisia materiaaleja kuin ymparistossa
seké tehtava taitteinen harjakatto. Asemakaavakartassa on liséksi
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maininta, etta kaava-alue siséltyy valtakunnallisesti merkittdvaan
rakennettuun kulttuuriymparistoon. Rakennuksen massoittelussa on
huomioitu sen sijainti katunakyman paatteena.

Alustavien epévirallisten keskustelujen liséksi kaupunginmuseo oli
osallisena osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheessa, jolloin myés
viitesuunnitelman materiaalia oli nahtavilla. Kaupunginmuseo ei
kommentoinut siind yhteydessé asiaa.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskus toteaa, etta
kulttuuriymparistén ominaispiirteet on otettu riittévasti huomioon
asemakaavassa. Tontti kuuluu Museoviraston méaéarittelemaan RKY-
alueeseen. Kaavassa on varauduttu hyvin katuliikenteen aiheuttamien
melu- ja ilmanpé&éastdjen haittojen torjumiseen. Viihtyisyyden
lisdamiseksi olisi kuitenkin hyvé, jos Linnankadun puoleiset asunnot
rakennettaisiin lapitalon huoneistoina etenkin alimmissa kerroksissa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, ettd alimmassa kerroksessa ei ole
asuintiloja ja ettd kaavan pohjaksi tehdyissa suunnitelmissa lapitalon
asuntoja on jarjestetty kadun puolelle mahdollisuuksien mukaan. Aina
ne eivét kuitenkaan ole mahdollisia rakennuksen massoittelun
asettamien rajoitusten vuoksi.

Lausunnot on referoitu tarkemmin ja niihin on annettu vastineet liitteena
olevassa vuorovaikutusraportissa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto katsoo, etteivat lausunnot anna aihetta
muuttaa asemakaavan muutosehdotusta.

Lisatiedot
Kerttu Kurki-Issakainen, arkkitehti, puhelin: 310 37477
kerttu.kurki-issakainen(a)hel.fi
KAUPUNKISULINNITTFI L IVIRASTO
T.Majérvi Annukka Lindroos
vifagtopaslikko vs. asemakaavapaallikkd
Liitteet
1 limakuva
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12058 kartta, paivitty 9.6.2011
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12058 selostus, paivatty
9.6.2011, tadydennetty 14.2.2012
4 Vuorovaikutusraportti, paivatty 9.6.2011, tdydennetty 14.2.2012
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§ 470
Lausunto Katajanokan Linnankatu 3:n ja katualueen asemakaavan
muutosehdotuksesta (nro 12058)

HEL 2011-001714 T 10 03 03

Paatos
Yleisten toiden lautakunta p&atti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:
Rakennusvirastolle ei aiheudu kustannuksia asemakaavan
muutosehdotuksen johdosta.
Autopaikkavaatimus 1 ap/125 ka-m2 on liian korkea noudatettavaksi
keskustan tiiviisti rakennetulla umpikorttelialueella, jossa raitiovaunu
kulkee aivan lahella.
Yleisten tiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

Kasittely
Vastaehdotus Heinamies Jussi:
Lisatdan lausuntoon:
Autopaikkavaatimus 1 ap/125 ka-m2 on liian korkea noudatettavaksi
keskustan tiiviisti rakennetulla umpikorttelialueella, jossa raitiovaunu
kulkee aivan lahella.
Kannattajat: Hanninen Tuula
1. Adnestys
JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Vastaehdotus:
Lisataan lausuntoon:
Autopaikkavaatimus 1 ap/125 ka-m2 on liian korkea noudatettavaksi
keskustan tiiviisti rakennetulla umpikorttelialueella, jossa raitiovaunu
kulkee aivan ldhella.
Jaa-ddnet: 4 i
Pia Aaltonen, Esko Niemi, Jarmo Nieminen, Marianne Osterberg
Ei-dénet: 5
Tuula Hanninen, Sari Hartonen, Jussi Heindmies, Veli-Heikki Klemetti
Harri Saksala
Tyhja-aanet: 0
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Poissa-adnet: 0

Esittelija
va. kaupunginarkkitehti
Jaakko Haapanen

Lisatiedot
Jaakko Haapanen, va. kaupunginarkkitehti, puhelin: 310 38607

jaakko.haapanen(a)hel fi
Kiiskinen Anu, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel fi

Liitteet

1 Sijaintikartta Katajanokan Linnankatu 3:n ja katualueen asemakaavan_
muutosehdotuksesta nro 12058

2 Kaupunkisuunnittelulautakunnan ptytikiria
3 Asemakaavakariia méérayksineen

Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnitteluvirasto Esitysteksti
Katu- ja puisto-osasto Esitysteksti

Paatésehdotus
Yleisten tdiden lautakunta paattdnee antaa
kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraavan lausunnon:
Rakennusvirastolle ei aiheudu kustannuksia asemakaavan
muutosehdotuksen johdosta.
Yleisten téiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvéksymista.

Esittelija
Alue sijaitsee Katajanokalla Linnankadun, Kruunuvuorenkadun ja
Ankkurikadun muodostaman aukiomaisen risteysalueen laidalla
osoitteessa Linnankatu 3.
Asemakaavan muutos mahdollistaa asuntolatyyppisten kerrostalojen
korttelialueen (AKs) muuttamisen asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK). Tontilla sijaitseva 6-kerroksinen rakennus puretaan ja tilalle
rakennetaan 6-8-kerroksinen asuinkerrostalo. Autopaikat sijoitetaan
pihakannen alle ja piha kunnostetaan ulko-oleskelualueeksi ja
varustetaan istutuksin.
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontin
muuttaminen pysyvaan asuinkayttdoon seka kaupunkikuvan
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eheyttdminen. Tavoitteena on kaupunkiympariston monipuolisuuden
sdilyttdminen siten, ettd rakennuksen kaduntasokerrokseen tulee liike-,
toimisto- tai tydtilaa.

Asemakaavan muutoksen rakennusoikeus on 3 170 k-m2, jossa on
lisdysta 1 560 k-m2 nykyiseen asemakaavaan verrattuna. Suunnitteilla
oleva rakennus on kuitenkin samaa kokoluokkaa kuin tontilla nykyisin
oleva rakennus (toteutunut kerrosala 3 014 k-m2). Tonttitehokkuus on
e = 3,15. Asuinrakennus ulottuu vahaiselta osin katualueen paélle
tason +5,9 ylapuolella.

Tontin omistaa Merimiespalvelutoimisto, joka on hakenut 17.5.2010
asemakaavan muuttamista teettdmiensa viitesuunnitelmien
(arkkitehtitoimisto Huttunen-Lipasti-Pakkanen Oy) mukaisesti
ajanmukaiset vaatimukset tayttavaksi asuinkerrostalotontiksi.
Asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Tontti kuuluu Katajanokan vanhaan osaan, joka on alueellisena
kokonaisuutena listattu Museoviraston inventointiin Valtakunnallisesti
merkittava rakennetut kulttuuriymparistét RKY (Museovirasto 2009).
Kaavamuutoksen kohteena olevaan rakennukseen ei liity merkittéavia
kulttuurihistoriallisia arvoja.

Uudisrakennus sijoittuu nykyisen rakennuksen paikalle Linnankadun
varteen. Rakennus on suunniteltu osaksi polveilevaa
jugendkatunakymaa. Rakennukselle maaratty suurin kerrosluku on
rakennuksen Linnankadun puoleisessa osassa 7-8 ja pihan puolella 6
kerrosta. Rakennus on littymakohdissa sovitettava yhteen
naapurirakennusten kanssa. Tontin rakennusoikeudesta 120 k-m2 on
merkitty sisapihan uudelle 2- kerroksiselle asuinrakennukselle.

Kaava-alueelle aiheutuu melua 1dhinna raitiotieliikenteesta johtuen.
Helsingin kaupungin meluselvityksen ja paikan paalla tehdyn
katselmuksen perusteella arvioidaan keskidanitason olevan tontin
viereiselld jalkakaytavalla paivdaikana hieman yli 65 dB.
Raitiovaunujen ohiajojen aiheuttamat hetkelliset enimmaisaénitasot
ovat Linnankadun ja Kruunuvuorenkadun risteyksen kaarteesta ja
vaihteesta johtuen suuruusluokaltaan noin 80 dB. Rakennuksen kadun
puoleisen ulkovaipan kokonais&aneneristavyyden raitiotien
aiheuttamaa liikkennemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dB.
Ma&arayksen tavoite perustuu siihen, ettéd asuinhuoneissa
raitiotieliikenteen aiheuttamat keskimaaraiset enimmaisaanitasot
jaisivat tasolle noin 45 dB. Rakennuksen suunnittelussa tulee kiinnittaa
huomiota raitiotien liikkenteen aiheuttaman runkomeluun ja sen
mahdolliseen torjuntatarpeeseen.

Esittelija

arkkitehti
Postiosoite Kidyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 1530, (Kasarmikatu 21) Kasarmikatu 21 +358 9 310 1661 +358 9 310 38655 0201256-6
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Jaakko Haapanen

Lisdtiedot
Jaakko Haapanen, arkkitehti, puhelin: 310 38607
jaakko.haapanen(a)hel fi
Kiiskinen Anu, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen{a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta Katajanokan Linnankatu 3:n ja katualueen asemakaavan_
muutosehdotuksesta nro 12058
2 Kaupunkisuunnittelulautakunnan péytakirja
3 Asemakaavaxartta madrdyksineen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnitteluvirasto Esitysteksti
Katu- ja puisto-osasto Esitysteksti

Paatoshistoria

Pelastuslautakunta 30.08.2011 § 110

HEL 2011-001714 T 10 03 03

Paatos
Lautakunta paatti todeta, etta silla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutoksesta (nro 12058).
Téhan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §
Tiedoksi kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelija
pelastuskomentaja vs.
Jorma Lilja
Lisatiedot

Harri Laakso, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31234
harri.laakso(a)hel fi

Kiinteistdlautakunta 25.08.2011 & 411

HEL 2011-001714 T 10 03 03

Kiinteistdkartta H3 R1, Linnankatu 3
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P&atos

Lautakunta péétti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Katajanokan
Linnankatu 3:n ja katualueen asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12058 seuraavan lausunnon:

Kaavoitusty® on kdynnistetty tontin omistajan Merimiespalvelutoimiston
aloitteesta.

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa tontin muuttaminen pysyvaan
asuinkdyttoon seka eheyttda kaupunkikuvaa.

Kaavamuutoksessa tontin kayttdtarkoitus muutetaan
asuntolatyyppisten kerrostalojen korttelialueesta asuinkerrostalojen
korttelialueeksi. Tontin nykyinen rakennus puretaan ja tilalle
rakennetaan uusi asuinkerrostalo vuokrakayttoon.

Kaavasta ei koidu tontin omistajalle kaupunginhallituksen 9.2.2004
tekemén maapoliittisen paatdksen edellyttdmaa merkittavaa hyotya, ja
maapoliittisia neuvotteluja ei ole siten tarpeen kayda.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista asemakaavan
muutosehdotuksesta.
Esittelija
vs. osastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Lisatiedot

Kirsi Federley, insinddri, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi

Ymparistélautakunta 23.08.2011 § 265

HEL 2011-001714 T 10 03 03

Paatés
Ymparistolautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon.
Ympaéristolautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutosehdotuksesta.
Esittelija
ymparistétutkimuspaallikkd
Paivi Kippo-Edlund
Lis&tiedot
Eeva Pitkdnen, ympéristétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi
Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 1530, (Kasarmikatu 21) Kasarmikatu 21 +358 9 310 1661 +358 9 310 38655 0201256-6
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Kaupunkisuunnittelulautakunta
Helsingin kaupungin kirjaamo
kaupunkisuunnitteluvirasto

PL 10 (Pohjoisesplanadi 11-13) -5 09. 2011
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Halken Dnro 2010 - 653/523, 29.6.2011 Uppgiftsklass & il —/CAL A neh
HSY:n Dnro 584/10/106/1060/2011, 5.8.2011 =

LAUSUNTO 1(1)

1-9 20T e SINGIN KAUPUNGIN KIRJAAMO
HELSINGFORS STADS REGISTRATORSKONTOR

Saapunut/inkommit

FEL RE7T . ppaD 4/
Dnro/Dar ’

Tomtavlvokka /£ £ 3 ff’:i'

LAUSUNTO KATAJANOKAN LINNANKATU 3:N JA KATUALUEEN ASEMAKAAVAN
MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 12058)

Tiedoksi

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt lausuntoa 8, kaupunginosan
(Katajanokka) korttelin 161 tonttia 3 ja katualuetta koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 16.6.2011 paivatyssa poytakirjanotteessa
todetaan asemakaavan muutosehdotuksesta mm. seuraavaa:

"Asemakaavan muutos mahdollistaa asuntolatyyppisten kerrostalojen
korttelialueen (AKs) muuttamisen asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).
Tontilla sijaitseva 6-kerroksinen rakennus puretaan ja tilalle rakennetaan 6-8-
kerroksinen asuinkerrostalo. Autopaikat sijoitetaan pihakannen alle ja piha
kunnostetaan ulko-oleskelualueeksi ja varustetaan istutuksin.

Asemakaavan muutoksen rakennusoikeus on 3 170 k-m?, jossa on lisdysta 1
560 k-m? nykyiseen asemakaavaan verrattuna. Suunnitteilla oleva rakennus on
kuitenkin samaa kokoluokkaa kuin tontilla nykyisin oleva rakennus (toteutunut
kerrosala 3 014 k-m?). Tonttitehokkuus on e = 3.15.”

Helsingin seudun ympaéristépalvelut -kuntayhtyma esittida lausuntonaan
seuraavaa:

Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemirit on rakennettu valmiiksi.
Muutosehdotus ei edellytd niiden siirtdmista.

Vesihuollon osalta HSY:n yhteyshenkiléna asiassa toimii alueinsinééri Saara
Neiramo, p. 1561 3047.

Tusmo Heinortert
osastonjohtaja
Helsingin seudun ympaéristopalvelut -kuntayhtyma

HSY:n kirjaamo

HelsIngin seudun ympliristdpatvelut -Kuntayhtyms Samkommunen Helsingforsregionens milj6tjinster
PL 10G. 00086 HSY PE 100. 00066 HRM
puh 09 156 11 faksi 09 1561 2011, Y-2274241-9, www hsy fi Hn09 156 11, fax 09 1561 2011, FO-22742473 9, vww nsy ff



Helsingin kaupunki Poytikirja 11/2011 112)
Pelastuslautakunta
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§110
Katajanokan Linnankatu 3:n ja katualueen asemakaavan
muutosehdotus (nro 12058)

HEL 2011-001714 T 10 03 03
Paatos

Lautakunta p&atti todeta, etta silla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutoksesta (nro 12058).

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatds koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

Tiedoksi kaupunkisuunnittelulautakunta

Esittelija
pelastuskomentaja vs.
Jorma Lilja

Lisatiedot
Harri Laakso, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31234
harri.laakso(a)hel.fi

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee todeta, etta silla ei ole huomautettavaa
asemakaavan muutoksesta (nro 12058).

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatds koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

Tiedoksi kaupunkisuunnittelulautakunta
Esittelija

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt pelastuslautakunnalta
lausuntoa Helsingin kaupungin 8 kaupunginosan (Katajanokka)
korttelin 161 tontin 3 asemakaavan muutoksesta.

Asemakaavan muutoksessa asuntolatyyppisten kerrostalojen
korttelialue (AKs) muutetaan asuinkerrostalojen (AK) korttelialueeksi.
Tontilla sijaitseva 6-kerroksinen rakennus puretaan ja tilalle
rakennetaan 6-8 kerroksinen asuinkerrostalo. Autopaikat sijoitetaan
pihakannen alle ja piha kunnostetaan ulko-oleskelualueeksi ja
varustetaan istutuksin.

Asemakaavan muutosehdotuksen rakennusoikeus on 3 170 k-m2,
jossa on lisdysta 1 560 k-m2 nykyiseen asemakaavaan verrattuna.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 10 Agricolankatu 15 A +358 9 310 1651 +358 9 310 30029 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI  Helsinki Tilinro Alv.nro
helsinginpelastuslaitos@hel.fi  htp://www.hel.filpel 800012-62637 F102012566
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et
Pelastuslautakunta

PEK/5
30.8.2011

Suunnitteilla oleva rakennus on kuitenkin samaa mittaluokkaa kuin
tontilla nykyisin oleva rakennus.
Esittelija
pelastuskomentaja
Kari Lehtokangas

Lisatiedot

Harri Laakso, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31234
harri.laakso(a)hel fi

Paatoshistoria

Ympéristélautakunta 23.08.2011 § 265

HEL 2011-001714 T 10 03 03

Paatos
Ymparist6lautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon.
Ympadristolautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutosehdotuksesta.
Esittelija
ymparistotutkimuspaallikkd
Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot
Eeva Pitkénen, ympéristotarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel fi
Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 10 Agricolankatu 15 A +358 9310 1651  +358 9 310 30029 0201256-6
00098 HELSINGIN KAUPUNKI  Helsinki Tilinro Alv.nro

helsinginpelastuslaitos@hel.fi  hitp://www.hel fi/pel 800012-62637 F102012566
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Kiinteistolautakunta

To/8
25.8.2011

§ 411
Lausunto Katajanokan Linnankatu 3:n ja katualueen asemakaavan
muutosehdotuksesta (nro 12058)

HEL 2011-001714 T 10 03 03

Kiinteistokartta H3 R1, Linnankatu 3
Paiatos

Lautakunta p&étti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Katajanokan
Linnankatu 3:n ja katualueen asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12058 seuraavan lausunnon:

Kaavoitusty® on kdynnistetty tontin omistajan Merimiespalvelutoimiston
aloitteesta.

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa tontin muuttaminen pysyvaan
asuinkaytiodn seka eheyttaa kaupunkikuvaa.

Kaavamuutoksessa tontin kayttotarkoitus muutetaan
asuntolatyyppisten kerrostalojen korttelialueesta asuinkerrostalojen
korttelialueeksi. Tontin nykyinen rakennus puretaan ja tilalle
rakennetaan uusi asuinkerrostalo vuokrakayttéon.

Kaavasta ei koidu tontin omistajalle kaupunginhallituksen 9.2.2004
tekemén maapoliittisen paatéksen edellyttdamaa merkittavaa hyétya, ja
maapoliittisia neuvotteluja ei ole siten tarpeen kayda.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista asemakaavan
muutosehdotuksesta.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Jaakko Stauffer

Lisatiedot
Kirsi Federley, insingéri, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi

Liitteet

Kaupunkisuunnittelulautakunnan péytékiria
2 Asemakaavakartta maarayksineen

.y

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta  Esitysteksti
Liite 1

Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 +358 9 310 36512 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI  Helsinki Tilinro Alv.nro
tontti@hel.fi http:/fwww.hel filkv/tontti FI4780001370069628 F102012566
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To/8
25.8.2011

Piitosehdotus

Esittelija

Liite 2

Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Katajanokan Linnankatu 3:n ja katualueen asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12058 seuraavan lausunnon:

Kaavoitusty® on kdynnistetty tontin omistajan Merimiespalvelutoimiston
aloitteesta.

Kaavan tavoitteena on mahdollistaa tontin muuttaminen pysyvéan
asuinkayttdon seka eheyttad kaupunkikuvaa.

Kaavamuutoksessa tontin kayttotarkoitus muutetaan
asuntolatyyppisten kerrostalojen korttelialueesta asuinkerrostalojen
korttelialueeksi. Tontin nykyinen rakennus puretaan ja tilalle
rakennetaan uusi asuinkerrostalo vuokrakayttoon.

- Kaavasta ei koidu tontin omistajalle kaupunginhallituksen 9.2.2004

tekeman maapoliittisen paatoksen edellyttdmas merkittavas hyotya ja

- maapoliittisia neuvotteluja ei ole siten tarpeen kayda.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista asemakaavan
muutosehdotuksesta.

Lausuntopyynto

"Tiivistelma

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lahetteelldan kiinteistdlautakunnan
lausuntoa Katajanokan Linnankatu 3:n ja katualueen asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12058. Maaraaika on 5.9.2011.

Asemakaavan muutos mahdollistaa asuntolatyyppisten kerrostalojen
korttelialueen (AKs) muuttamisen asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK). Tontilla sijaitseva 6-kerroksinen rakennus puretaan ja tilalle ra-
kennetaan 6-8-kerroksinen asuinkerrostalo. Autopaikat sijoitetaan
pihakannen alle ja piha kunnostetaan ulko-oleskelualueeksi ja
varustetaan istutuksin.

Asemakaavan muutoksen rakennusoikeus on 3 170 k-m?, jossa on
lisdysta 1 560 k-m? nykyiseen asemakaavaan verrattuna. Suunnitteilla
oleva rakennus on kuitenkin samaa kokoluokkaa kuin tontilla nykyisin
oleva rakennus (toteutunut kerrosala 3 014 k-m?). Tonttitehokkuus on e
=3,15.”

Postiosoite
PL 2214

tontti@hel fi

Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
Fabianinkatu 31 D +358 9310 1671 +358 9 310 36512 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI  Helsinki Tilinro Alv.nro
hitp:/iwww.hel.filkv/tontti FI4780001370069628 F102012566
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Asemakaavakartta maarayksineen on nahtavani kokoushuoneen
seinalla.

Esittelijan mielestd lautakunnan tulisi antaa kaupunginhallitukselle
ehdotuksen mukainen lausunto.

Esittelija
vs. osastopaallikko
Jaakko Stauffer
Lisatiedot
Kirsi Federley, insintori, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan pdytdkiria
2 Asemakaavakartta maardvksineen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta  Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9310 1671 +358 9 310 36512 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki Tilinro Alv.nro

tontti@hel.fi http:/fwww.hel filkvftontti FI4780001370069628 F102012566
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Helsingin kaupunki

Ympadristolautakunta

Poytakirja 11/2011

Ystp/4
23.8.2011

§ 265

Lausunto Katajanokan Linnankatu 3:n ja katualueen asemakaavan
muutosehdotuksesta (nro 12058)

HEL 2011-001714 T 10 03 03

Paatos
Ympéristlautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon.
Ymparistélautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutosehdotuksesta.

Esittelija
ymparistétutkimuspaallikko
Paivi Kippo-Edlund

Lisatiedot
Eeva Pitkanen, ympdéristGtarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517

eeva.pitkanen(a)hel.fi

Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Ympaéristonsuojelu- ja
tutkimusyksikko

Paatésehdotus
Ymparistlautakunta paattdnee antaa seuraavan lausunnon.
Ympaéristélautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutosehdotuksesta.

Esittelija
Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ymparistélautakunnan lausuntoa
5.9.2011 mennessa.

Alueen sijainti
Alue sijaitsee Katajanokalla Linnankadun, Kruunuvuorenkadun ja
Ankkurikadun muodostaman aukiomaisen risteysalueen laidalla
Linnankadun varrella. Paikalla sijaitsee nyky&dn vuonna 1960
valmistunut Merimiespalvelutoimiston rakennus. Tontti on
Merimiespalvelutoimiston omistuksessa.
Alue yleiskaavan mukaan

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus

PL 500 Helsinginkatu 24 +358 9 310 1635 +358 9 655 783 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI  Helsinki Tilinro Alv.nro

ymk@hel.fi http:/iwww.hel filymk  800012-62637 FI02012566
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Ympiristolautakunta

Ystp/4
23.8.2011

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista asumisen ja
toimitilojen aluetta. Alue on kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaa aluetta. Nyt laadittu asema-
kaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Alue asemakaavaehdotuksen mukaan

Asemakaavan muutos mahdollistaa asuntolatyyppisten kerrostalojen
korttelialueen (AKS) muuttamisen asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK). Tontilla sijaitseva 6-kerroksinen rakennus puretaan ja tilalle
rakennetaan 6-8-kerroksinen asuinkerrostalo. Autopaikat sijoitetaan
pihakannen alle ja piha kunnostetaan ulko-oleskelualueeksi ja
varustetaan istutuksin. Rakennuksen ulkovaipalle on asetettu
aaneneristavyysvaatimus raitiotiemelun vuoksi.

Asemakaavan muutoksen rakennusoikeus on 3 170 k-m2, jossa on
lisdysta 1 560 k-m2 nykyiseen asemakaavaan verrattuna. Suunnitteilla
oleva rakennus on kuitenkin samaa kokoluokkaa kuin tontilla nykyisin
oleva rakennus (toteutunut kerrosala 3 014 k-m2). Tonttitehokkuus on
e =3,15.

Kaavaehdotukseen liittyvat asiakirjat ovat nahtavilld osoitteessa
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Suunnitelmat kartalla.

Esittelija
ymparistotutkimuspaallikkd
Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot
Eeva Pitkénen, ympéristétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Ympaéristonsuojelu- ja
tutkimusyksikkd
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 500 Helsinginkatu 24 +358 9 310 1635 +358 9 655 783 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI! Helsinki Tilinro Alv.nro

ymk@hel.fi hitp://www.hel filymk 800012-62637 FI102012566



:, Elinkeino-, likenne- ja Lausunto <Dnro UUDELY/§62/07.01/2011

ympaéristokeskus HELSINGIN KAUPUNGIN KIRJAAMO
HELSINGFORS STADS REGISTRATGRSKONTOR
Saapunut/inkemmit

Helsingin kaupungin kirjaamo
Kaupunkisuunnitteluvirasto 24, 08. 201

PL 10, 00099 Helsingin kaupunki e
Onro/Dnr f//fl,[,(‘ f{‘é}//ﬁ(‘p/ 7-)///‘17/

Viite 2010-653/523 Tehthvalvoka /(2 [ B )75
Uppgiftsklass

Lausunto Helsingin Katajanokan Linnankatu 3 asemakaavan
muutosehdotuksesta (nro 12058)

Asemakaavalla muutetaan asuntolatyyppisten kerrostalojen korttelialue
asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Tontilla oleva 6-kerroksinen
rakennus puretaan. Tilalle rakennetaan 6-8 -kerroksinen
asuinkerrostalo. Autopaikat sijoitetaan pihakannen alle. Piha
kunnostetaan ulko-oleskelualueeksi ja varustetaan istutuksin.

Tontti kuuluu Katajanokan vanhaan osaan, joka siséltyy
valtakunnallisesti merkittaviin kulttuuriymparistéihin (RKY). Olemassa
olevaan rakennukseen ei liity kulttuuriarvoja. Uudenmaan ELY- keskus
katsoo, etta kulttuuriympariston ominaispiirteet on riittavasti otettu
huomioon asemakaavassa.

Kaavassa on varauduttu hyvin katuliikenteen aiheuttamien melu- ja
iimapaastojen haittojen torjumiseen. Viihtyisyyden lisaamiseksi olisi
kuitenkin hyva, jos Linnankadun puoleiset asunnot rakennettaisiin
l&pitalon huoneistoina etenkin alimmissa asuinkerroksissa.

Yksikon paallikko Tatia laine

Ylitarkastaja Brita Dahlgvist-Solin

Asiaa hoitaa Brita Dahlqvist-Solin, puh. 0400 291 642.

TIEDOKSI séahképostilla  Hannu Airola, Henrik Wager

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS
ern 020 636 0070 Asemapalilikdnkaty 14 FL 36
wwve.ely-keskus fi/uusimaa 00520 Heisinki 00521 Helsinki
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HELSINGIN KAUPUNGIN KIRJAAMD |
HELSINGFORS STADS REGISTRATGRSKONTOR

Helsingin kaupungin kirjaamo

kaupunkisuunnitteluvirasto Saapunut/Inkommit
PL 10 (Pohjoisesplanadi 11-13)
00099 Helsingin kaupunki -6 09. 201

Doro/Onr Mﬁf
Lausuntopyyntd 2011 — 653 / 523 Tohtivluokka 7/ A3 3R

Uppaiftsklass Y "{{zy‘, } e
KATAJANOKAN LINNANKATU 3:N JA KATUALEEN ASEMAKAAVAN ——
MUUTOSEHDOTUS (NRO 12058)

#

Olemme tarkistaneet otsikossa mainitun asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen selostuksen.

Helsingin Energialla ja Helen Sahkdverkko Oy:lla ei ole muutosehdotuk-
seen huomautettavaa.

HELSINGIN ENERGIA HELEN SAHKOVERKKO Qy
'Seppo Ruohonen Risto Harjanne
toimitusjohtaja toimitusjohtaja

LITTEET Palautettavat asiakirjat

Helsingin Energia Poslicsoile Kayntiosoite Puhalin Fax Y-tunnus ALV rek

www helsinginenergia i 00090 HELEN Kampinkuja 2, {09) 8171 {09) 817 2360 0201256-6

Helsinki



Helsingin kaupunki
Kaupunginmuseo

lausunto 1(2)

Kulttuuriymparistoyksikko

17.8.2011

Katajanokan Linnankatu 3:n ja katualueen asemakaavan
muutosehdotus (nro 12058)

HEL 2011-001714 T 10 03 03

Helsingin kaupurkisuunnitteluvirasto on pyytényt lausuntoa koskien
Linnankatu 3 asemakaavarn muutosehdotusta. Helsingin
kaupunginmuseo tarkastelee hanketta perustehtaviansa mukaisesti
kulttuuriymparistdn vazalimisen nakokulmasta ja on paattanyt antaa siita
seuraavan lausunnon.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on muuttaa tontin
kayttotarkoitusta: AKs- eli asuntolatyyppisten kerrostalojen korttelialue
muutetaan AK- eli asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Nykyinen, 1960-
luvulla rakennettu rakennus puretaan, ja tilalle rakennetaan 6-8-
kerroksinen asuinkerrostalo. Paikalla on alun perin sijainnut arkkitehti
Selim A. Lindgvistin vuonna 1904 suunnittelema rakennus, "Sailor’s
Home”, joka tuhoutui vuoden 1944 pommituksissa.

Asemakaavan muutosta koskee kaksi erityistavoitetta, joista toinen on
kaavoitettavan alueen sijoittuminen valtakunnallisesti merkittavaan
kulttuuriymparistéon (RKY 2009). Kaupunginmuseo katsoo, etts
asemakaavan muutosehdotuksessa ei ole riittévalla tavalla huomioitu
RKY:n merkitystd. Katajanokan vanhan osan lansialue on pagosin
1900-luvun alkuvuosina rakentunut tiivis ja yhtenainen jugendtyylinen
asuinalue.

Kaavamuutos on laadittu hakijan konsultin Arkkitehtitoimisto Huttunen-
Lipasti-Pakkanen laatiman viitesuunnitelman pohjalta. Tontille
suunniteltu uudisrakennus on muotokieleltdan ymparistostasn
poikkeava. Etenkin rakennuksen keskiosan voimakas korostus
modernilla torniaiheella ja pinnasta ulostydntyvat ikkunat ovat aiheita,
joiden tuomista RKY-alueelle tulisi pohtia tarkoin. Uudisrakentamisen
tulee sopeutua Katajanokan vanhan osan yhtendiseen kaupunkikuvaan

Postiosoite

PL 4300

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunginmuseo@hel.fi

Kadyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
Sofiankatu 4 +358 9 310 36630 +358 9 310 36664 0201256-6
Helsinki Tilinro Alv.nro

http://www.hel filhelsingin800012-62637
kaupunginmuseo
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lausunto 2(2)

Kulttuuriympaéristoyksikko

17.8.2011

eika tarkoituksellisesti poiketa siitd kattomuotonsa, polveilevan
massoittelunsa ja yksityiskohtiensa osalta. Valtakunnallisesti
merkittavat kulttuuriympéristot ovat harkitusti valittuja, edustavia
kohteita maamme kehitysvaiheista. N&ita alueita tulee kehittaa niiden
ominaisluonnetta ja erityispiirteitd vahvistavalla ja niihin sopeutuvalla
tavalla. Rakentamisen ei tule olla ristiriidassa alueen
kulttuuriymparistdarvojen kanssa.

Viitesuunnitelmassa ensimmaisen kerroksen katujulkisivu on esitetty
suurina nauhaikkunoina. Rakennuksen jatkosuunnittelussa tulisi tutkia
Katajanokalle tyypillisemp&é ensimmaisen kerroksen aukotusta, myés
kadun péélle tulevan erkkerin osalta. Asemakaavamaarayksessa on
maaratty julkisivumateriaaliksi kolmikerrosrappaus, jonka tulee olla
vaalea. Museo toivoo, ettd rakennuksen véritys tutkitaan tarkasti
jatkosuunnittelun yhteydessa. Lisédksi rakennuksen kattomuoto
poikkeaa alueelle tyypillisesta, usein monimuotoisesta harjakatosta.

Yhteenvetona museo katsoo, ettd uudisrakennuksen tulee paremmin

* ottaa huomiicon sijaintipaikkansa Katajanokan valtakunnallisesti

merkittava kulituuriympdristd. Asemakaavassa tulee olla merkinta, etté

uudisrakennuksen arkkitehtuurin tulee sopeutua Katajanokan vanhan
‘'osan valtakuiihallisesti merkittdvaan kaupunkikuvaan.

Kaavaselostuksessa on virheellisesti mainittu viranomaisyhteistydsts
kaupunginmuseon kanssa. Tama lausunto on ensimmainen, jonka
museo on asiasta antanut. Kaupunginmuseo puoltaa asemakaavan
muutoksen hyvaksymista edelld mainituin varauksin.

Lisatiedot
Johanna Bjérkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473
johanna.bjorkman(a)hel fi
Anne Makinen
yksikon paallikko
Tiedoksi
Museovirasto, Kulttuuriympariston suojelu
Elinkeino-, liikenne- ja ympéristtkeskus
Rakennusvalvontavirasto
Postiosoite Kidyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 4300 Sofiankatu 4 +358 9310 36630  +358 9 310 36664 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki Tilinro Alv.nro

kaupunginmuseo@hel.fi

http://www.hel .fi/helsingin800012-62637
kaupunginmuseo
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B
2. L DB HELSINGIN KAUPUNGIN KIRJAAMO
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Kaupunginhallitus Saapunut/inkommit
03 08. 2011

Dnro/Onr /%/ ez EQK;’//-. ()()/ ?/7
Tehtaviluokka /0 03 O3

Uppagiftsklass

240 §

9.6.2011 pdydalle pantu asia

KATAJANOKAN LINNANKATU 3:N JA KATUALUEEN ASEMAKAAVAN
MUUTOSEHDOTUS (NRO 12058)

Kslk 2010-653
Linnankatu 3, karttaruutu H3/R1, hankenumero 2481 1
Esityslistan asia Akp/1

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

- lahettdé 9.6.2011 paivatyn 8. kaupunginosan (Katajanok-
ka) korttelin 161 tontin 3 ja katualueen asemakaavan muu-
tosehdotuksen nro 12058 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista

- antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta

- asemakaavan muutosehdotus asetetaan néhtaville 30 péi-

véksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaises-
ti.

Liséksi lautakunta paatti
- kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaén hakijalta

Kustannukset-litteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kasittelykustannukset asemakaavan hyviaksymisen jal-

keen.

Alueen sijainti Alue sijaitsee Katajanokalla Linnankadun, Kruunuvuorenkadun ja Ank-
kurikadun muodostaman aukiomaisen risteysalueen laidalla Linnanka-
dun varrella.

Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus

PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 © 310 1673 +358 9310 37409  800012-62637 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00100 HELSINKI Alv.nro
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Tiivistelméa

LLahtokohdat

Asemakaavan muutos mahdollistaa asuntolatyyppisten kerrostalojen
korttelialueen (AKs) muuttamisen asuinkerrostalojen korttelialueeksi
(AK). Tontilla sijaitseva 6-kerroksinen rakennus puretaan ja tilalle ra-
kennetaan 6-8-kerroksinen asuinkerrostalo. Autopaikat sijoitetaan pi-
hakannen alle ja piha kunnostetaan ulko-oleskelualueeksi ja varuste-
taan istutuksin.

Asemakaavan muutoksen rakennusoikeus on 3 170 k-m?, jossa on li-
saysta 1 560 k-m? nykyiseen asemakaavaan verrattuna. Suunnitteilla
oleva rakennus on kuitenkin samaa kokoluokkaa kuin tontilla nykyisin
oleva rakennus (toteutunut kerrosala 3 014 k-m?). Tonttitehokkuus on
e =3,15.

Kaavoitustilanne

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista asumisen ja
toimitilojen aluetta. Alue on kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti
ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaa aluetta. Nyt laadittu asema-
kaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Alueella on voimassa asemakaava nro 8340 (vahvistettu 18.6.1984).

Kaavan mukaan tontti on asuntolatyyppisten kerrostalojen korttelialu-
etta (AKs). Tontin rakennusoikeus on 1 610 k-m?, joka vastaa tonttite-
hokkuutta 1,6. Tontin toteutunut kerrosala on kuitenkin 3 014 k-m?2.

Maanomistus

Tontti on Merimiespalvelutoimiston omistuksessa.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ympéristd

Tontti sijaitsee Katajanokalla 1900-luvun alussa rakennetussa Pyokki-
korttelissa. Kortteli on osa Katajanokan tiivista jugendtyylisten asuinker-
rostalojen aluetta, joka muodostaa Euroopankin mittakaavassa poikke-
uksellisen yhtendisen kokonaisuuden.

Paikalla sijaitsee nykyaén vuonna 1960 valmistunut Merimiespalvelu-
toimiston rakennus, jonka ovat suunnitelleet arkkitehdit Bertel Liljeqvist
ja Sam Salvesen. Tatd ennen paikalla sijaitsi vuonna 1906 valmistunut,
Selim A. Lindqvistin suunnittelema Sailors Homen talo, joka tuhoutui
helmikuun suurissa pommituksissa 1944,
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Palvelut

Nykyisessa rakennuksessa toimii Merimiespalvelutoimisto ja Hotelli
Skatta. Sisdpiha on asfaltoitu ja padosin pysakéintikaytéssa. Korttelissa
161 viereisillé tonteilla 5 ja 9 sijaitsevat jugendtyyliset asuinrakennuk-
set, joiden maantasokerroksissa on pienié liiketiloja. Rakennus muo-
dostaa kadun paatteen Pikku Satamakadulle.

Ydinkeskustan erittdin monipuoliset palvelut ovat helposti saavutetta-
vissa. Katajanokalta I6ytyy useita ravintoloita ja pienia kauppoja.

Suojelukohteet

Tontti kuuluu Katajanokan vanhaan osaan, joka on alueellisena koko-
naisuutena listattu Museoviraston inventointiin Valtakunnallisesti mer-
kittdvét rakennetut kulttuuriympéristét RKY (Museovirasto 2009). Kaa-
vamuutoksen kohteena olevaan rakennukseen ei liity merkittavia kult-
tuurihistoriallisia arvoja.

Muut korttelin 161 rakennukset on suojeltu voimassa olevassa asema-
kaavassa merkinnalld sr-2: Rakennusala tai sen osa, jolla Sijaitsee ra-
kennustaiteellisesti, kaupunkikuvan kannalta tai muusta niihin verratta-
vasta syystad arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman
pakottavaa syytd havittiad eika rakennuksessa saa suorittaa sellaisia
purkamis- ja muutostdité, jotka turmelevat kadunpuoleista Julkisivua,
Julkisivun osan muodostavaa vesikattoa tai porrashuoneiden rakennus-
taiteellista arvoa. Rakennuksessa suoritettavia korjaus- ja muutostéité
tehtdesséd on rakennuslupaviranomaisen erityisesti katsottava, etts ra-
kennuksen arvo séilyy.

Ymparistohairiot

Kaava-alueelle aiheutuu melua l&hinn4 raitiotielikenteesta johtuen.
Helsingin kaupungin meluselvityksen ja paikan paalla tehdyn katsel-
muksen perusteella arvioidaan keskidénitason olevan tontin viereisella
jalkakaytavalla paivaaikana hieman yli 65 dB. Raitiovaunujen ohiajojen
aiheuttamat hetkelliset enimmaisaanitasot ovat Linnankadun ja Kruu-
nuvuorenkadun risteyksen kaarteesta ja vaihteesta johtuen suuruus-
luokaltaan noin 80 dB.

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutoksessa on tontille merkitty uusi kayttétarkoitus.
Asemakaavan muutoksella Katajanokan tontti 161/3 muutetaan asunto-
latyyppisten kerrostalojen korttelialueesta (AKs) asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK). Nykyinen rakennus puretaan ja tilalle rakennetaan
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6—8-kerroksinen asuinkerrostalo. Autopaikat sijoitetaan rakennettavan
autokannen alle. Kaavamuutos on laadittu tontin omistajan teettdméan
viitesuunnitelman pohjalta, jonka on laatinut arkkitehtitoimisto Huttu-
nen-Lipasti-Pakkanen Qy.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontin muuttami-
nen pysyvaan asuinkayttoon seké kaupunkikuvan eheyttaminen. Ta-
voitteena on kaupunkiympariston monipuolisuuden sailyttdminen siten,
etta rakennuksen kaduntasokerrokseen tulee liike-, toimisto- tai tyoti-
laa.

Muutosalueen pinta-ala on 1 006 m?. Lisgksi rakennus ulottuu katualu-
een péélle tason +5.9 yldpuolella 9 m?n osalta. Tontin rakennusoikeus
on 3 170 k-m?. Tonttitehokkuus on e = 3,15. Tontin rakennusoikeus li-
saantyy 1 560 k-m?. Suunnitteilla oleva rakennus on kuitenkin samaa
kokoluokkaa kuin tontilla nykyisin oleva rakennus (toteutunut kerrosala
3 014 k-m?).

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Uudisrakennus sijoittuu nykyisen rakennuksen paikalle Linnankadun
varteen. Rakennus on suunniteltu osaksi polveilevaa jugendkatunaky-
maa. Rakennukselle maaratty suurin kerrosluku on rakennuksen Lin-
nankadun puoleisessa osassa 7-8 ja pihan puolella 6 kerrosta. Raken-
nus on liittymakohdissa sovitettava yhteen naapurirakennusten kanssa.
Tontin rakennusoikeudesta 120 k-m? on merkitty sisdpihan uudelle 2-
kerroksiselle asuinrakennukselle. Rakennus saa ulottua vahaisesti ka-
tualueen péélle tason +5.9 ylapuolella.

Rakennuksen paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa vaale-
aa kolmikerrosrappausta. Katon tulee olla taitteinen harjakatto ja kate-
materiaalina tumma konesaumattu pelti.

Rakennuksen maantasokerrokset tulee varustaa ikkunoilla. Rakennuk-
sen katutasossa tulee olla like-, toimisto- tai ty6tilaa yhteensa vahin-
tdan 175 m?, Linnankadun varrella tulee porrashuoneista olla paasy
seka kadulle etta pihalle.

Hyvéan asumisen laadun turvaamiseksi kaavassa maarataan, ettd
asukkaiden kayttoon on rakennettava riittévat varastotilat, talopesula,
kuivaustiloja seké harraste- ja kokoontumistiloja vahintasn 1,5 % ase-
makaavaan merkitysta kerrosalasta. Tilat saa rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu @ hel fi

Kéyntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
Kansakoulukatu 3 +358 9310 1673 +358 9310 37409  800012-62637 0201256-6
00100 HELSINKI Alv.nro
http://www.hel fi/ksv Fl02012566



e | HELSINGIN KAUPUNKI

POYTAKIRJANOTE 5

=4 KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA

16.6.2011

Rakennuksen ylimpéaan (tai seitsemanteen) kerrokseen tulee sijoittaa
yhteiskayttGinen saunaosasto. Tilat saa rakentaa asemakaavaan mer-
Kityn kerrosalan liséksi.

Rakennuksen kadun puoleisen ulkovaipan kokonaisééneneristavyyden
raitiotien aiheuttamaa liikennemelua vastaan on oltava vihintdaan 35
dB.

Rakennuksen suunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota raitiotien liken-
teen aiheuttaman runkomeluun ja sen mahdolliseen torjunta-
tarpeeseen.

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava siten, ettei niista
tai niiden rakentamisesta aiheudu vahinkoa rakennuksille, rakenteille,
kaduille tai muille maanalaisille tiloille.

Ennen rakennusluvan myéntamista luvan hakijan on esitettava hyvak-
syttavat suunnitelmat kallion seké rakennusten liikkkeiden ja tarindiden
seurannasta.

Rakentaminen kaava-alueella on tehtdva niin, ettei siita aiheudu haital-
lista orsi- ja pohjaveden pinnan alenemista rakentamisen tai kéyton ai-
kana.

Tontin pysékaintitilat sijoitetaan pihan ja rakennusten alle rakennetta-
vaan maanalaiseen pysékéintihalliin. Pysékéintitilan poistoilmaa ei saa
johtaa pihamaalle. Pysékaintitilaan on rakennettava autopaikkoja asun-
toja varten 1 ap/125 k-m? ja toimistotiloja varten 1 ap/350 k-m2. Auto-
paikkoja tai jatehuollon tiloja ei saa sijoittaa pihamaalle.

Tontille sijoitettavien polkupyérapaikkojen vahimmaismaars on 1 pp/30

m? asuntokerrosalaa. Naista 75 % on sijoitettava rakennuksiin tai ka-

toksiin.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alueella on olemassa tavanomaiset yhdyskuntateknisen huollon
verkostot. Rakennus liitetaan olemassa oleviin verkostoihin.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Alueen toimintahistorian perusteella arvioituna ei ole syyta epailla
maaperan pilaantuneisuutta.
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Ymparistohairiot

Suunnitellun asuinrakennuksen julkisivulle kohdistuvan melun keski-
aanitaso madraytyy hyvin suurelta osin raitiovaunujen ohiajoista. Koh-
teessa on nahty perustelluksi ratkaisuksi tdmén vuoksi edellytta ra-
kennuksen kadun puoleiselta ulkovaipalta hieman suurempaa koko-
naisaaneneristavyytta 35 dB kuin, mité pelkén keskiganitason perus-
teella vaadittaisiin. Maarayksen tavoite perustuu siihen, etta asuinhuo-
neissa raitiotieliikenteen aiheuttamat keskimaaraiset enimmaisaanita-
sot jaisivat tasolle noin 45 dB.

Koska tontti ja raitiotie sijaitsevat alueella, jossa kallio on melko lihella
maanpintaa, on jatkosuunnittelussa syyta kiinnittaa huomiota myos
mahdollisesti maaperén kautta asuinhuoneisiin kantautuvaan runkome-
luun. Jatkosuunnittelun tavoitearvoksi runkomelun enimmaisaanitasolle
kadun puolelle avautuvien asuinhuoneiden osalta maarataan arvo Las.
max 35 dB.

Leikkiin ja oleskeluun on kaavassa esitetty alue likennemelulta suo-
jaisalta sisapihalta.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan ja
naapuritonttien olosuhteisiin

Asemakaavan muutoksen mukainen asuinrakennus liséa alueen asun-
totarjontaa. Suunniteltu asuinrakennus sovitetaan liittymakohdissa yh-
teen naapurirakennusten kanssa, jolloin se eheyttaa alueen kaupunki-
kuvaa. Asemakaavan muutoksen ei katsota vaikuttavan naapuritonttien
olosuhteisiin. Kaavassa on maaraykset pinta- ja orsivesien seka raken-
nustoiden aikaisten vaikutusten seurannasta.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Tontin 161/3 omistaja on 17.5.2010 hakenut asemakaavan muuttamis-
ta teettdmiensé viitesuunnitelmien mukaisesti ajanmukaiset vaatimuk-
set tayttavaksi asuinkerrostalotontiksi.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 11.3.2011). Vireilletulosta ilmoitettiin myos
vuoden 2011 kaavoituskatsauksessa.
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Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtéva-
na Helsingin kaupungin ilmoitustaululla Kaupungintalolla, kaupunki-
suunnitteluvirastossa ja Rikhardinkadun kirjastossa 21.3.-8.4.2011 se-
k& viraston internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteisty-
ta kiinteistdviraston tonttiosaston, rakennusvalvontaviraston, kaupun-
ginmuseon ja pelastuslaitoksen kanssa.

Hanke on ollut késiteltavana kaupunkikuvaneuvottelukunnassa
5.5.2011. Kaupunkikuvaneuvottelukunta piti viitesuunnitelmassa esi-
tettya massoittelua ja uudenlaista torniaihetta ymparistéon mahdollise-
na. Asuinrakennuksen yksityiskohtien suunnittelua tulee kuitenkin neu-
vottelukunnan mielesta jatkaa siten, etta polveilema massa ottaa huo-
mioon naapurirakennusten suhteet ja korkomaailman mahdollisimman
tarkasti. Lausuntonaan neuvottelukunta paatti puoltaa suunnitelmaa
erain huomautuksin, jotka on otettu jatkotydskentelyssa huomioon.
Neuvottelukunta haluaa ndhdé suunnitelmat rakennuslupavaiheessa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 4 mielipidettd, jotka koskivat asemakaavan muutosluon-
nosta. Lisaksi suullisia kysymyksia on esitetty puhelimitse.

Saapuneet mielipidekirjeet (4 kpl) ovat liitteena.

Saadut mielipiteet kohdistuivat rakennuksen katto- ja raystaslinjaan,
julkisivuvéritykseen, maantasokerroksen toimitiloihin sekd maanalais-
ten tilojen tekniseen toteutukseen ja rakennustoiden mahdollisiin vaiku-
tuksiin naapuritonttien rakenteisiin.

Mielipiteet on kaavoitustytssa otettu huomioon siten, etta kaavaan on
lisatty maéaraykset orsi- ja pohjaveden alenemisen seké rakennustsiden
aikaisten haitallisten vaikutusten ehkéisemisesta ja seurannasta. Jul-
kisivuvaritykseksi kaava maarittaa vaalean savyn. Sévymaailmaa on
tarkoituksenmukaista jatkotutkia suunnitelmien tarkentuessa. Katon ja
raystaslinjan voimakas muotoilu on perusteltua kadun paatteena sijait-
sevassa rakennuksessa.
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Liitteen& olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmét mielipi-
teista seké niiden vastineet laajemmin.

Tilastotiedot

Voimassa oleva asemakaava

Kéayttotarkoitus Pinta-ala  Kerrosala
m? k-m?

Asuntolatyyppisten kerrostalojen kortteli- 1 006 1610

alue (AKs)

Yhteensa 1006 1610

Asemakaavan muutosehdotus

Kayttotarkoitus Pinta-ala  Kerrosala

m? k-m?

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 1 006 3170

Yhteensa 1 006 3170

Jatkotoimenpiteet Elhdotus koskee valtion yllapitamaéan kiinteistdrekisteriin kuulumatonta
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta Helsingin Energian ja
Helsingin Sahkdverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon, kiinteistélautakunnan,
yleisten toiden lautakunnan, pelastuslautakunnan ja ymparistslauta-
kunnan, kaupunginmuseon, rakennusviraston katu- ja puisto-osaston
sekd Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskuksen seka
muut mahdollisesti tarvittavat lausunnot.

Kiinteistdvirasto kdynnistanee yksityisten maanomistajien kanssa kau-
punginhallituksen edellyttamat maapoliittiset neuvottelut.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa kaupungin-
valtuusto.

Poytakirjanote kaupunginhallitukselle seka
- asemakaavan muutosehdotuksen nro 12058 kartta, paivat-

ty 9.6.2011
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- asemakaavan muutosehdotuksen nro 12058 selostus, pai-
vatty 9.6.2011

- vuorovaikutusraportti 9.6.201 4

- asemakaavan muutoshakemus

Poytakirjanote, vuorovaikutusraportti ja kustannukset-liite muutoksen-
hakukieltoineen hakijalle.

Poytakirjanote ja vuorovaikutusraportti sekd muutoksenhakukielto niille
mielipiteensé esittaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Poytakirjanote, kartta ja selostus hallintokeskukseen (Vartiaiselle)

Poytakirjanote ja kustannukset-liite kaupunkisuunnitteluviraston hallin-
to-osastolle (Koski) ja hallintokeskuksen hallintopalvelut osastolle
(Puusaari)

Lisatiedot:

Kurki-lssakainen Kerttu, arkkitehti, puhelin 310 37260

Harkénen Marko, arkkitehti, puhelin 310 37229, aluearkkitehti

Salastie Riitta, arkkitehti, puhelin 310 37218, rakennussuojelu

Nikulainen Pekka, likenneinsindéri, puhelin 310 370886, likennesuunnittelu
Neuvonen Matti, diplomi-insinééri, puhelin 310 3731 1, liikennemelu

Saarinen Pekka, diplomi-insinéori, puhelin 310 37094, teknistaloudellinen suunnittely

Poytakirja on pidetty nahtavilla 29.6.2011 Helsingin kaupungin kirjaa-
mossa, Pohjoisesplanadi 11-13, ja asianosaista koskeva paatos on la-
hetetty seuraavana tyopéaivana poytékirjan nahtavanapitamisesta.

Miia-Riina Holappa
poytékirjanpitaja
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