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1. OSAPUOLET

1.1

1.2

Suomen valtio (jaljempand "Valtio™), jota edustavat:

Senaatti-kiinteistot (y-tunnus 1503388-4 )
PL 237 (Lintulahdenkatu 5 A)

00531 HELSINKI

(jéljempénd "Senaatti”)

ja

Liikennevirasto (y-tunnus 1010547-1)
Opastinsilta 12 A

00520 HELSINKI

(jiljempénd "Liikennevirasto™)

Helsingin kaupunki (y-tunnus 0201256-6)
PL 2200

00099 Helsingin kaupunki

(jéljempéni "Kaupunki™)

2. SOPIMUKSEN TAUSTASTA

Valtio ja Kaupunki allekirjoittivat 30.12.2002 aiesopimuksen Keski-Pasilan tulevan
maankéyton periaateratkaisuista (jaljempénd “aiesopimus”).

Aiesopimuksessa on sovittu Keski-Pasilassa sijaitsevan noin 154 000 m*:n suuruisen
alueen kaavoittamisesta, maankiytOsti, toteuttamisesta ja rakennusoikeuden
jakamisesta sen jilkeen, kun alueen kiyttd rautatiealueena paittyy Vuosaaren sataman
valmistuttua.

Aiesopimuksen mukainen sopimusalue on kuvattu liitteessi 2 (vahvistettu virilld) ja
koko aiesopimus on liitteend 1.

Liséksi aiesopimuksessa on sovittu, ettd sopimusalueen ulkopuolisesta rakentamisesta
sopimusosapuolet sopivat erikseen ja etti aiesopimusta tismenneti#n tarpeen mukaan
sen jalkeen, kun sopimusalueen maankiyton suunnittelu on riittévisti tdismentynyt.

Aiesopimuksen perusteella Senaatti ja Kaupunki paattivit syksylla 2010 jérjestdi
yhteistyossi Litkenneviraston kanssa Keski-Pasilan keskustakorttelin suunnittelu- ja
toteutuskilpailun 14.12.2010 péivityn hankekuvauksen mukaan.

Hankekuvaus on liitteend 3.

Kilpailu jarjestdén kilpailullisena neuvottelumenettelyné ja sitd koskeva
hankintailmoitus julkaistiin 15.2.2011.



Kilpailullisten neuvottelujen on tarkoitus alkaa kevailld 2012 ja kilpailun voittaja
valita keviilld 2013 neuvotelluissa saavutetuista ratkaisuehdotuksista ja niitd
koskevista toteutussopimusehdotuksista annettujen tarjousten perusteella.

Kilpailun tarkoituksena on 16ytda jéljempéand yksildidyille Keski-Pasilan
keskustakorttelin toteutusalueelle, Pasilan aseman ja sen aukion kisittimille
lisitoteutusalueelle ja ndiden ympdrilld olevalle suunnittelualueelle, toteutuskelpoinen
kokonaisratkaisu toteutettavasta keskustakorttelista seké laatia edelld mainituille
alueille kilpailun voittaneen ehdotuksen toteuttamisen mahdollistava asemakaava.
Lisdksi kilpailun tarkoituksena on luovuttaa kilpailun voittajalle toteutusalueen
rakennusoikeus keskustakorttelin toteutusta varten ja lisétoteutusalueella sijaitseva
Pasilan asema ja mahdollisesti kilpailun perusteella sille kaavoitettava
uudisrakennusoikeus integroitavaksi osaksi edelld mainittua keskustakorttelia.

Kilpailun hankekuvauksen mukaan keskustakorttelin toteutusalueen ohjeellinen
rakennusoikeus on 100 000 - 140 000 k-m? ilman sen ulkopuolelle jadvii
lisitoteutusalueella sijaitsevaa Pasilan asemaa ja sille mahdollisesti esitettivia
uudisrakennusoikeutta.

Keskustakorttelin toteutusalue, lisdtoteutusalue ja suunnittelualue on médritelty
jdljempénd tdmén sopimuksen kohdassa 4.

3. SOPIMUKSEN TARKOITUS

Edelld sanotun keskustakorttelin kilpailun kdynnistyminen on tarkentanut ja
laajentanut Keski-Pasilan alueen maankéyton suunnittelua niin merkittivisti, etti
osapuolet ovat katsoneet tarpeelliseksi sopia erikseen Keski-Pasilan keskustakorttelin
toteutusalueen, lisatoteutusalueen ja suunnittelualueen suunnittelun, toteutuksen,
yhteistyon ja maankéyton pdédperiaatteista.

4. SOPIMUKSEN KOHDE JA SISALTO

Tésséd sopimuksessa sovitaan liitteessd 4 médritellyn Keski-Pasilan keskustakorttelin
toteutusalueen, lisdtoteutusalueen ja suunnittelualueen suunnittelun, toteutuksen,
yhteistyon ja maankidyton paiperiaatteista.

Tamai sopimus samalla tiydentdi edelld sanottua Valtion ja Kaupungin vilista
30.12.2002 péivittya aiesopimusta ja timéi sopimus otetaan huomioon aiesopimuksen
mahdollisissa mybhemmissé tiydennyksissi ja muutoksissa.

Mikili kilpailun voittajan kanssa tehtdvissd keskustakorttelin toteutussopimuksessa
toteutusalueen, lisdtoteutusalueen tai suunnittelualueen raja tarkentuu liitteessi 4
esitetystd, timé sopimus koskee ilman eri toimia vastaavaa aluetta.

5. KESKUSTAKORTTELIN SUUNNITTELU- JA TOTEUTUSKILPAILUN
JARJESTAMINEN

Osapuolet toteavat, ettd keskustakorttelin suunnittelu- ja toteutuskilpailun lopullisena
tavoitteena on valita keskustakorttelin toteutusalueelle suunniteltavalle merkittiville



ja monipuoliselle keskukselle seki viereiselld lisétoteutusalueella sijaitsevalle
uudistettavalle ja keskukseen integroitavalle Pasilan asemalle ja mahdolliselle
uudisrakentamiselle pddtoteuttaja ja sopimuskumppani, jolla on riittdvit resurssit
edelld mainitun kokonaisuuden toteuttamiseen ja joka sitoutuu siihen ja sen
kehittdmiseen pitkalld tihtiykselld.

Kilpailun tavoitteet on tarkemmin kuvattu liitteend 3 olevassa hankekuvauksessa.

Osapuolet sitoutuvat jirjestiméén kilpailun hankekuvauksen mukaisesti ja varaamaan
kilpailun lapiviemiseksi tarpeelliset resurssit.

Lisdksi osapuolet sitoutuvat myotévaikuttamaan Keski-Pasilan keskustakorttelin
kilpailun etenemiseen hankekuvauksen mukaisessa aikataulussa.

Kilpailun voittajasta paittavat Kaupunginvaltuusto ja Senaatti.

Keskustakorttelin toteutusalueen ja lisidtoteutusalueen rakennusoikeuksien myymisesté
ja luovuttamisesta kilpailun voittajalle on sanottu jiljempéind kohdassa 7 ja 9.

Osapuolet ottavat kilpailun voittaneen ratkaisun erityispiirteet huomioon kaikessa
suunnittelussa ja toteutuksessa.

Keskustakortteliin toteutettavat asunnot voivat olla vapaarahoitteisia.

Pasilan asuntotuotannon hallintamuotojakauman maéérittelyssé otetaan huomioon Itd-
ja Linsi-Pasilan toteutunut asuntotuotanto ja Keski-Pasilan osa-yleiskaava-alueen
tuleva tuotanto. Keski-Pasilan tornialueen ja keskustakorttelin asemakaava-alueilla
asuntotuotanto voi olla kokonaisuudessaan sddntelemétontd. Keskustakorttelin
pohjoispuolisella asuntoalueella 40 % asuntotuotannosta on sdéntelematontd, 40 % ns.
vilimuodontuotantoa ja 20 % ARA-vuokratuotantoa. Asuntotuotannossa syntyvé vaje
Helsingin Maankédyton ja asumisen toteuttamisohjelman 2009-2017 ja Keski-Pasilan
hallintomuotojakauman valilla merkitddn muistiin ja Valtio ja Kaupunki yhteistyossd
neuvottelevat jatkotoimenpiteista.

6. KILPAILUN VOITTAJAN EHDOTUS KAAVOITUKSEN LAHTOKOHTANA

Kaupunki sitoutuu kiiynnistdmédn keskustakorttelin toteutusalueen ja
lisitoteutusalueen asemakaavoituksen pitden ldhtokohtana kilpailun voittajan kanssa
neuvotteluissa saavutettua ratkaisuehdotusta ja sitd koskevaa toteutussopimusta.
Keskustakortteli kaavoitetaan osapuolten omistusrajoista riippumatta.

Kaupunki on tictoinen, ettd laadittavan asemakaavan poikkeaminen merkittavésti
edelld mainitusta voi johtaa siihen, ettei voittaja toteuta sovittua ratkaisuehdotusta.

Osapuolten yhteisend tavoitteena on keskustakorttelin toteutusalueen ja
lisdtoteutusalueen nopea asemakaavoitus.



Mikili kaavoitusprosessi viivistyy valituksesta tai muusta vastaavasta syysti,
osapuolet pyrkivdt my6tivaikuttamaan asian kisittelyyn seki kaavan vahvistamiseen
tai osittaiseen tdytintdonpanoon mahdollisimman nopeassa aikataulussa.

Asemakaavan valmistelu, kisittely ja hyviksyminen noudattavat kuitenkin
maankéytté- ja rakennuslain sddnteleméid Kaupungin normaalia kaavoitusprosessia ja
paiatoksentekojirjestystd muutoksenhakumahdollisuuksineen.

Rakentaminen voi alkaa, kun asemakaava on hyviksytty kaupunginvaltuustossa ja se
on saanut lainvoiman.

7. KESKUSTAKORTTELIN TOTEUTUSALUEEN MAANKAYTON PERIAATTEET
JA MYYNTITULOT

Mikili kilpailun voittajan kanssa sovittavassa toteutussopimuksessa ei toisin sovita,
Kaupunki ja Senaatti sitoutuvat myyméén kilpailun voittajalle keskustakorttelin
toteutusalueelle kaavoitettavan rakennusoikeuden hankekuvauksen mukaisesti.
Lisdedellytyksend on, ettd Eduskunta erilliselld paitokselld hyviksyy Valtion
omistamien ja Senaatin hallinnoimien toteutusalueen osien ja niille kaavoitettavan
rakennusoikeuden myymisen kilpailun voittajalle. Senaatti sitoutuu tekeméén
esityksen myymisestid Eduskunnalle mahdollisimman nopeasti kilpailun ratkettua.

Rakennusoikeuden myyntihinta (e/k-m?*) méaériytyy liitteend 3 olevan
hankekuvauksen 7.2.3. kohdan yksikkéminimihintojen mukaan, ellei kilpailun
tarjousten perusteella toteutussopimuksessa muuta sovita.

Edelld mainitussa aiesopimuksessa on sovittu, etti aiesopimuksen mukaiselle
sopimusalueelle kaavoitettava uudis- ja lisdrakennusoikeus jactaan sopimusosapuolten
kesken siten, ettd kumpikin sopimusosapuoli saa ensin nykyistd maanomistusta
vastaavan suhteellisen osuuden sopimusalueelle tulevasta uudis- ja
lisdrakennusoikeudesta. Silti osin kuin sopimusalueen maanvarainen uudis- ja
lisdrakennusoikeus ylittdd 250 000 k-m?, ylitys jaetaan sopimusosapuolten kesken
siten, ettd Valtion osuus siitd on 2/3 ja Kaupungin osuus 1/3.

Osapuolet toteavat, ettd edelld sanottua aiesopimuksen mukaista rakennusoikeuksien
jakosuhdetta noudatetaan myds timéan sopimuksen mukaisen keskustakorttelin
toteutusalueella. Kaupunki saa kuitenkin etupainotteisesti 1/3 keskustakorttelin
rakennusoikeuden myyntihinnasta infrakustannusten vuoksi, miké otetaan huomioon
seuraavissa aiesopimuksen mukaisten rakennusoikeuksien myynneissi.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei aiesopimuksen hengen mukaisesti Valtio eiki
Senaatti suorita Kaupungille erillistd maankiyttémaksua, kehittimiskorvausta eiki
muutakaan korvausta keskustakorttelin toteutusalueelle kaavoitettavasta
rakennusoikeudesta edelld mainittu Kaupungille tuleva rakennusoikeus ja siiti saatava
myyntitulo huomioon ottaen.

Keskustakorttelin rakennusoikeuden myynnisti saatava hinta jaetaan edelld mainitulla
tavalla Senaatin ja Kaupungin vililld riippumatta siitd kumman omistamaa
rakennusoikeutta kulloinkin myydéaén, Mikili rakennusoikeutta ei myydi kilpailun
voittajalle yhtend kokonaisuutena, Senaatti ja Kaupunki sopivat tarkemmin
myyntihinnan jakautumiseen liittyvisti jirjestelyistd ennen ensimméisti kauppaa.



Kaupunki ja Senaatti pidéttivit edelld mainittua myyntid koskevissa kauppakirjoissa
Kaupungille pysyvin ja korvauksettoman oikeuden pitdd metroasemaa ja sithen
liittyvid tiloja seké silta-, katu- ja yhdyskuntatekniikan tarvitsemia rakenteita siten
kuin toteutussopimuksessa tarkemmin sovitaan.

Valtio luovuttaa Kaupungille korvauksetta toteutusalueelle kaavoitettavat yleiset
alueet niiden rakentamisen edellyttimassi aikataulussa lukuun ottamatta edelld
mainitulle kilpailun voittajalle myytdvid rakennusoikeuksia ja Liikenneviraston rata-
alueeksi jadvid alueita.

Keskustakorttelin lisatoteutusalueella olevan Pasilan aseman ja sille mahdollisesti
kilpailun perusteella kaavoitettavan uudisrakennusoikeuden myyminen ja
luovuttaminen on kisitelty erikseen jdljempénd kohdassa 9.

8. KILPAILUUN LIITTYVIEN KUSTANNUSTEN JAKO

Kaupunki ja Senaatti vastaavat puoliksi kilpailuun liittyvistd yhdessd sovituista
ulkopuolisista kustannuksista kuten asiantuntijakustannuksista.

Kaupunki maksaa 1/3 ja Senaatti 2/3 liitteend 3 olevan hankekuvauksen kohdan 1
mukaisista kilpailupalkkioista.

9. PASILAN ASEMAN MYYMINEN KILPAILUN VOITTAJALLE

Osapuolet toteavat, ettd Senaatti on ostanut VR-Yhtymé Oy:1td Pasilan aseman
perustettavan yhtion lukuun.

Kilpailijoille on ilmoitettu 22.6.2011 hankekuvausta tiydentavilla lisdkirjeelld (liite
5), ettd lisdtoteutusalueella sijaitseva Pasilan asema on osa jérjestettidvia kilpailua,
kilpailijoiden tulee esittda suunnitelmaehdotuksessaan miten se integroidaan
toiminnallisesti osaksi keskustakorttelin toteutusaluetta ja kilpailijat voivat esittad
Pasilan aseman kisittimille lisdtoteutusalueelle uudis- ja lisdrakentamista.

Samalla kilpailijoille on ilmoitettu, ettd kilpailun voittaja on velvollinen ostamaan
lisdtoteutusalueella sijaitsevan Pasilan aseman késittivan kiinteistoyhtion koko
osakekannan Senaatilta 12 miljoonalla eurolla.

Osapuolet toteavat, ettd toteutussopimuksessa sovitaan tarkemmin edelld mainitun
osakekaupan ehdot. Tarkoituksena on, ettd Senaatin kaikki vastuut siirtyvit
asemarakennuksen osalta osakekaupalla kilpailun voittajalle.

Huomioon ottaen Kaupungin ja Valtion yhteinen tahtotila integroida
lisitoteutusalueella sijaitseva Pasilan asema osaksi uutta keskustakorttelin
toteutusaluetta, Pasilan nykyisen aseman selvd uudistustarve sekd nykyiselle Pasilan
asemalle mahdollisesti toteutettavan uudis-, lisé- ja/tai muutosrakentamisen kalleus
olemassa olevien kansi- ja rautatiejérjestelyjen vuoksi, Kaupunki ei peri
maankiyttomaksua eikd muutakaan korvausta toteutussopimuksen mukaisesti
lisatoteutusalueelle mahdollisesti kaavoitettavasta ja toteutettavasta



lisirakennusoikeudesta. Lisitoteutusalueelle mahdollisesti kaavoitettava
lisdrakennusoikeus otetaan kuitenkin huomioon edelld sanotun aiesopimuksen
mukaisia Kaupungin ja Senaatin rakennusoikeuksia laskettaessa.

10. OSAPUOLTEN TOTEUTUSVASTUUT
10.1. Raideliikenne

Voimassa olevassa osayleiskaavassa keskustakorttelin toteutus-, lisitoteutus- ja
suunnittelualueelle on osoitettu raideliikenteen alue, jolle rautatieliikennetti voidaan
sijoittaa kahteen tasoon. Osapuolet kuitenkin toteavat, etti edelld mainittujen alueiden
raideliikennettd kehitetddn jatkossa ja neuvoteltava toteutussopimus laaditaan
seuraavia periaatteita noudattaen:

- Suunnitellusta Pasila-terminaalista eli Pasilaan péittyvin lihijunaliikenteen
kaksitasoisista laitureista ja maanpinnan (alaratapihan) tasossa olevasta
ldpiajoraiteesta luovutaan ja lahijunaliikennetti kehitetiiin Pisara-radan pohjalta.

- Keski-Pasilaan suunniteltu autopikajunien lastausalue ja terminaali toteutetaan
Haarakallion alueelle. Osapuolet toteavat, ettédi Haarakallion alueelle siirrettivi
autojunienlastausalue on viliaikainen ratkaisu ja autojunien lastausalueen ja siihen
liittyvien pysikéinti- ja kulkujérjestelyjen lopullinen sijainti ratkeaa Haarakallion
maankiyton suunnittelun myota.

- Liikennevirasto rakennuttaa kustannuksellaan junaliikenteen tarvitseman uuden
lisdraiteen ja kaikki sen edellyttimit siltarakenteet ja linjauksen edellyttdmin
asemarakennuksen mm. kantavien ja jéykistivien rakenteiden muutostyot
edellyttden, ettd Eduskunta mydntdd méarirahat hankkeelle. Liikennevirasto
sitoutuu esittdmaéén tidlle hankkeelle rahoituksen vuodesta 2014 alkaen hankkeen
aikataulun puitteissa. Lisdraide yhtyy nykyisiin raiteisiin ennen veturitalleja.

- Pasilan asemaan liittyvit lisdraiteen vaatimat henkilokulkuyhteydet (portaat ja
tasonvaihtolaitteet) ja niihin liittyvét lopulliset aseman rakenteiden ja
varapoistumisteiden muutokset sisdllytetiéin keskustakorttelihankkeeseen
vihintdin nykyisten kulkuyhteyksien tasoisesti siten kuin keskustakorttelin
toteutussopimuksessa tarkemmin sovitaan.

- Rautatiealueella tai sen vilittomassé ldheisyydessd toteutettavat hankkeet on
toteutettava rautatieliikenteen ja radanpidon ehdoilla siten, ettei rautatieliikenteen
turvallisuus eikd liikenndinti vaarannu eikd niille aiheudu haittaa tai vahinkoa.
Rakennushankkeeseen ryhtyvén on aina ennen hankkeen aloittamista sovittava
Liikenneviraston kanssa hankkeen toteuttamisesta ja toteuttajalle kuuluvista
vastuista mm. ty6- ja junaturvallisuuden seké tyGnaikaisen radan kunnossapidon
osalta.

- Kilpailun aikana neuvoteltavan toteutussopimuksen lihtékohtana on, ettd
Liikennevirasto toteuttaa edellid sanotun lisiraiteen samanaikaisesti
keskustakorttelin ja Veturitien toteutuksen kanssa siten kuin keskustakorttelin
toteutussopimuksessa tarkemmin sovitaan.



- Joukkoliikenteen yhteisten opastus- ja informaatiojérjestelmien rakentamisesta ja
kustannusjaosta sovitaan erikseen keskustakorttelin toteutussopimuksessa.

10.2 Kaupungin ennakkorakentaminen
Kaupungille tulevien rakenteiden ennakkorakentaminen

Mikéli toteutussopimuksessa ei toisin sovita, Kaupunki vastaa liitteend 3 olevan
hankekuvauksen 6.2 kohdan mukaisesta ennakkorakentamisesta lukuun ottamatta
Liikenneviraston vastuulla olevia ratarakenteiden- ja jirjestelmien purkua seki
lisdraiteen toteutusta. Ennakkorakentamisella toteutetaan myos kilpailun voittajan
omistukseen tulevia keskustakorttelin toteutusalueen yksityisia rakenteita ja tiloja.

Osapuolet sopivat, ettd Kaupunki saa kilpailun voittajalta kokonaan hankekuvauksen
4.4, kohdan mukaisen rakennusoikeuden ennakkomaksun eli 10 % keskustakorttelin
kokonaisrakennusoikeuden hinnasta edelld sanotun Kaupungille tulevan
ennakkorakentamisen osuuden rahoittamiseksi. Kaupungin saama ennakkomaksu
otetaan heti seuraavissa voittajan maksamissa keskustakorttelin toteutusalueen
rakennusoikeuksien maksuerissd huomioon. Mikili kilpailun voittajan kanssa tehty
toteutussopimus kuitenkin purkautuu ja 10 % ennakkomaksu jid Kaupungille ja
Senaatille, jaetaan ennakkomaksu sopimusosapuolten kesken siten, ettd Senaatin
osuus siitd on 2/3 ja Kaupungin osuus 1/3.

Siind tapauksessa, ettd kilpailun voittajan kanssa tehty toteutussopimus purkautuu eika
10 % ennakkomaksu jdi Kaupungille ja Senaatille, vastaa Kaupunki itselleen
toteuttamiensa ennakkorakenteiden kustannuksista tdysimaériisesti.

Kilpailun voittajalle toteutettavat yksityiset rakenteet

Toteutussopimukseen neuvotellaan erikseen ehto Kaupungin ennakkorakentamiseen
sisiltyvien ja kilpailun voittajan omistukseen tulevien keskustakorttelin toteutusalueen
yksityisten rakenteiden ja tilojen kustannusten korvaamisesta. Mikéli Kaupungin
kilpailun voittajalle teettdimé ennakkorakentaminen osoittautuisi tarpeettomaksi
investoinniksi, eikd kilpailun voittaja maksa ennakkorakentamisen kustannuksia,
jaetaan tarpeettomat investointikustannukset Kaupungin ja Valtion kesken suhteessa
1/3 Kaupunki ja 2/3 Valtio. Mikili kuitenkin ennakkorakentamisen tarpeettomaksi
jdaminen pidasiasiallisesti johtuu Kaupungista tai Valtiosta, jdd edelld mainittu
kustannus sen osapuolen korvattavaksi, josta timé padasiallisesti aiheutuu.

10.3. Pilaantuneen maaperiin puhdistaminen

Mikili toisin ei sovita, Kaupunki teettdd edelld kohdassa 10.2 sanotun
ennakkorakentamisen yhteydessé pilaantuneen maaperin kunnostuksen Valtion
omistamalla ja Senaatin hallinnoimalla liitteend 3 olevan hankekuvauksen kohdassa
6.2 kuvatulla keskustakorttelin toteutusalueen osalla (ns. Veturitien kieleke) kohdassa
6.4 esitetyssa laajuudessa.

Senaatti vastaa kaikista edelld mainitulla alueella suoritetun pilaantuneen maaperin
kunnostuksesta aiheutuneista kustannuksista toteutuneiden kustannusten mukaisesti.



Vastaavaa menettelya sovelletaan Valtion omistamalla ja Senaatin hallinnoimalla
keskustakorttelin toteutus-, lisitoteutus- ja suunnittelualueen osalla, jos Kaupunki
suorittaa niilld kunnallisteknisid tai muita vastaavia toitd (mm. Maistraatinportin jatke
ja Pasilansillan perustukset ja laajennus). Tarkoituksena on, etti tydt voidaan tehdi
kustannustehokkaasti saman tyomaan aikana ja toimesta.

Tarkempi menettely sovitaan Senaatin ja Kaupungin kesken ennen toiden aloittamista.

Muutoin kukin osapuoli korvaa kilpailun voittajalle toteutusalueella ja erityisesta
syystd sen ulkopuolella olevilla alueilla keskustakorttelin rakentamisesta aiheutuvien
toiden osalta pilaantuneen maaperin puhdistamisesta aiheutuneet yliméaériiset
kustannukset tavanomaiseen maanrakentamiseen ndhden edellyttien, ettd kaikista
puhdistamiseen liittyvistd toimenpiteistd on sovittu ennen niiden toteuttamista.

10.4. Eriiden yleisten alueiden toteuttaminen

Kaupunki vastaa yksin kustannuksellaan Pasilan asema-aukion ja Pasilansillan bussi-
ja raitiovaunujérjestelyjen toteuttamisesta seki niiden kiytdsti ja ylldpidosta siten
kuin toteutussopimuksessa sovitaan.

Mikili toteutussopimuksen mukaan toteutusalueelle ja/tai lisdtoteutusalueelle tulee
Kaupungin omistukseen tai pysyvién kiyttoon yleisié alueita, joiden toteuttaminen on
tarkoituksenmukaista toteuttaa kilpailun voittajan omistukseen tulevan rakentamisen
yhteydessé, sovitaan toteutussopimuksessa niiden toteutustavasta ja

-kustannuksista.

10.5. Metroasemavaraus

Mikaili toteutussopimuksessa ei toisin sovita, kilpailun voittaja toteuttaa Kaupungille
keskustakorttelin toteutusalueen rakentamisen yhteydessd metroasemavarauksen
liitteend 3 olevan hankekuvauksen 7.3.2 kohdan mukaisesti ja siind sanottua
Kaupungin maksamaa korvausta vastaan. Senaatti ei osallistu edelld mainitusta
metroasemavarauksesta aiheutuviin toteutus-, kdytto- eikd yllapitokustannuksiin.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei edelld sanotussa oteta kantaa mahdollisen T6616n
metrolinjan toteutukseen eiké sen toteutuskustannuksien jakoon Kaupungin ja Valtion
vililld. Mikili metrolinjan toteuttaminen tulee ajankohtaiseksi, neuvotellaan tisti
erikseen.

10.6. Yhteistilat ja -jéirjestelyt

Toteutusalueen ja lisdtoteutusalueen useita kéyttdjid palvelevien yhteyksien, tilojen ja
Jarjestelmien toteutus-, kaytto- ja yllépitokustannukset jaetaan kiyttdjien ja hyodyn
saajien kesken saadun hyddyn suhteessa siten kuin toteutussopimuksessa tarkemmin
sovitaan.
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10.7. Autopaikoitus

Pasilansillan eteldpuolelle suunniteltavan tornialueen tonttien tulevat luovutuksen-
saajat velvoitetaan aikanaan laadittavissa tonttien luovutussopimuksissa ostamaan
kilpailun voittajalta keskustakortteliin toteutettuja velvoiteautopaikkoja siten kuin
toteutussopimuksessa tarkemmin sovitaan.

Selvyyden vuoksi todetaan, etteivit osapuolet ole velvollisia ostamaan itselleen
eivitkd mahdollisten omistamiensa kiinteistoyhtididensd lukuun edelld sanottuja
autopaikkoja, ellei toteutussopimuksessa muuta sovita.

Pasilan aseman alaratapihalla sijaitseville nykyisille Pasilan aseman kdytossé oleville
autopaikoille pyritadn tarvittaessa 16ytamain 1dhialueelta viliaikaiset paikat
keskustakorttelin rakentamisen ajaksi.

11. SOPIMUKSEN VOIMASSAOLO JA PAATTYMINEN

Tam4i sopimus tulee voimaan, kun kaikki osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.

Tadmai sopimus on voimassa siihen asti, kunnes keskustakorttelin toteutus- ja
lisdtoteutusalue on rakennettu tiysin valmiiksi ja osapuolten tilisuhteet seké toisiaan
kohtaan ettd kilpailun voittaneen toteuttajan kanssa on selvitetty tdimén sopimuksen ja
keskustakorttelin toteutussopimuksen mukaisesti.

Mikili keskustakorttelin kilpailu ei kuitenkaan johda keskustakorttelin toteutusaluetta
ja lisdtoteutusaluetta koskevaan toteutussopimukseen, toteutussopimuksen
toteuttamiseen tarvittavaa asemakaavaa ei saada voimaan ja kilpailun voittanut
toteuttaja luopuu tdstd syystd keskustakorttelin toteuttamisesta tai toteuttajan kanssa
tehty toteutussopimus péittyy muusta syystd ennenaikaisesti ja rakennusoikeudet
jadvat luovuttamatta ja kortteli toteutumatta, osapuolet pyrkivit aktiivisilla
neuvotteluilla 16ytdméidn ratkaisun keskustakorttelin toteuttamiseen ja
rakennusoikeuksien luovuttamiseen. Mikéli neuvotteluratkaisua ei kuitenkaan saada
aikaan 24 kuukaudessa, kullakin osapuolella on oikeus purkaa timi sopimus
péattymaan valittomasti.

Mikili ennen sopimuksen edelld sanottua purkua on keskustakorttelin toteutusalueelle
tai lisdtoteutusalueelle saatu voimaan uusi asemakaava, noudatetaan sopimuksen
purkautumisen jilkeen asemakaavoitetun alueen osalta edelld sanotun aiesopimuksen
periaatteita ja sen rakennusoikeuksien jakotapaa.

Liséksi tarpeettomaksi kiyneiden ennakkorakentamisten osalta menetelldén aina
sopimuksen purkautuessa siten kuin edelld 10.2. kohdassa on sanottu.
12. MUUT EHDOT

Osapuolten mahdollisesti havaitsemista muutostarpeista tdhin sopimukseen sovitaan
aina erikseen kirjallisesti.
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Téamén sopimuksen liitteet ovat olennainen osa sopimusta,

Osapuolilla ei ole oikeutta siirtdd tdtd sopimusta kolmansille.

13. SOVELLETTAVA LAKI

Tédhén sopimukseen sovelletaan Suomen lakia.

Erimielisyydet pyritddn ensisijaisesti ratkaisemaan osapuolten vilisilld neuvotteluilla.
Jos osapuolet eivit padse neuvotteluissa sopimukseen, ratkaistaan tdstd sopimuksesta
aiheutuvat erimielisyydet Helsingin kéridjdoikeudessa.

14. SOPIMUSKAPPALEET, PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Tama sopimus on allekirjoitettu kolmena (3) samansanaisena kappaleena, yksi
kullekin sopimuksen osapuolelle.

Helsinki, [x.x.2011]

Helsingin kaupunki

Senaatti-kiinteistot

Liikennevirasto




LITTEET

Liite 1

Liite 2

Liite 3

Liite 4

Liite 5
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Aiesopimus Keski-Pasilan tulevan maankdyton periaateratkaisuista
30.12.2002

Aiesopimuksen kartta (vrilla vahvistettu)

Keski-Pasilan keskustakorttelin suunnittelu- ja toteutuskilpailun
hankekuvaus 14.2.2010

Kartta keskustakorttelin toteutusalueesta, lisdtoteutusalueesta ja
suunnittelualueesta

Keski-Pasilan keskustakorttelin suunnittelu- ja toteutuskilpailu,
lisdkirje 22.6.2011 Pasilan asemasta



