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‘Sopimusalue

Sopimusalue kéasittaa liitekarttaan nro 1 merkityt Helsingin Keski-Pasilassa
olevat valtion ja kaugungin omistamat alueet. Valtion omlstamien alueiden pm-
ta-ala on 153 889 m? ja kaupungin omistamien 29 667 m?, joten valtion omis-
tamien alueiden osuus koko sopimusalueesta on 83,84 % ja kaupungin 16,16
%.

Sopimusalueen ulkopuolisesta rakentamlsesta sopimusosapuolet sopivat
erikseen.

Sopimuksen lahtékohta

A5

Kantakaupungin rakentamismahdollisuuksien tultua pa&osin kaytetyiksi, ra-
kentamistarpeet kohdistuvat tulevaisuudessa yh& enenevéssa maarin Pasi-
laan, joka sijaintinsa ja hyvien likenneyhteyksiensa vuoksi soveltuu seka
asunto- ettd toimitilarakentamisen alueeksi,

Sopimusalueelta Helsingin Keski-Pasilassa vapautuvat noin 183 556 m?%n
suuruiset alueet muualla toteutettavien uusien ratainvestointien ja toiminnan
rationalisoinnin vuoksi, joten alueen maank&yttéé on l&hitulevaisuudessa
mahdollista muuttaa ja tehostaa.
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Sopimusalue on voimassa olevassa yleiskaavassa merkitty keskustatoiminto-
jen alueeksi, joten se on varattu hallinnon, kaupan palvelujen, asumisen ja vir-
kistyksen seka yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen kayttéon.

Taman aiesopimuksen perusteella Helsingin kaupunki ryhtyy toimenpiteisiin
asemakaavan muuttamiseksi tal laatimiseksi siten, ettad Keski-Pasilasta
vapautuvat sopimusalueet osoitetaan asuin-, like-, toimisto- ja yleisten raken-
nusten korttelialueeksi tarvittavine yleisine alueineen.

Hyvin toimivan ja monipuolisen liikennejérjestelmén varmistaminen on alueen
kehittamisen ja koko maan raideliikenteen toimivuuden kannalta olennaisen
tarkeaa, joten samalla varmistetaan lilkennejarjestelman ja erityisesti rautatei-
den ja muun joukkoliikkenteen toimintaedellytykset tiivistyvan kaupunkiraken-
teen tarpeisiin soveltuvalla tavalla.

Sopimuksen tarkoitus

Tamén sopimuksen tarkoituksena on mahdollistaa ydinkeskustan laajenevia
tarpeita vastaava maankéaytt6 ja varmistaa kaavojen toteuttamisedeliytyksia
useamman vuosikymmenen ajanjaksolla.

Sita varten jaliemp&na sovitaan yleisperiaatteista, joiden mukaisesti rautatei-
den kaytdsta vapautuvien ja sopimusalueeseen kuuluvien muiden alueiden tu-
leva maankayttd suunnitellaan ja muuttuneen maankayton edellyttamat jarjes-
telyt toteutetaan tulevaisuudessa.

Sopimusalueelle kaavoitettavan rakennusoikeuden jakaminen ja maa-alueiden luovutus-

periaatteet

Sopimusalueelle kaavoitettava uudis- ja lisdrakennusoikeus jaetaan sopi-
musosapuolten kesken siten, ettd kumpikin sopimusosapuoll saa ensin
nykyistd maanomistustaan vastaavan suhteellisen osuuden sopimusalueelle
tulevasta uudis- ja Iisarakennusoikeudesta.

Siltd osin kuin soplmusalueen maanvarainen uudis- ja lis&rakennusoikeus ylit-
taa 250 000 k-m?, ylitys jaetaan sopimusosapuolten kesken siten, etté valtion
osuus siitd on 23 | ja kaupungin osuus 1/3.

Kaavoitus pyritaén toteuttamaan omistusrajoista riippumattomasti. Sopi-
musosapuolet luovuttavat toisilleen korvauksetta niille kuuluvaa rakennusoi-
keutta vastaavat tontit ja tontinosat erikseen tehtavilla sopimuksilla tarkemmin
sovittavalla tavalla. Pyrkimyksen4 on, etté sopimusosapuolet saisivat omis-
tusosuuttaan mahdollisimman hyvin vastaavan osuuden kokonaisia tontteja.

Valtio luovuttaa korvauksetta kaupungille kaikki sopimusalueella omistamansa
yleiset alueet (katu-, puisto-, tori ja virkistysalueet seké erityisalueet) rakenta-
misen edellyttdméassa aikataulussa.
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Kansi Sopimusalueen maankaytén suunnittelussa lahtékohtana on sellainen kortteli-
rakenne, jossa maanvaraisen rakentamisen osuus on mahdollisimman laaja.

Alueen kaavoituksen yhteydessa selvitetaan kansirakenteiden kayttomahdolli-
suudet ja niiden taloudelliset ja tekniset toteutusedellytykset sek alueen ra-
kentamisessa etts alueella sailyvien rautatietoimintojen jarjestelyissa.

Mahdollisten kansirakenteiden toteutuskustannuksista sovitaan erikseen.

Kunnallistekniikka

Kaupunki suunnittelee Ja toteuttaa kustannuksellaan sopimusalueen maanva-
raisena rakennettavia osia palvelevan kunnallistekniikan (kadut, puistot, torit
ym. yleiset alueet).

Mahdollisen kansirakenteena toteutettavan alueen kunnallistekniikan raken-
tamisvastuu ja -kustannukset jaetaan siten, ettd kaupunki vastaa kunnallistek-
niikan rakentamisesta Ja -kustannuksista m&4r4an, joka keskiméaérin vastaa
sopimusalueen maanvaraisena toteutettavien osien kunnallisteknilkkaa. Yli-
menevasta osuudesta vastaa kannen rakentaja.

Raidejarjestelyt

Valtio rakennuttaa kustannuksellaan sopimusalueelle ja sen ulkopuolelle
my&hemmin erikseen paatettavasss laajuudessa junaliikenteen tarvitseman
uuden raiteiston, raiteistomuutokset seka tarvittavat huolto- ja tekniset tilat ja
vastaa rakentamisen edellyttdmista valiaikaistiloista ja —muutoksista.

Maankaytén suunnittelu

Sopimusalueelle laaditaan yhteistydssé maankéyton suunnitelma. Maankay-
tén suunnittelua valvomaan kootaan yhteistydryhmé, johon kumpikin sopi-
musosapuoli nime&4 4 jasenta.: Puheenjohtajana yhteistytryhman kokouksis-
sa toimii vuorotellen valtion ja kaupungin nime&mé puheenjohtaja.

Suunnittelu kaynnistetaan vélittdmasti sen jalkeen, kun tdmé alesopimuson
allekirjoitettu. Tavoitteena on, etta koko sopimusalueelle on laadittu kaavarun-
kotasoinen maankéytdn suunnitelma ja ensimmaiselld osa-alueella on siihen .
perustuva voimassa oleva asemakaava viimeistdan siina vaiheessa, kun edel-
Iytykset rautateiden tavaraliikenteen siirtamiseksi Keski-Pasilan alueelta muu-
alle ovat olemassa.

Kaupunki vastaa kustannuksellaan maankéytén suunnittelusta seka kaavan
laatimisesta ja ksittelysta aiheutuvista kustannuksista, Mahdollisesta arkki-
tehtikilpailusta sovitaan erikseen. Valtio/Ratahallintokeskus vastaa kustannuk-
sellaan rautatielikenteen toimintoihin liittyvastd suunnittelusta.



Mahdollisesti pilaantuneet maa-alueet

Jatkosuunnittelun ja kaavoituksen yhteydess4 tutkitaan maa-alueiden mahdol-
linen pilaantuneisuus. Valtio ja kaupunki vastaavat kumpikin omistamiensa
maa-alueiden tutkimus- ja tarvittavista puhdistamistoimenpiteista kaavan
osoittamien kayttdtarkoitusluokkien edellyttamasn tasoon.

Sopimuksen muuttaminen ja irtisanominen
Tama aiesopimus on voimassa siihen saakka, kunnes koko sopimusalueelle
laadittavat asemakaavat ovat voimassa ja nilden perusteella laadittavat alue-

jérjestelysopimukset on solmittu.

Téata aiesopimusta tdsmennetéén tarpeen mukaan sen jélkeen, kun sopimus-
alueen maankaytén suunnittelu on riittavasti tasmentynyt.

Tama aiesopimus voidaan irtisanoa paattyméan kahden vuoden kuluttua irti-
sanomisesta, mikali sopimusalueen kaavoitus perustuu olennaisiita osin muu-
hun kuin valtion ja kaupungin yhteiseen edelld sanottuun kannanottoon.

Tiedottaminen

Helsingin kaupunki tiedottaa téstd sopimuksesta maankéytts- ja rakennuslain
edellyttamalla tavalla.

T4t4 aiesopimusta on laadittu kaksi samasanaista kappaletta, yksi kummalle-
kin sopimusosapuolelle.

Helsingissa joulukuun 30. p&ivana 2002

Suomen valtio Helsingin kaupunki
liikenne- ja viestintaministerion puolesta: kiinteistélautakunnan puolesta:
Kimmo Sasi Eva-Riitta Siitonen

liikenne- ja kaupunginjohtaja
viestintAministeri :

Juhani Tervala Matti Rytkdta ‘
rakennusneuvos kiinteistoviraston va virastopaallikkd
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VALTAKIRJA

Kiinteistélautakunta valtuuttaa kaupunginjohtaja Eva-Riitta Siitosen ja kiinteistovi-
raston va virastopaallikkd Matti Rytkélan allekirjoittamaan kaupunginvaltuuston
28.8.2002 (184 §) tekemin paatdksen mukaisen aiesopimuksen Keski-Pasilan tu-
levan maankaytdn periaateratkaisuista Suomen valtion kanssa.

Helsingissa joulukuun 20 paivana 2002

Kiinteistélautakunnan puolesta

llkka Kaartinen Teuvo Sarin
kiinteisttviraston : kiinteistbviraston kanslia-
kansliaosaston osaston lainopillisen toimiston
osastopaallikkd toimistopaallikkd
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1 KILPAILUN TARKOITUS

Senaatti-kiinteist6t ja Helsingin kaupunki (jaljempéna yhdessa "hankintayksikot”) jarjestavat suun-
nittelu- ja toteutuskilpailun Keski-Pasilan keskustakorttelin suunnittelusta ja toteuttamisesta. Kilpailu
toteutetaan julkisena hankintana, koska osana keskustakorttelin toteutusta kilpailun voittaja (jaljem-
pani "toteuttaja”) toteuttaa hankintayksikéille jéljempana mainittuja julkiseen kayttéon tulevia tiloja
ja rakenteita. Hankintamenettelynd kaytetaan kilpailullista neuvottelumenettelya.

Kilpailun tarkoituksena on:

+ tuottaa arkkitehtonisesti, kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti korkeatasoinen, kokonaistalou-
dellisestiedullinen seké toteutuskelpoinen suunnitelma Keski-Pasilan keskustakorttelin ase-
makaavoituksenja toteuttamisen pohjaksi

+ kehittad Keski-Pasilan keskustakorttelille toiminnallinen ja kaupallinen konsepti, joka luo
sen menestymiselle parhaat mahdolliset edellytykset

« valita keskustakorttelille padatoteuttaja ja hankintayksikdille sopimuskumppani, jolla on
riittévat resurssit keskustakorttelin toteuttamiseen ja joka sitoutuu keskustakortteliin ja sen
kehittamiseen pitkalla tahtayksella.

Hankintayksikk&jen lisdksi Liikennevirasto osallistuu hankkeen toteuttamiseen jaljempana kuvatulla
tavalla uuden ns. lisdraiteen rakennuttajana.

Keski-Pasilaan Pasilan sillan pohjoispuolelle valittémasti siltaan ja Pasilan asemaan liittyen on tarkoi-
tus suunnitella ja toteuttaa koko Pasilaa yhdistava kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti korkeatasoi-
nen uusi keskustakortteli, joka sis&ltda muun muassa liilke- ja toimistotiloja, asuntoja, alueita yhdisté-
vat jalankulkureitit toreineen, ja raakatilat my&hemmin mahdollisesti rakennettavalle metroasemalle.

Toteutusalueelle on tarkoitus kaavoittaa kilpailun voittajan laatiman suunnitelman pohjaita keskusta-
kortteli, johon osoitetaan rakennusoikeutta 100.000-140.000 k-m?. Toteuttaja ostaa keskustakorttelin
toteuttamiseen tarvittavat tontit, alueet ja rakennusoikeudet hankintayksikdiltd seka toteuttaa koko kes-
kustakorttelin valmiiksi tdss& hankekuvauksessa ja myGhemmin erikseen k@ytdvan neuvotteluvaiheen
aikana laadittavassa toteutussopimusehdotuksessa esitetyll3 tavalla.

Osallistumishakemuksen laatimisesta ei makseta palkkiota.

Kilpailun voittajalle ei makseta kilpailupalkkiota.

Kilpailijoille, jotka ovat ja&neet tarjousvertailussa 2. ja 3. sijalle, maksetaan kilpailupalkkio. Kilpailu-
palkkion suuruus on 600 000 € / kilpailija. Kilpailupalkkion kustannukset jastaan hankintayksikkdjen

kesken suhteessa 1/3 Helsingin kaupunki ja 2/3 Senaatti-kiinteistot.

Kilpailun jalkeen hankintayksikéilld on halutessaan kilpailupalkkion vastikkeeksi oikeus kayttaa tarjouk-
seen sisdltyvien osien suunnitieluperiaatteita oman suunnitteluratkaisunsa osana.

Hankekuvaus 14.12.2010 5
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2 KILPAILUN LAHTOKOHDAT LYHYESTI

2.1 Keski-Pasilan alueen suunnittelun ja toteuttamisen lahtékohdat

Keski-Pasilaan on tarkoitus rakentaa monipuolinen, tiivis, toiminnoiltaan sekoittunut ja yhdyskunta-
rakennetta eheyttdva kaupunkiympéristé. Keski-Pasilan on tarkoitus yhdistaa raideliikenteen erotta-
mat Itd- ja Lansi-Pasila toisiinsa ja muodostaa oma hahmotettava kokonaisuutensa.

Keski-Pasilan tulee ilmentaé aikaansa ja silla tulee olla itsendinen It&- ja Lansi-Pasilasta riippuma-
ton karaktaarinsad. Keski-Pasilan rakentamisen tavoitteena on Helsingin ja koko pagdkaupunkiseudun
kilpailukyvyn parantaminen, jolle alueen sijainti Helsingin keskustan l&heisyydess3, joukkoliikenteen
solmukohdassa ja tulevaisuudessa suoran lentokenttiyhteyden pa&ssé luovat hyvit edellytykset.

Keski-Pasilan suunnittelu ja rakentaminen kdynnistyy alueen likenteellisestd solmukohdasta, Pasilan
aseman ja Pasilansillan yhteyteen rakennettavasta keskustakorttelista. Uusi keskustakortteli yhdist&s
Ita- ja Lansi-Pasilan seka tulevaisuudessa keskustakorttelin pohjoispuolelle suunniteltavan asuinalu-
een ja sillan eteldpuolelle rakentuvan tornialueen. Tavoitteena on urbaani, toiminnallisesti monipuo-
linen ja viihtyis& keskustakortteli, joka luo Keski-Pasilalle uuden identiteetin.

2.2 Suunnittelualue ja toteutusalue

Suunnittelualue sijaitsee Keski-Pasilassa noin kolmen kilometrin pd4ss8 Helsingin keskustasta poh-
joiseen. Suunnittelualue kasittda Pasilan aseman, sen lansipuolella olevan ratapiha-alueen, Pasilan
sillan sek& Pasilan kadun ja Ratapihatien katualueet. |d&ssa aluetta rajaa Virastokeskus ja lannes-
sa toimistokorttelit 17073 ja 17074.

Suunnittelualue on kooltaan noin 8,2 ha ja sen rajat kdyvéat ilmi kartasta 2.1.

Suunnittelualue (merkitty karttaan "A") on laajempi kuin toteuttajalle rakennettavaksi luovutettava to-
teutusalue ("B"), jolle toteutettavien rakennusten kokonaisuudesta kaytetddn tdsséd hankekuvauk-
sessa ja sen liitteissd nimed "keskustakortteli”. Toteutusalueen ulkopuolelle jaa suunnittelualuee-
seen kuuluvista osista muun muassa Pasilan aseman alue. Toteutusalueen ulottuvuudet ja rajojen
sijainti suhteessa naapurikiinteisttihin vaihtelevat rakenteen liittym&kohdissa ja eri korkeusasemissa.

Hankintayksik&illd on oikeus kilpailun aikana supistaa, laajentaa ja/tai tisment&a suunnittelualueen
ja toteutusalueen rajoja. Toteutusalueelle muodostetaan yksi tai useampi keskustakorttelin toteutta-
miseen tarvittava tontti. Lisdksi toteutusalueelle muodostetaan katualueita ja rautatieliikennealuei-
ta, joiden alle ja/tai paalle osoitetaan toteuttajalle luovutettavaa keskustakorttelin rakennusoikeutta.

2.3 Keskustakorttelille asetetut vaatimukset ja tavoitteet lyhyesti

Tavoitteena on suunnitella Keski-Pasilaan uusi kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti korkeatasoi-
nen keskustakortteli, joka yhdistéd& koko Pasilaa ja eheyttdd kaupunkirakennetta.

Kilpailijoiden tulee esittd3 toteutusalueen integroituminen |&hiymparistdon ja koko suunnittelualuee-
seen. Erityisesti Pasilan asemalle ja katualueille toivotaan kilpailijoilta ideoita ja innovatiivisia ratkai-
suja. Hankintayksikkdjen tavoitteena on, ettéd keskustakortteli ja Pasilan asema muodostavat yhte-
naisen toiminnallisen ja kaupallisen kokonaisuuden.

6 Hankekuvaus 14.12.2010
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Hankintayksikét ovat asettaneet osallistumishakemusvaiheessa esitettévélle suunnitelmaehdotuk-
selle vaatimuksia, jotka on esitetty kohdassa 5.1. Liséksi keskustakorttelin suunnittelulle on asetet-
tu asemakaavallisia, kaupunkikuvallisia, toiminnallisia, rakennustaiteellisia, laadullisia, ja imagollisia
tavoitteita, joita on kuvattu Suunnitteluohjelmassa.

Keskustakorttelin suunnittelun ja toteutuksen kestévan kehityksen vaatimukset on esitetty kilpailu-
asiakirjoihin kuuluvassa Ekologiset kriteerit -asiakirjassa.

Hankintayksikdiden tavoitteena on, etta keskustakorttelin asemakaava hyvaksytaén v. 2015 ja raken-
taminen voi alkaa v. 2015. Kaavoitusprosessia, sen arvioitua ajallista kestoa ja siihen liittyvi& riskeja
seka hankintayksikktjen kaavoitukseen liittyvid varaumia on kuvattu luvussa 8 (Kaavoitusprosessi ja
alustava kaavoitusaikataulu).

Keskustakorttelin rakentaminen tulee aloittaa kuuden (6) kuukauden kuluessa asemakaavan voimaan-
tulosta. Tavoitteena on, etté keskustakortteli rakennetaan yhtéjaksoisesti siten, etté koko toteutusalue on
valmis kahdeksan vuoden kuluessa asemakaavan voimaantulosta. Tavoiteaikataulu on méaéritelty tarkem-
min j@liempéana kohdassa 7.4.1.

2.4 Toteuttajan oikeudet ja velvollisuudet lyhyesti

Toteuttajalle kuuluvat suunnittelu- ja toteutusvelvollisuudet seka hankintayksikdille kuuluvat, tasta kil-
pailusta erillisin& hankintoina suoritettavat esi- ja ennakkorakentamistytt suunnittelu- ja toteutusalu-
eella, on kuvattu jdllemp&na luvuissa 5 ja 6.

Toteuttajan oikeuksista ja velvollisuuksista sovitaan yksityiskohtaisesti neuvotteluvaiheen aikana laa-
dittavassa toteutussopimusehdotuksessa, jonka |&htékohtina pidetddn muun muassa seuraavia pe-
riaatteita:

+ Toteuttaja ostaa keskustakorttelin toteuttamiseen tarvittavat tontit ja muut rakennusoikeudet
vahintaan jaljempana kohdassa 7.2.3 esitetyilla minimihinnoilla. Toteutussopimukseen sisél-
tyy toteuttajan ja hankintayksikkéjen vélinen esisopimus, jolla toteuttaja sitoutuu ostamaan
keskustakorttelin toteuttamiseen tarvittavat tontit ja rakennusoikeudet kaavoituksen toteu-
tuessa paapiirteissaén toteutussopimuksen mukaisesti.

+ Toteuttaja sitoutuu kehittdma&n toteutussopimukseen siséltyvaa luonnossuunnitelmaa yhteis-
tydssd hankintayksikkéjen kanssa. Sen pohjalta Helsingin kaupunki laatii suunnittelualueen
asemakaavan.

+ Toteuttaja rakentaa keskustakorttelin valmiiksi asemakaavan ja toteutussopimuksen mukai-
sesti asemakaavan tultua voimaan.

+ Toteuttaja toteuttaa jéljempana luvussa 6 esitetyt ns. julkiset osat eli metron edellyttamat ti-
lavaraukset ja muut hankintayksikkéjen kayttéon tulevat alueet ja tilat jaljempéna kohdassa
7.3.2 esitetylld kiinte&ll4 hinnalla.

Toteutussopimuksen keskeisid ehtoja on kuvattu tarkemmin luvussa 7.

8 Hankekuvaus 14.12.2010
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3 KILPAILUN KUVAUS

3.1 Hankintamenettely

Keski-Pasilan keskustakorttelin suunnittelu- ja toteutuskilpailu jérjestetaén julkisena hankintana, kos-
ka toteuttaja toteuttaa samassa yhteydess4 keskustakortteliin hankintayksikkéjen omistukseen ja
kéyttoon julkisia osia kuten metroasemavarauksen edellyttamaét tilat ja rakenteet. Hankintamenette-
lyna kaytetasn kilpailullista neuvottelumenettelys ja toteuttajan valintaperusteena on kokonaistalou-
dellinen edullisuus jéliempéna esitettyjen kriteerien mukaisesti.

Hankintamenettelyn ja neuvottelujen kaikki vaiheet kdydaén ja siihen liittyvéat aineistot, kuten osallis-
tumishakemukset, tarjoukset ja sopimukset, laaditaan suomen kielella.

Kilpailussa noudatetaan seuraavia asiakirjoja:

+ Hankintailmoitus

« Tama hankekuvaus

+ Suunnitteluohjelma liitteineen
» Ekologiset kriteerit

+ Tekninen liiteasiakirja.

3.2 Kilpailun vaiheet

Toteuttajan valinnassa noudatetaan kohdissa 3.2.1 -3.2.10 kuvattua hankintamenettelya.

Kuvassa 3.1. on esitetty kaavio hankintamenettelysté ja asemakaavaprosessista.

3.2.1 Hankintailmoitus

Hankintayksikét julkaisevat hankintailmoituksen, jolla pyydetaan halukkaita ehdokkaita ilmoittautu-
maan kilpailuun jattamalla osallistumishakemus hankintailmoituksen ja tdm&n hankekuvauksen mu-
kaisesti.

3.2.2 Kilpailua koskevat lisatiedot ja kysymykset

Kilpailija tilaa kilpailuaineiston séhkopostilla osoitteesta: pasilaone@hel.fi

Kilpailuaineiston tilatessaan kilpailijan tulee iimoittaa yhteystietonsa: postiosoite, sdhképostiosoite ja
yhteyshenkilén nimi. Liitemateriaali toimitetaan p&&asiassa tiedostoina.

Kilpailun esittelytilaisuus jarjestetaan 14.4.2011 ja sinne kutsutaan kilpailumateriaalin tilanneet
ehdokkaat. Kilpailuun liittyvéat kysymykset ja tiedustelut tulee toimittaa sé@hképostitse 31.3.2011 men-
nessé osoitteeseen pasilaone@hel.fi. Kysymyksiin tulee liittaa yhteyshenkildn nimi ja sahkoposti-
osoite. Esitetyistd kysymyksista ja niihin annetuista vastauksista |laaditaan yhteenveto, joka kay-
daan lapi kilpailuseminaarissa 14.4.2011. Yhteenveto kysymyksistéd ja vastauksista |3hetetaan
lisiksi seminaarin jalkeen sahkdpostitse kaikille niille, jotka ovat tilanneet kilpailumateriaalin ja toi-
mittaneet pyydetyt yhteystiedot.
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Mahdolliset lisdkysymykset tulee toimittaa s&hkodpostitse 31.5.2011 mennessd osoitteeseen
pasilaone@hel.fi ja niihin pyritdéan vastaamaan 15.6.2011 menness&. Yhteenveto lisdkysymyksista
ja niihin laadituista vastauksista |4hetetssn s&hk&postilla kaikille niille, jotka ovat tilanneet kilpailu-
materiaalin ja toimittaneet pyydetyt yhteystiedot.

Kilpailu on tarkoitus jarjestdsd 2/2011 — 5/2013 vélisend aikana kohdan 3.3. alustavaa aikataulua
noudattaen.

3.2.3 Osallistumishakemus

Kilpailijat iimoittavat kiinnostuksensa osallistua kilpailuun toimittamalla hankintayksikéille osallistu-
mishakemuksen.

Osallistumishakemuksen on liitettava seuraavat osiot:

+ kohdan 3.4 mukaiset selvitykset vahimmaisvaatimusten tayttamisesta
+ kohdan 3.2.3.1 mukainen suunnitelmaehdotus
+ selvitys toteutuksen vaiheistuksesta.

Kilpailija, joka ei tdytd kohdassa 3.4 esitettyja ehdokkaan soveltuvuutta koskevia vahimmaisvaati-
muksia, suljetaan pois kilpailusta. Mikali osallistumishakemus ei sisall& edell& mainittuja asiakirjoja,
osallistumishakemusta ei arvostella.

3.2.3.1 Suunnitelmaehdotus
Suunnitelmaehdotuksen tulee tayttaa kohdassa 5.1 asetetut vaatimukset.
Ehdotuksen tulee siséltaa selostus, jossa esitetdan ratkaisun yleiskuvaus:

+ toteutusalueen uuden identiteetin esittely

» toteutusalueen kokonaisratkaisun esittely seka toiminnallinen ja kaupallinen konsepti

« kuvaus suunnitelman kaupunkirakenteen luonteesta ja piirteista, sen keskeisistd kaupunkiku-
vallisista ja toiminnallisista ideoista ja ratkaisuperiaatteista

+ suunnittelualueen julkisten alueiden identiteetti ja idea (k&vely- yhteydet, metroasemavaraus,
Pasilan asema, joukkoliikenneterminaali, pysakdinti)

« selvitys ratkaisuista, joilla ekologiset perusvaatimukset tullaan téyttdmaén

+ keskeisten teknisten ratkaisujen ja innovaatioiden esittely

« ehdotuksen materiaalivalintojen ja — kokonaisuuden kuvaus

+ suunnitelman mukaiset kerrosalat toiminnoittain

+ autopaikkalaskelma ja pysakdinnin periaatteet

Selostuksen lis&ksi ehdotukseen tulee siséltyd koko toteutusaluetta koskeva Suunnitteluohjelman
mukainen suunnitteluaineisto.

Suunnitelmaehdotusten maara osanottajaa kohden ei ole rajoitettu.

Hankintayksikét eivat vakuuta suunnitelmaehdotuksia eika niita palauteta kilpailijoille.

Hankekuvaus 14.12.2010 11
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3.2.3.2 Vaihtoehtoiset suunnitelmaehdotukset

Edella todetun mukaisen suunnitelmaehdotuksen liséksi kilpailija voi esittda osallistumishakemuk-
seen liitettyna vaihtoehtoisia ratkaisuja alueen toteuttamiseksi.

3.2.3.3 Osallistumishakemuksen toimittaminen
Osallistumishakemus liitteineen toimitetaan jaoteltuna kohdan 3.2.3 mukaisiin osioihin osoitteella:

Helsingin kaupunki

"Keski-Pasilan keskustakorttelin suunnittelu- ja toteutuskilpailu”
Hallintokeskuksen kirjaamo

Pohjoisesplanadi11-13

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Osallistumishakemuksen tulee olla perilla 31.8.2011 kello 16.00 mennessa.
Pienoismalli tulee toimittaa 15.9.2011 klo 16.00 mennessa.

Osallistumishakemuksen mukana on jatettdva tekijan nimi suunnitteluryhmineen, yhteystiedot seka
avustajien nimet. Lis&ksi on merkittdva, kenelld on ehdotuksen tekijanoikeudet. Osallistumishake-
mukseen on merkittava selkedsti, mika osa tai mitk& osat siita siséltavat liikesalaisuuksia.

Osallistumishakemusten toimittaminen tapahtuu kilpailijan vastuulla. My&héstyneitd ehdotuksia ei
kasitella.

3.2.4 Osallistumishakemusten arviointi
3.2.4.1 Neuvotteluihin kutsuttavien kilpailijoiden maard

Hankintayksikét valitsevat neuvotteluihin kolme (3) parasta suunnitelmaehdotusta tehnytta kilpaili-
jaa, jotka tayttavat kohdassa 3.4 kilpailijalle asetetut vahimmaisvaatimukset.

3.2.4.2 Arviointiryhméi
Arviointiryhm&an kuuluvat:

= Kaupungin edustajina (4)
apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila
virastop&allikké Tuomas Rajajarvi, kaupunkisuunnitteluvirasto
virastop&allikké Mikael Nordqvist, kiinteistdvirasto
rahoitusjohtaja Tapio Korhonen, talous- ja suunnittelukeskus

= Valtion edustajina (4)
ylijohtaja Minna Tervaméki, Liikenneministeri6
budjettineuvos Helena Tarkka, Valtiovarainministerio
rakennusneuvos Tuulikki Terho, Opetusministerit
toimitusjohtaja Aulis Kohvakka, Senaatti-kiinteistot
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Arviointiryhma valitsee keskuudestaan puheenjohtajan ja nime&4 itselleen sihteerin.

Arviointiryhma on oikeutettu kuulemaan tarpeelliseksi katsomiaan asiantuntijoita. Asiantuntijalausun-
to pyydet&an ainakin SAFA:n kilpailutoimikunnan nime&miltd arkkitehtiasiantuntijoilta.

Arviointiryhman tehtsivana on arvioida ehdokkaiden laatimat suunnitelmaehdotukset ja esittda han-
kintayksikéille kolme parasta ehdotusta, joiden laatijat tulisi valita neuvotteluihin.

3.2.4.3 Neuvotteluun kutsuttavien kilpailijoiden valinta
Suunnitelmaehdotus arvicidaan kokonaisuutena.
Neuvotteluun kutsuttavien valintaperusteina ovat suunnitelmaehdotuksessa toteutusalueelle esitetty:

1) toiminnallisuus,

2) kaupunkikuvallinen ja arkkitehtoninen ratkaisu,
3) kaupallinen konsepti

4) ehdotuksen kehityskelpoisuus

Suunnitelmaehdotuksessa esitetyn ratkaisun toiminnallisen konseptin sisélida seka kaupunkiraken-
teellisia, kaupunkikuvallisia ja arkkitehtonisia ansioita pidetaan tarkedmpina kuin osaratkaisujen ja yk-
sityiskohtien virheettémyytta. Arvostelussa painotetaan ratkaisun kokonaisuutta, joustavuutta seka ke-
hitys- ja toteutuskelpoisuutta.

Hankintayksikét tekevat ehdokkaiden valinnasta erillisen p&atéksen muutoksenhakuohjeineen.
3.2.5 Valinnasta ilmoittaminen ja neuvottelukutsu

Hankintayksikét ilmoittavat kirjallisesti kaikille osallistumishakemuksen tehneille kolme neuvottelui-
hin valittua ehdokasta (jaljempana "neuvottelukumppani”) ja valinnan perustelut.

Neuvotteluihin valituille esitetdén neuvottelukutsu ja iimoitetaan alustava neuvotteluaikataulu.
3.2.6 Neuvottelujen kulku

Hankintayksikét kutsuvat neuvotteluihin valitut ehdokkaat (my&hemmin "neuvottelukumppani”) neu-
votteluihin. Neuvottelujen aluksi hankintayksikét toimittavat neuvottelukumppaneille mahdollisesti tar-
kentuneen suunnittelun |&htétiedot. Tietoja voidaan tdydentdd myds neuvottelujen kuluessa.

Hankintayksikst neuvottelevat erikseen kunkin neuvottelukumppanin kanssa. Hankintayksikét eivat
paljasta neuvottelukumppanin esittamia ratkaisuja eivatka luottamuksellisia tietoja ilman neuvottelu-
kumppanin suostumusta.

Neuvottelujen kuluessa suunnitelmaehdotuksia kehitetddn. Neuvottelujen tarkoituksena on kehit-
t44 suunnitelmaehdotuksista kilpailun vaatimukset ja tavoitteet tayttava ratkaisu, laatia niiden perus-
teella luonnossuunnitelma hankintayksikkdjen maarittaméssa |laajuudessa ja hankkeen toteutus-
sopimusehdotus.
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Neuvottelut voivat koskea kaikkia keskustakorttelin toteuttamiseen liittyvid ratkaisuja ja ehtoja. Luo-
vutettavien tonttien, alueiden ja rakennusoikeuden vahimmaismyyntihinnat ja julkisten osien raken-
tamisesta maksettavat hinnat ovat kuitenkin sitovia my&hemmin luvussa 7 esitetylla tavalla.

Neuvottelut voivat koskea muun muassa seuraavia asiakokonaisuuksia:

« osapuolten tavoitteet (neuvottelujen aloitus)

* suunnitteluratkaisut

* kaupunkikuva ja kaupunkirakenne

+ toiminnallisuus ja toiminnot

+ tekniset asiat

+ sopimusasiat / toteutussopimuksen ehdot

+ julkisten osien rakentaminen

+ suunnittelun ja rakentamisen vaiheet, aikataulut ja jarjestelyt
+ raideliikenteen turvaaminen toiden aikana

* keskustakorttelin omistuksellinen ja hallinnollinen ratkaisu

« pysakdintijariestelyt

+ hankintayksikkdjen ja Liikenneviraston suorittama ennakoiva rakentaminen
« raideliikenteen jérjestelyt ja kulkuyhteydet

* neuvottelukumppanin omistus- ja rahoitusjarjestelyt

+ maksuliikenne ja vakuusjarjestelyt

+ metroasemavarauksen tilojen ja tydtunnelin kayttd

« autopaikkojen lunastushinnat ja -ehdot

3.2.7 Neuvottelujen paattyminen

Hankintayksikét paattavat neuvottelut, kun ne ovat valinneet ne ratkaisuvaihtoehdot ja niita koske-
vat toteutussopimusehdotukset, joilla keskustakortteli voidaan toteuttaa, ja jotka tayttavat hankin-
tayksikoiden asettamat vaatimukset ja tavoitteet. Hankintayksikét ilmoittavat neuvottelujen paattymi-
sesté neuvottelukumppaneille.

3.2.8 Tarjouspyynté ja tarjous

Neuvottelujen paatyttyd hankintayksikét pyytavét kirjallisella tarjouspyynnélld kustakin valitsemas-
taan ratkaisuvaihtoehdosta ja sitd koskevasta toteutussopimusehdotuksesta kirjallisen tarjouksen
maariaikaan mennessa. Kukin neuvottelukumppani antaa tarjouksensa vain omasta ratkaisuvaihto-
ehdostaan ja sitd koskevasta toteutussopimusehdotuksesta.

3.2.9 Tarjousten vertailu ja toteuttajan valinta

Hankintayksikét tarkistavat ennen tarjousten arviointia saatujen tarjousten tarjouspyynnén mukaisuu-
den. Tarjouspyynndn vastaiset tarjoukset suljetaan tarjousvertailusta. Tarjouspyynndn mukaiset tar-
joukset arvioidaan jaljemp&na ilmoitettujen vertailuperusteiden mukaisesti.

Tarjoukset pisteytetaan ja pisteytykset perustellaan. Hankintayksikét voivat pyytda tarjouksista lau-
suntoa tai arviota hankintayksikkéjen ulkopuolisilta riippumattomilta asiantuntijoilta. Ulkopuoliset ar-
viot tai lausunnot eivat sido hankintayksikkojé.
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Hankintayksikét valitsevat keskustakorttelin toteuttajaksi kokonaistaloudellisesti edullisimman, eli
parhaat vertailupisteet saaneen, tarjouksen antaneen neuvottelukumppanin.

Tarjousten vertailuperusteet ovat seuraavat (suluissa vertailuperusteiden alustavat suhteelliset pai-
noarvot):

« Toiminnallisuus, kaupunkikuva, arkkitehtuuri ja ekologisuus (60 %)

« Keskustakorttelin rakennusoikeuksien yhteenlaskettu hinta tarjouksen siséltdman luonnos-
suunnitelman perusteella (40 %)

Vertailuperusteita ja/tai niiden painoarvoja voidaan tarkentaa neuvottelukutsun ja/tai tarjouspyynnén
yhteydessé.

3.2.10 Toteutussopimuksen tekeminen

Hankintayksikét allekirjoittavat kilpailun voittajan kanssa hyvaksyménsa tarjouksen mukaisen toteu-
tussopimuksen, kun valintap&atés on lainvoimainen.

3.3 Kilpailun alustava aikataulu
Hankintayksikét julkaisevat helmikuussa 2011 hankintailmoituksen.

Kilpailun esittelytilaisuus jarjestetdsdn 14.4.2011 ja sinne kutsustaan kilpailumateriaalin tilanneet
ehdokkaat.

Osallistumishakemus liitteineen on jatettava 31.8.2011 mennessa.

Suunnitelmaehdotusten arviointi ja neuvotteluun kutsuttavien valinta pyritdan suorittamaan 30.11.2011
mennessa.

Neuvottelukutsut pyritéan toimittamaan joulukuun 2011 aikana ja kilpailu ratkaisemaan toukokuun
2013 loppuun mennessa.

3.4 Kilpailijan soveltuvuutta koskevat vihimmaisvaatimukset

Osallistumishakemuksen jattdneen kilpailijan on taytettdva ehdokkaan soveltuvuutta koskevat va-
himmaisvaatimukset.

Kilpailijan soveltuvuutta koskevat vahimmaisvaatimukset on esitetty kohdissa 3.4.1 - 3.4.5.
3.4.1 Taloudelliset ja rahoitukselliset edellytykset

Vaatimus 1

Kilpailijalla (yrityksella tai yritysryhmalla) on kéytdss&an sellaiset taloudelliset ja rahoitukselliset edel-
Iytykset, etts se pystyy toteuttamaan yhteistydkumppaneidensa kanssa Keski-Pasilan keskustakort-
telin yksityisine ja julkisine osineen.
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Tatd ominaisuutta arvioidaan kilpailijan vakavaraisuudesta, maksukykyisyydestd, kannattavuudes-
ta ja luottokelpoisuudesta saatujen tietojen seka kilpailijan laatiman oman selvityksen perusteella.

Osallistumishakemuksen vhtevdessé toimitettavat selvitvkset, joiden perusteella vaatimuksen téyt-

tyminen arvioidaan:

a) Kilpailijan laatima selvitys, jonka tulee ainakin sisaltéa:

= kuvaus kilpailijasta ja mahdollisista yhteistykumppaneista seka sopimusjarjestelyistd

+ tiedot kilpailijan omistuksista, taloudesta ja toiminnasta

« kilpailijan keskeiset tuloslaskelman ja taseen tunnusluvut

« todennakdinen hankkeen omistus- ja rahoitusmalli (miten hankkeen rahoitus turvataan) sekéa
oman ja vieraan p&3oman suunnitellut paslshteet.

b) Kilpailijaa koskevat vahvistetut tilinpaatésasiakirjat kolmelta edelliselté tilikaudelta. Mik&li kilpailija
ei voi toimittaa tilinpdatostietoja, koska kilpailija on vasta aloittanut toimintansa, Kilpailijalla on mah-
dollisuus toimittaa selvitys vakavaraisuudestaan ja maksukyvystdsn muulla hankintayksikkéjen hy-
vaksymaélla tavalla.

Lisdksi hankintayksikét voivat tarkistaa kilpailijan taloudelliset edellytykset ja luocttotiedot yleisesti
kaytetyists rekistereista. Tdma ei kuitenkaan poista kilpailijan velvollisuutta toimittaa edella vaadittu-
ja tietoja ja asiakirjoja.

3.4.2 Verojen ja muiden julkisten maksujen suorittaminen

Vaatimus 2

Kilpailijan (yrityksen tai yritysryhmé&n jokaisen yrityksen) tulee olla suorittanut veronsa, eldkemaksun-
sa ja muut lakis&ateiset maksut. Jos maksujen laiminlydntid on kuitenkin pidettéva vahaisena, tai jos
kilpailija toimittaa viranomaisen tai vakuutusyhtién hyvaksym&n maksusuunnitelman, j&& kilpailijan
sulkeminen kilpailun ulkopuolelle hankintayksikkdjen harkintaan.

Osallistumishakemuksen vhieydessé toimitettavat selvitykset. joiden perusteella vaatimuksen t&yt-

tyminen arvioidaan:

* Veroviranomaisen todistus maksetuista veroista ja sosiaaliturvamaksuista tai verovelkatodis-
tus tai selvitys siitd, ettd verovelkaa koskeva maksusuunnitelma on tehty.

» TyoGelakekassan ja/tai vakuutusyhtion todistus elakevakuutuksen ottamisesta ja eldkevakuu-
tusmaksujen suorittamisesta tai selvitys siitd, ettd erdantyneitd elakevakuutusmaksuja koske-
va maksusopimus on tehty.

Edelld mainittuina todistuksina ja selvityksind hyvaksytdan my&s muut kuin viranomaisten antamat
todistukset ja selvitykset, jos ne on antanut yleisesti luotettavana pidetty muu arviocija tai tietojen yll&-
pitdja. Tallainen yhteist on erimerkiksi rakennusalalla toimiva Rakentamisen Laatu RALA ry.

Mikali kilpailijaksi hakeutuu yritysryhmd, vaaditut tiedot tulee toimittaa kunkin yrityksen osalta erikseen.
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Ulkomaisen kilpailijan on toimitettava vastaavat tiedot sijoittumismaansa lains&&dannén mukaisella
rekisterinotteella tai vastaavalla todistuksella tai muulla yleisesti hyvaksytylla tavalla.

Todistukset ja selvitykset eivét saa olla kolmea kuukautta vanhempia osallistumishakemuksen j&tta-
mispaivasta laskettuna.

3.4.3 Rekisterdinnit

Vaatimus 3

Kilpailija (yritys tai yritysryhmén jokainen yritys) on rekisterditynyt kaupparekisteriin, ennakkoperin-
talain mukaiseen ennakkoperintarekisteriin ja tyénantajarekisteriin seké arvonliséverolain mukai-
seen arvonliséverovelvollisten rekisteriin, jos lains&&dantt edellyttaa rekisterditymista.

Osallistumishakemuksen a toimi joiden perusteella vaati

« Hankintayksikot tarkistavat rekisterditymisen yritys- ja yhteisétietojarjestelmasta. Jos kilpailija
ei ole rekisterditynyt edelld mainittuihin rekistereihin, on tdman toimitettava hankintayksikko-
jen pyynndsta ja esitetyssé maaraajassa selvitys rekisteréimattémyyden perusteista.

« Lis#ksi kilpailijan on toimitettava pyynndsta ja siina esitetyssad maaraajassa hankintayksikoille
kilpailijaa koskeva kaupparekisteriote.

Ulkomaisen kilpailijan on toimitettava pyynnosta ja siing esitetyssa maéraajassa vastaavat tiedot si-
joittumismaansa lains&4dannén mukaisella rekisteriotteella tai vastaavalla todistuksella tai muulla
yleisesti hyvaksytylla tavalla.

Mikali kilpailijaksi hakeutuu yritysryhméa, vaaditut tiedot tulee toimittaa kunkin yrityksen osalta.

Selvitykset eivit saa olla kolmea kuukautta vanhempia osallistumishakemuksen jattamispaivasta
laskettuna.

Selvitys rekisterdiméattémyyden perusteista, jos kilpailija ei kuulu kauppa-, ennakkoperinté, tytnanta-
ja- tai arvonlisdverovelvollisten rekisteriin. Selvitys voi olla kilpailijan itsensa laatima.

3.4.4 Kilpailijan referenssit

Vaatimus 4

Kilpailija (yritys tai jokin yritysryhman yritys tai ehdokkaan nime&maé yhteistybkumppani) on viimei-
sen kymmenen vuoden aikana toteuttanut sijoittajana, rakennuttajana, kiinteistokehittajana tai paa-
urakoitsijana ainakin yhden merkittdvan kauppakeskuksen tai muun vastaavan vaativan rakenta-
miskokonaisuuden.

Kilpailijan (yrityksen, jonkin yritysryhman yrityksen tai ehdokkaan nimeémén yhteistybkumppanin) tu-
lee olla toteuttanut viimeisen kymmenen vuoden aikana vahintaan yksi vaativa pohjarakennushan-
ke, joka on siséltanyt rakentamista vilkasliikenteisessa ympéristdssa. Kilpailijan tai nimetyn yhteis-
tyékumppanin tulee olla ollut hankkeessa paatoteuttajana.
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tyminen arvioidaan:

« Kilpailijan laatima selvitys, jonka tulee sis&itda ainakin:
+ referenssiluettelo vaatimuksen mukaisista kauppakeskushankkeista tai muista vaativis-
ta rakennushankkeista aikataulu- ja laajuustietoineen seké kilpailijan rooli ja vastuut esite-
tyissa hankkeissa

+ kuvaus pohjarakennushankkeista aikataulu- ja laajuustietoineen seké kilpailijan tai yhteis-
tybkumppanin rooli ja vastuut hankkeissa

Referenssitiedot on toimitettava lomakkeella 1.

Mikali referensseina esitetaan yhteistydkumppanin referenssejs, tulee kilpailijan esittda selvitys yh-
teistybkumppanin sitoutumisesta hankkeeseen.

3.4.5 Henkiléstén kokemus/referenssit

Vaatimus 5
Kilpailijalla (yrityksell&, yritysryhmalla tai sen nimeamalla yhteistybkumppanilla) tulee olla kaytetts-
vissa suunnittelua ja toteutusta varten riittAvasti kokenutta henkiléstéa.

Kilpailijan tulee nimeta seuraavat asiantuntijat ja toimittaa heidén referenssitietonsa sekéa referens-
sikohteiden tilaajien/rakennuttajien yhteystiedot osallistumishakemuksen yhteydess:

« hankkeen johto: koko hankkeen johtajalla tulee olla pitk&aikainen kokemus vaativien raken-
nushankkeiden menestyksekkassts johtamisesta

» paasuunnittelija(t) / arkkitehtisuunnittelun johto

Osallistumishakemuksen yhteydess3 toimitettavat selvitykset, joiden perusteella vaatimusten téyt-
tyminen arvioidaan:

« Ehdokkaan laatima selvitys, jonka tulee ainakin sisaltas:

« vaatimuksessa 5 ilmoitettujen asiantuntijoiden henkildreferenssit timéan hankkeen kan-
nalta oleellisista referensseista.

+ referensseissé tulee esittad aikaisempien hankkeiden laajuus, kuinka kauan henkil®é on
toiminut hankkeessa, hankkeen kokonaiskesto, henkilén vastuualue ja vastuut hank-
keessa

+ henkiléiden koulutus ja mahdolliset patevyydet

Referenssitiedot on toimitettava lomakkeella 2.
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4 LAHTOTIETOJA

4.1 Keski-Pasilan alueen kaavoitustilanne
4.1.1 Keski-Pasilan osayleiskaava

Vuonna 2006 hyvaksytyssé Keski-Pasilan osayleiskaavassa suunnittelualue on varattu p4&asiassa
keskustatoimintojen alueeksi. Pasilan asema ja sen lansipuoleinen alue on merkitty rautatieliiken-
teen alueeksi, jonka ylépuolelle saa sijoittaa keskustatoimintoja. Suunnittelualueen |apaisee ita-lansi-
suunnassa ohjeellinen jalankulkuyhteys, joka on myts osa seudullista laajoja viheralueita yhdistavaa
poikittaista viheryhteytta. Alueen poikki kulkee ohjeellinen maanalainen metroa varten varattu tila.

Osayleiskaavassa Pasilan aseman l4nsipuolelle on merkitty uutta rakentamista ohjeellisena yhteen-
s& 60 000-80 000 k-m2. Osayleiskaava on oikeusvaikutteinen kuitenkin niin, etté oikeusvaikutteisuus
ei koske keskustatoimintojen alueiden kerrosalaméaéarityksia.

4.1.2 Asemakaavat
Suunnittelualue on suurelta osin asemakaavoittamaton.

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 1979 suurin osa alueen |&nsireunan metsaisesta rin-
teestd on merkitty puistoalueeksi ja osa katualueeksi. Pasilan asema ja laiturialue on merkitty rauta-
tiealueeksi voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 1982.

4.1.3 Muut suunnitelmat ja paatékset

Té6l6n metrosta on tehty alustava yleissuunnitelma ja siihen liittyen Pasilan metroasemasta vaihto-
ehtotarkastelu pinta- ja syvametron valilla. Kaupunginhallitus on paattanyt vuonna 2008 etta Keski-
Pasilan suunnittelua jatketaan pintametron pohjalta, jossa laituritaso on Pasilassa tasolla +0.

Valtion ja Helsingin kaupungin Keski-Pasilan yhteistyéryhma& on esittanyt, ettd toteutusalueesta jar-
jestetaan kilpailu, jonka valmistelu vied&an eteenpéin seuraavin periaattein:

» Keskustakorttelissa varaudutaan niin sanottuun pintametroon kaupungin vuonna 2008 hy-
vaksyman sijainnin mukaisesti.

= Autopikajunien lastausalue ja terminaali siirretédén Keski-Pasilasta Haarakallion alueelle.

= Pasila-terminaalista eli Pasilaan paattyvan lahijunaliikenteen kaksitasoisia laitureita koske-
vista suunnitelmista luovutaan ja l8hijunalilkennettd kehitetd&n Pisara-radan pohjalta. Pisara-
lenkki yhdist4a p&&radan ja rantaradan kaupunkiraiteet Helsingin kantakaupungin kiertavalla
tunneliradalla.

« Maanpinnan (alaratapihan) tasossa olevasta |apiajoraiteesta luovutaan.

+ Pasilan asemalla varaudutaan yhteen lansipuoleiseen lisdraiteeseen aseman nykyisten rai-
teiden tasossa. Lis&raide yhtyy nykyisiin raiteisiin ennen veturitalleja. Jatkosuunnittelun |&hto-
kohtana on, etts lisiraide rakennetaan toteutusalueella samanaikaisesti keskustakorttelin ja
Veturitien toteutuksen kanssa.

« Veturitie sijoittuu nykyisen maanpinnan tasoon Pasilan aseman l&nsisivustalle.
+ Toteutusalueelle rakennetaan tarvittavat maanalaiset tilat.
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Yhteistydryhman paatts luopua jatkosuunnittelussa Pasilaan p&attyvisté |&hijunaliikenteen kaksita-
soisista laitureista ja alaratapihan tasolla olevasta |apiajoraiteesta seké autopikajunaterminaalin siir-
to Haarakallion alueelle muuttavat Keski-Pasilan osayleiskaavan asettamia alueen suunnittelulsh-
tokohtia. Paaradan lansipuolella olevasta raidealueesta ja sen ylapuolelle sijoittuvasta keskustatoi-
mintojen alueesta voidaan luopua ja siirt&& Veturitie p&aradan viereen. Toimenpide kasvattaa toteu-
tusalueen maanvaraisesti rakennettavaa korttelialuetta samoin kuin sen pohjoispuoclista asuinker-
rostalojen korttelialuetta.

Suunnittelualueen etel&puoleisen tornialueen jatkosuunnittelu ja asemakaavoitus on kaynnistynyt
vuonna 2009 Cino Zucchi Architettin laatiman uuden maankéayttéluonnoksen mydéta.

Taydentavia tietoja suunnittelualueelle ja sen l&hiympéristéén tehdyistd muista suunnitelmista on esi-
tetty Suunnitteluohjelmassa ja Teknisessa liiteasiakirjassa.

4.2 Kilpailun voittanut tarjous kaavoituksen lahtékohtana

Keski-Pasilan keskustakorttelille laaditaan asemakaava ja asemakaavan muutos suunnittelu- ja to-
teutuskilpailun voittaneen tarjouksen pohjalta.

Helsingin kaupunki ei kuitenkaan sitoudu kilpailun voittaneen tarjouksen mukaiseen kaavoitukselli-
seen lopputulokseen. Kaavoitusprosessiin liittyvat ehdot ja varaumat on esitetty tarkemmin jaljem-
pand kohdassa 8.

4.3 Suunnittelualueen maanomistus

4.3.1 Omistussuhteet

Helsingin kaupunki omistaa suunnittelualueesta kadut sek& nykyisen Veturitien ja Pasilankadun vali-
sen alueen, noin 2,2 ha ja Suomen valtio loput noin 6 ha. Suunnittelualueella sijaitsevan Pasilan ase-
marakennuksen omistaa VR-Yhtyméa Oy.

Hankintayksikkojen keskingisten sopimusten mukaisesti suunnittelualuetta kehitetdan kokonaisuute-
na ja toteutusalue tullaan luovuttamaan toteuttajalle omistusrajoista ja —osuuksista riippumatta. To-
teuttajalle luovutettava keskustakorttelin rakennusoikeus jakautuu hankintayksikkdjen vélilla siten,
ettd 1/3 kuuluu Helsingin kaupungille ja 2/3 Senaatti-kiinteistéille.

4.3.2 Hankintayksikkéjen pditdkset

Helsingin kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt tdman hankekuvauksen ja paattanyt kilpailun kéynnis-
tdmisesta.

Senaatti-kiinteistdt on hyvaksynyt tdman hankekuvauksen ja paattanyt kilpailun kdynnistamisesta.

20 Hankekuvaus 14.12.2010



PASILAONE

4.4 Muita lahtétietoja
4.4.1 Suunnitteluohjelmassa esitettyja lahtotietoja
Suunnitteluohjelmassa on esitetty l&ht&tietoja muun muassa seuraavista asioista:

» nykyinen rakennuskanta toteutusalueella ja sen ympéaristtssa
* maisema ja luonnonymparistd

+ viestd, tydpaikat ja palvelut

» Pasilan osa-alueet

= lilkennejarjestelyt

» yhdyskuntatekninen huolto

= ympéristén hairibtekijat

4.4.2 Suunnittelualueen maaperd ja maaperin pilaantuneisuus

Alueen likim&araiset maaperitiedot ja kallioresurssit on esitetty suunnitieluohjelmassa ja teknises-
s4 liteasiakirjassa.

Tarkempia tietoja suunnittelualueen pohjaclosuhteista seka pohja- ja orsivesiolosuhteista on esitet-
ty suunnitteluohjelmassa ja teknisessa liiteasiakirjassa.

Tehdyt selvitykset alueen maaperéin pilaantuneisuudesta on esitetty teknisessa liiteasiakirjassa. Alu-
eella on tutkittu maaperén ja orsiveden pilaantuneisuutta ja tutkimuksissa on havaittu pilaantunei-
suutta mm. dljyhiilivetyjen, polyaromaattisten yhdisteiden ja metallien osalta.

4.4.3 Ennakoiva rakentaminen suunnittelualueella

Hankintayksikét suorittavat suunnittelualueella maanrakennus-, pilaantuneen maan kunnostus-, ka-
dunrakennus- ja perustustdita, jotka aloitetaan ennen toteutusalueen luovutusta toteuttajalle kohdas-
sa 6 esitetyn mukaisesti.

Teknisess3 liteasiakirjassa on esitetty keskustakorttelin rakentamisen alustava vaiheistus, joka tu-
lee ottaa huomioon osallistumishakemuksessa. Vaiheistusta voidaan perustellusta syystd muuttaa,
tai tarkentaa kohdassa 3.2.6 tarkoitettujen neuvottelujen yhteydessa.

4.4.4 Liséraiteen rakentaminen

Liikennevirasto rakennuttaa nykyisten raiteiden ldnsipuolelle yhden liséraiteen, jonka sijainti on tek-
nisessé liiteasiakirjassa.

Lis&raiteen kantavat rakenteet ja muutokset Pasilan asema-aukion nykyisen kannen rakenteisiin to-
teutetaan Hankintayksikkojen ja/tai Lilkenneviraston toimesta ennen toteutusalueen rakentamista.

Liséraiteen paallysrakenteen, sahkdistyksen, turvalaitemuutosten, opastus- ja infojarjestelmien ra-
kentaminen ja kayttdénotto toteutetaan Liikenneviraston toimesta keskustakorttelin rakentamisen ai-
katauluun sovittaen, kuitenkin niin, etté raide otetaan liikenteeseen aikaisintaan vuonna 2019.
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Suunnitelmaehdotuksessa tulee esittdd kulkuyhteydet liséraidetta varten rakennettavalle uudelle
asemalaiturille.

Silta osin kuin lisaraiteeseen liittyvia rakenteita tilataan toteuttajalta, niiden toteuttamisesta ja niité ai-
heutuvien kustannusten korvaamisesta sovitaan erikseen toteutussopimuksessa.

4.4.5 Raideliikenteen vaikutus keskustakorttelin toteutukseen
Suunnittelu- ja toteutusalueen yhtena erityispiirteend on sen liittyminen raideliikenteen jatkuvassa

kayttssa olevaan rata-alueeseen. Raideliikenteen huomioon ottaminen rakentamisessa ja sen tys-
jarjestelyille asettamat erityisvaatimukset on kuvattu teknisessé liiteasiakirjassa.
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5 TOTEUTUSALUEEN SUUNNITTELULLE ASETETUT
VAATIMUKSET JA TAVOITTEET

5.1 Suunnitelmaehdotukselle asetettavat vaatimukset

Suunnitelmaehdotuksen on téytettévé téssd luvussa esitetyt periaatteet mahdollisimman hyvin. Suun-
nitelmaehdotusta ei oteta arvosteltavaksi, mikali ehdotuksessa ei ole esitetty Veturitieta, Pasilansiltaa ja
metroasemaa likim&arin kilpailuasiakirjojen liitteind olevien likennesuunnitelmien ja Té6l6n metroselvi-
tyksen pintavaihtoehdon mukaisesti.

5.1.1 Asemakaavalliset suunnitteluperiaatteet

Kaupunkisuunnittelulautakunta on hyviéksynyt 26.8.2010 Keski-Pasilan keskustakorttelin asemakaa-
valliset suunnitteluperiaatteet, jotka koskevat koko suunnittelualuetta. Suunnitteluperiaatteet on tar-
koitettu kilpailun suunnitteluohjeiksi seké kilpailun voittaneen ehdotuksen pohjalta laadittavan ase-
makaavan |ahtékohdaksi.

1. Toiminnallisesti monipuolinen keskus

Keskustakorttelista suunnitellaan toiminnallisesti monipuolinen ja ympari vuorokauden elava
keskus, jossa on liike- ja palvelutiloja, toimistoja sekd asuntoja. Korttelin kokonaiskerrosalas-
ta on oltava vahintaan 15 % asumista. Kortteliin saa sijoittaa kaupan suuryksikoita. Liiketilojen
kerrosalasta on oltava vahintaan 30 % pienmyymaldille soveltuvaa tilaa. Toimistotilat on suun-
niteltava joustaviksi ja monikéytttisiksi siten, etta ne sopivat my6s pientoimistoille (1-50 tyén-
tekijaa).

2. Mitoitus
Korttelin ohjeellinen kokonaiskerrosala (pa&kayttotarkoituksen mukaiset tilat ilman pysékéintia,
metroa ja Pasilan asemaa) on 100 000-140 000 k-m?.

3. Korttelirakenne

Keskustakortteli on jacteltava ja massoiteltava pienempiin yksikéihin, jotka sopeutuvat kantakau-
pungin mittakaavaan ja korttelirakenteeseen. Rakennusten korkeudet noudattavat pa&osin Ité- ja
L&nsi-Pasilan rakennuskorkeuksia.

4. Liittyminen ympéardividan kaupunkirakenteeseen

Keskustakorttelin tulee liittya ja avautua luontevasti ympardivasn kaupunkirakenteeseen: Pa-
silansillalle, Pasilankadulle, pohjoispuoliselle asuinalueelle, eteldpuoliselle tornialueelle ja
maantasoon Veturitien varressa. Maantasoon ja Pasilansillan tasoon on sijoitettava liiketiloja,
jotka avautuvat ympaéréiville kaduille. Keskustakorttelin julkisivut suunnitellaan vetovoimaisiksi
ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoisiksi. Katto on yksi julkisivu ja kattomaisema on suunnitelta-
va korkeatasoisesti.

5. Kédvelykeskusta

Korttelin pasjalankulkutaso on Pasilansillan tasolla, ja keskuksen |&pi on johdettava yhtenai-
nen ja esteetdn kavelyreitti Pasilan asemahallin kautta 1t&-Pasilasta Lansi-Pasilaan. Toinen
kevyen liikenteen yhteys on seudullinen poikittainen laajoja viheralueita yhdistava reitti, jo-
ka on myds pyorailyreitti. Se suunnitellaan kaupunkimaisena viherrakenteena Pasilan sillan
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varteen. Kolmas kévelyreitti johdetaan keskustakorttelista Veturitien alitse Pasilan asemalle,
josta se jatkuu raiteiden ali Ité-Pasilaan. Neljas kévelyreitti johdetaan etelésta tornialueelta Pa-
silan sillan ali keskustakorttelin kautta pohjoispuocliselle asuinalueelle. Reitit voivat olla my6s
osittain sisétilaa. Korttelin eri tasot on liitettéva luontevasti toisiinsa ja ymparéivaan kaupunki-
rakenteeseen. Paajalankulkureittien risteyskohtaan sijoitetaan kaupunkikuvallisesti korkeata-
soinen tori, keskusaukio, joka on suunniteltava toimivaksi ympari vuorokauden avoimeksi julki-
seksi tilaksi. Kavelyreitit on suunniteltava siten, etta liikkuminen on turvallista ympérivuorokau-
tisesti. Aukioiden ja muun julkisen tilan uudentyyppiseen elavéittamiseen esimerkiksi viheralu-
eiden ja taiteen avulla on kiinnitettdva huomiota.

6. Valoaukko

Korttelin keskeinen sisétila on lasikatteinen eri kerrokset lavistava valoaukko. Valoaukko ulot-
tuu aina metroaseman tasolle ja sijoittuu keskuksen p&&jalankulkureittien varteen.

7. Veturitie

Veturitie on maanpinnan tasossa Pasilan aseman |ansipuolella. Veturitien varressa on pohjois-
etelasuuntainen seudullinen py&railyreitti. Veturitien yl&- ja alapuolella on keskustakorttelin tilo-
ja ja kulkuyhteyksia. Veturitieltd on sis&&nkaynnit sek& keskustakortteliin ettd asemalle. Kortte-
lin l&vistavan katualueen ymparisto ja siihen rajoittuvat tilat julkisivuineen on suunniteltava kor-
keatasoisiksi ja valoisiksi.

8. Metro
Keskustakorttelin alle varataan tilat metrolle, jonka laituritaso on +0. Metroasema ja sen kulku-
reitit suunnitellaan osaksi keskustakorttelia.

9. Pasilan asema

Pasilan asema sailyy henkildliikenteen kaytossa ja sita kehitetaan osaksi joukkoliikennetermi-
naalia. Aseman jarjestelyissé varaudutaan Pisara-rataan ja se laajenee l&nteen yhdelld lisérai-
teella ja laiturilla. Asema liitetédan toiminnallisesti kiintedksi osaksi keskustakorttelia ja sen liike-
tiloja. Asemahallin |&pi johdetaan ité-l&nsisuuntainen paajalankulkureitti. Toinen jalankulkuyh-
teys aseman ldpi jarjestetdan raiteiden ali Veturitieltd Ratapihantielle. Aseman huolto ja pysa-
kéinti jarjestetd&n maan alle keskustakorttelin yhteyteen. Aseman yhteyteen voi sijoittaa liséra-
kentamista keskustakorttelille sallitun korkeusmitoituksen puitteissa.

10. Asema-aukio

Asema-aukio ja sen edessé oleva Pasilan sillan katualue kehitetdan joukkoliikenneterminaa-
liksi. Asema-aukiosta ja sen edessa olevasta katualueesta suunnitellaan yhtendinen kaupunki-
kuvallisesti korkeatasoinen aukio, jolle saa rakentaa katoksen.

11. Pasilansilta

Pasilansilta levennet&an etelaan. Sillalla kulkee joukkoliikenne keskella omilla kaistoilla ja ajo-
neuvolikenne sen molemmin puolin. Jalankulku- ja polkupydréliikenteelle varataan leveat ja
ymparistéltaan miellyttévat alueet sillan molemmin puolin. Sillasta suunnitellaan kaupunkimai-
nen katu, jolle liiketilat avautuvat. Keskustakorttelin maanpaallisia tiloja on sijoitettava sillan al-
le siten, ettd niiden julkisivu ulottuu sillan eteléreunaan.
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12. Pysikéinti ja huolto

Pysékainti- ja huoltotilat sijoitetaan maan tason (+15) alle. Ajoyhteys pysakainti- ja huoltotiloi-
hin on Veturitielta kiertoliittyméan kautta seka korttelin pohjoispuocliselta poikkikadulta. Pysa-
kéintitilat on suunniteltava turvallisiksi, helppokayttéisiksi ja valoisiksi.

Alustavat autopaikkamaérat: asuintontit 1 /125 k-m?, toimistot 1 /140 k-m?, myymalat 1 /100
k-m?, vapaa-ajan ja muut palvelutilat 1/125 k-m?. Keskustakortteliin on lis&ksi sijoitettava torni-
alueen ja Pasilan aseman autopaikkoja seka kaukoliikenteen liitynt&pysékéintipaikkoja. Pys&-
kdinti suunnitellaan vuoroittaiskaytdn periaatteella.

13. Ekologisuus
Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa noudatetaan energiatehokkuuden ja kestavéan kehi-
tyksen mukaisia periaatteita.

Asemakaavallisia suunnitteluperiaatteita on esitetty kuvassa 5.1.
5.1.2 Metroasemavarauksen suunnittelua koskevat vaatimukset

Suunnittelussa on varauduttava metroaseman ja sen edellytiimien tulevien kulkuyhteyksien raken-
tamiseen. Toteutusalueelle varataan tilat metrolle ns. pintametrovaihtoehdon mukaisesti, jossa lai-
turitaso on +0.

Metron kulkuvaylat ovat osa keskustakorttelin kulkuvéylia ja auloja, jotka toteuttaja rakentaa. Muihin
metron poistumisteihin ja ilmanvaihto- ym. kuiluihin varaudutaan rakenteissa siten, ettd ne voidaan
rakentaa tai ottaa kayttéon mydhemmin. Kaupunki toteuttaa kuilut ja poistumistiet metroaseman ra-
kentamisen yhteydessa. Lis&ksi on varauduttava metron rakentamisen edellyttdmaén tyétunneliin,
jonka kaupunki toteuttaa samanaikaisesti keskustakorttelin rakentamisen kanssa.

Metroaseman tilojen osalta suunnitelmaehdotuksessa esitetddn sekd valiaikainen ratkaisu ennen
metron rakentamista ettd lopputilanne tilavarauksina.

Metron tarkemmat suunnitteluohjeet on esitetty Suunnitteluohjelmassa ja Teknisessé liiteasiakirjassa
ja osapuolten tarkemmat suoritusvelvollisuudet on kuvattu Hankekuvauksen |luvussa 6.

5.1.3 Pysdkéintia ja huoltoa koskevat vaatimukset
Pysakainti- ja huoltotilat sijoitetaan maan tason (+ 15) alle.

Suunnitelmaehdotuksessa tulee esittdd toimiva pysékdsintijarjestelma, jossa sovelletaan ainakin osit-
tain vuoroittaispys&kainnin periaatetta. Tl tarkoitetaan jarjestelya, jossa autopaikat eivat ole nimet-
tyj&, vaan paikat ovat kaikkien kaytettavissa.

Toteutusalueelle on sijoitettava asemakaavallisten suunnitteluperiaatteiden autopaikkanormien mu-
kaiset autopaikat. Lis&ksi alueelle on sijoitettava tornialueen ja Pasilan aseman autopaikkoja. Jatko-
suunnittelun yhteydessé koko suunnittelualueelle laaditaan pysékointiselvitys, jonka pohjalta auto-
paikkamaarat tarkistetaan. Taméanhetkisen arvion mukaan toteutusalueelle on sijoitettava asemakaa-
van edellyttdmien paikkojen lisdksi tornialueen ja Pasilan aseman autopaikkoja yhteensé noin 750.
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Suunnitelmaehdotuksessa tulee esittda koko suunnittelualueen huoltoliikenteelle toimiva ratkaisu.

Toteutusalueelle suunnitellaan suunnittelualuetta palveleva jatteiden putkikuljetusjérjestelma ja siihen
kuuluva jateasema, jossa varaudutaan siihen, ettd Pasilan asema voi liittya jarjestelmaan.

5.1.4 Pelastusliikenne, palotekniset ja VSS-vaatimukset

Keskustakorttelin véesténsuoja sijoitetaan toteutusalueelle. Vaesténsuojan mitoitusohjeet on esitet-
ty Teknisessa liiteasiakirjassa.

5.1.5 Ekologisuutta koskevat vaatimukset

Ekologiset kriteerit kuuluvat kilpailuaineistoon ja ne tulee ottaa huomioon suunnitelmaehdotuksessa.
Kilpailija asettaa ehdotuksensa ekologiset tavoitteet.

Keskustakorttelin suunnittelu- ja toteutuskilpailun Ekologiset kriteerit on luotu yhdistdmalla kansain-
vilisia kriteeristdj ja poimimalla sieltd keskustakorttelin kannalta olennaisimmat tekijat. Ekologisia
kriteereité ei kaytets viela neuvotteluun kutsuttavien valinnassa. Neuvotteluvaiheessa kilpailija kehit-
t44 ehdotuksensa suunnitelmia ja todentaa ekologisten perus- ja lisdvaatimusten tayttymisen.

5.2 Suunnitelmille asetettuja tavoitteita ja ohjeita
5.2.1 Yleisld tavoitteita suunnittelulle

Suunnitteluohjelmassa on esitetty suunnittelualuetta koskevia asemakaavallisia, kaupunkikuvallisia,
toiminnallisia, rakennustaiteellisia, paikan imagoon liittyvia, laadullisia ja ekologisia tavoitteita.

Kilpailijoiden odotetaan suunnittelevan suunnittelualuetta kokonaisuutena siten, etté toteutusalueen
ulkopuolisille suunnittelualueen osille toivotaan ideoita ja innovatiivisia ratkaisuja. Luonnossuunnit-
telua yksityiskohtaisemmasta suunnittelusta toteutusalueen ulkopuolella vastaavat |ahtokohtaises-
ti hankintayksikét, ellei suunnittelu- ja toteutusvastuuta joltain osin siirreté toteuttajalle tarjouspyyn-
nossa tai toteutussopimuksessa.

Kilpailija voi esitté4 ideoita myds liittymisesta suunnittelualueen ulkopuolisiin alueisiin. Suunnittelu-
alueen ulkopuolisia alueita koskevia ehdotuksia ei oteta huomioon arvicinnissa.

Tavoitteena on, etts toteuttaja ottaa keskuksen suunnittelussa ja toteutuksessa erityisesti huomioon
juna-, metro-, raitiovaunu- ja bussi ja kevyen liikenteen tarpeet ja toimivat vaihtoyhteydet seka integ-
roi joukkoliikenneterminaalin osaksi keskusta.

5.2.2 Suunnittelun ohjeistuksesta
Suunnitteluohjelmassa ja Teknisess4 liteasiakirjassa on esitetty tarkempia suunnitteluohjeita. Suun-

nitteluohjelman liitteens esitetty keskustakorttelin tila- ja toimintakaavio ja kerrosalalaskelma on oh-
jeellinen niin toimintojen, tilojen sijainnin kuin kerrosalojenkin suhteen. Kilpailijoiden tulee laatia
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esittdmasnsad kaupalliseen ja toiminnalliseen konseptiin perustuva tilachjelma ja suunnitelma.

Hankintayksikét ovat teettaneet Keskustakorttelin alueelta alustavia rakennesuunnitelmia tarkoituk-
senaan selvittda ja suunnitella alueen tydvaiheita ja tyénjakoa hankintayksikdiden seka Liikennevi-
raston ja toteuttajan kesken. Alustavaa rakennesuunnittelu koskee erityisesti Pasilan aseman ja kes-
kustakorttelin liittymisalueelta seké liséraiteen, Veturitien, Pasilansillan ja metron aluetta. Tekniseen
liiteasiakirjaan kootut alustavat rakennesuunnitelmat ovat liséraiteen rakenteita lukuun ottamatta oh-
jeellisia ja Kilpailija voi perustellusti esittda niiden osalta vaihtoehtoisia ratkaisuja.

Suunnitelma-asiakirjojen laadintaohjeet on esitetty Suunnitteluohjelmassa.
5.2.3 Pasilan aseman liittyminen toteutusalueeseen

Hankintayksikk&jen tavoitteena on, ettéd keskustakortteli ja Pasilan asema muodostavat yhtenaisen
toiminnallisen Ia kaupallisen kokonaisuuden. Taméan tavoitteen tulee olla suunnittelualueen suunnit-
telun ja jatkokehityksen pohjana. Keskustakortteli tulee suunnitella ja toteuttaa niin, etté se yhdistyy
toiminnallisesti Pasilan asemaan ja sen liikkenne- ja asiakasvirtoihin.

Kilpailijat voivat ottaa ehdotuksensa ldhtékohdaksi sen, ettéd Pasilan aseman alueella on mahdollis-
ta purkaa ja pysyvésii sijoittaa uusia rakenteita. T&mdn lis&ksi kilpailijat voivat myds esitti8 asemal-
le uusia toimintoja ja lisdrakentamista. Aseman alueelle mahdollisesti sijoitettava lisérakennusoike-
us ei kuulu tdman kilpailun mukaisen toteutuksen tai rakennusoikeuden luovuttamisen piiriin eiké se
sisélly edelld mainittuun kokonaiskerrosalaan.

5.3 Tarjousvaiheen luonnossuunnitelma

Neuvotteluvaiheen aikana neuvottelukumppani kehitt&dd omaa suunnitelmaehdotustaan. Suunnitel-
mien tarkkuusaste esitetdén neuvotteluvaiheessa.
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6 OSAPUOLTEN SUORITUSVELVOLLISUUDET

6.1 Osapuolten suoritusvelvollisuuksista yleisesti

Tarjouspyynnon liitteend oleva toteutussopimusehdotus neuvotellaan jéljempéna tassé kohdassa ku-
vattua suoritusvelvollisuuksien jakoa noudattaen, elleivat hankintayksikét neuvotteluvaiheessa toi-
sin ilmoita.

Hankintayksikkéjen suunnittelualueella suorittama esirakentaminen, ennakoiva rakentaminen ja osit-
tain toteuttajan téiden kanssa rinnan tapahtuva rakentaminen on kuvattu kohdassa 6.2.

Toteuttajan suoritusvelvollisuuteen kuuluvat kaikki toteutusalueen valmiiksi ja toimivaksi kokonaisuu-
deksi rakentamisessa tarvittavat suoritukset ja muut toimenpiteet, joita ei ole erikseen mainittu han-
kintayksikéille kuuluviksi.

Toteuttajan suoritusvelvollisuus on kuvattu tarkemmin kohdassa 6.3.

Suoritusvelvollisuuksiin liittyvia tilavarauksia, mittatietoja, rakenteille asetettuja vaatimuksia, aika-
tauluja, vaiheistusta, téiden yhteensovitusta ja tytnaikaisia vastuita on kuvattu tarkemmin Teknises-
s4 liiteasiakirjassa.

6.2 Hankintayksikkdjen suorittamat tydt suunnittelualueella
6.2.1 Hankintayksikkéjen ennen toteuttajan osuutta suorittamat tyot

Hankintayksikot yhteistydssa Liikenneviraston kanssa tekevat suunnittelualueella ja sen |&heisyydes-
s4 ennakoivia rakennustoimenpiteita, jotka aloitetaan ennen kuin toteuttaja aloittaa keskustakorttelin
rakentamisen. Ennakoivaa rakentamista tehd&dén myos osalla toteutusaluetta. Tarkoituksena on ai-
kaistaa keskustakorttelin rakentamista ja tavoitteena on, ettd ennakoiva rakentaminen ei haittaa kes-
kustakorttelin rakennustdiden kaynnistymista.

Keskeisia ennakoivia rakentamistoita ovat Veturitien linjauksen siirron aiheuttamat perustus-, maan-
rakennus- ja katutyot, liséraiteen kantavat rakenteet ja Pasilan aseman kannen ja pilareiden muu-
tokset, Pasilansillan laajentamiseen ja peruskorjaukseen liittyvat tydt seka Veturitien alueella tehta-
vi pilaantuneen maan kunnostus.

6.2.2 Ratarakenteiden purku, kaivutyot ja pilaantuneiden maiden késittely
Hankintayksikot yhteistydssé Liikenneviraston kanssa purkavat toteutusalueella olevat ratarakenteet
ja -jarjestelmat sek& kunnostavat alueen maaperaa ennen toteuttajan rakennustéiden alkamista jal-

jempé&né kuvatun mukaisesti.

Pilaantuneiden maa-ainesten kasittelyyn liittyvéat suoritusvelvollisuudet on kuvattu kohdassa 6.4.
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6.2.3 Veturitien ja lisdraiteen rakenteet
6.2.3.1 Kadut ja maanalaiset rakenteet
Hankintayksikot yhteistydssa Liikenneviraston kanssa

(a) teettavat tarvittavat pohjatutkimukset ja toteuttavat noin 65 x 60 metrin suuruiselle Kielekkeen alu-
eelle Pasilan aseman lansisivulle Veturitien uutta linjausta ja uutta liséraidetta seks keskusta varten
seuraavat perustusrakenteet ja maanrakennustyot (ks. kuva 6.2):

« vedenpitdvat patoseinat alueen etel-, it4- ja pohjoissivulle
+ viliaikaisen vedenpitavan patoseinin hankintayksikéiden ja toteuttajan maanalaisten osuuk-
sien rajalle

« kaivun ja kallionpinnan paljastamisen tasolle +6,0 sek& kaivun edellyttamat patoseinien va-
liaikaiset ankkuroinnit

= |&ntisen kansirakenteen ja Veturitien terdsbetonisen kaukalon perustuksineen
(b) teettévat patoseinien kanssa vaiheistettuna toteutusalueen ulkopuolella

= Veturitien ja Teollisuuskadun kiertoliittyman kaivannon ja siihen tulevat rakenteet perustuksi-
neen

+ Veturitien ja Teollisuuskadun rakentamisen.
6.2.3.2 Ratarakenteet ja Pasilan asema

Hankintayksikét yhteistydssa Liikenneviraston kanssa toteuttavat lisiraiteen seuraavat rakenteet to-
teutusalueelle:

* lisdraiteen kantavat rakenteet

* henkildlikenteen kulkuyhteydet liséraiteen laituritasolle

« Pasilan aseman uuden varapoistumistieporrashuoneen ja kulkuyhteyden asemarakennuk-
sesta porrashuoneeseen

+ Pasilan asemarakennuksen alle kaartuvan raiteen aiheuttamat aseman tuki- ja kansirakentei-
den muutokset

« Liikennevirasto toteuttaa liséraiteen varsinaiset ratarakenteet ja ratatekniset jarjestelmaét lii-
kenn&innin edellyttAm&4n kuntoon.

6.2.4 Kadunrakennustyét ja kunnallistekniikka

Suunnittelualueelle suunniteltavat ja toteutettavat likennejérjestelyt, kevyen liikkenteen vaylét ja jouk-
koliikennejarjestelyt on kuvattu Suunnitteluohjelmassa ja Teknisess liiteasiakirjassa.

Hankintayksikot toteuttavat toteutusalueen ulkopuolisille suunnittelualueen osille tulevat yleiselle alu-
eelle sijoittuvat sillat, kadut ja aukiot seka niille sijoittuvan kunnallistekniikan Suunnitteluohjelmassa
ja Teknisessa liiteasiakirjassa kuvatulla tavalla.

Veturitielle rakennetaan uusi linjaus valille Pasilankatu — Hakamé&entie, johon liittyy myés yhteys Teol-
lisuuskadulle.
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Maistraatinporttia jatketaan uudelle Veturitielle asti toteutusalueen pohjoispuolella.
Pasilankadun ja Ratapihantien likennejarjestelyihin tehdaan muutoksia.

Vanha Pasilansilta peruskorjataan ja sen etel&puolelle rakennetaan uusi vastaavan tyyppinen terés-
betonisilta.

Raitiolinjaa 9 jatketaan Ratapihantielté Pasilansillan ja Pasilankadun kautta limalaan.
6.2.5 Metroasemavaraukseen liittyvien tunneliosuuksien louhinta

Hankintayksikét suorittavat toteuttajan kaivuttiden yhteydessé metroaseman varaukseen liittyvien
tunnelilahtsjen louhinnan lujituksineen asemavarauksen molemmissa péissa seka metron tyotunne-
lin louhinnan ja tunnelin vaatimat rakenteet suunnittelualueen |&nsipagsséa. Louhintatydt tahdistetaan
keskustakorttelin rakentamisaikatauluun.

6.2.6 Tyo6t toteutusalueen rajapinnoilla ja sen ulkopuolella

Toteutusalueen rajapinnoilla ja sen ulkopuolella tehtévien téiden, esim. asema-aukion, kielekkeen
itdosan kansirakenteen ja Pasilan aseman uusien kulkuyhteyksiin liittyvien suoritusvelvollisuuksien
jaosta hankintayksikkéjen ja toteuttajan kesken sovitaan suunnitelmaehdotuksessa esitettyjen rat-
kaisujen ja niihin neuvotteluvaiheessa tehtyjen muutosten ja tdsmennysten perusteella toteutusso-
pimuksessa.

Pasilan aseman alueelle mahdollisesti tulevia suunnittelu- ja rakenneratkaisuja koskevat sopimus-
jarjestelyt mukaan lukien mahdollisesti kaavoitettava lisarakennusoikeus ratkaistaan neuvotteluvai-
heessa hankintayksikkdjen kanssa, jotka pyrkivat sopimaan tarvittavat jarjestelyt Pasilan aseman
omistajan kanssa.

6.3 Toteuttajan suoritusvelvollisuus toteutusalueella
6.3.1 Toteuttajan yleinen suoritusvelvollisuus

Toteuttaja suunnittelee ja rakentaa kustannuksellaan keskustakorttelin toteutussopimuksen mukai-
sesti téysin valmiiksi hankintayksikkdjen ja viranomaisten hyvaksymé&an toimintakuntoon. Toteutta-
jan yleinen suoritusvelvollisuus sisaltdd myds alueen hallinnon suunnittelemisen ja sen edellyttami-
en sopimusjarjestelyjen valmistelun.

Toteuttajan yleiseen suoritusvelvollisuuteen kuuluvat muun muassa seuraavat tehtévat:

» tybmaan edellyttdmat liikenne- ym. jarjestelyt

« kaikkien keskustakortteliin tulevien ja sinne johtavien yleisten jalankulkureittien, aukioiden,
odotustilojen, ajovaylien, julkisista tiloista tulevien teknisten jarjestelmien ja niihin liittyvien ko-
nehuoneiden jne. suunnittelu, rakentaminen seka kayitd ja yllapito

« kokonaisuudessaan keskustakorttelin tarvitseman tekniikan suunnittelu ja rakentaminen mu-
kaan lukien kunnallistekniikan siirrot; teknisiin jarjestelmiin sisaltyvat mm. vesi- ja viemari-,
kaukolampo-, kaasu-, séhko-, valaistus-, puhelin-, tele- ja tietolikenneverkostot sek jatteen
imukuljetusjérjestelma
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+ keskustakorttelin liittym&rakenteet suhteessa ymparéiviin katuihin, Pasilansiltaan seké ete-
I&- ja pohjoispuolisiin naapuritontteihin ottaen huomioon niiden rakentamisaikataulut ja koh-
dan6.2.6

= kaikki toteutusalueen ulkopuoliset tyét, jotka aiheutuvat keskustakorttelin rakentamisesta to-
teutussopimukseen liitetyn luonnossuunnitelman mukaisesti seka

« kaikkien suunnitelmien mukaiseen rakentamiseen ja purkamiseen tarvittavien lupien hankki-
minen.

6.3.2 Erikseen méaaratyt toteuttajan suoritusvelvollisuudet

Yleista suoritusvelvollisuutta rajoittamatta toteutiaja vastaa erityisesti seuraavista tdista, joiden ajoi-
tusta, sijaintia ja toteutustapaa koskevat vaatimukset ja rajoitukset on kuvattu yksityiskohtaisesti Tek-
nisessa liiteasiakirjassa.

6.3.2.1 Maankaivu

Toteuttaja vastaa kustannuksellaan kaivutbista pois lukien hankintayksikkéjen kohdan 6.2 mukaises-
ti suorittamat tyot. Pilaantuneiden maiden kasittelya koskevat suoritusvelvollisuudet on kuvattu koh-
dassa 6.4 ja tarkemmin Teknisessé liiteasiakirjassa.

6.3.2.2 Pohjavesi

Toteuttajan on osaltaan tehtiva rakennustydnss siten, ettei pohjavedenpinta patoseinien ulkopuolel-
la alene tybnaikaisesti eiké pysyvasti, pohjaveden virtaus toteutusalueen I&pi esty ja pohjaveden laa-
tu heikkene. Toteuttajan on laadittava toteutusalueelle pohjavedenhallintasuunnitelma, joka on sovi-
tettava yhteen Helsingin kaupungin Keski-Pasilan alueelle laatiman alueellisen pohjavedenhallinta-
suunnitelman Kanssa. Toteuttajan on hyvaksytettédva pohjavedenhallintasuunnitelmansa rakennus-
valvontaviranomaisella ja rakennettava hyvaksytyn suunnitelman mukainen jarjestelma.

6.3.2.3 Kielekkeen alueen kantavat rakenteet

Kielekkeen alueella (ks. 6.2.3.1) toteuttajan suoritusvelvollisuuteen kuuluu kaikkien rakenteiden
suunnittelu ja toteutus lukuun oftamatta kohdan 6.2 mukaisia, nimenomaisesti hankintayksikkéjen
vastuulle kuuluvaksi osoitettuja t6ita ja kohdan 6.2.6 tarkoittamia, hankintayksikkéjen, likenneviras-
ton ja toteuttajan yhdessé toteutettavia toita.

Keskustakorttelin rakenteet voivat tukeutua Kielekkeen alueen perustusrakenteisiin. Alustavien ra-
kennesuunnitelmien mukaiset liittym&kohdat, tasot ja sallitut lisBkuormitukset on esitetty Teknises-
sé liiteasiakirjassa.

6.3.2.4 Patoseinit

Toteutusalueen itdpaadyssa toteuttaja liittyy omilla patoseinillaén hankintayksikéiden kohdan 6.2 mu-
kaan rakentamiin patoseiniin. Etelasivun patoseinan sijainti ja laajuus on esitetty Teknisessé liiteasia-
kirjassa. Lansip&adyn patoseinan sijoituksessa on otettava huomioon muun muassa metroaseman
varaus ja metrotunnelit, l&nsisein&n vaatimukset riippuvat suunnitelmaehdotuksesta. Muiden toteut-
tajan suoritusvelvollisuuteen kuuluvien patoseinien paikka on kilpailijan valittavissa niissé rajoissa,
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jotka kilpailuasiakirjat maaraavat esimerkiksi pysakoinnista, metron tilatarpeista, ajorampeista, kul-
kuyhteyksistd ja keskustakorttelin valoaukosta.

Patoseinien tekniset vaatimukset on annettu Teknisess3 liiteasiakirjassa. Samassa asiakirjassa ku-
vatussa patoseinératkaisussa on |&hdetty oletuksesta, ettd maanalainen tila louhitaan suorakulmai-
sesti metron alueen alinta tasoa my&ten. Muukin louhinnan ja maanalaisten tasojen suunnittelurat-
kaisu on kilpailuaineiston maaraysten rajoissa mahdollinen.

6.3.2.5 Ajoyhteydet toteutusalueelle

Toteuttaja suunnittelee ja rakentaa kustannuksellaan keskustakorttelin kayttéon tulevat ajoyhteydet.
Naapurikiinteistdjen luovutuksensaajien osallistumisesta ajoyhteyksien kustannuksiin sovitaan aihe-
uttamisperiaatteen mukaisesti toteutussopimuksessa.

6.3.2.6 Veturitien reuna-alueet

Toteuttaja suunnittelee ja rakentaa kustannuksellaan uuden Veturitien katualueen ja keskustakort-
telin julkisivun valiset pintarakenteet hankintayksikkéjen Veturitiests laatimien suunnitelmien kanssa
yhteensopivaksi. Ndma& suunnitelmat on hyvaksytettdva hankintayksikoilla.

6.3.2.7 Varautuminen metroasemaan (tilat, ylemmat rakenteet)

Toteuttaja suunnittelee ja rakentaa metroaseman tilavarauksien, kulkuyhteyksien ja kuilujen ym. edel-
Iyttamat tilat ja rakenteet Helsingin kaupungin pysyvaan omistukseen ja hallintaan kohdan 5.1 vaati-
musten ja teknisen liiteasiakirjan mukaisesti. Hankintayksikét suorittavat toteuttajalle korvauksen to-
teuttamisesta my&hemmin kohdassa 7.4 todetun mukaisesti.

Toteuttajalla on oikeus kayttéd4 metroaseman raakatiloja valiaikaisesti pysakaintiin tai muuhun vas-
taavaan tarkoitukseen luvussa 7 mainittujen ehtojen mukaisesti.

Toteuttajan tulee ottaa toteutusalueen suunnittelussa ja toteutuksessa huomioon metroaseman tar-
vitsemat tilat ja rakenteet ja kayttaa ratkaisuja, jotka vahentavat rakentamisvaiheessa valmiille toi-
minnoille aiheutuvaa hairiét4. Metroaseman tiloihin katsotaan kuuluviksi sen maanalaiset yhteydet
toteutusalueelle, Veturitielle ja Pasilan asemalle sekd sen maanpaaéllisiin tiloihin metrolle myshem-
min toteutettavien kuilujen, kulkuyhteyksien ja hatépoistumisteiden edellyttamat rakenteet. Toteutta-
ja sitoutuu siihen, ettd metroasema ja em. yhteydet voidaan my6hemmin toteuttaa suunnitelmaeh-
dotuksen mukaisesti.

Toteuttaja vastaa kustannuksellaan metron tiloihin sijoittamiensa véliaikaisten rakenteiden purkami-
sesta metroaseman rakentamisen alkaessa. Metron laituri- ja ratarakenteiden sek& muiden metron
kayttoénoton edellyttamien rakenteiden ja jarjestelmien mydhemmé&sté toteutuksesta vastaavat han-
kintayksikot.

6.3.2.8 Pasilan aseman ja Pasilansillan kannen levennys Pasilansillan pohjoispuolella
Toteuttajalle kuuluu Pasilansillan tasossa kansirakenteen suunnittelu ja rakentaminen kustannuksel-

laan alueella, jota rajaavat idéssa Pasilan aseman lansisivu jatkeineen ja eteldssa nykyisen Pasilan-
sillan pohjoisreuna. (ks. kuvia 6.1 ja 6.2)
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6.3.2.9 Siltakannen levitykset Pasilansillan eteldpuolella

Toteuttajalle kuuluu toteutusalueella olevien kansirakenteiden ja kulkuyhteyksien rakentaminen uu-
den Pasilansillan eteldpuolelle. Rakentamisaikataulusta ja liittymisestd naapurikiinteistéihin sovitaan
toteutussopimuksessa. (Ks. kuvia 6.1 ja 6.2)

6.3.3 Ulkopuoliset asiantuntijat ja suunnitelmien tarkastaminen

Toteuttajan tulee kustannuksellaan palkata keskustakorttelin toteutukseen suunnitelmien ja raken-
teiden ulkopuolinen tarkastaja.

Ulkopuolisten asiantuntijoiden palkkaamisesta suunnittelu- ja toteutusvaiheeseen seké ulkoisesta
tarkastusta vaativista suunnitelmista sovitaan neuvotteluvaiheessa ja toteutussopimuksessa.

6.3.4 Viestinta

Toteuttajan tulee palkata kustannuksellaan keskustakorttelihankkeelle tiedottaja, joka toimii yhteis-
tytsséd hankintayksikkdjen tiedottajien kanssa. Viestinnén pelisd&nndét sovitaan ennen keskustakort-
telin rakentamisen kaynnistymista.

6.4 Pilaantuneen maaperan puhdistaminen

Hankintayksikét puhdistavat toteutusalueen maaperdd Teknisessa liiteasiakirjassa kuvatussa laa-
juudessa.

Hankintayksikkéjen saatua valmiiksi kohdan 6.2 ennakoivat rakentamistoimenpiteet Teknisen liite-
asiakirjan esittdméssa laajuudessa toteuttaja vastaa kaivusta ja pilaantuneiden maiden kasittelys-
4 toteutusalueella.

Hankintayksikét korvaavat toteuttajalle toteutusalueella ja erityisestd syysta sen ulkopuolella pilaan-
tuneen maaperén puhdistamisesta aiheutuneet ylim&araiset kustannukset tavanomaiseen maara-
kentamiseen nahden aincastaan siin tapauksessa etta kaikista puhdistamiseen liittyvista toimenpi-
teistd on sovittu hankintayksikkdjen kanssa ennen niiden toteutumista.

Toteuttajan tulee osana suoritusvelvollisuuttaan noudattaa rakennusaikana Teknisessa liiteasiakir-
jassa edellytettyjad menettelytapoja.

6.5 Rakentamisen vaiheistus

Hankintayksikét ovat laatineet hankintayksikdiden omien suoritusten ja toteuttajan suoritusvelvolli-
suuksiin kuuluvien téiden yhteensovittamisesta alustavan vaiheistuksen, joka sisaltyy Tekniseen lii-
teasiakirjaan. Vaiheistuksessa on sovitettu yhteen hankintayksikdiden ja toteuttajan tyGvaiheiden se-
k& kaavoituksen riippuvuuksia ja tybaika-arvioita. Vaiheistuksen pohjana ovat hankintayksikkéjen en-
nen kilpailun kdynnistamists asettamat ennakoivan rakentamisen, kunnallistekniikan ja joukkoliiken-
teen aikataulutavoitteet.

Hankintayksikoiden suorittamalla ennakoivalla rakentamisella pyritaan aikaistamaan keskustakorttelin
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varsinaisen rakentamisen kéynnistymista. Keskustakorttelin rakentamisaikataulu maaritetaan kilpai-
lun neuvotteluvaiheen toteutussopimusehdotuksessa jaljempéana kohdassa 7.5 todetun mukaisesti.

Lissraide rakennetaan ja otetaan kayttéén keskustakorttelin rakentamisen aikataulussa, kuitenkin
niin, etta raide otetaan liikenteelle aikaisintaan vuonna 2019.

6.6 Tydnaikaiset liikennejarjestelyt ja tyéturvallisuus

Hankintayksik&t vastaavat julkisen liikenteen reittisuunnittelusta. Valiaikaiset likennejarjestelyt suun-
nittelualueella, mahdolliset reittimuutokset huomioon ottaen, kuuluvat toteuttajalle.

Tyonaikaiset liikennejarjestelyt tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei niista aiheudu tarpeetonta
haittaa tie- eika rautatieliikenteelle. Tybnaikaisissa liikennejarjestelyissa on noudatettava teknisessé
liteasiakirjassa annettuja maariyksia ja ohjeita.

Toteuttajan tulee hankkia omalla kustannuksellaan tyon suorittamista varten tarvittavat viranomais-
luvat ja hyvaksynnét.

Toteuttajan on sovittava erikseen toteutusalueen ulkopuolisten alueiden kaytosta rakennustdiden ai-
kana ja siitd maksettavasta korvauksesta.

Raideliilkenteen kéytéssi olevien ratojen l&heisyydessa rakennettaessa toteuttajan vastaavalla tydn-
johdolla tulee olla kokemusta rautatiealueella rakentamisesta tai nimettyna erikoisasiantuntija rauta-
tiealueella tehtaviin téihin.
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7 TOTEUTUSSOPIMUKSEN KESKEISET EHDOT

7.1 Toteutussopimuksen rakenne

Toteutussopimusehdotus on neuvotteluvaiheen aikana syntynyt asiakirja, jonka tarjouksen tekija liit-
t&a tarjoukseen. Toteuttajan valinnan jélkeen hankintayksikét ja toteuttaja allekirjoittavat toteutusso-
pimuksen. Kun kilpailun voittaneen tarjouksen pohjalta laadittava asemakaava on tullut voimaan, to-
teutussopimukseen tehdaan tarvittaessa asemakaavan edellyttdméat muutokset.

Toteutussopimus kasittdd muun muassa kiinteistdjen luovutusta koskevat ehdot, kaavoitusta ja
maankayttéa koskevat ehdot seka julkisten tilojen ja rakenteiden rakentamista koskevat ehdot. Li-
saksi hankintayksikét tekevat toteuttajan kanssa urakkasopimuksen julkisten osien toteuttamisesta
ja esisopimuksen kiinteistdjen ja rakennusoikeuksien myynneista.

7.2 Toteutusalueen ja rakennusoikeuksien luovutus toteuttajalle
7.2.1 Kaupan kohde

Hankintayksikdt myyvat Kilpailun voittajalle keskustakorttelin toteuttamiseen tarvittavat tontit, alu-
eet ja rakennusoikeudet seka pysyvat kayttboikeudet tarjouksen ja toteutussopimuksen mukaises-
ti. Kaytttoikeuksien pysyvyys kolmansiin osapuoliin ndhden varmistetaan esimerkiksi yhteisjarjes-
telysopimuksella. Kaupan kohdetta voidaan tarkistaa myShemmin uuden asemakaavan ja tonttija-
on edellyttdmalla tavalla.

Hankintayksikét pidattavat tonttien ja alueiden luovutussopimuksessa ja laadittavassa yhteisjarjes-
telysopimuksessa kaupungille pysyvén ja korvauksettoman oikeuden pitd&, omistaa, hallita ja k&yt-
t43 keskustakortteliin toteutettavia metron vaatimia tiloja ja rakenteita siten kuin toteutussopimuk-
sessa on tarkemmin sovittu.

7.2.2 Metrolle varattavien raakatilojen kaytto6n liittyvat ehdot

Toteuttajalla on oikeus tilapaisesti sijoittaa omia rakenteita hankintayksikkéjen hallintaan my&hem-
min tuleviin tiloihin ja k&yttd& mainittuja tiloja toteutussopimuksen mukaisesti siihen asti, kunnes tilat
tarvitaan metron tai muun joukkoliikenteen kayttéon. Toteuttaja vastaa hallinta-aikanaan tilojen ylla-
pidosta ja niistd aiheutuvista kustannuksista.

Toteuttaja vastaa kustannuksellaan metron tiloihin sijoittamisensa omien véliaikaisten rakenteiden
purkamisesta metroaseman rakentamisen alkaessa. Metron laituri- ja ratarakenteiden sek& muiden
metron kayttétnoton edellyttdmien rakenteiden ja jarjestelmien myéhemmasta toteutuksesta vas-
taavat hankintayksikét.

Hankekuvauksen laatimisen hetkelld voimassaolevien suunnitelmien mukaan metron rakentamisen
arvioidaan tapahtuvan aikaisintaan vuonna 2035. Suunnitelmaehdotuksen tekijan tulee ottaa tama
aikatauluarvio ehdotuksensa perusteeksi.

Alustavan arvion mukaan metron tiloihin voidaan sijoittaa tilapaisesti esimerkiksi noin 1000 autopaik-
kaa. Tilojen valiaikaiskaytdn hyvaksyvat hankintayksikét neuvotteluvaiheessa. Metron rakentamisen
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yhteydessé poistuvia autopaikkoja ei korvata muualla eika tilojen luovuttamisesta metron kayttoon
makseta toteutusalueen omistajalle eri korvausta.

Toteutussopimukseen siséllytetdsn ehdot korvauksesta, jonka toteuttaja on velvollinen maksamaan
metron tiloista hankintayksikdille siing tapauksessa, ettd ne ovat toteuttajan kaytettavissa vuoden
2035 jalkeen. Hankintayksikét ilmoittavat tilojen kayttédnotosta 36 kuukautta etukateen. Vastaavasti
sovitaan toteuttajalle maksettavasta korvauksesta siina tilanteessa, etté tilat otetaan hankintayksik-
kéjen kayttdon ennen vuotta 2035. Kultakin vuodelta, jolta tilat otetaan hankintayksikéiden kayttéon
kokonaan tai osittain ennen vuotta 2035, maksetaan kayttdénoton yhteydessa korvaus. Korvauksen
perustana pidetaan rakentamiskustannuksille, joiden maaraksi katsotaan 800 € / poistuva lattia-m?,
laskettavaa 7 % prosentin vuotuista korkoa vastaava korvaus.

Mikali kyseiset tilat ovat toteuttajan k&yttssé kokonaan tai osittain vuoden 2035 jélkeen, toteuttaja
maksaa hankintayksikéille vastaavan suuruisen vuosittaisen korvauksen, joka maksetaan kultakin
vuodelta etukateen tammikuun loppuun mennessa.

7.2.3 Kauppahinta

Toteutusalueen tonteille ja yleisille alueille osoitettujen rakennusoikeuksien kauppahinnat (€ / k-m?)
ovat vahintdan seuraavat, ellei voittaneessa tarjouksessa ole tarjottu korkeampaa tai korkeampia yk-

sikkéhintoja:
« liikerakennusoikeus 600 euroa/k-m?
» toimisto- ja muu rakennusoikeus 500 euroa/k-m?
+ asuntorakennusoikeus 800 euroa/k-m?

Toteutusalueen tonttien ja yleisille alueille osoitettujen rakennusoikeuksien kokonaiskauppahinta las-
ketaan voittaneessa tarjouksessa esitettyjen kerrosnelidmetrihintojen perusteella. Kokonaiskauppa-
hintaa laskettaessa ei oteta huomioon metron edellyttdmia tilavarauksia eikd huolto- ja pys&kéintiti-
loja.

7.2.4 Kauppahinnan maksaminen

Toteutussopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa hankintayksikét ja toteuttaja allekirjoittavat kiin-
teistékaupan esisopimuksen keskustakorttelin toteuttamiseen tarvittavien tonttien, alueiden ja raken-
nusoikeuksien kaupasta. Esisopimuksen allekirjoituksen yhteydessa toteuttaja maksaa etumaksu-
na lopullisen kaupan tekemisen vakuudeksi 10 % tarjouksen perusteella lasketusta kauppahinnasta.

Lopullinen kauppa tehd&&n, kun kilpailun voittajaa koskeva hankintap&&tos ja keskustakorttelille laa-
dittu asemakaava on tullut voimaan.

Maksamattomalle rakennusoikeuden hinnalle voidaan toteutussopimuksessa hankintayksikkojen
vaatimuksesta edellyttdd maksettavaksi rahoitusmarkkinoilla vastaavan tyyppisessa rahoituksessa
kaytettdvaa korkoa toteutus- ja maksuaikataulusta riippuen. Sovellettava korko ja siihen liittyvat eh-
dot maaritelldan tarkemmin neuvotteluvaiheessa. Maksuaikataulu maaraytyy toteutussopimuksen
mukaan.
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7.3 Toteuttajalle maksettavat korvaukset
7.3.1 Toteuttajan velvollisuudet

Toteuttajan suoritusvelvollisuudet on kuvattu edelld luvussa 6 seké yksityiskohtaisemmin Teknises-
sé liteasiakirjassa.

7.3.2 Helsingin kaupungille toteutettavien tilojen ja rakenteiden hinta

Hankintayksikot osallistuvat keskustakorttelin rakentamisen kustannuksiin maksamalla toteuttajalle
korvauksena luvun 6 suoritusvelvollisuuksien tayttdmisestd sekd metroaseman tilavarauksen ja ra-
kenteiden sek& niihin liittyvien yleisten kulkuyhteyksien pysyvéasta omistus- ja hallintacikeudesta to-
teutussopimuksen mukaisen kiinte&n hinnan 13 milj. euroa alv 0%.

Korvaus maksetaan toteutussopimuksessa tarkemmin sovittavalla tavalla téiden etenemisen mukai-
sesti. Osana toteutussopimusta sovitaan edelld mainittujen rakenteiden suunnittelusta, valvonnasta
ja vastaanottomenettelysta. Edelld2 mainittujen rakenteiden toteutuksesta laaditaan erillinen urakka-
sopimus tai urakkasopimukset neuvotteluvaiheessa sovittavalla tavalla. Urakkasopimuksessa sovi-
taan muun muassa maksuaikatauluista ja vakuusjarjestelyista.

7.3.3 Naapurikiinteistdille toteutettavat autopaikat

Naapurikiinteistéjen luovutuksensaajat sitoutuvat maksamaan kohdassa 5.1.3 maéritellyistd auto-
paikoista 37.000 euroa / autopaikka (alv 0 %) lisattyna toteutussopimuksen allekirjoituspaivan ja luo-
vutuspaivan véliselld rakennuskustannusindeksin muutoksella. Luovutusehdot ja -aikataulu maéari-
telladn osana toteutussopimusta. Autopaikkojen luovutuksen on oltava mahdollista tornialueen tar-
peen mukaisesti keskustakorttelin toteutuksen mahdollistamassa aikataulussa. Vaihtoehtoisesti voi-
daan neuvotteluvaiheessa selvittdd autopaikkojen vuorottaispysékdintipaikkoja naapurikiinteistéjen
autopaikkojen jarjestdmiseksi.

7.4 Aikataulu
7.4.1 Tavoiteaikataulu
Hankintayksikdiden tavoitteena on, ettd keskustakorttelin asemakaava hyvéksytdan v. 2015.

Toteuttajan osuus keskustakorttelin rakentamisesta voisi edelld mainitun vaiheistuksen toteutuessa
alkaa v. 2015.

Hankintayksikkdjen tavoitteena on saada luvussa 6 esitetty ennakoiva rakentaminen suoritettua
vuoden 2016 aikana Teknisessa liiteasiakirjassa olevan alustavan vaiheistuksen mukaisesti.

Tavoitteena on keskustakorttelin rakentaminen yhtéjaksoisesti siten, ettd se on valmis kahdeksan (8)
vuoden kuluessa kaavan voimaantulosta.
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7.4.2 Vaiheittain rakentaminen

Keskustakorttelin rakentamiselle asetetaan sakollisia valitavoitteita, jotka sidotaan asemakaavan voi-
maantuloon.

Mikali neuvoteltavassa toteutussopimuksessa ei toisin ilmoiteta, noudatetaan ainakin seuraavia va-
litavoitteita:

Vélitavoite 1:

Toteuttajan tulee aloittaa keskustakorttelin rakentaminen kuuden (6) kuukauden kuluessa asema-
kaavan voimaantulosta.

Vilitavoite 2 (18 kk asemakaavan voimaantulosta):
Toteuttaja on kunnostanut edelld kohdan 6.4 mukaisesti toteutusalueen pilaantuneen maaperan.

Valitavoite 3 (50 kk asemakaavan voimaantulosta)

Toteuttajan osuus edelld kohdassa 6.2.3.1 kuvatun Kielekkeen maanalaisista osista ja maanpaalli-
set rakennustydt Kielekkeen alueella ovat siiné valmiudessa, ettéd on olemassa edellytykset Veturi-
tien ja liséraiteen liilkenteen taysimittaiselle ja turvalliselle kaynnistamiselle

Keskustakorttelin varsinaisten rakennusten rakentamista koskevat vélitavoitteet asetetaan neuvot-
teluvaiheessa kahdeksan (8) vuoden kokonaisrakennusaika huomioon ottaen siten, etté keskusta-
kortteli toteutuu toiminnallisesti mahdollisimman jarkevind kokonaisuuksina toteuttajan esittaman vai-
heistuksen mukaisesti. Myds vélitavoitteet 1-3 voidaan tarkistaa toteuttajan esittaman vaiheistuksen
perusteella siten, etti toteutuksen kokonaisaikataulun etenemisen kannalta kriittiset osat, kuten ka-
tujen ja julkisten vaylien toteutus turvataan.

Lis&ksi neuvotteluvaiheessa voidaan hankintayksikkéjen vaatimuksesta sopia vélitavoitteet, joilla
varmistetaan keskuksen etel&puolisen tornialueen rakentamisen edellyttdmat kulkuyhteydet ja liitty-
marakenteiden toteutusvalmius neuvotteluajankohdan voimassaolevien suunnitelmien mukaisesti.

Vilitavoitteen viivéstyesss toteuttaja on velvollinen maksamaan hankintayksikéille sopimussakkoa,
jonka suuruus maarataan neuvotteluissa.

Mik&li suorituksen viivastymisest4 syntyy merkittdvaa haittaa tai vahinkoa hankintayksikkéjen omi-
en téiden toteuttamiselle tai joukkoliikenteelle tms. julkisille intresseille, on hankintayksikdilla oikeus
teettdd tyot toteuttajan kustannuksella. Hankintayksikkojen oikeus ottaa tyd suoritettavakseen syn-
tyy jo ennakoidun viivastyksen perusteella, mikali mydhastyminen on ilmeista.

7.5 Toteuttajan velvollisuuksia kolmansia osapuolia kohtaan

7.5.1 Yleiset velvoitteet

Toteuttajan velvollisuuksia kolmansia osapuolia kohtaan on alustavasti kuvattu Teknisessa liiteasia-
kirjassa. Tallaisia velvollisuuksia ovat mm. tydnaikaiset liikennejarjestelyt, raidelikenteen ja radan-

pidon turvallisuuden aiheuttamat tyénaikaiset rajoitukset ja velvoitteet. Edelleen on turvattava liiken-
teen ja raitiotielinjojen jatkuva toiminta.
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Pasilan aseman toimintaa ei voi keskeyttda eika rajoittaa keskustakorttelin rakennustéiden aikana
asemalaiturien, yleison kulkuyhteyksien eika aseman valttamatttmien toimintojen osalta.

Toteuttaja on velvollinen kustannuksellaan perustamaan kaikki keskustakorttelin, Pasilan aseman ja
naapurikiinteistjen valille tarvittavat asemakaavan mukaiset ja kiinteistdjen tarkoituksenmukaisen
kayton edellyttaméat rakennus-, kulku- ym. rasitteet.

Toteuttaja vastaa kustannuksellaan toteutusalueella olevien kaapeleiden ja johtojen suojaamisesta,
siitdmisesta ja/tai korvaamisesta.

7.5.2 Rakentaminen rautatiealueella

Rautatiealueella ja sen valittém&ssa |8heisyydesss tehtdvisss t6issd sekd liikkumisessa on nouda-
tettava voimassa olevia Liikenteen turvallisuusviraston maé&réyksi ja Liikenneviraston ohjeita, joita
on kuvattu Teknisess4 liiteasiakirjassa. Ohjeissa on kuvattu vaatimukset, jotka koskevat liikennoita-
vien raiteiden l&heisyydessa tehtavia t6itd seka kaikkia toitd (mm. rajaytystydt), joilla voi olla vaiku-
tusta ratarakenteiden vakauteen ja/tai toimivuuteen. Ennen lis&raiteen liikenteen kdynnistymista lii-
kennealueen raja on likimain Pasilan aseman l&nsipuoclen seindlinjassa, mutta myos ala- ja ylapuo-
lella tehtdvissa seka etenkin rajaytystdissa turvaetéisyydet ulotiuvat laajemmalle.

7.5.2.1 Suunnitelmien hyvidksyttdminen Liikennevirastolla

Liikenndityjen ratojen alueella toteuttavaan rakentamiseen liittyvat suunnitelmat on hyvaksytettava
etukateen Liikennevirastolla. Toteuttajan on sovittava kirjallisesti Liilkenneviraston kanssa rakennus-
tdiden toteuttamisesta ja aikataulusta Teknisess4 liiteasiakirjassa esitetyn mukaisesti.

7.5.2.2 Korvausvelvollisuus Liikennevirastolle

Toteuttaja on velvollinen korvaamaan Liikennevirastolle vahingon, jonka rakentaminen radanpidolle
aiheuttaa. Jos Liikennevirasto joutuu rakentamisesta aiheutuvista syistd maksamaan rautatieyrityk-
selle korvausta radan kéytettdvyyden poikkeamista aiheutuvista liikenteen héairitista, toteuttaja mak-
saa Liikennevirastolle korvauksen aiheutuneiden todellisten kustannusten mukaisesti. Jos Liiken-
nevirasto joutuu rakentamisesta aiheutuvasta syysta korvausvelvolliseksi muuta kolmatta osapuol-
ta kohtaan, toteuttaja maksaa korvauksen Liikennevirastolle aiheutuneiden todellisten kustannusten
mukaisesti. Selvyyden vuoksi todetaan, etté korvattavana vahinkona ei pideté ennalta sovituista lii-
kennekatkoista liikkenteelle mahdollisesti aiheutuvaa haittaa.

7.6 Hankinnan keskeyttiminen ja toteutussopimuksesta vetdytyminen
7.6.1 Hankintayksikkdjen oikeus keskeyttda hankinta

Hankintayksiksilld on oikeus keskeyttda hankintamenettely milloin tahansa ennen toteutussopimuk-
sen allekirjoittamista.

Hankintayksikot voivat hylata kaikki ehdotukset tai lopulliset tarjoukset.

7.6.2 Hankintayksikkdjen oikeus vetdytyad toteutussopimuksesta
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Toteutussopimuksen allekirjoittamisen jélkeen hankintayksikkéjen oikeus vetaytyd sopimuksesta
méa&raytyy toteutussopimuksen ehtojen mukaan.

Hankintayksikailla on oikeus vetéytya toteutussopimuksesta painavista syista. Tallaisia ovat esimer-
Kiksi:

- toteuttajan konkurssi, velkajarjestely tai muuten osoitettu maksukyvyttémyys
+ olennaiset heikentivat muutokset toteuttajan taloudellisessa asemassa hankekuvauksessa
asetettujen toteuttajan vahimmaisvaatimusten tai toteutusvarmuuden tai aikataulun osalta

+ toteuttajan olennainen viivastyminen hankkeen toteutukselle sovitusta aikataulusta tai toteut-
tajan olennaiset maksuviivastykset
«  muu toteutussopimuksessa méaaritettdva painava syy

Kiinteistdkaupan esisopimus péésttyy ehtojensa mukaisesti samanaikaisesti toteutussopimuksen
kanssa.

7.6.3 Toteuttajan oikeus vetdytya kilpailusta ja toteutussopimuksesta
Ehdokkaalla on oikeus vapaasti vetaytya kilpailusta sitovan tarjouksen tekemiseen asti.

Toteuttajalla on oikeus irtisanoa allekirjoittamansa toteutussopimus paéattyméaan 6 kuukauden irtisa-
nomisaikaa noudattaen ilman seuraamuksia seuraavissa tapauksissa:

a. keskustakorttelin toteutuksen edellyttdm& asemakaava ei ole tullut voimaan 36 kuukauden
kuluessa toteutussopimuksen voimaantulosta

b. asemakaava poikkeaa olennaisesti toteutussopimuksesta.
Itisanomisaika on varattu osapuolten vilisille neuvotteluille, joissa kdydaéan |&pi mahdollisuus tar-
kistaa toteutussopimusta siten, etté keskustakortteli voitaisiin toteuttaa muuttuneet |&htékohdat huo-
mion ottaen.

7.6.4 Korvaukset toteutussopimuksen péaattamistilanteissa

Toteutussopimuksen paattyessa kohdan 7.6.2 perusteella hankintayksikailla on oikeus pitaa kiinteis-
tékaupan etumaksu.
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8 KAAVOITUSPROSESSI JA ALUSTAVA KAAVOITUSAIKATAULU

Suunnittelualueen asemakaavoituksen |&httkohtana pidetaan kilpailun voittaneeseen tarjoukseen
liitettya luonnossuunnitelmaa. Asemakaavan valmistelu, kasittely ja hyvaksyminen noudattavat kui-
tenkin maankaytto- ja rakennuslain sadantelemas kaupungin normaalia kaavoitusprosessia ja paa-
téksentekojarjestystd muutoksenhakumahdollisuuksineen.

Seuraavassa on kuvattu kaavoituksen paévaiheet ja alustava aikataulu hankekuvauksen laatimi-
sen ajankohdan saanndsten, kaavoituskdytdnnon ja suunnitelmien mukaisesti (ks. myés kuva 3.1):

Aloitusvaihe
« Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka suunnittelun |&htéaineisto on ollut nahtéavilla
1.-24.6.2010
« Asemakaavalliset suunnitteluperiaatteet
on késitelty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 26.8.2010

Suunnitteluvaihe

+ Keskustakorttelin suunnittelu- ja toteutuskilpailu
2/2011 - 5/2013

+ Asemakaavaluonnos
Suunnittelu- ja toteutuskilpailun voittaneen luonnossuunnitelman pohjalta laaditaan asema-
kaavaluonnos. Kaavaluonnos ja muuta valmisteluaineistoa laitetaan nahtéville. Osallisilla on
mahdollisuus esittdé mielipiteensé, ja asiasta jérjestetddn keskustelutilaisuus. Kaupunkisuun-
nittelulautakunta kasittelee asemakaavaluonnoksen. 4/2014

Ehdotusvaihe

+ Asemakaavaehdotus
Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen pohjalta valmistellaan kaavaehdotus, joka esitelldsn
kaupunkisuunnittelulautakunnalle. 8/2014

* Muistutukset ja lausunnot
Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan julkisesti nahtéville ja siitd pyydetdan viranomais-
ten lausunnot. Kaavaehdotuksesta voi tehd& muistutuksen n3htévillioloaikana. Asemakaa-
vasta saadut muistutukset ja lausunnot seké niiden pohjalta tehdyt muutokset asemakaa-
vaan esitelldadn kaupunkisuunnittelulautakunnalle.2/2015

Hyvéksymisvaihe

* Asemakaavan hyviksyminen
Lautakunnan puoltama asemakaavaehdotus |&hetetddn kaupunginhallituksen ja kaupungin-
valtuuston kasiteltavaksi.
Kaupunginvaltuusto hyvéksyy asemakaavan 5/2015

+ Valitukset
Valitusmahdollisuus 30 vrk kuluessa kaavan hyvaksymisilmoituksesta hallinto-oikeuteen ja
edelleen hallinto-oikeuden pdatdksesta 30 vrk kuluessa korkeimpaan hallinto-oikeuteen

+ Voimaantulo
Jos valituksia ei tule, asemakaava tulee voimaan valitusajan jalkeen (30 vrk) annettavalla
kuulutuksella 6/2015
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Helsingin kaupunki ei voi edelld mainitusta syysté sitoutua kilpailun voitaneen ehdotuksen mukai-
seen kaavoitukselliseen lopputulokseen. Asemakaavan laatimisprosessi voi tuoda voittaneeseen eh-
dotukseen sellaisia muutostarpeita, joita ei ole voitu ennakoida toteutussopimuksessa ja/tai siihen lii-
tetyssa luonnossuunnitelmassa.

Hankintayksikéillé ei ole korvausvastuuta toteuttajaa kohtaan, jos kaavoituksen lopputuloksena hy-
vaksyttdva asemakaava ei vastaa toteuttajan kanssa tehtya toteutussopimusta ja/tai siihen liitettya
luonnossuunnitelmaa, asemakaava ei tule voimaan tai muut rakentamisen edellytykset eivat toteu-
du tavoiteaikataulussa.

Toteuttajan oikeudesta vetdytys sopimuksesta on sanottu edelld kohdassa 7.6.3.
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LISAKIRJE 22.6.2011, LIITE 1 PASILAONE

KESKI-PASILAN KESKUSTAKORTTELIN SUUNNITTELU- JA TOTEUTUSKILPAILU

PASILAN ASEMA MUKAAN KESKUSTAKORTTELIN SUUNNITTELU- JA
TOTEUSKILPAILUUN

Pasilan aseman liittdAminen keskustakorttelihankkeeseen lisidtoteutusalueena

Keski-Pasilan keskustakorttelin suunnittelu- ja toteutuskilpailua koskevassa
hankintailmoituksessa 15.2.2011 todetaan, ettd suunnittelualueella on nykyinen
Pasilan asema, jonka liittdmisestd keskustakorttelin hankkeeseen hankintayksikot
neuvottelevat neuvotteluvaiheeseen valittavien kilpailijoiden kanssa.

Hankintailmoituksen laatimisen jélkeen Senaatti-kiinteistét on ostanut Pasilan
aseman VR-Yhtym& Oyjltéd perustettavan yhtion lukuun. Asemarakennuksen
hallinnoimiseksi  perustettavan  kiinteistbosakeyhtién  osakekanta  tullaan
luovuttamaan edelleen keskustakorttelin suunnittelu- ja toteutuskilpailun voittajalle
12 milj. euron velattomalla hinnalla.

Kiinteistoyhtion hallintaan kuuluvan asemarakennuksen rakennuspaikan rajat on
likimaaraisesti kuvattu oheisessa kartassa. Kartassa osoitettu alue
rakennuksineen (’Lisatoteutusalue”) liitetdan osaksi keskustakorttelihanketta tassa
lisékirjeessa todetun mukaisesti.

Asemarakennuksen omistus ja maapohjan kiyttéoikeus

Asemarakennuksen rakennuspaikan hallinta perustuu Suomen valtion ja VR-
Yhtyma Oy:n véliseen luovutuskirjaan 7.4.1995, jolla asemarakennuksen
rakennuspaikan (kuvattu luovutuskirjan liitekartassa 4021-7-J-071-A) pysyva
vastikkeeton kayttéoikeus on luovutettu VR-Yhtyma Oy:lle. Kéyttboikeutta ei ole
kirjattu kiinteistotietojarjestelmaan.

Kilpailun aikana laaditaan Liikenneviraston ja kiinteistdyhtion  vélille
rakennuspaikkaa koskeva pitkdaikainen maanvuokrasopimus, joka korvaa edella
mainitun  kayttdoikeuden ja joka kirjataan  kiinteistotietojarjestelmaan
rautatiealueeseen 91-410-1-4 kohdistuvana erityisena oikeutena.
Maanvuokrasopimus tehddan tavanomaisin ehdoin huomioiden alueen
rautatieliikenteests ja sitd palvelevista jalankulkuyhteyksisté johtuvat erityispiirteet
seké tulevien ratahankkeiden edellyttamat tila- ja aluevaraukset. Kiinteistoyhtio
maksaa Liikennevirastolle vuokraa rautatiealueen maanvuokrasopimuksen ehtojen
mukaisesti. Vuokran maara perustuu Pasilan aseman kayttdman noin 1,5 ha:n
rautatiealueen arvoon, jona pidetdan noin 50 €/m2. Vuokratuottovaatimuksena
pidetdan 4 % suurista vuotuista korkoa. Vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin.

Maanvuokrasopimuksessa sovitaan myds asemarakennuksen  kaytosta
rautatieliikenteen tarpeisiin.

Lisatoteutusalueeseen kuuluu litekartassa osoitettu asemarakennuksen kansitaso
ja sen yldpuoliset rakenteet sekd kansitason alapuoliset kantavat rakenteet
perustuksineen. Lisdtoteutusalueen laajuus ja sille kuuluva rakennusoikeus voi
tasmentyd neuvotteluvaiheessa tai kilpailun voittaneen tarjouksen perusteella
laadittavan kaavoituksen mukaisesti.

Sivu1/3



LISAKIRJE 22.6.2011, LIITE 1 PA S l I. A .

] ,
ﬂ 1 Totoutusaiua L hJ
< D s oot o,
9 FZ7] uisatoteutusalua
% f - asama-aukion alus, jolla varmistattava jalankulkcu-
E Phiovdetssaria o Pl ysdsien vabis okh
IF S R . o tL T, CEEL ABE Ml RE s
T 1] KAUPUNIGSLUNNITTELUVIRASTE KESKI-PASILAN KESKUSTAKORTTELI
‘J‘ o SUUNNITTELU- JA TOTEUTUSKILPAILU @
bt K- R SUUNNITTELU- JA TOTEUTUSALUE  1:3000

Sivu2/3



LISAKIRJE 22.6.2011, LIITE 1 PASILAONE

Lisatoteutusalueella sijaitsevien rautatielikennettd ja muuta julkista liilkennetta
palvelevien kulkuyhteyksien ja muiden julkisten tilojen hoito- ja yllépitovastuun
jakautuminen kiinteistdyhtibn ja muiden osapuolten valilla maaritetdan
neuvotteluvaiheessa.

Osakkeiden luovutus

Senaatti-kiinteistot luovuttaa kiinteistoyhtion koko osakekannan kilpailun voittajalle.
Kaupan yhteydessd ostajan tulee sitoutua tiettyihin ehtoihin, joilla turvataan
rautatieliikenteen toimintaedellytykset Pasilan asemalla. Aseman tiloihin kohdistuu
pysyva kayttdoikeus rautaliikennetta palvelevien valttdmattémien laitteiden (kuten
lippuautomaatit ja nayttétaulut) sijoittamista varten.

Kauppa perustuu siihen, ettd asemarakennus ja siihen liittyvat tilat luovutetaan
siind kunnossa kun ne ovat. Neuvotteluvaiheeseen valittaville kilpailijoille varataan
mahdollisuus kohteeseen tutustumiseen ennen Keski-Pasilan keskustakorttelin
suunnittelu- ja toteutuskilpailun tarjouksen tekemista.

Kiinteistoyhtion osakekannan velaton hinta on 12 miljoonaa euroa, Pasilan
asemalle tai asema-alueelle osoitettavasta uudisrakennusoikeudesta ei perita
korvausta tai maankayttémaksuja.

Asemakaavan edellyttamat Pasilan aseman  autopaikat toteutetaan
keskustakorttelin alueelle.

Lisitoteutusalueelle osoitettava rakennusoikeus ja kilpailun voittajan toteutusvastuu

Lisatoteutusalueelle voidaan osoittaa lisdrakentamista keskustakorttelille sallitun
korkeusmitoituksen puitteissa. Mahdollisesti osoitettava lisdrakennusoikeus ei
sisélly hankekuvauksessa ilmoitettuun keskustakorttelin rakennusoikeuden
kokonaismaaraan (100.000-140.000 kem?).

Kilpailija suunnitelmaehdotuksessa lisatoteutusalueelle esitetty lisdrakentaminen
sekd nykyisiin rakennuksiin ja rakenteisiin kohdistuvat muutosty6t ovat Kilpailun
voittajan toteutusvastuulla lukuun ottamatta niitd ennakoivia rakennustdits, joiden
hankekuvauksessa on erikseen ilmoitettu olevan hankintayksikkéjen tai
Lilkkenneviraston vastuulla. Hankekuvauksessa Pasilan aseman omistajan
toteutusvastuuseen kuuluviksi mainitut asiat kuuluvat kilpailun voittajalle.

Suunnittelu- ja toteutusalueen rajat

Selvyyden vuoksi todetaan, ettei tdssa lisdkirjeessa todetulla muuteta suunnittelu-
ja toteutusalueen rajoja. Suunnittelu- ja toteutusaluetta koskevat tiedot ovat
voimassa hankekuvauksessa esitetyn mukaisina, ellei tdssa lisakirjeessa
nimenomaisesti toisin todeta.

Hankintayksikét neuvottelevat toteutusalueen rajoja koskevista mahdollisista
muista muutoksista ja tasmennyksistd neuvotteluvaiheeseen valittujen
kilpailijoiden kanssa.
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