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14. kaupunginosan (Taka-T6616) puistoalueita seké korttelin 468 osaa
ja katu- ja puistoalueiden maanalaisia tiloja koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta annetut lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi 24.2.2011 asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.

Asemakaavan muutos mahdollistaa yleisen pysakaéintilaitoksen (800
autopaikkaa) ja vaesténsuojan rakentamisen maanalaiseen tilaan
hotellitonttien alle. Ajoyhteys pyséakaintilaitokseen jarjestetdan
To6l6nkadulta.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
25.3.-26.4.2011.

Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia. Asemakaavan
muutosehdotuksesta saatiin Helsingin Energian ja Helsingin
Sahkgverkko Oy:n, Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyman,
kaupunginmuseon, kiinteistélautakunnan, pelastuslautakunnan,
rakennuslautakunnan, yleisten téiden lautakunnan,
ymparistélautakunnan, Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistékeskuksen seka Liikenneviraston lausunnot.

Lausunnoissa kiinnitettiin huomiota ilmanlaatuun ja melutasoon,
ajoluiskan korkeuteen, pelastusyhteyksiin, Pisara-radan huomioimiseen
jatkosuunnittelussa sekd maanpaallisten osien muodostamaan
kaupunkikuvaan ja muutosten vaikutuksiin Kiveldnkadun puistoon.

Lausunnot on referoitu tarkemmin ja niihin on annettu vastineet liitteen3
olevassa vuorovaikutusraportissa.
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Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosehdotukseen on lisatty maarays Pisara-radan
tilavarausten huomioimisesta liikenneviraston hyvaksymalla tavalla
jatkosuunnittelussa seké rakennuslautakunnan lausunnon johdosta
lisatty ma&rays melunormin voimassaolosta myés hotellirakennusten
ulkopuolella.

Lisdksi kaavakarttaan on tehty muutama teknisluonteinen tarkistus.
Jatkotoimenpiteet

Kaupunkisuunnitteluviraston mielesta tehdyt muutokset eivét ole
olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nihtaville.

Lisatiedot
Janne Prokkola, arkkitehti, puhelin: 310 37233
janne.prokkola(a)hel.fi
KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO
Tuomas Rajajéarvi Olavi Veltheim
virastopaallikko asemakaavapaallikké
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro12032 kartta, paivatty 24.2.2011,
muutettu 20.12.2011
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12032 selostus, paivatty
24.2.2011, muutettu 20.12.2011
3 Vuorovaikutusraportti 24.2.2011, tédydennetty 20.12.2011
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Lausunto Té6lonkadun pysakointilaitoksen asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12032
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Kiinteistokarita G3 S4, Toédlénkatu, Mannerheimintie
Paatos

Lautakunta p&atti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Helsingin
kaupungin 14. kaupunginosan (Taka-T6616) katu- ja puistoalueita seka
maanalaisia tiloja korttelissa nro 468 koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12032 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, ettd po. maanalainen tila on varattu Té6lénkadun
Pysakaintilaitos Oy:lle pysakointilaitoksen suunnittelua ja taloudellista
selvitysty6ta varten. Talla esityslistalla on esitys po. varauksen
jatkamisesta 30.6.2012 saakka.

Asemakaavan muutos mahdollistaa alueella vireilld olevan noin 800
pyséakdintipaikkaa kasittdvan maanalaisen pyséakaintilaitoksen
rakentamisen korttelin nro 468 ja siihen valittdmasti liittyvien puisto- ja
katualueiden alapuolelle. Hanke on suunniteltu yhteistyéssa
kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistéviraston ja korttelissa nro 468
olevien rakennusten omistajien ja kéyttajien kanssa.

Kiinteistélautakunta vuokraa hanketta varten tarvittavat maanalaiset
alueet sen jdlkeen, kun alueelle valmisteltu asemakaavan muutos on
tullut voimaan. Laadittavaan vuokrasopimukseen sisallytetaan
tarvittavat ehdot muun muassa suunnittelua ja toteutusta koskevasta
yhteistydsta, pysékdointipaikkojen kaytostad ja hankkeen sovittamisesta
yhteen alueelle suunnitellun Pisara-radan kanssa. Hotellitontin 14468/3
vuokrasopimukseen on sisallytetty ehto, ettd suunniteltu maanalainen
pyséakdintilaitos siihen liittyvine maanpaallisine yhteyksineen voidaan
sijoittaa tontille ja sen alle laadittavan kaavamuutoksen mukaisesti.

Kiinteistoviraston geotekninen osasto on antanut erikseen 31.3.2011
hankkeen rakennettavuutta koskevan lausunnon, jonka mukaisesti
hanke on toteutettavissa asemakaavan muutoksen ja laadittujen
suunnitelmien mukaisesti. Hankkeen louhinta- ja lujitussuunnitteluun on
kuitenkin hotelli Growne Plazan tontilla kiinnitettava erityistda huomiota.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista kaavamuutoksen johdosta.
Esittelija

osastopaallikké
Juhani Tuuttila

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
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Lisatiedot
Elina Ollikka, kiinteistélakimies, puhelin: 310 34008
elina.ollikka(a)hel fi

Liitteet

1 Asemakaavan muutos nro 12032
2 Geoteknisen osaston lausunto

Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunki

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Helsingin kaupungin 14. kaupunginosan (Taka-T6616) katu- ja
puistoalueita sekd maanalaisia tiloja korttelissa nro 468 koskevasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12032 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, ettd po. maanalainen tila on varattu Té6lénkadun
Pysékdintilaitos Oy:lle pysakdintilaitoksen suunnittelua ja taloudellista
selvitysty6ta varten. Talla esityslistalla on esitys po. varauksen
jatkamisesta 30.6.2012 saakka.

Asemakaavan muutos mahdollistaa alueella vireilla olevan noin 800
pysékaintipaikkaa késittdvdn maanalaisen pysékaintilaitoksen
rakentamisen korttelin nro 468 ja siihen valittomasti liittyvien puisto ja
katualueiden alapuolelle. Hanke on suunniteltu yhteistyéssa
kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistéviraston ja korttelissa nro 468
olevien rakennusten omistajien ja kayttajien kanssa.

Kiinteistélautakunta vuokraa hanketta varten tarvittavat maanalaiset
alueet sen jalkeen kun alueelle valmisteltu asemakaavan muutos on
tullut voimaan. Laadittavaan vuokrasopimukseen siséllytetdan
tarvittavat ehdot muun muassa suunnittelua ja toteutusta koskevasta
yhteistydsta, pyséakdintipaikkojen kaytosta ja hankkeen sovittamisesta
yhteen alueelle suunnitellun Pisara-radan kanssa. Hotellitontin 14468/3
vuokrasopimukseen on siséllytetty ehto, ettd suunniteltu maanalainen
pyséakdintilaitos siihen liittyvine maanpaéallisine yhteyksineen voidaan
sijoittaa tontille ja sen alle laadittavan kaavamuutoksen mukaisesti.

Kiinteistéviraston geotekninen osasto on antanut erikseen 31.3.2011
hankkeen rakennettavuutta koskevan lausunnon, jonka mukaisesti
hanke on toteutettavissa asemakaavan muutoksen ja laadittujen
suunnitelmien mukaisesti. Hankkeen louhinta- ja lujitussuunnitteluun on
kuitenkin hotelli Growne Plazan tontilla kiinnitettdva erityistd huomiota.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista kaavamuutoksen johdosta.
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Esittelija
Lausuntopyynté

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt lahetteellazn
kiinteistélautakunnan lausunnon kaupunkisuunnittelulautakunnan
24.2.2011 puoltamasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12032.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 24.2.2011 |ahettas 14.
kaupunginosan (Taka-T66l6) puistoalueita sek& korttelin 468 osaa ja
katu- ja puistoalueiden alapuolisia maanalaisia tiloja koskevan
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12032 kaupunginhallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan muun muassa
seuraavaa:

Asemakaavan muutoksessa on osoitettu maanalainen tila 800
autopaikkaa kasittévaa yleista pysakointilaitosta ja védesténsuojaa
varten. Laitoksessa on 600 paikkaa osoitettu asukkaiden kayttoon.
Laitos mitoitetaan ja varustetaan S6-luokan véesténsuojaksi 3 600
hengelle To6l6n asukkaiden tarpeisiin.

Muutosalueen pinta-ala on 2,71 ha.

Pysékéintilaitokselle on varattu tilat rakenteellisine suojavyshykkeineen
korttelin 468 ja katualueiden alaisiin kalliotiloihin Té6l6nkadun ja
Mannerheimintien valiin (mapl/v -20,0 ja +7,0). Suunnitelma perustuu
neljdan rinnakkaiseen 17 metrid levedan halliin kolmessa tasossa
(-15,8...-16,8,-12,0...-13,0 ja -8,2...-9,2).

Ajoyhteys (maah) on Kiveldnkadun puistikosta. Ajorampin
rakentamisen yhteydessé olemassa oleva ajoramppi Té6l6nkadun
varrella poistuu ja ajoyhteys hotellin huoltopihalle tapahtuu nyt
rakennettavan uuden rampin kautta. Ajotunneli toimii vaesténsuojan
suojattuna sisaantulotiena.

Paéasisaankayntirakennus (map) sijoittuu hotellien valimaastoon
To6olonkadun varrelle. Lisaksi pysékaintilaitokseen tulee kaksi muuta
jalankulkuyhteytta (map). Kaikkiin tulee porras ja hissi. Poistoilmakuilu
(mai1) toteutetaan Kivelénkadun varrelle hotellin ilmanvaihtohormin
yhteyteen tai hotellien valimaastoon. Raitisilmakuiluja (mai2) on kaksi.

Hankesuunnitelman mukainen mitoitus on seuraava:

Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 +358 9 310 36380 0201256-6
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Pysakaintihallit 23 650 1
Ajotunneli ja avoramppi 3 270 m?
Tekniset tilat ja kanavat 630 m?
Jalankulkukaytavat 1790 m?
Yhteensa 31 340 m?

Luolaston louhintatilavuus on noin 120 000 m?.

Pysakdintilaitoksen lansipuolelle on suunniteltu Té6l6n metrolinjaus.
Metron T6616n asema on suunniteltu T66I6ntorin eteldpuolelle.
Suunnitteilla oleva Pisara-rata kulkee ldhelld pysakéintilaitosta sen
lansipuolella. Pisaran asema on suunniteltu tasolle noin -16.

Maapera

Maan pinnan korkeus on Té6l6nkadun kohdalla noin +17 ja laskee
Mannerheimintien suuntaan tasolle +9. Pysakéintilaitos sijoittuu
kallioiselle, ohuiden kitkamaakerrosten peittamaélle alueelle tasojen
-17,0 ja -2,0 valille. Kallio on hyvalaatuista graniittia eika siina esiinny
heikkousvybhykkeita.

Asian kasittely kaupunkisuunnittelulautakunnassa

Asemakaavan muutosehdotus nro 12032 esiteltiin 25.11.2010
kaupunkisuunnittelulautakunnalle, joka paatti jattaa asian péydalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 2.12.2010 palauttaa asian
valmisteltavaksi siten, ettd pysakéintihalliin mahdollistetaan myés
kolmas maanalainen kerros. Tamé kaytdnndssa tarkoittaa parkkihallin
paikkamaarén nousua 600 paikasta noin 800 paikkaan.

Kaupunkisuunnittelulautakunta velvoitti virastoa tuomaan lautakunnalle
selvityksen lahialueiden maankannen ylapuolella sijaitsevien
autopaikkojen maaran mahdollisista véahentamisista parkkihallin
valmistuessa.

Merkittiin, etté jasen Mannisto teki keskustelun kuluessa puheenjohtaja
Rauhamaen kannattamana seuraavan asian palauttamista uudelleen
valmisteltavaksi koskevan ehdotuksen.

"Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti palauttaa asian valmisteltavaksi
siten, ettd pysakdintihalliin mahdollistetaan myés kolmas maanalainen
kerros. Tdma kaytanndssa tarkoittaa parkkihallin paikkamaaran nousua

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 +358 9 310 36380 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki Tilinro Alv.nro
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600 paikasta noin 800 paikkaan.

Kaupunkisuunnittelulautakunta velvoittaa virastoa tuomaan
lautakunnalle selvityksen ldhialueiden maankannen ylapuolella
sijaitsevien autopaikkojen maaran mahdollisista vahentamisista
parkkihallin valmistuessa."

Suoritetussa ddnestyksesséa palautusesitys voitti esittelijan ehdotuksen
aanin 5 (Finne-Elonen, Mannisté, Paimroth-Leino, Puura, Rauhamaki) -
4 (Palaste-Eerola, Modig, Niemi, Soininvaara).

Esittelija

osastopéallikkd

Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Elina Ollikka, kiinteistélakimies, puhelin: 310 34008

elina.ollikka(a)hel fi

Liitteet

1 Asemakaavan muutos nro 12032

2 Geoteknisen osaston lausunto
Otteet

Ote Otteen liitteet

Kaupunki
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802/111/2010
14.9.2011 Julkinen

Tédlénkadun pysakointilaitos, asemakaavan muutosehdotus nro 12032

Liikennevirasto
PL 33, 00521 Helsinki
Opastinsilta 12 A, 00520 Helsinki

Téolénkadun pysakdintilaitosta suunniteltaessa on Pisararadan yleissuunnitelma
ja myShemmat suunnitelmat otettava huomioon. Kaavamuutoksessa on raidelii-
kenteen kannalta kriittisin alue osoitettu merkinnal(3 ma-LR, mutta alueen rajaus
jaa epéselviksi, koska vain yksi suora on varustettu piirrosmerkein. Liikenneviras-
ton tiedossa on, etté Téolén pyséksintilaitoksen suunnittelu ja kaavamuutos on
tapahtunut yhteistytssa Pisararadan yleissuunnittelun kanssa.

T66lEN pysékadintilaitoksen toteutuksessa on myshemminkin otettava Pisarara-
dan vaatimukset huomioon. Pisararadan tunneli varo-alueineen tultaneen lunas-
tamaan kéytttoikeuksin Liikennevirastolle. Naiden alueiden sijainnista ja muulle
rakentamiselle aiheuttamista vaatimuksista on sovittava etuksteen tapauskahtai-
sesti Litkenneviraston suunnitteluyksikén kanssa. Maanalainen rautatietunneli
asemineen aiheuttaa rakentamisrajoituksia ympiristéonsa. Muu rakentaminen
rautatietunnelin ldhiympéristéssé tapahtuu yleensa hyvéksymis- ja lausuntome-
nettelyn kautta.

Yleensa rajoituksia voi aiheutua vield 250 m:n paasss rautatietunnelista, jos
hankkeeseen sisiltyy suuria massaluohintoja tai pohjavedenpintaan tai virtauk-
seen vaikuttavia toimenpiteita. Maanalaisesta rautatietunnelista atheutuu myés
tarindhaittoja ymparistdon, jotka kuitenkin pyritéan eliminoimaan. Pysakgintilai-
toksen Todlonkadulta tuleva ajotunneli on alimmillaan noin 18 m et&disyydells Pi-
sararatavarauksen katosta eli siita ei aiheutune ongelma Pisararadan rakentami-
selle,

Alle 100 m etdisyydells sijaitsevista tavallisissakin louhintahankkeissa tulee nou-
dattaa Liikenneviraston hyvaksymis- ja lausuntomenettelys.

Usein eniten ongelmia aiheutuu vastaavissa hankkeissa ajotunneleiden sijoitta-
misesta ja louhinnasta kuten téssakin hankkeessa on jo ennakoitu.

Jos muu rakentaminen tapahtuu ennen rautatietunnelin rakentamista ovat em. ra-
joitukset huomattavasti vihdisempis. Merkittavista kaavoitus-, suunnittelu- tai
rakentamishankkeista ja erityisesti tunnelin tai sen arvioidulle varoalueelle ulot-

Puhelin 020 637 373 etunimi.sukunimi@litkennevirastofi  www.liikennevirasto.fi
Faksi 020 637 3700 kirjaamo@litkennevirasto.fi
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Vayldnpito-osasto / Kunnossapito

Pekka Korhonen

Tiedoksi

tuvista hankkeista pyydetéan kuitenkin olemaan etukiteen yhteydesss Liikenne-
viraston suunnitteluyksikk&én.

Myds pintavesien ja maa-alaisten vesien hallittuun poisjohtamiseen seki putkis-
tajen ja ympéristén suojaamiseen seka veden poisjohtamiseen vaurictapauksissa
seka alueen kuivatukseen yleensa tulee kiinnittas suurta huomiota, koska kaava-
alue on térked liikenteen risteyspaikka ja mahdolliset vesivauriot vaivat aiheuttaa
huomattavaa haittaa liikenteelle.

Litkennevirastolla ei ole muuta hucmauttamista Té616n pysakéintilaitoksen kaa-
vamuutokseen.

Yksikon paallikkd Matti Levomaki Kiinteistépaallikkd Pekka Korhonen

Kirjaamo

Jussi Lindberg

Heidi Maenpéaa

Teija Snicker-Jarvinen

Eero Liehu

Brita Dahlgvist-Solin, ELY-keskus
Kaj Gronqgvist, RR Management Oy
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Ajoluiskan, teknisten laitteiden ja sisdankéyntien detaljisuunnittelussa ja
materiaaleissa on huomioitava arvokas rakennettu kulttuuriymparistd.

Kivelan puistossa teknisten rakennelmien tulee olla mahdollisimman
pienia ja sijoittua siten, ettd ne eivat haittaa puiston kayttoa.

Pisara -rata ja metro on otettu suunnitelmassa huomioon.

Asemakaava tayttaa sille maankaytts- ja rakennuslaissa asetetut

vaatimukset.

Yksikon paallikko

Ylitarkastaja

Taria I aina

Brita Dahlqvist-Solin

Sahkaopostilla Henrik Wager

UUDENMAAN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS
Asemapadllikonkatu 14 PL 36
00521 Helsinki

Kutsunumero 020 636 0070
www ely-keskus. fifuusimaa

00520 Helsinki
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LAUSUNTO TOOLONKADUN PYSAKOINTILAITOSTA KOSKEVASTA
ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 12032)

HKR 2011-643, KSV Ksv 2007-743/523 8.3.2011

Esityslistan asia Ka/2

Yleisten téiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnal-
le seuraavan lausunnon:

Alue sijaitsee Taka-T66l6ssd Mannerheimintie 46-50 kohdalla. Hank-
keen paalla on kaksi suurta toimivaa hotellia ja Kivelankadun puistikko.
Toolénkadun vastakkaisella puolella on asuinrakennuksia.

Alue on kaupungin omistuksessa. Tontit 468/1, 2 ja 3 on vuokrattu.
Tonteille on rakennettu 1970-luvulla kaksi hotellia. Asuinrakennukset
suunnittelualueen vieressa ovat 1920 ja 1930 luvuilta. Kiveldnkadun
puistikko on rakennettu oleskelu- ja leikkipuistoksi hotellien rakentami-
sen yhteydessa.

Asemakaavan muutos mahdollistaa yleisen pysakéintilaitoksen (800
autopaikkaa) ja vaestdnsuojan rakentamisen 3600 hengelle maanalai-
seen tilaan hotellien alle. Ajoyhteys pyséakdintilaitokseen jarjestetaén
Todlénkadulta.

Paasisaankayntirakennus (map) sijoittuu hotellien valimaastoon T66-
I6nkadun varrelle. Liséksi pysékointilaitokseen tulee kaksi muuta jalan-
kulkuyhteyttd (map). Kaikkiin tulee porras ja hissi. Poistoilmakuilu
(mai1) toteutetaan Kivelénkadun varrelle hotellin iimanvaihtohormin yh-
teyteen tai hotellien valimaastoon. Raitisiimakuiluja (mai2) on kaksi.

Ajorampin sijoittaminen puistoon vahentaé puiston virkistysarvoa ja
leikkaa osan puistoa liikenteen kayttéon. Vitesuunnitelmassa on esitet-
ty katupuu- ja muita istutuksia ldhelle tukimuureja ja kannen paalle.
Naiden istutusten toteutuminen on epévarmaa, koska rakenteiden lo-
pullisia mittoja, korkoasemia tai sijaintia tiedeta. Parhaimmassakin ta-
pauksessa kannen paalld menestyvat vain pienet ja matalat puut.

Osoite Katuosoite Puhelin Telefon Telefax
PL 1500 Kasarmikatu 21

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00130 HELSINKI Vaihde 310 1661  Véxel 310 1661 310 38655
rakennusvirasto@hel. i http:/fwww.hkr.hel.fi
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Alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa
(RKY 2009). Taka-T66l6 on mukana Suomen DoCoMo-tyéryhman ylla-
pitaméassa merkittavien rakennusten ja ymparistojen valikoimassa.

Puistossa on avokallio. Sen sailyminen ajorampin rakentamisesta huo-
limatta on tarkeé puiston identiteetin kannalta.

Maanalaisen rakentamisen hallitseminen suhteessa sen maanpaalie
tuottamiin elementteihin on aiemmissa luola- ja tunnelihankkeissa
osoittautunut vaikeaksi.

Erilaisia rakenteita, kuten suurikokoisia iimastointikanavia, ajoramppeja
ja sisadankaynteja, on tulossa runsaasti osaksi keskeista kaupunkiku-
vaa. Tuloksena saattaa olla sekava katu- ja puistomiljéd. Dunckerinka-
dulla sisdénkaynnin sijainti on merkitty jalkakaytavalle. Kaavaa tulee
tarkentaa niin, ettd katualueella jalankulku on jarjestettavisséa esteetts-
masti.

Suunnitelmassa ei ole esitetty ajoramppiin liittyvid rakenteita kuten lii-
kenteen ohjauksen vaatimia liikennemerkkeja ja opasteita. Nama ko-
rostuvat osana puiston julkista ilmetta.

Jotta koordinointi onnistuisi on ensiarvoisen tarkeaa esittaa suunnitel-
massa realistisesti mitoitettuna kaikki maanpaalle tulevat rakenteet. Jos
hanke etenee vaiheittain, saattaa maanalaisten tilojen ja toimintojen si-
joittuminen vaikeuttaa maanpaallisen kaupunkikuvan ja toimintojen hal-
lintaa pitkaan.

Kaavamaarays, jossa toisaalta maarataan sailyttamaan Todl6nkadun
varren puurivi ja toisaalta taydennysistuttamaan se, on ristiriitainen. Ai-
noa korkeatasoinen ratkaisu on uudistaa koko puurivi kerralla tasako-
koiseksi ja ikéiseksi.

Asemakaavan jatkokehittelyssa tulee viela tutkia mahdollisuuksia sijoit-
taa pysédkointilaitoksen ajoramppi muualle, kuin Kivelankadun puistik-
koon, esimerkiksi Kivelankadulle tai Tykistokadulle.

Sis@anajon sijoittuminen Kivelankadun puistikon keskeisen kallion ku-
peeseen edellyttaa erityisen laadukasta suunnittelua ja toteutusta.
Luiska ei saa rikkoa kallion perushahmoa, jotta kallion ja sen luoman
korkeuseron merkitys puiston kaytdlle ja tunnelmalle sailyy.

Osoite Katuosoite Puhelin Telefon Telefax
PL 1500 Kasamikatu 21
00099 HELSINGIN KAUPUNK!I 00130 HELSINKI Vaihde 310 1661  Vaxel 310 1661 310 38655

rakennusvirasto@hel.fi http://www.hkr.hel.fi
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Toolénkadulle nousevan ajoluiskan korkeusasemat ja molempien kais-
tojen kaltevuudet tulee suunnitella huolellisesti. Myds ajoluiskan yla-
paan kattamisen mahdollistavaa kaavamerkintaa tulisi selvittaa, silla
luiskan kattamista voidaan pitaa perusteltuna.

Suunnitelma vihentaa maantasopysakdinnin tarvetta Too16n alueella.
Vapautuva kaupunkitila tulee kayttaa jalankulkuolosuhteiden ja viihty-
vyyden parantamiseen erityisesti Té6l6ntorin alueella.

Autopaikkojen lisdksi laitokseen tulee varata tilaa myds polkupydrien
sailytykseen. Pyorien kuljetus tulee ratkaista esim. hissilla.

Hankkeeseen tulee kytkea yleinen kdymala ja pysakdintilaitoksen tar-
vitsemat huoltotilat.

To616n lukuisten julkisten kokoontumistilojen takia alueella likenne
ruuhkautuu ajoittain erityisesti tilaisuuksien loputtua, tdmé tulisi huomi-
oida maanalaisia kulkuvaylia mitoitettaessa.

Pelastuslaitoksen edellyttamét varapoistumisteiden paikat on selvitet-
tava ja lisattava suunnitelmaan.

Asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Taloutta ei ole tarkasteltu, koska hakijana on yksityinen investoija, joka
ei ole kertonut kustannuksia. Kivelan puistikko tulee perusparantaa
hankkeen toteutuksen yhteydessa rakentajan kustannuksella.

Yleisten toiden lautakunta pitaa valttdmattdmana, etta hankkeeseen
ryhtyvan taloudellisesta tilasta ja kyvysta saattaa esitetty mittava hanke
valmiiksi saadaan riittavat selvitykset ja takeet ennen asemakaavan
hyvaksymista.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edellda mainituin huomautuksin.

Osoite Katuosoite Puhelin Telefon Telefax
PL 1500 Kasarmikatu 21
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00130 HELSINKI Vaihde 310 1661  Vixel 310 1661 310 38655

rakennusvirasto@hel fi http:/Awww. hkr.hel fi
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Péytakirjanote kaupunkisuunnittelulautakunnalle ja katu- ja puisto-
osastolle.

Lisatiedot:

Markkula Jaakko, kaupunginarkkitehti, puhelin 310 38802
Kiiskinen Anu, aluesuunnittelija, puhelin 310 38419
Jylh#niehto Marko, suunnitteluinsind6ri, puhelin 310 38237

Péytakirja on pidetty nahtavana 11.5.2011

Antti Rautiainen

péytakirjanpitaja
Osoite Katuosoite Puhelin Telefon Telefax
PL 1500 Kasarmikatu 21
00099 HELSINGIN KAUPUNK] 00130 HELSINKI Vaihde 310 1661 Véxel 310 1661 310 38655

rakennusvirasto@hel.fi hitp://mww. hkr.hel fi
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LAUSUNTO KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNNALLE TOOLON-
KADUN PYSAKOINTILAITOKSEN ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDO-
TUKSESTA (NRO 12032)

Ymk 2011-467
Ksv 2007-743/523
Esityslistan asia Ystp/2

Ymparistolautakunta paétti antaa seuraavan lausunnon.

Uusi 800 autopaikan pysékointiluola on tarkoitettu seka TooIoNn alueen
asukkaiden ettd myds yritysten kayttdon.

Kaavoituksen yhteydessa on kaupunkisuunnittelulautakunnan aloittees-
ta laadittu selvitys lahialueiden maankannen yldapuolella sijaitsevien au-
topaikkojen vahentdmisesta. Kaavaselostuksen mukaan Todl6ntorin
kunnostuksen yhteydessa poistuu noin 100 autopaikkaa. Tulevien 1&-
hiympariston likennejarjestelyjen yhteydessa voitanee jatkossa poistaa
lisda kaduilla ja torilla olevia paikkoja.

Ympéristolautakunnan mielesté pysakdintihallihankkeissa tulisi aina
osoittaa, miten samalia voidaan vastaavasti poistaa maanpintatason
paikkoja. Téman tulee olla tavoitteena myos Toolontorin pysakéintihal-
lin suunnittelussa.

Poytakirjanote kaupunkisuunnittelulautakunnalle (PL 10) seka ymparis-
tdnsuojelu- ja tutkimusyksikélle (Pitkanen).

Merkittiin, ettd jdsen Alhojarvi ehdotti asian palauttamista uudelleen
valmisteltavaksi, mutta esitysta ei kannatettu.

Lis&tiedot:
Pitkanen Eeva, ympéristétarkastaja, puhelin (09) 310 31517

Paytakirja on pidetty yleisesti nahtavilla 11.5.2011 ja asianosaista kos-
keva p&étds on annettu postin kuljetettavaksi seuraavana paivana poy-

/4 /< takirjan nahtavana pitamisesta.
Postiosoite Kayntiosoite/Kirjaamo  Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
Kirjaamo/ymparistokeskus Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 13702 +358 9655 783 800012-62637 0201256-6
PL 10 Helsinki 17 +358 9 310 1635 (vaihde) BIC DABAFIHH  Alv. nro
00099 HELSINGIN KAUPUNKI IBAN-tilinumero FI102012566

helsinki kijaamo@hel fi IBAN FI06 8000 1200 0626 37
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LAUSUNTO 1(1)

2.5.20H
HELSINGIN KAUPUNGIN KIRJAAMO
HELSINGFORS STADS REGISTRATORSKONTAR

LAUSUNTO TOOLONLAHDEN PYSAKOINTILAITOSTA KOSKEVASTA ASEMAKAAVAN
MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 12032)

Tiedoksi

Ao

14. kaupunginosan (Taka-T6616) puistoalueita seka korttelin 468 osaa ja katu-
ja puistoalueiden alapuolisia maanalaisia tiloja koskeva asemakaavan
muutosehdotus.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan kaupunginhallitukselle 24.2.2011
osoittamassa kirjeessé todetaan mm. seuraavaa:

"Asemakaavan muutos mahdollistaa yleisen pysakaintilaitoksen (800
autopaikkaa) ja véesténsuojan rakentamisen maanalaiseen tilaan
hotellitonttien alle. Ajoyhteys pysékdintilaitokseen jérjestetdan Too6lonkadulta.”

Helsingin seudun ympéristdpalvelut -kuntayhtymai esitti4 lausuntonaan
seuraavaa:

Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi jane
tulee ottaa huomioon pysékéintilaitoksen ja sen louhintojen suunnittelussa ja
toteutuksessa. Mikali pysakéintilaitoksen rakentaminen edellyttda johtosiirtoja,
tulee siirrot suunnitella ja toteuttaa rakennushankkeen yhteydessa ja sen
kustannuksella. Suunnitelmat tulee hyvaksytt4s HSY:ssa.

Vesihuollon osalta HSY:n yhteyshenkiléna asiassa toimii alueinsinééri Saara
Neiramo, p. 1561 3047.

Jukka Yli-Kuivila
osastonjohtajan sijainen
Helsingin seudun ympéristépalvelut -kuntayhtyma

HSY:n kirjaamo

H 1 seudun ymplristdpalvelut -kunlayhtymé Samik Helsingft gi miljétjanster
PL 100, 00066 HSY PB 100, 00086 HRM
puh 09 156 11, faksi 09 1561 2011, Y-2274241-8, www hay.fi in 09 156 11, fax 09 1561 2011, FO-2274241-5, www hsy, i
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HELSINGIN KAUPUNGIN KIRJAA
MO
HELSINGEQRS STADS REGI STRATOBSKONTO%

56 §
TOOLONKADUN PYSAKOINTILAITOKSEN ASEMAKAAVAN MUU-
TOSEHDOTUS (NRO 12032)

Pel 2011-56
Esityslistan asia PEK/7

Lautakunta paatti todeta, etta silla ei ole huomautettavaa Téslonkadun

pysakointilaitoksen asemakaavan muutosehdotukseen.

Tahan péaatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatss koskee asian

valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §.

Poytakirjanote kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Lisatiedot:
Hoivanen Raila, vanhempi palotarkastaja, puhelin 310 31233

Henri Nordenswan ||

sihteeri \ o
\x
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 112 Agricolankatu 15 +358 9 310 1651 +368 9 310 30029 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00530 Helsinki Alv.nro
helsinginpelastuslaitcs@hel.fi hitp /fwww.hel filpel F102012566
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HELSINGIN KAUPUNGIN KIRJAAMO
HELSINGFORS STADS REGISTRATGRSKONTOR

Helsingin kaupungin kirjaamo Saapunut/inkommit
Kaupunkisuunnitteluvirasto

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18, 04 2011

PL 10 o .
00099 Helsingin kaupunki ooy LIk 200F ~ FH3

| ahavioka 9o 37 L7
121 Upppiftsklass \/' pf’oz‘éffﬁ//f
§

LAUSUNNON ANTAMINEN KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNNALLE TOOLONKADUN
MAANALAISTA PYSAKOINTILAITOSTA KOSKEVASTA ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA

PAATOS Rakennuslautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon
Téol6nkadun maanalaista pysakointilaitosta koskevasta asemakaavan
muutoksesta 12032.

Kaupunkikuvaan tulee kiinnittda huomiota

Pysékéintilaitos on tervetullut ja alueen asumisolosuhteita kohentava
ratkaisu. Laitos palvelee my&s alueella sijaitsevien kulttuurilaitosten
kavijoita. Koska laitos varustetaan myShemmin myts vaesténsuojaksi,
on se investointina monipuolinen.

Rakennusvalvonnassa on toistuvasti tullut maanalaisten hankkeiden
kohdalla esiin, kuinka niiden tuottamiin maanpaéllisiin ratkaisuihin ei
ole riittavasti kaavoitusvaiheessa varauduttu. Louhintoja on tehty
lucttaen siihen, etté viranomaiset hyvaksyvat tosiasiat ja myéntavat
tarvittavat luvat usein melko nékyville maanpaallisille ratkaisuille.
Esimerkiksi erilaiset iimanvaihtoon liittyvat ratkaisut merkitsevat usein
massiivisia ja kaupunkikuvassa nakyvia ratkaisuja.

Huonojen esimerkkien ohella on myds onnistuneita esimerkkeja.
Katajanokalle toteutettu valtiovallan hatakeskus pystyttiin
maanpaéaéllisilti osiltaan toteuttamaan historialliseen ymparistoén
huomaamattomasti sen jalkeen, kun hankkeeseen kiinnitettiin
kaupunkikuvaneuvottelukunnan vaatimuksesta asiansa osaava
arkkitehtiprofessori Vilhelm Helander.

Tarkeata onkin, etta kallioteknisen suunnittelun ohella hankkeeseen
otetaan alusta saakka mukaan kaupunkikuvaan erikoistunut korkean
osaamistason suunnittelu. Kaikista hissien ja porraskuilujen yhteyteen
rakennettavista sisdankayntirakennelmista tulee tehda kattavat

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennuslautakunta Rakennuslautakunta {09) 310 2611 (09) 31026206  hitp:/fwww.rakvv.hel fi
PL 2300 Siltasaarenkatu 13 Sahkoposti

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 53 rakennusvalvonta@hel.fi
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Tilasuunnittelu

Teknisia kysymyksia

suunnitelmat ja ympéristtselvitykset ennen kuin louhintatdihin
ryhdytaan. Suunnittelussa tulee myds ratkaista laitoksen opastamiseen
liittyvat kysymykset.

Erityisesti tulee myGs ratkaista kysymys kaikista pelastusviranomaisten
vaatimista uloskéytévista ja pelastusyhteyksista maan pinnalle ennen
lupien my&ntamista. Kaavaehdotus jattaa talta osin tilaa tulkinnoille. Ei
ole hyvaksyttavas, etté valttamattdmia pelastusyhteyksia ryhdytaan
ratkomaan vaiheessa, jossa niille ei en&é ole Idydettavissa
kaupunkikuvallisesti tyydyttavia ratkaisuja. Kivelankadun varrella
olevan puisto on asukkaille tarkea lahivirkistysalue. Pysaksintilaitos
tuottaa vaistaméttd muutoksia puiston iimeeseen ja kaytettavyyteen.
Puiston suunnitteluun ja sen identiteettiin tulee kiinnittaa huomiota ja
esittad kattavasti lopputilannetta havainnollistavat illustraatiot,

Haastavana suunnittelutehtavana tulee olemaan puiston etelapuolinen
uusi sisdankéayntirakennus. Rakennus tulee sovittaa taitavasti kahden
suuren hotellikokonaisuuden valiin ilman, etta se koetaan vakiintunutta
tilannetta huonontavaksi lisaksi. Pikemminkin kohde tarjoaa
mahdollisuuden ympéristdn parantamiseen.

Jo kaavoitusvaiheessa tulee esteetdn liikkuminen tutkia koko
asemakaavan muutosalueella.

Pyséakaintilaitoksesta ja sen lahettyviltd on syyta varata riittavasti tilaa
my&s polkupydria varten. Yleisista kdymaloista on myds jatkuva puute.
Maanalaiset pysakointilaitokset tarjoavat hyvan tilaisuuden korjata
kéymaldiden vajetta.

Jotta laitoksesta muodostuu tilapaisia kayttajia houkutteleva vaihtoehto
maanpéélliseen pysakdintiin, on tiloista tehtava esteettisesti viihtyisia.
Maailmalta I6ytyy tdssa suhteessa monia hyvia esimerkkeja. Muun
muassa Lyon ja Bordeaux ovat toteuttaneet korkeatasoisia maanalaisia
yleisia pysakointilaitoksia, joissa myds polkupydraily on otettu
huomioon.

lImatieteen laitoksen laatima ilman laatua koskeva leviamisselvitys
perustuu siihen, ettd pysakaintilaitoksen autopaikoista on asukkaiden
kaytossa 30 %. Jos yleisétilaisuuksien pysaksinti on ennakoitua
laajempaa, tulee leviamisselvitys paivittaa ja tarkistaa ilmanvaihdon
mitoitus todellisen kayttotilanteen mukaisesti. Nyt kaavaehdotus lahtee

Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennuslautakunia Rakennuslautakunta (09) 310 2611 (09) 310 26206  http:/www.rakvv_hel fi
PL 2300 Siltasaarenkatu 13 Séhkdposti

00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Helsinki 53 rakennusvalvonta@hel.fi
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siité, etté poistoilmakuilun maanpasllisen osan korkeus on enintéén 5
metria maan tasosta lukien. Ei ole varmaa, onko korkeus riittzva.
Joka tapauksessa ilmanvaihtohormin melutasoa koskevaa
kaavamaaraysta tulee tarkentaa muotoon, jossa A-painotettu
keskigénitaso ei saa ylittaa asuinrakennusten liszksi mydskaan
hotellien ulkopuolella lukemaa 45 dBA.

Pohjaveden pinnan haitallisen alenemisen liséksi tulee kaavassa
kielta& myos ymparistolle haitallinen orsiveden alentaminen.

Maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluiskan suuaukon
enimmaiskorkeudeksi on esitetty 3,7 metria. Huoltokalusto vaatii
yleensé 4,2 metrin vahimmaiskorkeutta.

Rakennustyonaikaiset jarjestelyt tulee toteuttaa niin, etta
ympéristdhairiot jaavat mahdollisimman pieniksi. Tama edellyttaa
yhteisty6ta ymparistokeskuksen ja rakennusvalvontaviraston valilla
ennen rakennuslupien myéntamista.

Merkittiin, etta esittelija korjasi paatdsehdotuksen neljannen kappaleen
toisen virkkeen ensimmaisen sanan Kaikkien muotoon Kaikista
(esityslistan s. 15).

Postiosoite
Rakennuslautakunta

PL 2300

00099 HELSINGIN KAUPUNK]I

Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennuslautakunta (09) 310 2611 (09) 31026206  hitp:/iwww.rakvy.hel.fi
Siltasaarenkatu 13 S#hkoposti

Helsinki 53 rakennusvalvonta@hel fi
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Helsingin kaupungin kirjaamo
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TOOLONKADUN PYSAKOINTILAITOS (NRO 12032)

Olemme tarkistaneet otsikossa mainitun asemakaavan ja asemakaavan

muutoksen selostuksen.
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68 §
TOOLONKADUN PYSAKOINTILAITOSTA KOSKEVA ASEMAKAAVAN
MUUTOSEHDOTUS (NRO 12032)

Kslk 2007-743

Mannerheimintie 46 - 50, maanalainen alue, karttaruutu G3/S4, hanke-
numero 0804 1

Esityslistan asia Akp/3

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

- lahettad 24.2.2011 paivatyn 14. kaupunginosan (Taka-
T06016) puistoalueita seka korttelin 468 osaa ja katu- ja
puistoalueiden alapuolisia maanalaisia tiloja koskevan
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12032 kaupungin-
hallitukselle puoltaen sen hyvaksymista

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta

- asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 pai-
vaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaises-
ti.

Lisaksi lautakunta paatti

- kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaén hakijalta
Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jal-
keen.

Merkittiin, ettd varapuheenjohtaja Soininvaara teki jasen Modigin kan-
nattamana ehdotuksen, etta asia tulisi palauttaa uudelleen valmistelta-
vaksi 25.11.2010 kaupunkisuunnittelulautakunnalle tehdyn ja 2.12.2010
uudelleen valmisteltavaksi palautetun esityksen mukaisena.

Suoritetussa danestyksessa esittelijan ehdotus voitti 34nin
3 (Johansson, Puura, Rauhamaki) - 3 (Palaste-Eerola,
Modig, Soinivaara) puheenjohtajan 4anen ratkaistessa

asian.
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PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9310 37409  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00100 HELSINKI Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel fi http://www.hel.filksv F102012566



Bl
i 7

HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJA 5/2011 2
KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA

24.2.2011

Alueen sijainti

Tiivistelma

Lahtokohdat

Alue sijaitsee Taka-Too6lossd Mannerheimintie 46-50 kohdalla To6l6n-
kadun ja Mannerheimintien valissa.

Asemakaavan muutos mahdollistaa yleisen pysakaointilaitoksen (800
autopaikkaa) ja vaestonsuojan rakentamisen maanalaiseen tilaan ho-
tellitonttien alle. Ajoyhteys pysakointilaitokseen jarjestetdan Toolonka-
dulta.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan aiemmat paatokset

Asemakaavan muutosehdotus nro 12018 esiteltiin 25.11.2010 kaupun-
Kisuunnittelulautakunnalle, joka paatti jattaa asian poydalle.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paéatti 2.12.2010 palauttaa asian valmis-
teltavaksi siten, ettd pysakaintihallin mahdollistetaan myos kolmas
maanalainen kerros. Tama kaytannossa tarkoittaa parkkihallin paikka-
maaran nousua 600 paikasta noin 800 paikkaan.

Kaupunkisuunnittelulautakunta velvoitti virastoa tuomaan lautakunnalle
selvityksen |ahialueiden maankannen ylapuolella sijaitsevien autopaik-
kojen maaran mahdollisista vahentamisista parkkihallin valmistuessa.

Merkittiin, ettd jasen Mannisto teki keskustelun kuluessa puheenjohtaja
Rauhamé&en kannattamana seuraavan asian palauttamista uudelleen
valmisteltavaksi koskevan ehdotuksen.

"Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti palauttaa asian valmisteltavaksi
siten, etta pysakaintihallin mahdollistetaan myos kolmas maanalainen
kerros. Tama kaytannossa tarkoittaa parkkihallin paikkamaaran nousua
600 paikasta noin 800 paikkaan.

Kaupunkisuunnittelulautakunta velvoittaa virastoa tuomaan lautakun-
nalle selvityksen lahialueiden maankannen ylapuolella sijaitsevien au-
topaikkojen maaran mahdollisista vahentamisista parkkihallin valmistu-
essa."

Suoritetussa aanestyksessa palautusesitys voitti esittelijan
ehdotuksen aanin 5 (Finne-Elonen, Mannisto, Palmroth-
Leino, Puura, Rauhaméki) - 4 (Palaste-Eerola, Modig,
Niemi, Soininvaara).
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Kaavoitustilanne

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta. Alu-
eella on lisaksi kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maise-
makulttuurin kannalta merkittdvan alueen merkinta. Alueen lahelle on
merkitty metron (T66I6n metro) ja rautatien (Pisara) maanalaiset radat
seka asemat.

Alueella on voimassa asemakaavoja vuosilta 1974, 1977, 1980, 1983,
1985 ja 1993. Kaavojen mukaan alue on liikkerakennusten korttelialuetta
seka katu- ja puistoaluetta.

Maanomistus

Alue on kaupungin omistuksessa. Tontit 468/1, 2 ja 3 on vuokrattu ho-
tellikayttoon.

Alueen yleiskuvaus

Kaava-alueella on kaksi suurta toimivaa 1970-luvulla rakennettua hotel-
lia ja Kivelankadun puistikko. T66l6nkadun vastakkaisella puolella on
asuinrakennuksia. Asuinrakennukset suunnittelualueen vieressa ovat
1920- ja 1930-luvuilta.

Kivelankadun puistikko on rakennettu oleskelu- ja leikkipuistoksi hotel-
lien rakentamisen yhteydessa. Helsingin ympéristékeskus on luokitellut
puistossa sijaitsevan luonnontilaisen avokallion kohtalaisen arvokkaak-
si (arvoluokka 2) kallioperan ja maaperéan luontokohteeksi.

Puistikon pohjoisosassa on kivituhkapintainen pelikentté ja avointa is-
tuskelutilaa. Maanpinta nousee etelaan pain kalliona ylos kohti hotelli-
pihaa. Puistikkoa rajaavat kaupunkikuvallisesti merkittavat jalavarivit.
Talvisin puistikossa on ollut pulkkamaki. Vuonna 2000 peruskorjatun
puistikon varustukseen ei talla hetkelld kuulu leikkivalineita, eika puis-
ton ylemmalla oleskelutasolla ole penkkeja.

Suojelukohteet

Alue on valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuuriymparistos
(Taka-Toolon kerrostaloalue, RKY 2009). Taka-Todl16n asuinalue on
mukana Suomen DoCoMoMo-tydryhman (kansainvalinen modernin
arkkitehtuurin tutkimus- ja suojelujarjesto) yllapitamassa merkittivien
rakennusten ja ymparistojen valikoimassa.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
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Toolon metro ja Pisara-rata

Pysakaintilaitoksen lansipuolelle on suunniteltu Té6l6n metrolinjaus.
Metron T66I6n asema on suunniteltu Toolontorin etelapuolelle.

Suunnitteilla oleva Pisara-rata kulkee lahella pysakointilaitosta sen 1an-
sipuolella. Pisaran asema on suunniteltu tasolle noin -16.

Maapera

Maan pinnan korkeus on Té6l6nkadun kohdalla noin +17 ja laskee
Mannerheimintien suuntaan tasolle +9. Pysékaintilaitos sijoittuu kallioi-
selle, ohuiden kitkamaakerrosten peittamalle alueelle tasojen -17,0 ja
-2,0 vélille. Kallio on hyvalaatuista graniittia eika siind esiinny heikkous-
vyohykkeita.

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutoksessa on osoitettu maanalainen tila 800 auto-
paikkaa kasittavaa yleista pysakdintilaitosta ja vaestdénsuojaa varten.
Laitoksessa on 600 paikkaa osoitettu asukkaiden kayttéon. Laitos mi-
toitetaan ja varustetaan S6-luokan vaestdnsuojaksi 3 600 hengelle
Toolon asukkaiden tarpeisiin.

Muutosalueen pinta-ala on 2,71 ha.

Maanalainen alue (mapl/v, maah, map, mai1, mai2, mai3)

Pysakointilaitokselle on varattu tilat rakenteellisine suojavydhykkeineen
korttelin 468 ja katualueiden alaisiin kalliotiloihin Té6l6nkadun ja Man-
nerheimintien valiin (mapl/v -20,0 ja +7,0). Suunnitelma perustuu nel-
jaan rinnakkaiseen 17 metria leveaan halliin kolmessa tasossa
(-15,8...-16,8,-12,0...-13,0 ja -8,2...-9,2).

Ajoyhteys (maah) on Kivelankadun puistikosta. Ajorampin rakentami-
sen yhteydessé olemassa oleva ajoramppi Té6lonkadun varrella pois-
tuu ja ajoyhteys hotellin huoltopihalle tapahtuu nyt rakennettavan uu-
den rampin kautta. Ajotunneli toimii védestdnsuojan suojattuna sisaantu-
lotiena.

Paasisaankayntirakennus (map) sijoittuu hotellien valimaastoon T60-
lonkadun varrelle. Liséksi pysakointilaitokseen tulee kaksi muuta jalan-
kulkuyhteytta (map). Kaikkiin tulee porras ja hissi. Poistoilmakuilu

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9310 37409  800012-62637 0201256-6
00100 HELSINKI Alv.nro
http:/fwww.hel filksv F102012566



s | HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJA 5/2011 5
'==!] KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA

24.2.2011

Liikenne

(mai1) toteutetaan Kivelédnkadun varrelle hotellin ilmanvaihtohormin yh-
teyteen tai hotellien valimaastoon. Raitisilmakuiluja (mai2) on kaksi.

Hankesuunnitelman mukainen mitoitus on seuraava:

Pysakaéintihallit 23 650 m?
Ajotunneli ja avoramppi 3270 m?
Tekniset tilat ja kanavat 630 m?
Jalankulkukaytavat 1790 m?
Yhteensa 31 340 m?

Luolaston louhintatilavuus on noin 120 000 m®,

Korttelissa 468 tontilla 2 olevan hotellin alin kellarikerros on tasolla +1,3
ja louhintataso noin +0,3. Tontilla 3 olevan hotellin alin kerros on tasolla
+10...+13 ja louhintataso noin +8... +11. Hotellirakennusten ja pysa-
kointilaitoksen katon vélissa on kalliota riittavasti (noin 10-12 metria).

Laitokseen saa sijoittaa valvomo- ja sosiaalitilat seka muita laitoksen
toimintaan liittyvia tiloja.

Ajoyhteys laitokseen tapahtuu Té6lonkatu 32 kohdalta. Autopaikkoja
laitokseen saa sijoittaa 800 kpl, joista vahintaan 600 tulee varata asuk-
kaiden tarpeisiin. Hankesuunnitelman mukainen vapaa ajokorkeus on
3,6 m, jolloin sita voidaan kayttda myos pelastusajoneuvojen reittina.
Ajoluiskan muuri on tehtava luonnonkivisen, eika sita saa kattaa.
Muurin maanpéaallisten osien on oltava ilmeeltaan 1apinakyvia.

Asemakaavan mukaisen paikkajakauman perusteella liikennemaaran
Toéolonkadun ajoyhteyden kautta arvioidaan olevan noin 1 500 au-
toa/vrk (molemmat ajosuunnat). Té6l6nkadun likennemaara (4 100 au-
toa/vrk) ei kuitenkaan lisdanny pysakéintilaitoksen kokonaisliikenne-
maaralla, koska osa pysékointilaitokseen ajavista autoista kayttaa ny-
kyisinkin Toolonkatua.

Luonnonymparisto

Nykyinen tontille 468/3 johtava luiska taytetaan ja paikalle tulee uusia
istutuksia. Puistoalueelle sijoitettavat maanalaisiin tiloihin liittyvat ajo-
luiskat ja muut rakennelmat tulee sovittaa osaksi puistoymparistda.
Puisto tulee kunnostaa erillisen suunnitelman mukaan korkeatasoisek-
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si, turvalliseksi ja yhtenaiseksi kokonaisuudeksi. Téolonkadun varren
puurivi tulee sailyttaa ja sita tulee taydentaa istuttamalla uusia puita.
Puiston etelapuolisen uuden sisdéntulorakennuksen edustalle tulee ra-
kentaa luonnonkivipintainen aukiomainen istuskelualue, jolle istutetaan
pienpuita.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset

Vaikutukset kaupunkikuvaan, puistoymparistoon ja luontoon

Alueella on vahan puistoja, joten Kivelankadun puistikon kaltaiset pie-
netkin kohteet ovat tarkeita. Ajoluiska ja uusi kayntirakennus vaikutta-
vat Toolonkadun kaupunkikuvaan ja puiston kaytettavyyteen. Uuden
luiskan rakentaminen Kivelankadun puistikkoon pienent&a jonkin ver-
ran puistokaytossa olevaa aluetta. Ajoluiskan alle jaa puistossa yksi is-
tuskelutasanne ja pensaita kasvava rinne. Ajoluiskan rakentaminen
pienentaa luonnontilaista avokalliopaljastumaa vahaisessa maarin. Val
taosa kalliosta sailyy nykyisellaan. To6lonkadun varresta joudutaan
kaatamaan vanhoja jalavia.

Toisaalta vanhan ja epasiistin oloisen ajoluiskan tayttaminen ja istutta-
minen parantaa olemassa olevaa kaupunkikuvaa. Puistolle on laadittu
asemakaavan valmistelun yhteydessa yleissuunnitelma. Yleissuunni-
telman tavoitteena on tehda puistosta avoin ja selkeasti jasentynyt ko-
konaisuus, jonka kaupunkitila koetaan vehreaksi ja turvalliseksi. Yleis-
suunnitelman perusteella puistikko rakennetaan korkeatasoiseksi ko-
konaisuudeksi, jossa nykyiset toiminnot sailyvat. Nykyiset katupuut séi-
lytetdan ja To6l6nkadun katupuurivistda tdydennetaan jatkumaan Kive-
lankadulta Tykisténkadulle asti. Sen edusta kivetaan pieneksi aukio-
maiseksi istuskelualueeksi, jota jasentavét pienpuut. Puistikon valais-
tusta lisatdan turvallisuuden ja kdytettdvyyden parantamiseksi. Sailyva
avokallioalue valaistaan himmeasti ja pysakointilaitokseen liittyvat ra-
kenteet valaistaan.

Uudet rakenteet toteutetaan kaupunkikuvallisesti korkeatasoisina ja
turvallisina. Ajoluiskan tukimuuriosuus toteutetaan matalana niin etta
puistikossa rampista nakyy vain terdskaide. Pys&kointilaitoksen raken-
tamisen myota on myés mahdollisuus vapauttaa Toolontori pysakoin-
nista ja parantaa sen kaupunkikuvaa merkittavasti.

Vaikutukset liikkenteeseen

Kaavan toteuttaminen parantaa asukkaiden pysakoéintimahdollisuuksia
Taka-Too6lon alueella. Kadunvarsipaikkojen véhentédmiseen saattaa
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myohemmin tulla tarvetta To6l6n alueen liikkennejarjestelyjen muuttami-
sen yhteydessa (raitiotiet, pyorailyjarjestelyt).

Liikenneméaaraa on arvioitu laskentamallilla, jossa asukaspysakaintia
laitoksessa on 600 autopaikkaa, asiointiin To6l6n alueella (T6616ntori,
Kansallisooppera ym.) ja yrityksille on arvioitu noin 200 autopaikkaa.
Laskentamallin mukaan liikennemaara Toolonkadun ajoyhteyden kaut-
ta on noin 1 900 autoa/vrk (molemmat ajosuunnat). Toolonkadun lii-
kennemaara (4 100 autoa/vrk) ei kuitenkaan lisaanny pysakaintilaitok-
sen kokonaisliikennemaaralla, koska osa pysakaintilaitokseen ajavista
autoista kayttaa nykyisinkin Toolonkatua. Mikali laitoksen autopaikko-
jen jakautuminen eri kayttajien suhteen muuttuu, tulee liikennemaara
muuttumaan. Suurin liikennemaara syntyy, jos koko laitoksen autopai-
kat ovat asiointikaytossa. Talldin likennem&ara vuorokaudessa on
2100 - 2700 autoa (molemmat ajosuunnat).

Selvitys I8hialueiden maankannen ylapuolella sijaitsevien
autopaikkojen vahentamisesta

Toolonkadun pysakéintilaitoksen valmistelun yhteydessa on laadittu
pysakointilaitoksen arvioidulta vaikutusalueelta pysakointiselvitys.

Pysakointiselvitys osoittaa, etté alueella on pysakointipaikkavajausta.
Uusi rakennettava pyséakaintilaitos ei tdysin poista alueella olevaa py-
sékointipaikkojen laskennallista tarvetta. Pysakaintipaikkoja ei nain ol-
len ole tarkoituksenmukaista lahtea poistamaan ilman muita liikenteelli-
sia tai kaupunkikuvallisia perusteita.

Tulevan pysakointilaitoksen |aheisyydessa on tulevaisuudessa tulossa
likennejarjestelymuutoksia. Topeliuksenkadulle suunnitellaan raitiotie-
linjaa seka pyoratietd/pydrakaistaa. Myos Runeberginkadulle on tarkoi-
tus tehda pydrailyjarjestelyja. Toolontori on tarkoitus kunnostaa (100 ap
poistuu). Alueelle on tulossa myds muita pyorailya edistavia liittymajar-
jestelyja. Edella kuvatut jarjestelyt tulevat toteutuessaan poistamaan
kaduilla ja torilla olevia pysakointipaikkoja.

Vaikutukset ympariston rakenteisiin ja pohjaveteen

Pysakaintilaitos sijoittuu suurten hotellien Crowne Plaza ja Scandic
Continental alapuolelle. Pysakointilaitoksen rakentamisesta on tydnai-
kaista haittaa, mutta silti hotellitoiminta voi jatkua tyon aikana hyvin.
Kalliokatto laitoksen ja hotellien valilla on riittava. Massiivinen louhinta-
tyo rakennusten alapuolella on vaativa tehtava. Helsingissa on paljon
kokemusta ja osaamista vaativien kalliotilojen rakentamisesta keskus-
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tan alueella, eikd ole tapahtunut vahinkoa ylapuolisille rakennuksille.
Laitoksen rakentamisella ei ole haitallisia vaikutuksia pohjave-

teen. Rakentamisalue ja sen ymparisto ei ole pohjaveden riskialuetta.
Tyonaikaisesti pohjavesi saattaa laskea. Laitos toteutetaan vesitiiviiksi,
jolloin tilanne kaytdn aikana palautuu.

Vaikutukset ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen

Laitoksen rakentamisen aikana louhimisen rajaytystyét ja maa-
aineksen poiskuljettaminen haittaa asukkaita ja hotellien toimintaa
merkittavasti. Pysakdointilaitoksen rakennustyosta syntyvét tydnaikaiset
hairiot aiheutuvat kallion rajaytyksista, louheen kuljetuksesta ja tyonai-
kaisten rakennustarvikkeiden kuljetuksesta. Rakennustydsta syntyy
myo6s melua ja polya. Nama haittaavat hotellien toimintaa ja aiheuttavat
hairiota ymparistoon. Hyvalla ammattitaitoisella suunnittelulla ja yhteis-
tyGlla eri toimijoiden kesken voidaan haittoja vahentaa. Suurimman
louhimisen aiheuttavan haitan arvioidaan olevan kestoltaan noin kaksi
vuotta. Louhimisen haitat pyritdan minimoimaan sopimalla ymparistén
asukkaiden ja hotellien kanssa rajaytysajoista.

limatieteen laitos on tehnyt iiman laatua koskevan selvityksen. Levia-
mismallilaskelmin saadut pysakointilaitoksen paastéjen aiheuttamat
maanpintatason typenoksidi- ja hiilimonoksidipitoisuudet jaavat pienik-
si. Naiden pitoisuudet ovat korkeimmillaankin noin 1-1,5 % ohje- ja ra-
ja-arvoista. Suunnitellun pysakéintilaitoksen ilmastoinnin paéastéjen vai-
kutus T60I6N alueen pitoisuuksiin jaa vahaiseksi likenteen passtdjen
aiheuttamiin pitoisuuksiin verrattuna. Laitoksen poistoilma on johdetta-
va 5 m korkeudelle maan pinnasta. limanvaihtohormin melutaso on ra-
joitettu asuinrakennusten ulkopuolella enimmaisarvoon 45 dB(A).

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Toteutus

Asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Taloutta ei ole tarkasteltu, koska hakijana on yksityinen investori, joka
ei ole kertonut kustannuksia. Puisto kunnostetaan rakentajan kustan-
nuksella.

Asemakaavan mukainen hanke pyritdan toteuttamaan lahitulevaisuu-
dessa. Hakijan tavoitteena on kdynnistaa hanke vuonna 2011. Pysa-
kdintilaitoksen rakentaminen kestaa noin 2,5-3,0 vuotta.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
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Kaavoitustyd on tullut vireille Taitokaari Oy:n hakemuksen johdosta
(saapunut 24.4.2007), siten etta Toolontorin alapuolelle saisi rakentaa
yleisen pysékdintilaitoksen. Kaavan valmistelun yhteydessa on laitok-
sen sijainti paatetty siirtaa kaavamuutoksen mukaiseen paikkaan hotel-
lien alapuolelle.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 1.2.2010). Vireilletulosta iimoitettiin myos
vuoden 2008 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti. Kaavasta kaytavaa keskustelua varten oli
nahtavilldolon ajan avoinna internet-keskustelupalsta.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet ndhtava-
na Toolon kirjastossa ja kaupunkisuunnitteluvirastossa 8.2.-26.2.2010.

Asemakaavan muutosehdotus nro 12018 esiteltiin kaupunkisuunnittelu-
lautakunnalle 25.11.2010. Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti
2.12.2010 aanin 5-4 palauttaa asian valmisteltavaksi siten, etta pysa-
kointihalliin mahdollistetaan myds kolmas maanalainen kerros. Tdma
kaytannossa tarkoittaa parkkihallin paikkamaaran nousua 600 paikasta
noin 800 paikkaan. Kaupunkisuunnittelulautakunta velvoitti virastoa
tuomaan lautakunnalle selvityksen lahialueiden maankannen ylapuolel-
la sijaitsevien autopaikkojen maaran mahdollisista vahentamisista
parkkihallin valmistuessa.

Asemakaavan muutosehdotus nro 12032 on valmisteltu kaupunkisuun-
nittelulautakunnan paatoksen mukaisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan edellyttama selvitys on tehty osana
kaavan vaikutusten arviointia.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteisty-
ta pelastuslaitoksen, rakennusviraston, kaupunginmuseon, ymparisto-
keskuksen seka kiinteistoviraston tonttiosaston ja geoteknisen osaston
kanssa. Lisdksi on tehty yhteistyta Liikenneviraston rautatieosaston ja
Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ympéristokeskuksen kanssa.
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Pelastuslaitokselta pyydettiin lausunto Té6ldntorin pysakéintilaitoksen
vaestonsuojakaytosta. Lausunnossaan pelastuslaitos ei puoltanut va-
estonsuojamerkinnan poistamista To6l6ntorin alueelta.

Viranomaisten lausunnot ja kannanotot kohdistuivat Toolontorin si-
saankayntiin, Kivelankadun puistikkoon kohdistuviin muutoksiin ja Pisa-
ra-radan laheisyyteen.

Kaupunginmuseon ja rakennusviraston ilmoittamat asiat on otettu
huomioon kaavaehdotusta valmisteltaessa siten, ettd Toolontorin si-
saankaynti on poistettu ja Kivelankadun puistikon muutoksista on laa-
dittu yleissuunnitelma yhteistydsséa rakennusviraston kanssa. Liikenne-
viraston ilmoittamat asiat on otettu huomioon siten, ettd kaavaa valmis-
teltaessa on seurattu Pisara-radan luonnossuunnittelua ja siina tehdyt
ratkaisut ovat vaikuttaneet pysakéintilaitoksen suunnitteluun.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosastolle saapunut kirjeitse seitseman mielipidetts, jotka
koskivat asemakaavan muutosluonnosta. Lisdksi kaavan valmistelua
varten avatulla internet-keskustelupalstalla on kayty aiheesta keskuste-
lua.

Saadut mielipiteet kohdistuivat laitoksen sisdankayntien sijainteihin
puistossa ja torialueella, liikenteeseen seka laitoksen tyonaikaisiin seka
kayton aikaisiin hairidihin.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, etta puiston muu-
toksista on laadittu yleissuunnitelma ja puiston rakentamisesta on an-
nettu kaavamaérayksia. Kaavaan on lisatty maarayksia ohjaamaan ra-
kentamisen aikaisia hairi6ita. Torialueelle sijoitettu sisdankaynti on
poistettu.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat viran-
omaisten kannanotoista ja mielipiteistd seka niiden vastineet laajemmin
seka tiivistelma keskustelupalstan viesteista.

Asemakaavan uudelleen valmistelun aikana ei ole katsottu olevan tar-
peen jarjestdd vuorovaikutusta, koska paikkamaaran nostamisen vaiku-
tukset kohdistuvat Iahinna louhinnan kestoon seka vahaisissd maarin
liikenteen kasvamiseen. Maan pinnan ylapuolella ei paikkamaaran nos-
taminen tuota rakenteellisia muutoksia. Vaikutusten arviointi on jo ai-
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emmassa valmisteluvaiheessa toteutettu 800 autopaikan mukaisen
suunnitelman perusteella.

Tilastotiedot

Asemakaavan muutosehdotus

Kéayttdtarkoitus Pinta-ala m?
ma-alue 27 136
Yhteensa 27 136

Jatkotoimenpiteet Elhdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistdrekisteriin kuulumatonta
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta Uudenmaan elinkei-
no-, liikenne- ja ymparistokeskuksen, Liikenneviraston rautatieosaston,
kiinteistélautakunnan, yleisten tdiden lautakunnan, ymparistolautakun-
nan, pelastuslautakunnan, rakennuslautakunnan, kaupunginmuseon,
HSY Veden, Helsingin Energian ja Helen Sahkdverkko Oy:n lausunnon
seka muut mahdollisesti tarvittavat lausunnot.

Kiinteistovirasto kdynnistanee hakijan kanssa neuvottelut vuokrasopi-
muksen laatimiseksi. Vuokrasopimuksessa tulee ottaa huomioon lai-
toksen kohdentaminen asukkaiden kayttdon, puiston kunnostaminen
rakennusviraston edellyttdmalla tavalla seka tydmaa-aikaisen liikenteen
jarjestely.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattad kaupungin-
valtuusto.

Poytakirjanote kaupunginhallitukselle seka

- asemakaavan muutosehdotuksen nro 12032 kartta, paivat-
ty 24.2.2011

- asemakaavan muutosehdotuksen nro 12032 selostus, pai-
vatty 24.2.2011

- vuorovaikutusraportti 24.2.2011

- asemakaavan muutoshakemus

Poytakirjanote, vuorovaikutusraportti ja Kustannukset-liite muutoksen-
hakukieltoineen hakijalle.
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Poytakirjanote ja vuorovaikutusraportti sekd muutoksenhakukielto niille
mielipiteensa esittaneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa.

Poytékirjanote ja Kustannukset-liite kaupunkisuunnitteluviraston hallin-
to-osastolle (Koski), hallintokeskuksen hallintopalvelut-osastolle (Puu-

saari).

Lisatiedot:

Prokkola Janne, arkkitehti, puhelin 310 37233

Narvi Seija, insindori, puhelin 310 37255, teknistaloudellinen suunnittelu
Heinanen Jouni, maisema-arkkitehti, puhelin 310 37257

Nikulainen Pekka, insinéori, puhelin 310 37086

LITTEET Liite 1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12032 kartta, paivat-
ty 24.2.2011 (sahkoinen liite)
Liite 2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12032 selostus, pai-
vatty 24.2.2011 (sahkoinen liite)
Liite 3 Vuorovaikutusraportti 24.2.2011 (sahkoinen liite)
Liite 4 Viranomaisten kannanotot
Liite 5 Mielipidekirjeet
Liite 6 Kustannukset
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