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TIIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa yleisen pysakaointilaitoksen (800
autopaikkaa) ja vaestonsuojan rakentamisen maanalaiseen tilaan ho-
tellien alle. Ajoyhteys pysékadintilaitokseen jarjestetddn Toolonkadulta.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet
Kaavoitustyd on kaynnistetty Taitokaari Oy:n aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ei ole esitetty mielipiteita.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavana kaupunkisuunnitte-
luvirastossa ja T66lon kirjastossa 8.2.—26.2.2010. Muutosluonnoksesta
on jatetty kymmenen mielipidetta ja viranomaisten kannanottoa ja lau-
suntoa, jotka on otettu kaavoitustydssa huomioon.

Kaavaprosessin aikana kaupunkisuunnitteluvirasto, kiinteistovirasto ja
Taitokaari Oy ovat neuvotelleet hotellien Crowne Plazan seka Scandic
Continentalin edustajien kanssa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta palautti asemakaavan muutosehdotuk-
sen 2.12.2010 uudelleen valmisteltavaksi siten, ettd laitokseen voidaan
sijoittaa 800 autopaikkaa.

Asemakaavan muutoksen toteutus
Laitos toteutetaan kaavan tultua voimaan.
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LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee kolme erityistavoitetta: viranomaisten
laatimien valtakunnallisten inventointien ottaminen huomioon (Valta-
kunnallisesti merkittavét rakennetut kulttuuriymparistét, RKY 2009),
maa- ja kallioperan soveltuvuus suunniteltuun kayttéon seka metrover-
koston laajentumisen turvaaminen lanteen ja itdan.



Naista kaavan valmistelussa on erityisesti painotettu Pisara-radan seka
T66l6n metron tilavarausten huomioimista laitoksen sijoittamisessa.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttdtavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Alueen I&-
helle on merkitty seutuliikenteen rata ohjeellisena sijaintina.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta.
Alueella on voimassa kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
maisemakulttuurin kannalta merkittdvan alueen lisamerkinta. Alueen
lahelle on merkitty metron (T66l6n metro) ja rautatien (Pisara) maan-
alaiset rata seka asema. Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleis-
kaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaavat nro 6215 (vahvistettu 12.6.1974),
7719 (vahv. 1.11.1977), 8044 (vahv. 21.8.1980), 8512 (vahv.
13.1.1983), 8835 (vahv. 28.6.1985), ja 9957 (vahv. 3.9.1993). Kaavan
mukaan alue on liikerakennusten korttelialuetta seka katu- ja puistoalu-
etta.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri

Pohjakartta

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistérekisteriin.

Helsingin kaupungin Kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 31.5.2010.



Maanomistus

Alue on kaupungin omistuksessa. Tontit 468/1, 2 ja 3 on vuokrattu ho-
tellikayttoon.

Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee Taka-T66l6ss& Mannerheimintie 46-50 kohdalla. Kaava-
alueella on kaksi suurta toimivaa hotellia ja Kivelankadun puistikko.
Toolonkadun vastakkaisella puolella on asuinrakennuksia.

Rakennettu ymparisto

Alue on kantakaupunkia. Tonteille on rakennettu 1970-luvulla kaksi ho-
tellia. Asuinrakennukset suunnittelualueen vieressa ovat 1920 ja 1930-
luvuilta. Kivelankadun puistikko on rakennettu oleskelu- ja leikkipuis-
toksi hotellien rakentamisen yhteydessa.

Palvelut
Alueella on erinomaiset kantakaupungin palvelut.
Luonnonymparisto ja puisto

Kivelankadun puistikko on rakennettu puisto. Helsingin ymparistokes-
kus on luokitellut puistossa sijaitsevan luonnontilaisen avokallion kohta-
laisen arvokkaaksi (arvoluokka 2) kallioperan ja maaperan luontokoh-
teeksi.

Puistikon pohjoisosassa on kivituhkapintainen pelikentta ja avointa is-
tuskelutilaa. Maanpinta nousee etelaan pain kalliona ylés kohti hotelli-
pihaa. Puistikkoa rajaavat kadunvarsien jalavarivit ja pensasistutukset.
Puistikon sydameen sijoittuva kallioalue toimii talvisin pulkkaméakena.
Vuonna 2000 peruskorjatun puistikon varustukseen ei talla hetkella
kuulu leikkivélineita, eikd puiston ylemmalla oleskelutasolla ole penkke-
ja. Viereisen hotellitontin istutetut alueet liittyvat suoraan puistoaluee-
seen. Kasvillisuus on paikoin ylikasvanutta ja huonokuntoista. Korkea
pensaskasvillisuus sulkee ndkymia puiston lapi.

Puistikon muutamat suuret yksittaispuut seka Toolonkatua ja Kivelan-
katua reunustavat katupuurivistdt ovat kaupunkikuvan kannalta merkit-
tavia. Toolonkadulla katupuurivissa on aukko nykyisen ajoluiskan ja ho-
tellitontin piha-alueen kohdalla.



Suojelukohteet

Alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistdéa
(Taka-Toolon kerrostaloalue, RKY 2009). Taka-To6l6n asuinalue on
mukana Suomen DoCoMoMo-tyéryhman (kansainvalinen modernin
arkkitehtuurin tutkimus- ja suojelujarjestd) yllapitamassa merkittavien
rakennusten ja ymparistojen valikoimassa.

To6l6n metro ja Pisara-rata

Pysakointilaitoksen lansipuolelle on suunniteltu T6616n metrolinjaus.
Metron T60I6n asema on suunniteltu Té6lontorin eteldpuolelle.

Suunnitteilla oleva Pisara-rata kulkee lahella pysakadintilaitosta sen lan-
sipuolella. Pisaran asema on suunniteltu tasolle noin -16.

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera
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Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirisséa.

Maan pinnan korkeus on Tddlonkadun kohdalla noin +17 ja laskee
Mannerheimintien suuntaan tasolle +9. Pysakadintilaitos sijoittuu kallioi-
selle, ohuiden kitkamaakerrosten peittamalle alueelle tasojen -12,0 ja
-2.0 valille. Kallio on hyvalaatuista graniittia eika siina esiinny heikkous-
vyohykkeita.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on maanalaisen yleisen pysa-
kointilaitoksen ja vaestdnsuojan rakentaminen.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksessa on osoitettu maanalainen tila 800 auto-
paikkaa kasittavaa yleista pysakdintilaitosta ja vaestonsuojaa varten.
Laitoksessa on 600 paikkaa osoitettu asukkaiden kayttoon. Laitos mi-
toitetaan ja varustetaan S6-luokan vaestonsuojaksi 3 600 hengelle
T606l6Nn asukkaiden tarpeisiin.



Mitoitus
Muutosalueen pinta-ala on 2,71 ha.
Maanalainen alue (mapl/v, maah, map, mail, mai2, mai3)

Pysakaointilaitokselle on varattu tilat rakenteellisine suojavythykkeineen
korttelin 468 ja katualueiden alaisiin kalliotiloihin T66l6nkadun ja Man-
nerheimintien valiin (mapl/v -20,0—+7,0). Suunnitelma perustuu neljaan
rinnakkaiseen 17 metria levedan halliin kolmessa tasossa
(-15,8...-16,8, -12,0...-13,0 ja -8,2...-9,2).

Ajoyhteys (maah) on Kivelankadun puistikosta. Ajorampin rakentami-
sen yhteydessa olemassa oleva ajoramppi Téo6lonkadun varrella pois-
tuu ja ajoyhteys hotellin huoltopihalle tapahtuu nyt rakennettavan uu-
den rampin kautta. Ajotunneli toimii vaestonsuojan suojattuna sisdantu-
lotiena.

Paasisdankayntirakennus (map) sijoittuu hotellien valimaastoon To6-
I6nkadun varrelle. Lisaksi pysakdintilaitokseen tulee kaksi muuta jalan-
kulkuyhteytta (map). Kaikkiin tulee porras ja hissi. Poistoilmakuilu
(mail) toteutetaan Kivelankadun varrelle hotellin ilmanvaihtohormin yh-
teyteen tai hotellien valimaastoon. Raitisilmakuiluja (mai2) on kaksi.

Hankesuunnitelman mukainen mitoitus on seuraava:

Pysakéintihallit 23 650 m?
Ajotunneli ja avoramppi 3 270 m?
Tekniset tilat ja kanavat 2 630m?
Jalankulkukaytavat 1 790 m?

Yhteensa 31 340 m?

Luolaston louhintatilavuus on noin 120 000 m*.

Korttelin 468 tontit 2 ja 3

Korttelissa 468 tontilla 2 olevan hotellin alin kellarikerros on tasolla +1,3
ja louhintataso noin +0,3. Tontilla 3 olevan hotellin alin kerros on tasolla
+10...+13 ja louhintataso noin +8...+11. Hotellirakennusten ja pyséa-

kointilaitoksen katon vélissa on kalliota riittavasti (noin 10-12 metrid).

Laitokseen saa sijoittaa valvomo- ja sosiaalitilat sekd muita laitoksen
toimintaan liittyvia tiloja.



Liikenne

Ajoyhteys laitokseen tapahtuu Toolonkatu 32 kohdalta. Autopaikkoja
laitokseen saa sijoittaa 800 kpl, joista vahintdan 600 tulee varata asuk-
kaiden tarpeisiin. Hankesuunnitelman mukainen vapaa ajokorkeus on
3,6 m, jolloin sitd voidaan kayttaa myos pelastusajoneuvojen reittina.
Asemakaavassa maaratdan suuaukon korkeudeksi enintdan 3,7 met-
ria. Ajoluiskan muuri on tehtava luonnonkivisena. Muurin maanpéaallis-
ten osien on oltava ilmeeltaan lapinakyvia.

Asemakaavan mukaisen paikkajakauman perusteella likenneméaaran
Toolonkadun ajoyhteyden kautta arvioidaan olevan noin 1 500 au-
toa/vrk (molemmat ajosuunnat). Té6lonkadun (4 100 autoa/vrk) liiken-
nemaara ei kuitenkaan lisdanny pysakaointilaitoksen kokonaisliikenne-
maaralla, koska osa pysakointilaitokseen ajavista autoista kayttaa ny-
kyisinkin Toolonkatua.

Luonnonymparisto

Nykyinen tontille 468/3 johtava luiska taytetdén ja paikalle tulee uusia
istutuksia. Puistoalueelle sijoitettavat maanalaisiin tiloihin liittyvat ajo-
luiskat ja muut rakennelmat tulee sovittaa osaksi puistoympéaristoa.
Puisto tulee kunnostaa erillisen suunnitelman mukaan korkeatasoisek-
si, turvalliseksi ja yhtenaiseksi kokonaisuudeksi. Té6l6nkadun varren
puurivi tulee sailyttaa ja sita tulee taydentaa istuttamalla uusia puita.
Puiston eteldpuolisen uuden sisaantulorakennuksen edustalle tulee ra-
kentaa luonnonkivipintainen aukiomainen istuskelualue, jolle istutetaan
pienpuita.

Pisara-rata (ma-LR)
Pisararadan suunniteltu linjaus kulkee kolillis-lounassuuntaisesti pysa-
kointilaitoksen luoteispuolella. Kaava-alueella asema on Kivelankadun
puiston alapuolella tasolla -16. Pysakdintilaitoksen ilmanvaihtokuilun
kanavatunneli sijoittuu Pisaran aseman ylapuoliseen kallioon eikéa hait-
taa sita.

Yhdyskuntatekninen huolto
Kaava-alue on liitettdvissa nykyiseen teknisen huollon verkostoihin.

Ymparistohairiot

Melun ja paastojen lisdys alueella on vahaista.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan, puistoymparistoon ja luontoon

Alueella on vahan puistoja, joten Kivelankadun puistikon kaltaiset pie-
netkin kohteet ovat tarkeita. Ajoluiska ja uusi kayntirakennus vaikutta-
vat Toolonkadun kaupunkikuvaan ja puiston kaytettavyyteen. Uuden
luiskan rakentaminen Kivelankadun puistikkoon pienentaa jonkin ver-
ran puistokaytdssa olevaa aluetta. Ajoluiskan alle jaa puistossa yksi is-
tuskelutasanne ja pensaita kasvava rinne. Ajoluiskan rakentaminen
pienentaa luonnontilaista avokalliopaljastumaa vahéaisessa maarin. Val-
taosa kalliosta sailyy nykyiselladn. Té6lénkadun varresta joudutaan
kaatamaan vanhoja jalavia.

Toisaalta vanhan ja epasiistin oloisen ajoluiskan tayttdminen ja istutta-
minen parantaa olemassa olevaa kaupunkikuvaa. Puistolle on laadittu
asemakaavan muutoksen valmistelun yhteydessa yleissuunnitelma.
Yleissuunnitelman tavoitteena on tehda puistosta avoin ja selkeéasti ja-
sentynyt kokonaisuus, jonka kaupunkitila koetaan vehreéksi ja turvalli-
seksi. Yleissuunnitelman perusteella puistikko rakennetaan korkeata-
soiseksi kokonaisuudeksi, jossa nykyiset toiminnot sailyvat. Nykyiset
katupuut sailytetéaan ja Toolonkadun katupuurivistdéa taydennetaan jat-
kumaan Kivelankadulta Tykistonkadulle asti. Puistikkoon istutetaan
runkopuita ja aluskasvillisuudeksi matalaa ainavihantaa maanpeitekas-
villisuutta, jolloin puistikkoon ja sielta ulospain avautuu avoimia naky-
mid. Kivelankadun, Téo6lonkadun ja avokallioalueen rajaama jalavien
ympéardimé alataso sailyy lahes ennallaan. Uuden sisdanajoluiskan alta
kaadettavat puistopuut korvataan uusilla. Keskiosaa jasentavat sailyva
avokallio ja uusi sisaanajoluiska. Puiston ylatasolle sijoittuu pysakointi-
laitoksen sisdankaynti- ja raitisilmakuilurakennus. Sen edusta kivetaan
pieneksi aukiomaiseksi istuskelualueeksi, jota jasentavat pienpuut.
Suunnitelmassa on tarkistettu puiden kasvualustojen vaatimat tilavuu-
det. Maanalaisen luiskan kohdalla puille tehdéaan kantavat kasvualus-
tat. Puistikon valaistusta lisataan turvallisuuden ja kaytettavyyden pa-
rantamiseksi. Sailyva avokallioalue valaistaan himmeasti ja pysakointi-
laitokseen liittyvat rakenteet valaistaan.

Uudet rakenteet toteutetaan kaupunkikuvallisesti korkeatasoisina ja
turvallisina. Ajoluiskan tukimuuriosuus toteutetaan matalana niin etta
puistikossa rampista nakyy vain teraskaide. Pysakointilaitoksen raken-
tamisen myo6td on myds mahdollisuus vapauttaa Todlontori pysakoin-
nista ja parantaa sen kaupunkikuvaa merkittavasti.



Vaikutukset liikenteeseen

Kaavan toteuttaminen parantaa asukkaiden pysakoéintimahdollisuuksia
Taka-To6lon alueella. Kadunvarsipaikkojen vahentamiseen saattaa
myo6hemmin tulla tarvetta T6616n alueen liikkennejarjestelyjen muuttami-
sen yhteydessa (raitiotiet, pyorailyjarjestelyt). Liikennemaaraa on arvi-
oitu laskentamallilla, jossa asukaspysakaointia laitoksessa on 600 auto-
paikkaa, asiointiin (T66lontori, Kansallisooppera ym.) ja yrityksille on
arvioitu noin 200 autopaikkaa. Laskentamallin mukaan liikennemaara
Toodlonkadun ajoyhteyden kautta on noin 1 900 autoa/vrk (molemmat
ajosuunnat). Téolonkadun liikennemaara (4 100 autoa/vrk) ei kuiten-
kaan lisdanny pysakaointilaitoksen kokonaisliikennemaaralla, koska osa
pysakointilaitokseen ajavista autoista kayttaa nykyisinkin Té6lonkatua.
Mikali laitoksen autopaikkojen jakautuminen eri kayttgjien suhteen
muuttuu, tulee likennemaara muuttumaan. Suurin liikennemaara syn-
tyy, jos koko laitoksen autopaikat ovat asiointikaytossa. Talloin liken-
nemaara vuorokaudessa on 2100 - 2700 autoa (molemmat ajosuun-
nat).

Selvitys l&hialueiden maankannen ylapuolella sijaitsevien
autopaikkojen vahentamisesta

Todlonkadun pysakaintilaitoksen valmistelun yhteydessa on laadittu
pysékointilaitoksen arvioidulta vaikutusalueelta pysakointiselvitys.

Pysakaointiselvitys osoittaa, ettéd alueella on pysakdintipaikkavajausta.
Uusi rakennettava pysakointilaitos ei taysin poista alueella olevaa py-
sakaintipaikkojen laskennallista tarvetta. Pysékdintipaikkoja ei néin ol-
len ole tarkoituksenmukaista lahted poistamaan ilman muita liikenteelli-
sid tai kaupunkikuvallisia perusteita.

Tulevan pysakaointilaitoksen laheisyydessé on tulevaisuudessa tulossa
likennejarjestelymuutoksia. Topeliuksenkadulle suunnitellaan raitiotie-
linjaa sek& pydratietd/pyodrakaistaa. Myds Runeberginkadulle on tarkoi-
tus tehda pydrailyjarjestelyja. Toolontori on tarkoitus kunnostaa (100 ap
poistuu). Alueelle on tulossa myds muita pyorailya edistavia liittymajar-
jestelyja. Edella kuvatut jarjestelyt tulevat toteutuessaan poistamaan
kaduilla ja torilla olevia pysékdintipaikkoja.

Vaikutukset ympariston rakenteisiin ja pohjaveteen

Pysakaintilaitos sijoittuu suurten hotellien Crowne Plaza ja Scandic
Continental alapuolelle. Pysakdintilaitoksen rakentamisesta on tydnai-
kaista haittaa, mutta silti hotellitoiminta voi jatkua tydn aikana hyvin.
Kalliokatto laitoksen ja hotellien valilla on riittava. Massiivinen louhinta-



tyd rakennusten alapuolella on vaativa tehtava. Helsingissé on paljon
kokemusta ja osaamista vaativien kalliotilojen rakentamisesta keskus-
tan alueella, eika ole tapahtunut vahinkoa ylapuolisille rakennuksille.
Laitoksen rakentamisella ei ole haitallisia vaikutuksia pohjaveteen. Ra-
kentamisalue ja sen ymparist6 ei ole pohjaveden riskialuetta. Ty6nai-
kaisesti pohjavesi saattaa laskea. Laitos toteutetaan vesitiiviiksi, jolloin
tilanne kayton aikana palautuu.

Vaikutukset ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen

Laitoksen rakentamisen aikana louhimisen rajaytystyot ja maa-ainek-
sen poiskuljettaminen haittaa asukkaita ja hotellien toimintaa merkitta-
vasti. Pysakointilaitoksen rakennustydsta syntyvat tyonaikaiset hairiot
aiheutuvat kallion rajaytyksista, louheen kuljetuksesta ja tytnaikaisten
rakennustarvikkeiden kuljetuksesta. Rakennustydsta syntyy myds me-
lua ja polya. Nama haittaavat hotellien toimintaa ja aiheuttavat hairiota
ymparistoon. Hyvalla ammattitaitoisella suunnittelulla ja yhteistyolla eri
toimijoiden kesken voidaan haittoja vahentdd. Suurimman louhimisen
aiheuttavan haitan arvioidaan olevan kestoltaan noin kaksi vuotta. Lou-
himisen haitat pyritddan minimoimaan sopimalla ympariston asukkaiden
ja hotellien kanssa rajaytysajoista.

liImatieteen laitos on tehnyt ilman laatua koskevan selvityksen. Levia-
mismallilaskelmin saadut pysakdintilaitoksen paastojen aiheuttamat
maanpintatason typenoksidi- ja hiilimonoksidipitoisuudet jaivat pieniksi.
Naiden pitoisuudet ovat korkeimmillaankin noin 1-1,5 % ohje- ja raja-
arvoista. Suunnitellun pysakdintilaitoksen ilmastoinnin paastojen vaiku-
tus TOO0I6N alueen pitoisuuksiin ja& vahaiseksi liikenteen paastojen ai-
heuttamiin pitoisuuksiin verrattuna. Laitoksen poistoilma on johdettava
5 m korkeudelle maan pinnasta. llmanvaihtohormin melutaso on rajoi-
tettu asuinrakennusten ulkopuolella enimmaisarvoon 45 dB(A).

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Taloutta ei ole tarkasteltu, koska hakijana on yksityinen investori, joka
ei ole kertonut kustannuksia. Puisto kunnostetaan rakentajan kustan-
nuksella.
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6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu

Asemakaavan mukainen hanke pyritd&n toteuttamaan lahitulevaisuu-
dessa. Hakijan tavoitteena on kaynnistdd hanke vuonna 2011. Pysa-
kointilaitoksen rakentaminen kestaa noin 2,5-3,0 vuotta.

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Kivelankadun puistikkoon on laadittu yleissuunnitelma yhteisty6ssa ra-
kennusviraston kanssa.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyo on tullut vireille Taitokaari Oy:n hakemuksen johdosta
(saapunut 24.4.2007).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 1.2.2010).

Vireilletulosta ilmoitettiin my6s vuoden 2008 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Kaavasta kaytavéaéa keskus-
telua varten oli néhtavilla olon ajan avoinna internet-keskustelupalsta.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtava-
na Toolon kirjastossa ja kaupunkisuunnitteluvirastossa 8.2.—26.2.2010.

Asemakaavan muutosehdotus nro 12018 esiteltiin kaupunkisuunnittelu-
lautakunnalle 25.11.2010. Kaupunkisuunnittelulautakunta péaatti koko-
uksessaan 2.12.2010 &anin 5 - 4 palauttaa asian valmisteltavaksi siten,
ettd pysakaintihalliin mahdollistetaan myos kolmas maanalainen ker-
ros. Tama kaytannossa tarkoittaa parkkihallin paikkamaaran nousua
600 paikasta 800 paikkaan. Kaupunkisuunnittelulautakunta velvoitti vi-
rastoa tuomaan lautakunnalle selvityksen lahialueiden maankannen
ylapuolella sijaitsevien autopaikkojen maaran mahdollisista vahentami-
sista parkkihallin valmistuessa.
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Asemakaavan muutosehdotus nro 12032 on valmisteltu kaupunkisuun-
nittelulautakunnan paatéksen mukaisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan edellyttama selvitys on tehty osana
kaavan vaikutusten arviointia.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteisty6-
ta pelastuslaitoksen, rakennusviraston, kaupunginmuseon, ymparisto-
keskuksen seka kiinteistdviraston tonttiosaston ja geoteknisen osaston
kanssa. Liséksi on tehty yhteisty6ta Liikenneviraston rautatieosaston ja
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen kanssa.

Pelastuslaitokselta pyydettiin lausunto Tédlontorin pysakaointilaitoksen
vaestbnsuojakaytosta. Lausunnossaan pelastuslaitos ei puoltanut va-
estdnsuojamerkinnan poistamista To6lontorin alueelta.

Kaupunginmuseon ja rakennusviraston ilmoittamat asiat on otettu
huomioon kaavaehdotusta valmisteltaessa siten, etta Toolontorin si-
saankaynti on poistettu ja Kivelankadun puistikon muutoksista on laa-
dittu yleissuunnitelma. Liikenneviraston ilmoittamat asiat on otettu
huomioon siten, etta kaavaa valmisteltaessa on seurattu Pisara-radan
luonnossuunnittelua ja siina tehdyt ratkaisut ovat vaikuttaneet pysa-
kointilaitoksen suunnitteluun.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse seitseman mielipidetta, jotka koskivat asemakaavan muu-
tosluonnosta. Lisdksi kaavan valmistelua varten avatulla internet-
keskustelupalstalla on kayty aiheesta keskustelua.

Kaavaluonnoksesta saadut mielipiteet kohdistuivat laitoksen sisaan-
kayntien sijainteihin puistossa ja torialueella, likenteeseen seka laitok-
sen tyonaikaisiin sek& kayton aikaisiin hairigihin.

Mielipiteet on kaavoitustytssa otettu huomioon siten, etta puiston muu-
toksista on laadittu yleissuunnitelma ja puiston rakentamisesta on an-
nettu kaavamaarayksia. Kaavaan on lisatty maarayksia ohjaamaan ra-
kentamisen aikaisia hairioita. Torialueelle sijoitettu sisdénkaynti on
poistettu.

Asemakaavan uudelleen valmistelun aikana ei ole katsottu olevan tar-
peen jarjestad vuorovaikutusta, koska paikkamaaran nostamisen vaiku-
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tukset kohdistuvat Iahinna louhinnan kestoon seké vahaisissd maarin
likenteen kasvamiseen. Maan pinnan ylapuolella ei paikkam&éaran nos-
taminen tuota rakenteellisia muutoksia. Vaikutusten arviointi on jo ai-
emmassa valmisteluvaiheessa toteutettu 800 autopaikan mukaisen
suunnitelman perusteella.

Muistutukset ja lausunnot seka nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

8
KASITTELYVAIHEET

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 25.3.—-26.4.2011.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin Helsingin Energian ja Hel-
singin Sahkoverkko Oy:n, Helsingin seudun ymparistbpalvelut -kunta-
yhtymén, kaupunginmuseon, kiinteistdlautakunnan, pelastuslautakun-
nan, rakennuslautakunnan, yleisten téiden lautakunnan, ympaéristolau-
takunnan sekd Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen
ja Liikenneviraston lausunnot. Ehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Lausunnoissa esitettiin tarkennuksia meluméaarayksiin, vaatimuksia
kaupunkikuvan huomioon ottamisesta seka rakentamisen ja suunnitte-
lun yleisista edellytyksista.

Asemakaavan muutosehdotukseen on lausuntojen johdosta tehty seu-
raavat tarkistukset:

- rakennuslautakunnan lausunnon johdosta on melumaara-
ysté tarkennettu siten, ettd kaavassa maaratty melutaso ei
saa ylittya myoskaan hotellien julkisivuilla

- Liikenneviraston lausunnon johdosta asemakaavan muu-
tosehdotukseen on lisatty maarays Pisara-radan tilavara-
usten ottamisesta huomioon Liikenneviraston esittamalla
tavalla pysakointilaitoksen jatkosuunnittelussa.

Liséksi kaavaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 24.2.2011 ja se paatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Merkittiin, ettd varapuheenjohtaja Soininvaara teki jasen Modigin kan-
nattamana ehdotuksen, etta asia tulisi palauttaa uudelleen valmistelta-
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vaksi 25.11.2010 kaupunkisuunnittelulautakunnalle tehdyn ja 2.12.2010
uudelleen valmisteltavaksi palautetun esityksen mukaisena.

Suoritetussa danestyksessa esittelijan ehdotus voitti 4anin

3 (Johansson, Puura, Rauhamaki)-3 (Palaste-Eerola, Mo-

dig, Soinivaara) puheenjohtajan danen ratkaistessa asian.
Kaupunkisuunnitteluvirasto on 20.12.2011 muuttanut asemakaavan
muutosehdotusta

Helsingissa 20.12.2011

Olavi Veltheim
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Helsingin kaupunki

7 Kaupunkisuunnitteluvirasto Kslk 2007-743
- 1.2.2010 Oas 920-00/10 1(3)

TAKA-TOOLON MAANALAINEN PYSAKOINTILAITOS

ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
suunniteltu

Suunnittelualue
maanalainen

rakentamisalue

Suunnittelualueeseen kuuluu
Toolontorin ympéaristd TO0I6N-
kadulla seka Mannerheimintie
46 ja 50 maanalainen alue.

Nykytilanne

Taka-To0lon alueella on pulaa
asukkaiden pysakdintipaikois-
ta. Suunnittelualueella on kaksi
hotellia, Crown Plaza ja Scan-
dic Continental. Kivelankadun
puiston etelaosa on osin kalli-
oista maastoa.

Mitd alueelle suunnitellaan

Alueelle on suunnitteilla yleinen pysakointilaitos, joka on tarkoitettu alueen asukkaille, yrityksil-
le ja niiden asiakkaille seka kulttuuripalvelujen kayttajille. Pysakointilaitos sijoittuisi Manner-
heimintien 46 ja 50 sijaitsevien hotellien alapuoliseen kallioon. Sisdanajo laitokseen tapahtuisi
Toolonkatu 32b kohdalta Kivelankadun puistosta. Pysékdintilaitokseen tulee 400—600 auto-
paikkaa. Kalliotila varustetaan myéhemmin vaesténsuojaksi.
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Aloite

Asemakaavan muutosta on hakenut Tai-
tokaari Oy.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa koko suunnit-
telualueen. Korttelin tontit 2 ja 3 on vuok-
rattu hotelleille.

Kaavatilanne

Alueella on padasiassa voimassa asema-
kaavat vuosilta 1983 ja 1993 Mannerhei-
mintien varren hotelleja varten. Sisaan-
ajon kohta on puistoaluetta.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaista aluetta, jolle on annettu
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteelli-
sesti ja maisemakulttuurin kannalta mer-
kittavan alueen lisamerkinta. Alueen lan-
sipuolelle on suunniteltu maanalainen Pi-
sara rautatielinja ja T66l6n metrolinja se-
k& niiden asemat.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunginhallitus on 16.9.2008 varannut
Taitokaari Oy:lle T66lontorin torialueen
alapuolisen alueen maanalaisen pyséa-
kointilaitoksen suunnittelua ja taloudellista
selvitystyo6ta varten 30.6.2010 saakka.
Pisara-radan suunnittelu on kaynnistynyt
tdman vuoden alusta.

Tehdyt selvitykset
Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

e T0606I6n metrolinjan alustava yleis-
suunnitelma (HKL, Ksv 2008).

Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaa-

van muutoksen perusteella mahdollisesti
kyseeseen tulevan maankayttésopimuk-
sen hakijan kanssa kaytavissa neuvotte-
luissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat toteuttamisen
vaikutuksia liikenteeseen, kaupunkiku-
vaan, kaupunkirakenteeseen, meluun,
paastoihin, tydnaikaisiin vaikutuksiin ja
asumisolosuhteisiin kaavan valmistelun
yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

l&ahetetty osallisille. Suunnitteluperiaatteet

ja muu valmisteluaineisto on esilla 8.—

26.2.2010:

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kan-
sakoulukatu 3, 1. krs

e T06O0ION kirjasto, Topeliuksenkatu 6

e www.hel.fi/ksv (kohdassa "N&ahtavana

nyt").

Kaavan valmistelija on tavattavissa 15.2.
klo 17-19 To06l6n kirjastossa, Topeliuk-
senkatu 6 ja kaupunkisuunnitteluvirastos-
sa sopimuksen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka suunnitteluperiaatteista voi esittaa
mielipiteen viimeistaan 26.2.2010 kirjalli-
sesti osoitteeseen:

Kaupunkisuunnitteluvirasto, kirjaamo
PL 2100, 00099 Helsingin kaupunki
(kayntiosoite Kansakoulukatu 3)

tai faksi: 310 37378
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tai sahkoposti: kaupunkisuunnitte-
lu(a)hel.fi

Mielipiteensa voi esittdd myds suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaan liittyvia kannanottoja kerataan
my0s Internetiin avattavan keskustelu-
palstan kautta. Keskustelupalsta on auki
nahtavillaoloajan osoitteessa:
www.ksv.hel.fi/lkeskustelut/. Palstan
kommenteista tehddan yhteenveto suun-
nittelua ja paatoksentekoa varten.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Suunnitteluperiaatteiden ja saadun pa-
lautteen pohjalta valmistellaan kaavaeh-
dotus. Tavoitteena on, etta ehdotus esi-
telladn kaupunkisuunnittelulautakunnalle
syksylla 2010.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana vuonna 2010.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja l&hialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e TOOl6-seura

e Kanta-Helsingin Yrittajat

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kiinteistdviraston tonttiosasto, tilakes-
kus, rakennusviraston katu- ja puisto-
osasto, pelastuslaitos, rakennusval-
vontavirasto, ymparistokeskus, kau-
punginmuseo.

e muut asiantuntijaviranomaiset: Liiken-
neviraston rautatieosasto.

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelun etenemisesta seka osallis-

tumismahdollisuuksista tiedotetaan:

o Kkirjeilla osallisille (asunto-
osakeyhtididen kirjeet lahetetaan
isdnnoitsijoille, joiden toivotaan toimit-
tavan tiedon osakkaille ja asukkaille)

e Too0lolainen lehdessa

o www.hel.fi/ksv (kohdassa Nahtavana

nyt)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta ndh-
tavillaolosta tiedotetaan kuulutuksella, jo-
ka julkaistaan Helsingin Sanomissa, Huf-
vudstadsbladetissa ja Metro -lehdessa
seka viraston Internet-sivuilla
(www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Janne Prokkola
puhelin 310 37233
sahkdposti janne.prokkola(a)hel.fi

liikennesuunnittelija Pekka Nikulainen
puhelin 310 37086
sahkoposti pekka.nikulainen (a)hel.fi

insindori Seija Narvi
puhelin 310 37255
sahkoposti seija.narvi (a)hel. fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja
Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091

Helsinki

Tayttimispvm

Toolonkadun pysikointilaitos

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

2,7100

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala
[ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

03.02.2011

01.02.2010
09112032

2,7100

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[Z%]

Kerrosala

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan

[k-m2] muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.

[k-m? +/-]

Yhteensi

A yhteensi

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosala
[k-m?]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi 3

,1033

114,5

3,1033

Suojellut rakennukset,

Suojeltujen rakennusten muutos

IRakennussuoj elu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 3,1033 114,5 3,1033
ma-LR 0,2267 7,3 0,2267
maah 0,6123 19,7 0,6123
mai 0,2250 7,3 0,2250
map 0,0887 2,9 0,0887
mapl/v 1,9506 62,9 1,9506
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Osa-alueen raja.

Maanalaisen ajotunnelin likimaardinen kor-
keusasema.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa yleisen
pysékointilaitoksen ja vdestdnsuojelun tiloja
suojavydhykkeineen sulkuihin merkittyjen
korkeusasemien valiin.

Tasoilta - 8,2, -12,0 ja -15,8 maan pinnalle
johtava suojavydhykkeineen 12 m korkea
maanalainen kalteva tila ajoyhteyksia
varten.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa yleises-
t4 pysékaintilaitoksesta ja/tai vaesténsuo-
jasta maan pinnalle tai rakennukseen joh-
tavan porras- jaftai hissikuilun suojavyo-
hykkeineen.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa maan
pinnalle johtavan poistoilmakuilun suoja-
vyohykkeineen.

Kuilun maanpéaéllisen osan korkeus tulee
olla enintdén 5 metrid maan tasosta lu-
kien.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa maan
pinnalle johtavan raitisilmakuilun suojavy6-
hykkeineen.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa tiloja
ilmanvaihtokanavia varten suojavydhyk-
keineen.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska. Ajo-
luiskan sijoittamiseen arvokkaaseen kau-
punkitilaan tulee kiinnittaa erityistd huo-
miota. Suuaukon korkeus saa olla enin-
t4an 3,7 m. Ajoluiskaa ei saa kattaa. Ajo-
luiskan muuri on tehtéva luonnonkivise-
nd. Muurin maanpéallisten osien on ol-
tava ilmeeltdan lapindkyvia.

Ajoluiskasta on jarjestettava yhteys ton-
tille 3.

Maanpéélle johdettavien teknisten lait-
teiden ja sisdankayntien sijoittamiseen
arvokkaaseen kaupunkitilaan on kiinni-
tettava erityistd huomiota. Sisddnkayn-
tien ja teknisten laitteiden on oltava ark-
kitehtoniselta ilmeltaédn korkeatasoisia ja
ymparistéon sopivia.

Asemakaava-alue siséltyy valtakunnalli-
sesti merkittdvaan rakennettuun kulttuu-
riympéristdon (Taka-To616n kerrostalo-
alue, RKY 2009 ).

Maanalaiseen yleiseen pysakdintilaitok-
seen saa sijoittaa enintdan 800 autopaik-
kaa. Asukkaiden tarpeisiin on osoitetta-
va vahintaan 600 autopaikkaa.

Maanalaisen yleisen pyséakdintilaitoksen
tiloja saa kayttda vdestdnsuojelutarkoi-
tuksiin ja véestdnsuojan tiloja pysakadin-
tiin.

Maanalaisen yleisen pysékdintilaitoksen
ja vaestbnsuojan tiloihin saa sijoittaa
valvontatarpeita palvelevia tyétiloja ja
laitoksen toimintaan liittyvia tiloja.

Maanalaisen yleisen pyséakdintilaitoksen
tiloihin saa sijoittaa ilmastointikanavia ja
-laitteita sek& muita teknisen huollon
jarjestelmia.

Alueen osa, jolle louhittavien ja rakennet-
tavien tilojen suunnitelmat on tehtava
varautuen niiden alapuolelle mahdollisesti
tulevaan raideliikennetunneliin (Pisara).
Sijainti on ohjeellinen.

limanvaihtohormin aiheuttama keskiééa-
nitaso asuin- ja hotellirakennusten ulko-
puolella ei saa ylittda 45 dBA.

Maanalaisista tiloista tulee suunnitella ja
jarjestaa uloskaytavat ja pelastusyhtey-
det maan pinnalle pelastusviranomaisten
hyvéksymalla tavalla.

Puistoalueelle sijoitettavat maanalaisiin ti-
loihin liittyvat ajoluiskat ja muut rakennel-
mat tulee sovittaa osaksi puistoympéris-
t64. Puisto tulee kunnostaa erillisen suun-
nitelman mukaan korkeatasoiseksi, yhte-
naiseksi ja turvalliseksi kokonaisuudeksi.

Té6l6nkadun varren puurivi tulee séilyt-
144 ja sité tulee tdydentaa istuttamalla
uusia puita. Puille tulee varata riittava
kasvualusta.

Puiston eteldpuolisen uuden sisadankayn-
tirakennuksen edustalle tulee rakentaa
luonnonkivipintainen aukioluonteinen
oleskelualue, jolle istutetaan pienpuita.

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava
ja lujitettava siten, ettei niista tai niiden
rakentamisesta aiheudu vahinkoa raken-
nuksille, muille maanalaisille tiloille tai ra-
kenteille eikd puistolle tai kaduille. Kort-
telin 468 rakennusten alapuolella lou-
hittaessa on jatettava vahintaan 8 metria
kalliota rakennuksen alapohjan ja laitok-
sen katon valiin kanavatilaa lukuun
ottamatta.

Maanalaisten tilojen ylapuolella olevilla
korttelialueilla rakennettaessa tai louhit-
taessa on otettava huomioon maanalais-
ten tilojen sijainti ja rakenteiden suoja-
etdisyydet siten, ettei aiheuteta haittaa
maanalaisille tiloille tai rakenteille.

Pysékdintilaitoksen jatkosuunnittelussa
tulee ottaa huomioon Pisararadan tila-
varaukset lilkkenneviraston hyvaksy-
malla tavalla.

Ennen rakennusluvan myéntdmista lu-
van hakijan on esitettdva hyvaksyttavat
suunnitelmat kallion sekd rakennusten
likkeiden ja térindiden seurannasta.

Rakentaminen ei saa aiheuttaa raken-
nuksille tai kasvillisuudelle haitallista poh-
javeden pinnan alenemista.
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