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Kaupunkisuunnittelulautakunta
Akp/8
13122001

Tietosuojasyista henkildiden
§ 404 nimet on peitetty.
Tapaninvainion kahden pientalotontin ja lahivirkistysalueen
asemakaavan muutosehdotuksesta annetut lausunnot (nro1 2044)

Poydélle 22.11.2011 ja 29.11.2011 kokouksista

HEL 2011-001389 T 10 03 03

Ksv 0742_20, Ollilantie 20 A, Immolantie 61, karttaruutu H7/R3
Paitos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 17.3.2011 paivatyn ja
13.12.2011 muutetun 39. kaupunginosan (Tapaninkyla, Tapaninvainio)
korttelin 39067 tontin 13 ja korttelin 39068 tontin 12 seka
lahivirkistysalueen asemakaavan muutosehdotuksen nro 12044
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista ja esitt4a etteivat
annetut lausunnot anna aihetta muihin toimenpiteisiin.

Lautakunta paatti muuttaa asemakaavan muutosehdotusta
seuraavasti:

Lausuntojen johdosta tehty muutos

— asemakaavakarttaan on lisatty tonttien geoteknista vakautta
koskeva maarays: "Tonteilla 39068/21-22 tulee rakentamisen
perustua riittaviin geoteknisiin tutkimuksiin ja suunnitelmiin, ja
tarvittaessa poistaa vy6rymariski suunnitellusti rakenteellisin
keinoin.”

Samalla lautakunta paétti esittaa kaupunginhallitukselle, ettei kaavan
muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Paatdksen jakelu:

- kaupunginhallitus
- hallintokeskus, Kaj:n rooteli Vartiainen

Kisittely

Mari Holopaisen palautusehdotus:
Esitén, etta asemakaava palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten,
etta kaupungin lahivirkistysalue jatetaan puistoksi.

Kannattajat: Silvia Modig

Aénestys

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus

PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409 0201256-6

00089 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Tilinro Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel fi www.hel filkaupunkisuun FI0680001200062637 F102012566
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JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Esitan, ettd asemakaava palautetaan uudelleen
valmisteltavaksi siten, etta kaupungin lahivirkistysalue jatetaan
puistoksi.

Jaa-dianet: 4

Stefan Johansson, Arja Karhuvaara, Lasse Ménnisto, Elina Palmroth-
Leino

Ei-dénet: 4

Mari Holopainen, Saija Kalenius, Silvia Modig, Heli Puura
Tyhja-aanet: 1

Osmo Soininvaara

Esittelijan ehdotus voitti puheenjohtajan danen ratkaistessa

aanestyksen.
Esittelija
asemakaavapaallikks
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Nina Nyn&s-Lundquvist, teknikko, puhelin: 310 37298
nina.nynas(a)hel.fi
Johanna Mutanen, arkkitehti, puhelin: 310 37299
johanna.mutanen(a)hel.fi
Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221
mervi.nicklen(a)hel.fi
Mikko Stenius, diplomi-insinéri, puhelin: 310 37252
mikko.stenius(a)hel fi
Jukka Tarkkala, diplomi-insingéri, puhelin: 310 37302
jukka.tarkkala(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12044 karita. paivétty 17.3.2011,
muutettu 13.12.2011
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro ) 12044 selostus, paivatty
17.3.2011, muutettu 13.12.2011
4 Tapaninvainion kahden pientalotontin ym. asemakaavan_
muutosehdoiuksesta annetut lausunnoct - paétishistoria
5 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12044 selostus, paivatty
17.3.2011, muutettu 13.12.2011 (paivitetty kokouksen 13.12.2011
mukaiseksi)
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 93101673  +358 9 310 37409 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI ~ Helsinki 10 Tilinro Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.filkaupunkisuun FIO680001200062637 F102012566
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[ Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/8
13.12.2011

Paiatosehdotus

Esittelija

Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee lahettda 17.3.2011 paivatyn
ja 13.12.2011 muutetun 39. kaupunginosan (Tapaninkyl4,
Tapaninvainio) korttelin 39067 tontin 13 ja korttelin 39068 tontin 12
seka lahivirkistysalueen asemakaavan muutosehdotuksen nro 12044
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyviksymista ja esittaa etteivat
annetut lausunnot anna aihetta muihin toimenpiteisiin.

Lautakunta paattdnee muuttaa asemakaavan muutosehdotusta
seuraavasti:

Lausuntojen johdosta tehty muutos

— asemakaavakarttaan on lisatty tonttien geoteknista vakautta
koskeva maarays: "Tonteilla 39068/21-22 tulee rakentamisen
perustua riittaviin geoteknisiin tutkimuksiin ja suunnitelmiin, ja
tarvittaessa poistaa vyérymariski suunnitellusti rakenteellisin
keinoin.”

Samalla lautakunta paattanee esittda kaupunginhallitukselle, ettei
kaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Paatoksen jakelu:

- kaupunginhallitus
- hallintokeskus, Kaj:n rooteli Vartiainen

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 31.3.2011 lahettaa 17.3.2011
paivatyn 39. kaupunginosan (Tapaninkyld, Tapaninvainio) korttelin

39067 tontin 13 ja korttelin 39068 tontin 12 seka lahivirkistysalueen
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12044 kaupunginhallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista.

Asemakaavan muutoksella saadaan kaksi uutta pientalotonttia.
Samalla korotetaan yhden tontin tehokkuuslukua ja kasvatetaan toisen
tontin pinta-alaa lisd&malla siihen osa nykyista lahivirkistysaluetta.
Rakennusoikeuden lisdys on yhteensa 814 k-m2. Nykyiset kevyen
likenteen yhteydet sailyvat.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
6.5.-6.6.2011.

Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa kiinteistélautakunta, yleisten téiden lautakunta,
ymparistdkeskus, Helsingin Energia ja Helen Sahkéverkko Oy seka
Helsingin seudun ympéristépalvelut -kuntayhtyma.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kéyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +3568 9 310 37409 0201256-6
Helsinki 10 Tilinro Alv.nro
www.hel.filkaupunkisuun FI0680001200062637 F102012566
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Lausunnot

Helsingin Energia ja Helen Sahkéverkko Oy (25.5.2011) seka
ymparistdkeskus (5.5.2011) ilmoittavat lausunnoissaan ettei heilla ole
huomautettavaa asemakaavan muutosehdotukseen. Helsingin seudun
ymparistépalvelut -kuntayhtyma (12.5.2011) toteaa lisdksi, etta
asemakaavan muutosehdotusta koskevaa aluetta palvelevat yleiset
vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi. Muutosehdotus ei
edellyta niiden siirtamista.

Kiinteistdlautakunnalla (14.6.2011) ei ole huomauttamista
asemakaavan muutosehdotukseen muilta osin kuin, etta Ollilantien
paassa oleva lahivirkistysalue, joka rajoittuu Vantaanjoen ja
Keravanjoen ulkoilureittiin, séilytetdan kokonaisuudessaan
[&hivirkistysalueena.

Kaavamuutos edellyttada aluejarjestelyja tontin 39068/12 omistajan ja
kaupungin valilla. Aluejarjestelyt tullaan valmistelemaan kaavan saatua
lainvoiman. Maapoliittisia neuvotteluja ei ole tarpeen kayda.

Vastine

Helsingin pientaloalueita kehitetddn muodostamalla mahdollisuuksien
mukaan uusia tontteja, joilla rakentaminen sovitetaan alueen
mittakaavaan. Tdydennysrakentamisella pyritdén vastaamaan
pientalotonttien suureen kysyntaan ja toisinaan myés saamaan alueille
uudenlaista asuntotarjontaa. Aloite uusien tonttien muodostamisesta
tuli kiinteistdviraston tonttiosastolta.

Ollilantien kaksi uutta pientalotonttia tukeutuu jo oleviin
yhdyskuntateknisiin verkostoihin ja alueen palveluihin. Naiden kahden
tontin ei voida katsoa sanottavasti huonontavan alueen asukkaiden
ulkoilu- ja virkistysmahdollisuuksia, sill4 tontit rajoittuvat Tapaninvainion
kaupunginosan suurimpaan puistokokonaisuuteen, jonka muodostavat
Ollilanpuisto, Kapteenskanranta ja Kapteenskanmaki, ja joka on
laajuudeltaan yli 8 ha. Puistoalueella kulkee Vantaanjoen rantaa
seuraileva pitkédn matkan kevyen liikenteen reitti ja yhteys Ollilantielta
talle reitille sailyy nykyisellaan kahden uuden tontin valista.
Maisemallista valjyytta tuovat lisaksi aluetta vastapaata Vantaanjoen
toisella puolella avautuvat Tuomarinkylén laajat pellot. Hairidtekijana
alueella on Tuusulantien liikennemelu, joka on huomioitu uusien
tonttien rakentamista ohjaavissa méarayksissa, ja tonttien
rakentaminen parantaa asuinolosuhteita melun suhteen myés muilla
lahialueen tonteilla.

Esittelijan nakemyksen mukaan Ollilantien kaksi tonttia edustavat juuri
senkaltaista tdydennysrakentamista, jollaiselle tarve ja kysynta on

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kéyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409 0201256-6
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Jatkotoimenpiteet

erityisen suuri. Ollilantien tontteja 39067/17 ja 39068/22 ei ole poistettu
asemakaavasta.

Yleisten téiden lautakunta (17.5.2011) esittaa, ettd eteldinen AO-tontt;
Immolantien jatkeena tulisi jattaa puistoksi. Lisdksi se kehottaa
kiinnittamaan erityistd huomiota hulevesien kasittelyyn ja geotekniseen
vakauteen. Asemakaavan muutoksen aiheuttamat kustannukset ovat
noin 15 000 euroa (alv 0 %). Rakennusviraston katu- ja puisto-osaston
mukaan kustannukset aiheutuvat lahivirkistysalueen mahdollisesta
puuston harvennus- ja tdydennysistutustarpeesta. Yleisten téiden
lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymists
edella esitetyin huomautuksin.

Vastine

Esittelija viittaa edells kiinteistélautakunnalle annettuun vastineeseen
uusien pientalotonttien jattamisesta puistoksi.

Hulevesien imeyttaminen ja viivyttaminen ovat Helsingin
hulevesistrategian mukaan prioriteetiltaan tarkeimpia hulevesien
kasittely- ja johtamismenetelmia, mikéli vain maaperan laatu ja muut
olosuhteet niin sallivat.

Tarkasteltavan kaavamuutosalueen maapera on savea, mista johtuen
hulevesien imeytys ei tule kyseeseen. Tonteilla voidaan toteuttaa
vahéaisessé maarin hulevesien viivyttamista (esim. sadepuutarhat).
Mahdollisten viivytysrakenteiden tarkka mitoitus ja toteutustapa
maaritellaan tarkasti rakennuslupaprosessin aikana.

Perustusten kuivatusvedet on johdettava joko Vantaanjokeen tai
katualueen hulevesiviemariin.

Geoteknistd suunnittelua varten kaavassa on asemakaavamaarays.
Kaavaan on lisatty tontteja 39068/21 ja 22 koskeva vaatimus
geoteknisestd tutkimuksesta ja suunnittelusta seka vyérymariskin
poistosta tarvittaessa. Talla maarayksella taydennetaan aikaisempaa
maaraysta "Tontin rakentamisella ei saa heikentaa geoteknista
vakautta jokiuoman suuntaan. Tonteille ei saa rakentaa kellaria."
Taydentavalla maarayksella lisataan rakennusvalvontaviranomaisen
mahdollisuutta ohjata suunnittelua ja toteutusta
rakennuslupamenettelyn aikana.

Kaavamuutos ei nosta tonttien rakennusoikeutta merkittavasti, joten
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekemé&n maapoliittisen paatsksen
mukaisia neuvotteluja ei ole tarpeen kayda.

Pastiosoite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9310 1673 +358 9 310 37409 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Tilinro Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.filkaupunkisuun FI0680001200062637 Fl02012566
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Esittelija
asemakaavapadllikks
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Nina Nynas-Lundqvist, teknikko, puhelin: 310 37298
nina.nynas(a)hel.fi
Johanna Mutanen, arkkitehti, puhelin: 310 37299
johanna.mutanen(a)hel.fi
Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221
mervi.nicklen(a)hel.fi
Mikko Stenius, diplomi-insin&éri, puhelin: 310 37252
mikko.stenius(a)hel. fi
Jukka Tarkkala, diplomi-insingéri, puhelin: 310 37302
jukka.tarkkala(a)hel.fi
Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12044 karita. paivatly 17.3.2011,
muutettu 13.12.2011
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12044 selostus, pajvitty
17.3.2011, muutetiu 13.12.2011
4 Tapaninvainion kahden pientalotontin ym. asemakaavan_
muutosehdotuksesta annetut lausunnot - paatoshistoria
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakijat Esitysteksti

Muutoksenhakukielto, valmistelu

Paatoshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.11.2011 § 387

Poydalle 29.11.2011
HEL 2011-001389 T 10 03 03

Ksv 0742_20, Ollilantie 20 A, Immolantie 61, karttaruutu H7/R3

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti panna asian péydalle.
22.11.2011 Poydalle
Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim
Postiosoite Kédyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9310 1673 +358 9 310 37409 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Tilinro Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel filkkaupunkisuun FI0680001200062637 F102012566
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Lisatiedot
Nina Nynas-Lundgqvist, teknikko, puhelin: 310 37298
nina.nynas(a)hel.fi
Mutanen Johanna, arkkitehti, puhelin: 310 37299
johanna.mutanen(a)hel.fi
Nicklen Mervi, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221
mervi.nicklen(a)hel fi
Stenius Mikko, diplomi-insingéri, puhelin: 310 37252
mikko.stenius(a)hel. fi
Tarkkala Jukka, diplomi-insindéri, puhelin: 310 37302
jukka.tarkkala(a)hel.fi
Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9310 1673 +358 9310 37409 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI  Helsinki 10 Tilinro Alv.nro
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HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJANOTE 1
KIINTEISTOLAUTAKUNTA

14.6.2011

HELSINGIN KAUPUNGIN KIRJAAMO
HELSINGFORS STADS REGISTRATORSKONTOR

Saapunut/Inkommit
Kaupunkisuunnittelulautakunta

PL 2100 S
Dnro/Ons kb‘lv\ 200?‘”755‘:}‘

Tontavaluokka O L D [ 2
Uppgiftsklass YA,

) b oa e
g - in-l..-he*--’b"

i

3358

31.5.2011 poydélle pantu asia

LAUSUNTO TAPANINVAINION KAHDEN PIENTALOTONTIN JA LAHI-
VIRKISTYSALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA
(NRO 12044)

Kv 2011-870, Kslk 2007-1567
Kiinteistokartta H7 R3, Ollilantie 20A
Esityslistan asia To/5

Lautakunta p&étti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Tapa-
ninvainion kahden pientalotontin ja l&hivirkistysalueen asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12044 seuraavan lausunnon:

Tontit ovat yksityisomistuksessa, I&hivirkistysalueen omistaa kaupunki.

Kaavamuutos edellyttaa aluejérjestelyja tontin 39068/12 omistajan ja
kaupungin valilla. Aluejarjestelyt tullaan valmistelemaan kaavan saatua
lainvoiman.

Kaavasta ei koidu yksityisessé omistuksessa olevien tonttien omistajille
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekemé&n maapoliittisen paatsksen edel-
lyttamaa merkittavaa hyotys ja maapoliittisia neuvotteluja ei ole siten
tarpeen kayda.

Kaupungin omistamista alueista on muutosehdotuksessa muodostettu
kaksi uutta erillispientalojen korttelialueen tonttia nro 39067/17 ja
39068/22 (AQ). Tontti tullaan varaamaan kaavan lainvoimaiseksi tulon
jalkeen.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista asemakaavan muutosehdotuk-
seen, muilta osin kuin, etté Ollilantien paassé oleva lahivirkistysalue jo-
ka rajoittuu Vantaanjoen ja Keravanjoen ulkoilureittiin sailytetaan koko-
naisuudessaan lahivirkistysalueena.

Poytakirjanote kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

N

i
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 2200 Katariinankatu 1 +358 9 310 1671 +358 9 31036512  800012-62637 0201256-6
00089 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Alv.nro

real.estate@hel fi http:/fwww.hel filkv F102012566



HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJANOTE 2
KHNTEISTOLAUTAKUNTA

14.6.2011

Lisatiedot;
Federley Kirsi, insingori, puhelin 310 36451

Poytakirja pidetadn Helsingin kaupungin kirjaamossa nahtavana
29.6.2011

Teuvo Sarin
apulaisosastopaallikks

Postiosoite Kédyntiosoite Puhelin Faksi Tilinro

Y-tunnus
PL 2200 Katariinankatu 1 +358 9 310 1671 +358 931036512  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Alv.nro

real.estate@hel.fi http:/Awvww. hel.fifky F102012566



Helsingin Energia LAUSUNTO

Yieis- ja elinkaarisuunnittelu/ Risto Seppénen 25.5.2011 1(1)

HELSINGIN KAUPUNGIN KIRJAAMO

Helsingin kaupungin kirjaamo HELSINGFORS STADS REGISTRATORSKONTOR

kaupunkisuunnitteluvirasto

PL 10 (Pohjoisesplanadi 11-13) '

00099 Helsingin kaupunki |
20, 06. 201 |

Dnra/Dnr kf/)(’_ v {‘;p—_; —~FiL P
Lausuntopyyntd 2007 - 1567 / 523 ——— TR

Saapunut/Inkemmit

" Upngiftsklass e A s
TAPANINVAINION KAHDEN PIENTALOTONTIN JA LAHIVIRKISTFYSALGEEN-LLL L7714 Lvids
ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS (NRO 12044)

Olemme tarkistaneet otsikossa mainitun asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen selostuksen.

Helsingin Energialla ja Helen Sahkéverkko Oy:ll& ei cle muutosehdotuk-
seen huomautettavaa.

HELSINGIN ENERGIA HELEN SAHKOVERKKO Oy
"Séppo Ruchonen Risto Harjanne
toimitusjohtaja toimitusjohtaja

LITTEET Palautettavat asiakirjat

Helsingin Energia Postiosoite Kayntiosoite Puhsin Fax Y-tunniug ALV rek.

v helsinginensrgia i 00080 HELEN Kampinkuja 2, (08) 6171 {08) 617 2360 02012566

Helsinki



HELSINGIN KAUPUNK| POYTAKIRJA 19/2011 1
YLEISTEN TOIDEN LAUTAKUNTA

17.5.2011

325 § )
LAUSUNTO TAPANINVAINION KAHDEN PIENTALOTONTIN JA LAHI-
VIRKISTYSALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA
(NRO 12044)

HKR 2011-955, KSV Kslk 2007-1567/523 12.4.2011
Esityslistan asia Ka/1

Yleisten t6iden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittefuiautakunnal—
le seuraavan lausunnon:

Keravanjoen ja Vantaanjoen haarassa oleva, noin 5000 m?-suuruinen
lahivirkistysalue (VL) pienenee kokoon 1400 m?. Lahivirkistysalueella
olevan muuntamon ympérille on varatty alueen osa yhdyskuntateknists
huoltoa (et) varten. L&hivirkistysalueen tonttien pucleiseen reunaan on
merkitty alueen osa, jossa on oltava puita ja pensaita. Lahivirkistysalue
on nykyisin ldhimetsaa. Kulkuyhteys asuinalueelta Vantaanjoen rannan
ulkoilureitille sailyy.

Uudet tontit sijaitsevat aivan Vantaanjoen varressa, joten tonttien hule-
vesien kasittelyyn ja geotekniseen vakauteen on kiinnitettava erityista
huomiota. Hulevedet tulee paaosin imeyttaa tonteilla. On pyrittava sai-
Iyttdmaan alueen alkuperaists kasvillisuutta ja suunnittelemaan mah-
dollisimman paljon kasvillisuuden peittamia alueita. Lisaksi pois johdet-
tavia vesia tulee viivyttaa kiinteistén alueella esim. hyvin suunniteltujen
rajacjien avulla.

Asemakaavan muutoksen aiheuttamat kustannukset ovat noin 15 000
euroa (alv 0 %).

Yleisten toiden lautakunta esittaa, ettd eteldinen AQ-tontti immolantien
jatkeena tulisi jattaa puistoksi.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvéksymista edells esitetyin huomautuksin.

Poytakirjanote kaupunkisuunnittelulautakunnalle ja katu- ja puisto-
osastolle.

Merkittiin, etta esittelija lisési paatosehdotuksen toiseksi viimeiseksi
kappaleeksi seuraavan uuden virkkeen:

"Yleisten toiden lautakunta esittaa, etta eteldinen AO-tontti
Immolantien jatkeena tulisi jattaa puistoksi.”

Osoite Katuosoite Puhelin Telefon Telefax
PL 1500 Kasarmikatu 21
00099 HELSINGIN KAUPUNK! 00130 HELSINK] Vaihde 310 1661  Vixel 310 1661 310 38655

rakennusvirasto@hel fi hitp:/iwww.hkr.hel fi
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Lisétiedot:

Markkula Jaakko, kaupunginarkkitehti, puhelin 310 38802
Vertainen Virpi, aluesuunnittelija, puhelin 310 38518
Sihvonen Taru, suunnitteluinsingéri, puhelin 310 38939

Osolte Katuosoite Puhelin Telefon Telefax
PL 1500 Kasarmikatu 21
00098 HELSINGIN KAUPUNKI 00130 HELSINKI Vaihde 310 1661  Véxel 310 1661 310 38655

rakennusvirasto@hel fi attp:/fwww . hkr. hel. fi
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LAUSUNTO TAPANINVAINION KAHDEN PIENTALOTONTIN JA
LAHIVIRKISTYSALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 12044)
Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt lausuntoa 39. Kaupunginosan
(Tapaninkyla, Tapaninvainio) korttelin 39067 tontin 13 ja korttelin 39068 tontin
12 seka lahivirkistysalueen asemakaavan muutosehdotuksesta.
Kaupunkisuunnittelulautakunnan 31.3.2011 paivétyssa poytakirjanotteessa
todetaan asemakaavan muutosehdotuksesta mm. sedraavaa:
"Asemakaavan muutosehdotuksessa lahivirkistysalueeksi merkitysta
alueesta on muodostettu kaksi uutta erillispientalojen korttelialueen
(AO) tonttia. Viereisen pientalotontin reunaan on liitetty kapeahko
suikale lahivirkistysaluetta. Samalla on nostetty I8histélla sijaitsevan
pientalotontin rakennusoikeutta. Rakennusoikeuden lis&ys on yhteensa
814 k-m*”
Helsingin seudun ympiristépalvelut -kuntayhtymi esitti4 lausuntonaan
seuraavaa:
Asemakaavan muutosehdotusta koskevaa aluetta palvelevat yleiset vesijohdot
ja viemarit on rakennettu valmiiksi. Muutosehdotus ei edellyta niiden
siirt&dmista.
Vesihuollon osalta HSY:n yhteyshenkilona asiassa toimii alueinsindori Sini
Lehtonen, puh. 09 1561 3054,
Tuomo Heinonen -
osastonjohtaja
Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma
TIEDOKSI HS8Y':n kirjaamo
Helsingin sgudun ympdristépalvelut -kuntayhtyma Samkommunan Helsingforsregionens miljéljanster
PL 10D, 00066 HSY PB 100 00066 HRM
puh 09 156 11, faksi 08 1561 2011, Y-2274241-8, waww hsy i N 09165 11, fax 09 1551 2011, FO-2274241-9, www hsy fi
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Kaupunkisuunnitteluviraston kirje 12.4.2011

LAUSUNTO TAPANINKYLAN TONTTIEN 39067/13 JA 39068/12 SEKA
LAHIVIRKISTYSALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA

(NRO 12044)

Ymk 2011-703
Ksv 2007-1567/523

Ympéristokeskuksella ei ole huom

autettavaa asemakaavan muutoseh-

dotuksesta.
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Pekka Kansanen Jari-Pekka Pagkkénen

ymparistdjohtaja VS, ympéristStutkimuspaallikke
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114 §

17.3.2011 pdydalle pantu asia )
TAPANINVAINION KAHDEN PIENTALOTONTIN JA LAHIVIRKISTYS-
ALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS (NRO 12044)

Kslk 2007-1567, 2007-1244
Ollilantie 20A, Immolantie 61, karttaruutu H7/R3, hankenumero 0742 20
Esityslistan asia Akp/1

Kaupunkisuunnittelulautakunta pzatti

- lahettad 17.3.2011 paivatyn 39. kaupunginosan (Tapanin-
kyla, Tapaninvainio) korttelin 39067 tontin 13 ja korttelin
39068 tontin 12 seka lahivirkistysalueen asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12044 kaupunginhallitukselle puol-
taen sen hyvaksymista

— antaa jaliempéna olevat vastineet esitettyihin mielipiteisiin.
Samalla lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, ett

- asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 pai-
vaksi maankaytté- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaises-
ti.

Lis&ksi lautakunta paatti

- kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijoilta
Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kasittelykustannukset asemakaavan hyvéaksymisen jal-
keen.

Alueen sijainti Alue sijaitsee Tapaninvainion pientaloalueella Vantaanjoen ja Keravan-
joen haarautumakohdan tuntumassa.

Tiivistelma Asemakaavan muutosehdotuksessa [ahivirkistysalueeksi merkitysta
alueesta on muodostettu kaksi uutta erillispientalojen korttelialueen
(AO) tonttia. Viereisen pientalotontin reunaan on litetty kapeahko sui-
kale lahivirkistysaluetta. Samalla on nostettu l3histslls sijaitsevan pien-
talotontin rakennusoikeutta. Kaikkien pientalotonttien tehokkuusluvuksi
tulee e = 0,25. Rakennusoikeuden liséys on yhteensa 814 k-m°. Ase-
makaavan muutoksessa rajoitetaan asuntojen lukumaéaraa ja yhteen
tasoon rakentamista. Nykyinen kavely-yhteys rantavyshykkeelle sailyy.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00100 HELSINKI Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel fi http:/fiwww.hel filksv F102012566
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Lahtokohdat

Kaavoitustilanne

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on pientalovaltaista asuinaluetta.
Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen.

Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa, vuosilta 1982 ja 2001. Kaa-
vojen mukaan tontit ovat erillispientalojen korttelialuetta (AO). Tontin
39067/13 tehokkuusluku on e = 0,20 ja tontin 39068/12 e = 0,25. Suu-
rin sallittu kerrosluku molemmilla tonteilla on kaksi.

Korttelien 39067 ja 39068 kulmaukseen jasvé alue on lahivirkistysalu-
etta.

Maanomistus

Tontit ovat yksityisomistuksessa, lahivirkistysalueen omistaa kaupunki.

Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee Vantaanjoen ja Keravanjoen haarautumakohdan tuntu-
massa. Se on tasaista, mutta vehreas, osin villintynytta ja hoitamaton-
ta metsikkoa, jonka halki kulkee kavely-yhteys.

Tontit ovat pientaloalueella, jossa rakennusten ulkonzké ja ika on vaih-
televaa. Molemmilla tonteilla on omakotitalo ja tontilla 39068/12 on pal-
jon kayttamatonta rakennusoikeutta. Katuja reunustavat pensasaidat.

Ympéristohairiot

Tuusulanvaylan, Vanhan Tuusulantien ja Tapaninkylantien liikenne ai-
heuttavat melua lahialueelle. Tuusulanvaylan vuoden 2010 syksyn ar-
kivuorokausiliikenne on noin 76 000 ajoneuvoa, Vanhan Tuusulantien
14 000 ajoneuvoa ja Tapaninkylantien 17 000 ajoneuvoa. Tapaninky-
lantielle on rakennettu meluesteita, jotka vahentavat melun levidmista
kaava-alueelle.

Asemakaavan muutoksen sisaltd

Asemakaavan muutoksessa l&hivirkistysalueeksi merkitysta alueesta
on muodostettu kaksi uutta erillispientalojen korttelialueen (AO) tonttia
(39067/17 ja 39068/22). Nykyisen tontin 39068/12 reunaan on liitetty

Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 931037409  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00100 HELSINKI Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi hitp:/ivww. hel filksv FI102012566
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Asemakaavamuutoksen

kapeahko suikale Iahivirkistysalueesta (487 m?), jolloin siita muodostuu
uusi tontti 39068/21.

Tonteille on annettu rakentamista koskevia ja melulta suojaavia maara-
yksia.

Ollilantien varressa sijaitsevan tontin 39067/13 rakennusoikeutta on
samalla nostettu. Kaikkien muutosalueen tonttien rakennusoikeus on
osoitettu tehokkuusluvulla e = 0,25.

Tontin rakentamisella ei saa heikentaa geoteknists vakautta jokiuoman
suuntaan. Tonteille ei saa rakentaa kellaria.

Nykyinen kévely-yhteys rantavydhykkeelle sailyy uusien pientalotontti-
en valiin jaavan lahivirkistysalueen kautta. Yhdyskuntateknista huoltoa
varten varattu alueen osa on merkitty l&hivirkistysalueella olevan muun-
tamon ymparille.

vaikutukset

Asemakaavan muutoksen tuloksena alueelle syntyy uutta rakennusoi-
keutta 814 k-m?. Nykyinen vehre3 pientaloalue taydentyy muutamilla
uusilla asumrakennuksnlia Lahivirkistysalueen pinta-ala vahenee

3 091 m? mutta kaavamuutoksen heikentavan vaikutuksen alueen
asukkalden virkistysmahdollisuuksiin voi katsoa olevan vahainen, kos-
ka viheryhteys pientaloalueelta rantavyéhykkeell4 sijaitseville laajoﬂle
virkistysalueille sailyy.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyo on lahivirkistysalueen osalta kaynnistetty kaupungin aloit-
teesta ja tonttien osalta niiden omistajien hakemuksista.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeella, jonka mukana lahetettiin osallistumis- jaar-
viointisuunnitelma (paivatty 3.6.2010).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtavi-
n& kaupunkisuunnitteluvirastossa 14.6.—13.8.2010.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi
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Viranomaisyhteisty®

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
t& Helsingin kaupungin ymparistdkeskuksen kanssa.

Ymparistékeskus huomauttaa, ettd asemakaavan muutoksen yhtey-
dessa tulee selvittad ja arvioida Tapaninvainiontien meluvaikutukset.

Vastine
Melu on otettu huomioon asemakaavassa rakennusalojen sijoittelulla ja

asemakaavamaarayksilla, joista on sovittu ymparistokeskuksen kans-
sa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kolme mielipidett, jotka koskivat asemakaavan muutosluonnosta.

Tapaninvainion kaupunginosayhdistys ry mainitsee mielipiteessaan
suhtautuvansa myonteisesti Tapaninvainiolla tapahtuvaan rakentami-
seen, mutta virkistysaluetta koskeva kaavamuutos epailyttaa. Yhdistys
katsoo kaavamuutoksen kohdistuvan maisemallisesti arvokkaaseen
kulttuurimaisemaan, kohtaan jossa Vantaanjoki ja Keravanjoki yhdisty-
vat ja vastap&atad on Tuomarinkylan kulttuurimaisema.

Virkistysmetsikkoa kaytetaan paljon ja joen varren penkit ovat asukkai-
den ja ohikulkijoiden ahkerassa kaytéssa ja metsikon suojissa elelee
eladimistoa (kettuja, oravia, linnustoa). Onko mielekast4 rakentaa nain
lahelle rantaa, pirstoa ja muuttaa rakennelmilla alueen toiseksi ainutta
metsikk6a? Yhdistyksen mielests ei ole mitdan syyta kaavaehdotuksen
mukaiseen suunnitteluun ja rakentamiseen. Tapaninvainiossa on huo-
mattavasti parempia vaihtoehtoja rakentamiseen mm. Uimarannantien
tyhja tontti.

pohdituttavat seuraavat asiat:
- Heita epailyttda kaavamuutos, joka koskee nimenomaan
virkistysaluetta. Monien koiranomistajien lailla nautimme

kulkea metsikdssa ja sen Iapi, varsinkin kesahelteilla.

- Rakennusoikeus 0,25 on kohtuuttoman suuri tassa kaa-
vassa, rakentaminen tulee liian taydeksi.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi
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- Tassa nimenomaisessa kohdassa yhtyy kaksi jokea. Mai-
semallisesti se on hieno paikka, jossa viihdytaan. Ollaan-
han tdssa osana Tuomarinkylan peltomaisemaa.

- Melu, jos metsikk6a karsitaan vielakin enemman esim.
asumiseen, Tuusulantien desibelit nousevat ja ulkosalla al-
kaa olla sietamatonts. Pelkan rakentamisen lisaksi tulee
huomioida: meluesteet, pysyvé vehreys ja jaljelle jaava
huollettu metsikko.

- ltse paikka on aika |&hella rantatormaa, kestaako se raken-
tamisen ja mahdolliset tulvat?

lausuvat mielipiteessaan, etts lahivirkistysalueelle
sijoitettavien pientalojen ja Vantaanjoen vartta kulkevan Papukaija Zu-
gulan polun véliin tulee jattas levea vyshyke lehtipuustoa vaimenta-
maan Tuusulanvaylaltd kantautuvaa voimakasta ja hairitsevaa liiken-
teen melua.

Tonttiin 39067/10 rajoittuvien pientalotonttien talot tulee sijoittaa siten,

etta ne eivét sijaitse aivan uusien tonttien etelasivulla ja siten, etta niis-
ta ei ole suoraa nakdyhteytta em. tontilla sijaitsevan pientalon sisatiloi-
hin.

Uusien pientalotonttien tehokkuusluku ei saa nousta ylie =0,25:n ja
toiveena on, etta pientalot olisivat korkeintaan 1,5-kerroksisia.

Vastine

Suunnittelun lahtdkohtana on uuden rakentamisalueen reunan mukaut-
taminen kulttuurimaisemaan siten, ettd maiseman arvot eivit heikenny.
Kaavamuutoksessa uusi erillispientaloalueen korttelialue on sijoitettu
samalle etdisyydelle joen varresta kuin olemassa oleva pientaloasutuk-
sen reuna. Suunnitellun korttelialueen reunaan virkistysalueella on joki-
varren puolella lisatty merkinta puista ja pensaista. Tama pehmentaa ja
yhtendistaa uuden alueen reunaa seka on tarkes vybhyke myds alueen
elaimistolle. Virkistysyhteys Immolantien ja Ollilantien yhtymakohdasta
Vantaan jokivarteen on siilytetty.

Tonttiin 39067/10 rajoittuu yksi uusi omakotitalotontti, jolla rakennusala
on merkitty niin, etté se ohjaa uuden rakennuksen paaikkunoiden sijoit-
tumisen ita-lansisuuntaan.

Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
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Tilastotiedot

Kahden erillispientalotontin lisdaminen olemassa olevan pientaloalueen
kylkeen ei riko laajaa maisemakokonaisuutta.

Voimassa olevassa asemakaavassa suurin sallittu kerrosluku on jo ny-
kyisin kaksi, joten se on sailytetty ennallaan. Kaava mahdollistaa tay-
teen kahteen kerrokseen rakentamisen, mutta ei pakota siihen.

Melu ja maaperan kestévyys on otettu huomioon asemakaavassa ra-
kennusalojen sijoittelulla ja asemakaavamaarayksilla.

Kyseisella pientaloalueella on tontinomistajien hakemuksista tehty lu-
kuisia asemakaavan muutoksia, joissa tehokkuusluku 0,20 on nostettu
arvoon e = 0,25, joten tehokkuusluku 0,25 on voimassa jo hyvin monilla
alueen tonteilla.

Uimarannantiella oleva tyhja entisen paivakodin tontti (39049/2) on va-
rattu yleisten rakennusten korttelialueeksi. Tontti on laajuudeltaan

6 804 m2 ja sen tonttitehokkuusluku on e = 0,75. Tontille on mahdollis-
ta sijoittaa alueelle tarpeellisia palveluita eik sita nykytilanteessa ole
tarkoitus muuttaa omakotitonteiksi.

Voimassa oleva asemakaava
Kayttdtarkoitus Pinta-ala  Kerrosala
m? k-m?
AO 1915 438
Lahivirkistysalue (VL) 4 781 0
Yhteensa 6 696 438
Asemakaavan muutosehdotus
Kayttotarkoitus Pinta-ala  Kerrosala
m? k-m?
Erillispientalojen korttelialue (AO) 5 006 1252
Lahivirkistysalue (VL) 1 690 0
Yhteensa 6 696 1:252
Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
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Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistdrekisteriin kuulumatonta
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta ymparistokeskuksen,
kiinteistdlautakunnan ja yleisten tdiden lautakunnan, Helsingin Energi-
an ja Helsingin Sahkoverkko Oy:n seka HSY:n vesihuollon lausunnot
sek& mahdollisesti muut tarvittavat lausunnot.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisests paattaa kaupungin-
valtuusto.

Poytékirjanote kaupunginhallitukselle sek

- asemakaavan muutosehdotuksen nro 12044 kartta, paivit-
ty 17.3.2011

- asemakaavan muutosehdotuksen nro 12044 selostus, pai-
vatty 17.3.2011

- asemakaavan muutoshakemukset

Poytakirjanote ja Kustannukset-lite muutoksenhakukieltoineen hakijoil-
le

Poytakirjanote ja muutoksenhakukielto niille mielipiteensa esittaneille,
jotka ovat iimoittaneet osoitteensa

Poytékirjanote ja Kustannukset-liite kaupunkisuunnitteluviraston hallin-
to-osastolle (Koski) ja hallintokeskuksen hallintopalvelut-osastolle
(Puusaari)

Lisatiedot:

Nynas-Lundqvist Nina, teknikko, puhelin 310 37298
Halva Heikki, likenneinsindéri, puhelin 310 37142
Nicklén Mervi, maisema-arkkitehti, puhelin 310 37221

LUHTTEET Liite 1 Mielipidekirjeet
Liite 2 Ympaéristdkeskuksen kannanotto
Liite 3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12044 kartta, paivat-
ty 17.3.2011 (sd@hkdinen liite)
Liite 4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12044 selostus, péi-
vétty 17.3.2011 (sahkdinen liite)
Liite 5 Kustannukset
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