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Eteld-Hermannin kortteleita ja tontteja 21007/6, 21016, 21017,
21021/2 seka puisto- ja katualuetta koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta (nro 12047) annetut lausunnot

HEL 2011-001275 T 10 03 03
Ksv 1061_4

21. kaupunginosan (Hermanni) kortteleita ja tontteja 21007/6, 21016,
21017, 21021/2 seka puisto- ja katualuetta koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta (muodostuu uudet tontit 21007/8-10 ja 21015/2)
annetut lausunnot

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi 5.5.2011 asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.

Asemakaavan muutoksessa kaksi toimitilarakennusten korttelialuetta
(KTY) olevaa tonttia 21007/6 ja 21021/2 muutetaan neljaksi
asuinkerrostalojen korttelialuetta (AK) olevaksi tontiksi. Muodostuvien
uusien asuinkerrostalojen tonttien pysakéintipaikkojen sijoittaminen
mahdollistetaan autopaikkojen korttelialueilla 21016 ja 21017. Lisaksi
Sérnaistenkadun katualueesta muodostetaan autopalkkqen
korttelialueen tontti 21015/2.

Muutosalueen pinta-ala on 9424 m2 ja kokonaiskerrosala on 8220 k-
m2.

Kokonaiskerrosala vahenee asemakaavan muutoksessa 380 k-m2.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
10.6.-11.7.2011.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin kiinteistélautakunnan,
yleisten téiden lautakunnan, pelastuslautakunnan,
ymparistélautakunnan, Helsingin seudun ympaéristépalvelut -
kuntayhtymén ja Helsingin Energian lausunnot. Ehdotuksesta ei tehty
muistutuksia.
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Lausunnoissa esitettiin muuntamon lisdamista puistoalueelle seki
kiinnitettiin huomiota asuinhuoneistojen varateiden jarjestamiseen.
Lausunnot on referoitu tarkemmin ja niihin on annettu vastineet liitteena
olevassa vuorovaikutusraportissa.

Asemakaavan muutoksesta aiheutuvat maapoliittiset neuvottelut
Senaatti-kiinteistéjen (maanomistaja) kanssa on kéyty ja sopimus
allekirjoitettu 10.10.2011.

Julkisen néhtévilldolon jalkeen saatiin Eteld-Hermannin pysakéinti Oy:n
anomus uuden pysakdintitontin muodostamiseksi Sérniistenkadun
katualueesta. Lisdksi Senaatti-kiinteistét esitti pyynnén
teknisluonteisesta tarkistuksesta asemakaavan muutosehdotukseen.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosehdotukseen on lausuntojen johdosta tehty
seuraava tarkistus:

— Helsingin energian lausunnon johdosta on puistoalueelle lisatty
alue (te) jolle saa sijoittaa kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja
Sérndistenkadun tasoon.

Muut néhtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset:

— Senaatti-kiinteistéjen pyynnén ja pelastuslaitoksen kanssa
kaytyjen neuvottelujen johdosta on am1-merkintd muutettu
muotoon: "Rakennusala tai sen osa, jolle rakennettavia tiloja ei
saa ottaa asuinkaytté6n ennen kuin Tukkutorin kylmélaitoksen
ammoniakin aiheuttama vaara on poistettu." Samalla merkinnan
rajausta tontilla 21021/2 on muutettu kéasittamasn vain
rakennusalueen itdosa jolla 100 m suojaetéisyys
kylmalaitokseen ei tayty.

— Etela-Hermannin pysékéinti Oy:n hakemuksen johdosta on
asemakaavan muutokseen lisatty autopaikkojen tontti 21015/2.
Muutoksen myéta asemakaavan muutoksen pinta-ala kasvoi
198 m2.

- Korttelissa 21007 on uusien tonttien 8, 9 ja 10 valisia rajoja
muutettu siten, etté tonteille jaavat piha-alueet toimivat
paremmin.

Asianomaisten kuuleminen

Naapureita, Senaatti-kiinteistot ja Tukkutori, kuultiin uuden
autopaikkojen korttelialueen tontin lisddmisestsd asemakaavan
muutokseen. Kummallakaan ei ollut huomautettavaa muutoksesta.
Asiassa on tehty viranomaisyhteisty6td rakennusviraston seka talous ja
suunnittelukeskuksen kanssa.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9310 1673 +358 9 310 37378 0201256-6
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Jatkotoimenpiteet

Kaupunkisuunnitteluviraston mielesta tehdyt muutokset eivét ole
olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Lisatiedot
Tuukka Linnas, arkkitehti, puhelin; 310 37308
tuukka.linnas(a)hel.fi
KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO
Tuomas Rajajérvi Olavi Veltheim
virastopaallikkd asemakaavapdaallikko
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12047 kartta, paivatty 5.5.2011,
muutettu 20.12.2011
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12047 selostus, paivatty
5.5.2011, muutettu 20.12.2011
3 Vuorovaikutusraportti 5.5.2011, taydennetty 20.12.2011
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37378 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Tilinro Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel fi www.hel fi'lkaupunkisuun FI0680001200062637 F102012566
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§ 447
Lausunto Fenixinrinteen ja Eldinladkdrinkadun asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12047

HEL 2011-001275T 10 03 03

Kiinteistokartta H4 T2, Fenixinrinne 11, Elainlaakarinkatu 7
Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 21.
kaupunginosan (Hermanni) korttelin nro 21021 tontin nro 2 ja korttelin
nro 21007 tontin nro 6 seka puisto- ja katualueen asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12047 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etté aloitteen toimitilarakennusten tonttien (KTY) ja
puisto-alueen (VP) osan muuttamisesta asuinkayttéén (AK) on tehnyt
niiden omistaja Senaatti-kiinteist6t. Autopaikkatontit ovat mukana
kaavamuutoksessa kaupungin aloitteesta.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa KTY-tontilla 21021/2
sijaitsevan laboratoriorakennuksen muuttaminen asuinkayttéén seka
muuttaa Sorndistenkadun varressa sijaitseva KTY-tontti 21007/6 ja sen
pohjoispuolella oleva puistoalueen osa kolmeksi
asuinkerrostalotontiksi. AK-tonttien kokonaiskerrosala olisi 8 220 k-m2.

Kaavamuutos korottaa toimitilatonttien ja puistoalueen osan arvoa
merkittdvasti, joten kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman
maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvottelut tulee kayda
maanomistajan kanssa. Kaavamuutoksen késittelya ei tulisi jatkaa
ennen kKuin maanomistajan kanssa on tehty sopimus.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotukseen.

Esittelija
vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Lisatiedot
Kirsi Federley, insindéri, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi
Esko Patrikainen, toimistopaallikks, puhelin: 310 36451
esko.patrikainen(a)hel fi

Liitteet

Kaupunkisuunnittelulautakunnan péytakirjaote
Asemakaavakartta maérayksineen
Havainnekuva
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Postiosoite Kiyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 +358 9 310 36380 0201256-6
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Otteet

Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Paatosehdotus

Lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 21.
kaupunginosan (Hermanni) korttelin nro 21021 tontin nro 2 ja korttelin
nro 21007 tontin nro 6 seka puisto- ja katualueen asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12047 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, ettd aloitteen toimitilarakennusten tonttien (KTY) ja
puisto-alueen (VP) osan muuttamisesta asuinkayttoén (AK) on tehnyt
niiden omistaja Senaatti-kiinteistot. Autopaikkatontit ovat mukana
kaavamuutoksessa kaupungin aloitteesta.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa KTY-tontilla 21021/2
sijaitsevan laboratoriorakennuksen muuttaminen asuinkdyttéén seka
muuttaa Sérnéistenkadun varressa sijaitseva KTY-tontti 21007/6 ja sen
pohjoispuolella oleva puistoalueen osa kolmeksi
asuinkerrostalotontiksi. AK-tonttien kokonaiskerrosala olisi 8 220 k-m?2.

Kaavamuutos korottaa toimitilatonttien ja puistoalueen osan arvoa
merkittavasti, joten kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeméan
maapoliittisen paatéksen mukaiset neuvottelut tulee kayda
maanomistajan kanssa. Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa
ennen kuin maanomistajan kanssa on tehty sopimus.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotukseen.
Esittelija
Lausuntopyynté

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa lahetteelldaan kiinteistélautakunnan
lausuntoa kaupunkisuunnittelulautakunnan 5.5.2011 puoltamasta
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12047.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan ehdotus

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 5.5.2011 lahettda Hermannin
korttelin 21007 tonttia 6, korttelin 21021 tonttia 2 ja puisto- ja
katualuetta koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro 12047
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa ehdotuksessaan mm.

Seuraavaa.
"Tiivistelma
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 +358 9 310 36380 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki Tilinro Alv.nro

tontti@hel fi http:/imww.hel filkv/tontti FI4780001370069628 F102012566
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Asemakaavan muutoksessa kaksi toimitilarakennusten tonttia
muutetaan asuinkayttéén. Sérnaistenkadun varressa sijaitsevasta
toteutumattomasta toimitilarakennusten tontista seka pienesta osasta
puistoa muodostetaan kolme asuinkerrostalojen tonttia. Samalla
mahdollistetaan toisella toimitilarakennusten tontilla sijaitsevan
laboratoriorakennuksen muuttaminen asuinkayttéén. Muodostuvien
uusien asuinkerrostalojen tonttien pysékaintipaikkojen sijoittaminen
mahdollistetaan autopaikkojen korttelialueilla 21016 ja 21017.

Muutosalueen pinta-ala on 9 226 m? ja kokonaiskerrosala 8 220
k-m?. Kokonaiskerrosala vdhenee asemakaavan muutoksessa 380
k-m2"

Asemakaavakartta méaarayksineen on nahtiavana kokoushuoneen
seinalla.

Esittelijan mielesté lautakunnan tulisi antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ehdotuksen mukainen lausunto,

Esittelija
toimistopaallikkd
Esko Patrikainen
Lisatiedot
Kirsi Federley, insingori, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi
Esko Patrikainen, toimistopaallikké, puhelin: 310 36451
esko.patrikainen{a)hel fi
Liitteet
1 Kaupunkisuunnittelulautakunnan péytakirjaote
2 Asemakaavakartta maarayksineen
3 Havainnekuva
Otteet
Ote Otteen liitteet
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2214 Fabianinkatu 31 D +358 9 310 1671 +358 9 310 36380 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki Tilinro Alv.nro

tontti@hel.fi http:/fwww.hel filkvitontti  F14780001370069628 F102012566



"p:p‘. LAUSUNTO 1(1)
LY P 2
ALY =9
L€ ¥ % A AR
eee . ,0BYO
“eeat W HsY
d-,““‘
28.6.2011
Kaupunkisuunnittelulautakunta HELSINGIN KAUPUNGIN KIRJAAMO
Helsingin kaupungin kirjaamo HELSINGFORS STADS REGISTRATORSKONTOR
kaupunkisuunnitteluvirasto Saapunut/inkommit
PL 10 (Pohjoisesplanadi 11-13)
00099 HELSINGIN KAUPUNKI -1 07. 2011
ALk 8070 - 755
Onro/Cnr —_—
Tehtéiviluokka f =7 3 s L3
Uppgiftsklass T j_,f.}? NEC

Halken Dnro 2010 - 1548/523, 17.5.2011
HSY:n Dnro 388/10/106/1060/2011, 19.5.2011

LAUSUNTO FENIXINRINTEEN JA ELAINLAAKARINKADUN ASEMAKAAVAN
MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 12047)

TIEDOKSI

A os

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto on Pyytanyt lausuntoa 21. kaupunginosan
(Hermanni) korttelin 21007 tontin 6, korttelin 21016, korttelin 21017, korttelin
21021 tontin 2 seka puisto- ja katualueen asemakaavan muutosehdotuksesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 5.5.2011 paivatyssa poytakirjanotteessa
todetaan asemakaavan muutosehdotuksesta mm. seuraavaa:

"Asemakaavan muutoksessa kaksi toimitilarakennusten tonttia muutetaan
asuinkayttodn. Sornaistenkadun varressa Sijaitsevasta toteutumattomasta
toimitilarakennusten tontista seka pienesta osasta puistoa muodostetaan
kolme asuinkerrostalojen tonttia. Samalla mahdollistetaan toisella toimitila-
rakennusten tontilla sijaitsevan laboratoriorakennuksen muuttaminen asuin-
kéyttoon. Kokonaiskerrosala vahenee asemakaavan muutoksessa 380 k-m?.”

Helsingin seudun ympéristdpalvelut -kuntayhtymi esittdi lausuntonaan
seuraavaa:

Asemakaavan muutosehdotusta koskevaa alyetta palvelevat yleiset vesijohdot
ja viemarit on rakennettu valmiiksi. Muutosehdotus ei edellyta niiden
siitamista.

Vesihuollon osalta HSY:n yhteyshenkiléna asiassa toimii alueinsindori Sini
Lehtonen, puh. 09 1561 3054.

Jukka Yli-Kuivila
osastonjohtajan sijainen
Helsingin seudun ympaéristépalvelut -kuntayhtymz

HSY:n kirjaamo

Helsingin seudun ympiristopalvelut -kunlayhtymi Samkommunen Helsinglorsregionens miljétjdnster
PL 100. 00066 HSY PB 100, 00066 HRM
puh 08 15€ 11, faksi 09 1581 2011, Y-2274241-8, www.hsy fi 1 02156 11, fax 09 1561 2011, FO-2274241-0, wwiy hey fi
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YMPARISTOLAUTAKUNTA

28.6.2011

HELSINGIN KAUPUNGIN KIRJAAMOD l
HELSINGFORS STADS REGISTRATORSKUNTOR:

; : " Saezpunut/inkommit
Kaupunkisuunnitteluvirasto

PLAR 04 07, 2011

|
Hefe 2090 75

Dnro/Dnr :
|

Tehtiviluokke 5& 5 7 Z‘ ?-

Uppgiftsklass _7_: Iz ;;’H‘J a5

217 §
LAUSUNTO KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNNALLE
FENIXINRINTEEN JA ELAINLAAKARINKADUN KORTTELEIDEN
ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 12047)

Ymk 2011-928
Ksv 2010-1548/523
Esityslistan asia Ystp/5

Ymparistolautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon.

Ymparistélautakunnalla ei ole huomauttamista asemakaavan muutos-
ehdotuksesta.

Poytékirjanote kaupunkisuunnitteluvirastolle (PL 10) seka ympariston-
suojelu- ja tutkimusyksikélle (Pitkanen).

Lisatiedot:
Pitkanen Eeva, ympéristotarkastaja, puhelin (09) 310 31517

Poytékirja on pidetty yleisesti nahtavilld 6.7.2011 ja asianosaista kos-

keva paatoés on annettu postin kuljetettavaksi seuraavana paivana poy-
takirjan nahtévana pitamisesta.

Ax

Postiosoite Kayntiosoite/Kirjaamo  Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
Kirjaamo/ympéarisiokeskus Pohjoisesplanadi 11-13  +358 9 310 13702 +358 9655 783 800012-62637 0201256-6
PL 10 Helsinki 17 +358 9 310 1635 (vaihde) BIC DABAFIHH Alv. nro
00099 HELSINGIN KAUPUNK] IBAN-tilinumero Fl02012566

helsinki kijaamo@hel.fi IBAN FI06 8000 1200 0626 37
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14.6.2011
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HELSINGFURS STADS REGISTRA: TS Lt
Saapunut/lnkommit
Kaupunkisuunnittelulautakunta
16. 06, 2011

93 §

Dnra/Dnr M}_: 15 tk‘?)_

Tohtdviluokka 2.0 ° A
Uppgifisklass __r-r_—'_L“*“

i
1 .
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HERMANNI KORTTELI 21007 TONTTI 6, KORTTELI 21016, KORTTELI
21017, KORTTELI 21021 TONTTI 2, PUISTO- JA KATUALUE ASEMA-
KAAVAN MUUTOS NRO 12047

Pel 2011-110

Esityslistan asia PEK/10

Lautakunta paatti antaa asiasta seuraavan lausunnon:

Huoneistoihin on suunniteltava varatie, jonka kautta pelastautuminen
on mahdollista omatoimisesti tai pelastuslaitoksen toimenpitein (pelas-
tustie).

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paattis koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

Poytakirjanote kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Lis&tiedot:
Laakso Harri, vanhempi palotarkastaja, puhelin 310 31234

Pdytékirja on pidetty nahtavana . .2011 ja asianosaista koskeva

paatos on annettu postin kuljetettavaksi seuraavana arkipaivana nah-
tdvana pitamisesta.

ihteeri
AT
Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL.A12 Agricolankatu 15 +358 9 310 1651 +358 9 310 30029 0201256-6
000988 HELSINGIN KAUPUNKI 00530 Helsinki Alv.nro
helsinginpelastuslaitos@hel.fi http:/Awww.hel filpel F102012566



HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJANOTE 1
YLEISTEN TOIDEN LAUTAKUNTA

14.6.2011
HELSINGIN KAUPUNGIN KIBIAAMD
HELSINGFORS STADS REGISTRATORSKONTOR
Saapunut/Inkommit
Kaupunkisuunnittelulautakunta
PL 2100 (Kansakoulukatu 3) 23, 08. 701
00099 HELSINGIN KAUPUNKI oo RS 2010 45N
Tehtdvaluakka 5 AR LY
Uppgiftsklass
408 §

LAUSUNTO FENIXINRINTEEN JA ELA{NLAAMRINKADUN ASEMA-
KAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 12047)

HKR 2011-1209, K8V Kslk 2010-1548/523 17.5.2011
Esityslistan asia Ka/1

Yleisten téiden lautakunta p&étti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnal-
le seuraavan lausunnon;

Asemakaavan muutoksessa kaksi toimititarakennusten tonttia muute-
taan asuinkayttoon. Toimitilarakennusten tontista seks pienesta osasta
puistoa muodostetaan kolme asuinkerrostalojen tonttia. Samalla mah-
dollistetaan toisella toimitilarakennusten tontilla sijaitsevan laboratorio-
rakennuksen muuttaminen asuinkayttésn. Uusien asuinkerrostalojen
tonttien pysékointipaikat sijoitetaan autopaikkojen korttelialueille 21016
ja 21017.

Muutosalueen pinta-ala on 9 226 m2 ja kokonaiskerrosala on 8 220
k-m2.

Asemakaavan muutoksesta ei aiheudu kustannuksia rakennusvirastol-
le.

Yleisten téiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Poytakirjanote kaupunkisuunnittelulautakunnalle ja katu- ja puisto-
osastolle,

Lisétiedot:

Markkula Jaakko, kaupunginarkkitehti, puhelin 310 38802
Arponen Petri, aluesuunnittelija, puhelin 310 38955
Jylhéinlehto Marko, suunnitteluinsingéri, puhelin 310 38237

Péytékirja on pidetty nahtdvana 22.6.2011

Antti Rautiainen

poytakirjanpitaja
Osoite Katuosoite Puhelin Telefon Telefax -
PL 1500 Kasamikatu 21
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00130 HELSINK| Vaihde 310 1661 Vaxel 310 1661 310 38655

rakennusvirasto@hel.fi http:fhaeww hkr hel fi
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RAKENNUSVIRASTO
Katu- ja puisto-osasto

26.5.2011

Arkkitehtuuriosasto

LAUSUNTO FENIXINRINTEEN JA ELAINLAAKARINKADUN ASEMA-
KAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 12047)

HKR 2011-1209

Yieists Asemakaavan muutosehdotus koskee 21. kaupunginosaa (Hermanni).
Ehdotus koskee kortteleita 28309 ja 28310 seka korttelin 21021 tonttia
2 ja korttelin 21007 tonttia 6. Asemankaavan muutosehdotus on muka-
na myos puisto- ja katualueita. Asemakaavan muutosehdotuksessa
muodostuu kortteliin 21007 uudet tontit 8, 9 ja 10. Alue sijaitsee itai-
sessa kantakaupungissa, osoitteissa Fenixinrinne 11,Elginl&akarinkatu
7 seké Sornaistenkadulla.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontilla 21021/2
sijaitsevan laboratoriorakennuksen muuttaminen asuinkayttoon seka
muuttaa Sérnaistenkadun varrella oleva toimitilarakennusten tontti kol-
meksi asuinkerrostalojen tontiksi, jotka jatkavat Sornaistenkadun asuin-
rakennusten rivistéa. Muutoksen my6ta Sérnaistenkadun luonne asu-
mispainotteisena tonttikatuna vahvistuu ja laboratoriorakennuksen
kaupunkikuvallinen iime muuttuy

Lausunto Asemakaavan muutoksesta ei aiheudu katu- ja puisto-osastolle fisakus-
tannuksia. Katu- ja puisto-osasto puoltaa asemankaavan muutosehdo-
tusta nro 12047.

Lisatiedot.
Arponen Petri, aluesuunnittelija, puhelin 310 38955
Jdylhanlehto Marko, suunnitteluinsingdri, puhelin 310 38237

KATU- JA PUISTO-OSASTO
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Osmo Torvinen Jussi Luontanen

osastopaallikké toimistopaallikks
Osoite - Kaluosoite Puhelin Telefon Telehic
PL 1515 Kasammikaly 21

00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00130 HELSINK| Vaihde 310 1661 Vaxel 210 1681 310 38328
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HELSINGIN KAUPUNKI
RAKENNUSVIRASTO

HKR-Rakennuitaja 3
SAKLP, HE 5 )

HKR-RAK, KTa 30.5.2011

LAUSUNNON ANTAMINEN HERMANNIN KORTTELIN 21007 /TONTIN B,
KORTTELEIDEN 21016, 21017 JA 21021/ TONTIN 2 SEKA PUISTO- JA KATUALUEEN
12047 KAAVAMUUTOKSESTA

KSV dno 2010 - 1548 / 523, 17.5.2011
HKR dno 2011 - 1209 / 523, 18.5.2011

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontilla 21021/2
sijaitsevan laboratoriorakennuksen muuttaminen asuinkayttésn seka
muuttaa Sorndistenkadun varrella oleva toimitilarakennusten tontti kolmeksi
asuinkerrostalojen tontiksi, jotka jatkavat Sernaistenkadun asuinrakennusten
rivistoa. Muutoksen my6ta Sérndistenkadun luonne asumispainotteisena
tonttikatuna vahvistuu ja laboratoriorakennuksen kaupunkikuvallinen ilme
muuttuu paremmin Etela-Hermannin ilmeeseen sopivaksi. Muutos tuo

liséé asukkaita hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrelle,

HKR-Rakennutiajalla ei ole muuta huomautettavaa kaavan muutosehdotuksesta

s
e

vy 4 ” ///
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Olavi Tikka
Tulosryhmén johtaja



4447 Helsingin Energia

Yleis- ja elinkaarisuunnittelu/ Risto Seppiénen

LAUSUNTO

8.6.2011

Helsingin kaupungin kirjaamo
kaupunkisuunnitteluvirasto

PL 10 (Pohjoisesplanadi 11-13)
00099 Helsingin kaupunki

Lausuntopyyntd 2007 — 1548 / 523

HELSINGFORS STADS REGISTRATGREKONTOR

Dnro/Dnr

Tehtavaluokka
Uppaittsklass 7’ L, oy ac

HELSINGIN KAUPUNGIN KIRJAALIC
Saapunut/inkommit
-5 07. 201

Yesb 207675
Al S vd T4,

FENIXINRINTEEN JA ELAINLAAKARINKADUN ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS (NRO 12047)

Olemme tarkistaneet otsikossa mainitun asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen selostuksen.

Asemakaavan muutosalueella Eldinlaakarinkadun varressa puistoalueella

sijaitsee tilapéinen

Helen S&hkdverkon muuntamo. Muuntamo palvelee tal-

la hetkelld Sornéistenkadun eteldpdan rakenteilla olevia asuinkerrostaloja.
Helen S&hkoverkko esittédd, ettd kaavakarttaan tehdasn tilapdisen muun-

tamon laheisyyteen katualueeseen rajoittuva masraalamerkints pysyvélle

muuntamolle. Mé&éraalan pinta-ala on noin 40 m?. Pysyv& muuntamo ra-

kennetaan puiston

rakentamisen aikataulussa. Muuntamo tulee palvele-

maan Sorndistenkadun asuntokortteleiden sahkénjakelua.

Sornaistenkadun asuntokortteleita palveleva muuntamo oli aikaisemmin
suunniteltu rakennettavaksi vankilan uudisrakennuksen yhteyteen. Aiotun

uudisrakennuksen

rakentaminen on mydhemmin peruuntunut.

Helsingin Energialla ja Helen Sahkdverkko Oy:li3 ei ole muutosehdotuk-

seen muuta huomautettavaa.

HELSINGIN ENERGIA HELEN SAHKOVERKKO Oy
Veikko Hokkanen isto Harjanne
vs. toimitusjohtaja toimitusjohtaja
LUTTEET Palautettavat asiakirjat
Ass
Helsingin Energia Postiosoite Kaynliosoite Puhelin Fax Y—tunnus ALV rek.
www.helsinginenergia fi 00090 HELEN Kampinkuja 2, (09) 6171 (09) 817 2360 0201256-6

Helsinki
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167 §
FENIXINRINTEEN JA ELAINLAAKARINKADUN ASEMAKAAVAN MUU-
TOSEHDOTUS (NRO 12047)

Kslk 2010-1548

Fenixinrinne 11, Elainlaakarinkatu 7, karttaruutu H4, hankenumero
1061 _4

Esityslistan asia Akp/3

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

- lahettda 5.5.2011 paivatyn 21. kaupunginosan (Hermanni)
korttelin 21007 tontin 6, korttelin 21016, korttelin 21017,
korttelin 21021 tontin 2 seka puisto- ja katualueen asema-
kaavan muutosehdotuksen nro 12047 kaupunginhallituk-
selle puoltaen sen hyvaksymista

= antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittad kaupunginhallitukselle, etta

- asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 pai-
vaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaises-
ti.

Liséksi lautakunta paatti

- kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimééan hakijalta
Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja

kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jal-
keen.

Alueen sijainti Alue sijaitsee itaisessa kantakaupungissa, osoitteissa Fenixinrinne 11,
Eldinlaakarinkatu 7 seka Sornaistenkadulla.

Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 31037409  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00100 HELSINKI Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel i http://www.hel filksv FI102012566
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Tiivistelma Asemakaavan muutoksessa kaksi toimitilarakennusten tonttia muute-
taan asuinkayttdon. Sérnaistenkadun varressa sijaitsevasta toteutumat-
tomasta toimitilarakennusten tontista seka pienestd osasta puistoa
muodostetaan kolme asuinkerrostalojen tonttia. Samalla mahdolliste-
taan toisella toimitilarakennusten tontilla sijaitsevan laboratorioraken-
nuksen muuttaminen asuinkayttoon. Muodostuvien uusien asuinkerros-
talojen tonttien pysakdintipaikkojen sijoittaminen mahdollistetaan auto-
paikkojen korttelialueilla 21016 ja 21017.

Muutosalueen pinta-ala on 9 226 m? ja kokonaiskerrosala on 8 220
k-mi. Kokonaiskerrosala vdhenee asemakaavan muutoksessa 380
k-m~.

Lahtékohdat Alueella on voimassa asemakaavat nro 11481 (saanut lainvoiman
20.4.2007) ja nro 10900 (saanut lainvoiman 25.10.2002), joiden mu-
kaan alue on toimitilarakennusten korttelialuetta, autopaikkojen kortteli-
aluetta, puistoa ja katualuetta. Rakennusoikeutta alueella on yhteensa
8 600 k-m*.

Alue on padosin Senaatti-kiinteistéjen omistuksessa. Autopaikkojen
korttelialueen 21017 tontin 4 omistaa Asunto Oy Helsingin Sininen kuu.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 31037409  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00100 HELSINKI Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel fi http://www.hel filksy F102012566
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Toteutumattomalla toimitilarakennusten tontilla 21007/6 sijaitsee 1950-
luvulla rakennettu 2-kerroksinen tallirakennus, joka on voimassa olevan
asemakaavan mukaisesti ehdotettu purettavaksi. Tontilla 21021/2 si-
jaitseva laboratoriorakennus on rakennettu 1980-luvulla ja sita on laa-
jennettu merkittavasti 1990-luvulla.

Alue on paaosin vanhaa korttelirakennetta, jossa luonnonympaéristo
muodostuu pihamaiden kasvillisuudesta. Alueeseen kuuluu myds Her-
manninpuiston pieni osa, joka palvelee kevyenliikenteen viheryhteytena
Hermanninpuiston ja Sornaistenkadun valilla.

Toteutumattomalle toimitilarakennusten tontille 21007/6 suunniteltiin
asumista jo Etela-Hermannin asemakaavaa nro 10900 valmisteltaessa
vuonna 2000. Tukkutorin pakastamon laheisyys ja sen kayttdman am-
moniakin suuri maara ovat kuitenkin tdhan asti estaneet asuinraken-
nusten sijoittamisen alueelle. Nyt pakastamoa ollaan uusimassa ja
ammoniakin kaytto paaasiallisena kylmaaineena on loppumassa.

Tavoitteet Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa tontilla 21021/2
sijaitsevan laboratoriorakennuksen muuttaminen asuinkayttéon seka
muuttaa Sornaistenkadun varrella oleva toimitilarakennusten tontti kol-
meksi asuinkerrostalojen tontiksi, jotka jatkavat Sérnaistenkadun asuin-
rakennusten rivistéa. Muutoksen myota Sérnéistenkadun luonne asu-
mispainotteisena tonttikatuna vahvistuu ja laboratoriorakennuksen
kaupunkikuvallinen ilme muuttuu paremmin Etela-Hermannin ilmee-
seen sopivaksi. Muutos tuo lisda asukkaita hyvien joukkoliikenneyhte-
yksien varrelle.

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutoksessa toimitilarakennusten tontista 21007/6 seka
pienesta osasta puistoa muodostetaan asuinkerrostalojen tontit
21007/8-10. Toimitilarakennusten tontista 21021/2 muodostetaan
asuinkerrostalojen tontti. Muodostuvien tonttien autopaikkojen sijoitta-
minen mahdollistetaan autopaikkojen korttelialueilla 21016 ja 21017.

Muutosalueen pinta-ala on 9 226 m? ja kokonaiskerrosala on 8 220
K- m Kokonaiskerrosala vahenee asemakaavan muutoksessa 380
k-m?.

Alueen pysakainti on jarjestetty Eteld-Hermannia palvelevassa pysa-
kointiluolassa ja Sérnéistenkadun varressa sijaitsevilla pysakointialueil-
la. Pysakointia hallinnoi Etela-Hermannin pysakainti Oy, jonka osak-

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9310 37408  800012-62637 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00100 HELSINKI Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi http://www.hel filksv F102012566
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kaiksi asunto-osakeyhtiot liittyvat. Asuinkerrostalojen korttelialuetta var-
ten on autopaikkoja oltava 1 ap/140 k-mZ. Autopaikkojen korttelialueilla
21016 ja 21017 on ollut ylimaaraista rakentamatonta kapasiteettia, joka
kaavamuutoksen myota otetaan kayttoon.

Tukkutorin aiheuttamat ymparistohairiét on ratkaistu asuinkerrostalojen
tonttien kaavamaarayksilla. Uudet asuinrakennukset sijaitsevat Etels-
Hermannin kaavoituksen yhteydessé aiemmin tehtyjen turvallisuustar-
kastelujen perusteella maaritellyn noin 100 metrin suojaetaisyyden tun-
tumassa Tukkutorin kylmalaitoksesta. Suojaetaisyys perustuu aiem-
missa kaavoitusvaiheissa saatuihin Tukesin ja pelastuslaitoksen lau-
suntoihin. Koska suojaetaisyys ei kaikilta osin tayty, on tonteilla maara-
ys, jonka mukaan rakennukset saa ottaa kayttdon vasta, kun Tukkuto-
rin kylmalaitoksen ammoniakin aiheuttama vaara on poistettu. Lisaksi
tonteilla 21007/8-10 on vahimmaisvaatimus Tukkutorin puoleisten jul-
kisivujen daneneristavyydesta.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset

Asemakaavan muutoksen myéta Etela-Hermanni kehittyy asumispai-
notteisemmaksi. Sornéistenkadun ilme yhtenaistyy ja laboratorioraken-
nus muuttuu paremmin alueen ilmeeseen sopivaksi. Sérnaistenkadun
kayttamatonta paikoituskapasiteettia otetaan kayttéén ja suunnitellut
pysakointiruudut rakennetaan.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Senaatti-kiinteistét on hakenut asemakaavan muuttamista (23.11.2010
ja 11.2.2011) siten, ettéd heidan omistamansa toimitilarakennusten tontit
21007/6 ja 21021/2 muutetaan asuinkayttoon. Autopaikkojen kortteli-
alueet 21016 ja 21017 ovat mukana kaavamuutosalueessa kaupungin
aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (péivatty 2.3.2011) seka kaavaluonnos.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtava-
na kaupunkisuunnitteluvirastossa, Helsingin kaupungin kirjaamossa ja
Vallilan kirjastossa 14.3.—4.4.2011 seka viraston internetsivuilla.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 931037409  800012-62637 0201256-6
00100 HELSINKI Alv.nro
http:/fwww.hel filksv F102012566



2| HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJA 12/2011 5
5=/ KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA

5.5.2011

Viranomaisyhteistyo
Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta talous- ja suunnittelukeskuksen, rakennusviraston seka ympéaristo-
keskuksen kanssa.

Viranomaisten kannanotot kohdistuivat puistoalueen mahdolliseen
muuhun kayttoon, meluun ja maaperan pilaantuneisuuteen.

Ymparistokeskuksen ilmoittamat asiat on otettu huomioon kaavaehdo-
tusta valmisteltaessa.

Viranomaisten kannanotot ovat liitteena.

Esitetyt mielipiteet
Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosastolle saapunut kirjeitse yksi mielipide, joka koski ase-
makaavan muutosluonnosta.

Saapunut mielipidekirje on liitteena.

Saatu mielipide kohdistui autopaikkojen korttelialueiden mahdollisiin
muutoksiin.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat viran-
omaisten kannanotoista ja mielipiteesté seka niiden vastineet laajem-
min.

Tilastotiedot

Voimassa oleva asemakaava

Kayttotarkoitus Pinta-ala Kerrosala
m? k-m?

Toimitilarak. korttelialue (KTY) 5421 8 600
Puisto (VP) 1353 0
Autopaikkojen korttelialue (LPA) 1998 0
Katu 454 0
Yhteensa g 226 8 600

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus

PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409  800012-62637 0201256-6
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Asemakaavan muutosehdotus

Kayttotarkoitus Pinta-ala Kerrosala

m? k-m?
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 6 153 8 220
Puisto (VP) 621 0
Autopaikkojen korttelialue (LPA) 1998 0
Katu 454 0
Yhteensa 9 226 8 220

Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulumatonta
aluetta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytas ehdotuksesta Helsingin Energian ja
Helsingin Séhkoéverkko Oy:n, HSY:n vesihuollon, kiinteistélautakunnan,
yleisten tdiden lautakunnan, pelastuslautakunnan ja ympéristolauta-
kunnan seka muut mahdollisesti tarvittavat lausunnot.

Kiinteistovirasto kaynnistdnee Senaatti-kiinteistojen kanssa kaupungin-
hallituksen edellyttamat maapoliittiset neuvottelut.

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymisesta paattaa kaupungin-
valtuusto.

Poytakirjanote kaupunginhallitukselle seka

- asemakaavan muutosehdotuksen nro 12047 kartta, paivat-
ty 5.5.2011

- asemakaavan muutosehdotuksen nro 12047 selostus, péi-
vatty 5.5.2011

- vuorovaikutusraportti 5.5.2011

- asemakaavan muutoshakemukset

Poytakirjanote ja vuorovaikutusraportti muutoksenhakukieltoineen haki-
jalle

Kustannukset-lite muutoksenhakukieltoineen hakijalle.

Poytakirjanote ja vuorovaikutusraportti sekéd muutoksenhakukielto niille
mielipiteensa esitténeille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa

Poytakirjanote, kartta ja selostus hallintokeskukseen (Vartiainen)

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi
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Poytakirjanote, kopio hakemuksesta ja Kustannukset-liite kaupunki-
suunnitteluviraston hallinto-osastolle (Koski) ja hallintokeskuksen hallin-
topalvelut-osastolle (Puusaari)

Lisatiedot:

Linnas Tuukka, arkkitehti, puhelin 310 37308

Aaltonen Juuso, likenneinsinGori, puhelin 310 370786, liilkennesuunnittelu

Joensuu Risto, insinddri, puhelin 310 37252, teknistaloudellinen suunnittelu

Laakso Kaarina, diplomi-insindéri, puhelin 310 37250, teknistaloudellinen suunnittelu

LIHTTEET Liite 1 Viranomaisten kannanotot
Liite 2 Mielipidekirje
Liite 3 Kustannukset
Liite 4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12047 kartta, paivat-
ty 5.5.2011 (sdhkoinen liite)
Liite 5 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12047 selostus, pai-
vatty 5.5.2011 (sahkdinen liite)
Liite 6 Vuorovaikutusraportti 5.5.2011 (sahkoinen liite)
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