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§ 385

Lauttasaaren korttelin 31134 tonttia 2 koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta tehdyt muistutukset ja annetut lausunnot (nro
12021)

HEL 2011-001312 T 10 03 03
Ksv 0780_10, Melkonkatu 15, karttaruutu F2

Paitos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 9.12.2010 paivatyn ja
29.11.2011 muutetun 31. kaupunginosan (Lauttasaaren) korttelin
31134 tonttia 2 koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro 12021
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista, ja esittds etteivat
tehdyt muistutukset ja annetut lausunnot anna aihetta muihin
toimenpiteisiin.

Lautakunta paatti muuttaa asemakaavan muutosehdotusta
seuraavasti:

Muistutusten ja lausuntojen johdosta tehdyt muutokset

— tontin pihan puolelle suunnitellun rakennuksen rakennusalaa on
siirretty 3,5 metria kauemmas naapuritontin 31134/6 rajasta ja
rakennuksen ylin kerros on porrastettu itasivulla kerrosta
matalammaksi.

— tontille tulee sijoittaa vahintdan 200 m2 myymala-, ravintola- tai
muuta asiakaspalvelutilaa.

Muut muutokset

— pihalle on osoitettu ulkoiluvélinevaraston rakennusala ja
maanalaista tilaa (ma) on laajennettu asukkaiden yhteistilojen
tarkistetun mitoituksen mukaisesti.

— kadunvarsirakennuksen ylimman kerroksen porrastusta on
vahéisessa maarin muutettu ja kerrosluku tarkistettu maaston
korkeusaseman mukaisesti kahdeksaksi kerrokseksi.

Samalla lautakunta p&atti esittaa kaupunginhallitukselle, ettei kaavan
muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Lisaksi lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
esityksestd ja vuorovaikutusraportista ilmenevit vastaukset kaupungin
perusteltuna kannanottona tehtyihin muistutuksiin.

Postiosoite Kiyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus

PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Tilinro Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.filkaupunkisuun Fl0680001200062637 Fl02012566
nittelu
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Lis&ksi lautakunta paatti

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijalta
Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kuulutuskustannukset kaavan tultua voimaan.

Paatoksen jakelu:

- kaupunginhallitus

- hallintokeskus, Kaj:n rooteli Vartiainen
- laskutus, Halke Puusaari

- laskutus, Ksv Koski

Vastaehdotus:

Lasse Mannisto: Esitan, ettd asemakaavamaarayksists ja-
merkinnéista poistetaan vaatimus asuntojen 75 nelién keskipinta-
alasta.

Kannattajat: Stefan Johansson
1. Adnestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan
El-ehdotus: Esitan, etta asemakaavamaarayksista ja -merkinnoista
poistetaan vaatimus asuntojen 75 nelion keskipinta-alasta.

Jaa-danet: 5
Mari Holopainen, Matti Niemi, Heli Puura, Osmo Soininvaara, Sampo
Villanen

Ei-aanet; 4
Stefan Johansson, Arja Karhuvaara, Lasse Mannistd, Elina Palmroth-
Leino

Tyhja-aanet: 0

Poissa-&anet: 0

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Martin Bunders, arkkitehti, puhelin: 310 37203

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel.fi

Kéyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409 0201256-6
Helsinki 10 Tilinro Alv.nro
www.hel filkaupunkisuun FI0680001200062637 F102012566
nittelu
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martin.bunders(a)hel.fi

Bernitz Olga, likenneinsindéri, puhelin: 310 37280
olga.bernitz(a)hel.fi

Makkonen Leena, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37262
leena.makkonen(a)hel.fi

Neuvonen Matti, diplomi-insindéri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Tyynila Satu, toimistopaallikks, puhelin: 310 37187
satu.tyynila(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijgintikartta
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12021 karita paivaity 9.12.2010,
muuteftu 29.11.2011
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12021 selostus, paivatty
9.12.2010, muutetty 29.11.2011
4 Havainnekuva 29.11.2011
5 Vuorovaikutusrapartti 9.12.2010, taydennetty 29.11.2011
6 Kustannukset
7 Muistutukset
8 Lauttasaaren koritelin 31134 tonitia 2 koskevasta asemakaavan
muutosehdoiuksesta annetut lausunnot...-paatdshistoria
9 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12021 selostus, paivitty
9.12.2010. muutettu 29.11.2011 (paivitetty kokouksen 29.1 1.2011
mukaiseksi)
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Muutoksenhakukielto,
taytantéénpano
Liite 5
Liite 6
Ne muistutukset esitténeet, jotka Esitysteksti
ovat ilmoittaneet osoitteensa Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 5
Paitosehdotus
Kaupunkisuunnittelulautakunta paattanee lahettaa 9.12.2010 paivatyn
ja 29.11.2011 muutetun 31. kaupunginosan (Lauttasaaren) korttelin
31134 tonttia 2 koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro 12021
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista, ja esittaa etteivat
tehdyt muistutukset ja annetut lausunnot anna aihetta muihin
toimenpiteisiin.
Lautakunta paattanee muuttaa asemakaavan muutosehdotusta
seuraavasti:
Postiosoite Kédyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNK] Helsinki 10 Tilinro Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel.filkaupunkisuun FI0680001200062637 F102012566

nittelu
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Muistutusten ja lausuntojen johdosta tehdyt muutokset

— tontin pihan puolelle suunnitellun rakennuksen rakennusalaa on
siirretty 3,5 metrid kauemmas naapuritontin 31134/6 rajasta ja
rakennuksen ylin kerros on porrastettu itdsivulla kerrosta
matalammaksi.

— tontille tulee sijoittaa v&hintdan 200 m2 myymala-, ravintola- tai
muuta asiakaspalvelutilaa.

Muut muutokset

— pihalle on osoitettu ulkoiluvalinevaraston rakennusala ja
maanalaista tilaa (ma) on laajennettu asukkaiden yhteistilojen
tarkistetun mitoituksen mukaisesti.

— kadunvarsirakennuksen ylimman kerroksen porrastusta on
vahaisessd maarin muutettu ja kerrosluku tarkistettu maaston
korkeusaseman mukaisesti kahdeksaksi kerrokseksi.

Samalla lautakunta paattanee esittaa kaupunginhallitukselle, ettei
kaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Lisaksi lautakunta paattanee antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
esityksesta ja vuorovaikutusraportista ilmenevit vastaukset kaupungin
perusteltuna kannanottona tehtyihin muistutuksiin.

Lis&ksi lautakunta paattanee

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijalta
Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kuulutuskustannukset kaavan tultua voimaan.

Paatoksen jakelu:

- kaupunginhallitus

- hallintokeskus, Kaj:n rooteli Vartiainen
- laskutus, Halke Puusaari

- laskutus, Ksv Koski

Esittelija
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 9.12.2010 lahettaa 9.12.2010
paivatyn 31. kaupunginosan (Lauttasaari) korttelin 31134 tonttia 2
koskevan asemakaavan muutosehdotuksen kaupunginhallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista.

Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus

PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 9310 1673 +358 9 310 37409 0201256-6

00099 HELSINGIN KAUPUNK! Helsinki 10 Tilinro Alv.nro

kaupunkisuunnittelu@hel.fi

www.hel.filkaupunkisuun FI0680001200062637 FI02012566
nittelu
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Muistutukset

Merkittiin, ettd puheenjohtaja Rauhamaki jasen Palmroth-Leinon
kannattamana teki seuraavan muutosehdotuksen:
Asemakaavamaarayksista tulee poista kohta "Asuntojen keskipinta-
alan tulee olla vahintdan 75 m2 huoneistoalaa".

Merkittiin, ettd suoritetussa aanestyksessa esittelijan ehdotus voitti
aanin 5 (Holopainen, Villanen, Niemi, Puura, Soininvaara) - 3
(Méannisté, Palmroth-Leino, Rauhamaki). Jasen Johansson d3nesti
tyhjaa.

Asemakaavan muutos mahdollistaa teollisuus- ja varastorakennusten
tontin (T) muuttamisen asuinkerrostalojen tontiksi (AK), jolle saadaan
rakentaa kadun varrelle kahdeksankerroksisen ja pihan puolelle
viisi—kuusikerroksisen asuinrakennuksen. Teollisuusrakennus tontilla
puretaan. Rakennusoikeus on 5 900 k-m2 ja tonttitehokkuusluku e =
1,7 mika on nykyista asemakaavan tehokkuuslukua e = 2,0 alempi.
Rakennusoikeuden vahennys on 1 056 k-m2.

Asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 75 huoneistonelismetria.
Maarays ei koske vuokra-asuntotuotantoa. Rakennusten padasiallisena
julkisivumateriaalina tulee kéyttaa paikalla muurattua punatiilta ja
kolmikerrosrappausta. Autopaikat tulee sijoittaa maanalaisiin tiloihin
tontilla.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
21.1.-21.2.2011.

Ehdotuksesta on tehty kaksi muistutusta. Endotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa ymparistékeskus, kiinteistélautakunta ja rakennusvirasto.

Lauttasaari-Seura ry esittés, etta rakennusoikeutta on likaa, vaatimus
asuntojen keskipinta-alasta on kohtuuton, autopaikkojen
vahimmadisvaatimus on liian pieni ja maarays sijoittaa vahintaan 100
m2 myymélé- ja muita asiakaspalvelutiloja on liian alhainen. Lasten
paivakotitiloja tulee sijoittaa tontille. Tydpaikkojen jatkuva vaheneminen
uustuotannon tieltd on huolestuttavaa.

Muistutuksen tekij4 vaatii kaavamuutoksen palauttamista
oikeusperustein (MRL 1 §, 5 § ja 54 §), koska asemakaavalla ei saa
aiheuttaa kenenkaan elinymparistén laadun sellaista heikkenemista,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen.
Tonttitehokkuus on liian suuri, kerrosluvut liian korkeat ja
pihanpuoleisen asuinrakennuksen etaisyys naapuritontin talosta liian
pieni. Kaavamuutoksen tiedoissa on puutteita ja asiavirheita. Tiedot
ovat yksipuolisia ja tarkoitushakuisia, Naapuritalojen kerrosluvut on
esitetty vaarin. Nakymien muuttumisen osalta on valehdeltu.

Postiosoite

PL 2100

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunkisuunnittelu@hel. fi

Kdyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
Kansakoulukatu 3 +358 9 310 1673 +358 9 310 37409 0201256-6
Helsinki 10 Tilinro Alv.nro
www.hel.fitkaupunkisuun FI0O680001200062637 Fl02012566

nittelu
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Lausunnot

Muut tehdyt muutokset

Jatkotoimenpiteet

Kayttotarkoituksen muuttaminen yksin asumiskayttésn ei ole
valttamatonta. Alueelle voi ja&da muutakin kuin asumista.

Asemakaavaehdotusta on muistutusten johdosta tarkistettu niin, etta
tontille tulee sijoittaa v&hintaan 200 m2 myymala-, ravintola- tai muuta
asiakaspalvelutilaa.

Tontin 31134/2 pihan puoleisen rakennuksen etaisyys muistutuksen
tekijan rakennukseen tontilla 31134/6 on 27 metria (nahtavilla olleessa
kaavaehdotuksessa 23,5 metria), kaksi metria kauempana kuin
nykyinen Teraskonttorin varastorakennus. Suunniteltua rakennusta on
liséksi porrastettu ko. naapurin puoleiselta sivulta osittain kerros
matalammaksi. Suunnitellun kerrostalon raystaskorkeus on muutetussa
asemakaavassa pihan puolella +27,8 (nahtavilla olleessa
kaavaehdotuksessa +31,20 m).

Lausunnoissa esitettiin ettd kohteessa on pilaantunutta maata.
Maapera tulee puhdistaa ennen rakentamiseen ryhtymista.
Kaavamuutoksen késittelyé ei tule jatkaa ennen kuin tontinomistajan
kanssa on kayty maapoliittisen pastoksen mukaiset neuvottelut ja tehty
sopimus.

Lausunnot on otettu huomioon siten, ettd asemakaavassa on
maaperan puhdistamista koskeva méaarays.

Vuorovaikutusraportissa esitetdan tiivistelmat muistutuksista ja
lausunnoista seké niiden vastineet laajemmin.

Tontille laadittua viitesuunnitelmaa on tarkistettu vahaisessa maarin
asukkaiden yhteistilojen mitoitustarpeen johdosta.

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttdsopimusmenettely
joka tulee saattaa paatdkseen ennen kaavan hyvaksymista.

Esittelija
asemakaavapaallikko
Clavi Veltheim
Lisatiedot
Martin Bunders, arkkitehti, puhelin: 310 37203
martin.bunders(a)hel.fi
Bernitz Olga, liikenneinsinééri, puhelin: 310 37280
olga.bernitz(a)hel.fi
Makkonen Leena, arkkiteht;, rakennussuojelu, puhelin: 310 37262
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 93101673  +358 9310 37409 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 10 Tilinro Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel.fi www.hel filkaupunkisuun FI0680001200062637 Fl02012566

nittelu



= | Helsingin kaupunki Poytékirja 31/2011 7(7)
% Kaupunkisuunnittelulautakunta

Akp/2
29.11.2011

leena.makkonen(a)hel.fi

Neuvonen Matti, diplomi-insingéri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel. fi

Tyynild Satu, toimistopaallikks, puhelin: 310 37187
satu.tyynila(a)hel.fi

Liitteet
1 Sijaintikartta
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12021 Karita. paivatty 9.12.2010.
muutettu 29.11.2011
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12021 selostus. paivatly
9,12.2010, muutettu 29.11.2011
4 Havainnekuva 29.11.2011
5 Vuorovaikutusraportti 9,12.2010, taydennetty 29.11.2011
6 Kustannukset
7 Muistutukset
8 Lauttasaaren korttelin 31134 tonitia 2 koskevasta asemakaavan
muutosehdofuksesta annetut lausunnot.. ~-pastdshistoria
Otteet
Ote Otteen liitteet
Hakija Esitysteksti
Muutoksenhakukielto, valmistelu
Muutoksenhakukielto,
taytantéonpano
Liite 5
Liite 6
Ne muistutukset esittaneet, jotka Esitysteksti
ovat ilmoittaneet osoitteensa Muutoksenhakukielto, valmistelu
Liite 5
Postiosoite Kéyntiosoite Puhelin Faksi Y-tunnus
PL 2100 Kansakoulukatu 3 +358 93101673  +358 9 310 37409 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI  Helsinki 10 Tilinro Alv.nro
kaupunkisuunnittelu@hel fi www.hel.filkaupunkisuun FI0680001200062637 Fi02012566

nittelu



HELSINGIN KAUPUNKI 20 1
RAKENNUSVIRASTO

9,3.2011

LAUTTASAAREN KORTTELIN 31134 TONTTIA 2 KOSKEVA ASEMA-
KAAVAN MUUTOSEHDOTUS (NRO 12021)

HKR 2011-190, Halke Khs 2010-2402/523 25.1.2011

Asemakaavan muutoksella teollisuus- ja varastorakennusten tontti
31134/2 (T) muutetaan asuinkerrostalojen tontiksi (AK), jolle saadaan
rakentaa kaksi asuinkerrosta, kahdeksan-yhdeksankerroksisen ja viisi-
kuusikerroksisen. Teollisuusrakennus tontilla puretaan. Rakennusoike-
us on 5 900 k-m? ja tonttitehokkuusluku on e = 2,0 alempi. Asuntojen
keskipinta-alan tulee olla vdhintaan 75 m2. Autopaikat sijoitetaan
maanalaisiin tiloihin tontilla.

Alueella toimivien yritysten kaytthistoriasta ja maaperan pilaantunei-
suudesta ja kunnostustarpeesta on tehty ymparistdtekninen perusselvi-
tys. Kohteessa on todettu olevan pilaantunutta maata. Maapers on
puhdistettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Rakennusvirasto puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksy-

mista.

RAKENNUSVIRASTO

Jaakko Markkula Osmo Torvinen

vs. kaupungininsindori va. osastopaallikko
Osoite Katuosoite Puhelin Telefon Telefax
PL 1500 Kasarmikaty 21
00099 HELSINGIN KAUPUNKI 00130 HELSINKI Vaihde 316 1861  Vixel 310 1661 310 38655

rakennusvirasto@hel. fi http:// www.hkr.hel fi



HELSINGIN KAUPUNKI 27
RAKENNUSVIRASTO

0.3.2011

Kirje: 2011 HKR 27
Vastaanottajat:
Kaupunginhallitus

PL 1 (Pohjoisesplanadi 11-13)
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Osoite Katuosoite Puhelin Telefon Telefax
PL 1500 Kasarmikatu 21
00098 HELSINGIN KAUPUNK| 00130 HELSINKI Vaihde 310 1661  Véxel 310 1661 310 38655

rakennusvirasto@hel.fi http:/ www.hkr.hel fi



HELSINGIN KAUPUNGIN LAUSUNTO
YMPARISTOKESKUS

28.2.2011

82 1

Hallintokeskuksen kirje 25.1.2011

LAUSUNTO LAUTTASAAREN KORTTELIN 31134 TONTTIA 2 KOSKE-
VASTA ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 12021)

Ymk 2011-108

Ymparistolautakunta on 22.2.2011 paattanyt, ettd lausunnon antaa
ymparistokeskus. Ympéristokeskuksella ei ole huomautettavaa asema-

kaavan muutosehdotuksesta.

YMPARISTOKESKUS

Pekka Kansanen

Paivi Kippo-Edlund

ymparistdjohtaja ymparistotutkimuspaaliikko
Postiosoite Kayntiosoite/Kirjaamo  Puheiin Faksi Tilinro Y-tunnus
Kirjaamo/ympéristdkeskus Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 13702 +358 8 655 783 800012-62637 0201256-6
PL 10 Helsinki 17 +358 9310 1635 * BIC DABAFIHH Alv, nro

00099 HELSINGIN KAUPUNKI IBAN-tilinumero
helsinki kijaamo@hel.fi

Fl02012566
IBAN FIO6 8000 1200 0626 37



HELSINGIN KAUPUNGIN LAUSUNTO 32 2
YMPARISTOKESKUS

28.2.2011

Kirje: 2011 Ymk 32
Vastaanottajat:
Kaupunginhallitus

PL 10 (Pohjoisesplanadi 11-13)
00099 HELSINGIN KAUPUNKI

Postiosoite Kdyntiosoite/Kirjaamo  Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
Kirjaamo/ymparistokeskus Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 13702 +358 9 655 783 800012-62637 0201256-6
PL 10 Helsinki 17 +368 9 310 1635 * BIC DABAFIHH  Alv. nro

00089 HELSINGIN KAUPUNK] IBAN-tilinumero

Fl 2566
helsinki kijaamo@hel.fi 0201

IBAN FIO6 8000 1200 0626 37



HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJA 4/2011 1
KIINTEISTOLAUTAKUNTA

22,2201

83§
LAUSUNTO LAUTTASAAREN KORTTELIN 31134 TONTTIA 2 KOSKE-
VASTA ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUKSESTA (NRO 12021)

Kv 2011-135, Khs 2010-2402
Kiinteistokartta F2 T2, Melkonkatu 15
Esityslistan asia To/3

Lautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle Lauttasaaren korttelin
31134 tontin 2 asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12021 seuraa-
van lausunnon:

Lautakunta toteaa, ett3 aloitteen asemakaavan muuttamisesta on teh-
nyt tontinomistaja RMS Invest Oy.

Kaavamuutoksen tavoitteena on asuntorakentaminen, joka taydentaa
luontevasti korttelia ja katukuvaa. Tavoitteena on myos tehda mahdolli-
seksi pienten lahipalveluiden sijoittuminen tontille.

Teollisuus- ja varastorakennusten (T) tontista 31134/2 muodostetaan
arkkitehtitoimisto Pet Michael Oy:n laatiman viitesuunnitelman mukai-
sesti asuinkerrostalojen korttelialue (AK). Tontin rakennusoikeus on

5 900 k-m? Ja tonttitehokkuus on e = 1,7. Tontille tulee sijoittaa vahin-
taédn 200 m* myymala- tai muuta asiakaspalvelutilaa. Tontille saadaan
myds sijoittaa lasten paivékotitiloja. Kaikki autopaikat tulee sijoittaa ton-
tille maanalaisiin tiloihin.

Kaavamuutos korottaa RMS Invest Oy:n omistaman tontin 31134/2 ar-
voa merkittavasti, joten kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman maa-
poliittisen paatéksen mukaiset neuvottelut tulee kayda tontinomistajan
kanssa. Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin tontin-
omistajan kanssa on tehty sopimus.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotukseen.

Paoytékirjanote kaupunginhallitukselle.

Lisatiedot:
Patrikainen Esko, toimistopaallikks, puhelin 310 36471
Federley Kirsi, insingéri, puhelin 310 36451

Postiosoite Kéayntiosaite Puhelin Faksi Tilinro Y-tunnus
PL 2200 Katariinankatu 1 +358 9 310 1671 +358931036512  800012-62637 0201256-6
00098 HELSINGIN KAUPUNK| Helsinki 17 Alv.nro
real estate@bel.fi http:/Avww.hel.fifky

F102012566



HELSINGIN KAUPUNKI POYTAKIRJANOTE 1
KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA

9.12.2010

Kaupunginhallitus

467 §
LAUTTASAAREN KORTTELIN 31134 TONTTIA 2 KOSKEVA ASEMA-
KAAVAN MUUTOSEHDOTUS (NRO 12021)

Kslk 2009-297
Melkonkatu 15, karttaruutu F2, hankenumero 0790 _10
Esityslistan asia Akp/4

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

- lahettdd 9.12.2010 paiviatyn 31, kaupunginosan (Lautta-
saaren) korttelin 31134 tonttia 2 koskevan asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12021 kaupunginhallitukselle puol-
taen sen hyvéksymista

- antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta

- asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 pai-
vaksi maankéyttd- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti

— hakijalta peritdan arvioidut asemakaavan laatimiskustan-
nukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Alueen sijainti Alue sijaitsee 31. kaupunginosan (Lauttasaaren) Vattuniemessa
osoitteessa Melkonkatu 15.

Tiivistelma Asemakaavan muutos mahdollistaa teollisuus- ja varastorakennusten
tontin (T) muuttamisen asuinkerrostalojen tontiksi (AK), jolle saadaan
rakentaa kaksi asuinrakennusta, kahdeksan—yhdeksénkerroksisen ja
viisi~kuusikerroksisen. Teollisuusrakennus tontilla puretaan. Raken-
nusoikeus on 5 900 kerrosnelidmetria ja tonttitehokkuusluku e = 1,7,
mika on nykyistd asemakaavan tehokkuuslukua e = 2,0 alempi. Asun-
tojen keskipinta-alan tulee olla vahintaan 75 huoneistonelidmetria,
Maéarays ei koske vuokra-asuntotuotantoa. Rakennusten péadasiallisena
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Lahtokohdat

Paatokset

julkisivumateriaalina tulee kayttad paikalla muurattua punatiiita ja kol-

mikerrosrappausta. Autopaikat tulee sijoittaa maanalaisiin tiloihin tontil-
la.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 23.3.2006 hyvéksymien Vattuniemen
keskeisten toimitilatonttien maankaytén periaatteiden mukaan korttelin
31134 toimitilatontit saadaan muuttaa asuinkaytoon.

Kaavoitustilanne

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista aluetta,

Alueella voimassa oleva asemakaava on vahvistettu vuonna 1985.
Kaavan mukaan tontti on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialu-

etta (T), jolla tonttitehokkuus on e = 2,0 ja rakennusoikeus 6 956 ker-
rosalan nelibmetria.

Maanomistus

Tontti on yksityisomistuksessa.

Alueen yleiskuvaus

Tontilla on vuonna 1965 valmistunut kolmikerroksinen teollisuus- ja va-
rastorakennus. Rakennuksen kerrosala on 4 400 kerrosnelidmetria.
Tontti sijaitsee toiminnoiltaan monipuolisen Vattuniemen tyOpaikka- ja
asuntoalueella, jolla palvelut keskittyvat lahella sijaitsevan Heikkilan-
aukion alfueelle. Kortteli 31134 on padosin asuinkaytossa, Melkonka-
dun lansipuoli on yritysaluetta.

Suojelukohteet

Asemakaavan muutosalueella ei ole Kaupunginmuseon suojeltavaksi
esittdmid rakennuksia. Kaupunkisuunnitteluvirastossa tehdyssé Vattu-
niemen toimitilarakennusten selvityksessa rakennuksen on arvioitu ole-
van vailla erityisia arkkitehtonisia arvoja ja historialliselta arvoltaan va-

héinen ja etté rakennus liittyy kaupunkikuvassa huonosti ymparistdon-
sa.
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YmpéristGhairiot

Katulikenne aiheuttaa meluhairiéta. Alueella toimivien yritysten kaytto-
historiasta ja maaperan pilaantuneisuudesta ja kunnostustarpeesta on
tehty ympaéristétekninen perusselvitys. Kohteessa on todettu olevan pi-
laantunutta maata.

Asemakaavan muutoksen sisiltd
Tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on asuntorakentaminen, joka
taydentdd luontevasti korttelia ja katukuvaa. Tavoitteena on myés teh-
da mahdolliseksi pienten lahipalveluiden sijoittuminen tontille.

Asuinrakennusten korttelialue (AK)

Asemakaavan muutoksessa tontista 31134/2 muodostetaan arkkitehti-
toimisto Pet Michael Oy:n laatiman viitesuunnitelman mukaisesti asuin-
kerrostalojen korttelialue (AK). Kahdeksan-yhdeksankerroksinen
asuinrakennus sijoitetaan Melkonkadun varrelle ja viisi—kuusikerroksi-
nen asuinrakennus tontin takaosaan. Asuntojen keskipinta-alan tulee
ofla vahintédan 75 huoneistonelidmetria; madrays ei koske vuokra-asun-
totuotantoa, Tontille tulee sijoittaa vihintaan 200 m2 myymala- tai muu-
ta asiakaspalvelutilaa. Tontille saadaan myds sijoittaa lasten paivékoti-
tiloja. Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa
paikalla muurattua punaista tiilt4 ja peittdvaa rappausta.

Asemakaavan muutoksen rakennusoikeus on 5 900 kerrosnelidmetria
ja tonttitehokkuus on e = 1,7. Autopaikkoja tulee toteuttaa vahintaan
yksi autopaikka 100 asuinkerrosneliéta kohden. Kaikki autopaikat tulee
sijoittaa tontille maanalaisiin tiloihin,

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus
Maaperan pilaantumista tulee edelleen selvittas rakennuksen purkami-
sen aikana, ennen rakennusluvan myontdmisté ja pilaantunut maapera
puhdistaa ennen rakentamiseen ryhtymista.

Ympéristohairiot

Kadun puoleisten asuinhuoneistojen ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden
rakenteiden aaneneristavyys likenteen melua vastaan tulee olla vahin-

taan 34 dB(LAeq).
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Asemakaavamuutoksen

vaikutukset

Asemakaavan muutos teollisuus- ja varastorakennustontista asuinton-
tiksi tdydentad korttelia 31134, joka tekeilld olevilla kaavamuutoksilia
on muuttumassa kokonaan asuinkortteliksi. Rakentaminen lisaa Laut-
tasaaren asuntotarjontaa hyvien palvelujen, likenneyhteyksien ja puis-
tojen tuntumassa. Naapuritalojen asuntojen nakymat muuttuvat niin, et-
té nakymié joiltain osin supistuu, toisaalta teollisuusrakennuksen pur-
kaminen avartaa naapuritalojen nékymia erailtd osin merkittavasti

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Tontin omistaja RMS INVEST Oy on 18.2.2009 hakenut asemakaavan
muuttamista siten, ettd asuinkorttelissa sijaitseva teollisuustontti voi-
daan muuttaa asumiskayttoon.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-

makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 14.1 0.2010).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja arviointi-
suunnitelman mukaisesti,

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet néhtavéa-
na kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Lauttasaaren kirjastossa 28.10.—
19.11.2010 sek4 viraston internetsivuilla.

Viranomaisyhteistys

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisty6ta
Helsingin kaupungin rakennusvalvontaviraston, ymparisttkeskuksen ja
kaupunginmuseon kanssa,

Hanke on ollut kdsiteltavana kaupunkikuvaneuvottelukunnassa
6.10.2010. Lausuntonaan neuvottelukunta paatti puoltaa suunnitelmaa
erain huomautuksin. Yleisvaikutelman kannalta tarkeana pidettiin katu-
sivulla alakerran toiminnallista vahvistamista ja visuaalista korostamis-
ta. Neuvottelukunta suosittelee mahdollisuuksien tutkimista 2-kerrok-
sisten liiketilojen jarjestamiseen taj myos pihakannen tasolla olevan
asuntokerroksen sisaénvetoon. Kasvihuone on erikoistila, jollaisen on-
nistunut toteutus edellyttaa hyvaa ja asiantuntevaa erityissuunnittelua.
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Ymparistokeskus on ilmoittanut, etta maaperan pilaantuneisuustutki-
mukset ovat tarpeen ja etta tontin tarkempi kayttohistoria tulee selvit-
taa. Asuinrakennusten suunnittelussa tulee huomioida naapuritontilla
31134/9 sailyvdn rakennuksen ilmanvaihtolaitteiden mahdollinen melu.

Esitetyt mielipiteet

Tilastotiedot

Kaavamuutoksen valmisteluun littyen on kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosastolle saapunut kirjeitse kolme mielipidettd asemakaa-
van muutosluonnoksesta. Lisdksi suullisia mielipiteita on esitetty puhe-
limitse.

Saadut mielipiteet kohdistuivat teollisuustonttien muuttamiseen asumi-

seen, vapaarahoitteiseen asuntotuotantoon 75 m?2 keskipinta-alavaati-

muksen mukaisesti ja liian korkeaan ja tiiviiseen rakentamiseen, auto-

paikkavaatimuksen ja palvelujen rittdmattomyyteen ja kokonaissuunni-
telman puuttumiseen.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, ettd keskipinta-
alavaatimus on kaavamé&arayksessa. Rakentamisen tehokkuus noudat-
taa tasapuolisesti alueen kaavamuutoksissa kéytettyd tehokkuutta,

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetdan tiivistelmat viran-
omaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden vastineet laajem-
min.

Voimassa oleva asemakaava
Kayttétarkoitus Pinta-ala  Kerrosala
m? k-m?

Teollisuus- ja varastorakennusten kortteli- 3478 6 956
alue (T)
Yhteensa 3478 5900
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Asemakaavan muutosehdotus
Kéayttétarkoitus Pinta-ala  Kerrosala
m® k-m?
Asuinkerrostalojen korttelialue (AK) 3478 5900
Yhteensg 3478 5900

Jatkotoimenpiteet

Ehdotus koskee valtion yllapitdmaan kiinteistorekisteriin Kuulumatonta
aluetta.

Kiinteistovirasto kaynnistianee yksityisen maanomistajan kanssa kau-
punginhallituksen edellyttamét maapoliittiset neuvottelut,

Asemakaavan muutosehdotuksen hyvéksymisesta paattaa kaupungin-
valtuusto.

Asemakaavan muutoksen laatimisesta hakijalta esitetaan perittdvaksi
3 500 euroa.

Merkittiin, etta puheenjohtaja Rauhamaki jasen Paimroth-Leinon kan-

nattamana teki seuraavan muutosehdotuksen: Asemakaavamadrayk-
sisté tulee poista kohta "Asuntojen keskipinta-alan tulee olla véhintaan
75 m2 huoneistoalaa."

Merkittiin, etta suoritetussa dénestyksesss esittelijan ehdo-
tus voitti &&nin 5 (Holopainen, Villanen, Niemi, Puura, Soi-

ninvaara) — 3 (Mannisto, Palmroth-Leino, Rauhamaki). Ja-

sen Johansson &énesti tyhjaa,

Poytakiranote ja vuorovaikutusraportti hakijalle ja niille mielipiteensa
esitténeille, jotka ovat iimoittaneet osoitteensa.

Pdytékirjanote kaupunginhallitukselle sek

- asemakaavan muutosehdotuksen nro 12021 kartta, paivéat-
ty 9.12.2010

- asemakaavan muutosehdotuksen nro 12021 selostus, pai-
vatty 9.12.2010
vuorovaikutusraportti 9.12.2010

# asemakaavan muutoshakemuys

Lisatiedot:;
Bunders Martin, arkkitehti, puhelin 310 37203
Tyynila Satu, toimistop&allikks, puhelin 310 37187
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Korhonen Jouni, insinééri, puhelin 310 37080, likennesuunnittely
Makkonen Leena, arkkitehti, puhelin 310 37262, rakennussuojelu

Péytakirja on pidetty nahtavilla 21.12.2010 kaupunkisuunnitteluviraston

kirjaamossa ja asianosaista koskeva paatds on lahetetty seuraavana
tyOpaivéna poytakirjan nahtavanapitdmisesta.

Riitta Venesmaa

pOytéakirjanpitaja
LITTEET Liite 1 Mielipidekirjeet
Liite 2 Ympdristokeskuksen kannanotto
Liite 3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12021 kartta, paivat-
ty 9.12.2010 (s&hkéinen liite)
Liite 4 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12021 selostus, pai-
vatlty 9.12.2010 (sahkoinen liite)
Liite 5 Vuorovaikutusraportti 9.12.2010 (s&hkdinen liite)
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